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INFORME DE OS5 AUDITORES INDEFENCIENTES

A Los sefores Accionistas v/ Junta de Directores de

METROURBAN 5.4,

Oplinidn

He suditads las estadas financierss gue se adjuman de METROURBAN 3.A. que comprenden &l
estade de sitwacion financiers al 31 de diciembre det 2017 v los correspondientes estados de
resUltado integral, de cambios en el patrimenic y de flu|os de efectivo par el afo terminada en
esa fecha, asf como las notas & Jos estados financieras que ncduyen un resuman de |as politicas

rantables s:ignificativas,

En mi opinidn, |os estados financieros adjuntos presentan razomablemente, en todas los
aspectos materiales, 1a posicidn financiera de METROURBAN 5.4, af 31 de diciembre del 2017,
el resultado de sus operationes v sus flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, de
conformidad cor las Normas Internacionales de Informacidn Financiera para Pequefias y
Medianas Empresas (NIIF para PYMES} emitida por el Consejo de Marmas Internacionafes de
Contabifidad {1ASB).

furndamentos de la Dpinidn

Mi auditorfa fue efectuada de acuerdo con Normas Intermacionates de Auditoria [NIA}  Mi
responsaliilidad de acuerdo con dichas normas e describe mds adelante en este infarme en la
seccian "Responsahbilidad del Auditor en relacion con |3 auditoriz de los estados financieros”.
Soy independiente de METROURBAN S.A. de acuerds can el codigo de ética para profesionales
de cantabilidad del Consejo de Normas Internacionales de ética para Contagdores {IESBA por sus
siglas en inglas) ¥ las disposiciones de independancia de la Superintendencia de Comparias,
Valores y Sepuros del Ecwador, v he cumplide las demas responsabilidades de ética de
conformidad con dicha Cédigo. Considerc que la evidencia de auditoriz que he ohbtenido es
suficiente y aprapiada para propercionar una base para mi apinidn,

Otro asunto

Los estados financieras de Metrourban 5.4, por el afio terminado el 31 de diciembre de 2016
fueran examinados par otros auditares, guienes emitieran un informe sin salvedades ef 27 de
marzede 2017, Mi opinidn no es modificada con respecto al asunto mencionada anteriorments.

Empresa en Marcha

Tal come se mencionz en Nota 1 a los estades financieros adjuntos, |3 Compafia inicd el
proceso de canstruceidn del Proyecto Rozé Park en septiembre del 2015 con un avance de abra
y promesas de compra venta hasta el 31 de diciembre de 2017 del 81.34%. Como se desprende
de tos estados financieres adjuntes, y conforme |o reguiers la NIEF para FYMES, |a Compafiia
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reconace como resultados del periode los gastos de administracion y ventas realizados, los
cuales generaren una pérdida por USS5T mil v un déficit acumulade US5263 al 31 de diciembre
del 2017, De acuerdo alo estimado por |a gerencia de la Compafita, este déficit acurmulada serd
compensade con las wiilidades esperadas por |a venta de los departamentas vy iocales
romercizles de este proyecto a realizarse en el afo 2018, una vez gque la obra concluya. La
administracion de |a Compania, estima que los resultados netos esperados |e permitan
rontinuar operanda e iniciar nueves proyectos, Miopiridn no es modificada con respecto a este
asunto.

Informacién Presentada en Adicidn a los Estados Finantieros

La Administracion es responsable por la preparacion de infarmacion adicienal, la cual
comprende el informe anual de los Administradores a 1a Junta de Accionistas, e espera gue
dicha informacion sea puesta a mi consideracion con posterioridad a la fecha de este informe.

Mi opinidn sobre los estados financiercs de la Compadia, ne incluye dicha informacién y no
expresa ninguna forma de aseguramiento o conclusion sabre la misma.

En conexion ean la auditoria de los estades financieros, mi responsabilidad es leer dicha
infgrmacion adicional cuando esté disponible v, al hacerlo, considerar si esta informacidn
contiene inconsistencias materiales en relacidn con los estados financieros o con mi
conacrmients obtenido durante ka auditoria, o si de atra forma pareceris estar materialmente
incarrecta.

Responsabitidad de la Administracién de la Compafifa y de los Encargados dei Gobierno de la
Compaiia por los Estados Financderes

La Admlinistracidn es responsable de la preparacién y presentacidn razonable de los estados
Finamcierns de conformidad con 13 Nerma Internacipnal de Informacion Financiera para
Pequenas v Medianas Empresas — NIF para PYMES, emitida por e Consejo de MNormas
Internacionales de Contabilidad {1A5B), y del contrel interno determinado por |3 administracion
vama necesario para permitir o preparacidn de los estades financieras libres de errores
materiales, debido a fraude o error,

En la preparacion de |os estados financieros, la Administracion es responsable de ayaluar la
capacidad de |z Compafila para continuar ecomo negoeio en marcha, revelando, segin
correspanda, kas asuntos relacionados con negocio an marcha y el use de [a base contable de
negocia en marcha, a menos gue la Administracidn tenga la intencidn de liquidar la Campafia o
CEsar 5us operaciones, o bien, no tenga gira alternativa realista que hacerio.

La Administracion y los Encargados del Gobierno de la Compafiia, son responsables de la
supervision del procesa de reporte financiero de la misma.

fesponsabilidad da! Auditor en felacidn con |2 Auditoria da los Estados Financieros

Los abjetivos de mi auditoria son obtener seguridad razonable de st los estados financieros en
su conjunto estan libres de errores materiales, debido a fraude o error, y emitir un informe de
auditgriz que incluya mi opinién, Seguridad razonahle es un alte grads de sepuridad, pero no
garantiza que una auditoria realizada de conformidad con Normas Internacionales de Auditoria
[MIA), detectara siempre un ercor material cuando este exista. Errores pueden surgir debide a
fraude o errer v san considerados materiales si, individualmente ¢ en su conjunto, pueden
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razonablemente preverse que influyan en las decisiones economicas que 105 usuarios toman
basandose en los estades financieros.

fomo parte de una auditoria efectuada de conformidad con las Mormas Internacionales de
Auditoria, aplico mi juicio profesional y mantengo una actitud de escepticismo profesional
durante toda la auditoria. Tambign:

s |gentifico ¥ evallo los Hesgos de errgr matenal en o8 estados finandieros, debide 3
fraude o error, disedo ¥ ejecuto procedimientas de auditoriz pars respander & dichos
rigsgos v obtengo evidencia de auditeria suficiente y competente para praporcionar una
base para mi opinidn. El riesgo de no detectar un error material debido a fraude es mds
elevadn que en &l caso de una incorreccicn material debido a error, ya que el fraude
puede implicar colusion, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones
intencignadamente erroneas o vulneracign dal control interne,

» Obtengo conoomisnts del control interng relevants para lz auditorda con el fin de
disefiar protedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstanoas, perd 80
con el propdsito de expresar una opinion sobre |3 efectividad del eontrol interno de i3
Campadfia.

s Evalio silas politicas conzables aplicadas son apropiadas v si las estimaciones cantables
v la correspondiente informacisn revelada por la Administracion es razonable.

v Concluyn sobre |o adecuado de la utilizaclén, por parte de 1a administracién de |a base
cantable de negecio en marcha v, basada en |3 evidencia de auditoria ebtenida, concivir
5i existe o no una incertidurmbre material relacionada con eventos o cendiciones que
pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Compania para cantinuar
coma negocic en marcha, Sioconcluyo que existe vna incertidumbre material, se
requiere que Name 13 atencién en miinforme de auditoria a las respectivas revelaciones
en los estados financieros o, si dichas revelaciones no son adecuadas, expresar una
opinion madificada, Mis conclusiones se basan en la evidencia ohtenida hasta fa fecha
de mi informe de auditoria, sin embargo, eventos o condicianas futuros pueden
ocasionar que la Compaiiia deje de ser una entidad en funcignamiento.

s Evalie la presentacidn general, 1a estructura y el contenida de los estadas financieros,
incluyenda las revelaciones, y si los estados financieros representan las transacciones y
eventos subyacentos de un modo que lagren una presentacian razonable.

Comunico a los responsables de la Admunistracidn de la Compahia respecto a, antre obros
asuntas, el alcance y el momento de realizacidn de |a auditoria planificada y los hallazges
significativos, asi como caalguier deficiencia significativa de control interno que ilentifique en
el transcurso de la auditoria,

a'.. ' §

Quito, abril 16, 2018 Beatriz Maldonade
RMAE 748 Auditor Externo



METROURBAN 5.A.
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL31DE DICIEMBRE DEL 2017

(Expresado en U.S. Délares)

ACTIVOS

ACTIVOS CORRIENTES :

Efectivo

Activos por impuestos corrientes
Inventario en materiales
Proyectos en proceso

Otros cuentas por cobrar

TOTAL ACTIVOS CORRIENTES

ACTIVOS NO CORRIENTES
Equipos y total activos no corrientes

TOTAL ACTIVDS
PASIVOS Y PATRIMONIO

PASIVOS CORRIENTES:
Cuentas por pagar comerciales y otras

cuentas por pagar

Fasivos porimpuestos corrientes
Anticipos recibidos de clientes
Beneficios acumulados

TOTAL PASIVOS CORRIENTES

DEFICIT PATRIMORMIAL:
Capital social

Pérdidas acumuladas

TOTAL DEFICIT PATRIMOMIAL

TOTALPASIVOS Y DEFICIT PATRIMONIAL

Ver notas a los estados financieros

MNotas

o

Diciembre 31,
2017 2016
34,982 35871
151 151
12.150 4,582
3.574.268 2.433.262
89.307 27.211
3.710.858 2.501.077
844 1.173
3.711.702 2.502.250
1.731.004 1.487.652
4.011 12.235
2.231.229 1.204.916
6.583 1.112
3.972.827 2.705.5915
1.665 1.665
(262.790) (205.330}
" (261.125) (203.665)
3.711.702 2.502.250

Ing. l#‘[s’tlﬁa
Gerente General

Jtt',' Nofrer  ————

Contadora General



METROURBAN 5.4,
ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

(Expresado en U.5. Délares)

Nota 2017 2016
Gastos administrativos y ventas 9 56.310 151.022
Otros gastos 1.150 2.4}‘}_
FERDIDA NETAY TOTAL RESULTADO INTEGRAL 57.460 153,441

Ver notas a los estades financieros

ZV//?;J,ZZ?:J

Katw Munez

4 Gerente General ::untmora General
_.-"




METROURBAN 5.A.
ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

(Expresado en U.S, Dolares)

CAPITAL PERDIDAS TOTAL
SOCIAL ACUMULADAS
Saldos al 31de diciembre del 2015 1.665 {51.889) ’ (50.224)
Pérdida del afio (153.441)  © (153.441)
_ - S — S —
Saldos al 31de diciembre del 2016 1.665 (205.330) { 203.665)
Pérdida del afio (s7.460)  (57.460)
—
Saldos al 31 de diciembre del 2017 1.665 [262.790) 1261.125)

YWernotas a los estados financieros

L
L1/ Ing. Luis {}ﬁa [Z/Katw MNufiez
'/ Gerente General ontadora General



METROURBAN 5.A,

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

POREL AND TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
(Expresade en U.5. Délares)

2017 2016
FLUJO DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE OPERACION:
Aecibido de clientes 1.026.312 1.024 666
Pagado a proveedores y empleados (1.292.795) _(1.448.160)
Flujo neto de efectivo utilizado en actividades de ’ (266.483} ' (423.494)
operacidn
FLUJO DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE INVERSION:
Adquisicion de equipos y flujo neto utilizado {572}
en actividades de inversion
FLUJO DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO:
Cuentas por pagar a accionistas y flujo de efectivo proveniente 265,594 175.251
de actividades de financiamiento
EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO
Decremento neto del afo (889) {248.815)
Saldos al comienzo del afio - 35871 284,680
SALDOS AL FINAL DEL ARO 34.982 35.871

Ver notas a los estados financieros

— e, LigDia’ E/any Nufiez
i
FGerente Ganeral 1.3 ntadara General



METROURBAM 5.4,
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERDS
POR EL ANO TERMINADD EL 31 DE DICIEMBRE C:EL 2017

21

INFORMACION GENERAL

Matrourban 5.4, s una Cormpaiia, constituida en la Repdhblica def Ecuador, en Chuito et
27 de octubre del 2014, mediante escritura publica en la notaria septuagesima, con
numero de expediente  5IC3001400. cuyo objeto social 85 |a constreceion de tada tipa de
edificaciones residenciales; catas familiares individuales, edificios multifamifiares, incluso
edificios de alturas elevadas, viviendas para ancianatos, casas de beneficencia, orfanatos,
carceles, cuarteles, conventos, ¢asas religiosas. Incluye remodelacion, renovacion o
rehabilitacidn de estructuras existantes.

Durante 2l ahe 2017, lz Comparia ha continuado con el proceso de construccidn y ventas
det Proyecto Rozé Park, un edificio de departamentos v locales comerciates ubicado en el
sectar de la Caroling en 1a cludad de Quito, Este proyecio inicio su obra constructiva en
septiembre del afic 2015,

Erlos cltimos afios, el sector de la construccidn e inmobiliario se vio afectado por lafuerte
recesidn econdmica del pais, sin embargo en el caso de la Compahia, se ha logrado
continuar ¢on la gjecucién normal de |z abra, basados en una estrategia de optimizacidn
y control de costo que administra la gerenciz y por el fortalecimienta del equipo de
vantas.

Al 31 de diciembre del 2017, de acuerdo con la planificacidn del Proyects se ha alcanzado
un avance de ta obra y costos gjecutadas, certificados por el fiscalizador de la misma, por
81,34% v 1553°574,268 v un avance de ventas del 75,18% sobre [as ventas cstimadas
[US%5.9 millenes),

De acuerda con la programacion del Proyects, se estima que la obra fisica concluya en
durante el primer semestre det 2018 y se inicie el proceso de legalizacién de escrituras de
compra - venta con los chentes; par tanto, a parsir de dicho aftp, 1a Compafiiz generard
los resultados esperadas para el Proyecto, o cual le permitira continuar aperanda e iuciar
nuexos prayectos inmobiliarias.

Al 31 de diclembre del 2017 |a Compafia realizd 3 liquidacidn del personal que laboraba
directamente para la misma.

La informacién contenida en estos estados financieros es responsabifidad de [a
Administracidn de la Compafia.

POLITICAS CONTABLES SHGNIFICATIVAS
Declaracion de cumplimiento

Los estados financieres han side preparados de conformidad con las MNormas
Internacionales de Informacian Financiera para Pequehas ¥ Medianas Empresas {NIIF
PYhIES).

La preparacion de los presentes estadas financierps en conformidad con NIIF para
Pequenas y Medianas Empresas (NIIF PYMES) requiere que la Administracidn realice
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2.2

2.3

2.9

ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la actividad econgmica
de la entidad, con el propdsito de determinar la valuacion y presentacion de algunas
partidas que forman parte de los estados financieros. En opinidn de la Administracion,
tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacion de la
informacian disponible al momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos
finales.

A continuacidn, se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacion de estades financieros de la Compania.

Meoneda Funcional

La moneda funcional de la Compafiia es el Daélar de los Estados Unidos de Ameérica (U5,
dalar), el cual es la moneda de circulacion en el Ecuador.

Bases de preparacian

Los estados financieros de METROURBAN 5.A., comprenden los estados de situacion
financiera al 31 de diciembre del 2017 y 31 de diciembre del 2016; los estados de
resultado integral, de cambios en el patrimonio y de flujo de efectivo por los afios
terminados al 31 de diciembre del 2017 vy 2016, Estos estados financieros han sido
preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacién Financiera para
Pequenas v Medianas Empresas {NIIF PYMES).

Como se desprende de los estados financieros adjuntos, y conforme lo requieren las
Maormas Internacionales de Informacidn Financiera para Pequefas y Medianas Empresas
(MIIF PYMES), durante el afio 2017, la Compaiia reconocio como resultados del periodo
los gastos de administracion y ventas realizados, lo cual generd una pérdida por US557
mil y un déficit acumulado de US5262 mil, el mismo que serd compensado como los
resultados esperadas de la venta de los departamentos y locales comerciales del Proyecto
Rozé Park que seran reconocidos durante el afio 2018, una vez gue la obra concluya.

Los estados financieros han sido preparados sobre la base del costo histérico excepto por
ciertas propiedades e instrumentos financieros que son medidos al valor razonable tal
como se explica en las politicas contables incluidas en los siguientes parrafos.

El costo histdrico estd basado generalmente en el valor razonable de la contraprestacian
entregada a cambio de los bienes y servicios.

El valor razonable es el precio que se recibirla por vender un active o el valor pagado para
transferir un pasivo entre participantes de un mercado en la fecha de valoracidn.

Clasificacion de saldos corrientes y no corriente

Los saldos de activos y pasivos presentados en el estado de situacion financiera se
clasifican en funcidén de su vencimiento, es decir, como corrientes aguellos con
vencimiento igual o inferior a 12 meses, los que estdn dentro del ciclo normal de la
operacion de la Compafia, v, come no corrientes los de vencimiento superior a dicho
periodo,
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2.5 Efertivo y equivalentes de efectivo

Incluye aguellos activos financiergs liquidos vy depositos en cuentas bancarias.  Los
sobregiros bancarios son presentados como pasivos corrientes en el estads de sitwacian

frnanclera.

2.6 Inventario de Proyects en Proceso
Los costos de construccion de los proyectos en proceso, se oregistran al costo de
adguisician y se activan cuando la obra finaliza. L3 liguidacién de estos costos so realiza
una wez que la Compafia perfecciona la venta de fos departamentos con las
correspondientes escrituras de compra-venta debidamentea legalizadas,

2.7 Equipns

2.7.1 Medicidn en al momeanto del reconodmiento

Las partidas de eguipas se madirdn inicislmente par su costa,

El costo de equipos comprende su precio de adquisicidn mas todos |os costos
directamente retacionades con [a ubicacion del activo, su puesta en condic.ones
de funcionamiento segdn o pravisto par la gerencia.

Adicionalmente, =g considerara como costos de las partidas de equipos, [os costos
por préestamaos de la financiacion directamente atribuibles a la adquisicion de
activos gue requieren de un perfado de tempo sustancial antes de estar [istos
para su Use g venta.

2.7.2 Medician postericr al reconacimientio: modelo del cesto

Después del reconocimiento inicial, los equipos son registrados al costo menos la
depreciacion acumulada y &l importe acumulado de las pérdidas de deteriorg de
valor,

Los gastos de regaraciones ¥ mantepnimientos se imputan a resultados an el
poriodo on que se producen.

2.7.3 Metodo de depreciacian y vidas tiles

Ei costo o valor revaluada de los equipos se deprecian de acuerde con el metoda
de linea recta, La vida dtil estimada, valores residuales y métode de depreciacidn
son revisados al final de cada ano, siendo el efecte de cualguier cambio en el
estimado registradn sebre una hase prospeckiva.

& continuacidn, se presentan {as principates partidas de equipos y {as vidas dtiles
usadas en el edlculo de la depreciacion:

ftem vida tll {en afos)
Muskles y enseqes 16
Equipcs de computacidn 3
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2.8

2.3

Cusntas comerclales por pagar ¥ otras cuentas por pagar

Lzs cuentas comerciales por pagar son pasivos financieras, ne derivados con pagos fijos o
determinables, que na cotizan en un mercado activo. El pericdo de crédito promedic
para la compra de ciertos bienes y senvicios es de 15 dias,

|mpuastos

£l impuesto par pagar carriente se basa en la utilidad gravables {tributaria} registrada
durante ¢l afic. La utilidad gravable difiere de I utilidad contable, debido a las partidas
de ingresos 0 gastos 1mpanibles o deducibles y particas gque nunca sen gravables o
deducibles. El pasivo por concepto de impuesto corriente se caleula wtilizando has tasas
fiscales aprobadas al final de cada periodo. &1 31 de diciernbre del 2007, la Compaiiia se
encuentra en procese de corchasitn de la construccion del Edificio Rozé Park ubicado en
la zona norte de Quiate, por tante, aon no ha generado una utilidad sujeta al pago del
impuesto 8 la renta,

2.1Q Provisiones

Las provisiones se recanocen cuandao la Compafiia tiene una obligacidn presente [ya sea
legal oimplicita) come resultado de un suceso pasada, es prabable que la Compafia tenga
gue desprenderse de sus recursos que incorporen beneficios ecendamicos, para cancalar
la obligacidn, ¥ puede hacerse una estimacidn fialbbe del importe de lz abligagian.

El /mpore reconocido como provision debe ser la mejor estimacian del desembuolzo
recesario para cancelar la obligacion presente, al final de cada periodo, teniendo én
cuenta los riesgos vy |as incertidumbres correspondientes. Cuando se mide una provisidn
usando el flujo de efective estimado para cancelar [a sbligacion presente, su valor en
libras representa el valor presente de dichos flujos da efective.

2.11 Ingresos

Los ingresos se calculan al valor ragerable de |a contraprestacidn cobrada o por cotbrar,
teniendo en cuenta ef imparte estimado de cualquier descuento, bonificacien o rebaja
comercial gue la Compania pueda atorgar,

Los ingresos por venta de iamuebbes se reconacerdn cuando se realice ia transferencia
legal de la propiedad del inmueble v el cliente entregue la totalidad de los pagos
convenidns en cada casg.

2.12 Compensacidn de saldos y transaccicnas

Como norma general en bos estados financierss no se compensan los activos y pasivos,
tampoce los ingresos y gastos, salvo aguellos casos en |os gque la compensacion sea
requerida o permitida por afguna norma v esta presentacion sea el reflejo de 1a esencia
de ia transaccian,



3. EQUIPOS
Un resumen de equipos es comao sigue:

Costo
Depreciacidn acumulada

Total
Clasificacian:
Muebles y enseres

Equipos de computacidn

Total

4. PROYECTOS EN PROCESD

Giciembre 31,
2017 2016

ten U5 Dalaras]

1,533 1588
§ 744 { 415]
844 11713
o4 700
140 53
Baa 1173

Corresponde alos eostos incurridos en la construccién del proyecto inmaobiliario Rozé Park.

Undetalle es comosigue:

Proyecto Rozé Park;
Qs Civil

Terrgna

Disedo y Planificacidn
Instalacignes hidrosanitarias y el éctricas
Bireccidn constractiva
Acabados

Equipos

Fiscalizacion
Seguridad industrial
oros

Total

Diciembre 31,
2017 2016

[en k1S, Dotares)

1.320.B42 1.178.430
580000 SBO.0CK
150.559 175,759
196,762 141,791
101 650 &7.750
553,547 43.374
294.455 33.424

35082 22571

25829 19,360

261.842 170,803
3.574.268 2.433.262
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S. CUENTAS PORPAGAR COMERCIALES ¥ OTRAS CUENTAS PGR PAGAR
Ln resurnen de cuentas por pagar comerciales y otras cUentas poar pagar, g5 como sigue:
Diciembre 31,

2017 2016
{an L5 Dolares]

Proveedores local es &2.05% 104.301
Otras cuentas por pagar: &scianistas (1) 1648 945 1.363.351
Total 1.731.004 1.4B7.652

(1) Carrespande a préstamos de accionistas, |os mismos gue ne generan intereses ni se han
definido plazos de venomiento ¥ su paga pusce ser requerido en cualguier momento a
pedido de los mismos.

a. IMPUESTOS CORRIENTES

f.1 Unresumen de activos y pasivos por impuestos corfigntes, a5 como sigue:
Biciembre 31,
2017 2016
ten LS. Dotares)

Activos por impuestos cortientes
Crédite tributaric porimpuesto ala renta 151 151

Pasivps por impuestos comrientas

Retencioneas de VA o impuasios por pagar 4.011 12.235

5.2 Impuestoa la renta

De conformidad con ko establecide en el €odige Organica de la Produccidn Comerdio e
Inversiones — COPLI, vigante a partir del afo 20111 ¥ da |o estipulado en el Art. 9 de la Ley
Organica de Régimen Tributaria Interme — LORTI, la Compafia se encuentra exonerada del page
det anticipo de impuesto a la renta, durante un perioda de cines afios contados o partin del
primer afio en gl gue generen ingresos atribuibles dicecta y Unicemente ala nueva inversian.

e conformidad con disposiciones legales, |a tarifa para el impuasto a la renta para las
spciedades constituidas en el Ecuador, es el 22%.

AF 31 de diciermbre de 2017, la Comypaiiia s¢ encuentra en proceso de construccidn def Edificio
Rozé Fark, por tanto no ha generado unz utilidad sujeta al pago del impuests a la renta. El
déficit acumulade al 31 de diciembre del 2017 par US5204 mil, de conformidad con
disposiciones legales podra ser amortizado con las ubilidades generadas en anos posteriores.

Las declaraciones de impuestas ne han sido revisadas por las autoridades tributarias.
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€.3 Aspectos Tributarios

El 24 de diciembre del 2017, se emitié la Ley Orgdnica para |a reactivacion de |a ecanomia,
fortalecimiento de ba dolarizacidn y modernizacidn de la gestian financiera, a continuacidn, se
detadtan los aspectos mas importantes de ba mengionada Ley:

«  5Se incrementa la tarifa de impuessto a 1a renta para sociedades al 25%, ¥ cuanda la
soriedad tenga accionistas, socios, participes, constituyentes, beneficiarios o similares
residentes o establecidos en paraisos fiscales o regitnenes de menor imposicidn, o ceando
la sociedad incumpla el deber de informar sobre sus accionistas, socios, participes,
constiteyentes, beneficiarios o simtiares, ta tarifa serd la correspondiente a sociedades
maés 3 purtas percentuales, Se debe demostrar que el beneficiario efectivo no es un titular
nominal ¢ fermal baje régimen juridice especifico.

- Mo serd deducible del impuesto 2 la renta y no serd crédite tributaria, el 1WA en compras
realizadas en efectivo superiores a USS1,000 (anteriormente USSS,000).

» La ndmina de los administradares, representantes legales y socios o accionistas, que se
envia anualmente a |z Superinterdencia de Compailas debe incluir tanto |os propietarios
legales como los beneficiarios efectives, atendiendo a estdndares internacionates de
transparencia en materia tributaria v de lucha contra actividades ilicitas.

6.4 Precios de Transferencia

Ce conformidad con disposiciones legales vigentes, los contrbuyentes sujetos al impuesto 2 |3
renta que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas locales o del exteriar,
dentro de un misma perioda fiscal par un importe acumulado  superior 3 USS 15 millores,
estan gbligados a presentar  un estudio de Precios de Transfarencia gue determing si tales
operaciones han side efectuadas a valores de plena compatengia. las operaciones con partes
relacionadas durante el afo 2017, no superan el importe acu mulad o mencicrado

7. ANTICIPOS DE CLIENTES
Corresponde a valores entregadas porbos ciientes de manera mensual para el proyecto
Inmobiliaric "Rozé Park™. Estos anticipos seran liguidados con las ventas de los departarmenlos

terminadas

8. PATRIMONIO

Capital social, el capital social suserito v pagado consiste da 1,665 acciones de un valer nominal
de LS5 1,00 cada una.
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9. CO3TO5Y GASTOS PORSU NATURALEZA

Dipembre 31,
2007 2016
{gn L5 Ddtares)

Gastos de administracidn A0.161 25900
Gastos de venta 16,119 121.122
Otres gastos 1.150 2.415
Tatal 57.460 153,441

Un rasumen de 1os gastos del pericdo par su naturaieza, s cormo Sigue;

Dic.embre 31,
2017 2016
{en U5 Dolares}

Gastas de administracicn 36154 25,900
Gastos de venta 16,115 121,122
Impuestos y cortribuciones 3.997 818
Depreciaciones 330 297
fsastos financieros 791 511
(tros gastos 29 793
Total 57.460 153,441

i0. HECHOS OCURRICOS GESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QLUE SE INFORMA

Entre ¢l 31 de diciembre del 2017 v |2 fecha de emisién de los estados financierss (16 de abril
del 2018} ro se pradujeran eventas que en opinidn de la Administracidn pudieran tener un
efecta importante sobre los estados financieros adjunlaos.

11. APROBACION DE LOS ESTADDS FINANCIEROS

Los estados financieros per el afio terminado el 31 de diciembre del 2017 han sido aprobadas
par la Gerencia de la Compafiia el 16 de abril del 2018 y seran presentados a las accionistas pars
su aprobacian. Em opinldn de |a Gerencia de {3 Compania, |o¢ estados financieros seran
aprobados par la Junta de Accipnistas sin modificaciones.
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