1. _ACTIVIDADES:

Ny nrqnnﬁ:'n frio ronctitiiicda en lanin 13 de 201 ? a1 artividad nrincinal ac al arriandn de hienac
inmuebles y actividades inmobifiarias.

£ domicilio de la compafiia donde se desarrollan sus actividades administrativas es en el canton
Guayaguil Km 25 via Perimetral, sector Inmaconsa.
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de la compafiia.

Indicadores de la economia al 31 de Diciembre:

B INDICE DE

ANOS INFLACION
2017 -0,20
2016 1,12
2015 3,38
2014 3,66
£LU1D> L5

2. POLITICAS CONTABLE SIGNIFICATIVAS.

2.1 Declaracion de cumplimiento

! ne actarine finanriarnc ;m’n ntne co nramnfnn on dolarec Ada Fotarne |inidac e Nnrm;:mnnr:

moneda funcional de la compania y han sido preparados a partir de los registros contables de
acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) emitidas por el consejo de
Normas Internacionales de Contabilidad (TIASB) y representa la adopcion integral.

2.2 Ffectivn v Banco.
Representa fondos liguidos y depositos en cuentas corrientes en bancos locales.

2.3 Cuentas por cobrar relacionadas.-
Representan cuentas por cobrar a Acaonfstas pravententes pnnapalmente de la vnta de
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2.4 Propiedades y Equipos-

2.4.1 Medicion en el momento de su reconocimiento.- Se medirdn inicialimente
DUF SU COSTU. LOTHPTEIIUE SU Prewiy (€ duytisition ids touus 108 COSTUS Uirectarier e
refacionados con la ubicacion del activo, su puesta en condiciones de funcionamiento
segun lo planeado.

2.4.2 Medicion posterior al reconocimiento.-modelo del costo. (uego del
feLuvriucireny IHICIdI' Ids pm,ww'du'es Y LIPS SO registrauis dl' LOSIU TIENOUS I'd
depreciacion acumulada y 1as perdidas por deterioro si las hubiere.

2.4.3 Meétodo de depreciacion, vidas utiles y valores residuales.- Fi costo de las
propiedades se deprecian de acuerdo con el método de linea recta.



2.4.4 Medicion posterior al reconocimiento: método de reevaluacion
Posteriormente del reconocimiento inicial, las embarcaciones estdn registradas a sus
Valores revaiuados erequados por UM perito especialsta, que son 10s valores
razonables, al mormento de /as revaluaciones, menos la depreciacion acumulada y /as
pérdidas por deterioro del valor en el caso de producirse. La revaluaciones se
efectuaran con frecuencia, de tal manera que ef valor en libros no difiera materialmente
del gue se habria calculado.
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acumula en el patrimonio, utifizando la cuenta Reserva en la revaluacion de
propiedades , excepto si revierte una disminucion en la revaluacion del mismo
previamente reconocida en resultados, en cuyo case el aumento se acredita a
resultados en la medida que se carga la disminucion previa. Un disminucion del valor
de la revaluacion es registrada en resultados en la medida que excede el saldo.

2.5 Cuentas por pagar y otras cuentas por pagar.
Las cuentas por pagar comerciales y ofras cuentas por pagar son pasivos financieros, que no
cotizan en un mercado activo.

/A rnmnzma tana rmnlpm.anfadnc nnhhrac o manAin e rfipcan finAanciern nAara ACAINIFAr e
todas las cuentas por pagar se paguen de conformidad con los términos crediticios acordados

2.6 Activos y Pasivos Financieros

Los activos y pasivos financiergs se reconocen y se dan de baja en la fecha de la negociacion
cuando se compromete a comprar o vender el activo o pagar el pasivo y son medidos iniciaimente
a su valor razonable, mas los costos de la transaccion, excepto por aquellos activos y pasivos
financieros clasificados al valor razonable con cambios en los resultados, los cuales son
inicialmente medidos al valor razonable y cuyos costos de la transaccion se reconocen en
resultados. La comparifa clasifica sus activos financieros en 1as siguientes categorias: activos
financieros a valor razonable con cambio a resuftados, cuentas por cobrar. Los pasivos financieros
St LiaSHIL LUV pasiVus LulHIEHIED y ulier iuus.

La administracion determina la clasificacion de sus activos y pasivos en el momento def
reconocimiento inicial,

2.7 Deterioro de activos financieros al costo amortizado.
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cada perfodo. La compaiia constituye una provision para perdidas por deterioro de sus cuentas
por cobrar cuando existe evidencia objetiva de que la compafia no podrd cobrar todos los montos
que se fe adeudan de acuerdo con 10s teérminos originales de las mismas.

La existencia de dificultades financieras significativas por parte de los deudores, la probabilidad
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cans:deran indicadores de que la cuenta por cobrar se ha detenorada

2.8 Baja de activos y pasivos financieros

La compadia dard de baja un activo financiero unicamente cuando expiren los derechos
contractuales sobre los fiujos del activo financiero. o se transtiere de manera sustancial los
riesgos y beneficios inherentes a la propiedad de! activo financiero. Asi mismo se dard de baja el
pasivo financiero si' y solo si, expiren, cancelen o cumplen 1as obligaciones de la compaiila.



2.9 Deterioro del valor de los activos tangibles e intangibles

Al final de cada periodo, la compaiiia evaluard el valor en libros de su activos tang/b/es e
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pérdida por deterioro. En tal caso, se calcuiaria el importe def activo 0 unidad generadora de
efectivo a fin de determinar el alcance de la perdida por deterioro.

Los activos intangibles con una vida util indefinida no estan sujetos a amortizacion y deben ser
sometidas a una comprobacion de deterioro anualmente o cuando existe cualquier indicacion de
que poaria naperse gereroraac su vaior.

Las pérdidas por deterioro se reconocen inmediatamente en los resuftados, salvo si el activo se
registra a un importe revaluado, en cuyo ¢aso se deben considerar las perdidas por deterioro
como una disminucion en Ia revaluacion.

El reverso de una perdida por deterioro es reconocido automaticamente en resuftados, salvo ef
caso si el activo correspondiente se registra af importe revaluado, en cuyo caso el reverso de 1
pérdida por deterioro se maneja como aumento en la revaluacion.

2.10 Impuestos
Lt ya:;[u pur m:puc:-iu aricria ct E3C1 G 1T SUIIT UeT .r}!.rpuc'.:r.'u a 1o icina Ul payen oot reine

y el impuesto diferido.
Impuesto Corriente

El fmpuesto por pagar corriente se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada durante el
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disponibles o deduab/es y partidas que no son gravables o deducibles. El pasivo de la compaiia
por concepto del impuesto corriente se calcula utilizando 1as tasas fiscales aprobadas al final de
cada periodo.

Impuesto Diferidos

£l impuesto diferido se reconoce sobre 135 diferencias temporarias determinadas entre el valor
en libros de los activos y pasivos inciuidos en los estados financieros y sus bases fiscales. Un
pasivo por impuesto diferido se reconoce generalmente para todas las diferencias temporarias
imponibles. Un activo por impuestos diferidos se reconoce por todas /as diferencias temporarias
deducibles.

£n la medida en que resufte probable que /a compariia drsponga de utifidades gravables futuras
CUrnrd Id.b yue st pUUﬁd Ldriyjdr €5d5 UITCTereIas LETTPUTaridady UBULILHIES.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos deben medirse empleando 1as tasas fiscales que se
espera sean de aplicacion en el perfodo en el que el activo se realice o ef pasivo se cancele.

E! impuesto diferido, correspondiente a cambios en la tasa de impuesto o en fa normativa
Frifs n‘;:n:a Ia actimarian do ia rar mar:;r‘mn Aa Inc artivne nor rmn.rmcfn Aiforidne n an Ia fnrmz
esperada de recuperar el valor en ' libros de un activo, se reconoce en el resultado del periodo,
excepto en la medida en gue se rejacione con partidas previamente reconocidas fuera de los
resultados del periodo.

Se podrd compensar activos diferidos con pasivos diferidos si y sdlo si tiene reconocido
legalmente el derecho de compensar los activos por impuestos corrientes con pasivos por
impuestos corrientes, relacionados con Ia misma autoridad fiscal y la cornparia tiene 1a intencion
de figuidarfos como netos.

2.11 Reconocimiento de Ingresos
Los ingresos se registran al valor razonable de la contraprestacion del servicio y se registran en
C‘I' f 2= I-UU.U Citl yut oo ! c:a.r}‘ca.



2.12 C(Costos y Gastos
Los costos se registran cuando se realizan y se conocen.

2.13 Reconocimiento de impuestos diferidos

Las normas contables ecuatorianas establecen gue el impuesto a Ia renta se registre en funcion
de la base imponible determinada de acuerdo con ias disposiciones tributarias y no requieren gue
los estados financieros incluyan el registro de un activo o pasivo por impuesto diferido, sobre las
diferencias ternporanias entre la base fiscal de un activo o un pasivo y su valor contable. Las NIIF
adicionalmente al registro del impuesto a la renta corriente requieren el reconocimiento de
impuestos diferidos usando ef método del pasivo, basado en el estado de situacion financiera gue
esta orientada al calculo de /as diferencias temporarias entre la base fiscal de un activo o un
pasivo y su vafor contable,

Los efectos fueron ef reglstro de un pas;va por /mpuesz‘o diferidos y una disminucion en las
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cuentas por cobra relacionadas.

3. EFECTIVO Y BANCO

AT LTt Kol
-

( US DOLARES )

Banco Internacional 2.465 -
Banco Bolivariano 0 23.010
2.465 23.010

4. PROPIEDADES Y EQUIPOS.-

2017 2016
(US DOLARES ) { US DOLARES )
Costo:
Terrenos 513,127 513,127
Edificio e instalaciones 1,450,920 1,450,920
1,964,047 1,964,047

Danraciarcifsn acumulada

' 62,873 62,873
Total neto 1,901,174 1,901,174

5. CUENTAS POR PAGAR ACCIONISTAS
2017 2016

( US DOLARES )
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Inmobiliaria Maria del Pilar 333 380 333 380
Inmaobiliaria Prat S.A, 353,120 333,120
1,698,442 1,678,442




6. CAPITAL SOCIAL
Al 31 de Diclembre del 2017, el capital pagado consiste en 800 acciones ordinarias y nominativas
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7. INGRESOS
Los ingresos, son provenientes de la venta de bienes inmuebles.

8. GASTUS ADMINISTRATIVOS

2017 20186
Depraciacion
Otros Impuestos
utros S, 40,407
46,467 -

9. IMPUESTO A LA RENTA

Las declaraciones de impuesto a Ia renta no han sido revisada por 1as auloridades tributarias, de
acuerdo a 1as disposiciones legales, /as autoridades tributarias tienen la facultad para revisar las
declaraciones de impuesto a Ia renta, dentro de los tres anos siguientes a partir a partir de la
fecha de presentacion de las declaraciones y en seis afios, desde la fecha en que vencio el plazo
para presentar Ia declaracion, cuando los tributos no se hubieren declarada en todo o en parte.

10. PARTES RELACIONADAS
Para efectos tributarios se consideraran partes relacionadas a /3s personas naturales o
sociedades, domicifiadas o no en el Ecuador, en las que una de eflas participe directa o
indirectamente en la dfrecaon, admlnistraaon conrral 0 cap/ta/ de la otra, oenlas que un tercero,
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en la direccion, administracion, control o capital de éstas. También si tienen transacciones con
sociedades en Paraisos Fiscales, por proporcion de transacciones o si los precios no se ajustan al
principio de plena competencia.

11 PRFIING NDF TRANSFFRFNITAS

De conformidad con disposiciones legales vigentes sujetos al impuesto a la renta que hayan
efectuado operaciones con partes relacionadas locales y / o del exterior , dentro de un mismo
periodo fiscal por un importe acumuilado superior a US $ 6 millones , estdn obligados a presentar
un estudio de precios de transferencias que determine si tales operaciones han sido efectuadas
a valores de plena competencia. Las operaciones de ia compariia con partes relacionadas durante
el ario 2017, no superan el importe acumuilado mencionado.

12. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afio terminado ef 31 de Diciembre del 2017 han sido aprobados
mediante acta, por la junta de accionistas y por la administracion de Ia misma.



13. EVENTOS SUBSECUENTES

A la fecha de emision de este informe, no tenemos conocimiento de eventos importantes que

pudieran tener un efecto significativo sobre los estados financieros y /a continuidad de negocio
en marcha.




