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TNFORME DE LOS AUDITORES TNDEPENDTENTES

A los Accionisfas de
INMOMAX/I S.A.

Informe sobte los Estados Financieros
Hemos auditado el balance general adjunto de INMOMAXA S.A, al 31 de Diciembre del 2018, y los correspo dientes
est.ldos de resulfados, cambios en el patrinonio y Ílujos de efect¡yo por el año term¡hado en esafecha, asi como un resumen
de los polítictts contdbles s¡gnirtcdül,ds y otras notas expl¡cqt¡yas

Responsabilidad de la Administración de la Compañía por los estados Financieros
La administración de la compañía es responsable de la preparación y presentqc¡ón ra:onable de estos estados frnancieros
de acuerdo con Normas lnternacionales de lh.formación Financíera para Pymes 1t del control Interno detetminado por Ia
administrdc¡ón como Wrmilir ld prepotación de los estadosfinancieros libres errores fiatefiales, debido aJraude o enot

Re sp o ns ab ilidad del A udit or
Nuestra responsabilidad es expresar una opinión sobre esfos estados frnancieros basados en nuestra duditoria. Nuestra
auditor¡afue eÍecluqda de acuerdo con nornas Internacionales de Auditoria Estas normas rcq ¡ercn que cumplqrrlos con
requerimienlos élicos, planíJicamos y real¡:amos ld auditoriq para obtener certe.q ra.onable de si los estddos financieros
estón Iibrcs de eÜores nateiales
Una auditoria comprende la aplicación de prccedimientos para obtener evidencia de qud¡toria sobre las cifras y
rerelqc¡ones Presentadas en los estados rtnancieros Los proced¡fi¡entos seleccíonados dependen del juicio del auditor,
sobre la mateialidad. Al efechor esta evaluacióh de riesgo, el auditor toma en consideración los conboles internos
relevantes para la preparación y presentación ra:onable de los estados Jinancieros de Ia compañía, con el propósito de
diseñar procedimientos de audiloria que sean apropíados a las circunstdncia, pero ho con el yopósiio de expresar uha
opinión sobre Ia efectívidad del control ínterno de la conpañía. Llna auditoria tqmb¡én comprende la evaluaciót¡ de las
políticas contables utili:adas son apropiadas y que las estimaciones contables hechas por la admin¡sh,ación son
razonables, así como de la presentac¡ón de los estados lnancrcros

Opinión
En nuestra opinión, los estados financieros menc¡onados en el primer pórrafo presentan razonablemente en
todos los asuntos importante, la situación financ¡era de INMOMAru S.A. al 31 de Dciembre del 2018, y el
resuhado de sus operaciones, los cambios en el patrimonio y sus flujos de efectivo por el año terminado en esa

fecha de acuerdo con normas Internacionales de Información Financiera.

Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios

El Informe de Cumplimiento Tributario de INMOMAru S.A al 3l de dicietnbre del 2018, por requerimiento
del Senticio de Rentas Internas, se emite por separado.
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INMOMAXA 5.A.
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

POR EL AÑO TERMINADO EL 97 DE DICIEMBRE DEL 2A78

ACTIVOS

ACTIVO CORRIENTE

0isponible

Cuentas por cobrar Relacionadas
Otras

TOTAL ACTIVOS CORRIENTES

PROPIEDAOES Y EQUIPOS

TOTAL ACTIVOS

PASIVOS Y PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS
PASIVOS:

Cuentas por pagar

Cuentas po. pagar - Relacionadas

Total pas¡vos corrienles

PATRIMONIO:

Capihl social

Aporte para fulura capitalizació¡
Resultados Acumulados NllF prmera vez
Resultados del Ejercicio
TOTAL PATRIMONIO

TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO

Yernoás a ,os esfados irnarcie¡os

DICIEMBRE 31

2018 2017

5.126
16.082

2 465

26 345

1.901.174 r.90í.r7¿

60

742.295

5 937

1.698.442

742.355 1.704.379

225.605

JOSE MARIA LLOPART T
o905695540

800

224.805

0

't.180.027



INMOMAXAS,A.
ESTADO DE RESULTADOS

POR EL AÑO TERMINADO EL 37 DE DICIEMBRE DEL 2078

INGRESOS

Aniendo

Intereses

Donaciones

otros

TOTAL INGRESOS

GASTOS DE ADMINISTRACION Y VENTAS

Gastos administraüvos y ventas

Donación de acciones Bluestorage S.A.

0tros

TOTAL GASTOS ADMINISTRATIVOS-

UTILIDAD/PERDIDA DEL EJERCICIO

20172018

'13

14 47.262

47.262 46.468

-47.262 46.168

n §E ¡'TARIA UOPART T
o905695541)

Contador General



INMOMAXAS.A.
ESTADO DE CAMBIO EN LA EVOLUCION DEL PATRIMONIO
POR EL AÑO TERMINADO EL 37 DE DICIEMBRE DEL 2078

Gpital Aporte futu¡a
So.hl capitatsaciin

tl¡lilades Retenilar

adoPciínpor 
Resuttadospfrtra vez N¡¡i

I tE IX)I.ARÉ; )

Total

Saldo AL 31 de th¡erüre del 2016 800

Resultado6 del ejerckb

a¡¡stes -55.857

46468

¡16¡168

.46.468

-9.389

Saldo AL 31 de Dk¡onúre del 2017 224805 225.605

Resutado6 del eierck¡o

Adopción EI priñ€ñ vez

9,390

0

945.032

0

Ue¡ notas a bt 8tad6 frDt cht6

Contador General

JOSE MARIA UOPART f
0905ó95540



INMOMAXAS,A.
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL AÑO TERMINADO EL 37 DE DICIEMBRE DEL 2078

FLUJO DE EFECNVO PROWNIEIITEDE ACTIVIDADES DE OPERACIÓN

Resuftado delEjercícío

Alusfes

Camüics en acfrVos ypasívos de operaciónr

Cuentas por cobrar- Relacionadas

lnpuestos por cobnr

C,on pa it¡ as rcla cion ada s

Ohas cuenlas por cobrar

Cuentas por pagar

Cuentas por pagar Relacinnadas

NIIF pimera vez

Electivo neto provuienfe de acfr'vrdades de operacrrír

Electivo neto provenienfe de acfividades de lnyersián

Electivo y Equivalule de electivo al ínicio del año

Elec{uo y Equivalnte de electivo al final del año

2018 .2017

0

I 390

.46.468

.9,389

10.263

ó.877

.956,'147

945.032

.1.620

11,0'19

5,$7

19.976

2.661 .20,il5

2,661 .20,il5

2,465 n.u0
5.126 2.465

Contador General

REG. # 22550



INMOMAXA S.A,
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL AÑO TERMINADO EL g7 DE DICIEMBRE DEL 2078

ACTTWDADES..

La Compañía fue @nstituida en Junio 13 de 2011 su acttu¡dad pr¡ncipat es et ariendo de bienes
¡nm uebles y act¡v¡dades inmobilia rix.
El dom¡cil¡o de la compñía donde se, desaroltan sus activtdades admin¡strativas es en el Gntón
Guayaquil km 25 v¡a per¡metral, sfftor nmaconsa. '

La información conten¡da en estos estados financieros es responabilidad de ta Administración de la
compañtb.

Indicadores de la eonomía al 37 de Diciembre:

AÑos
2018
2oL7
20L6

7.

INDICE DE

INFLACION

-o,27

-0,20

t,t2

2.1 Declaración de cumplimténb
Los estados financ¡eros adjuntos se presentan en dólars de Estados tJnidos de Nofteamér¡ca,
monda funcional de la compañía y han sido prqarados a pa¡t¡r de los rq¡stros @ntables de
acuerdo con Normas Internacional$ de rnformackín Financiem (NilF) em¡t¡das por et conejo de
Normas Internac¡onales de Contab¡l¡dad (IASB) y representa la ado$¡ón ¡ntegrat.

2.2 Efecfr'vo y Banco.
Representa fondos lÍquidos y degísitos en cuenhs corrientes en banas locales.

2.3 Cuentas por obrar.
Representan cuenbs por cobrar a hmpañías Relacionadas , los cuales no cotian en fulsa, no
tbnen fffha de venc¡miento y no generan interés,

2,4 Propiedades y Equips-

2.4.1 Medición en el momento de su reonocimiento,- .Se mdirán inicbtmente
por su @sto. bmprende su prxio de adquisición más todos los costos dirctamente
relacionados con la ubicación del activo, su puesta en condiciones de funcionam¡ento
según lo planado.

2.4,2 Medición poshrior al re@nocimienb.-modeto det osto. Luego det
rüonocimiento ¡n¡cial las propiedad$ y quipos son rq¡strados al cosb menos la
depr€¡ac¡ón acumulada y las perdidas por deterioro si las hubiere.

2.4.3 Müodo de depteciación, uidas útites y ualores residaales.- Et costo de las
prop¡edades se deprecian de acuerdo on el método de línea r&ta.



INMOMAXA S.A.

NOTAS A LO, ESTADOS FINANC'EROS
POR EL AÑO TERMINADO EL 97 DE DICIEMBRE DEL 2078

2.4.4 Meditión posterior al reconocimiento: mébdo de rceualuación
Posteriormente del r*onocimiento in¡ciat, las emfuractbns estín iegrstradas a sus valores
reualuados e&uada por un perito esptrbl¡sb, que son los valores razonablu, al mon@nto de
las reualuaciones, menos la deprxiación acumulada y tas pérdidas por deterioro del valor en el
caso de produc¡rse. La revaluac¡ongs se efstuarán con frffuenc¡a de bl manera que el valor en
libros no difrera materialmente del que se habn:a calculado.
Cualquier aumento en las revaluaciones se reconoce en otro resutbdo integraL y re acumula en
el patr¡monA uül¡zando la cuenta Rese¡ua en la revaluación de propidades, eycepto s¡ rev¡erte
una disminución en la reualuación del mbmo previamente reconoctda en resultados, en cuyo cae
el aumento se acrd¡b a resultados en la mdtda q¿E fi carga la disminución preuia. Un
disminución del ualor de la reualuackín 6 rq¡strada en resultados en la medida qte eycede el
saldo.

2,5 Cuentas por pagar y otras caenbs por pagan
Las cuentas por pagar amerciales y otras c¿Entas por pagar son pdstvos frnanc¡eros, que no
cot¡zan en un merado act¡vo.

La compañía tbne implementados políticas de manejo de riesgo frnancréro pra asqurar que
todas las cuentas por pagar s paguen de conform¡dad con los términos cred¡t¡c¡os aordados

2.6 Activos y Pasivos Financieros
Los activos y pas¡vos frnancieros se reconocen y se dan de baja en ta fecha de ta negociación
cuando se compromete a comprar o vender el activo o pagar el pasivo y son medtdos ¡n¡cialmente
a su valor ramnable, más los costos de la transacció4 excepto por aquellos act¡vos y @s¡vos
financtéros clasificados al ualor razonable con cambios en los resuttados, los cuales son
inicialmente mdidos al valor razonable y cuyos costos de la transacción É reconffen en
resultados. La ampañía clasifica sus act¡vos frnanc¡eros en las siguientes categorías: activos
financieros a valor razonable con camb¡o a resultados, cuentas por cobrdr. Los pasivos frnancieros
se clasifican como pastvos corr¡entes y diferidos.

La administración determt'na la clasifración de sus activos y pastuos en el momento del
re@noc¡miento in¡c¡al,

2.7 Deteriorc de a¿tivos frnanciems al @sb amortizado.
Los activos frnancieros que se m¡den al costo amortzadq on probados pr deter¡oro al frnal de
cada per¡odo. La compañía const¡tuye una provis¡ón para perdidas por deterioro de sus cuentas
por cobrar cuando existe evidenctA objet¡va de que /a compañía no podrá cobrar todos los montos
que se le adeudan de acuerdo con los términos originales de las mignas.
La uistencia de dificultades frnancieras sign¡frativas por parte de los deudores, ta probabihdad
de que el deudor entre en qu¡ebra o reorganización financiera y la falta o mora en los pgos se
considemn ¡ndiadores de que la cuenta por cobrar se ha deteriorado.

2,8 Baja de activos y pasivos ftnancieros
La compañía dará de baja un act¡vo financiero únicamente cuando exp¡ren los derechos
contractual$ sbre los flu¡ós del activo financierq o É transfrere de manera sustancbl los
riesgos y benefrc¡os inherentes a la propidad del actiuo frnanciero. Así mismo se dará de baja el
pasivo frnanciero síy «ílo si, expiren, ancelen o cumplen las obtigaciones de la compañía.



,NMOMAXAS.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL AÑO TERMINADO EL 37 DE DICIEMBRE DEL 2078

2,9 Deteriorc del ualor de los activos tangibles e inbngibtes
Al frnal de cada periodq la compañía eualuaní el ualor en tibros de su actiuos tangtbles e
¡nbngib/6, a ftn de determinar st existe un ¡ndiüt¡vo de que los actfuos hayan sufndó alguna
pérd¡da por deterioro. En tal caso/ se calcularía el impoÉe del activo o unrdad genendola de
eftrt¡vo a frn de determinar el alcance de la pérdida por deter¡oro.

Los activos ¡ntangibles an una vida útil indefinida no *tán sujetos a amortización y deben ser
sometidas a una comprobación de deterioro anualmente o cuando ü¡ste cualquier indiación de
que podría haberse deter¡orado su valor,

Las pérd¡das por deterioro se r&onocen inmdiabmente en los raultados, slvo si el activo se
rq¡stra a un importe reualuadq en cuyo aso se deben conaderar las pérdidas por deter¡oro
como una disminución en la reualuación.

El reverso de una Pérdda por deter¡oro es rffonocido automáücamente en resultados, salvo el
cas s¡ el activo conespond¡ente se rqistra al impofte reualuadq en cuyo aso e/ reve¡so de la
pérdida por deter¡oro se maneja como aumento en la revaluación.

2.7O fmpuesbs
El gasto por ¡mpuesto a la renta representa la suma det ¡mpuesto a la renta por pgar @ff¡ente
y el impuesto diferido.

fmpuesto Corriente

El impuesto por pagar corriente É bafi en la utilidad gravable (tr¡butar¡a) rqistrada durante et
año. La utilidad grauable difiere de la uttl¡dad contable, debido a tas pfttdas de ¡ngreso o gastos
disponibles o dducibles y pa¡ttdas que no nn grauables o dducibtes. El pasivo de la compañía
por concepto del ¡mpu$to corr¡ente se alcula uü'l¡zando /as tasas frsca/es aprobadas al finat de
cada penodo.
fmpuestu Diferidos
El tmpu$to diferido ff rsonoce sobre las d¡ferencias temporarias determinadas entre el valor
en l¡bros de los acrtvos y pasivos ¡ncluidos en los estados frnancieros y sus bases frnles. un
pasivo por impuesto difer¡do se rffonee generalmente para tdas las diferencias temporarias
imponibles. Un activo por impustos diferidos se r&onoce por todas las diferencias temporarias
dducibles.
En la mdida en que r*ulte probable qte la compañía disponga de utilidades grauables futuras
contra las que se podía cargar aas diferencias temprarbs deductbles.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos deben medirse empleando las tasas frsales que e
espem san de aplbación en el periodo en el que el activo se realice o el pasivo se anele.
El impuato diferidq arrespondiente a ambtix en la tasa de impu§to o en la normativa
tributaria, la estimación de la rxuperación de los activos por ¡mpu6b diferidos o en ta forma
esperada de reupemr el valor en lbros de un activq se rffon&e en et resutádo del periodq
excepto en la mdida en que s relact'one con parüdas prev¡amente r«onocidas fuera de tos
resu / ta dos del peniodo.
se podftí compensar activos diferidos con pasivos d¡fer¡dos si y nlo si tiene rüonoc¡do
lqalmente el derecho de compensar los activos por impuestos corrientes @n @sivos por
¡mPuestos corrientes, relacionados on la m¡sma autor¡dad frsal y ta compañía t¡ene la intención
de liquida os como netos.
2.77 Reconocimiento de fngresos
Los ngresos se rqistran al ualor razonable de la contraprestackín del seruicio y se registran en
el periodo en gue e real¡za.



INMOMAXAS.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINAIVC'EflO5

PAR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DI{IEMBRE DEL 2O!.8

2,72 CostosyGastos
Los costos se registran cuando se realimn y se conocen.

2,73 Reonocimiento de impuestos diferidos
Las normas contables ecuatorianas éstablecen que el impuesto a la renta se reg¡stre en función
de la base imponible determinada de acuerdo con las d¡sposiciones tr¡butaias y no requieren que
los estados financieros ¡ncluyan el registro de un activo o pas¡vo par ¡mpuesto diferidq sbre las
diferencias temporarias entre la base f¡scal de un acüvo o un pasivo y su valor contable. Las NilF
ad¡cionalmente al reg¡stro del impuesto a la renta cotiente requieren el reconoc¡miento de
¡mpuestos diferidos usando el método del pas¡vq basado en el esbdo de situación financiera gue
está orientada al cálculo de las diferencias temporarias entre la base frscal de un activo o un
pasivo y su valor contable.
Los efectos fueron el registro de un pasivo por ¡mpuesto diferidos y una disminución en las
utilidades reten¡das, relacionados principalmente por el cambio de v¡ta útil y el deter¡oro de tas
cuentas por cobra relacionadas.

3. EFECTIVOYBANCO
2014 2017

( US DOLARES )

5.126
5.126 2-4A5

4. PROPIEDADES Y EQUIPIOS.-

201A 2lJ17
( US DOLARES )

Costo:
ferrenos
Edificio e lnstálaciones
Muebles y Equipos

D6pr€c¡ac¡ón acumulada

Totál , neto

1.9e1.O47

-62.673

l -901-374 1.901.374

5. CUENTAS POR PAGAR ACCIONISTAS
2018 20'17

( US DOLARES )

Cojo Chico
Bonco lnternocionol

Domilel
Inmobiliorio Morío del Pilor
lnmobiliqrio Prot S.A.

2.465

5'13_'127

1 .450.920
513.127

I .450 S20

1 .96,1.017

-62.6,73

333.340

393.682

1 .O11 .O42

33.380

353.120

1.397 -512727.OG2
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'NMOMAXA 
S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR EL AÑO TERMINADO EL 37 DE DICIEMBRE DEL 2078

6, CAPTTAL SOCilL
Al 31 de Diciembre del 201& el capit4l pagado consiste en 800 acciones ordinarias y nominativas
de US $ 1,00 ada una.

7, RESULTADOS ACUT.IUIADOS NIIF PRIMERA UEZ

Cuerrtas por pagar Dornitel
Cuentas por cobrar PL¡rrcalsa
Otras cL¡entas f)or cobrar
¡rnpL¡estos

/A.bsorción de pérdidas

Saldo a D¡c¡€rñbre 3l del 2Ol8

8. IMPUE,TOA IA RENTA

l.ol r -943
-10.245

-9- 390
-14

E 92-2514

47.262

945.()32

Las autoridades tributarias tienen la facultad para revisar las declaraciones de impuesto a la
renta, dentro de los tres años sigu¡entes a partir a partir de la fecha de presentación de las
declaraciones y en seis años, desde la fecha en que venció el plazo para presentar la declaración,
cuando los tributos no se hubieren declarada en todo o en pa¡te.

9. PARTES REIACIONADAS
Para ef&tos tributarios se considerarán partes relacionadas a las personas naturales o
sociedades, domiciliadas o no en el Ecuador, en las que una de ellas participe directa o
indirectamente en la direccion, administración, control o capital de la otra; o en las que un tercerq
sea perfrna natural o sociedad domiciliada o no en el Ecuador, participe dhecta o ¡nd¡rectamente,
en la direcció4 admin¡§rac¡ón, control o capital de éstas. También si tbnen transacc¡ones con
sociedades en Paraísos Fiscales, por proporción de transacc¡ones o s¡ los precios no se ajustan al
principio de plena competenc¡a.

2014
US DOLARES

570.512

64 560

2017

Cuerrtas por cobrar

lnversiones en acc¡on6s

6l o.49()

64.66()

IO, REPORTE DE IAUADO DEACTruOS

Según la Resolución NqIJAF-DG-2012-0035 publicada en el Reg¡stro Oficial No710 de mayo 24 del
año 2012 y reformada por la Resolución N'IIAFDG-2012-0071 publicada en el Reg¡sto Ofrcial
No7g0 de septiembre U de 2012, INMOMAXSA 5.A., estií obligada a entregar ¡nformac¡ón a la
UAFE sobre la Prevención, Detección y Enadicación del Del¡to de Lavado de Activos y del
Financiamiento de Delitos. La compñía, informa mensualmente el Reporte de No Ey¡stencia de
Operac¡ones y Tranacciones que igualen o Superen el Unbnl NO RESU,

t2



INMOMAXAS.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL AÑO TERMINADO EL 37 DE DIC|EMBRE DEL 2078

17, PRECIOSDETRANSFERENCAS

renta que hayan
tro de un mismo

g 6 millones, eskín obligados a presentar
s¡ tales operaciones han sido efectuadas

de la compañía an pa¡tes relacionadas durante

72. APROBACTON DE LOS ESTADOS FINATTCIERO§
Los esfudos frnanct-,eros por et año terminado sido aprobados
med¡ante acta, Wr la junta de accionistas y por

13. EVENTOSSUBSECUENTES
A la fecha de emisión de este ¡nforme, no Enemos conoc¡mbnb de eventos ¡mpo¡tantes que

tener un efecto signifQat¡vo sobre tos estados frnanc¡eros y la continuidad de negocn
en marcha.

13


