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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

F I ] = P |
L2 LU AALCLCIVIIIDIUY U

INMOMAXA S.A.

Informe sobre los Estados Financieros
Hemos auditacdo el balance general adjunto de INMOMAXSA S.A. af 31 de Diciembre del 2017, y los  correspondientes
estados de resultados, cambioys en el patrimonio y flujos de efectivo por el aiio terminado en esa fecha, asi como uin resumen
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Responsabilidad de la Administracion de la Compaiiia por los estados Financieros

La admimsiracion de la compadiia es responsable de la preparacion y presentacion razonable de estos estados fingncieros
de acuerdo con Normas Imternacionales de Informacion Financiera para Pymes y del control Interno determinado por la
administracion come permitir la preparacion de los estados financieros libres errores materiales, debido a framde o error.

Responsabilidad del Auditor

Nuestra responsabilidad es expresar una opinion sobre estos estudos financicros basados en nuestra auditoria. Nuestra
auditoria fue efectuada de acnerdo con normas Internacionales de Auditoria. Estas normas requieren que cumplamos con
reguerinientos éticos, planificamos y realizamos la auditoria para obtener certeza razonahle de si los estados financieros
esian libres de errores materiales.

Vna anditoria comprende la anlicacion de praocedimienios para obtener evidencia de wauditoria sobre las cifras v
revelaciones presentadas en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor.
sobre la matenialidad. Al efectuar esta evaluacion de riesgo, el auditor toma en consideracion los controles internos
relevamtey para la preparacion y presentacion razonable de los estados financieros de la compafiia, con el proposito de
disefiur procedimientos de auditoria que sean apropiados a las circunstancia, pero no con el proposite de expresar una
opinion sobre la efectividad del control interno de la compaitia. Una auditoria también comprende la evaluacion de las
politicas contables wiilizadas son apropiadas v que las estimaciones contables hechas por la administracion son
razonables, asi como de la presentacion de los estados financieros.

Opinion
En nuestra opinidn, los estados financieros mencionados en el primer pdrrafo presentan razonablemente en
todos los asunios imporianies. la situacion financiera de INMOMAXSA S.A. al 31 de Diciembre deil 2017, y el

resultado de sus operaciones, los cambios en el patrimonio v sus flujos de efectivo por ¢l aito terminado en esa
fecha de acuerdo con normas Imternacionales de Informacion Financiera.
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DICIEMBRE 31

Notas 2017 2016

ACTIVOS
ACTIVO CORRIENTE
Disponible 3 2 485 23,010
R S SRR 26245 R -
Otras cuentas por cobrar 11,019
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES 28,810 58,765
PROPIEDADES Y EQUIPOS 4 1,901,174 1,001,174
TOTAL ACTIVOS 1,929,984 1,969,829
PASIVOS Y PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS
LE A UALY
Cuentas por pagar 5937 0
Cuentas por pagar relacionadas 1608442 1678467
Total pasivos corrientes 1,704,379 1,678 467
PATRIMONIO:
Capnai suuial ) oy ety
Aporte futura Capitalizacion de Accionistas 224 805 280662
TOTAL PATRIMONIO 225,605 281,462
TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO 1,929,984 1,959,929
Ver notas a los estados financieros
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JOSE MARIA LLOPARTT C.P.A GINA ZAMBRANO F

0905695540 REG. # 22550



Nota 2017 2016

INGRESOS

\I:_spfo r_l.:_\ tnral rnmarrial

TOTAL INGRESOS 0 0

GASTOS DE ADMINISTRACION Y VENTAS

Depreciaciones

Otros 46 468 0

EATAL £ ECTMAS ARSI ATSOE AL a

PERDIDA DEL EJERCICIO -46,468 0
Representante legal Contador General
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JOSE MARIA LLOPARTT C.P.A GINA ZAMBRANO F
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Capital Social  Aporte para

futura Resulados
povter oot Toted
( US DOLARES )

Saldo AL 31 de Diciembre del 2015 800 280,662 0 281,462
Salde AL 31 de Diciembre del 2016 800 280,662 0 281462
Ajustes -55,857 46468 -9,389
Resuttados del ejercicio 46468 -46,468
Salkdo AL 31 de Diciembre del 2017 800 224,805 0 225,605
Ver notas a los estados financieros

Representante fegal Contador General
JOSE MARIA LLOPARTT C.P.A GINA ZAMBRANO F

0905695540 REG. # 22550



FLUJO DE EFECTIVO PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE OPERACION

Resuftado del Ejercicio

Alustes

Cambios en activos y pasivos de operacion:
Otras cuenta por cobrar
Cuentas por pagar

Muantne nnr nahear Dalaninnadan
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Cuentas por pagar Refacionadas
Aporte futuro aumento de capital
Efectivo neto proveniente de actividades de operacién

Variacion netas de flujos
Efectivo y Equivalente de efectivo al inicio del afio
Efectivo y Equivalente de efectivo al final del afio

Representante legal

-

JOSE MARIA LLOPARTT
0905695540

2017
{ EN US DOLARES)

-46,468
-0.389

11,019
5937

1040

19,976

-20,545

20,545
23,010

2,465

Contador General
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1. ACTIVIDADES:

lai nmnaﬁn% fria ronctitiicdda pn Tinin 13 de 201 ? a1 artividad .nrfnr{n:-:l ~¢ pf arrienrn deo hinnoc
inmuebles y actividades inmobifiarias.

£l domicifio de la compafiia donde se desarrollan sus actividades administrativas es en el canton
Guayaguif Km 25 via Perimetral, sector Inmaconsa.
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de la compania.

Indicadores de la economia al 31 de Diciembre:

INDICE DE

ANLS INFLACION
2017 -0,20
2016 1,12
2015 3,38
2014 3,66
FALN B 2 £,IV

2. POLITICAS CONTABLE SIGNIFICATIVAS.

2.1 Declaracion de cumplimiento
! ne actarine financiomc Adr.r mine <o nrpcpnfzn an rdolarec doa Fetarne |inidne e Nnrfnnmarira

moneda funcional de la compania y han sido preparados a partir de los registros contables de
acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) emitidas por el consejo de
Normas Internacionales de Contabilidad (IASB) y representa la adopcion integral.

2.2 Ffactivn v Banco.
Representa fondos liguidos y depositos en cuentas corrientes en bancos locales.

2.3 Cuentas por cobrar relacionadas.-
Representan cuentas por. cobrar a Acaanrstas proven/entes pnnapafmente de la vnta de

’
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2.4 Propiedades y Equipos-

2.4.1 Medicion en el momento de su reconocimiento.- Se mediran iniciaimente
DU SU COSTU. COMYIENuE S Precio e duguisiuion ds todus 10S CUSTUS JIrectamernte
relacionados con la ubicacion del activo, su puesta en condiciones de funcionamiento
segun lo planeado.

2.4.2 Medicion posterior al reconocimiento.-modelo del costo. (uego del
TELONULITIEIND THCI 1dS PrOpIeUdues ¥ eguipos sOIT TeGISUrauos di LUSIU TSNS id
depreciacion acumiiada y las perdidas por deterioro si las hubiere.

243 Método de depreciacion, vidas utiles y valores residuales.- Fi costo de las
propiedades se deprecian de acuerdo con el método de linea recta.



244 Medicion posterior al reconocimiento: método de reevaluacion
Posteriormente del reconocimiento inicial, 1as embarcaciones estan registradas a sus
Vaiores revaiiados erequados por un perito especalista, que Son 10s valores
razonables, al momento de las revaluaciones, menos ia depreciacion acumulada y 1as
perdidas por deterioro del valor en el caso de producirse. La revaluaciones se
efectuaran con frecuencia, de tal manera que el valor en libros no difiera materiaimente
del que se habria calculado.
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acumula en el patrimonio, utifizando la cuenta Reserva en la revaluacion de
propfedades , excepto si revierte una disminucion en la revaluacion del mismo
previamente reconocida en resultados, en cuyo caso el aumento se acredita a
resuftados en la medida que se carga /a disminucion previa. Un disminucion del valor
de la revaluacion es registrada en resultados en la medida que excede el saldo.

2.5 Cuentas por pagar y olras cuentas por pagar.
Las cuentas por pagar comerciales y olras cuentas por pagar son pasivos financieros, que no
colizan en un mercado activo.

la rnrqnaﬁ.r’:e tiene imnlamantacdne _nn/ﬁ‘irac e manain e riasan financiern DA ASATIIFAr (T11P
todas las cuentas por pagar se paguen de conformidad con los términos crediticios acordados

2.6 Activos y Pasivos Financieros

Los activos y pasivos financieros se reconocen y se dan de baja en /a fecha de la negociacion
cuando se compromete a comprar o vender el activo o paqar el pasivo y son medidos inicialimente
a su valor razonable, mas los costos de la transaccion, exceplo por aguelfos activos y pasivos
financieros clasificados al valor razonable con cambios en los resuftados, los cuales son
inicialmente medidos al valor razonable y cuyos costos de la fransaccion se reconocen en
resultados. La compaiiia clasifica sus activos financieros en 1as siguientes categorias: activos
financieros a valor razonable con cambio a resuftados, cuentas por cobrar. Los pasivos financieros
SE LIASH LG LUV PASIVUS LUHHIEHIED Y UNEE LS.

La administracion determina la clasificacion de sus activos y pasivos en el momento del
reconocimiento inicial,

2.7 Deterioro de activos financieros al costo amortizado.

LUS dUVUS [RIIILIETUS (JUE SE ITIUEIT di LOSIU dIFIUTULGUU, SUI PrOUduUus PO UeLternorny dai iifidr Je
cada periodo. La comparifa constituye una provision para perdidas por deterioro de sus cuentas
por cobrar cuando existe evidencia objetiva de que la compafiia no podra cobrar todos los montos
que se le adeudan de acuerdo con los términos originales de las mismas.

La existencia de dificultades financieras 5/'gniﬁcat7'vas por parte de los deudores, la probabilidad

Aa s ol Adaririnr antra an ol Wohra n ranrn::nl7::rrnn finanriora v Ia falta n mnra an Inc panne ca

cons:deran indicadores de que /a cuenta por cobrar se ha detenorado

2.8 Baja de activos y pasivos financieros

La compafiia dard de baja un activo financiero unicamente cuando expiren los derechos
contractuales sobre los fluios del activo financiero. o se transfiere de manera sustancial los
riesqos y beneficios inherentes a /a propfedad del activo financiero. Asf mismo se dard de baja ef
pasivo financiero si' y solo si, expiren, cancelen o cumplen las obligaciones de la compariia.



2.9 Deterioro del valor de los activos tangibles e intangibles

Al final de cada perfodo, la compariia evaluard el valor en libros de su activos tanglbles e
Hdr IgﬂUIEb a HN U(:' U?:.'u:.'ﬂfﬂﬂdf S EXISIe U i IUH..dI.iVU UI:' qug lUb dLIves Hd}IdH bUIﬂUU di'yUHd
pérdida por deterioro. En tal caso, se calcularia el importe del activo o unidad generadora de
efectivo a fin de determinar el alcance de /a perdida por deterforo.

Los activos intangibles con una vida util indefinida no estan sujetos a amortizacion y deben ser
sometidas a una comprobacion de deterforo anualmente o cuando existe cualguier indicacion de
que poaria naperse gereroraqao su vaior.

Las pérdidas por deterforo se reconocen inmediatamente en los resuftados, salvo si ef activo se
registra a un importe revaluado, en cuyo caso se deben considerar /as perdidas por deterioro
como una disminucion en la revaluacion.

El reverso de una perdida por deterioro es reconocido automdaticamente en resuftados, salvo ef
caso st el activo correspondiente se registra al importe revaluado, en cuyo caso el reverso de fa
pérdida por deterioro se maneja como aumento en la revaluacion.

2.10 Impuestos

LI gasiv paut 1 pAUcaty a ia FeHLa TGN edel a1 JULHid UCT HIAUCOLY O 1adr § BT ila (AU payct LUHTICHILE
y el impuesto diferido.

Impuesto Corriente

El impuesto por pagar corriente se basa en 1a utilidad gravable (tributaria) registrada durante ef
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disponibles o deducrb/es y partidas que no son gravables o deduc:b/es El pasivo de la compafiia
por concepto del impuesto corrfente se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de
cada periodo.

Impuesto Diferidos

£l impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias temporarias determinadas entre el valor
en libros de los activos y pasivos incluidos en flos estados financieros y sus bases fiscales. Un
pasivo por impuesto diferido se reconoce generalmente para todas las diferencias temporarias
imponibles. Un activo por impuestos diferidos se reconoce por todas /as diferencias temporarias
deducibles.

En la medida en que resulte probable que /a compafiia disponga de utilidades gravables futuras
COMLrd 1as Hque 5 ]JUWd drydr €545 agirerericids LETpuUrarids UEUUILIDIES.,

Los activos y pasivos por impuestos diferidos deben medirse empleando /as tasas fiscales que se
espera sean de aplicacion en el periodo en el que ef activo se realice o ef pasivo se cancele.

E/ impuesto diferido, correspondiente a cambios en la tasa de impuesto o en la normativa
tribvitaria ia actimariin da Ia ror: Tgr_:a(irjn da lne activne nor imnactn ifaridine n an la farma
esperada de recuperar el valor en fibros de un activo, se reconoce en el resultado del periodo,
excepto en la medida en que se relacione con partidas previamente reconocidas fuera de los
resultados del periodo.

Se podrd compensar activos diferidos con pasivos diferidos si y sdlo si tiene reconocido
legalimente el derecho de compensar los activos por impuestos corrientes con pasivos por
impuestos corrientes, relacionados con la misma autoridad fiscal y la comparnia tiene 1a intencion
de liguidarios como netos.

2.11 Reconocimiento de Ingresos
Los ingresos se registran al valor razonable de la contraprestacion del servicio y se registran en
of pEr UL Tl YuE ST 1 eaniid.
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2.12 Costos y Gastos
Los costos se registran cuando se realizan y se coniocen.

2.13 Reconocimiento de impuestos diferidos

Las normas contables ecuatorianas establecen que el impuesto a /a renta se registre en funcion
de la base imponible determinada de acuerdo con 1as disposiciones tributarias y no requieren que
los estados financieros incluyan el registro de un activo o pasivo por impuesto diferido, sobre las
diferencias temporarias entre la base fiscal de un activo o un pasivo y su valor contable. Las NITF
adicionalmente al registro del impuesto a la renta corriente requieren el reconocimiento de
impuestos diferidos usande el método del pasivo, basado en ef estado de situacion financiera que
estd orientada al calculo de las diferencias temporarias entre la base fiscal de un activo o un
pasivo y su valor contable.

Los efectos fueron ef regzstro de un pasrvo por tmpuesto diferidos y una disminucion en las
ULHIUO‘U!:’D lt:'Lt:,'HiUdJ, tt:‘ld(..IU?ldUUD [JHHLI[JGHHI:’HH:‘ pu t:‘i' LGIHUIU U‘C' ma um Y C‘I U!:‘LC'HUIU UI‘:.' J'GD
cuentas por cobra refacionadas.

3. EFECTIVO Y BANCO

MAMNATTY ﬁﬂah

( US DOLARES )

Banceo Internacional 2.465 -
Banco Bolivariano 0] 23.010
2.465 23.010

4. PROPIEDADES Y EQUIPOS.-

2017 2016
({US DOLARES ) { US DOLARES )
Costo:
Terrenos 513,127 513,127
Edificio e Instalaciones 1,450,820 1,450,920
1,964,047 1,964,047

Nanraciacién acumulads

-62,873 62,873
Total neto 1,901,174 1,901,174

5. CUENTAS POR PAGAR ACCIONISTAS
2017 2016

( US DOLARES )

hﬁml‘ﬁ‘ A MAA4A MNHAD 4 MA4A4 MmMA"Y
—_—— - - = Ea - =

Inmobiliaria Marla del Pilar 333,380 333,380
Inmobiliaria Prat S.A. 353,120 333,120

1,698,442 1.678,442
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6. CAPITAL SOCIAL
Al 31 de Diciernbre del 2017, el capital pagado consiste en 800 acclones ordinarias y nominativas
ue US p 1,00 Laua uiid.

7. INGRESOS
Los ingresos, son provenientes de la venta de bienes inmuebles.

8. GASTUS ADMINISTRATIVOS

2017 2016
Depreciacion
Otros Impuestos
Utros 1. 40,40/
46,467 -

9. IMPUESTO A LA RENTA

Las declaraciones de impuesto a la renta no han sido revisada por las autoridades tributarias, de
acuerdo a las disposiciones legales, las autoridades tributarias tienen la facuftad para revisar /as
declaraciones de impuesto a la renta, dentro de los tres afios siguientes a partir a partir de /a
fecha de presentacion de ias declaraciones y en seis afios, desde la fecha en que vencio el plazo
para presentar la declaracion, cuando los tributos no se hubieren declarada en todo o en parte.

10. PARTES RELACIONADAS

Para efectos tributarios se consideraran partes relacionadas a las personas naturales o
sociedades, domiciliadas o no en el Fcuador, en las que una de eflas participe directa o
indirectamente en 13 direccion, administracion, control o capital de 1a otra; o en las que un tercero,
2007 }JC'I o | W ¥ i :at.'ur ar. (%) .:uu'cu::ru' IJ'UU rlLJTJbU;.‘J’ Uriv 1 I’;'lr :LUG‘U'UJI ar L'I.l..fl.pl:' I.J.'H C‘(.La [ ¥ I‘I IU.I:! t:'u.'an el N.c‘,
en la direccion, administracion, control o capital de éstas. También si tienen transacciones con
sociedades en Paraisos Fiscales, por proporcion de transacciones o si los precios no se ajustan al
principio de plena competencia.

11 DPRFCTNG NF TRANSFFRFNCTAS

De conformidad con disposiciones legales vigentes sujetos al impuesto a 1a renta que hayan
efectuado operaciones con partes relacionadas locales y / o del exterior , dentro de un mismo
periodo fiscal por un importe acumulado superior a US $ 6 millones , estan obligados a presentar
un estudio de precios de transferencias que determine si tales operaciones han sido efectuadas
a valores de plena competencia. Las operaciones de la compafia con partes relacionadas durante
el ario 2017, no superan el importe acurmulado mencionado.

12. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el ano terminado el 31 de Diciembre del 2017 han sido aprobados
mediante acta, por la junta de accionistas y por la administracion de la misma.
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13. EVENTOS SUBSECUENTES

A la fecha de emision de este informe, no tenemos conocimiento de eventos importantes que
pudieran tener un efecto significativo sobre los estados financieros y la continuidad de negocio
en marcha.




