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INFQRME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Accionistas de
INMOMAXA S.A.

Informe sobre los Estados Financieros

Hemaos auditade of hafance general adpnte de INBOMAXSA S. 4. al 37 de Diciembre del 2004y fos correspondientes
estades de vesuftados cambios en of patrimonio v fluos de efectivo por el afio terminado en esa fedha asi conio un
resumen de lus politicas comables sigmificativas v otras notas explicativas

Responsabilidad de la Administracion de la Compaiiia por los estados Financieros
Lu admumistracion de la compaiifa es responsable de la preparacion y presentacion ruzonable de estos estados
financieros de acuwerdo con Normay Inmternacionales de Informacion Financicra para Mimes v del control nterno
determinadeo por la administracian come permitir fa preparacion de fos estados financierov hres errores materiales
dlehido o frande o erron

Responsabilidad del Auditor

Nuesitu respomahilidad ey expresar wne apinin sobre ostoy estadaos financieros busadoy en nuesira auditonic Nwestra
anditoria fue efecinada de acuerdo con normas Internactonates de Awditoria, Estas normas requieren que cumplamos
Colt regierimientoy éticos plunificaomay y orealizamos la auditon g para obiener cerieza ruzonabie de st loy estados
financieros estan tibres de errores mater iales

Una awditoria comprende la aplicacion de procedmmientos pura obtener evidencia de anditoria sobre fas cifros
revelacianes presentadoy en los estados financieros Loy procedmientos seleccionados dependen det puicie del anditen

sobire fa materivltdad. 41 efectuar esta evaluacion de riesce el anditor toma en consideracion fos controdes mteries
relevantes para la preparacidin ) presentacion razonable de los estados financieros de la compaiiia. eon of propeosite de
diseiar procedunienioy de auditoria que sean aproprados a lus circunstancia pero Ao con ef proposito de expresar wna
opinicn sobre lu efectividud del control interno de la compadiiv. Una auditoria sambién comprende la evaluacion de las
politicas contables wilizadas son apropiadus v que las estimuciones contables hechas por la wdminisiradiin son
razunabies. avi coma de lu presentucian de fos estudos financreroy

Opinion

Laonwestra opinton, fos estados financieras mencionados en el proner parrafo presemtan razonablemenie en
ooy fox asindos impartante, L situacion financiera de INOMAXSA S 4. af 31 de Diciembre del 2004 5 ef
resultado de sus operaciones, fos cambios en ef patrimonio y sus flujos de efectivo por el aiio terminado en
esa fecha de acuerdo con normas Internacionales de Informacion Financiera

C.P.A/M.B.A Alberto G Guzman M —Socio RNAE-2No. 361
RNC Nao. 23609

Enero 30 del 2016
Guayaquil — Ecuador



ACTIVOS

ACTIVO CORRIENTE

Disponible

Impuestos

Otras cuentas por cobrar

TOTAL ACTIVOS CORRIENTES

PROPIEDADES Y EQUIPOS
TOTAL ACTIVOS

PASIVOS Y PATRIMOUNIO DE LOS ACCIONISTAS
PASIVOS:

Cuentas por pagar

Cuentas par pagar - Accionistas

Total pasivos corrientes

PATRIMONIO;

Capital sociat

Aporte futura Capitalizacién de Accionistas
Resultados Acumulados

Resultados del Ejercicio

TOTAL PATRIMONIO

TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO

Ver notas a los estados financieros
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Hots 2014

INGRESOS

Utilidad en venta de activos 30.051
TOTAL INGRESOS 30.051

L]

GASTOS DE ADMINISTRACION Y VENTAS

Depreciaciones 29171
Otros 744
TOTAL GASTOS ADMINISTRATIVOS 38,915
PERDIDA DEL EJERCICIO -8.864
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Capital Aporte para
Social futura Resultados
capitalizacion Total
e 3 { US DOLARES )
Saldo AL 31 de Diciembre del 2013 800 41.525 -19.821 22.504
Resultados del ejercicio -8.864 -8.864
Saldo AL 31 de Diciembre del 2014 800 41.525 -28.686 13.639
Ver notas a Jos estados financieros
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FLUJO DE EFECTIVO PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE OPERACION

Resultado del Ejercicio

Depreciacién

Cambios en activos y pasivos de operacién:

Impuestos

Cuentas por pagar accionistas
Cuetnas por pagar varias
Otros

Efectivo neto proveniente de actividades de operacion

FLUJO DE EFECTIVO PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE INVERSION

Activas Fiyos

Efectivo neto proveniente de actividades de Inversion

Efectivo neto proveniente de actividades de Inversion
Efectivo y Equivalente de efectivo al inicio del afio
Efectivo y Equivalente de efectivo al final def ano

Reprex/qtante Lpga/ g
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wk DICTEMBRE DEL 2014

-8.864
29.171

-6.607
-413
6.235
-873
18.649

29,948
29.949

_ 48.598
1.546
50.144
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1. ACTIVIDADES:

La Compania fue constituida en Junio 13 de 2013, su actividad principal es el arriendo de
bines inmuebles y actividades inmobiliarias.

= dqutf?fb de la compafiia donde se desarrofian sus actividades administrativas es en el
canton Samborondon Km 1 1/2, en el piso 2 del Edificio Samborondon Business Center

La informacion contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la Administracion
de la compania.

Indicadores de la economia al 31 de Diciemnbre:

INDICE DE
ANOS INFLACION
2014 3.66%
2013 2,7%

2. POLITICAS CONTABLE SIGNIFICATIVAS,

2.1 Declaracion de cumplimiento

Los estados financieros adjuntos se presentan en dolares de Estados Unidos de Norteameérica,
moneda funoons! de la compadia y han side preparados & partic de fas registros contables de
acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) emitidas por el consejo
de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB) y representa /a adopcion integral.

2.2 Efectivo y Banco.
Representa fondos liquidos y depdsitos en cuentas carrientes en bancos locales.

2.3 Cuentas por cobrar relacionadas. -

Representan cuentas por cobrar a Accionistas provenientes principalmente de la vnta de
acciones, los cuales no cotizan en bolsa, no tienen fecha de vencirmiento y no generan interes.

2.4 Propiedades y Equipos-

2.4.1 Medicion en el momento de su reconocimiento.- Se medirdn inicialmente
por su costo. Comprende su grecit: de adquisicion mas todos los costos directamente
relacionados con la ubicacion del activo, su puesta en condiciones de funcionamiento

sagiun /o planeado.

2.4.2 Medicion posterior al reconocimiento.-modelo del costo. Luego del
reconocimiento inicial las propiedades y equipos son registrados al costo menos /a
depreciacion acumulado y las perdidas por deterioro si las hubiere.

243 Método de depreciacion, vidas utiles y valores residuales.- £/ costo de
/as propiedades se deprecian de acuerdo con ef método de linea recta.
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2.4.4  Medicion posterior al reconocimiento: método de reevaluacion

Posteriormente del reconocimiento inicial, las embarcaciones estin registredas a sus
valores revaluados efectuados por un perito especialista, que son los valores
razonables, al momento de las revaluaciones, menos la depreciacion acumuiada y las
perdidas por deterioro del valor en el caso de producirse. La revaluaciones se
efectuarén con frecuencia, de tal manera que e valor en fibros no difiera
materiaimente del que se habria calculado.
Cualguier aumento en las revaluaciones se reconoce en otro resultado integral, y se
acumuia en el patrimonio, utifizando 13 cuenta Reserva en la revaluacion de
propiedades , exceplo si revierte una disminucion en fla revaluvacion del mismo
previamente reconocida en resultados, en cuyo caso el aumento se acredita a
rEsuitadios en la medida que se carga la disminucion previa, Un disminucion del valor
de la revaluation es registrada on resultados en Iz medida gue excede of saldo,

2.5 Cuentas por pagar y otras cuentas por pagar.
Las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar son pasivos financieros, que no
cotizan en un mercado activo.

La compafiia tiene implementados politicas de manejo de riesgo financiero para asegurar que
todas las cuentas por pagar se paguen de conformidad con 10s términos crediticios acordados

2.6 Activos y Pasivos Financieros

Los activos y pasivos financieros se reconocen y se dan de baja en la fecha de la negociacion
cuando se compromete a comprar o vender e activo o pagar el pasive y son medidas
inicialmente a su valor razonable, mas los costos de la transaccion, excepto por aquelios activos
y pasivas financieros clasificados al valor razonable con cambios en los resultados, los cuales
son inicialmente medidos al valor razonable y cuyos rostos de la transaccion se reconocen en
resultados. La compania clasifica sus activos financieros en 1as siguientes categunas. activos
financieros a valor razonable con cambio a resultados, cuentas por cobrar. Los pasivos
financieros se cfasifican como pasivos corrientes y diferidos.

La administracion determina la clasificacion de sus activos y pasivos en ef momento del
recenocimiento inicial,

2.7 Deterioro de activos financieros al costo amortizado.

Los activos financieros que se miden al costo amortizado, son probados por deterioro a/ final
de cada periodo. La compania constituye una provision para perdidas por deterioro de sus
cuentas por cobrar cuando existe evidencia objetiva de que la compaliia no podrd cobrar todos
los montos que se le adeudan de acuerdo con los tgrminos originales de las mismas,

La existencia de dificultades financieras significativas por parte de los deudares, /a probabilidad
de gque &l deudar éntre en quishra o reorganizacion franciera i 1a falta o mora & los pagos se
consideran indicadores de gue la cuenta por cobrar se ha deteriorado.

2.8 Baja de activos y pasivos financieros

La comparia dard de baja un activo financlero gnicamente cuando expiren los derg-chos
contractuales sobre los flujos del activo financiero, o se transfiere de manera sustqnaaf qu
riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo financfero. As/ mismo se dard d(i lbaja
el pasivo financiero si'y sdlo si, expiren, cancelen o cumplen las obligaciones de la compania.
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2.9 Deterioro del valor de los activos tangibles e intangibles

Al final de cada periodo, la comparia evaluard el valor en libros de su activos tangibles e
intangibles, a fin de determinar si existe un indicativo de que los activos hayan sufrido alguna
pérdida por deterioro. En tal caso, se calcularia el importe del activo ¢ unidad generadora de
efective @ fin de determmar ef alcance de g pardids por detoripro.

Los activos intangibles con una viga Utif indefinida no estan sujetos a amortizacion y deben ser
sometidas a una comprobacion de deterioro anualmente o cuando existe cualquier indicacion
ge que podria haberse deteriorado su valor.

Las pérdidas por deterioro se reconocen inmediatamente en Jos resultados, saivo si el activo se
registra a un importe revaluado, en cuyo caso se deben considerar las perdidas por deteriors
como una disminucion ern /a revaluacion.

Ef reverso de una perdida por deteriorn 85 recenocdo automaticaments en resiftados, salve &f
caso si el activo correspondiente se registra al importe revaluado, en cuyo caso el reverso de la
pérdida por deterioro se maneja como aumento en la revaluacion.

2.10 Impuestos
£/ gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por pagar cormante
y el impuesto diferido.

Impuesto Corriente

El impuesto por pagar cormiente se basa en /3 utifidad gravable (tributaria) registrada durante ef
ano. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las partidas de ingreso o
gastos disponibles o deducitles y partiagas que no son gravables o deducibles. £l pasive de 3
compariia por concepto del impuesto corriente se calcula utilizando /as tasas fiscales aprobadas
al final de cada periodo.

Impuesto Diferidos

£/ impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias temporarias determinadas entre ef valor
en libros de fos activos y pasivos incluidos en los estados financieros y sus bases fiscales. Un
pasivo por impuesto diferide se reconoce generalimente para todas /as diferencias temporarias
impanities. Un activo por impuestos diferidos se reconoce por fodas las diferencias famporarias
deducibles.

En /a medida en que resuite probable que la comparia disponga de utifigades gravables futuras
contra las que se podria cargar esas diferencias temporarias deducibles.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos deben medirse empleando /as tasas fiscales gue
se espera sean de aplicacion en el periodo en ef que ef activo se realice o ef pasivo se cancele.

El impuesto diferido, correspondiente a cambios en la tasa de impuesto o en [a normativa
tributaria, la estimacion de la recuperacion de /os activos por impuesto diferidos o en la forma
esperada de recuperar el valor en libros de un activo, se reconoce en éef resultado del periodo,
excepto en la medida en que se relacione con partidas previamente reconocidas fuera de los
resulfados del periodo. '
Se podrd compensar activos diferidos con pasivos diferigos si y solo si tiene reconocido
legaimente el derecho de compensar /os activos por impuestos corrientes con ,?fasfv_os por
impuestos commieates, relacionados con la misma autoridad fiscal y la compariia tiene la
intencion de liquidarios como netos.

2.11 Reconocimiento de Ingresos

Los fngresos se registran & valor razonable de @ confraprestacion del servicho  se registrant en

&f periods en que se realiza.,

2.12 Costos y Gastos ~F

Los costos se registran cuando se realizan y se cornocer. \;i/
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2.13 Reconocimiento de impuestos diferidos

Las normas confabies ecudtonanas establecen que ¢f impuesto a fa rents se registre en funcidn
dE & base imponible determinada de acuerdo con las disposiciones tributarias y no requieren
que los estados financieros incluyan el registro de un activo o pasivo por impuesto diferide,
sobre las diferencias temporarias entre la base fiscal de un activo o un pasivo y su valor
contable. Las NIIF adicionaimente al registro del impuesto a la renta corriente requieren ef
reconocimiento de impuestos diferidos usando el método del pasivo, basado en el estado de
situacion financiera que estd orientada al cdlculo de las diferencias temporarias entre la base
fiscal de un activo o un pasivo y su valor contable.

Los efectos fueron el registro de un pasivo por impuesto diferidos y una disminucion en /as
utiidades retenidas, relacionados principalmente por-ol cambio de wita utl v el deterorn 6o las
cuentas por cobra relacionadas.

3. EFECTIVO Y BANCO
2014

{ US DOLARES )

Bolivariano 50 144

50.144

4. CUENTAS POR COBRAR
2014

{ US DOLARES )

Accionistas 800
Impuestos 8 070
8870

5. PROPIEDADES Y EQUIPOS.-

2014
(US DOLARES )

Costo:
Terrenos 513 127
Edificio e Instalaciones 1450 920

1.964.047

— _______________ —

Depreciacion acumulada -33.854

T.930.193

Total , neto

6. CUENTAS POR PAGAR ACCIONISTAS

Domitel ( Relacionadas)

Inmokbkiliaria Maria del Filar

Inmobiharna Frat S A

2014
{ US DOLARES )

1.186 620
393 440
393 540

4
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7. CAPITAL SOCIAL

Al 31 de Diciembre del 2014, el capital pagado consiste en 800 acciones ordinarias y
nominativas de US § 1,00 cada una.

8. INGRESOS
Los ingresos, son provenientes de la venta de bienes inmuebles.

9. GASTOS ADMINISTRATIVOS

2014

Depreciacion 29170
Otros Impuestos 2831
Otros 6914
38.015

10. IMPUESTO A LA RENTA
Las declaraciones de impuesto a /a renta no han sido revisada por las autoridades tribitarias,
de acuerdo & lbs disposiciones legales, las auloridades trobutanas Benen lz facultad para
revisar /as declaraciones de impuesto a la renta, dentro de los tres anos siguientes a partir a
partir de la fecha de presentacion de las declaraciones y en seis afios, desde la fecha en que
vencio ef plazo para presentar la declaracion, cuando los tributos no se hubicren declarada en
todo o en parte.

11, PARTES RELACIONADAS

Para efectos tributarios se considerardn partes relacionadas a las personas naturales o
sociedades, domicliadas o no en el Ecuador, en las que una de ellas participe directa o
indirectamente en la direccion, administracion, control o capital de /a otra; o en las que un
tercero, sea persona natural o sociedad domiciliada o no en ef Ecuador, participe directa o
indirectarmente, en la direccion, administracion, control o capital de éstas. También si tenen
transacciones con sociedades en Paralsos Fiscales, por proporcion de transacciones o s/ /os
precios no se ajustan al principio de piena competencia.

12, PRECIOS DE TRANSFERENCIAS

De conformidad con disposiciones legales vigentes sujetos al impuesto a la renta que hayan
efectuado operaciones con partes relacionadas locales y / o del exterior , dentro de un mismo
perfodo fiscal por un importe acumulado superfor @ US § 6 millones , estan obligados a
presentar un estudio de precios de transferencias que determine si tales operaciones han sido
efectuadas a valores de plena competencia. Las operaciones de la compaliia con partes
relacionadas durante el afio 2013, no superan el importe acumulado mencionado.

13. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afio terminado e 31 de Diciembre del 2014 no han sido
aprobados mediante acta, por la junta de accionistas y por la administracion de /3 misma.

14. EVENTOS SUBSECUENTES

A la fecha de emision de este informe, no tenemos conocimiento de eventos importantes que
pudieran tener un efecto significativo sobre los estados financieros y Ja continuidad de negocio

en marcha. /
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