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. Rerribie de i Compadia: YEROVI GARCES COMSTRUC A & 1A § VA,

. R de la Comnania 179244216800

. comiclio de iz Compama: Casanovd N2563 v Porlugal, Cirdadema 2F Batan

. Formad legal de la Compadia: Comparia Lamitads

. eary de mcorpracian: Ecaador

' Artividad: ConstracCion oy todip U0 de edificdomnes o estraotoras 2n o wedas sus fases y 21apas.
degasrolls v promocion o tesfo W de proyectns os ooDSTLCTon,  Comuid v enirgacion,
COT0T DI HZACION v disirabaocidn de todo Gpa e edgnice materizles Y RETLATEN Y grArd b Const ISR

Yerovi Garcés Constructares Cla. Lida, es una Lompadic, curstigic en i Heput;-!fﬁa del Eeeador, el 10 ze
s cied 20030 cires objeto snial es

= Laaonstruccicn Jie 1ocdn tioc de 2difiCACong s v osIrUcniras, y 2 rodas sos fasta y elapas,

- Eldesamrollo y prornocida de oo oo de provectos Je Consi rucciin,

o PP edised Arguirecliwico v pdaniTicadcn e consireccicnes e IR0 D90y nakursinra

- la €ompra, impartacion, corperckalizaZion v distribacian de todo Bpo de euipe. matenel oy
Perramaenea pasd 2 Consrrgncan v Sera Do relacionarios,
Lz prestacicn os seracie, de inBenterla, asesoarsy v consulora £ onaleiis amipn rhe @ Ui
crvil, arquiiectura, disefo v do 13 Construccian,

La prncipal acriaclad de da Compania se ha certrado on la corstraction rie proyeiros inmobillanne. Ll es as:
(il a pac kit el mes de enerd Jdel 2014, se inicit da Consliuccsan el BECHICO de departgmmentos cenoiminagdo
"Tennis Wilage”, que soocncuentra b Ao enoia ciedad de Quits, o0 ool sector JQuetn Tepas, @ s alley
Francisco de Mazes y 1hdaino de Pinta, el coal se eapera conciudlo dorante el prires semestre del afo 2056,

Adicionalmente. la Compafis adoguirid en el mes de sneso 2014, un torreno 20 e seciar de <anbaya,
NNk 13 CONstraccion del proyecto Zenominade "Curnbayd Gardens enel rres de g ael 20705,

L Towmigraniia 5 encientya ohhgada o conta: con pofiteas ¢ procedimientos dd congral pag preserr ¢
lavacdo de actieos, o Bnanciantento del terrorismo v otros dellzos ey conformidad cor o esishiles o e a
Codificacion €e rascluciones de fa Sugerniensenog Jo Domparn:as, SProion Wik, Arricle 27

2.1 Declaraclin de cumplimienie

La girenaracion ce ios presences @alados ninancienss en conformiaded con HNIFF para PyRERS riaers
g la Administracidn realice cientas estimasiones y caahlezia 2EHA0S SURESLGS TRACIEPTES @ -
aCrevivfad ccondmica de s endad, con el proposito ge deteminar (3 vailanon y presentdcion dae
Alaands particdas gue farman pacis d igs eotados Bnandierns, Lo ofpmon 4 s NEIrninieracior, Tads
SEUMACINAES y SAMIESTOs estuvieron basados en |a mejor urilizace:n dae la informacisn dispanitie al
memento. los cliales podrizn begar & diferir de sus efagroy fingles,

la Acliministiacam cleclara  que L35 RNormas Inlerndoonales de imanmscan Dnendiora - S5 nare
FYRES han sico aplicadas mreuramrments v sin reservas @ la proparacion de os presenrfes esarks
fimancieras.

2.2 Basgs de preparaclon

Los estados fingncieros han sqdn proparadas de condorradard can las Rormas mternacionaiion oy
Informacica Finandiora (MIF para IYMEST erilidays por gl Anterranonal Accourtng Standarcs Board
(AaLEL vinentes al 31 de diciernbee de 2015 y 20104,
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Rases O rmedicin

[ cas e<EaC0s Firtdrn0ros 52 DreLArdriim aOe i pase de cogto Nistdnco

Lsp oe Juicios y esdrnachornes

La preparasion Ge los estados hinancerod de acuerco con los linearmiericos o Ras NIIF para #™MEs
requiare que lg administracian efectiee esIMALiones ¥ spOosizan2s Gue aFaCran 105 saldos, de aclivos
¥ PASVEE Y i revalacicomn de activies y pasivos ConBin@entes d 1a fecha de mapor gaas! Coms s neresos
yopdstos ool periodn. Estos sipueshos son reyisados cantinuamesnia udilizando la inferimacion
s panibie, Los resulrados reales puedes diferir de eqlas petimasiones.

Las moc:hicadicnss g 1as estimaciones contables se reconacen en & perindo €0 el £us 20 mcdifica |3
enlananen sila modificeion arecta drcamente 23 periodda; 2 ef perioda & taad v peniados futuros <
la revicidn alecta los periodes tanto actuales como futuros. Los pocios contabies crtinos ¢ fuentes
clavie e incertidumbee al aplicar las eshimaciones efegtyacids & la fecha o 10s estadas finannigres
rorsnlidados, y quo tienen un respo sienificatsyg de dorvar an ajuste en 105 valares en bros de
ACLVDS ¥ PasivOs dierants el siguiente poriods fiNaAnCien san oS siguienies:

rovidas nciles ce gropredades planda y eguipo

Las wvidas Onles d2 las propsedades, plantas y equipd son uriizades pare desgrmenar
depronacian de os estvos v fe Gefingn de acierdo al analisis Ce popee ial=las INTEFNOS ¥ ExL0mos,
Lias wiclas dtiles son igvisadas pariodicarente al menos aned vez gl aAo ¥ ostan bhasadas en b
randiciones anrodles o8 ios achives ¥ la estimacn oel periodc gurarte o cud condineldrs
penerando beneficios eooncmicas ¢ |4 Comnmpafia. 8 exston fambios i la ssnmacion g vidas
UbEes, g8 afecty grospectivamenie & valsr en dbvos de 05 aclives, oy COMo € GasT por
depraacion seaurt Cormespanda.

i, Cnntingerigs

£0r 31 Ralsraleza, 135 Conrngensias 5010 podran sar resUsitas CUands couaivan O 0o e Errdr Une .
Ay eventos fulures, 0 Uno o mdas hechos inciertos que no estin enteramenite baio el contridl deia
Companiz, Lla evaluacdn de ¢ichas LONUNESNCZs requicre significativamentoe of geracia de
WIS y extimaciones sabre gl posible resdlradd de es2s eventas futurod, La Compaiia evdlod 13
probabiiidad de pordida de didgios, v cantingencias de avuereo a las estimdciones redqzadas por
sUE asescres iopales, ESLas evtimaciones son reronsicleradss de manera periodica.

Efectivo y equlvalantes de efective

Bl efectve v equivalentes e cfeckivo ncliys anuellos activas finenceros siquidos, depdsitos &
inversiongs firansieras liquidas, gque se puedan ransformar rapicdmente en efectiva en un piszo
i e 3 rEs meses,

nventarlo de Provectos 80 Prodceso

Las cosos de constraccicn de los Froyectns e Procese, 58 radisiran 3l oosha de adoumaedn ¢ se
ac livdn cuando [a obes finaliza, La Howdaoan e esias costos <e reabza and viez gue ia omardd
perreCorbty @ vonka de s departamentas con las coirespanciientes escritlias de compes “venta
cenidemenrde beyalzadas.
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2.7 Propiedsdes, plantay equibo
271 Megicidn en of momento del recondairnientc
Las svarlsdas de prapbedades, plantay vt &2 me@diFar inigialen b por @i o sl

Tl ot ae propicdades, Dantg v equing compronde s peec de aoiquizicion mdy tanng K sk
directdarmente relacionados con fa ubica A disd araen, o LSy @0 cencioones de Fomacnamicann
SEQUR i QIRIStD @ i gerendia v la estimachin inical doe cuglguier coste de desmaniazlamenio
reciro ol exlerienita o de rehabilitecion die Ta b acinen gel a0tivo,

Acvinpaimenie, e consddeqdsd como costo do lan parndat de ;:r-:::-;:u:ﬂr:i:n:i!ﬂ. Freiinid y endadiDd, s
Sostng [0 prestamos oo L linaaciacion diseciamente atnibanblee g la aalauis:Cidm O oomsine Dian (e
A b g rosieren A e o Barion cle tiamses sisbais a0 T 2Stonr NSE0s Dard Su s 0wstiig

272 Medicion posterior af reconocimientn: modelo gal oosto

espuiss del reconocamiomd il las preoiedades. planids yoequips san rogistrades dlocosio
mente |8 depreaciin aCurmilFada v chimaerte aoamnlads oe [as perrhelas de ol erora O ed Gr,oen
CAST 2 SRS LUh esier OF repha e HNES ¢ T HITIORERE o mpaTan g resiitados el ool
L LD L [,‘:-I'If'!ﬂ!.!-’_l-_l"'!.

2.7.3  Méloda de depreciacian y vidas (ies

El coxator 0 wainr revi uano de oropeedadss, placlay eguipe se deprecig o wconrdo cor al metocks oy
Ined rectd, L vda Ot osumada, valor res2loal y metnon ce depre: lacion son rovsados o iirgd e
cada win, ~sdenclo gl efecto de cualquior camdng en 2 estimago registradn soitne e Gase
[IF STV,

A COnUinuacion se oresealdn las principales partidos do propiodadss, Slanta oy eawpo o8 vieas
Griles usadas on el calculs ge la depreridarion:

[t Vids ol
{an afos)

Kushles & enseres 141
Wb i Laleas n
Equipos de comstanon 3

274  Retirn oventa de propiedad, plarta y egulpa

La utihdad o perdhida gue se erigeme del retirg o venta e ara farica de pecsigcacl, plania y oo
es calowiaca como la diforencia entre gl preco cesensa y obvalor 2o sibeos died aotives s Qs 5o
FECTOOC O Sal ML

28 (uentas COMmeqCiales POr pagar y otras cuentas por pastar

Las Cuentas comuroalia N 304r y 3IES CUCRRES PO Patgar aor sasvos fingrnoeras, o denvadon
con padcs figos o Garerminables gue g cotizan enon Mercedn ac .
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Cespues del reccnodimisnce inicial, a valor raziznable, se miden 2l costo amortizade stilizand: ol
metads de la tasa de wirenes efective, £ gasco por ineseses (inciuyendo o5 niereses implizios e
FECLIEE COMD CORias [IN3NCiceDs y o8 Calouian clitzendo 2 asa e orterds ofedivg, @xcepls para las
CLIBTAS Por BABAE & 00 plaza coands ef reconeoemientss delisveras respliare inrmaterisl. Rl fenodc
de creditg promedic para @ compra de Ciertos bieres ey de 30 digs, Bl vdlor rezonable delas ceertas
COMErcales por padar ¢ Olrds CuRna: por padar se cevelar an fas Moltas 7 v B,

La Compafia riene imglementadas politicas de manejo de riesao financero Dard JSagurar que ooss
fam CLIETEES FEM faar »€ pasuca de conformidad con los rermunos crediicas pree acorgacos.

Las cuenlds COrmerGiies por padar v Diras cuentas por paddr S claciloan S0 oA rosnisries,
excepto o5 vencimientos supenares 1 12 meses desde 13 fecha 2ei estads Mo sicuacion financicr.
e s Clasifican Qoma pasivos No Corisnoes,

2.9 Provisiones

las prossiornes se recaroien cuando la Comparda tiens yne chleacian presents dooal oomplista
como resdltada de un sucess pasads, es prodshbie que e Lampena tengl un fluo de saiida de
ool isis par 2 feschver [ Cilgrcdn Lhdasis cveras o ivnie 3 cualguiss prisdsion $& peea@nla e ol
eabatton che resaliados neodds oo reembolso relacionaco,

Gel efecho del valor del dineroen 8l Dempa 85 Salonif i Ao, 8 priadinnes s descuenlan ol eando
una tasa actudi ce mercddo antet de impuestos que refleja, Cuanoo Oorresponda, ion riesgn
esproficos 20l pasive. Cuands e recoroce el descients, e aumento de |z proviscn proclucio del
Frasn o GR Iy w6 PR QD e Coeney L0 Lonnsd nanecesis @0 elescdodo de resr aclos.

210 Impaestos

Bl impadesto pof pagar Corrienie e tasa en la utilidad gravable ttribucara registrada duzante f re,
La utibgdad grimvable difiore oo ia uaniidad contablc, debide o las pertdas dooingressn o gasios
imponibles o decuci et v parlicas gue nunca son dravabies o deducibles. B pasivo por conce|xio dek
it corrierse s2 Caickla utilizandn las tasas fiscales aorobadas ad firen de cads perisde,

2.11 Beneficos a ernpieados
2.11.1 Participacién a trabajadores

LelMds 4 fue fa Comdiid no se @aiuentra aun en apgradion efectiva, no e fenery esiado e
resUitados v por ende no exisie utilidad para cabcalar €0 15% de parbopacidn o cinipaed®os, segan
ectabdlecs |3 noresaniva iedal vigeale,

2,12 Compensacian Je saldas y transacciones

Cormo norra generzl en los estades finanoerss no se Ccompensan (0s Activos ¥ pusivis, LMo
Flreses v aslor, salve aguelhos Cascos en [od gue L Camperssacion S2a rediueica S parmitide [zaor
FHOUNG NOFMI Y esta Qresentacion sea eirefie)o do g eseoca de e lramsadion,

Loxs irsIroses y aSTs 2o orgoen o ransaceione, que. CONErACTAlITIEe e onear s 1oare A leskan,
vomiamlan la porsibalcdad de compsasalitn y 13 Dompania Leag e -nencnd o liguidal por sz
I porbe neto o de replizarn el activa vy rocedear ad DI Ao pasiver cio forrma sirppHarsd, se presen? 2n
regars enresiltados,
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Neba 3 — Efective y Eguivalentes de Efectivo

Elzfectivao y aguivalentes de efedtivi como se muestra en ¢l estado ge flujo de efecona puede sér condiliadns
Lo [ag particlas relasionacias en el estado de situadcy finaingiers oe 13 ssguient? manera:

2015 214
Cajas 43¢ THY
Bancos R Y 135,806
w
Toral 275 130,1GhH
Hota 4 - Otras Cuentas por Cobrar
Lir resumen de obras CLenfas jpor Lobrar os como sigue:
2015 214
AL O LTyl s, paehr e Iras Warkas . R
Total .
MNita 5 = Proyectos Inmesdllarlos
Un resuimen de proyestos i badiarios s oome sig e
2013 2014
Proyecta Quito Tennis
Trirenn 913 144 013 ihd
Nisafia y Prar ficaditn R2,327 57623
Obras Exteriores 137,581 96, 553
COnNstruccion 826446 R79.256
Instalaciones 258,857 77,364
Acabados B75,551 42,034
ETprevistos 1377 gh
Tasds g (Mmplreslos B.963 B, 010
rarencia de Proyecios 5,760 27,880
Direccicn Consoructiva 155,540 94,458
Administeacidn o rpsedd o BROGYY

subtoral 1,306,683 2073 270
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2015 2014
Prowecto Cumbaya Gardens
Terrenst B258,.23% 828,239
Disefo v PFlanificacion 74,584 -
Orbor a5 Exteriores iz 923 .
ConstrulCion 113 E59 -
instalaciones 1,681
Tasas £ Impuestos 9,939
Gerencia de Proyectos 4,480 -
Direccion Constructiva 15,570
Adminlstracisn 14513 3
Subtotal 1,101,788  R28.239
Total C 4408481 402,467
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Mota 7 - Cuencas Comerciales por Pagar

Un resdimen cle Cuentas Comescigiss Fadr DAsar Se corpane de:

2015

Frovesdores nacianales 16,0325
CUenban EOr pagdr provisionasas

23,354
1atal I% 309
Nota B8 — Otras Cuentas por Pagar

Ef resman JU o0ngs Cuorias po JIaa se CriTpane de:

20th
Aporec ai IESS 274
Prectamo 1ESS
To! 274
Mota 9 — anticipo Clientes
2015
Proyecto (Quito Tennis
Departamento A0 3 154) IR0
Pepartamento 301 24055
Deparcaimienta 305 154 G0
Deparcamenta 4401 210000
Departamento 34 207 Q0
Dopartamertg 242 210,000
Caparcamentd 2% 1307
D partarenta bl 10.000
repnhiria e 30 75,0410
Defzartarnents 201 32,500
Departamenta 402 L

Taral L5304, E08

ALS

e
e
—y
L

10,108

32,351

163,385
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MNota |G- Provislones Corrientes

Fi resumen de provisiones cormientos s (ompone Ce:

2014 2014
Do bercero . 146
Lecirno cuarto . 154
VaACaCiones . 147
-
Toral . _ .. "G
Hota 11 = impuastes
11.1  Pasivos por impuestos corrientes
LIy resUmEen ge DAsivos DOT iIMDUPSTD:S s Conmpsine de:
2015 214
Pasives pod IMpaiestns corrignbes:
RELCNCIONES VA Por pagar 2.6t 3,185
Relpnoones enla fuente - renza por Fagar ___ 21z 2,976
Total __ 5033 ___BI6

Las declaraciones de impuestos no han sido revisadas por as autondades tributarias. La faculad de las
aucoridades tributarias para reviaar 185 declaraciones de impuesto 4 la renta hasta el ejercicio 2012 aun no ha
Prescritd

Al 31 de diciembre del 2015, 1a Compaiis se encuentrs &0 process de construcodn de 08 proyectos
"Teninis willage™ " Cumbaya Gardens” por tania ro ha generado ana utilidad sujeta al pago de impuestoa (3
rents.

Nota 12 - Preclos de Transferencla .

Dre conformidad con las disposiciones legales vigentes, los contribuyences del impuesto a la Renfa que
hayan efectuada Speracionss coit partes relacionagas iacdles y/a dornicdiadas on i exienior, dentro de un
mismg perioGa fiscal en un monta acomuolato supenor 2 tres millones de didlares de Jos Estados Unidos de
América (USD 3'000.000,00), deberan precentar al Servicio de Rentas Internas el Anexo de Operacione: Lon
[artes Relaciconadas.

Aquellos sujetos pasivos que haydn efectuado operaciones coan partes relacionadas [ocales y/a donndiliadas
en el axterior, dentra del mismo periodo fiscal, #nun monto acumulado superior a 103 quince millones de
dilares de las Bstados Lnidos de Amdnca (UsT 15'000.000,001 deberan Presentar adicionalmente al Afexa,
el Informe Integral de Precios de Transferencia.

Al 31 de diciembre de 2015, la Compania no cumple con los requisitos establendos por fa Adminestracian
Tr:butaria, ni para l& presentacion del infarme Integral de Precios de Transferencia, y para 4 prasenlacion del
Aneoxo de Operaclnes con Partes Relacionadas,
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Pota 13 - Patrimonio
Capital Sochal

Al 3% e chgiombre de 2013 v 20014, el capnal sacial de la Cornpafia es de USS 10,000 v estd constituida par
16 mad particspacicones de 5% 1.00 cada una e valor noreiral dnitario.

Reserva {egal

La Ley de Contpanias requiere que por o menos el 5% de la utibclad anual sea apropado coms reserva legal
hasta fUE Bwla LMo mHkrmo alcance e 20% el capital sonial. ksta reseiva no esta disponible para 21 pago
de dividendos en etectivo pero puede ser capitalzada on s toralidad. -

MNota 14 - Transacdones Gon Partes Relaclonadas

141 Transacciones Comerchales v de Capitai

Durante ef afo, la Comparua realizo las siguientses transacciones comerciales y de capital con partes
relacionddas:

CUersas por Fagar oorrentes

2015 2014
Prastarmos te il e Socins 3,082,200 2.B52.200
Toilal A 200 2:854,200

14.2  Cornpensacidn del personal clave de a gerencla
La reMLun@racndn o i comaersa cidn adaada ai personal clave de garencia gue tiere la ssoridad y responnabn iz

de planificar, divig:r y controlar |55 acti vidlades de 3 Compania de manera directa O inelirects curance et ano 2615
fuede UDH31 360 (USS 23 242 en ¢l ang A4

Nota 15 = Hechas Ocurrldis Despues del Periodo Sobre el que de Informa

Encre et 31 de diciembre ¢gai 2055 v la fecha de emisitn de los estados financierss No se produjeron cventos
e en opinign de la Administracion podieran eener pn efecto importante sobre 9% eziacdas financeros
adjuntos.

Nota 16 ~ Aprobacian de los Estados Financleros

Los estados financieros por el ano terminado el 31 de dwaembre de 2015 hare sicdo aprobados por :a
Administracion de la Companiia v serdn gresenrados a 85 50000z v Junta Cirectiva para su aprabacidn. Fr
opwidn de la Admimstracion, lo estados financieros seran aprcbados por i3 Junta Direcliva sin
modificaciones.

_.-u_.:_

S N

Panl Yerovi tb,r Mufez B.
Gerente Ceneral C:;lntadura General




