Yerovi Garcés Constructores Cla. Ltda.
Motas a los Estados Financeros
(En Dotsres de los Estados Umdos dg Amérnics - US3)

Nota 1 - Operaclones

Yerovi Garcés Constructores Gia. Lida., es una Compafia, constifuida en la Rapdblica del
Ecuadaor. @ 10 de junio dei 2013, cuyo objeto social es:

- La construccion de todo tipo de edificaciones y estructuras, y en lodas sus fases y
elapas

- Eldesarrallo y promacitn de tado tipo de proyectes de construcoidn,
- El disefio arquitectdnico y planificacidn de construcciones de todo tipo y naturaleza

- La compra. imporiacidn, comercializacidn v distnbucicn de todo lipo de eguips,
material y herramienia para la construccidn ¥ servicios relacionados

- La prestacién de servicios du ingenieria, asesoria y consultoria en cualguier campo
de la inganieria civil, arguiteciura, diseno y de la constiugcion

La principal actividad da la Compaiia s& ha centrado en la construccion de proyectos
inmobilianos. tal s asi que a pantir del mes de enaro del 2014. se inicio la construccitn del
Edificio de deparfamenios denominado "Tennis \illage®, que se encuentra ubicado en la
ciudad de Quito. en &l sector Quito Tenis, en las calles Hidalgo de Pinto y Francieco de
Mates, &l cual se espera concluiro a finales del afic 2015,

Adicianalimente, la Compafia adguind en el mes de anera 2014, un terreno an &l sector de
Cumbaya, en @l cual se espera Ipiciar en jurio dal 2015 la construccidn del proyecto
inmobiliaria que se denaminars 'Cumbayd Gardens”

La Compafiia se encuantra obligada a coMar con polibcas y procedimisntos de control para
prevernr el lavado de activos, el financiamisnto del terrorismo v otros delitos de conformidad
eon o establecido en la Codificasion de Rasalusiones de la Superintendencia de
Compafias, Seccion VI, Aricula 27,

Al 31 de diciembre del 2014 la Compadia cuenta con 5 empleados y adicionalmente existe
un contrato firmado con el sefior Marcele Siman Astudillo Cuzco e cual proves servicios de
COMSLCCIOn

Nota 2 — Politicas Contables Significativas

2.1 Declaracién de cumplimiento

Los estados financiaros han sido preparados de conformidad con las Normas
Intemacionales de Informacién Financera para Pequefias y Medianas
Empresas (NIIF PYMES)

La preparacion de los presentes estados financisros en conformidad con NITF
para Pequefas y Medianas Empresas (NIIF PYMES) requiere gue la
Administracion realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos
inherentes a ta aclividad econdmica de la enlidad con e propdsito de
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determinar la valuacion v presentacion de algunas partidas gque forman parts
de los estados financieros. En opinidn de |3 Administracién,  tales
estimaciones v supuestos estuvisron basados eh la mejor utilizacian de la
informacitin disponible al momento, los cuales podrian llegar a diterir de sus
efectos finales.

A continuacion se describen las principales paliticas contakles adopladas aen
la preparacion de estos estados financisros, Tal como lo requiere la NIIF 1,
estas poliicas han sido definidas en funcidn de las NIIF para Feguefas y
Medianas Empresas (NIIF PYMES) vigentes al 31 de diciembre del 2014,
aplicadas de manera dniforme a todos o2 periodos que 52 prasaenian

Bases de preparacian

Los estados financierce de Yerowi Garcés Constructores OCia. Lida,
comprenden log estados de situacion financiera al 31 de diciembre del 20104,
2| estado de cambios en el patrimonio v de flujos de efectivo por el ana
terminads al 31 de Diclembre del 2044 v 2013, Estos estados financieros
han side preparados de acuerdo con Normas Internacionales de Informacian
Financiera para Pequefiaz v Medianas Emgresas (MUF PYMES).

Caja y Barcos

Caja v Bancos incluys aguellos actives financieros liguidas v depdsilos en
cuentas bancarias. Los sobregiros bancarios son prasenlades cemoe pasivos
carmentes an el estads de stuacian financiara,

inventario de Proyectos en Froceso

Loz costos de construccion de los Provectos en Progeso, se regisiran al
costo de adguisicion v se activan cuando s obra finaliza, La hquidacidn de
esfos costos se realiza una vez gue la Compafia perfecoiona Ia venta de los
departamentos con las corespondisntes  escrituras  de  compra—venta
debidamente legalizadas.

Activos Fijos
251 Madicién en el momento del reconoeimiento
Las parfidas de activas fijos so madiran inicialmente por su cosio.

El coste de activos fijos comprende su precio de adauisicién mas
lodos las costos directamente relacienados con |3 ubicacidn del
active, sy puesta en condicienes de funcionamiento segln lo prewvisto
por |3 gerencia.

Adicionalmente, se considerara comao costo de las partidas de activos
fiios, los costos por préstamos de lg financiacidn directamente
atribuibles a la adguigicion de actives gue requieren de un periado ds
tiempao sustancial antes de estar listos para su uso o venta,
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2,52 Medicion posterior al reconocimiento: modelo del cosfo

Después del reconacimiento inicial, los activos fijos son registrados al
costo meanos |8 depreciacion acumiilada v &l impane acumulado de
las perdidas de deterioro de valor,

Los gastos de raparaciones y mantenimientos se imputan a resuitados
an &l parindo en gue se producen

283 Método de depreciacidn y vidas utiles

El costo o valor revaluado de los activos fijos se deprecia de acuerda
con &l métado de linea recta. La vida 0l estimada, valores residuales
y meélodo de depreciacién sen revisados al final de cada ano, siendo
el efecto de cualquier cambio en &l estimado registrado sobre una
base prospectiva.

A continuackin g8 presentsn las principales partidas de activas fijos y
las vidas Otiles usadas en el caloulo de la depréciacion:

Itam Vida (til (en afios)
Musbles y enseras 10
Equipos de computacidn 3

Cuentas comerciales por pagar y otras cuentas por pagar

Las cusntas camerciales por pagar son pasivos finansigrog, no derivados con
papos fllos o determinables, gue no cotizan en un mercads activo. El periodo
de crédito promedio para la compra de ciertos bienes v senvicios es de 15
dias.

Impuestos

El mpuesto por pagar coriente se basa en la ulilidad gravable (tnbutarm)
registrada durante &l afo. La utiidad gravable difiere de la uliidad contable,
debido a las partidas de ingresos o gasios imponibles o deducibles y partidas
fque nunca soh gravables o deducibles, El pasive por concepto del impuasto
corrlente se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada
parieds, Al 31 de diciembre del 2014, la Compaiila se encuentra en proceso
de construceldn del prayecto "Tennis Village" por tanto no ha generado una
ufilidad sujeta sl pago de impussio 2 larenta,

Proviziones

Las provisiones se reconocen cuando la Compafila tiene una cbligacion
presente (ya sea legal o mplicita) como resultado de un suceso pasado, s
probable que la Compafiia tenga gue desprenderse de recursos gue
incorporen bensficios economicos, para cancelar la obhgacion, vy puede
hacerse una astimacion fiable del imparie de la obligacksn,
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El imports reconocids cama provisién debe ser la mejor estimacion del
desembolso nesesaria para cancelar |a abligacion presente, &l final de cada
periodo, teniendo  en  cuemla  Ios  resgos v las  ncerfidumbras
corespondisntes. Cuande se mide una provisidn usando el flujo de stective
estimado para cancelar la obligacian presanla, su valor en libros represents
el valar presente de dicho flujo de efective.

Beneficios 8 empleadas

2.9.1  Participacion a frabajadores

Detide a2 gue la Compafia no 58 encuanira aun en operacion
efectiva, no 52 genera estado de resultados v por ende no existe
utiidad para calcular el 15% de padicipacion a empleados, seglin lo
estableca la normativa legal vigente.

£.1f ingresos

21

Los ingresos e ¢aloulan al valor razonable de |z contraprestacian cobrada o
por cobrar, lenlzndo en cuenta el importe estimade de cualquisr descusnio,
Bonificacion o rebaja comercial gue la Compania pueda oforgar.

Los ingresos por vanta de jnmuebles se reconocerdn cuandg al cliants
completa la tofalidad de log pagos convernldes y se realiza |la transferencia
legal de la propiedad del bien inmueble,

Compensacion de saldos y fransacciones

Come norma general en los estados financieros no sa companzan log activos
¥ pESIVOS, tampoca loz ingresos v gastos, salvo aguelios casos an los gue [a
COMpengacion sga requerida o pemmilidea por alguna nomma v esfa
presentaciin sea el reflgjo de lg esencia de Iz ransaccidn,

Mota 3 — Caja y Bancos

El salda da caja y bhancos como s& muestra en el estado de flyjo de efectiva pusde ser
conciliado con [as partidas relacicnadas en el estado de =ituacion financiera. de la siguients

Hiarera,
Ciciembre 31,
Mo auditade
2014 2013
Caja Chica 300 00
Bancos 135,865 45 078
Total 136,166 48,376

% [
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Nota 4 - Inventario de Proyectes en Progeso
Un resumnen d&l inventanio de proyectos @n procese 88 camo siguse:
Ciciemnbre 31,
Mo auditado

2014 2013
Proyecto Cumbaya Gardens
Tereno 828239 -
Subtotal 828,239
Froyecto Tennis Village
Temrenn 813,354 913,354
Disefio y Planificacion 57823 581,155
Doras Extenores &6 B5A 8,720
Gonstruccian 679,296 40,151
Instalaciones 77,364 8 468
Acabados 42,833 -
imprevigtos a5s 482
Tazas & Impuestos 6910 8B4
Gerencia de Proyectos 27,880 5,480
Direccltn Constructiva 80,468 13,808
Admirmstracién B0 507 21703
Subtotal 2074220 1093285
Total 2902467  1'083.285
Clasificacién:
Comente 2'902 4467 -
Mo cormante - 1 B5
Total 2902467 1083285
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Nota 5 - Gastos Anticipados y Otras Cuentas por cobrar

Un resumen de gastos anticipados y otras cusntas por cobrar es como sigue|

Anticipo Entregada Terreno Cumbaya
Otras Cuentas por Cobrar Varias

Total

Hota & - Activos Fijos

Loz movimientos de actives fijos fueron como sigue:

Costo

Depraciacidn acumulada

Total
Clasificacion:

Equipo de Computasion

Total

Los movirmientos de activos Mos fuenon como sigus

Losty

Saldo al 31 de diclembre da 2013 y 2014 — Costo histérico

Depregiacion acumulada

Depreciacién afio 2013 y saldo al 31 de diciembre de 2013

Gasto por depraciacion

Saldo al 31 de diciembre ge 2014

Diclembre 31,
Mo auditade
2014 2013
. 798.710
il _33.760
S £30470
Diciermbre 31,
Mo auditado
2014 2013
385 188
(181} 432}
225 354
228 354
223 334
Equipo de
Computacion
286
(32}
{128
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Nota 7 — Cuentas Comerciales por Pagar y Otras Cuentas por Pagar

Ln resumen de cuentas comerciales por pagar y otras cuentas por pagar 85 Como sigue:

Diciembre 31,
Mo auditado
20714 2013
Proveadaores Nacionaltes - 743
Cuentas por pagar Provisionadas 0, hE5 5az5
Cuentas por Pagar Varias - 416
Total 5.365 L.0g4
Moia E = Pasives Acumulados
El resumean de pasios acumulados es como sigues
Diciembre 21,
Mo auditado
2014 2013
Bengficios Sociales 580 =
Vacagionas por Pagar 147 -
Apcrtes al |[ESS 379 =
Fréstama [EES _28 -
Total 1,151 _-

Mata 9 - Impuestos

9.7 Pasives del afo carrente

Al 31 de diclembre del 2004 ¥ 2003, el sade de impuestos per pagar por
LSEE 161 v LS54 651 respectivaments, corresponden a retenciones de impussto
a |la renta = IVA del mes de diciembre de cada afo.

Las declaracicnez de impuestos no han sido mevigadas por las autoridades
tricutarias. La facultad de |as auloridades trigutarias para revisar las declaraciones
de impuesto 4 la renta desde el gjercicio 2012 aln no ha prescrito.
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9.2 Aspectos Tributarios del Cédigo de fa Produccion

Con fecha diciembre 22 de 2010 s& promulgé en el Suplemento del Registea
Hicial Mo, 3581 &l Codigs Oradnica de la Produceidn, Comercio e Inversionas, gl

misma gue incluye antre otras aspactes fricutarios,

La reduccian progresiva en tras puntos porceniuales en la tarifa de impuesto a la
renta para sociedades. asi tenemos. 24% para 2l aio 2017, 23% para el afio
2012 v 22% a partir del afo 2015

Los beneficiarics de dliidades o dividendos que ge paguen o acrediten al exterior
pagaran la tarifa general prevista para sociedades previa la deduccion de os
créditos tibutarios a los gue tenga deracho.

El ingresa gravable gue sbienga una =ociedad 0 perscna natural no residents en
gl Ecuador por la enajenacidn de acciones. pamigigacionas u otros derechos de
capital pagara la tarfa general impuesta para las sociedades, debiends ia
socledad receptora de la inversidn actuar come “sustilute” del contribuyenta y
efeciuar la retencidn del impuesta,

Nota 10 — Préstamos de socios

Al 21 de diciembre del 2014, los préstamos de socios no gensran ningdn tipo de interés
deben ser cancelados a pelicidh de los mismaes, La clasificacion de préstamos de socios es
COMo Sigua:

Corriente RS2 200
M corrisnte - 1'850.750
Total 2'852,200 1'950,750

MNota 11 - Anticipos de Clienfes

El resumen de Anticigo de Clientes es como sigus:

Diciembre 31,
Mo auditado
2004 2013
Anticipo Departamento 403 110,000
Anticipn Deparnaments 202 F% AR -

Total 163,381 —
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Nota 12 - Patrimonio
12,1 Capital Social

Al 31 de diciembre de 2014 y 2013, e capdal social de la Compafia es de USS
10,000 y estd constihuida por 10 mi parficipaciones de USS 1.00 cada una de valor
morniral unitano.

122 Reserva Legal

La Ley de Compafiias reguiere que por lo menos & 5% de la utiidad anual saa
aproplado como reserva legal hasta gue éeta camo minime alcance el 20% dal
capital social. Esta meserva no estd disponible para el pago de dividendos en
efectivo pero puede ser capitalizada ah su totalidad,

Nota 13 - Compensacidn del personal clave de la gerencia

La remuneracien yo compensacion pagada al personal clave de gerencia gue tiene la
autoriclad v responsabilidad de planificar, dirigir v controlar las actividades de la Compafila
d& manera direcla o indirécta durante el afie 2014 fue de US$23 242

Nota 14 = Hechos Ocurrides Después del Pericdo Scbre el gue se Informa

Entre &l 31 de diclembre del 2014 v 1a fecha de emisidn de los eetados financierns no ga
produjeran evenlos que en opinidn de la Administracidn pudieran tersr un efecto importante
sobre log estados financleros adjuntos,

Nota 18 — Aprobacion de los Estados Financieros

Los estados financieros por el afio terminada el 31 de diciembre de 2014 han sido aprobados
por la Administracidn de la Compafia y seran presentados a los Socios y Junta Directiva pama
su aprobacidn. En opinion de la Administrasion, los estados financieros seran aprobados por la
Junta Directiva sin modificaciones.
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