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Informe sobre |a auditoria de los estados financieros
Opinidn

Hemos auditado los estados financieras de YEROV] GARCES CONSTRUCTORES CIA. LTDA. que comprenden
el estado de situacion financiera al 31 de diciembre de 2017, el estado de resultado integral, el estado de
cambios en el patrimonio neto ¥ el estado de fiujos de efective correspondiente al ejercicio terminado en
dicha fecha, asi como las notag explicativas de los estados financiercs que incluyen un resumen de Jas
politicas contables significativas.

En nuestra opinidn, los estados financierss adjuntos presentan razonablemente, en todas los aspectos
Impartantes, la situacion financiera de YEROV| GARCES CONSTRUCTORES CIA. LTDA., al 31 de diciembre de
2017, asf como los resultados Integrales, v sus flujos de efectiva por el ado terminado en esa fecha, de
acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF para las PYMES).

Fundamentao de la opinidn

Hemos llevade a cabo nuestrs auditoria de conformidad con las Mormas Internacionales de Auditoria iMIAL
Muestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas adelante en la seceion
fesponsabilidades del auditor en refacion con k3 auditoria de los estados Financierosde n uestra informe,

=0mos  independientes de YEROW GARCES CONSTRUCTORES Cla. LTDA, de conformidad con los
requerimientos de ética aplicables a nuestra auditoria de los estadas financieros y hemas cumplido las
demds responsabilidades de ética de conformidad con esos requerimientos. Consideramos que la eviderncia
de auditoria que hemos obtenido proporciana una base suficlente y adecuada para nuestra opinidan,

Cuestiones clave de |a auditoria

Hemoes determinade que no existen cuestiones clave de la auditoria que se deban comunicar en nuestro
informe.

Responsabilldades de la direccion y de los responsables del gobierno de la entidad en relacion con los
estados financieros

La chireccion es responsable de la Preparacion y presentacion razonable de los estados finandieros adjuntos
de conformicdad de las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF para las PYMES), y del control
interno que la direccion considere necesario para permitir 1a preparacion de estados financieros libres de
errores materiales, debido a fraude o errar,

En la preparacién de los estados financiercs. la direccion es responsable de la valoracion de la capacidac de
YEROVI GARCES COMSTRUCTORES CIA. LTDA. de continuar como empresa en funcio namients, revelanda,
SEEUN correspanda, [as cuestiones relacionadas con la empresa en funcionamiento y utilizanda el principio
contable de empresa en funcionamients, excepto si la direccidn tiene intencian de liquidar YEROVI GARCES
CONSTRUCTORES CIA. LTDA., o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa realista,

Los responsables del gobierno de la entidad son responsables de la supervision de! proceso de informacion
financiera de YEROVI GARCES CONSTRUCTORES CIA. LTDA.
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Respansabilidades del auditor en relacion con |a auditoria de los estados financiercs

Muestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieras en sy conjunto
esten libres de errores materiales, debido a fraude o error. Y emitir un informe de auditorfa que contiene
nuestra opinidn. Seguridad razonable es un alta grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria
realizada de conformidad con las MIA siempre detecte un error materlal cuando existe. Las Incorreccionses
pueden deberse a fraude o errgr ¥ 5€ Consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede
preverse razonablemente gue influyan en las decisiones econdmicas que los usuarios toman basdndose en
los estados financieros,

En el Anexo A, de este informe de auditoria se incluye una descripcion mds detallada de nuestras
responsabilidades en relacién con 12 auditoria de los eslados financieros, Esta descripcion que se encuentra
en la pdgina 3, es parte integrante de nuastro informe de auditoria.

Informes sobre otros requerimientos legales y reglamentarios

MNuestra opinion sobre el cumplimienta de [as obligaciones tributarias de I3 Campania, por el ejercicio
terminado el 31 de diclembre de 2017, asi como el informe sobre el cumplimienta de Ias normas para
prevenir el lavado de activos, financiamients del terrarismao ¥ otros delitos en las compafias constructoras
requerida por el art 27, seccidn VI, de la codificacian de rescluciones de la Superintendencia de Campanias,
S8 2Miten por separado.

Quito, 10 de abril de 2018
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Anexo A

Responsabificades def avditor en refacidn con la auditoria de Jos estados finarncieros

Como parte de una auditoria de conformidad con las NIA, aplicamos nuestro Juicio profesional y
mantenemaos una actitud de escepticismo profesional durante toda [a auditoria. Tambidn:

Identificamos y valoramos las riesgos de errores materiales en los estados financieros, debido a fraude
o error, disefamos y aplicamos procedimientos de auditorfa para responder a dichos riesgos v
chtenemos evidencla de auditorfa suficiente v adecuada para proporcionar una base para nuestra
opinion. Elriesgo de no detectar un error material debido a fraude es mas elevado gue en of caso de un
error material debide a error, ya que el fraude puede implicar colusian, falsificacion, omisiones
deliberadas, manifestaciones intencionadamente erréneas o la elusion del controf interno.

- Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias y no con la finalidad
de expresar una opinidn sobre |a eficacia del control interno.

Evaluamos la adecuacion de las politicas contables aplicadas v la razonabilidad de las estimaciones
cantables y la correspondiente informacién revelada por la direccidn,

2 Concluimos sobre o adecuado de la utilizacion, por la Administracién, del principio contable de
empresa en funcionamiento v, basandonos en la evidencia de auditoria obtenida, concluimos sobre s
existe o no una incertidumbre material relacionada con hechos o con condiciones que puaden generar
dudas significativas sobre la capacidad de YEROVI GARCES CONSTRUCTORES ClA. LTDA, para continuar
cama empresa en funcionamiento. S concluimoes que existe una incertidumbre material, se requiere
gue llamemos la atencidn en nuestra informe de auditoria sobre la correspondiente informacian
revelada en [os estados financieros o, st dichas revelaciones no son adecuadas, Que exXpresemaos una
opinion modificada.  Sin embargo, hechos o condiciones futuras pueden ser causa de que YEROWVI
GARCES CONSTRUCTORES CIA. LTDA. daje de ser una empresa en funcionamisnto,

Comunicamos con los responsables del goblerno de la entidad en relacion con, entre otras cuastiones, &l
alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificade y los hallazges significativos de la auditaria,
asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que identificamos en el transcurse de la
auditoria.



YEROWVT GARCES CONSTRUCTORES CIA. LTDA
Estado de Situacion Financiera
4131 de dictembre de 2017 y 2016

(En Dalares de fos Estados Unidos de América - Ua%)

ACTIVOS

ActivosCorrientes

Caja y Bancos (Nota 4/2.0) 527,974 174,126
Cuentas Comerciales por Cobrar (MNota 5/2.7) 210,000 -
150

3623204

ras Cuentas por Cobrar

Proyectos Inmohiliarios (Nota 6/°2.8) 2,115,243

hetivos por Impuestos Cormentes (Nota 12.1) 2.670 9,844
Total Activos Cormentes 2B35.887 3,807,324

Activos Mo Corrientes

Propiedad. Planta v Equipo | 5,404 16,404

Depreciacion Acumulada (6, B42) (3,549

Total Activos No Comentes {(MNota 72

Tatal Activos 2. 865 449 J.H200 170

Panl Yerovi tty Nifez B
(erente General Contadora Genera

Las notas adjuntas del | al 19 son parte integrante de estos estados financicros




YEROWI GARCES CONSTRUCTORES CIA. LTI
Estado de Sttuaciom Financiera
T w2115

dos de América

4131 de diciembre de

oz Estados Unt

(En Dalares

PASIVOS ¥ PATRIMONIO DE LOS 80CIOS

PasivosCommentes

QF
Cuentas Comerciales por Pagar (Nota 9/2.10)
Préstamos con Partes Relacionadas (Nota 10}

(Oiras Cuentas por Pagar (Mota 2,11

1es Financieras (MNota 8)

Anticipo de Chentes (Nota 1 1)
Provisiones Comentes (hota 2.11)
Pasivos por Impuestos Cornentes (Nota 12.2]

Total Pasivos Comentes

Total Pasivos

Patrimaomio de los Socios (Nota 14

Capital Social
|

Utilidades Acumulados

Beserva Lega

Utihdad Neta del Ejercicio

Total Patrimonio de los Socios

Toal Pasivos v Patrimonio de Socios

Paal Yerov

Gerente Genera

i

19 son parte integrante de estos estados finan

Las notas adjuntas del

A

LSS

2017 2016
1.6 -
27.876 23457
2,721,544 3.305,700

3,803,801

3803801

[

10,000 1O

31

6,003
a8, 191

5]

&4.510 16,318
2EA5.449 3820179
e —

Hatty Wlnex B
Comtadora General
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YEROVI GARCES CONSTRUCT CIA. LTDA.

sultados Integral

Estado de R

Afios Terminados el 31 de diciembrede 2017 ¥ 20135

(En Didlares de los Estados Unidos de América - U55)

2017 2016

IngresosOperacionales

Ingresos Operacionales (MNota 13/2.14) 3,244,620 2,125,149

Costosde Operacion
Costode Ventas (Nota [672.15) {2 BI3.588) (1.982.030)

Litilidad Bruta en Yentas 431,032 143,110

GastosOperacionales

Gastos de Admimstracion (MNomz 16/2.15) (82.925) (713610
Gastos de Ventas (nota 1671.15) (102.033) #3570

Gastos Financieras (149693 [GELY]

ol

Total Gastos Operacionales (334,651} {155,5649)

Resultado en Uperaciones

Otros|ngresos; Eoresos)
(Mros Ingresos 20,0006
(Plid] (108

Chiros (Fg

Fotal Otros, Neto (24n) 19,892

Utilidad Antes de Impugesto ua, L33 Y

Participacion trabajadores (14,4200 (1S

Impuestos s Renta

Utilidad Neta del Ejercicio 68, 1 4] 6,318

Pagl ¥ erovi ]
Gerente General )'-'runl adora General

!

Las notas adjentas del | al 19 son parte integrante de estos estados financieros
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Estados de Flujos de Efectivo
\fios terminados el 31 de diciembre de 2017 v 2016

ados Unidos de América - Uss)

{En Ddlares de los E

2007 20016

Flujo de Efective en Actividades de Orperacion
Recibido de Clientes 2,581,179 1,273,691

Pago a Proveedores y Empleados (14861215 (361,300

Oitros Ingresos (Gastos) (246 [ 1,300
Participacion a Trabajadores (1,115) 3
Impuesto a la Renta (6,340

Efectivo Neto Proveniente de (Wtilizado en) Actividades de | (ET. 548 | TH.320)

Operiaciin

Fluio de Flectivo en Actividades de Inversian:

rdquisicion de Propiedad, Planta y Equipo : (561
Ffectivo Neto (Utilzado en) Actividades de Inversion - (306

1ien o

Fluje de Efectivo de Aoty idades de Financ

Préstamos de Socies v Terceros (733,500 223,500

Efective Neta ( Utilizado en) Proveniente de Actividades de (733.5000) 223,500

A

nento del Efectivo en Caja y Bancos 353.848 146,614

Saldo del Efectivo en Caja v Bancos al Inicio del afo | 74,126 27,512

$aldo del Efectivo en Caja y Bancos al Final del Ao 327974 174,126

-
/-’ 1
v |
o
o ” e e =
/ AT o e
f [ e
| ] : ."I — _' -

Padl Yerowv ty MNuries B

Gerente General Contadora General

Las notas adiuntas del 1 al 19 son parte integrante de cstos estados financieros,




YEROWVI GARCES CONSTRUCTORES CiA. LTDA,
Notas # los Estados Financieros
(En Délares de los Estados Unidos de Ameérica - US%)

wota 1 — ldentificacion de la Compaiia v Actividad Econdmica

. Nombre de la Compaiiia: YEROVI GARCES CONSTRUCTORES Cia LTDA
. Ruc de la Compafija; 1792442168001
. Domicilio de la Compafia; Casanova N35-69 y Portugal, ciudadela el Batan.

i Forma legal de la Compafiia: Compafia Limitada
. Pais de incorporacion: Ecuador
. Actividad: Construccién de todo tipo de edificaciones y estructuras en todas sus fases y etapas, desarrollo v

promocion de todo tipo de proyectos de construccion, compra e importacion, comercializacion y distribucidn
de tado tipo de cquipo materiales y herramientas para la construccion

Yerovi Garcés Constructores Cia. Ltda., es una Compaiiia, constituida en la Repiblica del Ecuador, el 10 de
junio del 2013, cuyo objeto social es:

- La construccion de todo tipo de edificaciones v estructuras, y en todas sus fases y efapas.

- Eldesarrollo v promocion de todo tipo de proyectos de CONSTUCEION.

- El disefio arguitecténico v planificacion de construcciones de todo tipo v naturaleza

- La compra, importacion, comercializacion y distribucién de todo tipo de equipo, material y herramienty
pura la construccion y servicios relacionados

- La prestacion de servicios de ingenieria, asesoria y consultoria en cualguier campo de la ingenieria civil,

arquitectura, disefio y de la construccion.

La principal actividad de la Compafiia se ha centrado en la construccion de proyectos inmobiliarios, concluyendo
a finales del afio 2016 €l provecto departamentos denominado “Tennis Village"”, que se encuentra ubicado en la
ciudad de Quito, en el sector Quito Tenis, en las calles Hidalgo de Pinto v Francisco de Nates; Adicionalments
durante ¢ afio 2016 la Compafia ha ejecutado la construccién del proyecto de departamentos y oficinas
denominado Cumbaya Gardens, cuya fecha de finalizacion esta provectada para el afio 2018,

La Compafia se encuentra obligada a contar con politicas y procedimientos de control para prevenir el lavado de
activos, el financiamiento del terrorisme y orros delitos de conformidad con lo establecido en la Codificacion de
Resoluciones de la Superintendencia de Compafias, Seeeion VI Articulo 27,

nificativas

Mota 2 — Politicas Contables Si

1.1 Declaracion de cumplimiento

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF para las PYMES requiere
que la Administracion realice ciertas estimaciones y establezea algunos supuestos inherentes a la actividad
econdmica de la entidad, con el proposito de determinar la valuacién y presentacion de algunas partidas
que forman parte de los estados financieros. En opinion de la Administracion, tales estimaciones y
supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacion de l2 informacion disponible al momento, los cuales
podrian llegar a diferir de sus efectos finales,

La Administracion declara que las Normas Internacionales de Informacion Financiera — NIIF para las
PYMES han sido aplicadas integramente y sin reservas en la preparacién de los presentes estados
financieros, excepto por el caleulo del pasive de Obligaciones por Beneficios Definidos - OBD, cuyos
efectos se¢ consideran como inmateriales para quienes aplican NIIF para las PYMES.
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1.3

YEROVI GARCES CONSTRUCTORES CiA. LTDA.
Noas a los Estados Financleros
(En Délares de los Estados Unidos de América - USE)

Bases de preparacion

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las Wormas Internacionales de
Informacion Financiera para PYMES (NIIF para las PYMES) emitidas por el International Accounting
Srandards Board (1ASB), vigentes al 31 de diciembre de 2017

Pronuncizmientos contables ¥ su aplicacion

El IASE desarrolla v emite una Norma separada que pretende que se aplique a los estados financieros con
proposito de informacion general y otros tipos de informacion financiera de entidades que en muchos paises
som conocidas por diferentes nombres como pequefias y medianas entidades {PYMES), entidades privadas
y entidades sin obligacion plblica de rendir cuentas. Esa Norma es la Norma Internacional de Informacion
Financicra para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES). La NIIF para las PYMES se basa
en las NHF completas con modificaciones para reflejar las necesidades de los usuarios de los estados

fnancieros de las PYMES v consideraciones costo-heneticio.

E
Peguefias y Medianas Entidades. Muchas jurisdicciones en todas partes del mundo han desarrollado sus

términe pequefias y medianas entidades, tal y como lo usa ¢l IASH, se define y explica en la Seccion 1

propias definiciones de PYMES para un amplio rango de propdsitos, incluvendo el establecimiento de
obligaciones de infurmacion financiera. A menudo esas definiciones nacionales o regionales incluyen
criterios cuantificados basados en los ingresos de actividades ordinarias, los activos, los empleados u otros
factores. Frecuentemente. el término PYMES se usa para indicar o incluir entidades muy pequeiias sin
considerar si publican estados financieros con proposito de informacion general para usuarios externos,

4 menudo. las PYMES producen estados financieros para el uso exclusivo de los propietarios-gerentes, ¢
para las autoridades fiscales u otros organismos gubernamentales, Los estados financieros producidos
inicamente para los citados propdsitos no son necesariamente estados financieros con propdsito de
informacion general,

Las leves fiscales son especificas de cada jurisdiccion, v los objetivos de la in formacion financiera con
propasito de informacion general difieren de los objetivos de informacion sobre ganancias fiscales. Asi, es
improbable que los estados financieros preparados en conformidad con la NIIF para las PYMES cumplan
completamente con todas las mediciones requeridas por las leyes fiscales y regulaciones de una

jurisdiceion. Una jurisdiccion puede ser capaz de reducir la “doble carga de informacion™ para las PYMES

mediante la estructuracian de los informes fiscales como conciliaciones con los resultados determinados
sepin la NIIF para las PYMES vy por ofros medios,

santenimiento de las MIF para las PYMES

El IASB espera proponer modificaciones a la NIIF para las PY MES publicande un Provecto de Norma
recopilatorio  periodicamente, pero con una frecuencia no superior @ una vez cada es afios
aproximadamente. En ¢l desarrollo de esos Proveetos de Norma, el Consejo espera considerar las nuevas
Wormas NIIF completas y las modificaciones, asi como temas especificos que hayan Hamado su atencidn
con relacion a fa aplicacion de la NIIF para las PYMES, En ocasiones el IASE puede identificar un tema
urgente para el que puede ser necesario considerar una modificacion de la NITF para las PYMES al margen
del proceso de revision periddica, Sin embargo, £5Las Casiones se espera que scan excepeionales.




YEROVI GARCES CONSTRUCTORES (‘i.‘\.. LTDA.
Notas a los Estados Financieros
(En Dolares de los Estados Unidos de Aménca - LUSS)

Hasta que se modifique la NIF para las PYMES, cualguier cambio gue el IASB pueda realizar o proponer
con respecto a las NUF completas no se aplicara e las NIIF para las PYMES. La NIIF para las PYMES es
un documento independiente. Las PYMES no anticipardn ¢ aplicardn cambios reéalizados en la NIIF
completas antes de que dichos cambios se incorporen a la NIIF para las PYMES a menos que, en ausencia
de guias especificas en la NIF para las PYMES, una PYME opte por aplicar guias de las NIUF completas
¥ £305 principios no estén en conflicto con requenmientos de la jerarquia de los parrafos 104 v 105

El IASB espera gue transcurma un periodo de un afio como minimo entre la emision de las modificaciones
a lu NUF para las PYMES vy la fecha de vigencia de dichas modificaciones

Bases de medicion

Los estados financieros se prepararon sobre la base de costo historico con excepcion de:
- Reconocimiento de los ingresos en funcion de la transferencia del bien.

Lso de juicios v estimaciones

La preparacion de los estados fnancieros de acuerdo con los lincamientos de las NUF para PYMES
requiere que la administracion efectie estimaciones v suposiciones gue afectan los saldos de activos ¥
pasivos v la revelacion de activos y pasivos contingentes a la fecha de reporte, asi como los ingresos v
gastos del periodo, Estos supuestos son revisados continuamente wtilizando s informacion disponible. Los
resultados reales pueden difenr de estas estimaciones

Las modificaciones a las estimaciones contables s¢ reconocen en el periodo en ¢l que se modilica la
estimacion si la modificacion afecta dnicamente es¢ periodo; 0 el periodo actual v periodos futuros si la
revision afecta los periodos tanto actuales como futures, Los juicios contables eriticos v Tuentes clave de
incertidumbre al aplicar las estimaciones efectundas a la fecha de los estados financicros consolidados, v
que tienen un resge significativo de derivar un ajuste en los valores en libros de activos y pasivos durante
el siguiente periodo financiera son los siguientes:

1. Evaluaciones para determinar la recuperabilidad de las cuentas por cobrar

La Compariia realiza una estimacion para cuentas de cobro dudoso, considerando su proceso de control
imterno y factores tales como by situacion financiera y operativa de {os clientes, asl como las condiciones
econdmicas del pais. Esta estimaciin se revisa periddicamente v la condicion di cuentas vencidas, se
determina considerandio los plazos v términos establecidos en la venia

H. Vidas utiles de propiedades, planta v equipo

Las vidas dtiles de las propicdades, plantas v equipo, son utilizadas para determinar la depreciaciion de
los activos vy se definen de acuerdo al analisis de especialistas internos y externos. Las vidas atiles son
revisadas periddicamente al menos una vez al afio y estan basadas en las condiciones actuales de los
activos v la estimacion del periodo durante el cual continuard generando beneficios econdmicos a la
Compania. 5i existén cambios en la estimacion de vidas dtiles, se afecta prospectivamente el valor en
libros de los setivos, asi como ¢ gasto por depreciacion segdn corresponda



1.8

2.9

2.9.1

YEROVI GARCES CONSTRUCTORES CiA, LTDA,
Notas a los Estades Financieros
(En Ddlares de los Estados Unidos de Armérica - USE)

iti, Contingencias
Por su naturaleza, las contingencias solo podran ser resucias cuando OCUITAN O O DCUTTAN LMo O Mas

eventos fururos, o uno o mas hechos inciertos gue no estan enteramente bajo el control de la Compania
te el gjercicio de juicios y estimaciones

La evaluacion de dichas contingencias requiere significativame
sobre el posible resultado de esos eventos futuros. La Compaiiia evalia la probabilidad de pérdida de

igios v contingencias de acuerdo a las estimaciones realizadas por sus asesores legales, Estas
estimaciones son reconsideradas de manera periadica.

Efectivo en caja y bancos — Seccion 2.17 NIIF para PFYMES

El efectivo v equivalentes de efective incluye aguellos activos financieros liquidos, Los sobregires

carios son presentados como pasivos cormientes en el estado de situacion financiera.

Cuentas comerciales por cobrar y otras cuentas por cobrar - Seceidn 11 NIIF para PYMES

Las ¢uentas comerciales por cobrar y ofras cuentas por cobrar son actives financieros no derivados con
pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo,

Las cueneas comerciales son analizadas para determinar la probabilidad de recuperacion de las mismas ¥
de requerir se constituye una provisidn para reducir su valor al de probable realizacion.

Las cucntas comerciales por cobrar y oftras cuentas por cobrar se clasifican en activos corrientes, £xcepto
los vencimientos superiores a 12 meses desdu la fecha del eatado de situacion financiera, que se clasifivan
Como actives no cormientes.

Inventarios — Provectos Inmobiliarios - Seccién 13 NIIF para PYMES
Los costos de construceidn de los Proyectos en Proceso, se registran al costo de adquisicion y se activan
cuando 1a obra finaliza. La liquidacion de estos costos se realiza una vez que la Compafia perfecciona la

venta de los departamentos con las correspondienies entregas recepeitn yio ¢l perfeccionamiento con las

escrituras de compra—venta debidamente legalizadas.
Propiedades, planta y equipo — Seccidn 17 NIIF para PYMES
Medicion en el momento del reconocimiento — Seccion 17.10 NIIF para PYMES
Las partidas de propiedades, planta ¥ equipo s¢ medirin inicialmente por su costo.
El costo de propicdades, planta y equipo comprende su precio de adguisicion mas todos los coslos
directamente relacionados con la ubicacion del activo, su puesta en condiciones de funcionamiento segun

lis previsto por la gerencia y la estimacion inicial de cualguier costo de desmantelamiento y retivo del

clemento o de rehabilitagion de la ubicacion del activo,
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Adicionalmente, s¢ considerard comu custe de las partidas de propivdades. plama ¥ equipo, Jos costos
por presianmos de s financtacion dincetamente atribuibles a la adyuisicion o conaraceidn de achves quu
requieren de un periode de tiempe suseancial antes det eskar Hshas [@ra 50 LSO 0 VENLL.

¥edicion posterior al reconecimiento: modeln del costo — Seecién 17.154 KIIF para PYMES

Despuds ded reconocimiento inicial, 1as propicdades, planta ¥ cquipn son registradas al costo munos
depreciacion acumudada ¥ ol importe acumsade de las pérdilas ibe deterioro de valot.

Método de depreciacion ¥ vidas itlles — Seceién 17.22 NLIF para FYMES
1 costo o vaior revaluade de propiedades, planta v eguipn se deprecia de acuerdo von & metodo de Tinea
recta. La vida onil eslimada, valor residual v método de depreciacion sun revisados al finul da cada afo,

siende ¢l el de coalquier cambio en el cstimadi registrade sobre una base prospecliva,

A pontinuacion, sc presenian ks principales partidas de propicdades, planta ¥ equipn y Tas vidas utiles
usadas en el ciloube de 1a depreciacion:

Yida @il

Itg {on afies)
hduehles ¥ enseres Y
Yihiculos 3
Equipos de computacicn 3

Cuentas comerciales por pagar ¥ otras cuentas per pagar — Secelén 11 NIIF para PYMES

Las cuentas comerciabes pur pagar ¥ oiras cuentas por pagar son pasives financicrus. no derivadas con
pagos flijos o determinables, que no cotizan en un mercade sulivo.

La Compatia tiene implementadas pofiticas de manejo de resgo financiern pard asegurar que todas |43
CUCTUAs por purgar se paguen do contermidad con los wrminas crediticies pre acordados.

Las cucnlas comerciales por pagar v Olras cuentas por pagar 52 clasificun oh pasives CUTTIETES, EXceptn
ek vencimhientos superioees a 12 mases dosde |a fecha del estady de siteacion finanviera, qua se clasifican
COMLG PAswis A COTTIENTES.

Previsiones — Seccidn 2 NIIF pars PYMES

Las provisiones se reconocen cuanda |a Compaitia ticne una obligacion presente (legal o implicita) como
resultado de un suceso pasado, es probable que la Cempadia wngs wn flujo de salids Je beneficios para
resolver s obligacion. El gaste comespondiente a cualquicr provision se presunta en el estade de resultadas
nete dé toda reembndse relacionade,

Si el efeein el valor del dinero cn ¢l tieropo es sigificativi, las provisiones se descuenian utilizando una
jusa actual de mercado amtws de impuestos gue rekieja, suando comuspumda, los riesgos wpeciticos del
pasive. Curande se reconnce ef descuento, =l aumento de la provision producto del paso del tiempuo se
Teconoce comta un costo Finanvivro en el estads de resultados.

13
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2.12  Impuestos — Seccion 29 NIF para PYMES

El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada durante el afio. La
utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o
deducibles v partidas que nunca son gravables o deducibles. El pasive de la Comparnia por concepto del
impuesto corriente se caleula utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada periodo.

(3]
fad

Beneficios a empleados - Seccidn 28 NIIF para PYMES
Participacion a trabajadores

La Compafiia reconoce un pasiva y un gasto por la participacion de los trabajadores en las utilidades de la
Compafiia.  Este beneficio se calcula a la tasa del 15% de las utilidades liquidas de acuerdo con

disposiciones legales.

2.14 Reconocimiento de ingresos — Seceidn 23 NIIF para PYMES

Los ingresos se caleulan al valor razonable de la contraprestacion cobrada o por cobrar, teniendo en cuenta
el importe estimado de cualguier descuento, bonificacion o rebaja comercial que la Compaiia pueda
nuorg

=

2.14.1 Venta de bienes — Seccidén 23 NIIF para PYMES

Los ingresos ordinarios procedentes de la venta de bienes deben ser reconocidos cuando se cumplen todas
y cada ura de las siguientes condiciones:

- la Compafiia ha transferido al comprador los riesgos y ventajas, de tipo significativo, derivados de
la propicdad de los hienes;

- la Compafiia no conserva para si ninguna implicacion en la gestion corriente de los bienes vendidos,
en el grado usualmente asociado con la propiedad, ni retiene el control efectivo sobre los mismos,
el importe de los ingresos ordinarios pueda medirse con fiabilidad:
sea probable que la Compaiiia reciba los beneficios econtmicos asociados con [a transaceion: y
los costos incurridos, o por incurrir, en relacidn con la transaccion pueden ser medidos con

fiabilidad.
2.15 Costos v Gastos — Seccidn 2.26 NIHF para PYMES

Los costos v gastos se registran al costo histérico. Los costos v gastos s¢ reconecen a medida que son

incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado ¢l pago. v se registran en el periodo

mas cercano en el QuE 5€ CONCn
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216 Compensacion de saldos v transacciones
Como norma general en los estados financieros no s¢ compensan los actives y pasivis, ampoco los
ingresos v gastos, salvo aguellos casos en los que la compensacion sea requerida o permitida por alguna

norma v esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la transaceion

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una norma legal, contemplan

fa posibilidad de compensacién ¥ la Compafia tiene la intencion de liquidar por su importe neto o de

realizar el activo v proceder al pago del pasivo de forma simultines, s presentan netos en resultados,

Nota 3 — Activos v Pasivos Financieros

Los Activos v Pasivos Financieros se compone de lo siguiente:

2017 2016
1 Finangieros
Efectivo en caja ¥ bancos 527974 174,126
Cuentas comerviales por cobrar 210,000 -
Oiras cuentas por cobrar ] 5t
Total 737.974

Pasivos Financieros

Obligaciones bancarias 1,06k £
Cuentas comerciales por pagar 27,876 23,

Cuentas por pagar relacionadas 2,721,544 3,303,700
anticipo de clientes 143,000 463,440

[2¥]

Toral 70486 3,792,597

Mota 4 — Caja v Bancos

La caja v bancos es como sigue;

2017 2016

Cajas 150 300
Bancos (1) ."IE'.'.E?'._EJ_ l"‘_“:ﬁ
Taotal 527.974 [T4.126

(17 Cuenta corriente que la compaiia mantiene en el Banco Produbanco en dolares estadounidenses, Las voales
no tienes restricciones v son de libre disponibilidad,
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Nota 5 — Cuentas Comerciales por Cobrar

Las cuentas comerciales POT CODTAT 500 oM sIEUe;

Cuentas por Cobrar Cumbaya Gardens
ey

Oficing 306

riamento 301

T'otal

Mota 6 — Provectos Inmobiliarios

Los provectos inmobiliarios son como sigue:

Provecto Tennis Village- Inmuebles disponibles para la venta

Departamento Mo, 10]
Departamenta Mo, |04
Departamento Mo, 203
Departamento Mo, 204

Departamenta Mo, 301
Departamenta Mo, 303
Departamento Mo, 404
Boddegn Mo, 6

LsH)

205,000

5000

210,000

2016

2017

200765

221,430

FIER )

Total Proyects Quite Tennis
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Proyecto Cumbavi Gardens — en construecion

Departamento No. 101 i3]
Departamento No. 103 (H5,626)
(162,240)
(182,768)
(98,513)
(90,449
(33,821}

Departamento No
De
Departamento No
Departamenta Mo
Departamento Mo, 2
D

Departamento No

riamento Mo

(102.894)
(1B2.871)

amento Mo, 30

Depurtamento Mo

Departamento Mo
Parqueadero No. 19
Oficina Mo, [0l

Oficing Mo, 103
Oficina Mo, 207
Oficina Mo, 304 (1597423
Cificina Mo, 306 (70,3213

errenda 325,239

(65,049)

Disefio y planificacion 79,741
(hras exteriores
Construccion
lones
A cabados 272,401

Imprevistos 5,898

ik

[asas e impuestos L f, 805
Gerencia de provectos ®5 R0
Direccion constructiva 22537
Administracion 14,51

Total Proyvecto Cumbaya Gardens | 469 383

lotal Proyectos Inmobiliarios 2,113,24

74584
6,741
T HA%
123,110
150 826

1,279
12,992
45,220
18,717

14,513

2,165,060

3,623,204
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Nota § - Obligaciones Financieras

Las obligaciones financieras se componen de:

[arjeta de erédito corporativa | .66

Total 1,066 -

Al 21 de diciembre de 2017, la tarjeta corporativa vigente mantiene las siguientes condiciones de pago

Fecha de Fecha de
Mo, Tarjeta Tipo de tarje imicio vencimiento Cupir

VISA PYME
4122212000020010  PRODUBANCO _03/0%/2016 03/31/2020 10, 00000 1,066.12

Nota 9 — Cuentas Comerciales por Pagar

A5 cuentas commeres HOI PEERN SO0 COMO S18UE

2017 2016

Proveedores nacionales 15,153 17,911
B . . o 2 17723 c 5

Cuentas por pagar :_"IJ'I"‘-"I":(III::HJ:J\ | oS 3,540

27,876 23,457

Total

Nota 10 — Préstamos con Partes Relacionadas
Los préstamos son como s1gue

2017 2016

SOCios 1,900,528 2513428
[ritereses 4 S0CI0S 114,434 .
Oiros relacionados 581,672 792,272

[ntereses otros relacionados

Total
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Mota L1 — Anticipo de ¢licntes

T.os anticipos di chiznias Son como sigue

207 16
Anticipos recibidos de clentes - Tennds Village - i 45,000
Anncipo recibido de clientes — Cumhayi Gardens _ THLLY 315440
Tola Lk Q0 463 444
4 carminuacion, o detalle de Ins anticipos entregados por Los clizntes,
o w1y 2006
Proyeete Tennis ¥illage
Departamento 204 . 145 15K
Provyecto Cumbaya Gardens
(Micine 0L - 2040
O¥ficing 1002 5,00 -
Oficinn 1413 - L 30,000
Crleima 201 5000 .
Oficing 304 - 7500
Departacnente 104 - 53,200
Diepurrtnuento 32 - 3000
Toal 10,001 463 4401
Meta 12 — Lmpuciios
1Z.1 Activos ¥ Pasives por impuestos corrieates
Lin resumicn de activos v pasivos por impuastios cortientes s¢ compone e
. T M6
Activos por impuestes corrientes:
Crédito mibutario pusvalia y wotal 2674 4844
Pasivos pror impuesing corrienlis:
Retenciones 1WA por pauat 2414 4,165
Rotencinnes ApUesto a la renta por pagar I . - N .4
Tutal 486l 7400

20
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122 Coneilineion tributaria

Una recanciliacion entre la uttlidad sepin estados Aranvieros v 1a utilidad gravabile ¢5 coma sz

Litilidad contuble (antes de parricipavion a trabujadores o

Impuesta a Jarenid)

(-1 1% Partivipaeion & trabajadores

(-1 Ereducciones par incremunte nete de emplen
[-) Aurrlizecion pérdidas trinutaras

i+ Gastes oy deducibles

Base mpeanible pard ol impacste a la renta

(AT Amicipo caleulade

(B1 lmpuesto a la ronta causado

lenpueste: & 1o rotka (mayor citre Ay B

Crédito iribwtarioo anos anterioces plesvalia
Criliso inbuatanio plusvalia

Credicn tributano

prescrico.

Mota L3 — Precios de Transferencla

[ntegral de Mrecios Je Transferoncia,

el Paries Relacronadas.

ol

2nz 20114
Df, 132 T34
(14,4210 (E115]
132.03%)

L AU
2ab ik
f11.471 £25.710
1331 -

13,5324
15550 .
(63500 IR ERY
12,670 (9,544

Lis decluraciones de unuestos ne han sido revisadas por las agtoridades mibutarias. La facultagd de Tas
auroridades tributarias para revisar las declaraciones de impuestos Je los giercicios 2053 - 2007 atn nu b

De conformidad con las Jisposiviencs legales vigentes, los contribuyentes del lmpuest a la Rents gue havan
etectuado operuiones con partes relacionadas locales y/o domiciliadas en el exterior, dentro de un mismo i
tiscal en un monte scomulado soperior 2 tres millones de délyres de los Estados Unidos de Amoeded (LED
0000600, deberin presentar al Sevicio de Renas Intemas of Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas,

Agquedlig sujetos pasives que bayan efeeruado operaciomes con partes relacionadas locales wio domiviliadas on ol
cxterion. dentro del misme periodo fiseal, en un monto acumulade superior a Tus quince millenes de dalares de
los Estaelos Unidos de Aurériva (UISD ES3G00000,000 <eberin presentar adiciomalmenie al Anexe. ¢l Infarme

Al de diviembre de 2017, In Compafiia ne cumyple con los requisitos establecidos paar |y Administracion
Tributariz para la presentacion del Informe Niegral de Precios de Yransferencia asi para Anceo do CIperacaonus
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Svota 14 — Patrimonic
Td. 1 Capital sncial

Al 2L de diciembre do 2017 ¢ capityl social estd constituido de 10,060 partivipachones nominales con un valur de
L0 débar e los Fxtades Unides de Aanériea cada una, las cuales se envuentran toralmenie pasaday,

14 2Reservd legal
La Ley de Conpadiigs de 1y Repiblica del Ecuydor Peduiere gue se tranabicran g la rederes lewal, por T mengs 2l
5% ele 3 uiflidad neta anual. hasta igualar por b menes, of 2% del capital social de la Compaiiia, Dicha Teset vy

e e514 sufeta g disiribusion, excupta en el casn de liquidavidn de la Compadia, pery pueshe ser utilizady para
aumentts de capital o para sybrir perdidas vn las operaciones.

Mata 15 — Ingreses Operacivnales

A3 de diciembre del 20017, oy ingresos opractanyles por LSS 3. 244,620 eorrespenden a veness efecieadus por
LSS 2497620 de Tos departamenios gl Provecte Quite Tennds Village v el Proyecto Cuimebaya Gardens o
ingresos provisionades por USE TAT000 de fos provecos sefialados.

MNuta 16 — Costus ¥ Gastos por su Naturaleza

Los vestes v gastey son como Sigge:

Wiy 3L
Clnta dy verta {provecto Fennis Village) {1) 214,005 L4203
Costo de venra | provecto Cumbuya Gardens) (2} 1,964 4973 -
st de administracian #2525 F.351
Castus de ventas 102,033 3570
Crastos Fnancierns _ E4‘31693 {133_
Toral 1048230 2137608

o Incleye LSS 204922 de cosns de venta provisionadi, en proporeidn a los ingresis provisionados v no
faeturados del proyecto Tennis Viltage,

(20 Tnctuve USH 421,036 de cosen de venm provisionado, en PrOPOCCEan & |os ingresns provisivnades ¥ o
tacturados del provecig Cumbays Gardens.
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Lis coslas ¥ 225005 por su naturaleza son coma sigue:

2017 206
Costo de venta {provecto Tennis Villa B14,0M5 1.982.03
Costo de venta {provecto Cumbava Gardens) | 599 493
Sueldos v remuneraciones 11,896 14,850

Aportes TESS 1.44] I B4

Beneficios sociales 1548 2863
Servicios profesionales 41,792 31,841
Servicios basicos 1.845 )
Utiles de oficina v COpias an3 1,357
Telecomunicaciones B33 RARY
Mantenimienio 473 157
Seguridad 7.647 £.395
Impuestos ¥ contribuciones 9506 F38T
Depreciaviones 3.294 3382
Orros gastos administrativos 1.59405
Publicidad 24.278
Comisiones vendedores 28,206

AlEnCIon @ 300108

Gastos financieros 1

Total 3,148,240 2

136,069

Mota 17 — Transacciones con Parres Relacionadas

17.1 Intereses

Durante ¢f afio 2017, la Compafiia pagd USE 149,344 por concepto de intereses generados de los préstamos con

los socios v relacionadas. Ver Nota 100,

17.2 Compensaciin del personal elave de la gerencia

La remuneracion y/o compensacion pagada al personal clave de gerencia que tiene Ta autoridad v responsabilidad
de planiticar, dirigir v controlar las actividades de la Compafiia de manera directa o indirecta durante el afo 2007

fue de USS 44 700 (LS5 65,700 en el afio 2016).

Mota 18 — Hechos Ocurridos Después del Periodo Sobre el que se Informa

Entre ¢l 31 de diciembre del 2017 v la fecha de emision de los estados Ginancieros no se produjeron eventos que
en opinidn de la Administracidn pudieran tener un efecto importante sobre los estados financieros adjuntos.

Lad
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MNota 19— Aprobacidn de los Estados Financieros

A
il

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre de 2017 han
I

ados a la Junta General de Socios para su

de la Compadia vy serin presen

Admil

racidn, lo estados financieros serdn aprobados sin medificaciones.



