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INFORME DE AUDITORIA EMITIDO POR AUDITORES INDEPENDIENTES

Ala Junta General de Socios de
YEROVI GARCES CONSTRUCTORES CIA. LTDA.

Informe scbre la auditoria de los estados financieros
Opinion -

Hemos auditado los estades financieros de YEROVE GARCES CONSTRUCTORES ClA. LTDA, que comprenden
el estado ce situacion financiera al 31 de cidembrz de 2016, el estado de resultado integral, el estado de
cambios 2n el patrimonio neto y el estado de flujos de efectivo correspondiente al ejercicio terminado en
dicha fecha, asi como las notas explicativas de los estados financieros que incluyen un resumen de las
politicas contables significativas.

En nuestra opinién, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los aspectos
importantes, la situacién financiera de YEROVI GARCES CONSTRUCTORES CIA. LTDA., al 31 de diclembre de
2016, asl como los resultados integrales, v sus flujos de efectivo por el afo terminado en esa fecha, de
acuerdo con Normas Internacionales de informacicn Financiera (MEF para PYMES).

Fundamento dlc la opinion

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con as Mormas internacionaies de Auditoria (hia),
Huestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mds adelante en la seccion
Responsabifichades del auditor an redacion con & auditoria de fos estados Fnancieros de nuestro informe,

somos independientes e YEROWI GARCES COMSTRUCTORES ClA. LTDA. de conformidad con los
requerimientos de etica aplicables & nuestra auditorfa de los estados financiercs y hemos cumplido las
demds responsabilidades de ética de conformidad con esos requerimientos. Consideramaos que la evidencia
de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y adecuada para nuestra opinién,

Cuestiones clave de la auditoria

Hemos determinado que no existen cuestiones clave de la acditoria que sé deban Comunicar en nuestio
informe.

Asunto de énfasis - Ingresos ordinarios y costos de ventas

Al 31 de diclembre de 2016, e estado de cambios en el patrimonio incluye el resuftado neto del ejercicio
correspondiente al ano 2016, debido a que en este pericdo se generaron ingresos ordinarios producto de las
ventas de proyectos terminados - inmuebles (casas y departamentos). Para el ano 2015, no se generaren
ingresos ordinarios por cuanto sus costos de construccion fueron reconocidos en el activo hasta el térming
de sus unidades (casas y departamentos), mismaos que fueron transferidos al costo de ventas en &l ejercicio
2016 en funcion de los ingresos generados por las ransferencias delos bienes. Nuestra opinicn no ha sido
modificada en relacion a esa cuestian.
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Responsabilidades de la direccion y de los responsables del gobierno de la entidad en relacion con los
estados financieros

La direccion es responsable de la preparacitn y presentacion razonable de los estados financieros adjuntos
cle ccnfn:mrrmd&d_de las Mormas Internacionales de Informacion Finarcicra (NIF para PYMES), y del control
interno que la direccion considers necesario para permitir la preparacion de estados financieros libres de
errores materiales, debido a fraude o error.

Er la preparacion de los estados financieros, la direccion es responsable de la valoracics de la capacidad de
YEROWI GARCES COMSTRUCTORES CiA. LTDA. de continuar como empresa en funcicnamients, revelando,
segun corresponda, las cuestiones relacicnadas con la empresa en funcicnamiento y utilizanda ef principio
contable de empresa en funcionamiento, excepto sila direccidn tiene intencidn de liquidar YEROVI GARCES
CONSTRUCTORES CIA. LTDA., ¢ de cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.

Los responsabies def gobiermno de la entidad son responsables de la supervision del proceso de informacion
financiera de YEROV| GARCES CONSTRUCTORES ClA. LTDA. -

Responsabifidades del auditor en relacién con la auditoria de los estados financieros

Muestros chjetivos son obrener una seguridad razonable de gue los estados financiercs en su conjunto
esten libres de errores materiales, debido a fraude ¢ error, y emitic un informe de auditoria que contiene
mugstra opinién. Seguridad razonable es un alto grade de seguridad, pero no garantiza que una auditoria
realizada de conformidad com las MIA siemaore detocta un arrar material cuanda existe, Las incorreccionas
puedean deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, pueds
preverse razanablemente que influyan en las decisiones econdmicas que os usuarios toman basandase en
los estadas Bnancieros,

Er o Anexo A, de este informe de auditoria se incluye una descripcion mas detalfada de nuestras
responsabitidades en relacian con la avditoria de los estados financieros. Esta descripeidn que se encuentra
enla pdging 3, es parte intedrante de nuestro infonme de auditorfa.

Informes sobre ctros requerimientos legales y reglamentarios

Muestra opinion sobre el cumpiimiento de las obligacicnes tibutarias de la Compariia, por el ejercicio
termirado e 31 de diciermbre de 2016, asi coma el informe sobre el cumplimiento de las normas para
prevenir el lavado de activos, financiamiento del terrorismao v olros delitos en las companias constructaras
requerida por el art 27, seccion Vi, de la codificacian de resolucionss de la superintendencia de Campanias,
e eMmiten por separado.

Quito, 31 de marza de 2017,
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e
Registro en la Superintendencia BYRON GUERRA VILLAVICEMCIO C.PA,
de Compafias: 080 Socio - Licencia Mro. 2408




Angxo A

Respansabiligades del auditor en relacion con I3 auditonia de los estados financienps

Como parte de una auditoria de conformidad con las NIA, aplicamos nuestro juicko profesional y
mantenamos una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria, Tambicn:

Kdentificamos y valoramos los riesgos de errores materiales en los estados financieros, debido a fraude
o0 error, disenamos y aplicamos precedimientos de auditoria para responder a dichos riesgos y
obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base para nuestra
opinion. £l riesgo de no detectar un esror material debido a fraude es mas elevado que en el caso de un
error material debido a error, ya que el fraude puede implicar colusion, falsificacion, omisiones
deliberadas, manifestaciones intencionadamente erraneas ¢ la elusion del control interno.

Obtenemos conocimiento del control intemo relevante para la auditoria con el fin de disenar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcidn de las dircunstancias y mo con la finalicdad
de expresar una opinidn sobre fa eficacia del control interno.

- Evaluamos la adecuacion de las politicas contables aplicadas y 12 razonabilidad de las estimaciones
contables y la correspondiente informacion revelada por la direccian,

- Conclulmes sohre lo adecuado de la utilizacion, por la Administracion, del principlo comtable de
ampresa en funcionamients y, basandonos en la evidenda de auditoria obtenida, conclulmos sobire si
existe 0 ne una Incertidumbre material relacionada con hechos o con condiciones gue pueden generar
dudas significativas sobre la capacidad ce YEROWI GARCES CONSTRUCTORES CIA. LTDA, para continuar
como empresa en funcionamients, S concluimos que existe una incertidumbre material, se recuiere
que lamemaos la atencién en nuestro informe de auditorfa zobre la correspondiente informacion
revelada en |os estados financleros o, si dichas revelaciones no son adecuadas, quUe eXPresemaos und
opinién modificada.  Sin embargo, hechos o condiciones futuras pueden ser causa de que YEROVI
GARCES CONSTRUCTORES CIA, LTDA. deje de ser una emprasa en funcionamiento.

Comunicamos con |os responsables del gabierno de la entidad en relacidn con, entre otras cuestiones, el
alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificados y los hallazgos significativos de la auditoria,
ast coma cualguier deficiencia significativa del control interno gue identificamos en el transcurso de la
auditoria,




YERCYI CARCES CONSTRUCTORES CiA. LTDA.
Estado de Situacion Financiera
Al 31 de diciembre de 2016y 2015
{En Ddtares de los Estados Unidos de america - LSS

ACTIVOS
_____________ 2016 2005
Activos Corrientes
Cajay Bancos (Nota 3) 174,126 27,512
ras Cuentas por Cobrar 150 50
Frovectos Inmobitiarios (Nota 4) 3,623 204 4,408 181
Activos por Impuestos Corrientes (Nota 9,13 0 844
Total Activos Corrientes 3,807,324 4,435,043
ACtivos No Corrientes (Mota 51
Propiedad, Planta y Equipo 16,404 Th,225
Depreciacion Acumulacda [3,549) (554)
Total Activo Mo Corriente 12,855 15,671
Total Agtivos 3,820,179 4451,71¢
/ |
.'/ ,f;l
, .-""z
Fadl Yerovi
Cerente General Contatora Ceneral

Lag notas adjuntas del 1 al 17 son parte integrante de estes cstados financieros.




YEROWVI GARCES CONSTRUCTORES Cla. LTDA,

Estado de Sitvacion Finandiera

Al 31 de diciembre de 2016y 2015
(En Dolares de 168 Estadas Unidos de América - UST)

PASIVOS Y PATRIMONIO BE LOS S0CI05

Cuentas por Pagar Comerciafes (Nota 6)
Préstamos (Waota 7

Otras Cuentas por Pagar

Anticipo de clientes (NOta 8)

Provisiones Corrienles

Pasivo por Impuestos Corrientes (Nota 9,1)

Total Pasivos Caorrientes
Total Pasivos

Patrimonio de los Socios (dMota 11

Capital Social
Utilidades retenidas

Textal Parrimonio de 1os So0ios

Total Pasivos y Patrimonio de Socios

Padll Yarowvi
Gorents Ceneral

2016 2015
23457 39,309
3,305,700 3,082,200
455 274
463,440 *1.314,898
2,906 2
7400 5033
3,803,861 4.441.714
3,803,881 4,441,714
10,000 140,000
6,318 =
3.820,179 4451,714
191 2647

Katty Munez B.

%ontadera General -

i

Las notas adjuntas del 1 al 17 son parte integrante de 5105 estacos financieras.
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YEROVI CARCES CONSTRUCTORES ClA, LTDA,
Estado de Resultados Intearal
Anos Terminados el 31 de diciembre de 2016y 2015
(En Dolares de los Estadns Unidos de América - Us%)

2016 2015
Ingresos Operacionales
Ingresos Cperacionales (Nota 12 2,125,149
Costos de Operacién
Costo de Ventas (Nota 13) {1,982,039) =
Utilidad Bruta en Ventas 143,110 -
Gastos Operacionales (Wota 13)
Castos de Administracion (72,476)
Castos de Ventas (83,570}
Casins Financieros (6381 2
Total Gastos Operacionales {156,684)
Resultado en Operaciones {13,574
Otras Ingresos (Egresos)
Otros Ingresos (Nota 14) 20,000
Otros (Egresos) {108}
Total Otros, Meto 19.892 e
Utilidad Neta del Ejercicio L L S o
\\
JI
Paul Yerovi
Gerente General

Las notas adjuntas cel 1 al 17 son parte integrante de estos estados financiercs.
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YERGVI GARCES CONSTRUCTORES CIA. LTDA.
Eztados de Flujos de Efectivo
Anos Terminados el 31 de diciembre de 2016y 2015
(En Dialares de los Estados Unides de América - LIS3)

2016 2015

Flujo de Efectivo en Actividades de Operacion:
Efectivo Recibido de Clientes 1,273.691 1,151,518
Efectivo Pagado a Proveedores y Empleados 1,361,311 (1.473,205)
Otras Ingresos (Gastos) 11,300 (1.128)
Efective Neto (Utllizado en) Actividades ce Operacion {76.3200 » (322,815
Flujo Efectivo en Actividades de Inversién:
A . ;

dquisicién de Propiedad, Plantay Equipo o % A
Efectivo Neto (Utilizado en) Actividades de Inversion 5660 (15839
Flujo Efective de Actividades de Financiamiento;
Préstamos de Socios y Terceros 223,500 230,000
Efectivo Meto Proveniente de Actividades de Financiamiento 223,500 230,000
Aurmento (Disminucionidel Efective en Caja y Bancos 146,614 {108,654
Saldo del Efectivo en Caja y Bancos al Inicio del ano 27,512 136,166
salda del Efective en Caja y Bancos al Final del Ao 174,126 27.512

Padd Yerovi Katty Nurfiez B.
Cerente General Contadora General

Las notas adjuntas cel 1 al 17 son parte integrante de estes estados financiercs.




YEROWE GARCES CONSTRUCTORES ClA. LTDA.
_ Motas a los Estados Financieros
tEn Dolares de los Estados Unidos de América - Ls$)

=

Ota 1 - Identificacian de la Compania y Actividad Econdmica

. Membre de la Comparifa: YEROY! GARCES CONSTRUCTORES CiA. LTDA.

. Ruc de ja Compania: 1792442168001

Lomicitio de la Comparia: Casanova N35-69 v Portugal, ciudadela el Batan.

Forma legal de la Compania: Compafia Limitada

Pais de incarporacion: Ecuador

«  Actividad: Construccién de todo tipo de edificaciones y estructuras en todas sus fascs Yy etapas,
desarrolio vy promocion de todo tipe de provectos de construccion, compra e impo:tacion,
comercializacian y distribucion de todo tpo de equipo materiales v herramientas para la construccion.

Yerovi Garces Constructores Cia. Ltda., 5 una Companla, constituida en |z Repatblica del Fcuadar, 2l 10 de
Juniodel 2013, cuyo objeto sooial os: -

- Laconstruccion de todo tpe de edificaciones y estructizras, v en todas sus fases y etapas.

- Eidesarrollo y promaocien de todo tipo de proyectos de construccion.

- Eidiseno arquitecténico y planificacion de construcciones de todo tipo y naturaleza

- la compra, Importacion, comerciabizacidn y distribucidn de todo tipe de equipo, material y
herrarmienta para la construccion v servicios relacionados

- La prestacion de servicios de ingenicria, asesoria y consultoria en cualguier campn de la ingenierla
civil, arquitectura, diseno y de la construccion,

La orincigal actividad de la Compania se Ha centrado en la construccion de proyectos inmobiliarios,
concluyends a finales del afno 2015 ef proyecto departamentos denominado "Tennis Village”, que se
encuentra ubicads en la ciudad de Quito, en el sector Guitc Tenis, en las calies Hidalgo de Pinto y Francisco
de Mares; Adicionalmoents, la Comparia adouicid en 2f mes de enero 2014, un lerrena en el sscton de
Cumbayd, inidiando su construccion del proyecto denominado "Cumbaya Gardens en el mes de junio el
2015,

La Compania se encuentra oblidgada a contar con politicas v procedimientos de control para prevenir g
lavado de ectivos, el financiamiento del terrorismo v ofros delitos de conformidad con lo establecido en la
Cedificacion de Resoluciones dela Superintendencia de Comgaiias, Seccidn Vill, Articulo 27,

Mota 2 - Politicas Contables Significativas

2.1 Declaracion de cumplimiento

La preparacicon de los presentes estados financieros en conformidad con MIF para PYMES requisre
fue la Administracion realice ciertas estimaciones v establezea algunos supuestos inherentes a 1a
actividad econdmica de Ja entidad, con el propdsito de determinar la valuacion y presentacion de
algunas partidas gue forman parte de los estados financieros. En opinidn de la Administracion, tales
esLiMmacionss v supuesios estuvieron basados en la mejor utfizacion de ba informacion dispenible al
momento, los cuales podrian llegar a diferis de sus efectos finales,

La Administracian declara que las Normas Internacionales de Informacton Financiera - MIEF para
PYMES han sido aplicadas integramente v sin reservas en la preparacion de |06 presentes estados
financieros, excepro por el calculo del pasivo de Obligaciones por Beneficios Definidos - OBD, ouyos
efectos se consideran coma inmateriales para quienes aplican NIF para PYMES,

2.2 Basts de preparacion

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con fas Mormas internacionales da
Infarmacian Financiera para PYMES (NIF para PYMESH emitidas por el Internaticnal ACcounting
Standards Board {14581, vigentes al 37 do didiembre de 2016 y 2015,

9




2.3

YEROVI GARCES CONSTRUCTORES Cla. LTOM,
_ Motas a los Estados Financieros
(r Daxlares de los Estados Unidos de América - LSt

Pronunciamientos contables v su aplicacion

EFIASE desarrolla y emite una Morma separada que oretende que se aplique a los estades financieros
con proposito de informacion general y otros tipos de informacién financiera de entidades que en
muchos paises son conocidas por diferentes nombres eamo peguefas vy medianas entidades
(FYMES), entidades privadas y entidades sin abligacion piblica de rendir cuentas. Esa Norma es fa
Morma Internacional de Informacion Financiera para Pequenas v Medianas Entidades (MIF para las
FYMES). La NIF para las PYMES se basa en las NIIF completas con modificacionss para reflejar las
necesidades de los usuarios de los estados financieros de las PYMES v consideraciones costo-
beneficia,
-

El termino pequenas v medianas entidades, tal y como o usa el 1ASE, se define v explica en fa Seccitn
I Pequenas y Medianas Entidades. Muchas jurisdicclones en todas partes dal munds han desarrollado
sus propias definiciones de PYMES para un amplio rango de propésitos, induyendo el
establecimiento de oblizaciones de informacion financiera, A menudo esas definiciones nacionales o
regionales incluyen criterios cuanfificados basados en los ingresos de actividades ordinarias, los
activos, los empleados u otros factores. Frecuentemente, ef térming PYMES se usa para indicar o
incluir entidades muy pequefas sin considerar si publican estados financieros con proposito de
infarmacion general para usuarios externos,

A menudo, las PYMES producen estados financiercs para el uso exclusivo de los propietarios-
gerenies, o para fas autoridades fiscales u ofros organismos gubernamentales. Los ostados
financieros producidos Unicamente para los cliados propdsitos No son necesariamente cstados
financieros con propdsite de informacion general.

Las leyes fiscales son especificas de cada jurisdiceitn, y los objetivos de la informacion financiera con
proposita de informacion general difieren de los objetivos de informacian sobre ganancias fiscales,
Asl, es improbable que |os estados financieros preparados en conformidad con fa NIIF para las PYMES
cumplan completamente con todas las mediciones requeridas por 1as leyes fiscates v regulaciones de
una jurisdiccion. Una jurisdiccion puede ser capaz de reducir la "doble carga de informacion” para las
FYMES mediante la estruciuracian de los informes fiscales como conciliaciones con fos resultados
deterrminados segln la MilF para las PYMES y por atros medios.

Mantenirmiento de [as MIF para las PYMES

El [ASB espera proponer medificaciones a la MIF para las PYMES publicando un Proyecto de Norma
recopilatorio periddicaments, pero con wna frecuencia no superion & una ver cada tres anos
aproximadamente, En el desarrollo de esos Proyectos de Norma, 2l Consejo espera considerar fas
nuevas Mormas MIF comaletas v las modificaciones, asi como temas especifices que hayan llamado
su atencion con relacion a la aplicacian de la WEF para las PYMES. En ocasiones el IASE pusde
identificar un tema urgente para el que puede ser necesario considerar una modificacicn de la NIF
para las PYMES al margen del proceso de revision periddica, 5in embargo, 25tas coasiones s¢ esperd
que sean excepcionales,

Hasta que se modifique la NHF para las PYMES, cualguier cambio que el 1ASE pueda realizar o proponer
con respecto a las NIF completas no se aplicard a las MIF para fas PYMES, La Milk para las PYMES es un
documento independiente. Las PYMES no anticiparan o aphicaran cambios realizados en 1a MIF
comgletas antes de gue dichos cambios se incorporen a la MUF para las PYMES a mencs gue, en
ausencia de guias especificas en la NIF para las PYMES, una PYME opte por aplicar guias dea las MIF
complatas y esos principios no estén en conflicto con requerimlentos de la jerarquia de los parrafos
1004y 10,5,
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YEROVI GARCES CONSTRUCTORES CIA. LTDA.
MNotas a los Estados Financierns
tEn Dofares de los Estados Unidos de América - USS)

£l 1ASE espera que transcurra un periodo de un ano coMo mMiNimo entre la emisién de las
modificaciones a la NIIF para las PYMES y la fecha de vigencia de dichas medificaciones.

Bases de medicidn

Los estados financieros se prepararcn sobre la base de costo histdrico con excepcion de:
- Reconoclmiento de los ingresos en funcion de la ransferencia del bien,

Use de juicios y estimaciones

La preparacion de los estades financieros de acuerdo con los lineamientos de }5'5 MIF para PYMES
requiere gue la administracion efectiie estimacicnes y suposiciones que afectan los saldos de activos
¥ pasivos y la revelacion de activos y pasivos contingentes a la fecha de reporte, asi comae |os ingresos
y gastos del perfodo. Estos supuestos son révisados continuamente utilizando la informacion
dispanible, Los resultados reales puedan difesir de estas estimaciones,

Las modificaciones a las estimacienes contables se reconacen en el periodo an el que se modifica la
estimacion si la modificacion afecta dnicamente ese periodo; o el perioda actual y periodos futuros si
la revisién afecta los pericdos tanto actuales como futuros. Los juicios contables criticos y fuentes
clave de incertidumbre al aplicar las estimaciones efectuadas a la fecha de los estados financieros
consolidados, y que tienen un riesgo significativo de derivar un ajuste en los valores en libros de
Activos ¥ pasivos durante el siguiente periodo financiero son los siguientes:

i. Evaluaciones para determinar la recuperabitidad de las cuentas por cobrar

La Campania realiza una estimacidn para cuentas de cobro dudoso, considerando su proceso de
control interno y factores tales como la situacion financiera y operativa de los clientes, asl como
las condiciones economicas del pais. Esta estimacion se revisa periddicamente y la condicién de
cuentas vencidas, se determina considerando [os plazos y términos establecidos en la venta.

fl. Vidas Utiles de propiedades, planta y equino

Las wvidas Utiles de las propledades, plantas y equipo, son ctilizadas para determinar la
depreciacion de los activos y se definen de acuerdo al andlisis de especialistas internos y externos.
Las vidas Gtiles son revisadas periddicamente al menos una vez al afto y estan basadas en las
condiciones actuales de los actives v la estimacidn del periodo durante el cual continuara
generando beneficios econdmicos 2 la Compafia. Si existen cambios en la estimacion de vidas
atiles, sc afecta prospectivamente el valor en libros de los activos, asi como el gasto por

depreciacion segln corresponda. -
fi. Contingencias

Par su naturaleza, las contingencias solo podran sor resueltas cuando oourran o no GCUrrEn uno o
mds eventos futures, o uno o mds hechas inciertos gue no estdn enteramente bajo el control dela
Compania. La evaluacitn de dichas contingencias requiere significativamente el ejercicio de
juicios y estimaciones sobre of posible resultado de esos eventos futuros. La Compadia evalla la
probabilidad de pérdida de litigios y contingencias de acuerdo a las estimaciones realizadas por
sus asesores legales. Estas estimaciones son reconsideradas de manera peridcica,
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2.8

2.8.1

2.8.2

283

YEROV! GARCES CONSTRUCTORES ClA. LTDA,
Motas a los Estados Financieros
(En Dolares de los Estados Unidos de Ameérica - USS)

Efectivo y equivalentes de efectivo - Seccion 2,17 NIF para PYMES

El efectivo y equivalentes de efectivo incluye aquellos activos financieros liquidas, depositos o
inversiones financieras liquidas, que se pueden transformar rapidamente en efectiva en un plazo
inferior a tres meses y sobregiros bancarios, Los sobregiras hancarios son presentados como pasivos
corrientes en e estado de situacion financiera.

Inventarios - Proyectos Inmobiliarios - Seccion 13 NiIE para PYMES

Los costos de construccién de los Proyectos en Proceso, se registran al costo de adquisicion y se
activan cuando |3 obra finaliza. La liquidacion de estos costos se realiza una vez que la Compania
perfeccicna la venta de los departamenios con las correspondientas escrituras de compra-venta
debidamente legalizadas, L

Propiedades, planta y equipo - Seccién 17 NIIF para PYMES
Medicion en el momento del reconocimiento — Seccion 17.10 NIIF para PYMES
Las partidas de propiedades, planta y equipo se mediran inicialmente por su ¢osto.

El casto de propiedades, planta y equipo comprende su precio de adquisicidn mas todos los costos
directamente relacionados con fa ubicacion del activg, sir puesta en condiciones de funcionamiento
segun lo previsto por la gerencia y la estimacion inicial de cualouler costo de desmantefamiento y
retiro del elemento o de rehabilitacion de la ubicacion del activo.

Adiclonalmente, se considerard como costo de las partidas de propiedades, planta v equipo, los
COSLOs por prestameas de la financiacion directamente atribuibles a la adguisicién @ construccion de
activos gue requieren de un periodo de tiempo sustancial antes de estar listes para su uso 0 venta,

Medicién posterior al reconocimiento: modelo del costo = Seccidn 17.15A NIFF para PYMES

Después del reconacimiento inicial, las propiedades, planta y equipo son registradas al costo menos
la depreciacion acumulada y el importe acumulado de fas pérdidas de deterioro de valor,

Método de depreciacion y vidas atiles - Seccion 17.22 NIIF para PYMES

El costo o valor revaluacio de propiedades, planta y equico se deprecia de acuerdo con ¢l método de
linea recra. La vida Gril estimada, valor residual y método de depreciacion son revisados al final de
cada ano, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimade registrado sobre una base
prospectiva.

A continuacian, se presentan las principales partidas de propiedades, planta y equipo v las vidas
utiles usadas en el cilculo de la cepreciacion:

Wida otil
ltem i arsl
Muebies y enseres 10
Yehiculos 5
Equipos de computacién 3
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YEROY| CARCES CONSTRUCTORES ClA. LTDA,
patas a los Estados Financieros
{En Colares de los Estados Unidos de América - 1Is5)

Cuentas comerclales por pagar y otras cuentas por pagar - Seccion 11 NIIF para PYMES

Las cuentas comerciales por pagar y olras cuentas por pagar son pasivos financieros, no derivados
con pagos fijos o determinables, gue ne cotizan en un mercado active.

Despues del reconocimiento inicial, a valor razenable, se miden al costo amertizado utilizando el
métado de la tasa de interés efectiva. El gasto por intereses (indluyendo los intereses implicitos) se
reconoce comao costes financieros y se calculan utilizando la tasa de interés efectiva, excepto para las
cuentas por pagar a corto plazo cuando el reconecimiento del interés rosultare inmaterial,

L2 Comparia tiene implementadas politicas de manejo de riesgo financiero para asegurar que todas
las cuentas por pagar se paguen de conformidad con los términos crediticios pre aggrdados.

Las cuentas cum_erc_lales PoOr pagar y otras cuentas por pagar se clasifican en pasivos corrientes,
excepto les vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estaco de situacion financiera,
que se clasifican como pasivos no corrientes.

Provisiones - Seccion 2 NIF para PYMES

Las provisiones se reconocen cuando la Compadia tizne una chligacion presente (legal o implicica)
como resultado de un suceso pasado, es prebable que fa Compania tenga un flujo de salida de
beneficios para resalver la obligacian. £l gasto correspondiente a cualquier provision se prosenta en el
estado de resultados neto de toda reembalso relacionado.

Sl el efecto del valor del dinero en el tiempo es significativo, las provisiones se descuentan utilizando
und tasa actual de mercado antes dc impuestos que refleja, cuando corresponda, los riesuos
especificos del pashvo, Cuando so reconoce el descuento, el aumento de la provision producto del
paso del tiempo se reconoce como un costo financiers on el estado de resultados,

Impuestos - Seccidn 29 NIIF para PYMES

El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad gravable (trributaria) registrada durante el ano. La
utiliclad gravable difiere de la utilidad contable, debide a fas partidas de ingresos o gastos impaonibiles o
deducibles y particdas gue nunca son gravables o deducibles. El pasivo de la Companla por concepto
del impuesto corrlente se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada perlodo.

Beneficios a empleados - Seccian 28 NIIF para PYMES

Participacitn a trabajadores

La Compania reconoce un pasivo ¥ un gasto por la participacion de los trabajadores en las utilidades
de la Compania. Este beneficio se calcula 2 Iz tasa del 15% de las utilidades liquidas de acuerdo con
disposiciones legales,

Reconccimiento de ingresos - Seccidn 23 NIIF para PYMES
Los ingresos se calcuian al valor razonable de la contraprestacion cobrada o por cobrar, teniendo en

cuenta el imporie estimado de cualquier descuento, benificacicn o rebaja comercial gue la Comparia
pueda otorgar,
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Matas a los Estados Financieros
{En Dadares de los Estados Unidos de Ameérica - LSS

214 Venta de bienes - Seccian 23 NIF para PYMES

Los ingresos oréinarios procedentes de |a venta de bienes deben ser reconocidos cuands se
cumplen todas y cada una de las siguisntes condiciones:

ia Compania ha transferida al comprader los rigsgos v ventajas, de tipo significativo, derivadas
de la propiedad de los biznes;

la Compania no conserva para si ninguna imphcacion en la gestion corriente de los bienes
vendidos, en ol grado usualmente asociado con la propiedad, ni retiene el control efectivo
snbre los mismos;

el frmporte de los ingresos ordinarios pueda medirse con fiabifidad; =

sea probable que la Compania reciba los beneficios econdmicos asociados con fa transaccion: y
los costos incurridos, o por incurrr, en relacian con la transaceion pueden ser medidos con
fiakilidad.

2.15 Costos y Castos - S2ccian 2,26 NIF para PYMES

Los COSTOS y gastos se registran al costa historico. Los casios y gastos se reconocen a medida que son
incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizade el pago. v se registran en el
oeriodo mas cercano en el gue e conccen.

216 Compensacion de saldos y transacciones

Como norma genaral en los estados financieras no sc compensan [0s aclivos y pasivos, ampoco 108
ingZresns y gastos, salvo aguellos casos en fos que l2 compensacion sea requerida o parmitida por
alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la transaccion.

Los ingresos v gastos con ofigen en transaccionss que, contractualments o por una norma legal,
contemplan la posibilidad de caompensacion y la Compadia tiene la intencion de liquidar por su
imperte neto o de realizar el activo y proceder al page def pasivo de forma simultanaa, se presentan
netos en resuitados.




YEROWVI GARCES CONSTRUCTORES Cia, LTDA.
Motas a los Estados Financioros
(En Dodares de los Bstados Unidos de américa - USE)

Mota 3 - Caja y Bancos

Unresumen de cajay bancos es comao sigue;

Cajas
Bancos (1)

Total

{1 Cuentas corrigntes y de ahorros que la companiia mantiene en ef Banco Produbanco. o

Mota 4 - Proyectos nmaobiliarios

Unresurmnen de proyectos inmobiliarios es como sigue:

Provecto Tennis Village
Departamentos disponiblas para 13 venta

Terreno

Diszno v Planificacian
Obras Exteriores
Construccion
Instalacionss
Acabados

Imprevisios

Tasas e Impuestos
Gerencia de Proyectos
Bireccidn Constructiva
Adrninistraciin

Provecto Cumbayd Gardens — en construccidn

Terrena

Diseno y Planificacion
Obras Exteriores
Consirucoion
Instalaciones
Acabados

mpravisios

Tasas e Impuestos
Cerencs de Provectos
Direccidn Consiructiva

Administracicn

Totai

L2016 B 2015
300 450
173,826 27,062
174,128 27,512
MG 2015
1,458,145

; 913,354

N 62,327

* 147,599

z 820,145

258,857

2 675,857

= 1.377

8,962

% 5&, 760

= 191,540

= 175.627

B2E, 239 828,239
74,583 74,584
B, 741 38,923
708,839 113,859
123,110 1,681
129 820 3
1.2759 %
12,992 9,939
45 220 4 480
109,717 15,570
________ 14513 14513
3,623,204 4,408,481
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YEROVI GARCES CONSTRUCTORES ClA. LTDA,

Boras 2 los Estados Financieros

tEn Dolares de os Estados Unidos de Amdérica - Us%

Mota 6 - Cuentas Comerciales por Pagar

Un resumen de cuentas comerciales por pagar s como sigue:

Froveedores nacionales
Cuentas por pagar provisionadas

Total

Mota 7 — Priéstamos

Un resiamen de préstamaos es comao sigue:

SOCI05
Orros relacionados

Total

Mota 8 - Anticipo de clientes

El resumen de anticipo de clientes es come sigue;

Anticipos recibidos de clientes - Tennis Village €13
Anticipo recibido de clientes — Cumbayd Gardens (13

Totai

17

2016 2015
17,911 16,025
5,546 23,284
23,457 39,309
2006 2015
2,513,428 2.280,828
792,272 801,372
3.305.700 3.082,200
2016 2015
145,000 1,314,892
318,440
163,440 1,314,898




YEROV] GARCES CONSTRUCTORES Cla. LTDA,
Moeras a fos Estados Financieros
tEn Dolares de los Estados Unidos de América - 1S5

{1 Acantinuacion, un detalle de fos anticipos entregadas por los clientes,

2016 2015
Pravecto Ternis Vilage
Departamenta 103 - 10,000
Cepartaments 201 3 52,000
Departamenio 202 - 200,000
Departamento 204 145,000 -
Cepartamento 205 - ¥ 3317s
Departamento 300 - 74,683
Departamento 302 - 207,000
Departamenta 304 . 56,040
Cepartarments 305 - 154,000
Oepartamento 4 - 210,000
Departamento 402 g 16,000
Froyecto Cumbayd Gardens
Oficing 101 32,740 -
Qficina 103 30,000 7
Oficing 304 97,500
Departamento 104 53,200
Departamento 302 5,008
Total 463 440 1,314,898

Mota 9 - Impuestas
9.1 Activos y pasivos por impuestos corrientes
Un resumen de activos y pasivos por impugstos es coma sigle;

2016 2015
ACTivos por iMpLUesios cormentes:
Crédito tributario pluswvalia y toral 9,844
Pasivos por impLestos corrientas:
Retenciones WA por pagar 4,165 2.621
Retenciones IR por pagar 3,235 2412
Total 7,400 5.033
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Matas a los Estados Financieros
(En Ddlares de los Estados Unidos de América - USE)

9.2 Conclliacion tributaria

Una reconciliacion entre la utilidad segun estados financieros y la utllidad gravable es como sigue:

2016 2015
Utilidad Contable (antes de participacion a trabajacorss e
impuesto a la renta 7.4349 “
Menos:
{-) 15% Participacion a trabajadores {1,115} :
() Deducciones per incremento neto de empleo (32,138 & .
Mds;
i+) Gastos rno deducibles R | F
Utilidad Tributaria 257121 -

Las declaracionas da impuestos no han sido revisadas por 1as autoridades tributarias. La facuttad de las
autoridades tributarias para revisar las declaraciones de impuestos de los ejercicios 2014 ai 2016 ain no
ha prescrito.

Mota 10 - Precios de Transferencia

De conformidad con las disposiciones legales vigentes, los contribuyentes del Impuesto a la Renta que
hayan efectuado operaciones con partes relacionadas locaies v/o domiclliadas en e} exterior, derttro de un
misma pericdo fiscal en un monto acumulado superior a tres millones de délares de los Estados Unidos de
América (USD 3'000.000.001. deberdn presentar al Servicio de Rentas internas ol Anexo de Operaciones con
Partes Relacionadas.

Aquellos sujetos pasivos gue hayan efecluado operaciones con partes relacionadas locales y/o domiciliadas
en ¢l exterior, dentro del mismo periodo fiscal, en un monto acumulado superior a fos quince millones de
dolares de los Estados Unidos de América (USD 15'000.000,00! deberdn presentar adicionalmente al Anexo,
el Informe Integral de Precios de Transferencia,

Al 31 de diciembre de 2016, la Comparia no cumple con los requisitos establecidos por la Administracian

Tributaria para la presentacion del Informe Integral de Precios de Transferencla ni para Anexo de Operaciones
con Partes Relacionacas.

Nota 11 - Patrimonic
11.1 Capital social

Al 31 de diciembre de 2016 el capital social estd constituide de 10,000 participaciones nominales con un
valor de 1.00 ddlar de los Estadios Unidos de América cada una, las cuales se encueniran totalmenia pagadas.

11.2 Reserva legal
La Ley de Companias de la Repiblica del Ccuador requiere que se transficran a la reserva legal, por_i:;r menos
el 5% de la utilidad neta anual, hasta igualar por lo menos, el 20% del capital social de la Compania. Dicha

reserva no esta sujeta a distribucion, excepto en el caso de Fquidacion de la Comparnia, perc puede ser
utliizada para aumentos de capital o para cubirle pérdidas en las operaciones,
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Al 31 de diciembre del 2016, los ingresos operacionales por USS 2,125,149 corresponden a ventas
efectuadas de los departamentos del Proyecto Quito Tennis Village.

Meota 13 - Costos v Castos per su Maturaleza

Un resumen ce 1os coslos v gasios es come sigue

2016 2015
Costo de venta (proyecto Tennis Villaga) ' 1,962,059 -
Gastos de administracion 72,476 " .
Castos de ventas 83,570 -
Total 2,138,085 -
Unresumen de los costos v gastos por sunaturaleza es como sigue:
LAge. 205
Costo de venia (prayecto Tennis Village) 1,982,039
suelidos y remuneracionss 14,850
Apores [ESS 1,804
Bereficios sociales 2,863
15% Participacion a trabajadores 1,118
Servicios profesionales 31,841 £
Utiles de oficina y copias 1,357
Telecomunicacianes 819
Mantenimiento ; 757
Seguridad 5,395
Impuestos v contripuciones 5387 =
Depreciaciones 3,382
Otros gastos administrativos 1,206 :
Publicidad 24,278 -
Comisiones vendedoras 58,200 -
Alencién a socios 1086 =,
Total 2,138,085 =

Durante el afio 2016, la Comparia recibld USS 20,000 por concepla de multa por desistimisnto en la venta del
departamente 301 del Proyecrto Quito Tennis Village.
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Mota 15 - Transacciones con Partes Retacionadas

15.1 Ingresos

Al 31 de diciembre del 2016, los ingresos de la compafia inchuyen LS$180,000 correspondiente a la
venta de un departamento del Proyecto Guite Tennis Village a un socio.

15.2 Compensacion del personal clave de |3 gerencla

La remuneracién wo compensacion pagada al personal clave de gerencia gue Tiene la autoridad y
responsabilidad de planificar, difgir y controfar las actividades de la Compania de manera directa o indirecta
durante el afio 2016 fue de LS5 65,700 (LS5 31,360 en el afic 201 5. ’:

Mota 16— Hechos Ocurridos Despuas del Periodo Sobre el que se Informa

Entre el 31 de diciembre del 2016 v la fecha de emision de los estados financieros no se pradujeron eventos
que en opinidn de s Administracion pudieran tener un efecto importante sobre 108 estados financioros
adjuntos,

Mota 17 - Aprobacion de los Estados Financieros
Los estados finencieros par el afo terminado o 31 de diciembre de 2016 han side aprobados por &

Administracion de la Compania y serdn presentados a la Junta Ceneral de 50Ci0s para su <1|;_:umbacicjn. En
opinian de la Administracion, lo estados financieros serdn aprobades por la Junta sin modificaciones.
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