PROMOTORA ABACO PROMABACO CIA. LTDA.
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016

{Expresados en U.5. dolares)

31 de Diciembre
Notas 2016 2015

ACTIVGS
ACTIVOS CORRIENTES:
Efective a 18.505 195,127
Activos fimancieros

Mrac cuentas por cobrar Iy J15.536 177.407
Imventarins g 1.165.391 3.245.882
Total activas carrientes 1.499.432 3.618.416
ACTIVGS NO CORRIENTES:
Activos par impuesto diferido L - 11.624
Totyl activos no carrientes L 11.624
Total activos 1.498.432 3.630.040
PASIWOS
PASIVOS CORRIEMNTES:
Obligacionas bancarias 10 - 519,850
Cuentas por pagar comerciales 1.553 105155
Cuentas por pagar relacionadas - 200,016
Otras cuentas par pagar - 11,623
Anticipo clientes i1 444,035 2.044 6349
Pasivaz por impuestos corrientes 9 38.302 -
Total pasivos carrigntes 434,890 2. 881.387
PATRIMONIO DE LOS SOCIOS
Capital social 18 841.000 801.aa0
Resultades acumuladoes 18 _213.542 (323471
Tatal patrimanio 1.014.542 748 653
Total pasivos y patrimonio 1.499.432 7 3.630.040

a 3
N A /
f___.d" . ¥ 4 _') y
Y
Guillermo Pasguel --_Spfavda CHico

Darenis General

Ver notas a los estados financieros

Cotitadora Ganaral




———

POR EL ANO TERMINADO £L 31 DE DICIEMBRE DEL 2016

PROMOTORA ABACO PROMABACO CIA. LTDA.

ESTADOC DE RESULTADOS INTEGRAL

{Expresados en U.5. délares)

Ingresos de actividades orginarias
Costo de ventas
GAMANCIA BRUTA

Gastos de administracion
Gastos de ventas

LUTILIDAD (PERDIDA} OPERACIOMNAL
Otros ingresos ¥ gastos,

Gastas financieras
Cros ingresos

UTILIGAD {PERDIDA] AMTES DE IMPUESTO A LA RENTA

Menaos impuesto a la renta;
Corriente

Utilidad (pérdida) del periodo

Notas 2016 2015

T2 2,846,623 -

13 {2.470.040) -

376.583 -

14 (54.193) {46.217)

15 (1.586) {6.225)
320.804 {52.442)

{181) {672)

5.498 220

326.121 (52.594)

16 {60.232) -

265.8689 (52.894)
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PROMOTORA ABACO PROMABACO CIA. LTDA.
ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVD

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016

(Expresadaos en U.S. délares)

FLUIOS DE EFECTIVO DE (EM) ACTIVIDADES OPERACION

Recihido de clientes

Pagadc a proveedores

{Utilizado en) recibido de otros

Efectivo neto proveniente de (utllizado en)} actividades de
aperacion

FLUJIOS DE EFECTIVO (EN) DE ACTIVIDADES DE FINAMCIAMIENTD

{Utilizada en) proveniente de obligacianas financicras

Efectivo neto [utilizado en) proveniente de actividades de
financlamiento

EFECTIVD:
{Disminucion) incremento neta durante | afio
Saldos al comignzo del afio

Saldos al final del afo

{Continua... )

2016 2015
959,959 $.317.282
(283.803) {1.833.287}
{132.812) 57.704
543.344 {458.301)
(719.966) 519.950
(719.966) 519.950
(176.622} 61.647
195.127 133.473
18.505 195.127




PROMOTORA ABACCO PROMABACO CIA. LTDA.

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO (Continuacidn...)
POR EL ANO TERMINADO EL 21 DE DICIEMBRE DEL 2016

{Expresados en U.S. ddilares)

CONCILIACION DE LA UTILIDAD (PERDIDA} META CON EL EFECTIVO
METO PROVEMNIENTE DE (UTILIZADG EN) ACTIVIDADES DE OPERACION

Utitidad (pérdida) neta
Ajustes para conciliar la utilidad (perdida) neta con el efective neto
proveniente de {utilizado en} actividades de operacion

Impuesta a |a renta corriente v diferida
Cambios €0 activos v pasivos:

Otras cuentas por cobrar

Inventarios

Cuentas par pagar comerciales

Anticipn de clientes
Efectivo neto proveniente de {utilizadoe en) actividades de
oferacion

2016 2015
265,859 (52.894)
39,302 -
(424.190) {349,130}
2.080.492 (1.534.297)
182.455 02526
{1.600.604) 1,375,494
543.344 {458.301}
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PROMOTORA ABACO PROMABACO CIA. LTDA.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
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1.

PROMOTORA ABACO PROMABACO CIA. LTDA.

-

Informacion general

PEOMOTORA ABACO PROMABACD ClA. LTDA. es una Sociedad Andnima,
constituida el 23 de abril del 2012 2 inscrita en gl Ragistre Mercantil del eantén
Quite el 28 de abril 2013, con una duracién de 50 afios.

El objeto social de la Compafia comprenderd una o mas de las siguientes
actividades economicas, de las cuales, se podran cumplir, individual o
conjuntamente, dos o mas de las mismas, prograsiva o subsidiariamente, durante
el plazo del contrate social: Conceptualizar vy promover proyvectos
inmeobiliarios  sobre inmuebles propios o de terceros. b) Prestar servicios de
publicidad para proyectes inmaobiliarios propios o de terceres. ¢ Prestar servicios
de administracion de inmuebles bajo el régimen de propiedad horizontal. d} Prestar
servicios de andlisis de viabilidad de praoyectos inmobiliarios. Para el cumplimiento
de este objeto la compariia podré intarvenir como socio ¢ actionista en la formacion
de toda clase de sociedades, adquirir, tener o poseer accicnes, obligaciones o
participaciones de ofras compafias, ejercer la actividad mercantil como
comisionista, mandante, mandataria, agente, gestora,: representante de personas
naturates yfo juridicas, nacipnales b' extranjeras pudiendo realizar a este respecio
todos los, actes y contratos previsios en su objeto v permitidos por la Ley; adquirir,
para si, acciones, participaciones, cuotas o derechos de sociedades mercantiles o
civiles constituidas o por constituirse; importar, exportar, comprar ¥ vender
cualgquier clase, de bienes de naturaleza corporal cuya comercializacidn no este
prohibida por la ley, contratar prestadores de servicios técnicos especializados
necasarios para la ejecucién de proyectos inmobiliarios que promueva, tales como,
pera sin ser restrictivas sino meramente disefio arguitectonico; calcula
construccitn, fiscalizacion, gerencia técnica ¥ financiera, etcetera; v, en genearal,
realizar aquellos actos vy contratos permitides por |2 Ley, auxiliares o
complementarios a su actividad, que se refacionen con su objeto.

La coperacion de 1a Compafiia se centrd en el desarrollo dal proyecto inmabiliario
denominado "Mentana”, constituide por un nimers de 21 unidades habitacionales,
ubicado en Av. E! Batéan v Eloy Alfaro.

-

Situacian financiera en el pais

Durante el afio 2018 la econgmia del pais se mantuve en recesion, presentando
una ligera recuperacion en el dltimeo trimestre del ano, sin embargo no ha podido
recuperarse de acontecimientos externos tales como el decrecimianta del precio
del petrdleo vy |la apreciacion del délar. El petréteo constituye la principal fuente de
ingresos para el pais, por lo cual el crecimiento econdmico dependera del
compartamients de los precios del barril del petréles que a finales de afio se
estabilizaron por el acuerdo llegado entre los paises de miembros de la QPEP. El
Estado en los dos Oltimos afios se ha visto en la necesidad de disminuir
considerablemente los gastos corrientes y la inversidn que ha venido realizando en
los diferentes sectores. Adicionalmente, se& ha establecido ciertas medidas con el
fin de mejorar la balanza comercial, come o son: increments de salvaguardas vy
derachos arancelarios, asi comao restricciones a 13 impartacidn de ciertos productos,
entre otras medidas.

La Administracién de la Compania considera que |a situacion antes indicada ha
originado efactos en las aperaciones de la Compania tales coma: retraso en la venta
de los departamentos del proyecto v ajustes de presupuestos. La Administracion
para et afio 2017 esta adoptande las siguientes medidas: canvenios de pagg con
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3.

ios clientes y proveadores, revision de costos y precios de venta para ser mas
competitivos.

Politicas contables significativas
3.1 Bases de presentacién y declaracion de cumplimiento

Los Estados Financieros de PROMOTORA ABACO PROMABACDT CIA, LTOA., han
sido preparados de acuerde con MNormas Internacionates de Informacion
Financiera para Pequefas y Medianas Entidades - NIIF para las PYMES emitidas
por el Internacional Accounting Standards Board (LIASB), vigentes al 31 de
diciembra de 2016 y 2015, vy segln los requerimientos v opciones informadas
por ja Superintendencia de Compafias del Ecuador. La Administracion declara
gue las MIIF han sido aplicadas integralmente y sin reservas en la preparacion
de los presentes estados financieros.

Las cifras incluidas an estos estados financieros ¥ en sus notas se valoran
utilizando la moneda del entorno econdémico principal en gue la Compariia
opera, La moneda funcional y de presentacion de PROMOTCORA ABACQ
PROMABACO CIA. LTDA. es ¢l Dolar de los Estados Unidos de América.

La preparvacidn de los presentas estados finannieros en conformidad con Normas
Internacionales de Informacidn Financiera para Pequefias y Medianas Entidades
- NIIF para las PYMES reguiere que la Administracién rtealice clertas
estimaciones y establezea algunos supuestos inherentes a la actividad
economica de la entidad, con &l propésite de determinar la valuacion v
presentacian de algunas partidas que forman parte de los estados financieros.
En opinion de la Administracidn, tales estimaciones vy supuestos estuvieron
basades en la mejor utilizacién de ia informacion disponible al moments, los
cuales padrian llegar a diferir de sus efectos finales.

A continuacién se describen las principaies politicas contables adoptadas en la
preparacion de estos estados financieras. Estas peoliticas han side definidas en
funcidn de las Mermas Internacionales de Informacién Financiera para
Pequenas ¥ Medianas Entidades - NIIF para las PYMES vigentes al 31 de
diciembre dej 2016 v 2015, aplicadas de manera uniforme a todos los periodos
que se presentan.

3.2 Efectivo

Corresponde a los valores mantenidos por la Compafiia en efective y en bancos
sin restriceiones, En el Estado de Situacion Financiera los sobregires, de existir,
se clasificarian como préstamos en & pasivo corriemtes,

3.3 Activos financieros

Préstamos y cuentas por cobrar

ios préstamos y las cuentas por cobrar spn activos financeros no derivados
cun pagos fijos o determinables que no cotlzan en un Marcade activo. Despues
del reconocimiento inicial, estos activos financieros se miden al costo
amartizado mediante el uso del metodo de la tasa de interés efectiva, menos
cualquier deterioro def valor. Bi costo amortizadn se calcuta tomande an cuonta
cualguier descuento o prima en la adquisicién ¥ las comisiones 0 los costos que
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son un@ parte integrante de la tasa de interés efectiva. El devengamiento a 1a
tasa de interés efectiva se reconoce como ingreso financiero en el estado de
restiftados integrales. Las pérdidaz gue resulien del deterioro del valor sa
reconocen an el estade de resultados integrales como costos financiergs.

Péardidas_por deteriore de los activos financierps

Ly Compariia evalta en cada facha de los Estados Financieros |2 existencia de
avidencia abjetiva de que los activos financieros reportados estan deteriorados.
Los actives finanderps son deterioradas cuando hay evidencia objetiva sobre
oMo und 8 Mas aventos que gourrieron despuds del reconpeimigntas inicial del
activo financiero impactaran los flujos estimados de efectivo del activo y estos
puedan ser medidos canfiabilidad.

Para todos (ps otros activas financieras la evidencia objetiva de deteripro puede
incluir:

+ Dificultades financieras significativas del emisor o la contraparte; o

v Falta de pago o incumpiimientos an los pagos de interases ¢ capital; o

¥ Que sea probable que el deudor entre en bancarrota o reorganizacién
fimnanciara

Para activos financieros [levados en su costo amortizada, € monto de detericrs
es |a diferencia entre el valor en libros del active v el valor presente de |os flujos
futuros estimades de efectivo, descontados de la tasa de interés efectiva
original del activo financiero.

El valor de los activos financieros es reducide por las perdidas por deterioro
directamente para todos los activos financieros con la excepcion de las cuentas
por pagar de negociacion, donde et valor es reducido a traves de! uso de ung
cuenta de asignacian. Cuande una tuenta por cobrar de negociacidi es
considerada incobrable, es eliminada contra la cuenta de asignacidn. Las
recuperaciones posteriores de montos gue han sido previamenia eliminadas
son acreditadas contra la cuenta de asignacion.

Los cambias en el valor de |a cuenta de asignacion son reconocidos en |a utilidad
0 pérdida.

Si en un perindo posterior, el monto de 1a pérdida por deteriorn disminuye y
esta disminucién puede ser relacionada objetivarnente a un evento que ocurrid
después del reconocimiento del deteriorn, |z perdida por deterioro previamente
reconocida es reversada a traves de utilidad o pérdida en la medida en que ¢l
valor de la inversidn a |a fecha en la gque el deterigrp es reversado no exceda (o
gue el costo amortizado hubiera sido si el deterioro no hubiera sido recenocido.

Baia de activas financiaras

La Compadia da de baja un active financiers solo cuando los derechos
contractuales a los flyjos de efectivo del activo expiran, ¢ 22 transferido el activo
financierp v sustancialmente todos los riesgos v beneficios de propiedad a otra
entidad. 5i la Compafiia tampoco transfiere ni retiene sustancialmente [as
riesgos y beneficios de propiedad y continua controlande &l activo transferido,
la Compafia reconoace sus iniereses retenidos en el active ¥ una ohligacion
asoriada por los valores gue pueden ser pagados. Si la Cormpafiia retiene
systancialmente todo el riesgo y los beneficios de propiedad de active financiera
transferide, 1a Compafiia continla reconocienda el activo financiers y tambien
reconoce Un préstarna garantizado per los ingresos recibidas.
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3.4 Inventarios

Los inventarigs se valoran inicialmente al costo, posteriormente al menor de los
siguientes valores: al costo [medide al costo promedio}, ¥ su valar neto de
realizacidn. El valor neta de realizacion represents el precio de venta estimado
para los inventarios menos todos los costos estimados de finalizacian v 105
rostos necesarios para realizar la venta.

A facha de cierre de los estados financiaros, la administracion determina indices
de deterioro por pérdida de wvalor ¥ de ser necesario realizara el ajusie
correspondiente.
Los inventarios de la Compaiia se compeonen de terrenps, edificios en
construccion y edificios terminados ¥ se valoran al costg de adquisicion f
produccion o al valor razonable, el mencr de los dos.

3.5 Reconocimiento de Ingresos

Los ingresas se valoran al valor rezonable de la contrapresiacion recibida o por
recibir lJuege de deducir cualguier descuento o rebaja.

Venta bienes
Se reconocen cuando la Compania transfiere los riesgos v beneficios, de tipo
significativo, derivados de 12 propiedad de los bienes.

3.6 Impuestos corrientes y diferidos

El gasto generado por el impuesto a 1a ranta €5 |a surma del impuesto por pagar
carrignte v el impuesto difarido.

Impuesto Corrients

El impuesto corriente por pagar s€ basa en la utilidad gravable del afo. La
utilidad gravable difiere de la reportada en el Estadv de Resultados Integrai
parque axcluye items de ingresos ¢ gastos que son gravables o deducibles en
otros afios y ademas excluye partidas que nunca son gravables o deducibles.
El pasivo de la Compania para 2l impuesto cortiente es calculado usando las
tasas impositivas que han sido difundidas y aprobadas hasta la fecha del Estads
Financierg.

3.7 Capital social y distribucién de dividendos
Las participacicnas grdinarias se clasifican como patrimonio neto.
Los dividendos a pagar a los accionistas de la Compafia se reconocen como un
pasivo en {os estados financeros cuando se configura la  obligacion
correspendiente en funcion de las disposiciones legales vigentes o las politicas

de distribicion establecidas por la Junta.

3.8 Coslos y gastos

tos costos ¥ gastos se redistran al Costo histérico. Los costos ¥ gastos se
reconocan a medida gque son incurridos, independientements de |a fecha en que
se haya realizado el pago, ¥ se registran en e periodo mas cercano &an el que
Se conocen,
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3.9 Estado de Flujo de Efectivo

Para efectos de preparacion del Estado de flujos de efective, PROMOTCORA
ABACO PROMABACD CIA. LTDA. ha definido 1as siquientes consideraciones:

Efective en caig vy bancos. inciuyen el efectivo en caja e instituciones
financieras,

Actividades de pperacidn: son las actividades que constituyen |a principal fuente
de ingresos ordinarios de PROMOTORA ABACO PROMABACO CIA. LTDA., asi
come otras actividades gue no puedan ser calificadas como de inversion o
fimanciacion,

Actividades de inversién: corresponden a actividades de adgquisicion,
chajenacicn o dispesicion por ofros medios de activos no corrientes y obras
inversiones no incluidas en el efectivo ¥ sus equivalentes.

Actividades de finapciacion: actividades que producen cambios en el tamafio vy
compasician del patrimanic nete v de los pasivos de caracter financiers

3.10 cambios de politicas y estimaciones contables
Los estados financieros al 31 de diciembre de 2016, no presentan cambios en
las politicas y estimaciones coptables importantes respecto al ejercicio anterior.
3.11 Compensaciin de transacciones y saldos
Los activos v pasivos, asi como |os ingresos y gastos presentados n |os Estados
Financieros, no se compensan excepto en o5 casos permitidos por algunz
normativa.
3.12 Clasificacién de saldos en corrientes ¥ no corrientes
En el estado de sitvacidn Financiera, s saldos se clasifican en funcion de sus
vencimientos, coma corriente con vencimiento igual o inferior a doce meses,

contados desde la fecha de cierre de los estados financieros vy como no
carriente, los mayaores a ese periodo.

3.13 Nuevas hormas ¥ hormas publicadas que no antran an vigor

Muevas normas aplicadas por la Compania
No se tuvp npingun efecto importante sobre los Estados Financieros de

PROMOTORA ABACD PROMABACO CLA. LTDA. respecto de normas vy enmiendas
que fueron efectivas por primera vez en el afio 2016,

Interpretacignes, modificaciones y nueyas normas aplicables a la Compaiia que
no entran aun en vigor

A continuacion se detallan las normas que tuvieron modificacion:
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Titul no re normati

Sacoién - 1 Pequefas y Medianas Entidades.
Fecoidn - 2 Concepios vy Prhopios
Fundamemntaies

Sagcion - 4 Egtado de Situacidn Finanoiara
Seccidn - 5 Estado del Resuftada Integral ¥
Estado de Resultados

Seccign - 6 Esteds e Cambios en of
Fatrimonia  y Estacly  de  Resultados ¥
Sanancias Actumuladas

Seocidn - 8 Estados Financieros Consofidados
v Saparadas

Seceion - 10 Paoliticas Cortablas, Estmaciones
¥ Errores

Seecidn - 11 instrumentos Financieras Basicos
Secoidn - 12 Otros Tamas relgcionadas con
Instrurmanios Financiergs

ST - 4 drveesiones ent ASsosiddas
Secclon 15 - Inverziones o0 Negogios
Comunios

Saceidn - 17 Propiedsdes, Plania y Equipo
Saceidn - T8 Activos fifangibies asmiies &g &
Piusvalia

Secgidn - 18 Combinagiones de Nagocios y
Flusvalia

Saccion - 20 Arrendariantos

Secoidn - 21 Provisiones y Contingencias
Seccidn - 22 Pasivos ¥ Palrimonio

Seaceidrn - 26 Pagos basados &n Acciones
Seccicn - 27 Defariore dal Valor de jos Actives

Secgidn - 28 Beneficios a fos Emplearios
Seccipn - 29 Impuesta 7 igs Gananaias
Sacoion - 30 Comvarsidnt de moneda extraniara
Segcidn - 31 Hiperipfiacian

Secaidn - 32 Informacion a Rewelar sobre
Fartes Relacionadas

Saccitn - 34 Actividades Especializadas
Saccidn - 35 Transicidn a la MNF para las
PYIAES
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La Compafia no ha concluide aln los posibles tmpactos que e tendra por 13
aplicacidn de las nuevas normas ¥y enmiendas citadas anteriormente,

Las actividades de la Compafiia la exponen a varios riesgos financieros: riesgo de

erédito y riesgo de liquidez.
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La gestidn del riesgo esta a cargo de la Gerencia General de la Compania, que se
ancargan de la identificar, evaluar y cubrir los riesgos financieros.

A continuacion se presenta una definicidn de los riesgos que enfrenta la Compariia,
una caracterizacian y cuantificaciéon de éstos y una descripcion de las medidas de
mitigacién actualmente en uso por parte de la Compafnia.

Rigsgo de credito

El riesgo de crédito se refiere a que una de las partes incumpla con sus ohligaciones
cantractuales resultando en una pérdida financiera para la Compafiia.

Riesgo de |ligquidez

La Gerencia General de la Compafia s 13 responsable de la gestidn de liguidez.
Permanentemente so hacen previsiones acerca de las nacasidades da liquidez que
tiene la Compafia, para lo cual se ha establecido un marco de trabajo apropiade
para la gestion de liquidez de manera que i@ gerencia pueda manegjar lgs
requerimientos de financiamiento a corto, mediana y largo plazo asi comao la gestion
de liquidez. La Administracion maneja el riesgo de liguidez manteniendo resetvas,
facilidades financieras adecuadas, monitoreanda continuamentes 10s flujos efectivos
proyectados y reales y conciliande los perfiles de vencimiento ge (ps activos
financierns.

Gestion del capital

El objetive principal de la Compania en relacidn a la gestién de su capital es
asegurar rfue estara en capacidad de mantenar sy nagocic en marcha, vy
proporcionar a los propietarios el maximeo rendimiento esperadn.

La Adminiskracion de la Compafia realiza Una revision frecuente de la composicidn
del capital v los riesqos de cada uno.

La Administracion efectia una evaluacion periddica de la posicién financiera de la
Compafia, misma que demuestra que existe |a capacidad suficients para continuar
COITTG M2gacia et marcha vy 5 adecuada en relacidn al mercado en ue se desarrolla
la misma.

Indices finangieros

Los principaies indicadores financieras de la Compafiia se detallan a continuacidn:

Capital de trabajo UsD$ 1.014.542
fndice de liquidez 3.02 veces
Pasivos totales f patrimonio 0.48 vecas
Deuda financiera { activos fotaies O

La administracian considera que los indicadores financierons estan dentro de los
rangos en base al tamafio vy sector en el que se desenvuelve 1a Compaiiia,

Instrumentos Financieros por categoria

Al 31 de diciembre del 2016 ¥y 2015, el detalle de \os activos v pasivos financieros
estan conformados de la siguiente manera:
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fota

Aclivos financieros;

Casto amortizado:
Efectivo v bancos

Cuentas por colbirar comerciales ¥ otras cuentas por
cobrar

Total

Pasivos fimancieras:

Costo amartizado;
Cuentas por pagar comerciales y otfras cuentas por
pagar
Anticipa de oientes 11
Prestamos 1
Tatal

6. Efectivo

31 de 31 de
Diciemhbre Diciembre
2016 2015
Corriente carriente
1%.505 195,127
315,536 177.407
334,041 372.534
1.553 316,792
444 035 2.044 639
- 515,950
445 . 588 2.881.387

A& 31 de diciembre del 2016 v 2015, los saldos de efective estan conformados de

la siguiente manera:

31 de piciembre

2016 2015
Bance Pichincha 17.650 152.099
Produbance B55 3.028
Total 18.505 195,127

Los fondos presentados anteriormente no ¢uentan con pinguna restriccion para su

usg inmadizto.

7. Dtras cuentas por cobrar

Los saldos de cuentas por cobrar relacionadaes al 31 de diciembre del 2016 v 2015,

se muestran a continuacién:

31 de Diciembre

2016 2015
Guillermo Pasguel Cia.Ltda 3018.587 -
Loayza Gabriela 6.365 -
Anticipes proveedores 84 -
Moncaye & Roggiero _ - 177.407
Total 315.536 177.407
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8.

10.

Inventarios

Loz saldos de inventarios al 31 de diciembre del 2016 y 2015, se musastran a
cantinuacién;

31 de Diciembre

2016 20135
Inventario de construcciongs en procasp - 3,245.832
Inventario de construcciones terminadas  _ 1.165. 391 -
Total 1.165.391 3.245.882

El costo de los inventarios reconocido en &f gaste durante ef ano 2016 v 2015 fue
de USDY 2.470.040 y USD$ O respectivamente,

La totalidad de inventarios se espera recuperar en un periodo no mayor a 12 meses.

Impuestos cprrientes

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, |2 composicion de Jos saldos de pasivos por
tmpueastos corrientes se presenta a continuacian:

31 de Diciembre

Descripcion
2016 201%
Pasivos por impuestos corrientes
Impuesto a la renta . 39.304 -
Tota_.l pasivos  por impuestos 25.302 .
corrientes

Tanto Jos activos coma los pasivos por impuestos cortientes van a ser recuperados
¥ cancelados en el corta plaze.

Obligaciohes bancarias

Un resumean de las chligaciones hancarias sa detalla a coantinuacidn:

31 de Giciembre

2018 2015
Obligaciones con Instituciones Bancarias - 519,850
Ceorrespande a preéstamoe con ef Barco de
a3 Produrcion cuya Fasa asciende a 12%
vy 10% ghual v cuyo vencimiento es ef 8
de jumia y 17 de actubre del 2016
Total 519,950
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11. Antjcipo clientes

Al 21 de diciembre del 2016 y 2015 el detalle de saldos de cuentas otros pasivos
comarciales es e| siguienta!

Descripcign 31 de Diciembre

2016 2015
Departamento 401 - 4A 266.816 256,972
Departamento 402 - 4B 177.219 122.938
Departamento PB - 110.838
Departamento 102 - 1B - 28,000
Depattaments 203 - 20 - 50.000
Departamento 301 - 1A - 119,707
Bepartamenty 303 - 2C . 28.285
Departamentg 403 - 4C - 72,000
Departamenta 501 — 5A - 1837.459
Departamento 502 - 5B - 77.300
Departamentg 503 - 5C - £7.000
Departamento 601 - 6A - 160.008
Departamento 602 - 6B - 187.523
Departamento 603 - 6C - 40.000
Departamento 701 = 7A - 288915
Departamentg 702 - 78 - 177.696
Total 444.035 2.044.539
12. Ingresos

Un resumen de los ingreses reportado en los estados financieros es como sigue:

Descripcion 2016 2015
VYenta departamentas 2.853.734 -
Descuenta prontg pago {8.100] -
Otros ingresos financieros Q85 ) -
Total 2.846.623 -

13. Costo de ventas

Un resumen del costo de ventas reportade en los estades financieras es comao

sigue:
Descripcion 2016 2015
Coctos directos 1.921.025 -
Costos indirectos S00.080 .
Costa financiers 48,935 -
Tatal 2.4?0.1]40 -
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14. Gastos administrativos

Ur resumen de los gastes administrativos reportados en los astados financieros es

COHTID SiguUe;
Descripcion 2016 2015
astos generales 35.501 30
Contribuciones e impuestos 5.561 13410
Contabitidad axterna 5.054 10.238
Impuestos municipales 4.019 10.610
Auditoria axterna 1.750 1.750
Servicios basicos 1.163 402
Servicios notarias ah2 BE5&
Qtros gastos =24 2.992
Multas e intereses 3 56
Movilizacion 1 23
Servicios Fiduecuador 0 5,250
Total 54,193 46.217
15. Ga ventas

Urt resumen de los gastos ventas reportados en los estados financieros 5 como

sigue:
Descripcidn 2016 2015
Promocion y publicidad 1.586 6.225
Total 1.586 68.225
16. Impues la renta

De conformidad con dispositiones (egales, la tarifa para ef impuesta a la renta, s¢
caicula &n un 22% sobre las utilidades sujetas a distribucion siempre v cuande la
participacién de los sacios o actionistas en el Clen por ciento correspanda a persenal
naturales o sotiedades domiciliadas en el Ecuador, cuando la Compaiiia tenga
participacion accionaria de personas naturales o sociedades cuva residencia sea en
paraisos fiscales se debera considerar 0 siguisnte:

O
Participacion menor al 50%: Participacion % IR
Compafia domiciliada en paraiso fiscal A40% 25%
Fersona natural ¢ sociedad residente en
Ecuador &0% 225
On
Participacidn mayor al 50%: Participacian %% IR
Compania demiciliada en paraiso fiscal 555%
Persona natural o sociedad residente en 255%0
Ecusdar 45%
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ta tarifa a considerar para las utilidades que no vayan a ser distribuidas y que seran
reinvertidas corresponde a la tasa efectiva de itmpuesto a la renta calculada menos
Iz disminucion de 10 puntos de) beneficio.

Cuando una sociedad residente en el Ecuador distribuya o entregue utilidades,
dividendos o beneficios, a favor de personas naturales residentes en el Ecuador,
debera efectuar una retencion en la fuente de impuesto a la renta de conformidad
con lo establecido en este Reglamento a la Ley de Régimen Tributario Intarno.

FEsta disposicion aplica también para las utilidades, dividendos o beneficios
anticipados; asi como tarmbién, para los préstamos a accionistas conforme lo
dispuesto en la Ley; sin perjuicio de |a retencidn respectiva que constituye credito
tributario para la sociedad que efectae & pago.

Sin perjuicio de la retencidon estabiecida en e articulo anterior, cuande una sociedad
distribuya dividendos u otros beneficios con cargo a utilidades a favor de sus 50Cias
o accionistas, antes de la terminacion del ejercicio economico y, por tanto, antes
de que se conozcan los resultados de la actividad de 1a sociedad, esta debers
efectuar la retencion del 22% sobre @ moAto de tales pagoes. Tal retencion sera
declarada v pagada al mes siguiente de efectuada y dentro de los plazos previstos
en este Reglamento y consgitwira crédito tributario para la empresa en su
declaracion de impuesto a la Renta.

na raconciliacién entre la utilidad segun estados financieros v 1a utilidad gravable,
es coMmo sigue:

Descripcion 2016 2015

;_;tr:::nig (perdidal sagamn libros antes de impuesto & 326.171 (52.894)
Menos amortizacion de pérdidas tributarias {52.347)

Mas gastos no deducibles 8 Le
Base imponible 273.782 (52.838)
Impuesto a 1a renta calculado por ef 229% 60.232 -
Anticipo calculado - -
Impuesto a la renta corriente reglstrado en 60.232 )

resultados

Anticipo calculado - A partir del afic 2010, se debe considerar como impuesto a
la renta minimo el valor del anticipo calculado, el cual resulta de la suma
matematica del 0.4% del activo, 0.2% del patrimaonio, 0.4% de ingresos gravadaos
v (1L.2% de costos y gastos deducibles.

Durante el afio 2016, la Compafiia genard un anticipe de impuesto a la renta de
LEDE 0 sin cmbargo, el impuesto a la renta causado del afio es de USDE 60,232
Consecuentermente, la Compania registro en resultados US$ 60.232 equivalente ai
impuesto a la renta causado.
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La Compafiia no ha sido revisada por las autoridades tributarias, por lo tanto estan
abiertos para revision los ajercicios del periedo fiscal 2014 al 2016.

Efectos de |y Ley Organjca de Incentivos a |la Produccion ¥ Prevencién del Fraude
Fisgal

En el casp de inversiones nuevas y productivas en los sectores economicos
determinados como industrias basicas de conformidad con la ley, |a exoneracion
del pago del impuesto a la renta se extendera a 10 afies, contados desde el
primer afio en el que se generan ingresos atribuibles directa y (nicamente a la
nueva inversion. Este plazo se ampliara por 2 anas mas en el caso que dichas
inversiones se realicen en cantones fronterizos del pais.

Los gastos de promocion y publicidad seran deducibles hasta un maximo del 4%
del total de ingresos gravados del contribuyente, No podran deducirse dicho
gasto, quienes se dediquen a la produccién yfo comercializacidn de alimentos
preparadas con contenido hiperprocesadeo, entendidos como tales 3 aquellos
productos que se modifiquen por fa adicidinn de sustancias como s3l, azicar,
aceite, preservantes y/o aditives, los cuales cambian la naturalezz da los
alimentos originales, con el fin de prolongar su duracidn y hacer los mas
atractives o agradables.

Los pagos efectuados por concepte de regalias, servicios técnicos,
administrativos, consultoria y similares a sus partes relacionadas en al exterior,
na pueder ser superiores al 20% de la base imponible de IR mas el valor de
dichos gasios, siempre ¥ cuando dichos gastos correspondan a ia actividad
generadora realizada en el pais.

Para efectos tributarios y en estricta aplicacion de la técnica contable, se permite
el reconocimiento de activas y pasivos por impuestos diferidas, (nicamente en
los siguientes casos v condiciones:

1. Las pérdidas por deteriaro parcial producto del ajuste realizade para
alcanzar el valor neto de realizacion del inventario, serédn consideradas como
no deducibles en el periodo en el gque se registren contablemente; sin
embargg, se reconocera un impuesto diferido por este concepto, el cual
podra ser utilizado en el momente en que se produzea la venta o
autoconsumo dal inventario.

2. Las pérdidas esperadas en contratos de construccién generadas por [a
prababilidad de que las costos totales del contrate excedan los ingresos
totales del mismo, seran consideradas como no deducibles en el periodo en
el que se registren contablemente; sin embargo, se reconocerd un impuesto
diferido por aste concepto, al cual podra ser utilizade en el mamento en que
finalice el contrato, sempre v cuande dicha pérdida se produzea
efectivamente.

3. La depreciacidn corresponde al valor activado por desmantelamiento sera
considerada como no deducible en el pericdo en el gque se registren
contablemente; sin embargn, se recenecerd un impuesto diferido por estos
conceptos, los cuales podran ser utilizados en el momente en gue
efectivamente se produzca el desmantelamiento y unicamente en los casos
en (ue axista la ohligacian contractual para hacerlo,

4. El valor del deterioro de propiedades, planta ¥ equipa que sean utilizados en

el proceso productiva del contribuyente, sera considerads como no
dedurible en el perioda en el que sa registre contablemente; sin embargo,
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se reconpcera un impuesto diferido por este concepto, el cual podrad ser
utilizado en el momanto en que se transfiera el activo ¢ a |a finalizacion de
Su vida Gtil.

Las provisiones diferentes a las de cuentas incobrables, desmantelamiento,
desahucio v pensiones jubilares patronales, serdn consideradas coma no
deducibles en al perioda en el que se registren contablemente; sin embargo,
se reconocerd un impuesto diferido por eske concepte, el cual podrad ser
utilizads en el momento en que el contribuyente se desprenda efectivamente
de recursas para cancelar la obligacidn por la cual se efectud la provision.

Las ganancias o pérdidas que surjan de la medicion de activos no carrientes
mantenidns para la venta, no seran sujetos de impuesto a la renta en el
periode en el que se e gue se registren contablemente; sin embargo, se
reconoCera Un impuesto diferido por estos conceptos, el cual podrd ser
utilizado en 2l momento de la venta © ser pagada en el caso de que la
valoracion haya generado una ganancia, siempre vy cuando la venta
correspanda a un ingreso gravado con impuesta a a renta.

Los ingresos v costos derivados de la aplicacion de |2 normativa contable
correspandiente al reconocimients y medicion de activas binldgicos, medidos
con cambios en resultadas, durante su pericdo de transformacién bioldgica,
deberdn ser considerados en conciliacian tributaria, como ingresops no
sujetos de renta vy costos atribuibbles a ingresos no sujetes de renta;
adicionalmente éstos conceptos no deberan ser incluidas en el calculo de la
participacién a trabajadeores, gastos atribuibles para generar ingresos
exantos y cualquier otro limite establecido en & norma tributaria que incluya
a estos elementos.

8. Las perdidas declaradas luego de la conciliacion tributaria.

9, Los créditos tributaries no utilizados.

Ley Solidaria por {as Afectaciones del Terremaots

-

Se incrementa ta tarifa del IVA al 14% durante e periodo de hasta un afo a
partir del mes de junio del an 2016, Las perscnas naturales residentes en los
territorios afectados, recibirdn un descuento equivalente al incremento da |os 2
puntes porcentuzles del IVA pagado en sus consumos, en las condiciones gue
establezca el SRI, para que los vendedores de bienes o prestadores de servicios,
lo realicen directamentes, teniendo derecho a caompensarlo como credito
tributaria.

Se establecio € pago de contribuciones solidarias respacta a:

1.

Sobre remuneracionegs

2. Sobre patrimonio
3. Sobre utilidades

Sobre hienes inrmuebles v acciones de propiedad de sociedades residentas en
paraisos fiscales.

Las nuevas inversiones productivas que se ejecuten en los siguientes 3 afios, en
las zonas afcctadas, estaran exoncradas del page del IR durante 5 afios,
contados desde el primer afio en el que =@ generen ingresos atribuibles
tinicamente a [a nuava inyarsion.

-23-




Las entidades del sistema financiero tendran una rebaja del anticipe del [R del
ano 2016, en proporcién al monto de los créditos otorgados hasta el 31 de
diciembre, siempre gque su desting sean las zonas afectadas.

Hasta por un afio, s€ encuentran expnerades del ISD y Aranceles Aduaneros, las
importaciones efectuadas a favor de contribuyentes que hayan sufrido una
afectacidn en sus activos productivos y que tengan su domicilio en las zonas
afectadas,

Ley Organica para el Equilibric & las Finanzas Pabllcas

El SRI directamente o por medio de las IFIs devolvera, en dinero electrdnico 2
puntos del IVA pagade en la adquisicion de bienes y servicios que se encuentren
soportadas en comprobantes de venta validos emitidos a nombre del titular de
una cuenta de diners electrinice,

Las contratistas extranjeras, gue suscriban con entidades v empresas pablicas,
contratos de ingenieria y construccion para inversiones en los sectores
determinadeos como industrias basicas, gozaran de una excneracion del IR por
10 anos, contados desde que se generen ingresos atribuibles a la nueva
inversion, stempre que el monto del contrate sea superior al 5% del PIB,

Las sociedades consideradas microempresas pagaran por concepte de anticipo
de IR un monto equivalente al 50% del IR determinadeo en el ejercicio anteariaor,
mengs i3s retencicrnes en la fuante de IR gue les hayan sido practicadas en el
mismao.

Ampliacion de plazo para el pago de obligaciones tributarias.-Los
contribuyentes que mantengan drdenes de pags no canceladas por un periodo
de al menos 30 dias calendario, ton arganismos y dependencias de las funciones
Ejecutiva, Legislativa, Judicial, Electoral v de Transparencia y Control Social, asi
coma los organismos y entidades creados por la Constitucién o la ley para la
prestacion de servicios publicos o para desarrcllar actividades econdmicas
gsumidas por el Estado, podran pagar sin intereses ni multas las obligaciones
cuya fecha de vencimiento hubiere sido a partir de enaro de 2015, hasta el mes
siguiente a aquel en que se efectiuen las transferancias,

Ampliacidn de plazo para el pago de obligaciones con el IESS.- Se
establece la ampliacién del plazo para el pago de aportes mensuales al IESS
para proveedores de bienas y servicios; y entidades con las que exista convenia
de prestacion de servicios para grupos de atencidn prioritaria de los organismos
del sector pablica. Esta ampliacién aplicara cuando la falta de pago obedezca a
refrasos en las transferencias gue deban realizar dichas entidades

Eesolucidén Mo, NAC-DGERCGC16-00000479

El Servicio de Rentas Internas, ernitic las normas para la declaracion y pago del
Impuesto a la Renta generado en las enajenaciones de acciones, participaciones,
otros derechos representativos de capital:

Declaracion y pago de residentes y beneficiarios efectivas.- Los residentes
del Ecuader que reailicen enajenacionss directas o indirectas gravadas con el
irmpuesto, ¥ fos que en calidad de benefictarios efectives realicen cnajenacionzs
de forma indirecta a traveés de sociedades no residentes, deberdn declarar los
ingresos obtenidos, los gastos imputables a dichos ingresos v las utilidades o
pérdidas producidas por dichas operaciones, en su respectiva declaracion de
Impueste a la Fenta.
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Declaracion y pago de 1os no residentes, del sustituto y obligacion de los
adquirentes.-_E| sustituto debera declarar v pagar el impuesto a la renta
generado en los siguientes casos: En las operaciones gravadas efectuadas de
forma directa por no residentes, aun cuando se produzcan dentro del pais; v, En
las operaciones gravadas efectuadas de forma indirecta por no residentes.
Cuandg las operaciones gravadas se hubiesen realizado en bolsas de valores del
Ecuador no se generara la obligacién de ser sustituto.

17. Precios de transferancia

Los contribuyentes deben considerar |as operaciones realizadas con  partes
relacionadas domiciliadas tanto en =i exterior como en 2l Ecuador, de acuerdo 2 1o
siguiente;

Los sujetos pasivos del impuesto a la Renta que hayan efectuado operaciones
con partes relacionadas locaies y/o domiciliadas en el exterior, dentro de un
misrma perigdo fiscal en un mentn acumulade superior a los tres millones de
ddtares de los Estados Unidos ($ 3.000.000), deberan presantar al Servicio de
Rentas Intermas el Anexo de Operacionas con Partes Relacionadas.

Aguellos sujetes pasivos gue havan efectuade operacionss con  partaes
relacionadas locales y/o domiciliadas en el exterior, dentro del mismo periodo
fiscal, en un monto acumulado superior a los quince millones de dolares de los
Estados Unidos da América {($ 15.000.000) debaran presentar adicionalmente al
Anexo, el Informe de FPrecios de Transferencia

Las operaciones de la Compafiia con partes relacionadas durante el afo 2016, no
superaron &l imparte acumulado mencionade

18. Capital

El capital social autorizado de la Compafiia asciende a USDSE0L.000 divido en
schacientos un mil acciones nominativas y ordinarias de un défar (US$1) cada una.

19. Resultados acurnulados

Esta cuenta esta conformada por:

20.

Ltilidades retenidas:

El saldo de esta cuenta estd a disposicion de los acgionistas de la Compafiia y puede
ser utilizade para la distribucién de dividendos vy certos pagos tales como
rediguidacién de impuestas, etc,

van ubsecuente

Entre el 31 de diciembre del 2016 v |a facha de emision de los aestados financieras,
rno se produjeron eventos que en opinion de la administractdn de la Compania,

pudieran tener un efecto importante sabre los estados financieros adjuntos.
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21. Aprobacién de los estados financieros

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2016 han sido
aprobados por la Gerencia de |a Compariia y seran presentados a los Socios ¥ |a
Junta de Directores para su aprobacién definitiva. En opinion de la Gerencia de la
Compafiia, los estados financiergs seran aprobadoes por la Junta de Directores sin
modificaciones.
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Guitlermo Pasguel ~Sorayda Chico
Garenis Genaral ,Fontadora General
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