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£adl Tax Adory 
Opinión 

Hemos auditado el estado de situacion financiera adjunto de PROMOTORA 

ABACO PROMABACO CIA. LTDA. aj 31 de diciembre del 2016, y los 

correspondientes estados de resultado integral, de cambios en el patrimonto de 
los socios y de flujos de efecto por el año terminado al 31 de diciembre del 
2016, asi como el resumen de políticas contables significativas y otras notas 
explicativas 

En nuestra opinion, los estados financieros antes mencionados presentan 
razonablemente, en todos los aspectos materiales, la posicion financiera de 
PROMOTORA ABACO PROMABACO CIA. LTDA, at 31 de diciembre del 2016, 

los resultados de sus operaciones y sus fliyos de efectivo por el año terminado 
en esa fecha, de acuerdo con Normas Internacionales de Información Financiera 

para Pequeñas y Medianas Entidades NIJF para las PYMES 

Responsabilidad del auditor 

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable acerca de si los estados 
financieros coma un todo estan libres de errotes materiales, ya sea por fraude o 

por error, y emitr nuestra opinion Seguridad razonable es un alto nivel de 
seguridad, pero no es garantia de que una auditoria realizada de acuerdo con 
Normas Internacionales de Auditoria siempre va a detectar errores materiales 

cuando exislan Equivocaciones pueden surgir por fraude o error y se considera 
materia] «1, individualmente o en conjunto, puede esperarse razonablemente que 
influyen en las decislones económicas de los usuarios, tomadas sobre la base de 

los estados financieros 

Como parte de una auditoria realizada de acuerdo con las Normas 
Internacionales de Auditoria, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos 
el escepticismo profesional durante Loda la auditoria Ademas 

Conocemos y evaluamos los riesgos de errores significativos en los estados 
financieros, debido a fraude O error, efabaramos e implementamos 
procedimientos en el desarrolto de la auditoria que nos permitan mitigar los 
nesgos identificados y Obtener evidencia de auditoria que séa suficiente y 
apropiada para proporcionar una base para nuestra opmion El riesgo de no 
detectar error material como resultado de fraude es mayor que en el caso de 
una incorreccion matenal, ya que el fraude puede involucrar complicidad, 
alleracion, Omisiones intencionales, declaraciones falsas y eluston del control 
interno



ONE 

  

Aplicamos procedimientos que nos permiten conocer el control interno de la 
Compañía relevante para la auditoria, y elaboramos programas de trabajo 
apropiados, pera no con el proposito de expresar Una opinion sobre la 
efectwidad del control interno de la Compañía 

- Revisamos las politicas contahíes y evaluamos sí son usadas de farma 
consistente y apropiada asi como las estimaciones conlables y tas 
declaraciones realizadas por la gerencia 

Establecemos si el supuesto de negocio en marcha es usado por la gerencia 
Y basados en la evidencia de auditoria existe tina incertidumbre importante 
sobre con hechos o condiciones que pueden generar dudas significativas 
sobre la capacidad de la Compañia para continuar como un negocio en 
marcha — Si concluimos de que existe una incertidumbre significativa, 
estamos obligados a incluir en nuestro informe de auditona las revelaciones 
en los estados financieros separados, 0, st dichas revelaciones son 
Inadecuadas, modificar nuestra opinion Nuestras conclusiones se basan en 
la evidencia de auditona obtenida hasta la fecha de nuestro informe de 
auditoria, sin embargo, eventos o condiciones futuros pueden ocasionar que 
la Compañía deje de ser una empresa en funcionamiento 

- Valuamos la estructura, el contenido y la presentación de los estados 
financieros, incluyendo las revelaciones, las transacciones y eventos 
subsecuentes que permitan una presentación razonable 

Responsabilidad de la administración por los estados financieros 

La Administración de la Compañia es responsable de la preparación y 
presentacion razonable de estos estados financieros de acuerdo con Normas 
Internacionales de Informacion Financiera para Pequeñas y Medianas Entidades 

NIF para las PYMES y del control interno que la administracion considero 
necesario para permitir la presentación de los estados financieros hibres de 
errores significativos, debido a fraude o error 

En la preparacion de jos estados financieros, la administracion es responsable de 
evaluar la capacidad de la Entidad para continuar como un negocio en marcha, 
revelando, segun corresponda, los asuntos relacionados, salvo que la 
administracion se proponga liquidar la Entidad O cesar sus operaciones, o no 
tenga otra alternativa mas realista que hacerlo 

Los encargados de Administracion son responsables de supervisar el proceso de 
presentación de las informes financieros de la Entidad 

Cel Echuditoros Sk, 
Quito, Abrií 11, 2017 
Registro No 680 Licencia No 2943 

 



PROMOTORA ABACO PROMABACO CIA. LTDA. 

ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 
  

(Expresados en U 5 dolares) 

31 de Diciembre 
Motas 2016 2915 

ACTIVOS 
ACTIVOS CORRIENTES. 

Efectivo 5 18 505 195 127 

Activos financieros 
Otras cuentas por cobrar 7 315 536 177 407 

Inventarios 8 1165 391 3245 882 
Total activos corrientes 1499 432 3618 416 

ACTIVOS NO CORRIENTES: 
Activos por impuesto diferido 11629 
Total activos no corrientes 11 624 

Total activos 1,409 432 3.630.040 

PASIVOS 
PASIVOS CORRIENTES 
Obligaciones bancarias 10 - 519 950 
Cuentas por pagar comerciales 1553 105 159 
Cuentas por pagar relacionadas 200 016 
Otras cuentas por pagar 11 623 
Anticipo clientes 11 444 035 2 044 639 
Pasivos por impuestos comentes 9 39 302 _ 
Total pasos comentes 384 890 881 387 

  

PATRIMONIO DE LOS SOCIOS 

    

   

Capital social 18 01 000 
Resultados acumulados (52347 
Total patrimamio 

Total pasivas y patrimonio 

“Guilermo Pasquel 
Gerente General 

  

    
  

Ver notas a los estados financieros



PROMOTORA ABACO PROMABACO CIA. LTDA 

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRAL 
POR EL AÑO TERMINADO El 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 

(Expresados en U 5 dolares) 

  

Notas 2016 2015 

Ingresos de actividades ordinarias 12 2.846 623 

Costo de ventas 1 2 470 040) - 

GANANCIA BRUTA 376 583 

Gastos de administragon 14 (54 193) (45 217) 
Gastos de ventas 15 (1 586) (6 225) 

UTILIDAD (PERDIDA) OPERACIONAL 320 804 52 442 

Otros mgresos y gastos 
Gastos financieros (81) (872) 
Otros ingresos 5 498 220 

UTILIDAD (PERDIDA) ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA 326 121 (52 894) 

Menas impuesto a la renta 
Corriente 16 (60 232) 

Utilidad (pérdida) del pertodo 265 889 (52.894) 

  

Guillermo Pasquel 
Gesente General Confadora General 

Ver notas a los estados financieros
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PROMOTORA ABACO PROMABACO CIA, LTDA. 

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 

(Expresados en US dolares) 

FLUJOS DE EFECTIVO DE (EN) ACTIVIDADES OPERACION 

Recibido de clientes 
Pagado a proveedores 
(Utilizado en) recibido de otros 

Efectivo neto proveniente de (utilizado en) actividades de 
operacion 

FLUJOS DE EFECTIVO (EN) DE ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO 

(Utilizado en) proveniente de obligaciones financieras 

/0 neto (utilizado en) proveniente de actividades de 
   

EFECTIVO 
(Disminución) incrernento nato durante el año 
Saldos al comienzo del año 

Saldos al final del año 

(Continua ) 

2016 

959 959 
(283 803) 
(132 812) 

  

543,344 
  

(719 966) 

  

(719 966) 

(176 622) 
195 127 

  

18.505 

2015 

1317 282 
(1 833 287) 

57 704 

  

(458.301) 
  

519 950 

519 950 
  

61 643 
133 4/3 

  

195 127 

 



PROMOTORA ABACO PROMABACO CIA. LTDA. 

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO (Continuación...) 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 

(Expresados en US dolares) 

2016 2015 

CONCILIACION DE LA UTILIDAD (PERDIDA) NETA CON EL EFECTIVO 
NETO PROVENIENTE DE (UTILIZADO EN) ACTIVIDADES DE OPERACION 
Ublidad (perdida) neta 265 889 (52 894) 
Ajustes para conciliar la utilidad (perdida) neta con el efectivo neto 
proveniente de (utilizado en) actividades de operacion 

Impuesto a la renta corriente y diferido 39 302 - 
Camtwos en activos y pasivos 

Otras cuentas por cobrar (424 190) (349 130) 
Inventarios 2.080 492 (1 534 297) 
Cuentas por pagar comerciales 182 455 102 526 
Anticipo de cllentes (1 600 604) 1375 494 

Efectivo neto proveniente de (utilizado en) actividades de 543,344 (458.301) 

       
Guillermo Pasquel 
Gurerte Genetal Contadora Genera! 

Ver notas a los estados financieros 
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PROMOTORA ABACO PROMABACO CIA. LTDA. 

for! ión ral 

PROMOTORA ABACO PROMABACO CIA, LTDA es una Sociedad Anonima, 
constituida el 23 de abril del 2013 e inscrita en el Registro Mercantil del canton 
Quito el 28 de abril 2013, con una duracion de 50 años 

El objeto social de la Compañia comprendera una o mas de las siguientes 
actividades economicas, de las cuales, se podran cumphr, individual o 
conjuntamente, dos o mas de las mismas, progresiva o subsidiariamente, durante 
el plazo del contrato social: Conceptualizar y promover proyectos 
inmobiliarios — sobre inmuebles propios o de terceros b) Prestar servicios de 
publicidad para proyectos inmobiliarios propios o de terceros c) Prestar servicios 
de administracion de inmuebles bajo el regimen de propiedad horizontal d) Prestar 
servicios de analisis de viabilidad de proyectos inmobiliarios Para el cumplinuento 
de este objeto la compañia podra intervenir como socio o accionista en la formacion 
de toda clase de sociedades, adquinr, tener o poseer acciones, obligaciones o 
participaciones de otras compañas, ejercer la actividad mercantil como 
comisionista, mandante, mandataria, agente, gestora, representante de personas 
naturales y/o juridicas, nacionales b' extranjeras pudiendo realizar a este respecto 
todos los, actos y contratos previstos en su objeto y permitidos por la Ley, adquinr, 
para si, acciones, participaciones, cuotas O derechos de sociedades mercantiles o 
civiles constituidas o por constituirse, importar, exportar, comprar y vender 
Cualquier clase, de bienes de naturaleza corporal cuya Comercializacion no este 
prohibida por la ley, contratar prestadores de servicios tecnicos especializados 
necesarios para la ejecución de proyectos inmobiliarios que promueva, tales como 
pero sim ser testrictivos sino meramente diseño — arquitectonico, calculo 
construcción, fiscalización, gerencia tecnica y financiera, etcetera, y, en general, 
realizar aquellos actos y contratos permitidos por la Ley, auxiliares O 
complementarios a su actividad, que se relacionen con su objeto 

La operacion de la Compañia se centro en el desarrollo del proyecto inmobiliario 
denominado "Montana , constituido por Un Numero de 21 unidades habitacionales, 
ubicado en Av El Batan y Eloy Alfaro 

Situación financiera en el país 

Durante el año 2016 la economia del pais se mantuvo en receston, presentando 
Una higera recuperacion en el ultimo trimestre del año, sin embargo no ha podido 
recuperarse de acontecimientos externos tales como el decrecimiento del precio 
del petroleo y la apreciación del dolar El petroleo constituye ta principal fuente de 
ingresos para el país, por lo cual el crecimiento economico dependera del 
comportamiento de los precios del barril del petroleo que a finales de año se 
estabilizaron por el acuerdo llegado entre los paises de miembros de la OPEP El 
Estado en los dos ultimos años se ha visto en la necesidad de disminul 
considerablemente los gastos corrientes y la inversion que ha venido rea! zando en 
los diferentes sectores Adicionalmente, se ha establecido ciertas medidas con es 
fin de mejorar ta balanza comercial, como lo son incremento de salvaguardas y 
derechos arancelarios, asi como restricciones a la importación de ciertos productos, 
entre otras medidas 

La Administracion de la Compañia considera que la situación antes indicada ha 
Originado efectos en las operaciones de la Compañia tales como retraso en la venta 
de los departamentos del proyecto y ajustes de presupuestos La Administracion 
para el año 2017 esta adoptando las siguientes medidas convenios de pago con 
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los clientes y proveedores, revision de costos y precios de venta para ser mas 
competitivos 

Políticas contables siamficativ: 

3.1 Bases de presentación y declaración de cumplimiento 

Los Estados Financieros de PROMOTORA ABACO PROMABACO CIA LTDA, han 
sido preparados de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion 
Financiera para Pequeñas y Medianas Entidades - NILF para las PYMES emitidas 
por el Internacional Accounting Standards Board (1ASB), vigentes at 31 de 
diciembre de 2016 y 2015, y segun los reguerimentos y opciones informadas 
par la Superintendencia de Compañias del Ecuador La Adrninistracion declara 
que las NIF han sido aplicadas integralmente y sin reservas en la preparacion 
de los presentes estados financieros 

Las aras incluidas en estos estados financieros y en sus notas se valoran 
utilizando la moneda del entorno economico principal en que la Compañia 
opera La moneda funcional y de presentacion de PROMOTORA ABACO 
PROMABACO CIA LTDA es el Dolar de los Estados Unidos de América 

La preparación de los presentes estados financieros en conformidad con Normas 
Internacionales de Informacion Financiera para Pequeñas y Medianas Entidades 
- NHF para las PYMES requiere que la Administracion realice ciertas 
estimaciones y establezca algunos supuestos imherentes a la actividad 
economica de la entidad, con ei proposito de determinar la valuacion y 
presentacion de algunas partidas que forman parte de los estados financieros 
En opinion de la Administracion, tales estimaciones y supuestos estuvieron 
basados en la mejor utilizacion de la Informacion disponible al momento, los 
cuales podrían llegar a diferir de sus efectos finales 

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la 
preparacion de estos estados financieros Estas politicas han sido defimidas en 
funcion de las Normas Internacionales de Informacion Financiera para 
Pequeñas y Medianas Entidades - NIIF para las PYMES vigentes al 31 de 
diciembre del 2016 y 2015, aplicadas de manera uniforme a todos los periodos 
que se presentan 

3.2 Efectivo 

Corresponde a los valores mantenidos por la Compañia en efectivo y en bancos 
sin restricciones En el Estado de Situación Financiera los sobregiros, de existir, 
se clasificartan como prestamos en el pasivo cornente 

3.3 Activos financieros 

Prestamos y cuentas por cobrar 

Los prestamos y las cuentas por cobrar son activos financieros no denvados 
con pagos fijos o determinables que no cotizan en un mercado activo Despues 
del reconocimiento inicial, estos activos financieros se miden al costo 
amortizado mediante el uso del metodo de la tasa de interes efectiva, menos 
cualquier deterioro del valor El costo amortizado 5e calcula tomando en cuenta 
cualquier descuento o prima en la adquisicion y las comisiones o los costos que 

u 

 



son una parte integrante de la tasa de interes efectiva El devengamiento a la 
tasa de interes efectiva se reconoce como ingreso financiero en el estado de 
resultados integrales Las perdidas que resulten del deterioro del valor se 
reconocen en el estado de resultados integrales como costos financieros 

Perdidas por deterioro de los activos financieros 

La Compañia evalúa en catía fecha de los Estados Financieros ta existencia de 

evidencia objetiva de que los activos financieros reportados estan deteriorados 
Los actos financieros son deteriorados cuando hay evidencia objetiva sobre 
como uno o mas eventos que ocurrieron después del reconocirmento imcial del 
activo financiero impactaron los flujos estimados de efectivo del activo y estos 
puedan ser medidos confiabilidad 

Para todos los otros activos financieros la evidencia objetiva de deterioro puede 
incluir 

Y Dificultades financieras significativas del emisor o la contraparte, o 
y Falta de pago o incumplimientos en las pagos de intereses o capital, o 
Y Que sea probable que el deudor entre en bancarrota o reorganización 

financiera 

Para activos financieros llevados en su costo amortizado, el monto de deterioro 
es la diferencia entre el valor en libros del activo y el valor presente de los flizos 
futuros estimados de efectivo, descontados de la tasa de interes efectiva 
onginal del activo financiero 

El valor de los activos financieros es reducido por las perdidas por deterioro 
directamente para todos los activos financieros con la excepcion de las cuentas 
por pagar de negociacion, donde el valor es reducido a traves del uso de una 
cuenta de asignación Cuando una cuenta por cobrar de negociacion es 
considerada Ímcobrable, es eliminada contra la cuenta de asignación Las 
recuperaciones posteriores de montos que han sido previamente eliminadas 
son acreditadas contra la cuenta de asignación 

Los cambios en el valor de la cuenta de asignacion son reconocidos en la utilidad 
o perdida 

Si en un perodo posterior, el monto de la perdida por detenoro disminuye y 
esta disminucion puede ser relacionada objetivamente a un evento que ocurrio 
despues del reconocimiento del deterioro, la perdida por deterioro previamente 
reconocida es reversada a traves de utilidad o perdida en la medida en que el 
valor de la version a la fecha en la que el deterioro es reversado no exceda lo 
que el costo amortizado hubiera sido si el deterioro na hubiera sido reconocido 

Baja de actvos financieros 

La Compañia da de baja un activo financiero solo cuando los derechos 
contractuales a los flujos de efectivo del activo expiran, O es transferido el activo 

financiero y sustancialmente todos los riesgos y beneficios de propiedad a otra 

entidad Si la Compañta tampoco transfiere ni retiene sustancialmente los 
riesgos y beneficios de propiedad y continua controlando el activo transferido, 
la Compañia reconoce sus intereses retenidos en el activo y una obligación 

asociada por los valores que pueden ser pagados Si la Compañía retiene 
sustancialmente todo el nesgo y los beneficios de propiedad de activo financiero 
transferido, la Compañia continua reconociendo el activo financiero y también 

reconoce un prestamo garantizado por los imgresos recibidos 
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3.4 Inventarios 

Los inventarios se valoran Inicialmente al costo, posteriormente al menor de los 

siguientes valores al costo (medido al costo promedio), y su valor neto de 
realización El valor neto de realizacion representa el precio de venta estimado 
para los inventarios menos todos los costos estimados de finalizacion y los 
costos necesarios para realizar la venta 

A fecha de cierre de los estados financieras, la administracion determina indices 
de deterioro por perdida de valor y de ser necesario realizara el ajuste 
correspondiente 

Los iventarios de la Compañía se componen de terrenos, edificios en 
construccion y edificios terminados y se valoran al costo de adquisicion / 
produccion o al valor razonable, el menor de los dos 

3,5 Reconocimiento de ingresos 

Los ingresos se valoran al valor razonable de la contraprestacion recibida o por 
recibir luego de deducir cualquier descuento o rebaja. 

Venta bignes 
Se reconocen cuando la Compañia transfiere los nesgos y beneficios, de tipo 
significativo, derivados de la propiedad de los bienes 

3.6 Impuestos corrientes y diferidos 

El gasto generado por el impuesto a la renta es la suma def impuesto por pagar 
corriente y el impuesto diferido 

Impuesto Corriente 

El impuesto corriente por pagar se basa en la utilidad gravable del año La 
utilidad gravable difiere de la reportada en el Estado de Resultados Integral 
porque excluye items de ingresos o gastos que son gravables o deducibles en 
otros años y ademas excluye partidas que nunca son gravables o deducibles 
El pasivo de la Compañia para el impuesto corriente es calculado Usando las 

tasas impositivas que han sido difundidas y aprobadas hasta la fecha del Estado 

Financiero 

3.7 Capital social y distribución de dividendos 

Las participaciones ordinarias se clasifican como patrimonio neto 

Los dividendos a pagar a los accionistas de la Compañía se reconocen como un 
pasivo en los estados financieros cuando se configura la obligacion 
correspondiente en funcion de las disposiciones legates vigentes o las políticas 
de distribucion establecidas por la Junta 

3 8 Costos y gastos 

Los costos y gastos se registran al costo historico Los costos y gastos se 
reconocen a medida que san incurridos, independientemente de la fecha en que 
se haya realizado el pago, y se registran en el periodo mas cescano en el que 
se conocen 
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3 9 Estado de Flujo de Efectivo 

Para efectos de preparación del Estado de flujos de efectivo, PROMOTORA 
ABACO PROMABACO CIA LTDA ha definido las siguientes consideraciones 

Efectivo en caja y bancos. incluyen el efectivo en caja e instituciones 
financieras 

Actvidades de operacion son las actividades que constituyen la principal fuente 
de ingresos ordinarios de PROMOTORA ABACO PROMABACO CIA LTDA, asi 

como otras actividades que no puedan ser calificadas como de inversion O 
financiación 

Actwidades de inversion corresponden a actividades de adquisición, 

enajenacion a disposicion por otros medios de activos no corrientes y otras 
inversiones no incluidas en el efectivo y sus equivalentes, 

Actividades de financiacion. actwdades que producen cambios en el tamaño y 

composicion del patrimonto neto y de los pasivos de caracter financiero 

3.10 Cambios de políticas y estimaciones contables 

  

Los estados financieros al 31 de diciembre de 2016, no presentan cambios en 
las politicas y estimaciones contables importantes respecto al esercicio anterior 

3.11 Compensación de transacciones y saldos 

Los activos y pasivos, asi como los ingresos y gastos presentados en los Estados 
Financieros, ño se compensan excepto en los casos permitidos por alguna 
normativa 

3.12 Clasificación de saldos en corrientes y no corrientes 

En el estado de situacion Financiera, Jos saldos se clasifican en funcion de sus 
vencimientos, como corriente con vencimiento igual a inferior a doce meses, 
contados desde la fecha de cierre de los estados financieros y como no 
corriente, los mayores a ese periodo 

3.13 Nuevas normas y normas publicadas que no entran en vigor 

Nuevas normas aplicadas por ta Compañsa 

No se tuvo ningun efecto importante sobre los Estados Financieros de 
PROMOTORA ABACO PROMABACO CIA LTDA respecto de normas y enmiendas 
que fueron efectivas por primera vez en el año 2016 

Interpretaciones, modificaciones y nuevas normas aplicables a la Compañia que 
no entran aun en vigor 

A contmuación se detallan las normas que tuvieron modificacion 
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Fecha estira: 
Título y nombre normativ: aplicacion en la Y Le igor Compañía 

Secaón 1 Pequeñas y Medianas Entdades 01 deEnerodel 2017 01 de Enero del 2017 
Seccion 2 Conceptos y Prnopios 01 de Enero del 2017 01 de Enero del 2017 Fundamentales 
Secan. 4 Estado de Stuacon Financiera 01 de Enero del 2017 01 de Enero del 2017 
Seccion 5 Estado del Resultado Integral y 01 de Enero del 2017 01 de Enero del 2017 Estado de Resillados 
Secoon 6 Estado de Cambios en el 

Painmono y Estado de Resutados y 01deEneodal 2017 01 de Enero del 2017 
Ganancas Acomulades 
Seccion. 9 Estados FINancIIos COnSoldadoS y do mero ga 2017 de Enero da 2007 
y Separados 

Seccion 10 Ponts Contalos Estaciones a acre ga 2017 OL 00 Enero da 2017 
J Enores 

Seccion 11 Insirumentos Financieros Basicos — 01 de Enero del 2017 01 de Enero del 2017 
Seccion — 12 Dtos Temas fElaGiomadaS CON or nero 2017 1 e enero a 291) 
instaumentos Financieros 
Secrion 14 Inversiones en Asociadas 01 de Enero del 2017 01 de Enero del 2017 

econ 18 . 
Seccion Inversiones en Negocios 01 de Enero del 2017 01 de Enero del 2017 Conpuntos 
Sección» 17 Pmpreados, Plata y Equipo OL de Enero del 2017 OL de Enero del 2017 

18.Actwos Intangiles 0 
Sección 16 Actvos Intangibles distmtos de la 01 de Enero del 2017 01 de Enero del 20 7 Pusuala 

190 mes . 
Seccion ombinacior de Negocios y 01 de Enero cel 2017 01 de Enero del 2017 Prsvana 
Sección - 0 Anendamientes 01 de Enero det 2017 01 de Enero del 2017 
Seccion» 21 Provisiones y Conmgencias 01 de Enero del 2017 01 de Enero del 201/ 
Sección 22 Paswos y Patrmiomio 01 de Enero del 2017 01 de Enero del 20,7 
Seccion 26 Pagos basados en Acciones 01 de Estero del 2017 01 de Enero del 2017 
Sección 27 Dotenoro del Valor de los Activos DA de Enero del 2017 01 de Enoro del 2017 

Seccion» 28 Benetos alos Empleados 01 de Enero del 2017 01 de Enero del 2017 
Seccion - 29 Impuesto a las Gananctas 01 de Enero del 2017 01 de Enero del 2057 

Seccion - 30 Conversion de moneda extranjera — 01 de Enero del 2017 01 de Encro del 201/ 
Seccion 31 Hipennfiación 01 de Enero del 2017 01 de Enero del 2017 

Si E 
eoción 33 infomación a Revelar sobra 01 de Enero del 2017 Mi de Enero del 2017 Pares Relacionadas 

Soacion 34 Actwdades Especalzadas 01 de Enero del 2017 01 de Enero del 2017 
On 35 Trans a Bcn 95 ns 240 MR nord 207 Otero 2007 
  

La Compañia no ha concluido aun los posibles Impactos que se tendra por la 
aplicacion de las nuevas normas y enmiendas citadas antentormente 

4. Gestián del riesgo financiero 

Las actividades de la Compañía la exponen a varios riesgos financieros riesgo de 
credito y riesgo de liquidez 
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La gestion del riesgo esta a cargo de la Gerencia General de la Compañía, que se 
encargan de la identificar, evaluar y cubrir los riesgos financieros 

A continuacion se presenta una definicion de los nesgos que enfrenta la Compañía, 
una caracterización y cuantificación de estos y una descnpción de las medidas de 
mitigación actualmente en uso por parte de la Compañra 

Riesgo de credito 

El niesgo de credito se refiere a que una de las partes incumpla con sus obligaciones 
contractuales resultando en una perdida financiera para la Compañia 

Euesgo de liquidez 

La Gerencia General de la Compañia es la responsable de la gestion de liquidez 
Permanentemente se hacen previsiones acerca de las necesidades de liquidez que 
tuene la Compañia, para lo cual se ha establecido un marco de trabajo apropiado 
para la gestion de liquidez de manera que la gerencia pueda manejar los 
requerimientos de financiamiento a corto, mediano y largo plazo asi como la gestión 
de liquidez La Administración maneja el nesgo de liquidez manteniendo reservas, 
facilidades financieras adecuadas, monitoreando continuamente los flujos efectivos 
proyectados y reales y concillando los perfiles de vencimiento de los activos 
financieros. 

Gestion del capital 

El objetivo principal de la Compañia en relacion a la gesttón de su capital es 
asegurar que estara en capacidad de mantener su negocio en marcha, y 
proporcionar a los propietarios el maximo rendimiento esperado 

La Administracion de la Compañia realiza Una revision frecuente de la composición 

del capital y los nesgos de cada uno 

La Administracion efectua une evaluacion periódica de la posición financiera de la 
Compañia, misma que demuestra que existe la capacidad suficiente para continuar 
como negocio en marcha y es adecuada en relacion al mercado en que se desarrolla 
la misma 

Indices financieros 

Los principales indicadores financieros de la Compañia se detallan a continuacion 

Capital de trabajo USDS 1 014 542 

Indice de liquidez 3 09 veces 
Pasivos totales / patrimonio 0 48 veces 

Deuda financiera / activos totales 0% 

La administracion considera que los indicadores financieros estan dentro de los 
rangos en base al tamaño y sector en el que se desenvuelve la Compañia 

Instrumentos Financieros por categoría 

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, el detalle de los activos y pasivos financieros 
estan conformados de la siguiente manera 
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31 de 31 de 
Diciembre Diciembre 

   

  

Nota 2016 2015 
Corriente corriente 

Activos financieros: 

Costo amortizado: 
Efectivo y bancos 6 18 505 195 127 
Cuentas por cobrar comerciales y Gtras cuentas por, 315 536 177 407 

cobrar 
Total 334 041 372,534 

Pasivos financieros" 

Costo amortizado: 
Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por 15s3 216798 

pagar 
Anticipo de clientes 1 444 035 2 044.639 

Prestamos 10 519 950 
Total 445.588 2.991 387 

6. Efectivo 

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, los saldos de efectivo estan conformados de 
la siguiente manera. 
  

31 de Diciembre 
2016 2015 

Banco Pichincha 17 650 192.099 
Produbanco _ 855 3 028 

Total 18.505 195.127 

  

Los fondos presentados anteriormente no cuentan con ninguna restriccion para su 
uso inmediato 

7. Otras cuentas por cobrar 

Los saldos de cuentas por cobrar relacionados al 31 de diciembre del 2016 y 2015, 
se muestran a continuacion 
  

  

¡embre 
2015 

Guillermo Pasquel Cia Ltda 308 587 - 
Loayza Gabriela 6 865 - 
Anticipos proveedores 84 - 
Moncayo é: Roggiero 177 407 

Total 315.536 177.407 
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3. 

9. 

Inventarios 

Los saldos de imventarios al 31 de diciembre del 2016 y 2015, se muestran a 
continuacion 

31 de Diciembre 
2016 2015 

Inventario de construcciones en proceso 3 245 882 
Inventario de construcciones terminadas 1 165,391 

Total 165.391 3.245.882 

  

  

El costo de los Inventarios reconocido en el gasto durante el año 2016 y 2015 fue 
de USD$ 2 470 040 y USD$ 0 respectivamente 

La totalidad de inventarios se espera recuperar en un periodo no mayor a 12 meses 

Impuestos corrientes 

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, la composicion de los saldos de pasivos por 
impuestos corrientes se presenta a continuacion 
  

56 31 de Diciembre 
Descripción 

2016 2015 
Pasivos por impuestos corrientes 
Impuesto a la renta 39 302 - 
Total pasivos por impuestos Ñ 
corrientes 39-302 

  

  

Tanto los activos como los pasivos por Impuestos corrientes van a ser recuperados 
y cancelados en el corto plazo 

10, Obligaciones bancarias 

Un resumen de las obligaciones bancarias se detalla a continuacion. 

  

31 de Diciembre 
2016 2015 

Obligaciones con Instituciones Bancarias 519 950 
Corresponde a prestamo con el Banco de 
la Produccion cuya tasa asciende a 12% 
y 10% anual y cuyo vencimiento es el 8 
de junio y 17 de octubre del 2016 

Total 519.950 
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11, Anticipo clientes 

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015 el detalle de saldos de cuentas otras pasivos 
comerciales es el siguiente" 

31 de Diciembre Descripción 2016 2015 

Departamento 401 - 4A 266,816 256 972 
Departamento 402 - 48 177 219 122 938 
Departamento PB 110 838 
Departamento 102 18 98 000 
Departamento 203 - 2C 50 000 
Departamento 301 - 14 119 707 
Departamento 303 3C 28 285 
Departamento 403 - 4C 72.000 
Departamento 501 - 5A 187 459 
Departamento 502 - 5 77 300 
Departamento 503 - 5 867 000 
Departamento 601 - 6A 160 008 
Departamento 602 6B 187 523 
Departamento 603 - 6€ 40 000 
Departamento 701 - 7A 288 913 
Departamento 702 - 7B 177 696. 

Total 444.035 2.044.639 

  

12. Ingresos 

Un resumen de los ingresos reportado en los estados financieros es como sigue 
  

  

Descripción 
Venta departamentos 
Descuento pronto pago 
Otros ingresos financieros 

Total 

  

  

13. Cos ventas 

Un resumen del costo de ventas reportado en los estados financieros es como 

  

sigue 

Descripcion 2016 2015 
Costos directos 1921 025 
Costos indirectos 500 080 
Costo financiero 48 935 

Total 2.470.040     
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14. Gastos administrativos 

Un resumen de los gastos administrativos reportados en los estados financieros es 

  

como sigue 

Descripción 2015 

Gastos generales 30 
Contribuciones e impuestos 13410 
Contabilidad externa 10 838 
Impuestos municipales 10 610 
Auditoría externa 1750 
Servicios basicos 402 
Servicios notarias 356 
Otros gastos 2 992 
Multas e intereses 56 
Movilización 23 
Servicios Fiduecuador 5 250 
Total 

  

  

15. Gastos ventas 

Un resumen de los gastos ventas reportados en los estados financieros es como 
sigue 
  

Descripción 
Promocion y publicidad 
Total 

  

  

16. Impuesto a la renta 

De conformidad con disposiciones legales, la tanfa para el Impuesto a la renta se 
calcula en un 22% sobre las utilidades sujetas a distribucion stempre y cuando la 
participacion de los socios o accionistas en el cien por ciento corresponda a personal 
naturales o sociedades domiciladas en el Ecuador, cuando la Compañia tenga 
participacion accionaria de personas naturales o sociedades cuya residencia sea en 
paransos fiscales se debera considerar lo siguiente 
  

  

Yo 
Participación menor al 50%; Participacion __% IR 
Compañía domiciliada en pararso fiscal 40% 25% 
Persona natural o sociedad residente en 
Ecuador 50% 22% 
  

  

  

  

Participación mayor al 50%: Yo TR 
Compañia domicihada en paratso fiscal 55% 
Persona natural o sociedad residente en 25% 
Ecuador 45% 
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La tarifa a considerar para las utilidades que no vayan a ser distnibuidas y que seran 
reinvertidas corresponde a la tasa efectiva de impuesto a la renta calculada menos 
la disminucion de 10 puntos del beneficio 

Cuando una sociedad residente en el Ecuador distribuya o entregue utilidades, 
dividendos o beneficios, a favor de personas naturales residentes en el Ecuador, 
debera efectuar una retencion en la fuente de impuesto a la renta de conformidad 
con lo establecido en este Reglamento a la Ley de Régimen Tributario Interno 

Esta disposicion aplica tambien para las utilidades, dividendos o beneficios 
anticipados, as| como también, para los prestamos a accionistas conforme lo 
dispuesto en la Ley, sin perjuicio de la retencion respectiva que constituye crédito 
tributario para la sociedad que efectue el pago 

Sin perzutcio de la retencion establecida en el articulo anterior, cuando una sociedad 
distribuya dividendos u otros beneficios con cargo a utilidades a favor de sus socios 
9 accionistas, antes de la terminacion del ejercicio economico y, por tanto, antes 
de que se conozcan los resultados de la actwidad de la sociedad, esta debera 
efectuar la retencion del 22% sobre el monto de tales pagos Tal retencion sera 
declarada y pagada al mes siguiente de efectuada y dentro de los plazos previstos 
en este Reglamento y constituira credito tributario para la empresa en su 
declaracion de Impuesto a la Renta 

Una reconciliacion entre la utilidad segun estados financieros y la utilidad gravable, 
es como sigue 

  

  

Descripcion z01 2015 

Uttidad (perdida) segun libros antes de impuesto a 326121 (52 894) 

Menos amortización de perdidas tributarias (52 347) 
Mas gastos no deducibles 8 56 

Base imponible 273.782 (52.838) 

Impuesto a la renta calculado por el 22% 60 232 
Anticipo calculado - - 

Impuesto a la renta corriente registrado en 60.232 - 
resultados 

    

Anticipo calculado A partir del año 2010, se debe considerar como impuesto a 
la renta minimo el valor del anticipo calculado, el cual resuita de la suma 
matematica del Q 4% del activo, O 2% del patrimomo, O 4% de ingresos gravados 
y 0 2% de costos y gastos deducibies 

Durante el año 2016, la Compañia genero Un anticipo de impuesto a la renta de 
USD$ 0, sin embargo, el impuesto a la renta causado del año es de USD$ 60 232 
Consecuentemente, la Compañia registro en resultados US$ 60 232 equivalente al 
Impuesto a la renta causado 

21 

 



La Compañia no ha sido revisada por las autoridades tributarias, por Ja tanto estan 
abiertos para revision los ejercicios del periodo fiscal 2014 al 2016 

Efectos de la Ley Organica de Incentivos a la Produccion y Prevencion del Fraud: 
Fiscal 

+ En el caso de inversiones nuevas y productivas en los sectores economicos 
determinados como industrias basicas de conformidad con la ley, la exoneración 
del pago del impuesto a la renta se extendera a 10 años, contados desde el 
primer año en el que se generan ingresos atribuibles directa y unicamente a la 
fsueva inversion Este plazo se ampliara por 2 años mas en el caso que dichas 
inversiones 58 realicen en cantones fronterizos del pais 

+ Los gastos de promocion y pubhadad seran deducibles hasta un maximo del 4% 
del total de ingresos gravados del contribuyente No podran deducirse dicho 
gasto, quienes se dediquen a la produccion y/o comercializacion de atmentos 
preparados con contenido hiperprocesado, entendidos como tales a aquellos 
productos que se modifiquen por la adición de sustancias como sal, azucar, 
aceite, preservantes y/o aditivos, los cuales cambian la naturaleza de los 
alimentos originales, con el fin de prolongar su duracion y hacer los mas 
atractivos o agradables 

+ Los pagos efectuados por concepto de regalias, servicios tecnicos, 
administrativos, consultoría y similares a sus partes relacionadas en el exterior, 
no pueden ser superiores al 20% de la base imponible de IR mas el valor de 
dichos gastos, siempre y cuando dichos gastos correspondan a la actividad 
generadora realizada en el pais 

+ Para efectos tnbutanos y en estricta aplicacion de la tecnica contable, se permite 
el reconocimiento de activos y pasivos por impuestos difendos, unicamente en 
los siguientes casos y condiciones 

1 Las perdidas por deterioro parcial producto del ajuste realizado para 
alcanzar el valor neto de realización del inventario, seran consideradas como 
no deducibles en el periodo en el que se registren contablemente, sin 
embargo, se reconocera un impuesto difendo por este concepto, el cual 
podra ser utilizado en el momento en que se produzca la venta O 
autoconsumo del inventario 

2 Las perdidas esperadas en contratos de construccion generadas por la 
probabilidad de que los costos totales del contrato excedan los ingresos 
totales del mismo, seran consideradas como no deducibles en el periodo en 
el gue se registren contablemente, sin embargo, se reconocera Un impuesto 
diferido por este concepto, el cual podra ser utilizado en el momento en que 
finahce el contrato, siempre y cuando dicha perdida se produzca 
efectivamente 

3 La depreciación corresponde al valor activado por desmantelamiento sera 
considerada como no deducible en el periodo en el que se registren 
contaplemente, sin embargo, se reconocera Un impuesto diferido por estos 
conceptos, los cuales podran ser utlizados en el momento en que 
efectivamente se produzca el desmantelamiento y Unicamente en los casos 
en que exista la obligacion contractual para hacerlo 

4 El valor del detenoro de propiedades, planta y equipo que sean utilizados en 
el proceso productivo del contmbuyente, sera considerado como no 
deducible en el periodo en el que se registre contablemente, sim embargo 
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se reconocera un impuesto diferido por este concepto, el cual podra ser 
utilizado en el momento en que se transfiera el activo o a la finalización de 
su vida util 

5 Las provisiones diferentes a las de cuentas incobrables, desmantelamiento, 
desahucio y pensiones jubilares patronales, serán consideradas como no 
deducibles en el periodo en el que se registren contablemente, sin embargo, 
se reconocera un impuesto diferido por este concepto, el cual podra ser 
utilizado en el momento en que el contribuyente se desprenda efectivamente 
de recursos para cancelar la obligación por la cual se efectuo la provision 

6. Las ganancias o perdidas que sunan de la medición de activos no corrientes 
mantenidos para la venta, no seran sujetos de impuesto a la renta en el 
periodo en el que se el que se registren contablemente, sin embargo, 5e 
reconacera un impuesto diferido por estos conceptos, el cual podra ser 
utilizado en el momento de ta venta o ser pagado en el caso de que la 
valoración haya generado una ganancia, siempre y cuando la venta 
corresponda a un ingreso gravado con impuesto a la renta 

7 Los imgresos y costos denvados de la aplicacion de la normativa contable 
correspondiente al recorocirmento y medicion de actos biologicos, medidos 
con cambios en resultados, durante su periodo de transformacion biologica, 
deberan ser considerados en conciliacion tributaria, como ingresos no 
sujetos de renta y costos atribuibles a ingresos no sujetos de renta, 
adicionalmente estos conceptos no deberan ser incluidos en el calculo de la 
perticipacion a trabajadores, gastos atribuibles para generar ingresos 
exentos y cualquier otro limite establecido en la norma tributaria que incluya 
a estos elementos 

8 Las perdidas declaradas luego de la conciliacion tnbutaria 

9 Los creditos tributarios no utilizados 

Ley Solidaria por las Afectaciones del Terremoto 

Se incrementa la tanfa del 1VA al 14% durante el penodo de hasta un año a 
partir del mes de junio del año 2016 Las personas naturales residentes en los 
terntorios afectados, recibiran un descuento equivalente al incremento de los 2 
puntos porcentuales del IVA pagado en sus consumos, en las condiciones que 
establezca el SRI, para que los vendedores de bienes o prestadores de servicios, 
lo realicen directamente, teniendo derecho a compensarlo como credito 
tnbutanio 

  

5e establecio el pago de contribuciones solidarias respecto a. 

1 Sobre remuneraciones 
2 Sobre patrimonio 
3 Sobre utilidades 

Sobre bienes inmuebles y acciones de propiedad de sociedades residentes en 
pararsos fiscales 
Las nuevas inversiones productivas que Se ejecuten en los siguientes 3 años, en 
las zonas afectadas, estaran exoncradas del pago del IR durante 5 años 
contados desde el primer año en el que se generen ingresos atribuibles 
Unicamente a la nueva inversión 
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- Las entidades del sistema financiero tendran una rebaya del anticipo del IR del 
año 2016, en proporcion al monto de fos creditos otorgados hasta el 31 de 
diciembre, siempre que su destino sean las zonas afectadas 

- Hasta por un año, se encuentran exonerados del [SD y Aranceles Aduaneros, las 
importaciones efectuadas a favor de contribuyentes que hayan sufrido una 
afectación en sus activos productivos y que tengan su domicilio en las zonas 
afectadas 

Ley Organica para el Equilibrio a las Finanzas Publicas 

El SRI directamente o por medio de las IFIs devolvera, en dinero electronico 2 
puntos del IVA pagado en la adquisicion de bienes y servicios que se encuentren 
soportadas en comprobantes de venta validos emitidos a nombre del titular de 
una cuenta de dinero electrónico 

+ Las contratistas extranjeras, que suscriban con entidades y empresas publicas, 
contratos de ingeniena y construccion para inversiones en los sectores 
determinados como industrias basicas, gozaran de una exoneración del IR por 
10 años, contados desde que se generen imgresos atribumbles a la nueva 

inversion, siempre que el monto del contrato sea superior al 5% del PIB 

- Las sociedades consideradas microempresas pagaran por concepto de anticipo 
de IR un monto equivalente al 50% del IR determinado en el ejercicio anterior, 
menos las retenciones en la fuente de TR que les hayan sido practicadas en el 

mismo 

- Ampliación de plazo para el pago de obligaciones tributarias.-Los 
contribuyentes que mantengan ordenes de pago no canteladas por un periodo 
de al menos 30 dias calendario, con organismos y dependencias de las funciones 
Ejecutiva, Legislativa, Judicial, Electoral y de Transparencia y Control Social, asi 
como fos organismos y entidades creados por la Constitucion o la ley para la 
prestacion de servicios publicos o para desarrollar actividades economicas 
asumidas por el Estado, podran pagar sin intereses ni multas las obligaciones 
cuya fecha de vencimiento hubiere sido a partir de enero de 2015, hasta el mes 
siguiente a aquel en que se efectuen las transferencias 

- Ampliación de plazo para el pago de obligaciones con el 1ESS.- Se 
establece la ampliacion del plazo para el pago de aportes mensuales al 1ESS 
para proveedores de bienes y servicios, y entidades con las que exista convenio 
de prestacion de servicios para grupos de atencion prioritana de los organismos 
del sector publico Esta ampliacion aplicara cuando la falta de pago obedezca a 

retrasos en las transferencias que deban realizar dichas entidades 

Resolucion No_MAC DGERCGCI 

  

10000479 

El Servicio de Rentas Internas, emitio las normas para la declaracion y pago del 
Impuesto a la Renta generado en las enajenaciones de acciones, participaciones, 
Otros derechos representativos de capital 

- Declaración y pago de residentes y beneficiarios efectivos - Los residentes 
del Ecuador que realicen enajenaciones dhrectas o indirectas gravadas con el 
impuesto, y los que en calidad de beneficlarios efectivos realicen enajenaciones 
de forma Indirecta a traves de sociedades no residentes, deberan declarar los 
ingresos obtenidos, los gastos imputables a dichos ingresos y las uttidades o 
perdidas producidas por dichas operaciones, en su respectiva declaracion de 
Impuesto a la Renta 
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- Declaración y pago de los no residentes, del sustituto y obligación de los 
adquirentes.-_El sustituto debera dectarar y pagar el impuesto a la renta 
generado en los siguientes casos En las operaciones gravadas efectuadas de 
forma directa por no residentes, aun cuando se produzcan dentro del país, y, En 
las operaciones gravadas efectuadas de forma imbhrecta por no residentes 
Cuando las operaciones gravadas se hubiesen realzado en bolsas de valores del 
Ecuador no se generara la obligacion de ser sustituto 

17. Precios de transferencia 

Los contmbuyentes deben considerar las operaciones realizadas con partes 
relacionadas domiciliadas tanto en el exterior como en el Ecuador, de acuerdo a lo 
siguiente 

- Los sujetos pasivos del impuesto a la Renta que hayan efectuado operaciones 
con partes relacionadas locales y/o domiciliadas en el exterior, dentro de un 
mismo periodo fiscal en un monto acumulado superior a los tres millones de 
dolares de los Estados Unidos ($ 3 000 000), deberan presentar al Servicio de 
Rentas Internas el Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas. 

» Aquellos sujetos pasivos que hayan efectuado operaciones con partes 
relacionadas locales y/o domiaiiadas en el exterior, dentro del mismo periodo 
fiscal, en un monto acumulado superior a los quince millones de dolares de los 
Estados Unidos de America ($ 15 000 000) deberán presentar adicionalmente al 
Anexo, el Informe de Precios de Transferencia 

Las operaciones de la Compañía con partes relacionadas durante el año 2016, no 
superaron el importe acumulado mencionado 

18. Capiti sal 

El capital social autorizado de la Compañia asciende a USD$801 D00 divido en 
ochacientos un mil acciones nominativas y ordinanas de un dolar (US$11 cada una 

9. Resultados acumulados 

Esta cuenta esta conformada por 

Utdidades retenidas 

El saldo de esta cuenta esta a disposicion de los accionistas de la Compañsa y puede 
ser utilizado para la distribucion de dividendos y ciertos pagos tales como 
religuidacion de impuestos, etc 

20. Eventos subsecuentes 

Entre el 31 de diciembre del 2016 y la fecha de emisión de los estados financieros, 
no se produjeron eventos que en opinion de la Admuistracion de la Compañia, 
pudieran tener un efecto importante sobre los estados financieros adjuntos 
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21. Aprobación de los estados financieros 

Los estados financieros por el año termmado el 31 de diciembre del 2016 han sido 
aprobados por la Gerencia de la Compañia y seran presentados a los Socios y la 
Junta de Directores para su aprobacion definitiva En opinión de la Gerencia de la 
Compañia, los estados financieros seran aprobados por la Junta de Directores sin 
modificaciones 

    
Guillermo Pasquel y 
Gerente General Zóntadora General 
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