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   Ala Junta General de Accionistas 
INMOBIRITO S.A, 
Guayaquil, 15 de mayo del 2019 

Opinión: 
Hemos auditado los estados financieros qUe se adjuntan de INMOBIRITO S.A. que 
comprenden el estado de situación financiera al 31 de diciembre cel 2018, y los 
correspondientes estados de resultados integrales, de cambios en el patrimonio neto de los 
accionistas y de flujos de efectivo por el año terminado en esa fecha, así como el resumen de 

tes principales políticas contables y notes explicativas a los estados financieros. 

En nuesta opinión, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los 
aspectos materiales, la situación Ananciera de INMOBIRITO S.A, al 31 de diciembre del 2018, 
así como el resultado de sus operaciones y sus flujos de efectivo por el año terminado en esa 
fecha, de acuerdo con Normas Internacionales de Información Financiera para pequeñas y 
medianas entidades (NIF para las PYMES), 

Énfasis: 
Las Estados Fiñanceros de INMOBIRITO S.A, al 31 de diciembre del 2017 no fueron 
auditados, debido a que la compañía no se encontraba en la obligación de contratar auditoria 
externa, de acuerdo e la normativa establecida por Ja Superintendencia de Compañías, Valores. 
y Seguros, 

Fundamentos de la ovinión: 
Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditori (NEA). 
Nuestras responsalilicades bajo estas nermas se descrisen més detalladamente en la sección 
de “Responsabilidad cel Auditor en relación con la Auditoria de los estados financieros” de 
nuestro informe. Somos independientes de la Compañía INMOBIRITO S.A. de acuerdo con 
el Código de Ética del Consejo de Normas Intemacionales de Ética para Contadores (IESBA), 
junto con los requistos éticos que son relevantes para nuestra audioríz de los estacos 
financieros en Ecuador y hemos cumplido con nuestras otras responsabilidades éticas de 
acuerdo con estos requisitos y el Código de Ética. Consideramos que la evidencia de auditoria 
que hemos obtenido en nuestra auditoria proporciona una base suficiente y adecuada para 
nuestra opinión de aucioria. 

Resuorsablided de 1a Administración de la Compañía sobre los estados financiaros: 
Lz Administración de ENMOBIRITO S.A. es responsable de la preparación y presentación 
razonable de los estados financieros adjuntos de conformidad con las Normas Internacionales. 
de Información Financiera para pequeñas y medianas entidades (NIF para PYMES); y del 
¡control interno que la Administración considere necesario para permitir la preparación de estos. 
estacos financieros que estén Ilbres de errores materiales, debido a fraude o error: 

      

En la preparación de los estados financieros, la Administración es responsable de evaluar la 
capacidad de la Compañía para continuar como una empresa en marcha, revelando, según 
corresponda, asuntos relacionados con el negocio en marcha y utilizando le base contable de 
Ansgacio en marcha a menos gue la Administración intente fiquídar le Compañía o ceser 
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   La Administración de INMOBIRITO S.A, es responsable de supervisar el proceso de 
información finenciera de la Compañía, 

  

Los oxjetivos de nuestra auditoría son obtener uns seguridad razonable de sí los estados 
financieros en su conjunto están libres de errores materiales, debico a fraude o error, y emtir 
va informe de ausitoría que Incluye muestra opinión, Seguridad rezorable es un alto grado de 
seguridad, pero no garantiza que una auditoría realizada de conformidad con las Normas 
Internacionales de Auditoría detecte siempre un error material cuando existe, Los errores 
materiales pueden deberse a fraude o error y se consideran matefales si, individualmente o 

en su conjunto, podrían razonablemente infiir en las decisiones económicas que los usuarios 
toman, basándose en los estados financieros. 

  

Como parte de una auditoria de conformidad con las Normas Internacionzies de Auditoría, 
aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos Una actitud de escepticismo profesional 
durante toda la sudioria, Además, como parte de nuestra auditoria: 

+ identificamos y valoramos los riesgos de error matertal en los estados finandezos, 
debido a freude a error, diseñamos y aplicamos procedimientos de auditoria para 
responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada 

para propcrcionar una base para nuestra Cpinión, El riesgo de no detectar un error 
materíal debido a un fraude es más elevado que en el caso de un error material debido 

error, ya que el frauce puece implicar colusión, falsificación, omisiones deliberades, 
manifestaciones Intenclonadamente erróneas o lz vulneración de contral Interno. 

  

+  Obtenemos conocimiento del contro! inzemo relevante para la auditoria con el fin de 
diseñar procedimientos de auditoria que sean adecuacos en función de las 
«rcunstancias y no con la finalidad de expresar una opinión sobre lz-efidenca del 
control Intemo de la entidad. 

+ Evaluamos sías políticas contables aplicadas son apropiados yla razonabilidad de las 
esémaciones contables y la comespondiente información revelada por ia 
Atiministración de la Compañía. 

+ Concluimos sobre lo adecuado de la utilización, por parte de la Administración, del 
principío contable de empresa en marcha y, cetemminamos score la base de la 
evidencia de suditoria obteniaa, si existe o no una incertidumbre materíal relacionada 
con hechos o consiciones que pueden generar dudes significativas sobre la capacidad 
de la Compañía para continuar como empresa en marcha, Sí concluimos que existe 
tna incertidumbre material, se requiere que llamemos la atención en nuestro Informe: 
de aucitorís scbre la correspondiente Información revelada en los estados financieros. 
2, si dichas revelaciones no. son adecuadas, que expresemos uns opinión modificada. 

Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de aucitoria obtenida hasta la fecha 
de nuesto informe de auditoría. Sín embarge, hechos o condiciones futuros puegen 

ser causa de que la Compañía deje de ser una empresa en marcha. 
+ Evaluamos la presentación global, la estructura y el contenido de los estados 

fnuncieros, incluida la Información revelada, y $! los estados financieros representan 
las transacciones Y hechos subyacentes de un modo que logran su presentación 
razonable. 
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Y ] Varela % Patiño 

Auditores y Consultores 

e: 

  

Comunicamos a los responsables de la Administración de INMOBIRITO S.A. en relación con, 
entre otras cuestiones, el alcance y momento de realización de la audtcriz planificados y los 
halzgos significativos de la auditoris, así como cualquier deficienda significativa del control 
interno que identificamos en el transcurso de la auditoria, 

También proporcionamos 2 los responsables ce la Administración de la Compañía 
INMOSIRITO S.A, une declaración ce que hemos cumplido los requerimientos de ética 

aplicables en relación con ía independencia y comunicado con ellos acerca de todas las 
relaciones y demás cuestiones de la que se puede esperar rezonablemente que puedan afectar 
2 nuestra Independencia y, en su caso, las correspondientes saivaguerdas. 

  

Nuestro informe sobre el cumplimiento de las obligaciones tributarias de la Compañía, como 
agente de retención y percepción por el ejercicio económico terminado el 31 de diciembre del 
2018, se amite por separado. 

Ldibia, Eds dinos Pozo ra Pe 
AUDITORES EXTERNOS VARELA 2 PÁTIÑO CIA. LTDA. 
No, de Registro en 
La Superintendencia 
De Compañías SC-RNAE-905 

   



    

  
  

  

  

INMOBIRITO S.A. 
ESTADO.DE SITUACION FINANCIERA 
AL31 DE DICIEMBRE DEL 2018 
(Expresados en dólares estadounidenses) 

Notas ACTIVOS 2918 
ACTIVOS CORRIENTES: 

4 Efectivo y equivalentes de efectivo 200 
5 Activos financieros, neto 2,900 

10 AcivosporImpuestos corrientes ——_389 
"TOTAL, ACTIVOS CORRIENTES —_203% 
ACTIVOS NO CORRIENTES: 

6 Terreno,neto 350,900 

TOTAL, ACTIVOS NO CORRIENTES —35000 
TOTAL, ACTIVOS. —a 

10 DE 
PASIVOS CORRIENTES: 

7 Obligaciones con instituciones financieras 1,331 
8 Pasivos finanderos A 
9 Pasivos corrientes por beneficios a empleados $ss 

10 Pasivos por impuestos comentes ——39 
TOTAL, PASIVOS CORRIENTES ——340 
PASIVOS NO CORRIENTES: 

11 Pasivos financieros no corrientes — 400 
TOTAL, PASIVOS NO CORRIENTES —41 0 
TOTAL, PASIVOS —544,250 

PATRIMONIO NETO DE LOS ACCIONISTAS 
12 — Ceplalsocil 800 
13 Reservalegal 1,187 
14 Resultados acumulados E 

TOTAL, PATRIMONIO NETO DELOS ACCIONISTAS ——4.599 
TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO NETO 
DE LOS ACCIONISTAS 2 

Eno irritar, 
ra. Esther Cristina Rivera Touma, 
Representante Legal 

Ver políticas de contabilidad 
notas a os estedos financieros 

aa 
¡ez Benavides 

antadar General”



  
INMOBIRITO S.A, 
ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL. 

AL 21 DE DICIEMBRE DEL 2018 
LExpresados en dólares estadounidenses) 

INGRESOS: 
Ingresos por actividades ordinarias 

TOTAL 

UTILIDAD BRUTA 

GASTOS OPERACIONALES: 
Gastos de administración 

(-) Gastos financieros 
TOTAL. 

    

UTILIDAD ANTES DE PARTICIPACION DE 
TRABAJADORES EN LAS UTILIDADES E 
IMPUESTO A LA RENTA 

PARTICIPACION DE TRABAJADORES EN LAS 
UTILIDADES 

10 IMPUESTO ALA RENTA 

UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO 

EME icon fosa 
Sra. Esther Cristina Rivere Touma 
Representante Legal 

Ver políticas de contabilid 
Y notas a los estados financieros 

  

e TE Goniález Benavides 
Contador General
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INMOBIRITO S.A. 
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO. 
AL31 DE DICIEMBRE DEL 2018 
(Expresados en dólares estadounidenses) 

ELLOS DE SECTIVO POR DELAS ACTIVIDADES 

Efectivo recibido de lentes 
Efectivo pagado a proveedores y empleados 
Otras salidas de efectivo. 

Efectivo neto (utilizado) provisto por las actividades de operación 

ELUJOS DE EFECTIVO BOR LAS ACTIVIDADES 
DE INVERSION: E 
Adquisición de terrano neto 

Efectivo nezo (utiizado) provisto por las activitades de 
inversión 

  

DEE 
"DE FINANCIAMIENTO: 

Efectvo recbido y pagado de los accionistas 
Otras entracas (salidas) de efectivo 

Efectivo provisto (utilizado) por las actividades de financiamiento 

Disminución neta del efectivo 
Efectivo en caja y bancos al inido del año 

Efectivo en caja y bancos al final del año 

A 
Representante Legal 

Ver políticas contables. 
Y notas 2 los estados financieros 

  

38,360 
120,173 

(53.747 

 



  
  

  
ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO 
CONCILIACION DE LA UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO COM LAS ACTIVIDADES DE 
OPERACION 

  

  

2018 
UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO 3,909 

AJUSTES PARA CONCILIAR LA UTILIDAD NETA DEL 
EJERCICIO CON EL EFECTIVO NETO (UTILIZADO) 
PROVISTO POR LAS ACTIVIDADES DE OPERACIÓN: 
Provisión participación s trabajacores o 
Provisión impuesta a la renta o 
(Aumento) Disminución 
“Activos financieros, neto 7,360 
Existendas 
Otros entradas y salidas de efectivo C 2502) 

Aumento (Disminución) ens 
Pasivas financieros. 141,676 
Otros entradas y salidas de efectivo (0) 

EFECTIVO NETO (UTILIZADO) PROVISTO POR LAS 
ACTIVIDADES DE GPERACI! 522 

jee Piroto pz 
Sra. Ese Crisis Rivera Touma E Eenivides Representante Legal Gepstel 

Ver políticas contables 
y potasa los estados financieros 

 



  
INMOBIRITO S.A. 
POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 
LExpresados en délares estadounidenses) 

1 INFORMACION GENERAL DE LA COMPAÑÍA 

S.4.- Fue constituida: en Guayaquil - Ecuador, el 05 de marza del año 2013 e 
inscrita en el registro mercantil el 24 de abril del mismo año, Su actividad principal es la 
compra y venta, alquiler, corretaje, administración, permuta, agenciamiento, explotación, 

arrendamiento y anticresis de blenes inmuebles urbanos y rulares. 

Las oficinas administrativas se encuentran ubicada en la provincia; Guayas, cantón: Guayaquil, 
rroqule; Guayaquil. cale Av. juan tenca marengo. La Compañía mantiene esignado por el 

, el Regístro Único de Contribuyentes No.0992816147001. 

    

AL31 de diciembre del 2018 la Compañía cuenta con 1 trabajador, en relación de dependencia. 

Aprobación de los Estados Financieros. - Los estados financieros al 3: de diciembre del 
2018, han sido emitidos con la autorización de la Administración de INMOBIRITO S.A. y 
serán puestos a consideración de la Junta General de Accionistas que se realizara dentro del 

plazo de ley, pera su modificación y/o aprobación. Los estados fmendleros al 31 de diciembre 
de 2017, fueron aprobados por la Junta General de Acclonlstas en marzo 29 del 2018. 

IMPORTANGYA RELATIVA 
La Compañía ha tomado en consideración circunstancias especficas que bajo su criterio 
cumplen sus propias consideraciones ce importancia relativa, con el in de asegurer que los 
estados financieros, polticas contables y notes, reflejan la preparación y revelación de tedos 
los hechos y circunstancias relevantes. 

  

er zo! ABE 

¡Una descripción de las principales políticas contables utilzadas:en la preparación de los estados 
financieros se presenta a continuación: 

Bases de presentación. - Los estedos financieros han sido preparados conforme con jas 
Kormes Intemacionales de Información Financiera para pequeñas y medianas enticades (NIF 
para las PYMES), emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (ZAS5), 
Vigentes al 31 de ciciembre del 2018 

La preparación de los estados financieras conforme a las Normas Internacionales de 
Información Financiera para pequeñas y medianas entidades (NITF para les PYMES) requiera. 

de uso de ciertas estimaciones contables críticas, También exige a la administración de la 
Compañía que ejerza su juicio en el proceso de aplicación de sus políticas contables. 

  

Heneda funcional. - Los estados financieros adjuntos de la Compañía están expresados en 
Dólares de los Estados Unidos de América, moneda adoptada pora República cel Ecuador en 
marzo del 2000. Consecuentemente, la moneda funcional del ambiente económico primarlo 
donde opera la Compañía y la moneda de presentación de las partidas incluídas en os estados 
Anancieros, es el Dólar de los Estados Unidos de América. 

lectivo y equivalentes de afectivo. - En este grupo contable se registran las partidas de 
alta Niquidez incluyendo inversiones a corto plazo (menores a 3 meses de vigencia). Se miden 
Inicial y posteriormente por su valor nominal. Los importes en moneda extranjera se 
«convierten a la moneda funcional usando el tipo de cambio vigente a la fecha de la transacción; 
las ganencias y pérdidas por diferencias en camblo que resulien de tales transacciones sé 
reconocen en el Estado de Resultados. 

Activos y pasivos financieros, - Comprende instrumentos financieros y estegorías de no 
derivados consistentes en cuentas por cobrar, cuertas por pagar, obligaciones con 
instituciones financieras. Los activos financieros están registrados inicialmente a su valor. 
razonable, más los costos directamente atribulbles a la compra o emisión, los cuales son 
contebilzacas en el momento en que existe el compromiso de adquirir teles activos. La baja 

10



      

  
INMOBTRITO S.A, 
POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 
AL31 DE DICIEMBRE DEL 2018 
(Expresados en dólares estadounidenses) 

de un activo financiero es reconocida cuando el derecho contractual dela Compañía sobre los 
fujos de efectivo del activo financiero expira o cuando la Compara transfiere el activo 
financiero a otra parte sin retener el control o sustancialmente los riesgos y beneficios de ese: 

activo, En el caso de los pasivos financieros, la baja es reconoción cuanco la obligación 
específica explra o es cancelado. 
Administración de sieegos financieros. - Durante el curso normal de las operaciones, la 
Compañía está expueste e una variedad de riesgos financieros, El programa de administración 
de riesgo de la Compañía treta de minimizar potenciales efectos adwersos en el desempeño 

“Ainanciero de la Compañía. La Gerencia de la Compañía tiene a su cargo la administración de 
riesgos; la cual identifica, evalla y mitiga los riesgos financieros. Un detalle de los 
mencionados riesgos es indicado a continuación: 
+ Riesgo de mercado. - Es el riesgo de que el valor razonable de los flujos futuros de 

efectivos de un instrumento financiero flucide debido a los cambios en los precios de 
mercado. 

Los precios de mercado a su vez Involicran dos tipos de riesgos: El riesgo de sasas de 
Interés y el riesgo de tesas de cambio. Los Instrumentos financieros afectados por el riego 
¡de mercado Incluyen los depósitos en efectivo. 

  

   

3) Riesgo detasz de Interós: 

Al 31 de diciembre del 2018, la Compañía no mantiene financiamiento con entidades 
faanderas. Los flujos de caja operativos de fa Compañía ho son sustancialmente 
cependientes de los cambios de las tasas de Interés del mercado, porlo cual, en opinión 
de la Gerencia, la Compañía no tiene una exposición Importante al rlesgo de tasa de 
interés. 

b) Riesgo de tipo de cambio: 

E riesgo de tipo de cambio es el riesgo de que el valor razonable o flujos de caja futuros 
de un instrumento financiero fluctúan debido a camblos en los “pos de cambios. La 
Compañía realiza sus operaciones principalmente en dólares de los Estados Unidos, 
moneda de curso legal en el país, por lo tanto, no se presenten efectos por variaciones 
de tipo de cambio en los estados financieros. 

» Riesgo de crádito. - El riesgo de crédito es el riesgo de que una contraparte no pueda 
cumpir con sus obligaciones en reíación con Un Instrumento financiero y contrato de venta, 
“generando Una perdida financiera, La Compañía realiza sus cobros a 30, 60 y 90 días por, 
lo que no está expuesta a riesgo de crédito por sus actividades operativas. 

    

El riesgo de crédito surge del efectivo, equivalente de efectivo y depósitos en banco. Los 
limites en el nivel de este riesgo son aprebados por la Gerencia, 

* Riesgo de liauidez, - La Compañía monitorea su riesgo du escases de fondos usanta un 
flujo de caja proyectado a corto y largo plazo. 
La principal fuente de ingresos de efectivo de la Compañía son las cobranzas realizadas a 
sus clientes. 

Tarreno. - En este grupo contable se registran todos los bienes tangibles adquiridos pera su 
uso, si, y solo si: es probable que la entidad obtenga los beneficios económicos futuros. 
derivados del mismo; y el costo del elemento puede medirse con Mebllidaa. 

Medición inicial. -El terreno neto, se miden al costo, el cual que Incluye sl precio de adquisición 
después de deducir cualquier descuento o resaja; los costos directamente atribuibles a la 
ybicación del activo en el lugar y en las condiciones necesarias para que pueda operar de la 
forma prevista por'a Administración y la estimación inicial de los costos de desmantelamiento 
y retiro, asi como la rehebliteción del luger sobre el que se asienta, 

“



  
      

  
INMOBIRITO $.A. 

POLÉTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 
fExpresados en dólares estadounidenses) 

- El terreno neto se miden al costo menos la depreciación acumulada y el 
importe acumulado de las pérdidas por deterforo del valor, 

Las ganancias derivadas de un cambio en el valor razonacle del terreno nsto se incluirán en 
los ctros resultados integrales del período en que surjan, cuando se reduzca el importe en 
libros de un activo como consecuenca de una revaluación. 

Las pérdidas se reconocerán en otro resultado Integral en la medida en que existiera saldo 
acreedor en el superávit de revaluación en relación con ese activo, en caso de ser Insuficiente, 
dicha pérdida se registrará como un gesto del período. 

Provisiones nor beneficios a empleados, - 
Pesivos corrientes. - En este grupo contable se registran las obligaciones presentes con 
empleados como benefidos sociales (décimo tercer, cuarto sueldo, Vacaciones, etc); 
erscpación a trabajadores. Se miden 2 su valor nominal y se reconocen en los resultados 

del período en el que se generen. 
3 cálculo de la participación a trabajadores se realiza de acuerdo a las disposiciones legales 
vigentes; representa el 15% sobre la utilidad contable de la Compañía antes de liquidar el 
impuesto a la renta y se reconoce en los resultados del periogo. 

  

Implíctas como resultado de sucesos pasados, por las cuales es 
probable que vaya a ser necesaria una salida de recursos para liquidarias. Las provisiones son 
evaluadas periódicamente y se actualizan teniendo en consideración Ja mejor información 
disponible a ia fecha de cierre de los estacos financieros (incluye costo financiero si aplicara). 

    

E costo financiero se lo establece considerando el Uempo transcurrido al ial de caca perfodo 
y la tasa de Interés pactada con el bancos e insutución financiera (interés explícito) o en su 
Áetecio con una tasz de Interés referenctl, considerando un instrumento franciero de las. 
mismas características en tipo y plazo (interés explícito o impilto). 
Oblieaciones con instituciones financieras, - En este grupo contable se registran los 
sobregiros bancarios y los préstamos con bancos e instituciones financierás. Se' miden 
inicialmente al Valor razonable de le transacción y posterlormente a su costo amartizado 
utilizando el método de la tasa de Interés efectiva. 

Préstamos de accionistas. - En este grupo contable se registran los préstamos con 
“accionistes. Se miden inicialmente al valor razonable de la transacción y posteriormente a su 
costo amortizado utizando el método de la tasa de Imerés efectiva. 

  

El costo financiero se lo establece considerando el iempo traiscurido sl final de cada período 
y la tasa de interés pactada con los accionistas (Interés explícito) o en su defecto con Una tasa 

referencial, considerando un Instrumento financiero de las mismas características 
en tipo y plazo (intecás implicta). 

  

Contratas onerosos. - Surgen cuendo los beneficios económicos que se esperan den 
contrato sean menores que los costos inevítebles pare cumplir con sus coligaciones. Se 
reconcce al valor presente del menor entre el costa esperado para finalizar el contrato 0 el 

costo neto esperado de continuar con el contrato. Antes de establecer une provisión, la 
Compañía reconoce cusiquier pérdida por deterioro de los activos asociados con el contrato. 

Impuestos, - 
Activos nor Impuestos corrientes, = En este grupo contable se registran los créditos tributaríos 

de impuesto al valor agregado e impuesto 2 la renta, así.como los anticipos de impuesto a la 
renta que no han sido compensados. 
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IMMOBIRITO S.A. 
POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 
AL31 DE DICIEMBRE DEL 2018 
£Expresados en dólares estadounidenses) 

Pasivos or Jposestoscodates,- En ste grupo coabi se registran as obligaciones cor la 
“Administración Tributaria por Impuesto al valor agregado, así como las retenciones en la fuente. 
por pagar por Impuesto al valor agregado e impuesto a la renta. 

  

Patrimonio. - 
“Capital social. - £n este grupo contable se regístra el monto adeudado del capital. Se mide 
3 su valor nominal. 

Reservas. - En este grupo contable se registran las apropiaciones de utilidades o 
constituciones realizadas por Ley, estatutos, acuerdos de Acciónistas o para propósitos 
específicos, Se miden e su valor nominal 

Resultados acumulados, - Registra los sacos delas cuentas de otros resultados integrales, 
así como la cuenta de superávit ecumulaco (utlldades de años anteriores). 
Essonocimiento de ingresos. - La Compañía reconoce ingresos por ventas, cuando se efectúa la trensferenia al ciente de te totalidad de los riesgos y beneficios de los servicios 
otorgados y no subsisten Incerudumbres significativas reigtvas a ln recuperación de ía 
consiceración adeucada, de los costos asociados o por la posible devolución delos bienes. Los 
descuentos y devoluciones se disminuyen de las ventas, así como tamblén sus costos y gastos 
en función al método del devengado. 

Costo de ventas. - En ese grupo contable se registran todos aquellos costos incurridos para 
in generación de ngresos de aciviaces ordinaria; Incuyen ls pérdidas generadas por valor 
neto de realización. 

“Gastos. - En este grupo contable se registran los gastos, provisiones y pérdidas por detertora 
de valor que surgen en las acvidaces ordinarias de la Compañía; se reconocen de acuerdo 3 

la base de acumulación o devengo y son clasificados de acuerdo 2 su función como: de 
adminietración, de venta, financieros y otros. 

Impuesto a la renta.- 
Política 2018.- Ls Ley Orgánica de Régimen Tributario Interno y su Reglamento de Aplicación 
establecen que las sociedades constituidas en el Ecuador, sí como por las sucursales dí 
sodedades extrenjeras domiciladas en el país y los establecimientos permanentes dl 
sociedades extranjeras no domidladas en el país, aplicarán la tarifa del 25% sobre su base 
imponible. No obstanz», la tariía Impositiva será la correspondiente a sociedades más tres (3) 
puntos porcentuales cuando: 
2) La sociedad tenga accionistas, socios, participes, constituyentes, beneficiarios o similares, 

sobre cuya composición societaria dicha sociedad haya incumplido su deber de informar 
de acuerdo con lo establecido en la presente Ley; 0, 

  

$) Dentro de la cadena de propiedad de los respectivos derechos representativos de capital, 
exista un titular residente, establecido o amparado en un paraiso fiscal, Jurisdicción de 

menor Imposidón o régimen Nscalpreferent y el beneficiario efecto es residente fiscal 
Ecuador. 

12 adición de tres (3) puntos porcentuales aplicará a toda la base imponible de lz compañía, 
cuando el porcentaje de participación de accionistas, beneñiciarios o similares, por quienes se 
haya incurrido en cualquiera de las causales referidas en esta política conteble ses igual o 
superior al 50% del capital social o de aquel que corresponda a la naturaleza de la compañía, 
Cuendo la mencionada participación see inferior al 509%, la tarifa correspondiente sociedades 
más tres (3) puntos porcentuales aplicará sobre la proporción de la base imponible que 
corresponda e dicha participación, de acuerco a lo Indicado en el reglamento (LORTI). 

En caso de que la compañía Informe como último pivel de su cadena de propiedad o como 
beneficiario efectivo, 2 una persona natural que no ses residente Pscal del Ecuador y, que por 
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POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 
AL31 DE DICIEMBRE DEL 2018 
(expresados en dólares estadounidenses) 

el régimen Jurídico de cualquiera de las jurisdiciones involucradas en a cadera de propiedad 
en cuestión, pueda ser un titular nominal o formal que, 7 en consecuencia, ho sea el beneficlerio 
efectivo, nl revele a real propledad del capital, el Ceber de infarmar establecido en el inciso 
anterior Únicamente se entenderá complido sl es que le compañía demuestra que dicha 
persona natural es el beneficiario efectivo. 
Cuando la compañía sea considerada microempresa, se deberá deducir adicionalmente un 
valor equivalente a una (1) fracción básica gravada con tarifa cero (0) de impuesto a la renta 
para personas naturales. 

Cuando se otorguen a los accionistas préstamos de dinero, o a alguna de sus partes 
relacionadas préstamos no comerciales, esta operación se considerará como pago de 
videndos anticipados y, por consiguiente, la compañía efectuará la retención. correspondiente 
a la tarifa prevista para sociedades sobre el monto de la operación. Tal retención será dectarada 
y pegada al mes siguiente de efectuada dentro de los plazos previstos en el reglamento y <onsttuirá crésio tributario pera la compañia en su dectereción del impuesto la renta. 

  

Cuando la compañía tenga la condición de micro o pequeña empresa, tendrá una rabaja de 
tres (3) puntos porcentuales en la tarifa de Impuesto 2 la renta, El procedimiento para la 
aplicación de este beneio será establecióo por el Comité de Política Tributaria 

  

En los casos en que le compañíe relnviertan sus utilidades en el pals, pocrán obtener una 
reducción de diez (10) puntos porcentuales de la tarifa cel impuesto a la renta sobre el monto. 

reinvertido en acivos productivos, siempre y cuando lo desten a la acgquisicón de 
mequinaries nuevas o equipos nuevos, activos para riego, material vegetativo, plántulas y 
todo insumo vegetal para producción agricola, acuícola, foresta, ganadera y de foriultura, 
Gue se urlicen para su acrividad pracuctivo, así como para la adquisición de tienes 
relacionados con Investigación y tecnología que mejoren productividad, generan civersicación 
productiva e incremento de empleo; pere silo deberán efectuar el comespondiente =umento 
de capital y cumpitr con los requisitos que se establezcan en el reglamento a la presente Ley, 
El aumento de capital se perfeccionará con la Inscripción en el respectivo Registro Mercantil 

hasta el trenta y uno (31) de dicembre del ejercicio Imposikvo posterior a aquel en que se 
Seneraron las utlidades materia dela reinversión, 

  

    

  

En casos excepcionales y debidamente justificados mediante informe técnico del Consejo de 
le Producción y de la Política Económica, el Presidente de la República del Ecuador mediante 
Decreto Ejecutivo podré establecer otros activos productivos sobre los que se relnvierta las 
Utilidades y por tanto obtener sl descuento de los 10 puntos porcentuales. La definición de 
activos productivos deberá constar en el Reglamento de la Ley. 

Se encuenza en vigor la norma que exúge el pago de un “anticipo mínimo de Impuesto a la 
senta”, cuyo valor es calculado en función de las CYras reportacas el año anterior sobre el 
0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y gestos deducibles, 0.4% de los Ingresos grabables. 
Y 0.4% de los activos. 
La referida norma estzhlece que en caso de que el impuesto 2/a renta causado ses menor que! 
«el monto del antícipo mínimo, este Útimo se convertiré en impuesto a la renta definitivo, 8: ; 
menos que la compañía solicite al servicio de rentas internas su devolución, lo cual podría ser 
aplicaale de acuerdo con la norma que rige la devolución de este anticipo. 

  

  

  

impuesto a la renta determinado es cargado en los resultados del año en que es devengado, 
¡con base al método del impuesto a pagar. 

Estado de flujos de efectivo. - Los fujos de efectivo de actvidades de operación induyen 
odas aquellas actividades relacionados con el giro del negocio, además de Ingresos y egresos 
Financieros y tados aquellos fujos que no están definidas como de inversión o Ananciemiento. 

Uso de estimaciones.- La preparación de los presentes estados financieros de acuerdo con 
Normas Internacionales de Información Financiera pare pequeñas y medianas entidades (NIF 

para las PYMES) requiere que la Gerencia de la Compañía utilice ciertos estimados contables 
ricos y estasiezcz algunos supuestos inferertes a la actividad eccnómica de la Compañía, 
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con el objeto de deñnir a valuación y presentación de algunas partidas que forman parte de 
los estados financieros y su aplicación en las pollicas contables de ía Compañía, Las 
estimaciones y supuestos utilizados están basados en el mejor conocimiento por parte de [3 
Gerencia de los hechos actuales, sin embargo, los resuitados finales podrían variar en relación 
an los estimados originales debido a la ocurrencia de eventos futuros. 

15  



      

  
INMOSIRIO S.A. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 
(Expresados en dólares estadounidenses) 

a. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 
Un resumen del efectiva y equivalentes de efectivo, fue como sigue: 

Diciembre sz 
2018 (en 1.S. Dólares) 

Caja —e 
Total ——am 
AL31 de diciembre de 2018, no existen importes de efectivo y equivalentes de efectivo que se 
encuentren restringidos para el uso de la Compaí 

ACTIVOS FINANCIEROS, NETO 
Un resumen de activos financieros rito, fue cómo sigue- 

  

Diciembre 32 
2015 

fen U.S, Dólares) 

Accionistas, (nota 17) 00 
Partes relacionadas, (nota 17) —— 30 
Total ——200 
TERRENO, NETO 

El movimiento de terreno neto, fue como sigue: 

eo. MOVIMIENTO + 2 + 
desa mae Fesl ventas Saldos al 

-.. (Dálaras) 

“Terreno o 350,000 o 350.000 

Total 2. 350.000. 2 O 

OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS 
Un resumen de las obiigaciones con Instituciones financieras, fue como sigues 

Diciembre 32 
_ 2015 

(en U.S, DéRteS] 

Sobre giro bancario (Banco Bolivariano C.A.) 155 

Total LE
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 
(Expresados en dótares estadounidenses) 

$5. PASIVOS FINANCIEROS 
Un resumen de los pasivos financieras, fue como sigue: 

Diciembre 31 
2018 (en U.S. Dólares) 

Proveedores, (1) a 
Obligaciones patronales —=z 

Total — 
1) Un detalé de los principales fue como sigue: mM le los principales proveedores, Diciembre 32 

2018 
(en U. 5. Dólares) 

Servientrega Ecuacor S.A, 4 
Strecuza Ordoñez Rocco Emilio so 

Total an 
9. — PASIVOS CORRIENTES POR SENEFICIOS A EMPLEADOS 

Un resumen de los pasivos corrientes por beneficios 2 empleados, fue como sigule: 

      

Diciembre 32 
2018 

(en U. 5. Dólares) 

Vacaciones 218 
Décimo cuarto sueldo (Bono escolar) 417 
Décimo tercer sueldo (Bono navideño) 3 

Total —— 
movimiento de los pasivos corrientes por beneficios a empleados, fue como sigue: 

5 Diciembre 31 
2018 

en U. S. Dólares). 
Saldo al inicio del año. Y: Provisiones 931, 

Pagos £ <m 

Saldo al final del año 448. 
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 
(Expresados en dólares estadounidenses) _ 

IMPUESTOS CORRIENTES 
Un resumen de los impuestos corrientes, fue como sigue: 

Diciembre 3 
2018 

(en U.S. Dólares) 

Aciivos por impuestos corrientes 
Retenciones en la fuente de IVA 3,332 
Retenciones en la fuente, (1) —_2 

Total —_— 

Impuesto por pagar D 
Retenciones an la fuente, (2) 155 
Retenciones sobre 1VA, (2) — 
Toral —_2 
(2)AI3: de ciclembre del 2018, representan retenciones que hen sido efectuadas por cientes 

de la compañía comespondiente ai periodo actual y en periodos anteriores. 

42) Corresponden a velores de pago de Impuestos a la Acrminisiración Tributaria como agente. 
de percepción y retención, realizadas en el mes ce diciembre del 2018 y que serán 
canceladas en enero del 2019. 

  

La conciliación de impuesto a les ganancias calculada de acuerdo a la tasa Impositiva legal y 
«el impuesto a las ganancias afectado a operaciones, fue como sigue: 

  

Diciembre 31 
Cen o 

Utsidad antes de participación de trabajadores en las 
vidades « impuesto alas ganancias 809 

pación de trabajedores en ls ustidaces RA 
Utlidad después de partcipación a trabajadores. '9,sos 

cra atacó 0 

sones especialas de ey uz 

ose imponible (1981) 
22% DE IMPUESTO A LA RENTA CAUSADO o 
ANTICIPO DE IMPUESTO A LA RENTA a 
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11 

12 

13. 

14. 

Para el año 2015, el anticipo de impuesto a la renta calculado fue US$ 0, para el ejeracioiscal 
2013, la compañía presentó párdidas tributarias razón por la cual no tuvo Impuesto causado. 
La legislación tributaría vigente, establece que, pera liquidar el Impuesto a la rente anual, el 
contribuyente deberá tomar el mayor del importe entre el Impuesto a la rente causado y el 
anticipo calculado, Importe que será considerado como impuesto a la renta definitivo, 

La facúltad de la Administración Tributaria para determinar ls obligación wibutaria, caduca sin 
que se requiera pronunciamiento previo, en 3 años contados desde la fecha de la dectaración, 
en los tributos que la ley exija determinación por el sujeto pasivo. 

PASIVOS FINANCIEROS NO CORRIENTES 
Un resumen de los pasivos financieros no corrientes, fue como sigue: 

Diciembre s2 
2013 

(en.6.S. Délares) 
Acconistes, (nota 17) 193,088 
Partes relacionadas, (Mota 17) —8.582 

Total 2417 
CAPITAL SOCIAL, 
AL31 de diciembre del 20:8) el capital autorizado consiste en 800 de ecctones de un valor 
nominal de US$ 1 cada una. Los accionistas que constituyen la compañía son: La Sra. Esther 
Cristina Rivera Toume de nacionalidad ecuetoriana propietaria del 50% del totel de las acciones 
y el Sr, Lals Arturo Rivera Toumna de nacionatidad ecuatoriana propietario del 50S£ del total de 
las acciones, 
12 Resolución No, NAC-DGERCGC12-00777 del Semido de Rentas Internas (SAI), publicada 
n el Registro Oficial No, 855 de diciembre 20 del 2012, con última reforma en febrero 15 del 
2013, requiere que los sujetos pasivos inscritos en et Registro Único de Contribuyentes (RUO) como sociedades, reporten 2 la Autoridad Tributarla entre otras informaciones, la Identidad, 
RUC, domicilio a residencia fiscal de los Acclonistzs, Partícipes, Socios, Miembros de Directorio 
Y Administradores de la empresa. La Compañía en cumplimiento al referido requerimiento 
legal, remitió el Anexo del ejercicio fiscal 2018 en febrero 7 del 2019. 
RESERVA LEG! 
De acuerdo con la legislación vigente, la Compañía debe apropiar por lo menos el 10% dela 
utilidad neta del año a une reserva legal, hasta que el seldo ce dichz reserva alcance el 50% 
del capital suscrito y pagado. Esta reserva no puede ser distribuida a los accionistes, excepto 
en caso de liquidación de la compañía, pero puede ser utilizada pare absorber perdidas futuras 
9 para aumentar el capltal. 

RESULTADOS ACUMULADOS 

Al 31 de diciembre del 2010, el'saido de esta cueñta está a gisposición de los accionistas y 
puede ser utilizado pare la cistrisución de cividendos y ciertos pagos, corno la reliquidación de 
Impuestos U otros. 
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Un resumen de los ingresos por activi 

  

les ordinarias, fue como sigues 

Prestación de servicios 
Total 

16. GASTOSDE ADMINISTRACIÓN 

Un resumen de los gastos de administración, fue como sigue: 

Sueldos, salarios 
Honorarios, camisiones y dietas profesionales 
Beneficios Sociales. 
Aporte patronal 
Servicas básicos 
Manterámiento y reparación 
Otros gastos varios 

Total 

17. SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS 
Un detete delos seldos con partes relacionadas, fue como sigut 

Estados de Situación Financiera: 
Activos Financieros 

Accionistas 
Accionistas varlos 

Total, (note 5) 

Uba Soluciones Industriales S.á, 

Toral, (nota 5) 

= 
Esther Cristina Rivera Toutna 
Luls Arturo Rivere Touma 

Total, (nota 13) 

Diciembre 31 
2018 

Cen S. Dólares) 

Diciembre 31 
_ 2018 

Cen U.S, Dólares) 
4,841 

12,567 
$31 
E 
94 

224 
—2 

—202 

Diciembre 32 
2018 

(onu, s; Dólares) 
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
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(Expresados en dólares estadounidenses) 

19. 

Partos relacionadas: 
"Usa Soluciones Industriales S.A. 148.562, 

Total, (nota 12) — nz 
Los saldos con partes relacionadas no generan, ni devengan intereses y no tenen fechas 
específicas de vencimientos y fueron efectuadas en coneiciones equiparables a ctras 
transacciones de igual naturaleza realizadas con terceros, 

  

/No. NAC-DGERCOCIS-00012 del SRIque reaizó reformas ala Resolución 
NAC-DGERZ008-0854 publicada en el Registso Oficial No. 324 del 25 de abri del 2008. La 
principal reforma incorporada, es que el anexo y/o informe integral de precios de transferencia 
debe ser elaborado y presentado por los sujetos pasivos del impuesto 2 la renta que hayan 
efectuado cpereciones con partes relacionadas locales, El importe para presentar el anexo, ha 
sido establecido para operaciones por montas acumulados superiores a US$. 3,000,000. En 
ento que el importe para preserter el informe Integral de precios de transferencia, así como 
«el anexo, ha-sido establecido para operaciones por montos acumulados superior a los US$, 
15,000,000. La mencionzda reforma entró en vigenda el 25 de enero de 2013. 

  

Bssolución No. NAC-DGERCGCI5-00000455 dei 27 de mayo del 2015. La prncizal 
reforma Incerporada, es que los sujetos pasivos del impuesto a la renta que, no estando 
exentos de la aplicación del régimen de precios de transferencia conforme a la Ley Orgánica 
de Régiman Triovterío Interro, dentro de un mismo periodo fiscal hayan efectuado operaciones 
con partes relacionadas en un monto acumulado superior a US$, 3,000,000, deben presentar 
el Anexo de Operaciones con Partes Relacionades. SI tal monto es superior- a los US$. 
15,000,000, dichos sujetos pasivos deben presentar, adicionalmente al Anexo de Operaciones 
con Partes Relacionadas, el Informe Integra! de Precios de Transferencia, 

Para la presentación del Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas y del Informe integral 
de Precios de Transferencia correspondiente al periodo fiscal del ao 2014, l plazo será hasta, 
el mes de septiembre de 2015, en los mismos plazos de presentación contemplados pará las. 

declaraciones mensuales de impuestos conforme el noveno digito del RUC. Para efectos ce 
establecer las obligaciones de presentar los referidos anexo 8 Informe en base al monto. 
acumulada de operaciones, en ningún caso.se sumarán los montos de operaciones con partes 
que sean relacionadas únicamente por proporción de transacciones, 
Pera la presentación del Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas y del Informe Integral 
de Precios de Transferencias 2 partir del periodo fiscal del aña 2015, en un plazo no mayora 
dos meses de la fecha de exigibilidad de la declaración de impuesto e la renta. La no entrega 
de dicho informe, así como la entrega Incompleta, inexacta o con datos falsos será sancionada 
con mulas de hasta US$15,000,00 dólares, de conformidad con la resolución que para tal 
efecto se emba. 

RECLASIFICACIONES 
Ciertos sados de los estados financieros adjuntos por los años terminados 21 31 de diciembre, 

del 2018, han sido reciesificedos pera propósito de presentación de este informe de 
conformidad con las normas establecidas 2or el Consejo de Normas Intemaionales de 
Conteblidad (1458 por sus siglas en Inglés) y que han sido adoptadas porla Superintendencia 
de Compañías, Valores y Seguras. 

EVENTOS SUESECUENTES 
Entre el 31 de diciembre cel 2018 y haste la fecha de emisión de este informe (mayo 15 del 
2019), no ss produjeron eventos que en la opinión de la Gerencia de la Compañía pudieran 
tener Un efecto significativo sobre Jos estados financieros que se adjuntan. 

  

a


