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A la Junta General de Acclonistas
INMCBIRITO S.A.
Guayaguil, 15 de mayo del 2019

Coinidn:

Hemaos auditado los estados Mnencieros que se sdjuntan de INMOBIRITO S.A. que
compranden el estado de situacidn financlers & 31 de diclernbre def 2018, v los
o correspondlentes estzdos de resultados integrales, de cambios en el pairimonlo neto ce los
- seeionistas v de flujos de efective por of afic terminade en esa fecha, 2si como &f resumen de
- Izs printipales politicas contables y notas explicativas a las 2stados financieros.

— En nuestra opinitn, los estados finanderos adjuntos presentan rezoneblemente, en todos los
- aspectos materisles, la situacidn financiera da INMOBIRITO S.A. 8l 31 de diciemnbre del 2018,
N - asl como el resultedo de sus aperaciones v sus flujos de efective por & 8fo terminado en esa
fechs, de acuerdo con Mermas Intamacionales de Informaddn Hmnctem pera pequelas v
medianas entidades (F1IF para las PYMES),

—— Los Estados Financeros de INMOBIRITO S.A. &l 31 de diciembre del 2017 no fuéron
- auditados, debide & que la compafila no se encontraba en |a obligadon de contratar auditoria

B externa, de scuerds & la normative establecida por J@ Superimtendencia de Compafilas, Valores
¥ E2guros.

= Fundamentos de I oninidn:

r— Niestra auditorls fue efactuada de acuerde con las Normas Intemaciohales de Auditarie (MIA).

| - MNuestras responsabilidades bajo estas nermas se describen més detaliadamente en Iz seccidn

! de “Responsabllidad del Auditor en relacidn con la Auditoriz de los estados financieros” de

2= nuestro (nforme. Somes independientes de la Compaila INMOBIRITO S.A. de acuerdo con

- ol Cédigo de Etea def Conseje de Normas Internacionales de Btica pare Contadores (IESBAY,
B junto con los reguisitos dticos que son relevantes para nuestra auditoriz d= los estacos

finandieros en Ecuador y hemes cumpiido con nuestas oires responsabilidades &icas de

| acuerdo con estos requisitcs y ¢ Cédigo da Etica. Consideramos que !s evidenda de auditoria

T que hemos obtenide en nuestra auditoriz proporcions una base suficients y adecuada para

nuestra opinion de suditoria,

== L= Administracidn de INMOBIRITO S.A. es responsable de la preéparacion v presantacidn
rezonable de los estzdos financleros adiuntos de conformidad con las Normas Internacionales
T~ de Informacidén Financiera para pequefias y medianas entidedes (NIIF pera PYMES), v del
st control interno que la Administracién considere necesario para permitr 1a preparacion de estos
estacos financieros gue estén libres de ervores materizles, debido a frauds o error:
- En Iz preparacldn de los estadas financieros, la Administracién es responsabie de avaluer le
- capacidad de la Compafila para continuzr como une empresa en marcha, revelando, seglin
corresponda, asuntos relacionados con el negodio en marcha y utilizando = base contable d=
! nsgodo Bn mercha 3 menos que la Administracién intentz fguidar l& Compafila o caser
= opsraciones, o no tiene o2 altermativa realista s'no hacerio.
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La Administracidn de INMOBIRITO S.A. es responsable de supervisar el procesc de
nformacion finenclerz de la Compafia,

Lees objetivos de nuesis auditorfa son obtener unz seguridgad razonsbie de si los estados
fmandenss en su confunto estén (ibres de arrores materizles, debido s fraude o arrer, ¥ emitic
un informe de suditeriz que Incluye nuestra oplnlén, Seguridad rEzonable es un alto grado de
seguridad, pere no gerentize gue una auditora reslizadz de conformidad con las MNormas
Intérnacionales de Auditoria detecte siempre un error materlal cuando existe, Los ermores
matarlales pueden deberse & fravde o error y 9o consideran materaies =i, individuziments o
2n st conjunto, podrian rezongblementa influir en las decisianas nr.nnﬁm[cﬂ_g qua |os usuasios
toman, basdndose en los estados finenderos.

Comno parte de una zuditoris de conformidad con las Mormas Internecionzales de Auditors,
aplicames nuestro juicio profesional ¥ mantenemes unz actitud de escepticismo profesionzl
durante toda s suditorla. Ademds, como parte de nusstra auditorla:

+ ldentificamos y vaioramas los fesgos de error metedal én los estados finanderos,
debido a fraude o error, dissfamos y aplicamos procedimlentss de auditoriz par=
responcer = dichos rigsgos ¥ obienemos gvidenda de auditoria suficenta y adecuada
para proporcionar ung base para nuestra cpinidn. El riesgo de no detactar un emor
material debide a un fraude es mas elevado que en-el caso de un emor material debido
a error, ¥& que 2l fraude puede impilcar colusion, falsificacdidn, omislones dallberadas,
manifestacionss Intenclanadaments arrdnees o Iz vulnaraclén de control Intame.

= O3tenemos conocimients del control intemo relevante para la auditoria con & fin d=
disefiar procedimientos de sudiorla que Sean adecuados en Tuncdn de l=s
drounstancias y no con la finsfidad de expresar una apinlon sobre 1= sfidenca dsl
control intemo de ls entdad.

= Evaluermos sTles politicas contsbles aplicadas son apropladas v l& rezonabilidad de fzs
estimaciones contables v la  correspondients  informacldn  revelada por 1=
Administracin da la Compzafila.

= Conclulmos sabre lo adecuado de fa ctilizecidn, por parte de la Administracin, de! |

principlo contsbiz de empress =n marche vy, determinamos scbie [a base de iz

evidencia de suditoris obtenids, = existe o no una incertidembre material relacionada

con hechos o condiclones que pueden ganerar dudss significatives sobfe |2 capacidad

de la Campafia para continuar como empresa en marche, Sl conciulmas que exists |

una incertdurbre material, s& regquisra que llamemas la stencldn en nuestro Informe

de auditeriz schre la correspondiente Infarmacidn revaiada en los ectados financleros.
&, 5 dichas raveizciones no son adecuadas, que sxpresemos uns opinion modificada. -

Nusstras conclisiones s& basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha
de nuestro inferme de auditoriz. Sin embarge, hachos o candidones futures pueden
ser causa de gue la Compaiiia daje de ser una empress en marcha.

= Evaluamos la presentaclén glocbal, |z estructurz v el contenide de los m&us-

financieros, inclulda la Informacion revelads, y sf Ios estados financiams represantan
(as transecciones ¥ hechos subyscentes de un modo que logran U presentacion
razonable.
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Anditores y Consuliores

Comunicamaos a los rasponszbles de la Administracidn de INMOBIRITO S.4. en relacidn con,
entre oiras cuestiones, el alcance y moments de realizacién de= I3 auditcriz planificados v los
halkizzgos significatives de |= auditoriz, 25/ como cuzlquier defidenda significativa del control
intarmo qua identificamos en el transcurso de la suditoria,

También proporcichamos 2 los responsables de la Administracdn de la Compafifa
INMOBIRITO 5.A. une dedarscidn e gue hefmos cumplido los requerimisntos de ética
aplicables en refaddén con la independencia v comunicado con ellos 2cerca de todas las
5 ralaciones y demds cuestionies de la gue se puede esperar razonablemente que puedan afectar
I =, 2 nuestra Indzpendencia v, en su ceso, las correspondientss saivaguerdes.

- Wuestro informe scbre el cumplimiente de las obligaciones tributarias de la Compafila, como

Bgente de retencldn y percepcidn por &l eferciclo econdmico terminado &l 31 de diciembre del
= 2018, sa amite por separado.
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INMOBIRITO S.A,

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
(Expresados en délares estadounidenses)

Motss ACTIVOS
ACTIVOS CORRIENTES:
4 Efactive ¥ equlvalentas da sfectiva
5 Activas financieras, neta
10 Aciivos por Impuastas corrlentes
TOTAL, ACTIVCS CORRIENTES

ACTIVOS NO CORRIENTES:
8 Terrenso, neto.

TOTAL, ACTIVOS NO CORRIENTES

PASIVOS CORRIENTES!
7 Obligaciones con instituciones financizras
-] Pasivas finandercs
) Pesivos corrientes por beneficios = empleades
(1] Pasivos por impuestos cormientes

TOTAL, PASIVIOS CORRIENTES

PASIVOS NO CORRIENTES:
11 Paslvos fimgncieros no corrientas

TOTAL, PASIVDS NO CORRIENTES
TOTAL, PASIVOS
A
12 Capital soclal
i3 Feserva lagal
i4 FResultados acomulados
TOTAL, PATRIMONIO NETO DE LOS ACCIONISTAS

TOTAL PASIVOS ¥ PATRIMONIO NETOD
DE LOS ACCIONISTAS

-

e o e Y
Sra. Esther Cristina Rivera Touma
Represantante Legal

Ver politicas de contabiljded
v notas a (oS estades financleros

1,332




INMOBIRITO S.2.

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL
#AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
{Expresadaos en délares estsdounidensss)

Hoias

INGRESOS:

is Ingresos por actividades ondinarias
TOTAL
UTILIDAD BERUTA

GASTOS OPERACIONALES:
b1 ] (-} Gastos de adminlstracidn
(-] Gastos finandleros

TOTAL
UTILIDAD ANTES DE PARTICIPACION DE
TRABAJADORES EM LAS UTILIDADES E
IMPUESTO A LA RENTA
PARTICIFACION DE TRABAJADORES EM LAS
UTILIDADES

20 EMPUESTD A LA RENTA

UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO-

- a

= o e
Sre. Esther Cristina Rlvers Touma
Rapresentants Lagal

Ver politicas de contabilidad
v notas a los estados financiergs
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INMOBIRITO S.4.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVD
AL 31 DE DICIEMERE DEL 2018
[Expresados en dblares estadounidenses)

Efectlvo recibide de cllentes
Efactiva pagado 2 preveedores y empleados
Otras salidas de efectivo

Efactivo neto (utilizade) provisto por las actividades de operacion
DE INVERSTON
Adquisicidn de terrano neto

Efective neto {uiilizade) srovisto por las actividades de
inversidn

DE E
'DE FINANCTAMIENTO:

Efectivo recbido v pagado de los acclonistas
Otras entradas (salidas) de efective

Efectivo provisto (utillzeds) por las actividades de financlamiznta

Disminucidn neta del efective
Efectivo en ogja ¥ bancos 2l inido del afie

Efective en caja y bancos l final dal afio

Fwe ) V

Sra, Esther Cristina Rivera Touma
Representanta Legzl

Ver politices contables
Y notas & los estados financieras

38,360
120,173

¥

{350.000)
193,058

{ 3,185}
—_ 3,395
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INMOBISITO S.A4.
ESTADOS DE FLU3OS DE EFECTIVO

CONCILIACION DE LA UTILIDAD META DEL EJERCICIO CON LAS ACTIVIDADES DE

OPERACION
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
[Expresados en délares estadounidenses)

UTILIDAD NETA DEL EIERCICIO

AJUSTES PARA CONCILIAR LA UTILIDAD NETA DEL
EJERCICIO CON EL EFECTIVD NETO (UTILIZADO)
PROVISTO POR LAS ACTIVIDADES CE OPERACION:
Pravisidn particlpaclén = trabajadores
Provision Impuestz a |2 renta
(Aumeanta) Disminucidn en:
Aciivos financieros, neto
Existendas
Otros entrades v salides de efective
Aumento (Disminucidn) en:
Fesivas financlercs
Otros entradas y salldas de efactlvo

EFECTIVO NETD (UTILIZADO) PROVISTO POR LAS
ACTIVIDADES DE OPERACT

AaRC e
Sra. gr Cristina Rivera Touma
Representante Legal

Ver politcas contables
¥ noiss 8 los estados finendiercs

8,902

i

1]

7,360

(  2,602)

141,876
1388

——mdalET




POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS
AL 31 DE DICCEMBRE DEL 2018
{Expresados en délares estadounidenses)

1. INFORMZ EENERS F LA COMPARTY

INMQRIRITO S.A.- Fue constitulda =n Guayaqull - Ecuador, el 05 de marzo del afio 2013 &
imscrita en el registro mercantll &l 24 de abril del misme afio. Su actividad poincipal es la
compra v ventz, alquiler, corretaje, administracién, permuta, agenclzmiznto, explotaddn,
arrendamients y anticnesis de blenes inmueblas urbanos v nilares.

Las oficinas administ-ativas se encuentran ubicada en J& provinda: Guayes, canton: Guayagull,
parroqula: Guayaquil. calle Av. jusn tenca marenge. Ls Compaiifa mantiene asignade por el
SRI, el Registra Unico de Contribuyentes No.0982816147001.

Al 31 de diclembre del 2018 la Compafiia cuenta con 1 trabajador, en relaclén dedependencia.

2acie 3 st feros, - Los estados financleres al 31 de diciembre del
ml&.mmmﬁmlummmd-ummmmn de INMOBIRITO S.A. ¥
serdn puestos a consideracion de Iz Junta General de Accionistas gue se reslizera dentro del
plazo de ley, pera st modifleacidn y/o sprobacion. Los estsdos financleros &l 31 de diciembre
de 2017, fueron aprabades por la Junta General de Acclonistas en marzo 29 del 2038,

2. IMPORTANCEA BELATIVA

Lz Compafia ha tomado en consTderscion circunstancizs sspecificas gue bejo su criteria
cumplen sus propias consideraciones ce importancia relativa, con el fin de asagurer que [0S
estados financiercs, polidcas contables ¥ notas, reflelan la preparacidn y revelacion de todos
oz hachos ¥ drcunstancias releventes.

3 P s ABL

Una descripeldn de las principales paliticas contables utllizadas an la preparacicn da lcs estados
financieros se presents a continuacidn:

Bases de presestacién. - Los estzdos financleros han sido preparados conforms con las
Hormes Intemacionzles de Informacion Financiera pare peguefias ¥ medianas entidades (NIIF
sara las PYMES), emitidas por el Conseic de Normas Internacianales de Conubﬂidad {IASE};
vigentas al 31 de didembre del 2018

La preparzcidn de los estados financieros conforme a las MNormas Intemacionales da
Informacidn Financlere para peguefias ¥y medlanas entidades (MIIF para las PYMES] requiers
de usgc de certas estmaciones contables criticas. Tembien sxige a la administracion de [a
Compalils gue eferzz su juicio en & proceso de aplicacién d= sus poiRticas contebles.

HMeneds funeional. - Los estades financisros adjuntos de la Compafila estén expresados an
Délares de los Estados Unidos de Américs, meneda adoptada porla Repiblica del Ecuader en
marze del 2000, Cansecuentemente, lz moneda funclenal del ambiente gconémico primaric,
donde opera la Compafia ¥ la meneda de presentaclén de las partidas Incluldas em los estados
financieros, es el Dalar de los Estados Unides de América,

Efective v eguivalentes de efectivo. - En aste grupe contable se registran les pertidas de
sla Nquider incluyendo inversiones 2 corto plazo (menores 2 3 meses de vigends). Semiden
inicial ¥ posteriorment= por su valor nominal. Llos importes en moneds exiranjera se
convierten & la moneda funcional usando &l Hpo de cambioc vigente 2 la fecha dela hwa:dh,
las-ganancias y pérdidas por diferencias eh cambio gue resulten de tales trapsacciones s&
reconocen &n el Estado de Resultados.

fi - Comprande instrumentos financieras v cltugmas de no
derivadas consistentes en cumhs per cobrar, cuentas por pagar, ebligaciones con
nstituciones financieras, Los activos financiercs estdn registrados iniciaimenie 3 su valer
razonable, mids los cosios directaments -ziribulbles & la compra o emisién, los cizles son
contabillzados en &l momento en gue exisis e compromise de adguirir teles actives. L= baja

10



POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS
2L 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
(Exprasados en dblares estadounidensss)

de un active financiers es reconocida cuands &l derecho contractusl dela Compafila sobre los
flujos de efactivo del active financiero expira o 'cuando la Compefiia transflére el actvo
financiera = otra parte sin retener el control o sustancialmente los riesgos y beneficios deese
activa. Err & caso de los pasives financieros, la baja es reconocids cuando la obligacidn
especiica aupira 9 & cencelada.

Administracidn de rissgos financierns, = Durante & curso normal de las operacicnes, la
Compeafila estd expuesta a una variedad da riesgos financieres. El programa de administraclén
de riesgo de la Compafia treta de minimizar potenclzles sfectos adversos en e dessmpafio
financizre de |2 Compafiia. La Gerenciz de la Compania tiene a su cargo = adminlstracién de
riesgos; la cual identificz, evallde y mitiga los ricsgos financiercs. Un detzile de ks
mencionzdos riesgoes es indicado 8 contnuacion:

* Elesgo de mercado. - Es &l riesgo de que el valor rezoneble de los flujos futuros de
efectivos de un Instrumenta fingnciero fluctle debido a los cambias en |os predos de
mercade.

Les orecios de mercado a su vez invelucren dos tipos de riesges: El riesgo de =sas de
Interds ¥ ! riesgo de t2sas de cambio. Los Instrumentos financleras zfectados porel riego
de mercado Incluyen los depdsitos en efectivo.

2) FRizsgo de tasz de Interds!

&l 31 de diciembre del 2018, la Compafiia no mantiene finandamiento con entidades
financieras. Los fiujos de caja operstivos de fa Compafila 2 son sustancieimente
tependientes de los cambics de ias tases de interds del mercado, porlo cual, en opinign
de la Gerencis, |2 Cempalfila no Hene una 'exposicidn importante: 2l rlesgo de tass de
intarés.

b) Rissge de tise de camila:

El riesgo de tips ce camblo es el riesgo de que el valor razonable o Aujos de cafa futires
€& un instrumento financiero fiuchien debido @ camblos en jos Spes de cambios. La

moneda de curso: legal en el pais, por lo tanto, e sa presentsn efectos sor Wm:hrm
detipo de cambio =n los estados financieres.

s Riesoo de cridito. — £ rfesgo de crédito es el riesas de que uns contraparts no pueda
cumplir con sus obligaciones en relacion con un instrumienta finandero o mnhmdew
generando una perdidz financiera. La Compafifa realiza sus cobros & 38, 60 y 80 dias par,
lo qua no estd expuesta 8 riesgo de crédito por sus actividades operstivas.

ELri_nsgnMﬂiﬂhmﬂgudﬂ#ﬂﬂ%ﬂuﬁulmﬁd&&fﬂﬁm?d&pﬁﬁﬁummm
limites en &l nivel Z= este riesgo Son aprcbados por e Gerencla, .

* Riesao de liguides. — [a Compafifa monitorea su riesgo de escases de-fondas usando un
flujo de caja provectade a corto y largo plazo,
Le principal fuente de ingrasos de efective de la Compafila san |ss cobranzas I'iil[fzm‘iafs a
5us cllentas,

Tarveno. - En ests grupo contable se registran todos los bienes tangibies adguiridos pera su
uso, si, ¥ soio sl: es pmbub:e que la entidad obtengs los bereficios econdmicos ﬁmims
derivados del mismo; v =l costo del elemento puede medirse con Mabilidad,

Mediclén inicial. -Bl terrsno netn, se rmidan 2l costo, ef cual quie Incluye &l preclo de adquisicidn
después de deducr cualquier descuento o rebafa; los costos direclaments atribulbles 2 2
ubicadidn dzi activo en el lugar ¥ en las condiciones necesarizs pars que pueds operarde la
forma prevista per la Administracion y |2 esfimacidn Inicial de los costos de desmantelamiento
¥ rediro, asi como |2 rehebiiitacién del lugsr sobre el que se asisnta,

i




POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS
e AL 31 DE DICIEMERE DEL 2018
| {Expresados en délares éstadounidenses)

. — El terreno neto se miden 2l costo mencs la deprecidcidn aoymulada vy al
importe acumulado de las pérdidas por detarfors del valor,

s Las ganancias derfiadas de un cambic en el valor razonable del terreno neto =& incluirdn an
los otros resultzdos integrales dél pericdo en que surjsr, cuando se reduzes of Importe en
libros de un active como consecuencia de una revaluacion.

Las pérdidas se reconocecdn en otro resultado integrel en la medids en que existizra salde
acresdor en el superdvit de revaluacian en relacidnicon ase 2chvo, en caso de ser insuflclente,
dicha pérdida se ragistrard coma un gasto del perfode.

| Peshvgs corrient=s. - En este grupo contable se registran lzs obligaciones presentes con
[ empleados como beneficlos sodales {dédme tercer, cusrio suslde, vacacones, etc.);
i parscpacion 2 trabajadores. Se midan 2 su valor nominal y =2 reconccen en los resultades
e ded periodo en &l gus se generan,

| £l cdleulo de |2 participacidn a trabajadores se realiza de acuerdo a las disposiclones lagales
e vigentes; representa el 15% scbre Iz utilidad contable de |z Compafld antes de liguidar =l
impuesto & [ rents ¥ sa reconoce en los resultados de! periodo.

B Provisigngs. - En 2sta grupa contabis sa registra el iImporte estimado pars cubrirobligaciones

presantes ya seen legeles o implictas come resultado de sucesos pasados, por [25 cuzles s
= probable que vaya 2 ser necesaria una =alids de recurses para liquidarias. Les provisiones son
' evaluadas perlddicamente v se ectualizan teniendo en consideradién Ja mejer informacién
disponlble a lz fecha de clerre de los estados financieros (incluve caste finapclero si aplicars).

B El costo financiers sz lo establece considersnda el tlempo transcurrido al final de caga perfode
'—-' v |a tasa de interés pactads con el bances e insttudén financiers (intarés explictoc) o en su
. defects con una tess de Interés referencizl, considerande un instrumento firancdero de las

“ mismas caracteristicas en tipo v plazo ﬁn‘.:er’u explicito o Impliciio).

igaciome: petituclones financieras, = En este grupo contable sa registran los
e mbregim bmn:lrins y los pré:tamn:s ton bancos e Instituciones financerss S miden
inicalmente al valor razanable de iz ‘transaccidn v posterlormente @ su costo amortizado

i utlitzando & método de |a tasa de [nterds sfectiva.

Préstamos de accionistas. - En este grupo contable se registran los préstamos con |
= sccionistes. Se midzen iniclalmente al valor razonable de [z transaccifn ¥ posteriorments a su
: costo amortizado otfizendo & método de s tesa de Interés e=civa.

| 2 costa financlers =& o establece congiderando el dempe transcurrido al fingl de cada pariodo
| - ¥ ia tasa de Interés pacteda con los accionistas (interds explicits) o &n su defecto con Una tase
e de interés referencizl, cansideranda Un Tnstrumeante finangisro de las mismas caractaristicas
I en tipe y plaze (interés implicita )

Aoty Contratos onerosos. - Surgen cuends los beneficlos econdmilcss que s esperen de'Un
e coRrato §eEn menores que los costos Inevitzbles parz cumpliv con sus obligaciones. Se
= reconoce al velor presente del menor entre e costo esperedo para finalizer & cont=to o el
costo neto Esperzdo de continuar con €l contrato. Antes de establecer una provisidn, |
Compafila reconece cuslquier pérdida por deterioro de los actives ssoclados con el contrato.

L Arkivos por Imouestos cardentas, - En este grupo contable s2 registran los créditos tributerias
| de mpuesto al valer agregade & Impuests a la renta, 3si coma los anticipos de impuesto a Ja
renta que no han sido compeansados.
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POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS
AL =1 DE DICZEMERE DEL 201E
(Expresados en délares estadounidenses)

Zam:nmr_ﬁnmmm En este grupo conkable s2 registran las chligaciones con |2
Administracion Tributaria por Impuesto al valor agregada, asi como [as retenciones an la fuente
por pagar por impuesta-al valor agregadd € impuesto a la rents.

Batrimonio, -

Capital social. - En este grupo centeble == registra & momio adeudado del capital. Se mide
& su valor nominzl,

Beservag. - En este grupo contable se reglstran lazs sproplaciones de utilidades o
constiruciones realizadas por Ley, estztutns, scuerdos de Acclbristas o para propdsitos
espacificos, Se miden & su valor nominal

Resultades acumuladosg, - Registra los saldos de las cusntas de otros resuitacos integrzles,
asi como |8 cuenta de superdvit 2curnulads {utllidades de afics enterisres).

Esconocimients de ingregos. - La Compafila reconoce ingresos por ventas, cuando sé
fectiia la trensferencia 2| diente de I totalided de los riesgos v benefidios de los serviclos
ctorgados y no scbsisten Incertidumbres significatives relativas @ la recupsracidn de i@
consiceracldn adeudada, de las costes asociados o por la posible devoluddn de fos blenes. Los
descuentes v devoluciones e disminuysn da |as ventas, asi como tamalén sus costos ¥ gastos
an funcidn al método del devengada.

Costo dg ventas. - En esve gn.npummame se reglstran todos squelios costos incumidos pars
Iz generacién de ingresos de actividades ordinarias; Inciuyen las pérdidas generedas por valor
neto de realizadidn.

Bastos, - En aste grups conteble se registran los gastes, provisichas ¢ pérdidas por deteriorm
de valor que surgen en las actdvidades ordinarias de |2 Compania; se reconocen deacusrdo a
la base de acumulacidn o devengo v scn clasificados de acuerde 2 su funddn como: de
administracién, de venta, finanderos v otros,

Impuesto a ls ranta .- :

FPolitica 2018.- Ls Ley Orgénica de Régimen Tributario Interno v su Reglemento de Aplicacién
establecen que las sodedades constituides =n el Bcuador, =si como por [2s sucursales de
socledades extrenjeras domicilladas en al pals y los establedimientos permanentes de
sociedades axtranjeras no damielliadas en el pals, aplicarsn |z tarife del 25% sobre su basa '
imponible. No cbstante, la. tarlfa Impositva serd la correspandiente a socledades mas tres (3)
puntos porcentusies cusndo:

a) L= sociedad tenga scclonistas, socios, participes, constituyentes, beneficiarics o similares,
scbre cuye composicidén sodeteria dicha sociedad haye incumplide su deber-de informar
de acuerdo con loestablecico en la presente Ley; o,

b} Dentro de |a cedena de propledad de los respectivos derechos representatives de-capital,
exista un tioular residente, establecido o amparedo en un paraiso fiscal, jurfsdiccién de
menar Impasicién o régimen fiscal preferenta v el benefiziario efectivo &5 residente fiscal
da! Ecuador.

Lz adicldn de tres (3) puntos porcentusles aplicard a tods iz basa imponible de Iz compadfa,
cuanco el porcentzie de participacién de acclonistas, benefidzarios o similares, por guienes se
haya Incurrido en cuslquiera de les causales referidas en esta pelitica contzble se= igual o
superior al 50% del capital soclal o de aquel que correspenda a la naturslezs de fa compalifal
Cuzndo la mencionada participacion sea Inferior al 50%, [z tarifa correspandiente & sodedades
mas tres (3) puntas porcentuaes aplicers scbra | proporcion de [z base imponible que
corresponda 2 dicha participacidn, de ecuerdo a lo indicado en el reglzments {LORTI).

En cas0 de que la compafia Informe como ditime nivel da sz czedena de propledad o come
bensficiario efectiva, 2 una parsona natural gue ne $ea residente fiscal del Ecuedory, que por
13




POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
{Expresades en dilares sstadounidenses)

el récimen jurldico de cualqulera de l2s jurisdicciones Involucradas en la cadena de propiedad
en cuastidn, pueds ser un titular naminai & farrnal que, 7 en consecuencla, na ses &l baneficlaria
efectivo, nl revele Iz real propledad del capital, &l deber de informar establecido =n el inciso
anterior (nicamentz s& entenderd cemplido sl es que |z compafila demusstra que dicha
persona natural es el baneficiario efectiva.

Cuando la compafia se2 considerada microempresa, se deberd deducir sdiconzimente un
valor equivalent 5 una (1) freccidn basica gravada con tarifa cero (0) de impuesto ala renta
para personas naturales,

Cuando s& otorguen @ |os acclonistas préstamos de dinero, o & alguna de sus partes
relacionades préstamos ro comerciales, ests cperacitn se consideqard como pago de
dividandas Enticipadas v, por consiguienie, la cumpaﬁiu afectuars la retencidn correspondients
2 [a tarife previstz para sociedades sobre el monto de |2 operacidn. Tal retencidn sere decldrada
¥ pagadz & mes siguiente de efectuzdz dentro de los piazos previstos en el reglamento vy
consdtuird crédito wbutario pera la compafiia en su declaraddn del Impuesto 2 Ta renta.

Cuundn la compadfiia tenpa |8 condicidn de micro o pequefia empress, tendrs one rabaja de
3) puntos porcentusles en la tarifa de Impuesto 2 |z renta, Bl procedimiento pars 1a
aptu:u. én de este beneficio serd establecido por @l Comite de Politica Tributaria

En los casos en que [z compafiiz reinviertan sus wtilidades en =l pals, podrén obtener una
reduccién de disz {10) puntos porcentuzles de la tarifs c2l Fnpussto a le renta sobre &l monto
reinvertido en a2clives productivos, siempre vy cuando o destinen & J@ =sdgulsicién de
maguinarias nuevss o squipos nuevos, actives pare riego, material vegetetive, pléntulas y
todo insump vegets! para produccién sgricols, acufcals, forestzl, ganaders v de fioricultura,
gue se utllicen para su sctdvidad productiva, es/ como pare la adquisicidn de blenes
relacionados con investigaddn y tecnalagia que mejoren productividad, generan diversificacion
productiva @ incremento de empleo; pere allo deberdn efectuar el correspondisnts sumento
d& capital v cumplir con los requisitos gue sa establezcan an 2l reglamento a (2 presents Ley,
B ‘aumento de cepital se perfeccionars con la inscripcion en 2 respectivo Regisiro Mercantl
hasta el treinta vy uno (31) de dicdembrs del efercicdo Impesiiva posterior 2 agusi en que se
generaron igs utifidades materia de la rainversitn,

En casos excepoonales v debidamente fustificados mediante informe técnico del Consejo de
T2 Producelén y de la Folitica Econdmica, el Fresidente de |z Repiblica del Ecuador mediante
Cecrato Ejecutivo podrd establecer otros activos productivas sobre los que se renvierta las
utifidades v por tanto obtener &l descuernto de los 10 puntos gorcentuales. La definicion da
activos productives deherd constar en el Reglamento de la Ley.

Se encaentra en vigor l2 norma que exice el pago dé un ™anticdipe minimo de Impuesto 2 la
remia”, cuyo valor es calculadeo en fundon de las cifras recorizcas @ aflo enteror sobre &l
0.2% del petrimaonio, 0.2% da los costos y gastos deducibles, ©.4% de los Ingresos grabables
¥ D.4% de los actives.

La referida norma estahlece que en caso de que el impuesto 2 1a rents causadn 523 manor que
el monto del anticipe minimo, este Gitimo se convertlrg sn impuesto a la renta definitive, & -
menas que l2 compafiiz solicite al servicie de rentas (nternas su devolucidn, o cuzl podreia ser
splicable de acuerde con !a norma que rige la devolucidn de este antizipo.

B impuests 2 |z rent= determinado es cargado en los resultades del aflo en que es devengado,
coh base al método de! impuesto a paoar.

] e g « = Los flujos de efective de ectividades de operscidn induyen
todas aguellas actividades relaclonados con €l gire del negocio, ademds de Ingresos ¥ egresos
financlercs y tados aquelles fiujos que no estdn definidos ceme de inversldn o financamienta.

Usg de estimacioness - Ls preparaciin de los presentes estzdos financleros de scuerdo con
Mormas Intemacdonales-de Informacién Fnandera parz pequefias y medianas entidadas [NITF
para las PYMES) requiere que la Gerencia da |s Compalia utilice clertos estimados contables
criticos ¥ estzblerca algunos supuestos inherantes a lz actividsd econdmice de 1= Compaiifa,
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i POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

— AL 51 DE DICIEMBRE DEL 2018

- {Expresades en d5lares estadounidenses)

—— can &l obisto de definir la valuacidn y presentacidn de algunas partides que forman parte da
i . los estadas financieros ¥ su splicacién en las pollticas contsbles de la Compafila, Las
= estimaciones y supusstos udlizados estan basados en el mejor canodmiento por parte de |z
[ Gerenclz de |os hechos zctuales, sin embargo, los restitados finales podrian varlar en refacidn
i M. wan los estimados originzles debido a la:ocurrencla de everntos futurcs.
| -
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W NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
= AL 31 DE DICIEMERE DEL 2018
{Expresados en dolares estadounidanses]

e &,

L'___ U resurmen del efective v equivalentes de efective, fus come sigus;

£ . Piciembra 31
[ - {en U. 8. Délares)
['-_H- = Caja . 200
(2 Total i

et Al 31 de dictembre de 2018, no exlsten impottes de efectivay equivalentes deafectivo gue s2

- . encuentren restringidos pare f uso de la Compafiia.

E. ACTIVOS FINANCIEROS. NETO

o) Un resumen de ectivas finsncieras nato, fue carmo sigue:
e Diciembre 31
¥ e t]

i fen U. 5. Dblares)
[ ey
. e Accionistas, (nota 17) 500
TER Partes relacionadas; (mote 17] 4,300
B Toitzl 7
' &. TERRENO. NETO
—

s El mowvimiente de terrano nats, fue come sigus:
Bl ... MOVIMIENTO , . -

] Ealdes al Bajacf ventss  Szldosal
= ni/oi/is Odicipnes Transferencias 31/33/98
> . v (Dblares) . ...

Tarreno 0 350,000 0 _ﬂﬂ.@.‘
== 7.

"" = Un resumen de las uﬁi!gacl:-nas-mn instituclonss finanderss, fus como sigue:

o T

e Diciemire 31
{en U. 5. Dalares]
L Sobre giro bancarie (Banco Bollvarano 4.0 W 5

Tatal RN, ¥ 7 1.




INMOBIRITO S.4.
NOTAS A LOS ESTADOS FINAMCIERCS
AL 21 DE DICIEMERE DEL 2018
(Expresados en dilares estadounidens=s)
E.
Un resumen de los pasivos finencisros, fue como sigue:
Diciembre 31
2018
{en U. 5. Délares)
Proveedores, (1) B4
Cbligacicnes patronales — O
{1) Un detalle de los principales provesdorss, fue como slgue:
Diclembra 31
2018
{en U, 8. Dilares)
Servientregs EcuadorS.A. &
Stracuzzi Ordafiex Rocoo Emllio 80
Tatal Faa TESSTR Rl . |
9. :

Un resumen de |os pasivos corrisntss por beneficios 2 emplesdos, fus como siguie:
Diclembre 31
2018
(en U. 5. Délares)

Vecaclones 218
Décime cuarto sueldo (Bong escolar) #17
Décime tercer susldo {Bono navidefio) PR . |
Total e B
movimiante de los pasivos corrientes per bensficios & empleadas, fus como sigue:
Diciembre 51
; 2018
{en U. S. Délares).
Saldo al Inicio del efio e
Provisiones 881
Fagos JERE- )
Saldo al final del aflo —_—
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INMOBIRITO S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERDS
AL 21 DE DICIEMERE DEL 2018
(Expressdos en délares estadounidenses)

10,

IMPUESTOS CORRIENTES

Un resumen de los Impuestos corrientes, fue corna sigus:

Acivos por impyestps corrientes
Retenciones en la fuente ce IVA
Retenciones en la fuente, (1)

Tote!

05 por b r
Impuesto por pagar
Retencionas &n 2 fuente, (2]
Ratanciones sobre IVA, (2)

Totas

Diciambre 31
2018
{en W, S. Délares)

3,332

(1) Al 31 de didembre del 2018, representan retencicnas que han sido-efactuadas por clientes
£e |3 compafia comespondiente & pericdo ectual Y en perisdos antariores.

{2)Corresponden a valores de pago de impuestes a la Adminisraciin Tributaria como agants
de percepcién y retencidn, realizadas en e mes de diciembre del 2018 y que serda

cancsladas en enero del 2018,

La concliizcidn de impuesto & [2s ganancias calculads de acuerdo 2 la fasa impositiva legal v
el impuesto a las gananclas afectado a opereciones, fue como sigues

Utiidad antes de particpadién de trabatadores en las
wviilidades & impueste a [as ganangias

Fartm:pacrﬁn de trabajadores en las utilidades

Utlidad después de partcipaclén a trabajaderes

Mas:
Gastos no deducibles
Menos:
Deducciones especiales de jey
Sase imposibla
22% DE IMPUESTO A LA RENTA CAUSADO
ANTICIPO DE IMPUESTO A LA RENTA

Diciembre 31

{en U. 5. Dolares)

8,909

RO . |
‘8,908

£ 1,961)
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INMOBIRITO S.5,

NOTAS A LOS ESTADODS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMERE DEL 2018

(Expresados en dilares estadounidenses)

11,

1.

i4.

Para &l afia 2018; el anticipo de impuesto a la rentz calculada fue USS 0, péra =l gjerddo fscal
2018, la compahiz presentd pérdidas tributarias razdn per |2 cugl ne tuvs Impussto causade.
La lagislacion tributaria vigente, establecs que, pera liquidar el Impueste = '= renta anual,
conmibryente deberd tomar el mayor del imports entre el impussto a la rente causado v &
anticipo calculado, imports gue serd considerads come impuesto a [z renta dafinitive.

La facultsd de la Administracidn Tribumaria para determinar |2 obligacidn wibutria, czduca sin
que sg requiers pronuncizmisnto previo, en 3 afios contados desde la fecha de |3 declzraddn,
an los tribites qua la ley exijs determinadién por & sujsto pasivo.

BASTVOS EIAL

Un resumen de oz pasivos financieros no correntss, fus come sious:

Diciembra 31
2018
{2n U, 5. Délares)

Accionistes, (nota 17} 153,058

Fartes relaclonadas, (nota 17) 14865

Totzl 3417
GOUTAT

Al 31 de diclambre dal 2018, ‘€l c=pits| sutorizado consiste an BEOD de zccionas de un valar

nominal de US§ 1 cada una. Los acclonistas que constituyen la compaiis son: La Sra. Esther

Cristina Rlvera Toums de nacionalidad etuztoriana propletars del 50% del totsl de [s5 acciones

L:t Sr. Luls Arturo Rivera Tourna de nacionalidad ecuatoriana propistario.del 50% del total de
acciones.

Lz Resolucidn Ne. NAC-DGERCGC12-00777 del Sarvicio de Rentas Intzrmas (SRI), publicads.
en 2l Registro Cfielal Ne. 855 de didembre 20 del 2012, con ditima raforma en febrare 15 del
2113, requiere que los sujetes pasivos inscritos en el Registro Unice de Contribuyentes (RUC)
came seciedades, reporten = fa Autaridad Tributarla entre otras mformaciones, |3 identidzd,
RUC, domicillo a residencia fisczl de los Accionistas, Participes, Sacios, Miembras de Directoris
y Administradorss de I3 empress. Lz Compafila en cumplimiento al referddo reguermisnto
lzgal, remitid e Anexo del ejerdisic fiscal 2018 en febraro 7 del 2015,

RESERVA [EGAL

De acuzrda con la legislacidn vigents, |2 Compafile debe zpropiar por lo menos €l 20% dela
utilidad nata del afio a one reserva legal, hestz gue el saldo de diche reserva alcance el 50%
del capitel suscrito v pagado. Ests reserva no pusde ser distibuids @ los acoionistes, excepto
&n £as0 de liquidedan de |2 compafiis, pero puede ser utlizada pare sheorber perdjdas fituras
© para aurmentar €| capital,

ESULTADOS LADOS
Al 31 de diciembre del 2018, el's2ldo de esta cusnts estd 2 disposicitn de los actionistas v

pueds serutiiizado para s distrlbucién de ividendos v dertes pages, como la reliquidacién de
impuestos U otros,



NOTAS A LOS ESTADDS FINANCIEROS:
AL 31 DE DICOEMBRE DEL 2018

Un resumen de 155 ingresos por ectividades ordinarias, fue como sigus:
Diciembre 31
2018
(en U. 5. Ddlares)
Prestacidn de servicias —1L000
Toml —a OO
is. GASTOS DE ADMINISTRACION

Un resumen de los gastas de administracion, fue como slgue:

Diciembra 31
2018
{en U. 5. Délares)
Sueidas, salarias 4.841
Honorarias, comisiones v dietas profesicnales 12,567
Bensficios Socinles S91
Aporte patronal 588
Servicios basicos o4
Mantenimients y reparscidn 224
Ofros cestos varios —_— ]
Tatal . —lld
iz, DOS Y TRANSA
Un detalle de los saldos con partes relacionadas, fue como sigue:
Diciembrs 31
- 2918
{en U, 5. Ddlares)
i
k t
Acclenistar -
Acdionistas varios — R
Total, (notz 5) —_— 50
Bartes relacionadas; b
Ubta Saluciones Industriales S.A. —2.300
Total, {nota B) el
Agcionictas:
Esther Cristina Rivers Toutna 96,529
Luls Arturo Rivera Touma g&,539
Total, {nota 11) 183.058
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INMOBIRITO .8,

HOTAS A LOS ESTADUS FINANCIERDS
AL'31 DE DICIEMBERE DEL 2018
{Expresadaos en délares estadounidenses) i

Paries relacionpdas:
Uba Soluclones Industriales =4, _148.853
Tote!, {nota 11} — 148,052

Los s=ldos con partes relacionadas no generan, ni devengan Intereses vy no Henen fechas
especificas de venclmientos y fueron efertusdas en condiciones equiperables a oiras
transacciones de igugl naturaleza realizadas con tercenss.

= 5 2 5 - Fue
pubﬁcada P.asulut—:un Nﬂ mx: DGERCGCB-—WD‘J.! d&] SRI que reallzﬁ ud‘arrnus ala Rﬁuiu:‘ﬁn
NAC-CGERZODE-0464 publicada en el Regisito Oficial No. 324 def 25 de abril del 2008. La
principal reforma incorporads, &9 que el aneso y/o Informe integral de preclos de transferencia
debe ser alaborade y presentado por los sujetos pasives del impuesto 2 [a renta que hayan
efectuado operecicnes con partes relacionadss locales, H importe para presentar el anexo; hu
side establecide para operacicnes por montos acumulados superiores 8 USS. a.uou,u:lu.
mmquaﬂmpmmdlnhmemdepmﬂanm como
el anexo, ha sido ‘establecide para gperaciones por rmontos acumulados superior 2 los LSS,
5,000,000, L= mencionsda refenma entrd en vigends ¢! 25 de snero de 2013.

reinmla nmrpurida BS qun ios suj'lm pas?vus l:fﬂfl' 1mpulatn aia mrta qua, rig- estendo
ex=ntos de /2 aplicacidn del régimen de precics de transfarencia conforme @ la Lay Orgdnica
de Régiman Tributario [nterno, dentro de un mismo periodo fiscel hayan efectusdo operaciones
con partes relacionades =n un mento acumulado superier 2 USS, 3,000,000, deben prasentar
el Anexo de Operacicnss con Partes Ralacionadas. S1 £21 mmuwpm't oz WSS,
15,000,000, dichos sujetos pasivos deben presentar, adiclanalmeante 2l Anaxo dé Operaciones
con Fartes Relacionadas, el Informe Integral de Precics de Transfarencia.

Para |8 presentaclin del Anexo de Operaciones con Partes Relacionadasy del Informe Integral

cie Precios de Transferencla comespondiente al periodo Tiscal del 2fio 2014, = plazo serd hestz |

el mes de septiembre de 2015, en [os mismos plazos de presentacién contemplados pare [as
declzraciones mensvales de impuestos conforme el noveno dighto del RUC. Pera efectes ca2
establecer laz obfioaciones de presentar jos refaridos anexe 2 Informe 2n base &l montu
acumulade de operediones, en ningln caso se sumaran los montos de upm:innes con pama: 3

qus sean rejacionadas (nicamente por proparcidn de trenseceiones, A

Pera ia present=cifn del Ansxo de Operadiones con Partes Relacionadas y dal Informe: Inl:wrai e,
de Pracios de Transferencias & partir del pariodo flscal del afia 2015, en un plaze ne mayors
dos meses de la fecha de exigibilidad da Ia declaracion de impuasto 2 |a renta. Ls noentregz
de dicho informe, asl como la entrega Incompleta, Inexacta © con datos falsos sard sancionada.
con multas de hasta US$15.000,00 ddlares, d= conformidad con la resolucién gue par: tal .
efecto se emita. e

13. RECLASIFICACIONES

Clertos saldos de los estados finanderos adjuntos por los afios t=rminados 21 31 d= diciembre |
de! 201B, han side recizsificedos pare proposite de presentacidn de este Informe de ' o
conformidad con las normas establecidas so- =l Conseio de Nermas Internacionzies de -
Contablilidad (IASE por sus sigles en Inglés) ¥ que han sida adoptadas zor la Suparintendancia

de Compafiias, Valores y Seguros.

19, EVENTOS SUBSECUENTES

Entre ¢l 31 de diciembre el 2018 y hastz la fecha de emision de este informe (mayo 15 del
20158], no s& produjeron eventos gue en |2 opinidn de (8 Gerencia de fa Compahis pudieran
tener un sfecto significetive sokre [os estados finencieros gue se adjuntan.:
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