COMPANIA INMOARCA CIA LTDA
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
CORRESPONDIENTE AL PERIODO TERMINADO AL 31 DE DICTEMBRE DEL 2013

(En dolares Estadounidenses)

1. INFORMACION GENERAL

COMPANIA INMOARCA CIA LTDA Es una Empresa legalmente constituida en el Ecuador,
segun escritura el 30 de mayo del 2013 de la Notaria Novena del canton Portoviejo de Iz
provincia de Manabi.

OBJETO SOCIAL: |5 empresa se dedicard a la construccion de viviendas, compra, vents
alguiter y expivlacion de bienes inmuebies propius diguilados,

PLAZO DE DURACION: 50 arios contados a partir de la fecha de inscripcion del contrato
constitutive en el Registro Mercantil

DOMICILIO PRINCIPAL DE LA EMPRESA: Parroquia 12 de marzo barrio el Negrital calle
Rotario sn Interseccion Victor Vélez a cien metros de la urbanizacion la Coruria

DOMICILIO FISCAL: Parroguia 12 de marzo barrio €/ Negrital calle Rotario sn Interseccion
Victor Velez a cien metros de la urbanizacion la Coruna con RUC: 1391805535001

2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

A continuacion se describen las principales bases contables adoptadas en la preparacion de
estos estados financieros NIIF para FYMES.

2.1. Bases de Presentacion

los Estados Financieros de la empresa se han preparado de acuerdo con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera para peguenas y medianas entidades (NIIF para
la PYMES), adoptadas por la Superintendencia de Compariias. Los Estadps Financieros se
han elaborado de acuerdo con el enfoque del costo historico.

La preparacion de estos Estados Financieros conforme con las NIIF para PYMES, exigen el uso
de certas estimaciones contables. También exige a la Gerencla que ejerza su juicio en el
proceso de aplicar politicas contables.




Los presentes estados financieros han sido preparados a partir de los registros de contabilidad
mantenidos por la empresa y formulados:

o Por la Gerencia para conocimiento y aprobacion de los sefiores Accionista en Junta
General,

« [e acuerdo con lo establecidgo por las Normas Internacionales de Informacion Financiera
(NIIF para PYMES), adoptadas por la Superintendencia de Companias, de manera obligatoria
para entidades bajo su control.

« De forma gue muestre la imagen fial del patrimonio y de la situacion financiera al 31 de
diciembre del 2013 v de Ins resulfados de sus operaciones. de los cambios en el patrimonio

neto y de los flujos de efectivo, que se han producido en la empresa en el ejercicio terminado
en esa fecha.

2.2.Moneda

Moneda funcional y de presentacion
Las partidas incluidas en las cuentas anuales se presentan en dolares estadounidenses,
por ser la moneda del entorno economico principal en que la empresa opera.

2.3.Responsabilidad de la informacion

La informacion contenida en estos Fstados Financieros es responsabilidad del Gerente,
ratificadas posteriormente por la Junta de Accionista.

En la preparacion de los Estados Financieros se han utilizado determinadas estimaciones para

eflas.

2.4.Periodo Contable
Lstado de Situacion lNnanciera al 31 de diciembire del 2017 y el Lstado de Resultados. Lstado
de Cambios en el Patrimonio y los Flujos de Efectivo, por el periodo comprendido desde el 01
de enero al 31 de diciembre.

3. PRINCIPIOS, POLITICAS CONTABLES Y CRITERIOS DE VALORACION

En la elaboracidn de las cuentas anuales de la empresa correspondientes al ejercicio 2013, se
han aplicado los siguientes principios y politicas contables y criterios de valoracion.

3.1.Efectivo y Equivalentes al Efectivo

El efectivo y equivalentes al efectivo incluyen el efectivo en caja, los depdsitos a la vista en
entidades del sistema financiero, otras inversiones de gran liguidez con un vencimiento
original de tres meses o menos, los sobregiros bancarios, en el balance se presentan en el



pasivo cormiente, para la presentacion del Estado de Flujo de efectivo los sobregiros bancarios
se incluyen en el efectivo y equivalentes del efectivo.

3.2.Activos Financieros

3.2.1. Clasificacion

La empresa clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: a) Activos financieros
& valor razonable con cambio en resultados, b) Activos financieros disponibles para Ia venta),
c) Mantenidos hasta el vencimiento. d) Documentos y cuentas por cobrar de clientes
relacionados, d) Ofras cuentas por cobrar relacionadas, e) Ofras cuentas por cobrar, f)
Provisidn cuentas incobrables. La clasificacion depende del propasito con el que se adaquirieron
los activos financieros. La Gerencia determina la clasificacion de sus activos financieros en el
momento de reconocimiento.

a) Activos Financieros a valor razonable con cambios en resultados

£n este rubro deben incluirse (05 aclivos gue son mantenidos paia negodciar, o gue gesde &f
reconocimiento inicial, han sido designados por la entidad para ser contabilizados al valor
razonable o justo con cambios en resultados. Deberdn incorporarse en este item los
instrumentos financieros que no forman parte de la contabilidad de coberturas.

b) Activos Financieros disponibles para la venta

Son activos financieros que en un momento posterior a8 su adquisicion u origen, fueron
designados para la venta.Las diferencias en valor razonable, se llevan al patrimonio y se debe
reconocer come un componente separado Superavit de Activas Financieros disponibles para la
venta.

c) Activos Financieros mantenidos hasta el vencimiento
Son activos financieros no derivados con pagos fijos o vencimiento determinado, es decir que
ia entidad tenga la intencion efectiva y la capacidad de conservarios hasta su vencimiento.

Documentos y Cuentas por Cobrar comerciales

Cuentas comerciales a cobrar son importes debido por los clientes por ventas de bienes o
servicios realizadas en el curso normal de la operacion. 5i se espera cobrar la deuda en un
afie o menos (o en el ciclo normal de la operacion, si este fuera mds largo) se clasifica como
activos corrientes, En caso contrario se presentan como activos no corrientes.

Las cuentas comerciales se reconocen inicialmente por su valor razonable y posteriormente
por su coste amortizado de acuerdo con el méetodo del ftipo de interés efectivo, menos /a
provision por perdidas por deterforo del valor. Se asume que no existe un componente de
financiacion cuando las ventas se hacen con un periodo medio de cobro de 60 dias, lo que
esta en linea con a practica de mercado.

Provision por cuentas incobrables

Cuando existe evidencia de deterioro de las cuentas por cobrar, el importe de esta cuenta se
reducird mediante una provision, para efectos de su presentacion en los estados financieros,
se registrara la provision por la diferencia entre el valor en libros de las cuenias por cobrar
menos el importe recuperable de las mismas.



3.3. Propiedad Planta y Equipo

Los bienes comprendidos en propiedad, planta y equipo, de uso propio, se registraran a su
costo de adguisicion.

Los costos de ampliacion, modernizacion o mejoras que representan un aumento de /a
productividad, capacidad o eficiencia, o un alargamiento de la vida util de los bienes, se
capitalizan como mayor costo de los correspondientes bienes.

Las reparaciones que no representan una ampliacion de la vida util y los gastos de
mantenimiento se cargan a 1a cuenta de resulfados del ejercicio en que se incurren.

La depreciacion se calcula aplicando el método lineal sobre el costo de adguisicion de los
activos menos su valor residual; entendiéndose que el terreno tiene una vida indefinida y que,
por tanto, no son objeto de depreciacion.

Los cargos anuales en conceplto de depreciacion de los activos materiales se realizan con
contrapartida en la cuenta de pérdidas y ganancias y, bdsicamente. egquivalen a los
porcentajes de depreciacion siguientes (determinados en funcion de los affos de la vida util
estimada de los diferentes elementos):

. Concepto | Vida atil
| Edificios | 20 aros.
| Instalaciones : | 10 afios
| Muebles y Enseres . 10 arios
Mdguinas y Equipos ) | 10 arios
 Fquipo de Computacion | 3 arffos
| Vehiculos y Equipos de Transporfes | 5 anos

Con ocasion de cada cierre contable, la empresa analiza si existe indicios, tanto internos como
externos, de que el valor nelo de los elementos de su activo material excede su
correspondiente importe recuperable; en cuyo caso, reducen el valor en libros del activo de
que se trate hasta su importe recuperable y ajustan los cargos futuros en conceplo de
depreciacion en proporcion a su valor en libros ajustado y a su nueva util remanente, en caso
de ser necesaria una reestimacion de la misma.

3.4.Cuentas comerciales a pagar

Las cuentas comerciales a pagar son obligaciones de pago por bienes o servicios que se han
adquirido de los proveedores en el curso ordinario del negocio. Las cuentas a pagar se
clasifican come pasivo corriente si los pagos tienen vencimiento a un aro o menos (o vencen
en el ciclo normal del negocio, si este fuera superior). En caso contrario, se presentan como

pasivos no cormentes.



3.5. Obligaciones con Instituciones Financieras

Las deudas financieras se reconocen inicialmente por su valor razonable menos los costos de
la transaccion en los que se haya incurrido. Posteriormente, las deudas financieras se valoran
por su costo amortizado; cualquier diferencia entre los fondos obtenidos (netos del costo
necesario para su obtencion) y el valor de reembolso se reconoce en la cuenta de resultados
durante la vida de la deuda de acuerdo con el metodo del tipo de interés efectivo.

Impuesto a las Ganancias

El gasto por impuesto a las ganancias del afio comprende la suma del impuesto corriente por
pagar y del impuesto diferido.

El impuesto corriente por pagar estd basado en la ganancia fiscal del afio.

El impuesto diferido se reconoce a partir de las diferencias entre los importes en libros de
los activos y pasivos en los Estados Financieros y sus bases fiscales correspondientes.

El impuesto difenido se calcula segun las tasas impositivas que se espera aplicar a la ganancia
(pérdida) fiscal de los perfodos en los que se espera realizar el activo por impuestos diferidos
o cancelar el pasivo por impuesto diferido. sobre la base de Ias tasas impositivas gue havan
sido aprobadas por ef SRI.

A partir del ejercicio fiscal 2010 entro en vigor Iz norma que exige el pago de un ‘anticipo
minimo de impuesto a la renta”, cuyo valor es calculado en funcion de las cifras reportadas el
afio anterior sobre el 0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.7% de
los ingresos gravables y 0.4% de los activos.

La referida norma establecio que en caso de que el impuesto 3 la renta causado sea menor
que el monto del anticipo minimo, este ultimo se convertird en impuesto a la renta definitivo,
a menos que el contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su devolucion, lo cual
podria ser aplicable, de acuerdo con la norma que rige la devolucion de este anticipo,

3.7. Provisiones

Las provisiones tienen una obligacion presente, la empresa provisiona beneficios sociales y
demds ingresos al que tenga derecho los empleados como décimo, vacaciones, fondos de
reservas efc... £l incremento en la provision con motivo del paso del tiempo se reconoce cormo
un gasto por intereses.

3.8. Reconocimiento de ingresos

Los ingresos ordinarios se reconocen cuando se produce la entrada bruta de beneficios
economicos originados en el curso de las actividades ordinarias de la empresa durante el
gjercicio, siempre gue dicha entrada de beneficios provogue un incremento en el patrimonio



nefo que no esté relacionado con las aportaciones de los propietarios de ese patrimonio v
estos beneficios puedan ser valorados con fiabilidad. Los ingresas ordinarios se valoran por el
valor razonable de la contrapartida recibida o por recibir, derivada de los mismos. El ingreso
se expone nefo, de impuesto, descuentos o devoluciones.

3.9. Reconocimiento de costos y gastos

Los costos y gastos son registrados basandose en el principio del devengado, es decir, todos
los gastos son reconocidos el momento en que se conoce el uso o recepcion de un bien o
SErVICIO.

3.10. Participacion a trabajadores

La empresa reconoce con cargo a los resultados del ejercicio en gue se devenga, el 15% de
participacion de los trabajadores en las utilidades de conformidad con lo establecido en el
Codligo de Trabajo de la Republica del Ecuador.

3.11. Principio de Negocio en Marcha

Los estados financieros se preparan normalmente sobre la base de que la empresa estd en
funcionamiento, y continuard sus actividades de operacidn dentro del futuro previsible, por o
tanto la empresa no tiene intencion i necesidad de liguidar o de cortar de forma importante
SuS operaciones.

3.12. Estado de Fiujos de efectivo

En el estado de flujos de efectivo, preparado sequn el métode directa, se utilizan las siguientes
expresiones:

o Actividades Operativas: actividades tipicas de la empresa, segun el objeto social, as/
como olras actividades gue no pueden ser calificadas como de inversion o de financiacion.

» Actividades de inversion: las de adquisicion, enajenacion o disposicion por otros medios
de actives a largo plazo, especialmente propiedad, planta y equipo en el caso gue aplique.

» Actividades de financiacion: actividades que producen cambios en el tamario y
compeosicion del patrimonio neto y de los pasivos que no forman parte de las actividades de
aperacion.

« Flujos de efectivo: entradas y salidas de dinero en efectivo y de sus equivalentes;
entendiendo por estos; (Caja, Bancos y las inversiones a corto plazo de gran liguidez y sin
riesgo significativo de alteraciones en su valor.



APROBA N D ENTAS ANUALE.

Estos estados financieros, han sido aprobados por Ia Gerencia General y posterior aprobacion por
la Junta General de Socios. Dichas cuentas anuales: Fstado de Situacion Financiera, Estado de

Resultados Integrales, Estade de Cambios en el Patrimonio, Estado de Flujo de Efectivo y Notas a
los Estados Financieras, son firmadas por el Gerente y Contador.

|, 7 g Aorkd | Ele.

Arg. Javier Antonio Mendoza Cedefio Ing. Gema-Paola Garcia Vélez
CC. 1308202256 Ruc 1312010307001
GERENTE GENERAL

CONTADORA



