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Informe del Comisario

A los Acclonlsias de la
COAFATMA D ECTMOMILA MECT R CFNTED CF 0B ADE O AGSOS OO CEWEAL:

Cuilte, 15 4= mara de 2019

En concordancia a lo gue dispone &l Anticulo 279 de |a Ley de Compafiias vigente, en e Articulo
279 de la Superintendenca de Companlas, sobre las atribuciones y obligadionei de los comisarios
¥ la fiscalizacidn 8 |a Adminiitracidn de la Compafiia en 1ocas sul partes, dejando constancla
express de no encontrarme incursa dentio de alguno de los numerales def articulo 275 de la
misma Ley, an rmi calidzd de Comizans Drincipal de ls COMPARIA DE ECONOMIA MIXTA CENTRO
DE MERCADEQ AGROPICUARO CEMEAG, presento a la Junta General Ordinara de Accionistas,
el informe v ml opinidn sobre la razonabilidad, suficiencia v conslstencia de W informacidn
pretentada por la Administracidn, =n relacion con la dtuacion finsnciera v &l resultado del
Ejercicio econdmico del 01 de enero & 31 de diciembre de 2018

Recibi por parte de ia Adminntracion, toda ls informacion solicitada, con los cortes requeridos.
Esto comprende: Balances integrales, Libros Sociales, documentacian de cumplimignto trbutaro
y societario

Respongabiidad de la Adminigiracion = li Compariia

La Administracidm de la Compaiia es responsable de la preparacdn y presentacidn de los Extados
Fnancieros de conformidad eon Normad intemadonales de Informacdn Financiera, de igual
forma el disefie, Implementacion, ¥y mantenimienta da Contrales Internos relevantas para la para
la consecucidn de estos
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CumpEirmienta por parte de o Admin ttrecidn

Durante Iz evaluscidn acerca de la gestidn de la administracion, se determind ef cumplimiento
raronabie de politicas y procedimisntos regiamentanion.

Ferponsabiidad di la omisanas Princpal

Es responsabilidad de ls Camisiria, expresar una opinlén sobre los Extados Financlered de la
Compafiia, basada en la supervisidn del cumplimienta por parte de & Administracion, de las
MNormas Legales, Estatutarias y Reglamentanias, a3 como de las Rewsluciones d& lunta General
de Accionistas y de las recomendaciones vy autoritadones del Directoric. Esta revision fue
efectuads siguicndo los ineamientos de s Mormas Eiemacionales de Avditoria, mduyendo en
consecusnca, pruebas selectvas de los regisiros contables, evidenca gue soporta los importes
y revelaciones incluidos en los Estados Fnancercs; adecuada apheacian de las Mormas
Intermacionales de Informackdn Financiera, evaluacien del Contral interno de la Compadila y otros
procedimientos de revisidn considerados necesarios de acuerda con |as circunstancias. Para aste
propasita, he obtenide de los administradores, informacidn de las operaciones, reglitras
contables ¥ documentacidn iutentstona de las ransaccionss revisadas sobre bazes sefectivad.
Adicionalmente, he revitado el Estado de Situacidn Financiers al 31 de diciembre de 2018 y o
correspondients Estado de Resultados; asi como los lbros sociales de la compafiia y, entre elios,
las Actas de juntas de Accionistay y Directonio.

Considere gue os resultados de ls revisidn provesn bases apropiedas para expresar mi oplnidn,

igelivl it s pirito dhe las chiras de log Estndod Financiarod

En mi oginidn, los Estadas Flrancieros mancionados, presentan ratonablemante, en todos lot
aspecios materales, @ Stuacion Fnanciers de ba Compahia de Economia Mixta Centro de
Mercadeo Agropecuario CEMEAG, al 31 de diciernbre de 2018, y ol resultado de sus operaciones
por & a3fc en estudio, de acusitdo con las Normas Internaconales de Informacion Financiera,
Adiclonalmente, he verficade que los administradores han cumphda con lés disposiciones &
instrucciones de la funta General de Accionistas y del Directario; v, que los libros sociales de |n
compailla estin adecusdamante manejados.
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Mo tengo conocimients sabre actos dolodos o Situsciones gue pangan en peligro |s situacidn
economics y estabibdad de la Compafila, asi como de operaciones o gadrionss administrativas
guE pusdan cCasionaT detwaciones contables ywo financieras, U operativas relevantes o
pgnificetivas dentro del periodo analizado.

Opmice solbwe el Comtral Interno

Basadz en la revisicn efectusda v los resultados obtenidos, considero gue [a administracion de
la compaftia ha determinado sdecuadot procedimientos de Control Interno, lo cual contribuye »
gestionar el flujo informacidn ¥ obtener resultados financiercs confiables en cilras asi coma an
registros, promoviendo un eficlente manejo financiero y administrativo de los recursos.

lnforme sohee cumplimients & Ley Laboral

Er curnplimients & lo dispussta en |a primera dispesicidn general de la Ley 2006-48 reformatoria
»l Codigo de Trabajo, informo que durante el ejercico 1018, ia CEMEAG mantuvo & tratajadones
permanentes en relacidn de dependencia, hasts sl mas de novienbre en que terming la relacion
labaral can 1 de ellos. No existe intermediacidn, y los servicias sventuales se log contrata con
sisterna de facturacion.

informe sobre cumplimiento a Ley de Compafiias

Ex importante sefialar gue en mi calided de Comissria Principal de (s compafiia, he dado
cumplimienta con todas las disposiciones eonstantes en ¢l Art. 279 de la Ley de Compafias,
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VARIACIONES RELEVANTES

INDICADORES FINANCIEROS
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CUADRO COMPARATIVO
REFERENTE AL ANO ANTERIOR
SITUACION GENERAL
2017 2018 | VARIACION

ACTIVO 1.312.876,40 | 1.265.075.00 3,34%

CORRIENTE 4570621 4492421 1. 71%

FUQ 1264.952,76|1.221.931,43 -3, 40%

OTROS ACTIVOS 221943 221943 0,00%
PASIVOS 96.50597 | 6417408 -33,50%

CORRIENTE 54.703,32| 3052150 44, 105%

MAEDLANCY ¥ LARG D PLAZO 41 BOZ. 65 AR 651,44 19 505
PATRIMONIO 1.716.370,43 | 1.204. 901,04 -0,94%

CAPITAL SOCIAL 114.000,00 | 114.000,00 0,00%

RESERVAS 2491230  27.164,04 11.73%

RESULTADOS ACUMIULADOS | 1.093.840,76 | 1.063.737,00 -.75%

RESULTADOS ADDPCION NilF -30.769,41 | -30.769,41 0,00%
RESULTADOS

2017 2018 | VARIACION

INGRESOS 250, 785,05 | 19355110 17,05%
EGRESOS 220.679,23| 249.982,18 13,28% |
RESULTADO BRUTO 30.106,83| 43.568,92 44,71%

£l saldo del Activa Corriente, ha disminuide en relacidn al afo 2017, en 1. 71%, considerdndoss
unE varacidn totalmente adecuada que Huctia en un rango inlerable dentro de la operacion de
Is Compafils: {+}-} 5%

Durante ¢l ajarcicio 2018, s= ha mantenido ks inversidn de dinsro mediante un Certificndo de
Deposito. Al térming del sjercioio el ssido bancario, se maneia relstvamante slevado, por ko gue
e: recomendable considérar el incremento periddico de [a inverudn, en funcidn del Flujo de Caja
previsto, y ewitar mantener saldos de efsctivo innecesarios & improductivos

£l Activo Corriente esth compuetts por el saldo en Caja, las Cuentas Bancariss, 13 inversidn en
Uninova Compaiiia de Servicios Autifiares 54, y Anticipo de Impuesto a la Renta,
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El Active Fijo 4e compone por el predio de Huschi La Libertad con &l Recinto Ferisl v las Oficnas
de la Compafia, Muebles, Equipo de Camputo y Vehiculos,

Dentra de la Edificacon del Reonio Fertal, s¢ mantiens coma *Construccidn en Cursa® el valor
de 587,758,658, En vista de que esta obra metd en plena funcicnamiento, debe reclasificarse coma
Ediflcio,

En &l rubre Vehicules, consta &l regisiro de una meto, misma gue se encusnira Tolalmeants
depreciada, &t decir, ha cumplido ya su vida dril

El monto de Pasivos Corrientes disminuyd en 44.20% respecto al afio 2017, Esto sr debe al pago
de| Crédito de Uninova — Campadia de Servicios Auxiliares S.A.

Asi, el Pasivo 4# compens uticamante da Provisiones v Retencones l[aborales v tributarias

Es importante sefslar que en 2018 se generd dentro de [as Provisiones Laborales, un registro de
“Unilidades por Pagar” por 57.000,00, mismo que cormesponde al valor pendiente de cobro por
parie de un empleado, valor gue tras una Regociacion debidamente ditigida y sustentads,
pactd como utilidades par In cusntiosa utilided que afios atras se origing por &l aumeants de la
plusvalia del predio y no asi por la operackin misma de la Compafila. Tema que ademds se
resobdd en este afo, tras vanol periodod gue e realizd les correipondientes consultas legales,
tributarins, laborales

e los resultados del Ejercicio de la Compailis por el afio 2018, tenemos que & valor ingresoe. =
ha incrementado en 17.05%, v &l monto de Egresos ha variado con un Incréemanto del 13.28%,
Les ingresos tuvieron =5ta varlscidn pasitwa por la exigencia del pago por parques en la feria,
para precautelar [a seguridad tanto de ios atistentes como del ganado, v a la ver cumplir con gl
Feguerimiento gue s Autoridad de Control Sanitano apleca.

El Incremento de Egrescs ei proporcional Bl incremento de los Ingredos, sln embargo es
necesano ressiiar que la vanacidn en el Resultado final es de 44, 71%. Este incremento gue
supers ¢ doble del producido en los niveles de ingresos v Egresos, se debe puntuaimente 2 gue
tras la terminacidn labaral de un empleado antiguo, [a Provisidn por Jubiacién Patronal de este,
guedd s objeto y & |a registrd como un Ingreso por el manto acumulada en todos sus afos de
trabajo. Exte rubro aliments de forma svidents los ingresos.

La variacidn del afio 2017 respecto ol 2016, fue del 14 29%. En el presentz ejercicio de informe,
2018 respecto a 2017, tenemos 17.05% de incremento

Se muetlra con estos indioes, la gestion y direccidn de la Compafiia, propendiendo @ sostener el
crecimimnto,
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RESULTADOS

- 20017 | 2008 | VARIACION
INGRESOS 250.786,05 | 293.551,10 17,05%
EGRESOS 120679,23 | 245982.18 13.28%
RESULTADO BRUTO 30.106.83 | 4356857 44.71%

En detalle, si analizamos cads grupo de gastos tenemos |a sigulente variacian

2017 2018 Variacion
Aooa vWENTAS | 148 303 37| 181 00E 86 11,05%

RNANCERDS| 627784| 390275 -37,71%
GEMNERALES | 65.274,12| 5338721 -2 5%

Los Gastos Financleros raflejan un drdstico decrecimienta en virtud de lo cancelacion del erédite
de Unlnova = Compafila de Servicios Auxiliares S.A. Mientras los Gadtos de Administracion y
Ventas, aumantaron an funcion del analisis va realizado; por incremento de los ingresos.

Como principales indicadores financigros s presenta:

FACTOR DE LIQUIDEZ
Liguidez Aetive Corrlente = 44874201 = 1.47
Pasivo Corrlente WIS

El nivel de Uguider lo tensmos en 147, Considerando & mesultado de este indicador como
bptimo en 1, tenemos exceso de liguides frente 3 las chligaciones que Is Compafia Este indicadar
nos mussira gue por cads délar sdeudado s terceras en el corto plaio, le empresa dispone de
51.47 para cumplir su obligacian. Bl Factor de Liguidez, mdxima recomendade es de 1, o4 decir
que se cuenta con un excedente del 47%.
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FACTORES DE SOLVENCIA

Endeudamientn

Pasivo Total = 6417408 = DOS
Activo Totel  1.269.075.07

La CEMEAG ha redutido su indice de endeudami=nto en 2% retpectn 2 2017, Mantisne y meors
SU Butonomia &n CuEnto & los MeCUTsos que usa para su Operacian regutar, Ex ef segundo afks
consecutivo que reduce su endeudamiento en 2 puntos poreentuales, en relacion al periodao
pntenar. [y directaments proporcional @ o dsminucon del monto dsl oreédito ds Umnows -
Cormpaifis fe Services Aoxlianes 5 A

Apalancamiento Active Total = 1,269.075,07 = 1,05
Patrimonio  1.203.800,76

Este valor nos indica que por catda dolar de petrimonio &2 ha obtenido 1.05 ddlares de sctivos,
En este caso, &l financlamiento y gestion propls, genera recursos superiores al endeudamiento
con terperos. Respecto a 1017, ests indice ha decrecido un D.03%.

FACTORES DE RENTABILIDAD

Utilidad Bruts  _ingresos Operacionales = __JB341565 = 157.68%
Egresos Operacionales 161 008 86

El amplia rargen d= Wtilidad Bruts en Ventas, permite un desenvolwmiento holgedo v coberturs
del resto de Egresos, que son necesarios para [a ejecuckdn operativa normal de ls Compafila.
De los ingresos Operacionales, el valor gue aporta en mayor porcentaje es “Servicio de
Permanencia Diorna”™ eon un 56 800 del valor total de los ingresos Operaconales

Las Concetiones de Expacios, sbarcan o 37.70% del to1al de Ingresos Operacionales.

Como contraparte, &l mayor rubro de Egresos Dperacionales, se ocasiona por personal
permanente vy ocasional, con un 51 08% del total.
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Margen Operaclonal  Utilidad Neta = 4356897 = 14.84%

Ingresos 293.551,10

El margen nefo de utilidad es del 14, 84%,

Loz resultadas obtenidos en 2018, haf superado en 2.94% |a utllidad d=l afio 2017

Rentabilidad tilidad Meta = __ 4356887 = 38.27%

Capital 5acial 114 008,00
Los accionistas, se benefician de un rendimiento neto del 38.22% sabre el valor invertido en la
Compania.

De los Gastos Mo Operaclonales, gue suman 568.973,32, el B5.12% corresponde a
depreciaciones.

El 6.78% corresponde a Impuestos.

5e Incurria en un egreso que representa el 2.43% de los Bgrescs No Operacionales, por Viaje de
Representacidn de los Directivos, cuyo objetivo primordial fue conocer infraestructura y
tecnologia extranjera aplicada al campo agroindustrial. Cabe anotar que este sgrass (nicaments
cubrid un solo de tode el Rinerario,

OBSERVACIONES GENERALES

El sistema contable presenta ciertos errores que si bien son de forma, no permiten una lectura
fiuida y limpia de la informacidn, Basicaments se observa nombres equivocados en la suma total
de los grupos de cuentas en e Estado de Pérdidas y Ganancias.

En el Balance General, en el grupe de CAPITAL, se presenta a renglon seguido, la cusnta
RESULTADD DEL EJERCICIO el mismo valor en negativa (-] ¥ en positivo [+). Como resultade
matemitico, ldgicamente estos valores se eliminan, sin embargo no existe razdn para que e
presente de esta forma.

Gracias por su atencian,




