NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERQS ARQ 2,013

INMOVELASCO S. A.

RUC 0992813199001

1. Informaridn General.

La Compania INMOVELASCO 5 A., 2= ung compafia anénima constituida enoel Ecuador,
domicilizda en 13 ciudad de Cuavaquil: Ciudadela La Atarazana, calle Av. De las Amdricas Mo,
223 y Cosme Renella, Ldificia ¢f Butenere Planta Baja Oficing 8, 52 constituyd sogon Resolucidn
Mo, SCLTICG 130002577 de la Superintandanciz d2 Compadiizs de Abril 30 del 2.013, v ==
inscribio en el Registro Mercantil de Guayaguil el 8 de Mayo del 2.013, con un Capitzl Social
inicial de US520.000,00, Registro Marcantil No. 8,733, [dentificada con Regiztro Unico de
Cantribuyentes No. 0592813145001, por 8l Servicio de Rentas Internas, v bajo el expedients

Ma. 169935 de la Superintendencia de Cormpsanias.

LA COMPARIA INMOVELASCO 8. A., tiene cormno objeto sacial:

<+ Actividades de Disefio y Construccién de Bienes Inmushles, come Edificics, Casas y

Canjuntos Habitacionalas,

2. Bases de Presantacion y Marco Regulataria.

eios estades financieros se han elzborade de acuerde con las Marmas Intermacionzles da
Infarmzacidan Financicra MIF's para PYMES, emitidas par el Conssjn de Marmas Internacionales
ce Lontahilidad {LASE], v =loptadas para su utilizacidn en Ecuador, = partir del afc 2012, L
responsgbilidad os de los sdministradares de la entidad, guisnss requisran efectuar ciorlas

estimaciones conlables, mizmas que para su aplicacién reguieran su juicia,

Los estadoes Ninancierns s presentan en ddlares estadounidenses v 52 han preparado 2 partie
de los regislros contahles presentdndose de zcuerda con las Mormas Internacionalas da

Informacidn Financiera {MIIF's para Pymes).



D= esta forma, los estades financieros, muestran el patrimonio v 13 situacién financicsa al
cierrs del Ejercicic, asi come los resultadas de 1as aperacianss, los cambios en el patrimanio y
de los flujos de efeclivo consalidadas que se han producido en s ensidad en el ejercicio

terminacio al 3L de Diciembra de 2.013,

3. Politicas Contables

3.1, Claslfleacion de los actives v pasivos entre corrlentas y no corrientes.

Frn 2l Estado de Situacidén adjunto, los activas v pasives se clasifican en funcian de sus
wencimisntos entre carrientes; aquellos can vencimiento igual o inferior a doce meses, v nao

carrignt2s, aquelles cuyo vencimiente es suparior 2 doce meses,

3.2 Efectivo v efuivalentas al efective

El efective vy equivalentes al efeclive incluyen el efective en caja, las cuenlas carrientas
bancarias - bancos v ofras inversiones a ecorte plaza de gran liquidez con un vencimienta
ariginal de tres maszes o menas, ¥ los sobregires bancarins.  Para nuestro caso af saldo de

cabd Cunla ey

Szaldo al 31 de Diciembira del 2.013:

Bancos LUs5h77.6659,85
Balivariano Cta. Cte. 5268498-D JESET7E.087,80
Guayaguil Cta. Cra. 1114659-7 g 1,582,058

SuUman LJES577.665 85

Activos  Financiaros

gn ezte rubro se incluoyen las Cusntas por Cabrar de Clientes Locales, asi coma las Otras
Cuentas par Cobrar, con vencimientos igual o inferior 8 12 meses. Para nueslro caso, =l saldo

&5 [,

3.3. Inventarios

En este rubrg seincluyen las compras de Terrenos v Propiedades, mismas gue servirian para
cemercializar f gue de scuerde a la normz contable vigente, se |z debe incluir on esla cuentz.

El salda a la fecha e O



3.4.  Activos por Impuestos Corrientes

En este rubro se incluyan los anticipos ds Impuestos Pagados con craditos o Irmipuesto 2 1z
Renta de fin de afio, coma también el pago del Anticipo.  Para nuastro caso, la Cormpsnis
INMOVELASCO 5. A., de acuerdo 3 nueslra normativa local, estd oblipada a cumpliv con esta
abligacién, despuas da cumplic el segunda afia de cperacitn efactiva.  Para nuestre caso, el

saldo actual da lz cuentz es i

4. Propledades, planta v eguipo

Las partidas de Propiedades, Planta ¢ Eguipo se miden 2l costo manas 3 deorecizeidn
acumulada y cuzlyuiar pérdida por deteriora del valor acumulade.  Le dapreciacion se Carga
parzs distribuls el costo de los activas menos sus valgres residuales 2 o lzrpa d2 su vida atil
estimada, apiicando el matodo lineal. De la mizme forma, en virtud de gee Iz compafia en la

actualidad no posoee Activos Fiios, su saldo os 0.

5. Deterioro del valor de los activos.

En coda lecha snbre 13 gue se informas, se revisan las Fropiedades, Plantas v Eguipa, activas
intangibles e inversiones en asociadss para determingr si existen indicios de que esos activas
hayan sufrido una pardida por deterioro de valor,  Si exisren indicics de un posible deterioro
delvalar, su estima y compara el imparte recuperable de cualquier active afectads [0 grupo de

activos relacionados) con su importe en libros,

ai el imparle recuperable estimada es inferior, se reduza 2l imperte on libros &l imporke

recuperalle estimada, y se reconuca una pérdida por deteriora del valar en resultadas,

e forma similar, an cada fecha subre 12 que se informa, se evalta si exicle deseriarg del valor
de los inventarios comparanda el imparte en libros de cada parsida def inventario ia grupo de
partidas similzres) con su precio de venta menos fos castos de terminacicn v venta, S una
particda del inventario (o grupo de partidas similares) se ha deteriorade, s2 reducs su imiporie
= libros 2l precio de venla menos los costos de tarminacién y ventas, v se reconoce

inmediatameante una pérdida por deteriora del valar en resyltados.

5luna pardida por deterioro dal valor revierte posteriormente, of importe en libros del activo
{0 grupe de activos relacionadas) se incrementa hastz fa estimacicn revisads de su valar
recupzrable fprecio dw vents menas coslos de terminacién vy ventz, en el caso de los

invenlarios), sin superar el importe gque habria side determinada =i ne se hubiera recanacido

-
-
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ninguna pérdida por deterioro de valor del zctiva {grupo de activos) en afias anteriores.  Una

reversidn de una pérdida por detarioro da valor se reconoce inmediataments en resultadas,

Para nuestro casn, ng han existide deterioras, par lo que consideramas gue 2zl deduric de su
valor en libros, el valor delz depreciacidn, mediante ¢l métoda linezl, 25 el mas aceriada a

niestro velor real asentaclo en nuestras libros,

B, Impuesto alas Ganancias.

£l gasto por impuestas a [as panancias representa o suma del impueslo corrignle por pagary
del impuesto diferido.  Elimpuesta corriente por pagar ¢sLd basado en fa ganancia fiscal del
ane,  La Administracién Tributaria emitid la MAC — DEECCECIZ-0000% e 24 de Mayva del
2012, dende o reconads gastos de anos anteriores 2 ser considerados an gjercicios futuros.
INMOWELASCD 35, A, 85 uUna empresa gue se constituyd of afic 2.013, no habiendo tenida
Operacionss, tampocd utilizd ajustes a efectos de implementar 22 Mormas Internacionzlss de
Informacion Nnancieras NIIFs Pymes, respecto del impucsto a las Ganancias, por o gue na ha

requeridn implementar ningon tigo de ajustes 2 esta cuenta.

El impuesto diferido se reconpce & partir de las diferencias enlre los importes en libros de las
activos v pasivos en los estadas financieros v sus bases fiscales correspondiantes |conacidas

cormo diferancias tempararizs).

Los paAsives por impuestos diferidos so reconacen para todas |zs diferencizs temporarias que
&8 esnere que incrementen la ganancia fiscal en el futuro.  Los activos par impuestas diferidos
=8 recanarcan parz todas las diferencias temporarias que s8 espere que reduzcan 1a ganancia
fiscal en =l futurn, y cualquier pérdida o crédite Nseal no utilizado.  Los zctivos por impuestos
diferidos s2 midean al imparte maximao gue, scbre Iz base de la gananciz fiscal actual o

eclirmuds futura, es probable gue se FECURCRO.

El importe en libros neto de los activos por impuestos diferidos se reviss an cada fechz sobre la
quea se informa vy 52 ajusta para reflejar la evaluacidn actual da las ganancias fiscales futyras,

Cuzlquier ajusts se reconoce en el resultado del periodo.

El impuesto diferido se caloula seglin las tasas impasilivas gque se asperzs aplicar a |3 ganania
(mérdida) fiscal de los periodos en los que so espara realizar l active por impuestos diferidos o

cencelar &l pasive por impuestos diferidos, scbre la base de lzs tasas impositivas que havan

o



fido aprobadas o cuyo proceso de dprobacion esta practicamente terminado al final del
pRriodo sobre gl que se infarma.

7. i i tesnola Z0.

En esta cuenta constan |3s inversiones que por motivos de liguidez, 1as compafiias invierten en
una de Iz institucionss bancanias con s que Lebajan.  Tambign suslen contabilizarse las
Cuentas v Documentos por Cobrar & Largo Plazo o vencimientos superigres 3 1os 12 meses.
Para nuestro caso, tenemas lss Propiedades de Inwersidn, |2 cuenta Terrenos, misma que s
contabdizo la Adguisicion de 1 Terrenp, denominade Lotizacian Fundo “Manglero”, ubicado en

e cantdén Samberondén, Provincia del Guayas, con una superficie tatal de 9.900 melnos

cuadrados,
i Terrenos al 31 Diciembre del 2.013:
Brsigan
Terrenos
Latizacion Funda “Manglera” 5.300 m2 US51'408.118,18

Suman US51'405.119,18

B. Clasificacién de los pasives entre corrientes y no corrientes,

En al Fstado de situacidén adjunto, los activos v pasivos se clasifican en Tuncidn de sus

ueficimiantas entre corrientes, aquelies con vencmiento igual o inferior a doce meses, ¥ no

currigntes, aquellios oy vencimiento s superior 2 dace messs.

Pura &l caso de |3 Compafia INMOVELASCO 5. A., los Pasivos Corrientes, aquellos con

vencimigntos iguales o inferiores a 17 meses, estan constituidos por los sigwentes rubiros:

Saldo de la Cuanta Pasivos Corrlentes al 31 Diciembre del 2.013:

Cugntas por Pagar — Acclonistas USS 901.865.80
Jorge Antanio Velasco Morén Uss: 400000

Consorcio Inmobifiario Volasco 5. A COMVEL USS 897 .B65.80

SRl uss. 230629
Declaracion de Retenciones de WA ¢ Rentas Diciembre/2.013

ANTICIPO DE CLIENTES USS1'061.950,07
Miryam Granados USS 58.500.00

Oscar Dunn uss  20.000.00

Joaguin Zevallos Uss  10.000,00

Cristina Maldunsdo Abad Uss 3855481

5



Maria Danisla turralde Baguerize 55 bO025.51

Jugn Carlos Servigdn Caballura LSS 44.881,00
Zaila Intriago 5% 10.000,00
Sebastiin Gabricl Llada Holguain LSS G407, 60
Dennis Alvaraco Uss  10.000,00
Panchita de Huertas Uss  10.000,00
Caroling Renddn Uss  30.000,00
Formande Caldaran Uss 10.000,00
josd Mosco=a Uss  10.000.00
Danz Grand= Uss 10.000,00
Pilar Vargas Uss - 10.000,00
Mariane Elizabeth Frr Sala psh BO13632
Alvarn Federico Galvis Acosta Uss 44,151,12
Ruberlo Riczurte Rumacher Uss A2.408.07
Borsrgzes 5. A USy  86.832,78
Luis Carlos Hidalgn Carritn Uss 1600000
laimea Andrés Marcet Ortega USs  46.503.60
Mercadas Rocs Paraira Uss  61.704,92
Patricia Loor Martines uss  10.000,00
Levla Paola Ordofies Ruir Uss 18.000,00
Juan Francisco Camacho Fring Uss 24,898,492
Lixla Hinoslroza Briaones Uss 1000000
Laburo 5. AL US: . 10.000,00
Marcela Silva Diag LSS 10.000,00
Artifes 5. &, Uss 500000
Antonio Velasoo Mordn 55 34.553,22
Mar(a Cornejo Franco 55 41.000,00
Froponcorps. &. iS5  25.000,00
SLUMAN US51061.950,07
Provisinnes uss 200,040

Impuestos Municipales

Suman US51'966.789,03

8.1, Cuentasy Documantos por Pagar

Cate rubro esta compuasta por nyestros proveedores de bisnss v servicios locales, mismos que

al cierre del ejarcicio eeongmiicg mantienen un =zlda de 0.

B.2. Obligacionegs con Instituciones Financicras

En &sta cuenta registramos aguellas Obligaciones que mantenemas con cerlas Institucianes
Buncarias Locales, con ventimientos iguales o inferiares a 13 meses,  El saldo os 4, por cuantn
nucilra compafiia na tiens préstamo vigente con ninguna de [as instituciones finantieras dal

mitdio, ni privadas, ni pithlicas,



8.3.  Cuentas por Pagar Diversas.

En esta cucnti registramos todos aquellos acrecdores da nlenes v servicios, mismos gquo =us

vencimicnlos son Iguales e infariores 8 12 meses, y tu saldo psta en 0.

4. Cuenias por Pagar Largo Plazo.

En ests cuenta reglstramaos las campras de Terrenns o Propiedades gue pudidgramos obtener
de acuerdn 8 fuestra actividad, 13 percldn a Larga Plazo, ¢on vencimientas a 24 y 36 moses, de
atuardo @ lo corwenido con las respectivas entidzdes.  Para nuestro caso, &l saldo de esis

coenks 2s 0L

8. Capital Spclal

[l capital social de | companiz sstd reprcsentado por Accioncs ordinarias nominalivas e
indivisibles de US51,00 coda una, v ## clasifican como una cuenta denlro dal patrimonio neto.
Los accionistas de la Compada INMOVELASTD S.A., a Iz fecha, son los sipuisntes;

1) Ing. Antonio Carlos Velasco Astudille, por sus propios derechos, e= propietario de 10200
Acciones  ordinarias nominalives e Indivisibles de US51,00 cada uns: v 2} Jorge Antonio
Velasco Moran, por sus propios. dereéchos, es propletario de 9.BD0 Accionas ordinarias

nominativas @ indivisibles de U551,00 cada uns

10. Beservas

Para nuecslra caso, &n csle rubro régistramos |z Reserva Legal, misma que de scuerde a
nuestra normathva es del 10% de 1a Utilidades Liquidas anuales pero en ningln cuso superior

al 50% dol Capital Soclal.  Par no haber tenida, dentra del afio 2.013 operativided, no se ha
registrada ningun mavimicnto 2n esta cuenta.

11. Resultados del Ejercicio.

Comn pademas cbyarvaren este rubio consta el Resultado phrenido de (3 gestion del ejercicio
econgmico 2.013, mismos que despuss de haber efectuada ol pago de cicrtos gastos menores,
asciends a la cantidad de USS- 733,13

=



12, Reconocimiento de ingresos

Los ingresos son rocanotidos ®n la medida que es prebable que lns beneficias econdmicos
fluiran a lo Compafiia, es decir, que los ingreses de actividades ordinarias procedentes de la

VENEE 5B FeConocen cuando i antragan ns servicigs

13. Costos y Gastos

Soran reconooidos como gastes 1as disminuciones en las beneficios economicos durante ¢l
periodo contable debidaments sepnrtados por documentas auterizadas por lz Administracion
Tributaria v amparados an &l Beglamento de Comprobantss oo Venlas vy de Betenfion

vigentes, y que sean del giro del negocio,

14. Registros contables y unidad monetaria.

Los registros contables de 1o Compaiiia INMOVELASCO 5.4., s& llevan on Ddlares da E.LLA., que
&5 [a moneda de curso legal én ¢l Ecuador. Llas transacciones eén una monedza distinta se
consideran fransacciones &n "moncda extranjerz”, de acusrdo a o establecide e |z seccion
30, Efectns de las Variaciones en [as tasas de cambio d2 13 moneda extramers, y s contahilizan
en su moneds funcinnal al tipo de cambia vigente en [z feche de la operacidn.  Para nuestro
Cdsp, no sxisten sste tipd de trandacciones, ya que operamas kocabmente, con entidades

IpCales en su maEyona.

Al cierre de cada sjercicio 105 saldos de balance de |35 partidas monetarias sn moneda
gxtrarjcra se valoran al fipa de cambio vigente 2 dicha techa y las diferencias de cambios gue
surgen deo lal valoracian se registran on fas coantas de resultados del periodo en que @

producen,

En caso de ser necesaria precentar estados (nznderos an moneda diztinta a b funcional, e

efectuard de conformidad con e51a norm2, el Seuients procedimienio:

AClivos v Pasivas a la tasa de cambio vigente a la techa de las Estados de Siluacion Finangiers,
y o5 ingresos y gastos a 13 1453 de cambio promadio vigente cdurantc ol cierre del periode
presentado, es dadir, las cifras comparativas de los Estados de Situacidn Financieras con a8

Cstados de Resultadas Intagrales



De acusrdo 3 la normativa vigents, la Junta de Sacics ¥ Actionistas, camo maxima Autoridac,
&5 la encargada o aprobar previaments, los Estados Financieros, mismas que seran

presentacdos en conjunty, v gue 2 partir del afio 2.012, estdn compuestos par:

al Estzdode Situacidn Financiers;

bl Estado de Resultados Integrales;

c) Estadode Cambios en el Patrimanio;
d) [stado de Flujos de Efactivos; v

) Motasa los kstados Financieros.

15.Criterios Contahles.

La propzracon de 25103 2stados financieros consalidadas, de acuerdo con norma
internacionzl, requiers que se realicen suposicionus v estimacicnes que afectzn a los imparles
de los aclivos y pasivos registrados, 2 presenlacidn de actives v pasivos contingentes al Tinal
del ejercitio ¢ perindo, 251 como 3 los ingresos v gastos recanacidos & lo larga del ejercicio o
perfzde, segdn corrasponda, Los resultados actuales podrizn diferir dependiernde de lzs
estimaciones realicadas. Asi mismo, a partir del proxima Fiergicio Econdmico, so efectuzran
los respectivas Esludios Actuzriales, mismos gus serviran para actualizar los rubros de

Provision para Jubilacidn Patronal y Desahucia.

16.Hechos Posteriores.,

Hasla la presentacion do los Estzdes Tinancieros no han existido hechos relevantes gues
pucdan ser presentades en cstas Matas.  Sin embarge toda |z parte tridutaria yosacielariz sa

crcuenlra al diz.

Par su atencian, |25 anticipo mi agradegimiznto,

#
T -
C. P. A, David Mariduefia Vargas
CONTADOR
INMOVELASCO 5. A, Reg. i 0.18633
.-'I.-"'



