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- CONTRATO DE CONCESION MERCANTIL

Congre por el presente d‘ocumento el contrato de concesidn mercanul del tenor siguiente:

» v PARTEI
: OTORGANTES

) Por una parte, el sefiot Nicolis Rometo Otdenana, por los derechos qu
su calidad de Gerente General de la compaiiia EXPOGUAYAQUIL X
acredita con el nombramiento extendido 2 su favor, debidamente inscrito e o
Mercanti]l del cantén Guayaquil, patte a la que en adelante se la podri denominal

“Expoguayaquil”.

b) Por otra patte el sefior Elfas George Nehme Antén, por los derechos que sepiesenta en
su calidad de Gerente de la compadiia ALICORP ECUADOR S.A., #4l como actedita
con el nombramiento extendido a su favor, debidamente ipséd
Metcantil del cantén Guayaquil, patte a Ja que en adelante s
“La Compadiia”,

podri denominar como

e

PARTET -
ANTECEDENTES GENERALES

PRIMERO.- Mediante esctitura: piiblica autqﬁzada por el Notadio Undecx.mo de Guayaquil, el
27 de febreto del 2004, se celebrd el Contrato de Concesién del Sistema Aeroportuario de
Guayaquil, entre TERMINAL AEROPORTUARIA DE GUAYAQUIL S.A. TAGSA (en
adelante “Tagsa”), la Autoridad Aeroportua.ua de Guayaquil y la ML Mumcnpa.hdad 'de
Guayaquil. Este contrato de concesién fue modificado mediante dos adendums, el primero
otorgado mediante escritura piblica autorizada por el mismo Notado en la misma fecha del
contrato principal; y el segunde otorgado mediante escritura piblica autorizada también ante
dicho Notario, el 19 de abril del 2006.

De dicho contrato de concesién’ c;onsta en su No. 15, que todos ios atrendamientos y demis
contratos que se ceiebren con tyéeros, de entrega a cualquier titulo no traslative de dominio de
los espacios y 4reas de la-antefiof Terminal del aeropuerto Simén Bolivaz-de Guayaquil, ubicado
en la Avenida de las Améticas, en esta cindad de Guayaqml, p es cometciales, debetin
tertinar como maximo al final del petiodo de concesibn ——que€s de 15 afios 6 meses contados
desde la suscripcién del citado ¢ontrato de concesidn—— o7l término de la concesién por las
causas establecidas en dicho contrato y en la ley.

SEGUNDQO.- En el segundo adéndum al contrato de concesién, se incorporé la denominada
Fase Intermedia de la Ampliacién y Mejoras del Aeropuerto Internacional Simén Bolivar (que en
adelante, y exclusivamente para fines de los contratos de contenidos en este instrumento, se
podré denominar el “Terminal Simén Bolivar”), que en téaminos generales comprende distintas
obtas e inversiones entte las cuales se encuentra la transformacién, administracién y operacién
de un Centto de Exposiciones y'‘Convenciones (que en adelante, y exclusivamente para fines de
los contratos de contenidos en este instrumento, se podri denominar el “Ceatto de
Convenciones Simén Bolivar”), que podia ser desarrollado en forma ditecta o a través de
terceros.
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Con tundamento en dicho adendum, ‘lagsa entrego a Bxpoguayaquil, Dajo €l marco ae um
contrato de Concesién Mercantil —susctito el 14 de Febrero del 2007— las instalaciones del -
“Terminal Simén Bolivar”, con &l objeto de que dicha empresa planifique, desasrolle, canstmya

transforme, opere y administre los espacios y dreas que lo conforman, y en  pasdeidag, . -
desa.trollando el Centro de Exposiciones y Convenciones Simén Bolivat, W and
expresamente 2 EXPOGUAYAQUIL de confomudad con las Cliusulas Cu ' ]

conciertos y eventos artisticos, exposxcaones fesias, exh.lbmones, confetenc:as
congtesos, “food coutt” y restaurantes, y en general cualquier fpo de actividad rel2
explotacién cometcial de un centro de convenciones, exposiciones y empresaral, M
intemacionalmente considerado, lo que implica la autorizacién pata explotar comercialmente de
forma exclusiva el Centro de Exposiciones y Convenciones.

TERCERO.- De otra parte, Expoguayaquil tiene como uga de sus pdncipales finalidades la
otganizacién y tealizacién de eventos feriales y afines, propms 7 de tercetos, segiin se define en
cada caso con cada mteresado .

CUARTO.- Amparada en la concesién mercantil su_scrita con Tagsa, Expoguayaquil ha
ptomovido la enirega en concesién mercantil, estor és para fines de usarse mediante una
explotacién licits, de acuerdo con lo términos de este contrato y bajo el espiritu o propésitos
generales del “Centro de Convenciopes Siméq Bolfvar”, detemminados o planificados por
Expoguayaquil, de las dreas, espacios y oﬁcmhs del fututo Centro de Convenciones Simén

Bolivaz. .

Por su parte, La compaiifa ha mamfestado su’mtercs de tommar en concesién mercantil un local
del Centro de Convenciones Simén Bdlivar, en los téeminos y condiciones que se sefialan en las
PARTES II1 y IV de este instrumento,

QUINTO.- Con estos antecedentes generales, las partes otorgantes de este instrumento
declaran que es su voluntad la de celebrar el Contrato de Concesién Mercandl de vn espacio o
local en el Centro de Convenciones Simén Bolfvar, contrato cuyos términos y condiciones
constan de la PARTE III de este instrumento.

PARTE III
CONTRATO DE CONCESION MERCANTIL

Con los antecedentes expuestos en la PARTE II de este documento, las partes otorgantes, esto
es Expoguayaquil S.A. (a la que también se la podré denominar en el contrato que consta de esta
PARTE, la Concedente) y ALICORP ECUADOR S.A. (a la ‘que también se lo podtd
denotninar eén el conttato que consta de esta PARTE, el Concesionatio Mercantil), por la
interpuesta persona de sus representante legales, celebran el contrato de Concesién Mercantil
que consta de esta PARTE III, y al tenor de las siguientes clausulas:

PRIMERA: OBJETO.-

Por este conirato Expoguayaquﬂ queda obligada a entregar al Concesionado Mercantil, en
calidad de concesién mercantil, un local de ochocientos metros cuadrados (800 m’) en el edificio
del Centro Empresatial, con piso, techo, cetramientos, bafios, ductos para acondicionadores de
aire, tal cotno consta del plano de ubicacién que se adjunta al presepimaang to como ANEXO




1, cott ia sinaildad XCIuStva Q& qUE €l CONCESIONAHio MerCantil UMlICe (ICMO 1OCAl para las
acnvidades y servicio que considere adecuados de acuerdofa sus necesidades y a las de los
clientes, o potenciales clientes, que concutran hasta el Centro de Convenciones Simén Bolivar,
de conformidad con su objeto sotial y las leyes y reglamentos que regulan su actividad.

‘SEGUNDA.- DESCRIPCION DEL LOCAL.

lugar espemﬁco del Jocal en el pia.no de ubicacién (ANEXO 1) aludido en la g ‘ R

precedente.

2.2. El concesionario mercantil podrd realizar las modificaciones, cambios o adicioned
considere necesatios a dichos planos, previa la autorizacién de Expoguayaquil, de la cual se
dejard constancia con lz firma de su representante legal en los planos propuestos.

2.3. Una vez ejecutadas las obras contempladas en los planos aprobados en la forma descrita en
el numeral ptecedente, cualquier modificacién futura, de dreas internas o externas que el
concesionario mercantil desee ejecutar, deberi contar Igualmente con la aptobacién de

Expoguayaquil.

2.4. Las partes declaran que el concesionario mercanti] serd el tinico responsable ante los
terceros que éste contrate para la posterior remodelacion o adecuacion del local, pues declara
que dichos terceros ninguna relacién tendrin con la concedente.

Una vez entregado el local de acuetdo con los planos aprobados por las partes, El concesionario
mercantil serd responsable por los dafios que se ocasionaten a tercetos, a sus bienes, o al resto de
las instalaciones del Centro de Convenciones Simén Bolivar, con motivos de la remodelacién o
adecuacién del local siempte que dicha remodelacién estuviere a cargo de El concesionario
mercantil y los petjuicios ocasionados le fueren legalmente imputables.

TERCERA: PLAZO DE DURACION.

concesionatio tetcantil de Ja terminacién de la obra r& en el ANEXO 1 de este
instrumento, en las condiciones convenidas por las partes segin el plano adjuato y las
modificaciones que en el futuro se le pudieren realizar, y consecuentemente, se notifique la
disponibilidad del Local pata ser ocupado por El concesionatio mercantil en forma inmediata.

Se deja expresa constancia de qﬁe el conicedente, EXPOGUAYAQUIL S.A., se compromete a
realizar dicha entrega fisica dentto de un plazo de ciento ochenta dias calendario, contados desde
la fecha de suscripcion del presente contrato.

Fenecido este periodo de ciento ochenta dias, —denominado para los efectos del presente
contrato— PLAZO ORDINARIO, y siempre que atin no hubiere sido entregado el Local de
acuerdo a lo previsto en el presente documento, se abriri el denominado PLAZO
EXTRAORDINARIO, el cual tendrd una duracién mdxima de noventa dias calendatio
adicionales. Por cada DiA que transcurra dentro det PLAZO EXTRAORDINARIO sin que el
Local sea puesto a disposicién de El concesionario mercantil, EXPOGUAYAQUIL estar%
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obligada a teconocer y al efecto pagar a favor de ALICORP, por concepto de multa, el valor
equivalente 2 UN DIA del precio total mensual de 12 concesién y de la alicuota calculados segfin
lo dispuesto en la Cliusula Cuatta de la Parte III de este contrato. Ante este evento, las parge
convienen en que la multa, que por el atraso cottesponderia a favor de ALICORP, se :
jpot ésta mediante la compensacién de los pnmeros pagos que deba realizar El copfg
‘metcantil al concedente por concepto del precto total mensual de ]a concesion y df Jafed
antes referidos, salvo lo ptewsto en el parrafo siguiente. 2

Si concluido el PLAZO EXI'R.A.ORDINARIO de noventa dias, EXPOGUAYAQ ) M
hubiete entregado el Local a ALICORP, ésta tendri el detecho a declarar unilaterall 3:”“

. s e . . . . .. et
terminacion inmediata del presente contrato, sin necesidad de ningtin p:oced.lm:ento le
judicial, bastando para ello la notificacién por esctito de esta decisién a El concedente, a quien a
su vez, 0o le corresponderd ejercer accién alguna por este motivo, pata lo cual, de conformidad
con el articulo 11 del Cédigo Civil, El concedente renuncia a iniclar cualquier accién legal 0
judicial contra El concesionatio mercantil por este motivo. De darse este caso, y sin petjuicio de
que ALICORP decidiere postetgar su detecho de terminacién unilateral, EXPOGUAYAQUIL
quedaré obligada a pagar a favor:de ALICORP, en dinero, el valor total al que ascienda la multa
referida en el pitrafo anterior, esto es, el valor equivalente al precio total mensual fijado para la
concesién y la alicuota, calculado pot el pedodo de noventa dias, mis el valor adicional de USD
8,000.00 pot concepto de indemuaizacién de dafios y perjuicios.

CUARTA: PRECIO DE LA CONCESION.-

Las partes de comiia acuerdo pactan libre y voluritatiamente un precio de concesidn, que se
pagard mensualmente, de diez délares Americagos (US §10,00) por metro cuadrado en la
duracidn del presente contrato, a partit del moménto en que se realice la entrega fisica del local
Las partes igualmente declaran que este precio por metro cuadrado se incrementari anualmente,
en igual porcentaje en que incremente la tasa de inflacién promedio anual que determine la
Reserva Fedetal del gobierno de los Estados Unidos de Notte Amética para el ejercicio
econémico cerrado al 31 de diciémbre del afio inmediato anterior; esta cifra no podri sex nunca
mayor al seis por ciento (6%) ni ser negativa.

Las partes de comiin acuerdo pactan asi mismo, libre y voluntariamente un precio de alicuota de
dos délares ameticanos con diez centavos de dolar (US § 2,10) por metro cuadrado para el
primer afio, el cual se incrementard aoualmente, a partir del mes de Abtil de cada afio, segiin el
mecanismo antetiormente mencionado. Pot este concepto, la concedente se obliga a prestar (por
sf mistma o a través de terceros) servicio de limpieza y mantenimiento ordinario del local objeto
del presente contrato de acuerdo a lo indicado en el mimero 5.8. de la cliusula siguiente.

QUINTA: OBLIGACIONES DE LA CONCEDENTE.-

La concedente declara expresamente que, ademis de otras obligaciones que se asumen mediante
este contrato de concesién mercantil, y sin petjuicio de que se puedan reiterar en ellas en esta

clausula, se compromete y obliga a:

5.1, Permitir y facilitar que El concesionatio metcantil haga uso del Jocal para que éste desarrolle
las actividades que le son propias ¥ que se aluden en este contrato de concesién mercantil, las
veinticuatro horas del dia, y los siete dias de la semana.

5.2. Comunicar El concesionario! mercantil, a més tardar en los quince dias corridos desde que
éste asi se lo hubiere consultado, si autoriza o no las modificaciones en el local. En todo caso




LAMAATUN LA\ ULL uctdra ue su sucLiciy, JUCHU UC TAUSCUITIUL €L ld.PbU ALLCS bl:ﬂd-ld-uu,
deberd ser considerado como aceptacién expresa a lo solicitado por El concesionario mercanuh S

5.3. Mantener las dreas de acceso ¥ en cuanto fueren conceptualmente difetentes a las o
las generales del Centro de Convenciones Simén Bolivar en buen estado y con caracfel
| ptesentacién acordes con el ptopos1to de un Centro de Convenciones.

5.4, Informar al concesionario, previo a la suscripcion del presente contrato, del regl
se expida para uso y servicio de las dreas de acceso, generales y/o comunes, que
boratios de atencidén, de limpieza, de mantenimiento, etc. Las modificaciones d
documento deberin ser notificados a El concesionario mercantil con una anticipacién de podlo
menos TREINTA dias antes de su vigencia, Estas modificaciones no podrin altetar los horarios
de atencién de El concesionario mercantil, ni perjudicar a los clientes del mismo, ni su normal
actividad cometcial.

El concesionatio mercantil tendrd derecho a opinar y hacer sugerencias 2 este documento por
escrito, las mismas que serdn contestadas pot EXPOGUAYAQUJTL en un plazo no mayor 2

quince dfas luego de set recibidas.

* Este reglamento no podri alterar, de ninguna manera, los tétminos de este contrato y se teferird
a cuestiones operativas del Centro de Convencibnes Simén Bolivar.

5.5. Mantener abierto y opetativo el Centro. de Convenciones Simén Bolivar y su Centro
Emptesax:ial durante la vigencia de este contrate, asi como seguit ejerciendo sus derechos como
concesionario del mismo, pata lo cual debe.ta cumplir con las disposiciones legales,
reglamentarias y contractuales def caso. .

St por causas imputables al concedentc, ALICORP se viere impedido el acceso 2l local objeto del
presente contrato, o en geperal se vieren impedidas sus operaciones habituales, se aplicari contra
el concedente la multa estipulada en cliusula tetcera para el evento del PLAZO
EXTRAORDINARIO de enttega del local Las partes acuerdan que esta multa serd cancelada
de la misma manera que la éstipulada en la mencionada cliusula, esto es: mediante lz
compensacién de los primeros pagos que deba realizar El concesionario mercantil al concedente
por concepto del precio total mensual de la concesién y de la alicuota una vez fenecido el

impedimento.

5.6. Eatregat el local objeto del presente contrato con los siguientes acabados:
Piso de potcelanato o si equivalenite, paredes de bloques pintadas, tumbado falso tipo armstrong
o Gypsum, acometida eléctrica, Aires Acondicionados y ductos principales de A/C, puertas de
entrada al local, y dos baterias de bafios, uno pata hombre y otto parz mujeres con un méximo
de tres posiciones cada bateria. (Se incluye anexo con descripciones generales)

5.7. A ototgar sin costo 25 tatjetas magnéticas para uso de El concesionario mercantil, que darin
derecho a tener acceso 24 horas, 7 dias a la semana, sin costo, al parqueadero asignado (25

patqueos).

5.8. A prestat, bajo su enteta responsabilidad, el servicio de limpieza interna y mantenimiento
ordinatio del local concesionado, directamente o a través de terceros. Se deja expresa constancia
de que po existid ningn tipo de felacién laboral ni relacién de dependenaa entre la
concesionaria mercantil y las petsonas empleadas para la ejecucién del servicio contemplado en
Ia presente subcliusula, de modo que el cumplimiento de todas y cada una de las obligaciones

7




patronales que existieren a favor de las personas etnp{eadas para la ejecucién de este servicio
serin de la exchsiva :esponsabmdad de Ja concedente, ol de la empresa contratada por la
concedente para la prestacién dejeste servicio, de set el caso.
5.9, Las demis contetnpladas en la ley.

SEXTA: OBLIGACIONES DEL CONCESIONARIO MERCANTIL.-

El concesionatio mercantil declara expresamente que, ademis de otras
anteriormente aludidas, y sin perjuicio de que se puedan teiterar en ellas en esta
compromete a cumplir las siguientes:

6.1 Presentar para la aprobacidn de l2 Concedente los planos de remodelacién y/ o adecuacin
del local, asf como cualquier modificacion que a dichos planos se quisieren realizar,
oportunamente, en la forma sefialada en. este contrato.

6.2. Asumir, a su cuenta'y tiesgo, los costos de rempdelacién y adecuacién del local, luego de
haber sido recibido en las condiciones convenidas ¥ segun el plano aprobado que se anexa a este
contrato con las modificaciones que se pudieren convenir a ‘fatuso,

6.3. Responsabilizarse pot las obligaciones laborales p?u:a con los terceros que conitate pata
efectuar los trabajos de remodelacién y adecuacion del local, y obtener las autosizaciones legales
7 contractuales Gue sean necesarias para la ejecucién de I obra.

6.4. Responder por dafios ocasipnados a la concedente o 2 terceros que le fueren legalmente
imputables, de acuerdo con lo estipulado en el segundo inciso del acépite 2.4 de este contrato.

6.5. Cancelar puntualmente &l precio y a.hc'ueta mensual acordado.

6.6. Finalizar las obras de adecnacibn y realizar Ja apertura del local en un tiempo no mayor a 60
dias calendatio nego de haber sido entregado e} Jocal

6.7. Bl destino exclusivo que le dari ai local objeto del conttato de concesién metcantil serd la
operacion regular de oficina, aténcion al clieate, y demis operaciones habituales del giro del
negocio de la concesionatia mescantil.

6.8. Respetar los hotarios y mis d.tsposxcxones que consten en el reglamento que le sea
deb1damente notificado de acuerdo con lo previsto en el acipite 6.4 de este contrato.

6‘9. Cumplir con todas las leyes, teglamentos ¥ ordenanzas que le perinitan mantener abierto al
ptiblico las oficinas que se desea recibit el concesidn mercanti, tales como, peto sin excluir otras,
las que digan relacién con impuéstos, tasas y contribuciones a su casgo, requisitos minimos de
seguridad, prevencion en caso de'incendio.

6.10. A no realizar, una vez abierto el local, obras de ningin tipo que signifiquen una
modificacién de los disedos y planos previamente autorizados pot Expoguayaquﬂ, sin la
autorizacion expresa de ésta. )

6.11. Darle mantenimiento 2 las'sefiales, anuncios publicitarios, identificaciones, ventanillas de
atencidn al piblico y en general, mantener el local en las mis éptima condiciones y en armonia
con los atributos del Centro de Convenciones Simén Bolivar. %
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6.12. Entregar al concedente por concepto de depdsito cn'gamnua, el valor de dieciséis mil
délares americanos (US $16000). El depésito se realizard en dos momentos: un 50% simy o

vigencia de este contrato, siempte que éste no mantenga a esa fecha, a favor del conced?
ninguna deida nacida de este contrato de concesién mercantil. ‘

No obstaate io aaterior, si luego de que El concesionatio mercantilt realice la primeta patte del
depésito aludida en el primer pasrafo de esta subcldusula, se verificate el evento de finalizacién
del PLAZO EXTRAORDINARIO contemplado en la Cliusula Tetcera de la Parte III de este
contrato, el concedente quedari obligado 2 la testitucidn integral de los valotes entregados por
El concesionatio metcanti] segiin lo dispuesto en esta subcldusula. Se deja expresa constancia
que el dineto restituido por este motivo no guarda relacién alguna con las multas e
indemnizacién contemplados en la Cliusula Tercera de.la Patte III de este contrato, las cuales
serin canceladas apatte, de acuerdo a las teglas sena.ladas en la mencionada cldusula, y de forma

-acumulativa.

6.13. A conservar con suma diligencia y a mantener en estado integto las oficinas objeto de la
concesién mercandl. ‘ .

SEPTIMA: DECLARACIONES GENERALES.-

7.1. Las partes manifiestan, dentro de la esfera de la libertad que reconoce la legislacion
ecustoriana pata obligarse y pdra renunciar derechos, que éste contrato es de concesidn
mercantil, pues, por una patte, se deriva del contrato de concesién mercanti] celebrado entre -
Tagsa y Expoguayaquil aludido en el apartado primero, de la PARTE IJ, de este instrumento que
conlleva la autotizacién y entrega que da Expoguayaquil, en calidad de concesionaria, para que
El concesionatio mercantil pueda utilizar, con amplitud y para los propédsitos mercantiles
designados en este contrato, el local comercial que desea utilizar, uso que naturalmente esti
enmarcado dentro del destino patural de un centto de convenciones, y de las actividades que se
realizan destinadas a la generacién de negocios, contratos entre comerciantes, recepcion de
potenciales clientes para establecer relaciones comerciales entre ellos, y otras actividades afines
atin cuando no limitadas a las mismas. ’

Reconocen, también las partes, que este contrato no se refieren al uso de un local destinado en
forma alguna para vivienda, o vivienda taller, o vivienda comercio, sino para fines estrictamente
comerciales.

Con tales consideraciones, las partes declaran que este contrato no se encuentra regulado por la
Ley de Inquilinato, y reconocen, por el contratio, que se trata de un contrato innorminado de
concesién mercantil y que se regula pot sus propios términos, y por la intencién de Jas partes a
contratar, asi como pot todo aquello que se deriva de Ia naturaleza misma del contrato que
celebran y que por la ley y la costumbre le corresponden, renunciando a cualquier accibén
contemplada en dicha Ley de Inquilinato para los arrendadotes y arrendatarios. %
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_Las partes le dan a la autoridad de sus volntades el mis: amplio y categdrico alcance, pucs
desean que ésta autonomia de la voluntad, que les lleva a ‘celebrar este contrato, prexslEeR
sobre normas de esta naturaleza y que se aplican para otras circunstancias. /

7.2, Las partes declaran que dentro del proyecto de remodelacién y transformadg
de Convencién Simén Bolivar, existe un espacio de 300m® (ANEXO 2) que §
encuentra concesionado a favor de un tercero.

por cualquier motivo, ALICORP tendrd la primera opcién de tecibir ese espacio en coicesida,
En tal evento, el nuevo espacio se considerard una ampliacién del local desctito en el ANEXO 1,
y pot tal motivo, estard sujeto a las misroas condiciones y acuerdos que constan en este contrato,
salvo en lo que respecta al precio de concesidn, el cual serd fijado a la fecha en que ALICORP
ejerciere su derecho de preferencia, de acuerdo al precio de metcado en tal momento.

PARTE IV
CLAUSULAS COMUNES

Las partes declaran que las siguientes cliusulas serin de aplicacién comtin para los contratos que
constan de las PARTES III y IV de este documento.

PRIMERA: IMPOSIBILIDAD DE CEDER O TRANSFERIR.

Las partes declaran que el presente contrato se celebra teniendo en cuents, de manera muy
especial, la calidad de los contratantes, de manera tal que declaran que éstos po podrin ceder, en
fotma total o patcial, los derechos que se originan por el presente contrato a 0o ser que medie la
autorizacién expresa de la otra parte.

No estd comprendido dentro de la limitacién contemplada en este apartado las modificaciones
que puedan producitse como resultado de fusién o escisién o cambio de denominacién de las
pattes, etc., en cuyo caso bastard con npotificar a la contraparte, salvo cuando la operacién
societatia implique un cambio sustancial en el accionariado de las partes de tal modo que el
conttol de las decisiones de cualquiesa de las partes pase definitivamente a terceros extrafios.
Vesificado este Gltimo evento, en atencién al caricter personalisimo de este contrato, la otra
patte podri declarar unilateralmente terminado el contrato sin que quepa accién alguna por este
concepto a favor de la patte cuya operacién societaria motivé la terminacién.

SEGUNDA: RESPONSABILIDAD PATRONAL..-

Queda aclarado que EXPOGUAYAQUIL en ningén caso podri ser considerada como
responsable directo o indirecto de las obligaciones patronales para con el petsonal que El
concesionaric mercantil contrate para la temodelacién y adecuacién del local, para el
mantenimiento y/o segutidad del local materia de la concesitn, ni con aquellos que laboren para
dicha entidad en dicho local. De igual forma queda aclarado que El concesionatio mercantil no
se responsabiliza, en ninguna forma por las obligaciones patronales que Ja concedente contraiga
con el personal de mantenimiento y seguridad del Centro de Convenaones o con el personal de

Expoguayaguil.

TERCERA: TERMINACION ANTICIPADA DEL CONTRATO. : %’




3.1. El contrato contenido en este documento tinicamente podri darse por terminado en caso de
existir mutuo acuerdo de las partes. En este evento, las partes resolverin los temas y condiciones
en a8 que acordarin dicha tetminacién, salvo las causales de terminacion las sedialadas gn-la
cliusula tercera de la Paste IIT y primera de la pacte IV del presente documento.

No obstante lo antetior, si alguna de las partes insiste en terminar unilateralmente ef ¢o
haré cancelando previamente a la parte contraria una indemaizacién que asciende
total concesién mensual vigente al momento de la terminacién unilateral anticipada,
por los meses restantes del contrato.

CUARTA: COMPROMISO ARBITRAL.~

Las partes de manera solemne declaran que cualquier controversia directa o indirects que se

origine de la interpretacién y/o éjecucién de las clusulas que integran el ptesente contrato de

concesién mercantl] serd sometida al copocimiento y resolucién de un trbunal arbitral

compuesto por ttes dtbitros de entre los calificados como tales pot la Cémara de Comercio

Ecuatoriana Americana de Guayaquil, tdbunal que sustapciatd la causa en derecho, de

conformidad y en estricta aplicacién de la Ley de Atbitraje’ y Mediacién de la Repiiblica del
- Beuador. .

El referido tribunal arbitral serd integrado de la siguiente forma:

Uz arbitro designado pot EXPOGUAYAQUIL; otro dtbitro designado por El concesionatio
mercantil y un tercer dcbitro designado de comin acuerdo por los dos ibitros elegidos por las
partes. Si los drbitros en un plazo de diez dfé\s' hibiles, contados desde la fecha de su eleccidn,
no designaren oficialmente o en todo caso, no llegaten 2 un acuerdo respecto del tercer miembro
del tribunal arbitral, la Cimara de Comercio Ecuatoriana Ameticana de Guayaquil procederd 2
notnbratlo de entre sus mietnbros, designacidn que desde ya las partes aceptan.

En el evento de existir controversias en la intetpretacién o ejecucién de ambos conttatos, éstas
serin manejadas de forma independiente, pero el Tribunal Arbitral que conoci6 la primera de las
controversias deberd ordenat la acumulacién del segundo proceso al primero a efectos de no
dividir {a continencia de la causa.

Las partes se someten al arbitraje'en derecho antes referido y a la Ley de Atbitraje y Mediacidn,
tanto para la sustanciacién de la causa principal, como pata la sustanciacion de medidas y/o
providencias cautelares y/o preventivas que se vinculen directamente con la materia del presente
convenio, asf coma con obligaciones indirectas emanadas del presente contrato.

Las partes declaran solemnemente que se obligan a respetar y acatar el Laudo Arbitral y
tenuncian 2l ejercicio de recursos dilatodos (salvo el de nulidad debidamente motivado) ante la
Justicia Otdinaria, tendentes a degenerar la institucién arbitral y eludir el cumplimiento del
Laudo. :

El arbitraje sera confidencial en todas sus partes.

La Legislacién aplicable es la de la Repiblica del Ecuador.

En virtud del sometimiento expreso de las partes a esta jurisdiccidén convencional de excepeion,
éstas renuncian fuero y domicilio.
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‘QUINTA: NOTIFICACIONES.- ;

Todas las notificaciones, avisos, noticias o comunicaciones a las que se refieren ¢
partes de este documentos, podrin hacerse via fax, o por correo normal o certfgy
electrénico, o de cualquier forma que permita tener una constancia fisica e itnprds;
a excepcién de aquellas que, segin Jo acordado en las diferentes partes de ebe
deban hacetse mediante requerimieptd notaral o judicial.

Para ratificacién de todo lo
mes de sepembre de 2009.-

LA CONCEDE '
/

EXPOGUAYAQUIL §.A.
RUC: 0992496797001

ALICORP ECUADOR S.A.
RUC: 1790720101001

ANEXO1
ANEXO 2
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i ADUENLDUM !

Consten por el presente documento el Adendum que se otorga al tenor
siguiente: ’

CLAUSULA PRIMERA: OTORGANTES

1.1.- Por una parte, el sénor Nicolas Romero Ordenana, por los derecQqe aE
representa en su calidad 'de apoderado de la compaiiia EXPOGUAYAQUI QW
debidamente autorizado por el directorio de la compafifa, parte a la jque en
adelante se la pedra denominar como EXPOGUAYAQUIL.

1.2.- Por otra parte, el senor Alfredo Baquerizo Amador, por los derechos que
representa en su cahdadl de presidente de SALELGI S.A., parte en la que en
adelante se la podra denéminar como SALELGI.

1.3.- Finalmente, el senor Elias George Nehme ‘Antdn, por los derechos que
representa de la companE ALICORP ECUADOR S.A., en su calidad de Gerente,
parte a la que en adelante se la denominara como ALICORP.

CLAUSULA SEGUNDA: ANTECEDENTES GENERALES

2.1.- El 11 de septiembre del 2009, las compafiias EXPOGUAYAQUIL, en
calidad de concedente, y ALICORP, en calidad de concesionaria, suscribieron
el ¢ontrato de Concesion! Mercantil, mediante el cual EXPOGUAYAQUIL quedé
obligada a entregar a AL:ICORP un local de 800 m2 en el edificio del Centro
Empresarial (que iba a ser desarrollado dentro de lo que fuera el Termmal

Simén Bolivar).

Por su parte, ALICORP!se comprometm, en dicho contrato, a pagar a
EXPOGUAYAQUIL un premo de concesién de US$10,00 por metro cuadrado,
precio que se incrementaria anualmente en la forma que se sefiala en la
clausula cuarta del citada Contrato de Concesion Mercantil.

2.2. Con fecha 6 de octubre del 2009, EXPOGUAYAQUIL, SALELGI, y la
compaiiia CONSTRUCTO-RA CONALBA S.A., suscribieron el documento titulado
“Convenio Innominado”, én el cual las partes pactaron, entre otros acuerdos,
que SALELGI invertiria ef la edificacion de un espacio de oficinas y locales
comerciales en el Termmal Simén Bohvar, que se denominaria Centro

Empresarial Il.

Por su parte, EXPOGUAYAQUIL entregaba a SALELGI el area en la que se
levantaria el Centro Empresarial I, para que lo explote comercialmente, esto
es, negociando la concedién de los locales que se hablhtaran, y reteniendo
SALELGI, en su beneflcsol y por. motivo de su inversion, el 75% de los ingresos

como los correspondientes al precio de la concesion o arrieng
y locales de dicho Centro, por negociacién de espacios Qb
Centro Empresarial ll, o cualquier otro.




ntro Empresarial |l ya ha sido terminado, y la compaiiia
rando en el locat concesionado.

1
clausula quinta, nGmero 5.3, segundo parrafo, del Convenio
Innominado, las partes de dicho contrato reconocieron y declararon su
conformidad con el Contrato de Concesién suscrito entre EXPOGUAYAQUIL y
ALICORP, comprometiéndose EXPOGUAYAQUIL a jcomunicar a ALICORP la
autorizacion que ha dado a SALELGI para el cobro %ie{ precio pactado, lo que
asi- se hizo, tal como asi lo declaran las partes de este contrato. Ademas
EXPOGUAYAQUIL se obligaba a entregar a SALELG| el 75% de los valores

" recibidos de ALICORP ECUADOR S.A. con ocasién de la celebracion del

contrato de concesidén mencionado en el parrafo precedente.

En razén de este compromiso, EXPOGUAYAQUIL ha|solicitado a ALICORP que
pague directamente a SALELGI el precio de la concesion, a fin de cumplir con
lo sefialado en la cldusula tercera del Convenio Innominado.

TERCERA.- ;
Con fundamento en los antecedentes expuesto, las partes declaran:

3.1. ALICORP se da por notificada de la existencial del Convenio Innominado
mencionado en los antecedentes de este contrato, iy acepta las convenciones
que en este Adéndum se mencionan.

3.2. A partir de la suscripcion del presente ,Adél{\d_um, ALICORP pagara el
precio acordado en la cldusuta Cuarta del Contratojde Concesién Mercantil, a
la compafila SALELGI, previa la entrega de la correspondiente factura que
para tal efecto emitira SALELGI. ;

3.3. Por su parte, la compafiia SALELG!, tal como asi se lo ha pactado en las
clausulas Tercera y Cuarta'No. 4.7 del Convenio Inhominado, antes aludido,
retendra para si el 75% del valor facturado a ALICORP, y entregard a

EXPOGUAYAQUIL el 25% restante. i

3.4. El presente documento constituye un Adéndum al Convenio Innominado,
suscrito el 6 de octubre del 2009, y al Contrato de Concesidn Mercantil,
suscrito el 11 de septiembre del 2009, a los que se ai]ude en los antecedentes.

CLAUSULA CUARTA.-

En todo lo que no haya gquedado modificado por el presente ST
EXPOGUAYAQUIL vy SALELGI ratifican en todas {sus partes O

innominado, suscrito el 6 de octubre del 2009. Asimismo, EXPE
ALICORP ratifican en_todas las partes que no han sido med 3

presente Adendum, el Contrato de Concesitn Me:fcantil, Susg
septiembre del 2009, que se mantiene vigente. !




- CLAUSULA QUINTA.- !

Er caso de conflicto entre las partes, derivadas de la znterpretacwn,
cumplimiento o ejecucion del presente documento, las partes libre vy

voluntariamente decideq someter sus controversias primeramente a un -
proceso de mediacidn oblﬁgatorta de conformidad con lo determinado en la ley
de mediacién y arbxtrajes La Mediacion se llevara a cabo en cualquier centro
de mediacién con sede en a ciudad de Quito o Guayaquil, a eleccion del actor.

En caso de no llegar a un acuerdo en mediacidn, las partes se someteran a un
proceso arbitral, administrado a través de cualquier centro de mediacion y
arbitraje con sede en la c¢iudad de Quito o Guayaquil, a eleccién del actor, de
conformidad con lo determinado en la ley de la materia.

El Arbitraje sera en dere¢ho y por lo tanto los arbitros deberan ser abogados.
Los arbitros seran tres con sus respectivos suplentes y seran designados de
conformidad con lo que s¢ determina en la ley de la materia.

Las partes de mutuo acuerdo dan la facultad a los arbitros para solicitar el
auxilio de los funcionarios publicos, judiciales, policiales y administrativos
para la ejecucién de las medidas cautelares que upajde las partes solicite y

que faculte la ley.

Et proceso arbitral tendra caracter de copfidencia

Firmado en {a ciudad de Guayaquil/é 1 Ld/eabr

P. ) EXPOGUAYAQUIL S.A.
NICOLAS ROMER ORDERNANA

De conformidad con ef numeral 5 del
. aricvio 18 de lo vigente ley notorial,
_ doy s que lo fotoscopia que consta
de_ﬁ___’[;;___foic(s} 85 exccia ai do-
cumento que me fue exhibido,
- Guoyequil,

Nea  Davana  Haniadd




