BALLENEACORP 5. A.
Motas a los Estades Financieros
Afo terminado el 31 de diciembre del 2017

1. Actividad de la entidad informante

La Compania BALLENSACORP 5. A. fue creada el § de marzo de 2012 mediante escritura pUblica de Escision,
Disminucion de Capdal, Reforma Parcial del Estatuto Social de la compafia AMIPAT S A y Creacidn de o
compania BALLENSACORP 5. A, con un capital social de US § 800,00 délares de los Estados Unidos, otorgada
ante el Nataria Septime del Cantdn Guayaguil, Provincia del Guayas ¢ inscrita en el Registro Mercantil &l 23 de
octubre de 2012,

Su objstivo principal es dedicarse a las actividades de explotacion inmobiliara en todas sus fases. La compania
tiene asignado por el Servicio de rentas Internas (SRIY el reqistto de Unico de Contribuyentes (RUC) Mo.
0902812788001,

De acuerdo con los boletines de infarmacian estadisticos publicados por el Banco Central del Ecuadoer el indicadar
relacionado con la inflacidn anual {acumulados de enero a diciembre) en el compottamiente de |3 economia
acuatoriana por los ditimos tres anas, fusron camo sigac:

. indice
Diciembre 21 Inflacidn Anuoal
2017 (0,20 %
216 1,12 %
2015 338 %

2. Politicas Contables Significativas

Bases de Presentacion de Estados Financieros

Declaracidn de cumplimient. - Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las Mormas
Internacionales de Informacion Financiera para Pequenas Medianas Entidades (NIIF para PYMES) emitidos por 2|
Consejo de Normas Intemadonales de Contabilidad {|ASE).

Maneda funcional. - La moneda funcional de la Compania y de curse legal en la Replblica del Ecuador es el
Cidlar de los Estados Unidos de Morsamerica (US$ Dolar).  Los estados financieros de la compania son
presentadas en USE Ddlares. Las impartes de las notas a Ios estados financieros estan expresados on LS.
Diélares, excepte cuando se especifique lo contraria.

Bases de preparacion, - Los estados financieros han sido preparados sobre Ia base del costo histdnco, tal como
s2 explica en las politicas contables incluidas en el informe.  El costo histdrico esta basade generalmente en €l
valor razonable de la contvapartida dada en el intercambio de los activos.

Et valor razonable es el precio que se recibiria per vender un activo o el valor pagado para transferir un pastvo
entre participantes da un mercado en Iz fecha de waloracion, independientemente de si ese precic es
directamente observable o estimado ulilizando otra técnica de valoracion. Al estimar @l valor rozonable de un
activo o un pasivo, la Compania tiene en cuenta las caractensticas del activo o pasivo que los participantes del
mercade tamarian en cusnta al fijar el precio del activa o pasiva a la fecha de medicign.

Activos Financieroas

Los activos financieras son los valores fijos o determinables que no se cotizan en un mercado activo, mantenidas
en un modele de negocio cuyo objetivo es obtener los flujos de efective en los terminos contractusles acordadas
con &l denudor. Todos los activas financicros son reconocidos en la fecha en que se onginan cuande la compariia
sg convierle en parte de [os Bomings contraciuales de la frangaccion, nicigments a su valor razonable mas 195
costos directos atribuidos a la transaccidn.
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2. Poiiticas Contables Significativas (Continuacién)

Posterior al recongcimiantn inicial, estos actives se miden al costo amortizado, esto es el valor inicial dail active
financiero menas los reembalsos del principal; mas o menos la amoriizacién acumulada de cualquier difcrencia
entre el valor imcial v el valor del reembaolso en el vencimiento, calculada con @l método de la 1asa de interés
efectiva cuando los plazos de recuperacion s& amplian mas alia de ias condiciones de créditos normales, y,
menos cualguier disminucidn por deterioro del valor.

La compadia da de baja un active financiern cuando los derechos contractuales a los flujos derivados del active
expiran g son ransferidos junio con los riesgos y beneficios relacionades. Al final de cada periodo sobre 2| que
se informa, los imporntes en libros de tos activos financieros se revisan para delerminar si existe evidencia objetiva
de gue no seran recuperables, En el evento de ser asi, se reconccz inmediataments en los resultados integrales
una pérdida por deterioro del valor.

Las activos financieros de la compariia son:

v Efectivo y bancos - constiluido por el efective disponible en la Caja y en cajas chicas y saidos
disgonibles en cuentas bancarias gue no generan intereses, depositado en bancos locales.

¢ Activos por impuestos corrientes. - constiluides por los impuestos retenidos en la fuente y
anticipos de impussto & la renta pagados pendientes de aplicacion y sujetos a reclamos
tributarios,

Pasivas Financieros

Todos los pasives financieros son reconocides en la fecha en que se originan, ¢cuande la compania se conviene
en pane de los terminos contractuales de la ansaccidn, inicialmente a su valor razonable menos los costos
diractos atribuibles a la ransaccion.

Posterior al reconodmiento Inicial, estos pasivos & miden al costo amortizado, esto es ef valor inicial del pasivo
financiero menos los reembolsos del principal @ intereses; v, mas la acumulacion de cualguier diferencia entre ¢l
valor inicial y el valor del reembolse en el vencimients, calculada con ¢ mélodo de la tasa de interés slectiva
cuando los plazes de pago se amplian mas alld de las condiciones de crédito normales. Bl interés implicito v el
interés acordado con e acreador sen registrados como gastos financieres del perodo en que san devengados.

La compafia cancela un pasivo financiero, cuondo las obligaciones contraciuales se papan o esta legalmente
dispensada de la responsabilidad prncipal contenida en el pasiva,
Los pasivos financieros de 1a compaiiia son

¥ Pasivos por impuestos corrientes. - Son pasivos financieros no derivados con pagos fijos o
determinables, que no cotizan en un mercado active. Incluyen obligaciones por pagar de corto
plaze con la administracion tributarta.

Propiedades ¥ equipos. - s2 reconocen comao sigue:

«  Medicion en el momento del reconocimiento. - Las partidas de propiedades y equipos se miden
inicialments por su costo y camprende su precio de adguisicion mas todos los costos directamente
relacionados con |9 ubicacian y Iz puesta en condiciones de funcionamiento.

» Medicion posterior_al reconocimiento: modelo del costo. - Despues del recanoamiento incial, las
propiedades v equipos son registradas al costo menos la depraciacion acumulads y cualquier pérdida por
deterioro del valor, si hubiere.
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Cuando un componente importante de una partida de propiedades y equipe posee una vida (il distinta al
de la partida, es registrado como una parfida separada.

Los costos subsecuentes s incluyen en el valor en libros del active §dlo cuando es probable que haya
beneficios futuros asociados con el activa que se generen para la compariia.

Las gastos de reparaciones v mantetimientas s¢ imputan a resultados en el perigdo en que se producen.

+ Metodo de depreciacidn y vidas diles. - El costo de las propledades y equipos, después de deducir su

valor residual estimado, se deprecia por el método de linea recta, durante el periodo estimada de vida Giil.

La wida util estimada, valor residual y método de depreciacdn son revisados v ajustades al final de cada
periodo contable, siendo el efecto de cualquier cambio ¢ ajuste contable regisrado sobre una base
prospectiva. .
El valor en lbros de propiedades y equipos se castiga inmedialamente a su valor recuperable, =i ei valor
en libros del adive &5 mayor gue e estimado del imporie recuperable.

A continuacidn, se presentan las principales partidas de propiededes y equipos v las vidas dtiles
utilizadzs en el calculo de la depreciacidn:
Vida Uil en afios

Activos depreciables 2017 | 2mé
Edificio 20 20
Adecusciones 20 20
= Retiro o ven ropiedades uipos. - La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de una

partida de propiedades y equipos es calculada como la diferenda entre el precio de venta y ef valor neto
en libros del activo y reconocida en los resultados del ejercicio que se reporta,

= Malor residual de propiedades v equipos. - Determinado en base a una estimaciin del precio de venta
que la compadia oblendra de [a disposicion del active, cuando éste tenga la edad y la condicidn esperada
al final de su vida Otil, menos los gastos estimados necesarios para hacer la venta.

Deterioro del valor de 105 activos tangibles. - Al final de cada periodo, la Compaiiia evalia los valores en
libroz de sus activos tangbles a fin de determinar si existen o si han produddo evenios o circunstandias gue
indican que estos activos han sufrido alguna pérdida por deterioro, o dicho de otra manera, cuando el valor en
libros del achivo excede su valor recuperable. El walor recuperabie de los activos corresponde al importe nelc que
se obiendria de su venta o valor en uso, &l mayor. Para propositos de evahear ¢l detenoro, los sclivos s agrupan
a los niveles mas pequenos en los que se genera flujos de efective identificables (unidad generadora de efectivo).

Las pardidas y reversiones por deterioro se recenocen inmediatamente en resultadoes, salvo si el aclivo se registra
a un importe revaluado, en cuyo caso se debe considerar la pérdida por deterioro come una disminucién o un
incremento en la revaluacion,

Beneficios a corto plazo a o5 empleados. - Los beneficios a conto plazo 2 los empleades estan constituidos

por el apore patronal, fondo de reserva, décime tercer sueldo, décimo cuarto suelde, vacaciones vy la participacion
de los trabajadores en las utiidades, eslipulados en el Codigo de Trabajo del Ecuador, y son medidos sobre
bases no descontadas y reconocidos coms gastos en la medida que &l senvicio o beneficio relacionado se provee.
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mpuest la ren iente v diferido. -El gasto por impusesto a la ranta cormients se basa en la utilidad o
pérdida gravable {tributaria) registrada durante el 260. La uilidad gravable es diferente de la utiidad contabie,
debide = ias partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas que no seran gravables o
deducibles {partidas axentas).

E! pasivo de la Compafifa por concepto del impuesto cordente se calcula utiizando ias tasas fiscales aprobadas al
final de cada periodo.

» De conformidad con disposiciones legales vigentes, el impuesto a ia renta se determina con la
tarifa del 22% sobre las utlidades sujetas a distibucion, no obstante, la tarifa impositiva se
incrementa al 25% sobre la propercidn de |a base imponible gue comesponda a la participacidn
directa o indirecta de accionistas que sean residentes en paraisos fiscales o regimenes de menor
imposicién. Para los afos 2017 y 2016, la tarifa de impuesto a la renta utilizada fue del 22%
sobre las utiidades sujetas a distribucion,

El impuesto a la renta diferido es reconocido por las diferencias temporarias existentes entre el valor en libres de
los activos y pasivos para propositos de informacidn financiera y los montos usados para propésitos tributarios.

Los actives por impuesto a la renta diferidos se reconocen para todas las diferencias temporarias que se esperan
reduzcan las ulilidades imponibles en el futuro v cualquier péndida amortizable no ulilizada, Los actives por
impuestos diferides se miden al importe maxime que, sotwa la base de las utiidades imponibles estimadas
futuras, &s probable que se recuperen.

Los pasivos por impuests 2 la renta diferidos se reconocen pars todas las diferencias temporarias que se espera
incrementen las utilidades imponibles en el future.

Los actives y pasives por impuesto a la renta diferide se miden a ias tasas impositivas qua se espera aplicar a las
diferencizs temporsrias cuando estas sesn reversadas en los periodos futuros, bassndose en las leves
aprobadas a la fecha del balance.

Los activas y pasivas por Impuegstos corrientes y diferidas no se descuentan ni e compensan, El imparte neto en
libros de log aclivos per impuasto a |a renta diferide es revisado a la fecha del balance y se ajusta para refiejar la
evaluadion actualizada de las uvtilidades imponibles futuras. Cuziguier ajuste se reconoce en ¢l resuitado imegral
del perindo contable analizado.

El gasto del impuests a la renta del periodo indduye los gastos e ingresos por impuestos comientes y diferidos.
Estos impuestos se reconocen en resultado, excepto en la medids en que estos se refieran a panidas reconocidas
en el otro resultado integral o directamente an el patrimonio neto. En este caso, el impueasto también se reconoce
en el oo resultado integral o directamente en el patrimonio neto.

Provisiones y contingencias. - Los pasivos por provisiones se reconocen cuande [a compadila tiene una
obligacién presents, ya sea legal o implicita, como resultado de un suceso pasado y es probable que la Compafiia
terga que desprenderse de recursos para liguidar ia obligacién, y el imports de la obligacion pueda estimarse de
manera fiahle.

Los pasivos contingentes son obligadones de posible ocurrencia, surgidas de sucesos pasados, oge exisiencia
ha de ser confirmada solo por la ocurmendcia o no oourrencia de hechos futuros indennos que no estan bajo el
control de la compaiia. Los pasivos contingentes no son registrados én los estados de situacidn financiera, pero
deben sar informados de su existencia en notas a los estados financieros.

Beneficios definidos a los trabajadores. - estan estipuladas en el Codigo de Trabajo del Ecuador vy se

constituyen como sigue;
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= Beneficios definidos: Jubilacién patronal ¥ bonificacion por desahucio. - El costo de los heneficios

definidos (jubilacidn patronal y banificacidn por desahucio) representan el valor actual de 13 reservo
matematica, con valoracionss acluaniales realizadas al final de cada pedodo por un perito independisnts
en base al método de unidad de crédito proyectads. Los costos por servicio presents y pasado se
reconocen en el resultado del afic en el gue se generan, asi come €l interes financiero generado por la
ohligacion de beneficio definido.
< Jubilacion patronal. - De acuerdo con disposiciones del Cddigo del Trabaio, los
trabajadores que por veinte afos o mas hubieren prestado sus servicios en forma continuada
o intarrempida, tendran derecho a ser jubilados por sus empleadores =in perjuicio de |3
jubilacidn que les comrezsponde en su condicion de afifiados al IESS.

+ EBonificacién por desahucio. - De acuerdo con disposiciones del Cadigo de Trabajo, en los
cas0s de lerminaciin de 1z relacion laboral por desahucio solicitado por el empleador o por ol
trabajador mediante solicitud escrita ante el inspector de trabajo, la Compania entregara el
25% de la vlima remuneracion mensual por cada uno de |os afos de servicio.

Las nuevas mediciones, gque comprenden kas ganancias y pérdidas actuariales, se reconocen en 2] estado
de situacion financiera con cargo o abono & otro resultads integral, en el peripdo en que se producen. El
reconocimiento de las ganancias y pérdidas aciuariales en otro resultado integral se reflejan
inmediatzmente en las ganancias acumuladas y no son reclasiicadas a |z utilidad o pérdida del periodo.

La provisign por jubilacién patronal y la bonificacion por desabyucio no estén financiadas 3 través de un
fonde especifice para este fin,

« Padicipacion de los trabajadares. - La compafiia reconoce un pasivo y uh gaslo por la participacion de
los wabajadores en las uttlidades de la compania en ef periodo en que se obliens. Este beneficio se
calcula a la tasa del 15% de las utilidades liguidas de acuerdo con disposicionges legates vigentes en la
Repuhlica del Ecuador,

Garantias de propiedad arrendada. - Es un activo financiere mantenide hasta su vencimisnts con page v plazo
de vencimicnto fijo, que la Administracidn de la Compafia tiene 1a intencdn de tener hasta su terminacian del
plaze establecido. La garantia s un depdsito bancario entregado al amendadeor de acuerdo a o estipulado en el
contrato de arriendo, ei cual al cumplir el piazo de entrega del bien, son devuelios en su totalidad siempre y
cuatido ef bien s ancuentre en buenas condicionss, Estos actives financieros se clasifican en actives no
corrientes, excepto aguelios con vencimientos ongmales inferiores a 12 meses a partir de la fecha del estado de
situacian financiera, gue se clasifican come activos corrientes,

Arrendamientns. - Se clasifican como financieros cuando los términos del armendamiento  transfieren
sustandalmente a los arrendatarios todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad. Todes los demés
arrendamientos  se  clasifican como operatives. Loz pagos realizados por contratos de  arrendamiento
operacionales se reconocen en resultados baje el métedo lineal durante el periodo de arrendamiento.

Capital pagado. - Corresponde a las acciones ordinarias emitidas por la compania y registradas a su valor
naminal, el que es igual al valor original de la transaccidn y clasificadas en la coenta "Capital pagada”™ dentra del
patimonio de los accionistas.

Reserva [ eqal. - De acuerdo a la legislacion vigente, la Compania debe apropiar obligatoriamente por 1o menos
el 10% de la utlidad neta del ano para la reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva alcance el 50% del
capital pagado. La reserva legal no esta disponibie para la distrbucion de dividendos, pera puede capitalizarse o
aplicarse a la absorcion de pérdidas. Las apropigciones que se realicen deben ser conocidas y aprobadas por la
Juniz General de accionistas.
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Otro resuitado integral. - Comprende las partidas de ingrecos y gastos que ne son reconocidas por el estadeo de
resultados sino en el patrimonio por disposicion especifica de una NIIF. Los compenentes de la cuenta "Otro
resultado integral™ induyen: camblos en el superavit por revalorizacién, ganandas y pérdidas actuariales en
planes de pensionss, ganancias v pérdidas en conversion de estados financiercs en negocios en el extranjaro y
las gonancias y pérdidas derivadas de la medicién de cerlos activos finanderos.

Resultados de Adopeion NIIE por primera vez. - Esth representada por una subcusnta de o cuenta contable
“Utilidades retenidas / Défict acumulado”™, creada por disposicion de la Supenntendenca de Compafias, Valores
y Seqguros, con gl proposito de registrar los ajustes provemientes de la adopcion por primera vez de las NIF 3 i3
fecha de transicidn, esto es al 1° de eneqo del 2011.

El saldo acreedor de esta subcuenta scélo podrd ser capitalizado en la pare gue exceda al valor de las pérdidas
acurnuladas v las de! akimo ejerciclo concluido i las hubieren; wilizado para absorber pérdidas o devualto en &l
caso de liguidacion de la cpmpania, Sin embargo, de acuerds con Resolucion No. SCICLCPAIFRS.G.11.007 de
la Superintendencia de Compafilas, Valores y Seguros oz saldos acreedores de los superdvits por revalorizacion
que provienen de la adopcidn por primera vez de las NHF, asi camo los de la medicidn posterior, no podran ser
capitalizados. El saldo deudor de esta subcuenta podra ser absorbido por las uiilidades retenidas y la utilidad
nata del Jlimo ejercicio econdmico concluida, si la hublers,

Distribucion de dividendos. - La distribucion de dividendos en efeclivo a los accionistas de la compana sc
reconoce COMO UN pasivo en el ejercicio en que se aprueba el pago por parte de la Jurita de Accionistas.

Reconocimierto de ingresos. - Los ingresos ondinarios de la compatila comesponden principalmente a las
vertas de servicios gue se valoran por el valor razenable de la contraprestacion recibida ¢ a recibir {armiendo de
instalaciones), representadas por su precio de venta, neto de descuentos y devolucionss. Estas ventas son
raconocidas como ingresos cuando la compafia ba transferide al cliente los riesgos significativos y tas ventajas
inharentes a la propiedad de Ios servicios, lo que ocume usualments cuando el servicio es redbido wo aceptada
por el cliente.

Los ingresos por intereses son réconocidos como rendimientos financleros en los resultados del afio,

Reconocimiento de gastos. - Se registran al costo historico y se reconocen 8 medida que son incurmidos.,
independientemente de la fecha en gue se haya reslizado e pago, y se registran en el periodo en el que se
CONOCen

Estimaciones coniables. - La preparacion de los presentes estados financigros en conformidad con Mormas
fnternacionzles de Informacion Financiera para Pequefias Medianas Entidades {NIIF para PYMES) requiere que
la Administracion realice ciertos juicios y estimaciones y establezca atgunas supuestos inherantes a |a actividad
econbmica de la compafia, con el propdsito de determinar la valuaciin de algunos importes de ingresos, gastes,
actives y pasives incluide en los estados financieros.

En opinién de la Administracion, tales juicios, estimaciones y supuestos estuviercn basados en la mejor utiizacion
de la informacion disponibla al momento de la preparacidn de los eslados financierss. Se debe tener presente
que las circunstancias y las suposiciones aciuales scbre los acontecimientos futuros podidan varor debido a
cambics en el mercado o a circunstancias que surian mas alld del conrol de la compania ¢ de la Adminisiracon.
Las eslimaciones y juicios subyacenles se revisan sobre una base reguiar. Las revisiones a los juicios v
estimaciones conlables se reconocen en el periodo de la revision y periodos futuros si la revision afecta tanto al
periodo aciual como a peniodos subsecuentes.

Los juicios vy estimaciones contables significativos efeciuados por la Administracion de la compafia a la fecha de
preparacion de los estados financleros son los siguientas: Deterioro de cuentas por cobrar a clientes y otras
cuentas por cobrar, Detetioro dal valor de los inventarios, Wida Ol de lps propiedades v equipas, Valor residual de
propiedades y equipes, Impuestos comrentes y dileridos, Beneficios definidos a los empleados, Provisiones y
contingencias.
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Compengacion de saldos y transacciones. - Como norma general en los estados financiercs no se

compensan los activos vy pasivos, lampoce los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los gue la
compensacion sea requerida o permitida por alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de 1a esencia de la
transaccion. Los ingrescs v gastos con origen en transacciones que, contractuaimente o por una noma legal,
contemnplan la posibilidad de compensacion v la Compania tiene la intencién de liquidar por su importe neto o de
realizar el activo v proceder al pago del pasivo de forma simultdnea, 58 presentan netos en resultados.

GESTION DE RIESGOS

Gestion_de rigesgos financieros. - En el curso normal de sus negocios v actividades de financiamisnto, 1o
Compaiiia esid expuesta a distintos riesgos de naluraleza finandera que pueden afectar de manera mas 0 menos
significativa al valer econdmico de sus flujos y activos y. en consecuendia, sus resultados.

La Compafiia dispone de una organizacidn y de sistemas de informacién, que permiten identificar los referidos
riesgos, determinar su magnitud, proponer a la Administracion medidas de mitigacion, ejecutar estas medidas y
controlar su efectividad. A continuacion, se presenta una definicion de los riesgos que enfrenta la Compaiia, una
caracterizacion y una descripeidn de las medidas de mitigacidn actualmente en uso por parte de la Compania, sl
ez el casa,

» HRiesgo de crédito. - Se refiere al riesgo pérdida finandera que enfrenta la compaia si una de las partes
{el Cliente} en un instrumento financiero incumple con sus obligaciones contraciuales resuftando en una
pérdida financera para la compahia.

La Compafila ha adoptado una politica invglucrarse con partes solventes y realiza transacciones con
clientes que cuentan con la misma o mejor calificacion de resgo. Las polticas de administracion de
riesqo se establecen con el objetive de identificar ¥ analizar los riesgos al cual se enfrenta la compania,
astableciendo limites y niveles de aprobagian.

= Riesqo de liquidez. - £l riesge de liquidez es el riesgo de que la compafia tenga dificultades para
cumplir con sus obligaciones relacionadas con sus pasivos financizros, gue son liquidados medinte ia
entrega de efeciivo.

La Adminiswacion de la Compafiia tiene la responsabilidad final por Ja gestion de liquidez. La
Administracion ha establecdo un marce de trabajo apropiado para la gestitn de liquidez de manera que
s& puedo manejar los requerimientos de financiamiento & corto, mediano v largo plaze para curnplic con
sus obligaciones y pasivos financieros,

La Compafia mangja &l riesgo de liquidez manteniendo reservas y facilidades financieras, monitoreando
continuaments s flujos efectivos proyectados y reales y conciliando los perfiles de vencimienta de las

activos y pasivas financierss,
» Riesgo de mercado. - El riesgo de mercado es el riesgo latente de que ios cambics en los precios de

mercado de los productos que comercializa la compafiia afecten los mgresas de la misma.

Las actividades de la Compania lo exponen principaimente a riespos financieros de cambios en las tasas
de gambio, tasas de interés o de precios de los instrumentos financieres que pueden afectar los ingresos
de la Compania o el valor de tog actives financieros que poses.

El abyetivo de la adminisracion de esle riesgo de mercado es de administrar y controlar [as exposicones
a este riesgo denlmo de pardmeltros razonables y al mismo tiempo optimizar la rentabliidad. Las
exposiciones del resgo del mercado se miden usando el walor en riesgo complementado con un analisis
de sensibilidad.



BALLENSACORP S, A,
Motss a los Eslados Financicros
Ao terminado &l 31 de diciembre del 2017

2. Politicas Contables Significativas

(Continuacion)

Durante el afio 2017, no ha habido cambios en la exposicion de la Compaiia a los riesgos del mercado o

la forma en la cual eslos riesgos son manejados y medidos.

= Riesgo de capital. - La Compafiia gestiana su capital para asegurarse que $2 encontfard en capacidad
de continuar como empresa en marcha mientras que maximizan el rendimientd a sus accionistas a raves

de |la optimizacion de los saldos de deoda v patrimonio.

La Administracién revisa ka estructura de capital de ta Companiia sobre una base anval. Como parts de
esta revision, la Gerenda considera el costo del capital y los riesgos asocados con cada clase de capital.

3. Efectivo

El Efectivo est& constitutdo como sigue;

-

Afig terminado el 31 de diciembre

| 2017

Caja
Bancos locales
Tolal Efectivo

4. Activos por impuestos comrientes

Los Activos por impuestos corrientes estan constituidos comao sique:

Ano lerminade e! 21 de diciembre

25.664,77

25.664,77

| 2017 |

Retenciones en la fusnte delimpuesto a la renta
impuesio al valor agregade

Impuesto a la renta

Total Aclivos parimpuestos corrientes

5. Propiedades y equipos
Las Propiedades vy equipos esidn constituidos como sigue:

Afo terminado el 37 de diciembre

2.208.00
240
4.633,25

G 843 65

f 2017 i

Temenc
Edificin
Agecuaciones

{-) Depreciacian acumulada
Total Propiedades y equipos

631.657.68
298.073,72

11.322,.38
941.093.79

(65.667.58)
875.426,21

El mowimiento de las Propiedades y equipos para &l afo lermmado of 31 de diciembre del 2017 y 201§, fuc comeo

Sgus.
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BALLEMSACORP 3, A,
MNotas a los Estadoes Financieros
Ano terminado el 21 de diciermbre del 2017

5. Propiedades y equipos

(Continuacion)

Ventas y Venlas y
Al casta Ena-1"-216 Compras =100 Dic=31-2016| Compras rellrs Dic-21-2017
Temeno 631.697 68 - - GN597 58 - - 631.697.68
Eddfics 298073172 - - 29807372 - - 29B.073.72
Adecuaciones 1152235 - - M3 3 - - 11.322 24
54109379 - - 941.083.75 B - 8947.053.79
(-} Depraciacion acumulada (34.727.98) (15.460.80) . {50.197.78) (15.469,80) - {65.667, 58)
Totsl Pmpiedades y aquipas o06.365.81  [15.4A69,80) 000 89089601 (15.468 80) - B75.426,21
6. Pasivos por impuestos corrientes
Los Pasivos por impuestos comientes estdn constiuidos como sigue:
Afic terminade g1 31 de diciembre | 2017 |
Impuests #l valor agregadn {VA) 276,40

Impueslo a la renta de sociedades
Tetal Pasivos por impuestos corrientes

7. Acciones pagadas

3.595,12

3.871,52

Al 31 de diciembre del 2017, =] capital pagado estd representade por 800 participaciones comunes con un valar

nominal unitario de US$1.00.

El capital suscritoc y pagado al 31 de diciembre, se encuentra confermado como sigue:

} Al 31 de diciembre |

2017 |
Pais | _Acciones | _ % |

A6
Acciones |

%

Predial Industial Patisa 5. A,
Predial Inmabiliasia Balcdn de Gardenias Balgar 5. A
Tatal Acciongs pagadas

8. Gastos

Ecuatariana
Ecuatonana

400 50,00
400 50,00

800 100,00

400 50,00
400 50,00

— 500 _10000

Los Gastos estan constitvidos ¥ resumidos de la siguients forma;

Ao terminado el 31 de diciembre

Administracién
| 2017

Honoranos profesionales
Manienimisnlo y reparaciones
Impuesios ¥ conlribuciones
Depreciaciones

Seguros

Pagos porolros senvicios
Totzl Gastos

653,88
30,00
682984
15.469,80
1.249,36
1.987,10
26.320,08




EBALLENSACORP 3. A
Hotas a fos Estados Financicros
Ang terninade e 31 de diciembre del 2017

9. Regimen Tributario

Anticipo de Impuesto a la Renta: La Compaiia esta obligada a calcular y declarar en el formulario de
impuesto a la renta del periado corrignte, el valor del anticipo del impuesto a la renta del siguiente periodo,
caleulado mediante la suma matemdtica de aplicar el 0,2% del Patrimonic, € 0,2% de los Costos y Gastos
deducibles, (,4% de los Activos y el 0,4% de los Ingresos tributables.

S oel impuesto causado en el periode corriente es inferior al vafor del anticipa declarado en el perindo
anterior, el valor del anticipe se convierte en el impuesto a la renta causado definitive Que deberd ser
pagado,

Pasivp por impuesto diferido: Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, no existen partidas que genaren
difcrencias temporarias imponibles ni pasivos por impussto diferido.

Revisién tribularia: De acuerdo con 1o establecido en el articulo 94 del Cadige Tributario, la facuitad de |3
entidad supervisora para determinar [a obliigacion tributaria, sin que requiera pronunciamiento previo
caduca:

. En tres afios, contados desde la fecha de la declaracion. en los wibuios gue la Ley exija
determinacion por e sujeta pasivo;

i. En seis afios, a partir de la fecha en que vence el plazo para presentar fa declaracion cuando no
se hubisre declarado en todo o &n parte; y,

ii. Enun afio, cuando se trate de verficar un acto de determinacion practicado por el sujeto pasivo o
en farma mixta, contado desde la fecha de notificacidn de tales aclos.

La facultad de las autaridades Yributanas para revisar las declaraciones de impugsto & la renta hasta el 2010
de aguerdo con lo indicade en el lileral i) anterior, ha prescrilo.

Amonizacidn de pérdidas cperativas: De acuerda con lz Ley de Régimen Tributario Intemo, tas
pérdidas kibutarias pueden compensarse con las wtilidades gravables que se obtengan por pane de la
Compania, dentro de 0 cingo anos siguientes a ague! en que se produjo la perdida, sin que dicha
compensacion exceda, en cada pericdo, of 25% de las utilidades obtenidas.

Tasa del Impuesto a la Renta de sociedades: De gonformidad con disposicienes legales vigentes, ¢l
impussto a la renta se determina con ta tasa del 22% sobre las ulilidades sujetas a distribucion, no
obstente, la tasa impositiva se incrementa al 25% sobre lg proporcidn de la base imponible que
corresponda a la participacian directa o indirecta de accionistas gue sean residentes en paraisos hiscales o
regimenes de menor imposicidn.

Para los afios 2017 y 2016, |a tasa de impuesto a la renta utilizada fue deb 22% sobre |as utilidades sujetas
a distribucion,

Dividendos en efectivo: Los dividendos que se distribuyan a sociedades nacionales o a sociedades o
personas naturales extranjeras que no eskén domiciliadas en paraisos fiscales, estan exentos del pago de
impuesto a la renta. Los dividendos que se distribuyan a favor de persanas naturales nacionales o a
soctedades o personas naturales extranjeras domiciliadas en paraises fiscales o regimenss de menor
impesicidn, estan sujetos a la retencion en la fuante adicional,




BALLEMSACORF S, A,
Maotas a los Estados Financieros
Afo terminado el 37 de diciembre del 2007

9. Régimen Tributario {Continuacién)

Impuestoc a la Renta carriente: El impuesto a la renta causado por el afo terminado el 31 de diciembre del 2017
se determing como sigue.

Afo tlerminado 2l 31 de diciembre | 017
Uiilidad del ejercicio 1.437.82
Menos:
15% Padicipacidn de los habajadores -
Mas:
Gasos no deducibles 14.903 64
Ease impomble parz el caloulo del impuesie 2 la renta de sociedades 16.341 46
Tasa del impuesto 3 la renta para socledades 22%
Impuesta a la renta causato 3.59512
Anticipo determinado y pagado para el ejercicio actual -
Impuests a ks renta causade definitivo 3.5595.12
. Mmmﬁm*hm&mmhmﬂeqm

Ejecutivo Ne. 210 del 20 de noviembre del 2017, establece rebajas para el pago del saldo del anticipo del
impugsto a la renta del afio 2017 para las pegueias, medianas y grandes empresas como se indica a
continuacion:

Articulo 1. - La rebaja del 100 % del pago del saldo del anticipo ded impuesto a 1a renta del afio
2017 para las personss nawrales, sucesiones ndivisas obligedas a llevar contabilidad vy
sociedades cuyas ventas o ingresos brulos anuales respecto del ejercicio fiscal 2017 =ean
iguales o menores a US$ 500,000,00 délares de Estados Unidos de Noneamérica.

Articulo 2, - La rebaja del 60 % del page del saldo del anticipe del impuesto a la renta del ano
2017 para las personas natrales, sucesiones indivisas obligadas a llevar conlabilidad vy
sociedsdes cuyas ventas o ingresos brutos anuales respecio del eercicio fiscal 2017 sean de
entre US$ 500,000,071 a US$ 1.000.000,00 dolares de Estados Unidos de Noneamérica.

Articulo 3, - La rebaja del 40 % del pago del saldo del anticipo del impuesto a la renta del afio
2017 pars las personas naturales, sucesiones indivisas obligadas a levar contabllidad y
sociedades cuyas venias o ingrescs brutos anuales respecto del gjerdcio fiscal 2017 sean de
entre LiS$ 1.000,000,01 délares de Estados Unidos de Narteamérica a mas,

« Con fecha 29 de diciembre del 2017 se publica en el Segundo Suplemento del R.O. Ne. 150 Ia
"Ley Organica para la Reactivacidn de la Eccnomia, Fortaledmiente de la Dolanizacion vy
Modernizacidn de la Gestion Financiera” en la cual se establecen reformas a diferentes leyes de
aplicacion tributaria y societaria como fa Ley Organica de Régimen Tributano, Cédigo Tributario,
Ley Reformataria para la Equidad Tributaria, Ley de Companias, Ley Organica de Prevencion,
Deteccion y Erradicadon del Delito de Lavado de Aclivos y del Financiamiento de Delitos y
Codige Organico de la Produccion, Comercio & Inversiones (COPCH).

A continuacion presenta un resumen de los aspectos mas destacados de la mencionada Leay,
come sigue:

17



BALLEMSACORP 5. A,
MHolas @ los Estados Financicros
Afio lerminado o 21 de diciembee del 2017

9. Régimen Tributario {Continuacion)

a. LEY ORGANICA DE REGIMEN TRIBUTARIO INTERNO:

v

Se establace |2 obligacién de llevar contabilidad a todas las socledades, asi como
tambien 2 las personas naturales y sucesiones indivisas cuyos ingrescs brutos del
ejercicio fiscal inmediato anterior sean mayores a US$300.000, inciuyendo ademas a las
personas naturales que desarrollen actividades agricolas, pecuarias, forestales o
similares, profesionales, comisipnistas, aresanos, agenles, representantes y demas
trabajadores autdnomos.
Las entidades del seclor financiero popular y solidario podran también paricipar en los
procesas de fusion v beneficiarse de la exencidn del Impuesto a la Renta.
Exoneracidn par un penindo de fres anos en el pago del Impuesto a la Renta para
aquellas microempresas gue inicien sus actividades econamicas a pariir de la vigencia
de la presenie loy. S2 contard desde e primer ano en el que la microempresa geners
iNgresos operacionales.
Se agregs la posibikidad de deducir hasta 10% del valor por la adquisicion de bienes o
servicios a organizaciones de fa economia popular y solidaria que se encuentren deniro
de los rangos para ser consideradas microcmpresas.
Se agrega a la deducciones ai Impuesto a la Renta los pagos efectuados por concepto
de desahucio y de pensiones jubilares, que no provengan de provisiones declaradas en
ejercicios fiscales anteriores.
Posibilidod de aplicar las normas de determinacion presuntiva en el caso de
liguidaciones de pago por diferencias en la declaration.
Se establece nuevamente la tarifa del 25% en el Impuesio @ la Renta para sociedades.
En el case de agquellas sociedades que tengan accionistas, socios, participes,
bereficiarios o similares en paraisos fiscales, la taifa aumenta del 25% al 28%. B
porcentaje de 28% tambidén serd aplicado a las socledades que no informen sobre |z
participacidn  accionaria y societards  al Servicio de Rentas Internas vy a la
Superintendencia de Compafias, Valores y Seguros, Para establecer la base imponible
de socledades consideradas microempresas, se deberd deducir adiciohalimente un valor
aquivalente a una fraccidn basica gravada con tanfa cero de Impuesto a la Renta para
parsonas naturales.
Se establece el beneficio de la rebaja de tres puntos porcentuales en el Impusesto a |a
Renta para las sociedades que tengan condidon de micro y pequefas empresas, asi
como para anquellas que tengan |3 calidad de cxportadores habituoles, siempre que en el
respectivo ejercicio fiscal e mantenga o incremente el empleo.
En lo relacionado al anticipa del impuesto a ko renla se deslacan las siguientes
modificaciones:
a) No se considerara para el cdlculo del anticipe, en lo que respecta al rubro de
costos y gasios, los sueldos y salarios, décimos, asi como tampoco los apories
patronales al seguro social obligatonio;
b) Al igual gue en la norma vigente al momento, se eslablece la posbiidad de
devolucion del anticipo cuando se hava visto afectade significativamente la
actividad economica del sujeto pasivo en el ejercicio fiscal respeclivo y siempre
que este supere ol impuesto causado, agregande también que lo mencionada no
puede exceder el tipo impositiva efective (TIE) promedic de los comribuyentes
en general, definide por el Servicio de Rentag Internps, La Administracién
Tributaria podra fijar un TIE promedio por segmentos,
Se faculta al Servicio de Rentas internas, & deveolver el excedente ontre ¢l anticipo
pagade y el impuesto causada, siempre y cuanda se vernfique que s¢ ha aumentado o
mantenido o incrementado e empleo neto, ademas de cumplir réeguisitos gque se
establecerdn en el Reglamento.
Sa modifica el monto respecto del cual se establece la obligatoriedad de utilizar cf
sistema financiero a efectos libularios (bancarizagon de 1as transacoiones), pasando de
USH5.000 a US$1.000.



BALLENSACORP 5. A.
Matas a los Estados Financieros
Afio terminada &l 31 de diciembre del 2017

. Régimen Tributario {Continuacion)

a. LEY ORGANICA DE REGIMEN TRIBUTARID INTERNO:

v Se establece una “sancidn por ocultamiento patrimonial™ por &l valor de uno por mil del
valor total de los achvos a del uno por mil de los ingresos (el gue sea mayar), por mes o
fraccidn de mes, a aquellos sujetos pasivos que no deciaren al Servicio de Rentas
Internas la informacion real de su patimonic en el exterior.

b. LEY REFORMATORIA PARA LA EQUIDAD TRIBUTARIA EN FIL ECUADGR:

¢  Devolucion para exportadores habituales: Se establece la devolucion del 150 en la
importacidn de materias primas y bienes de capital con la finalidad de qua sean
incorporados en procesos productivos de bienes que se exporten en un plazo g mayor 3
90 dias sin intereses. Las materias primas y bienes de capital serdn definidos por 2l
Camite de Politica Tributaria,

v Amplia la base de sujete pasivos del impuesto mensual a los actives en e exterior 3
entidades privadas del mercade de valores y olras sujetas al control de la
Superintendencia de Compaiias, Valores y Seguras, conforme lo que dictamine la Junta.

~  Se elimina el Capitula N "Creacidn del impuesto a las tiemas rurales” del tilulo cuarto
“Creacion de impuestas requladares”,

c. CODIGO TRIBUTARIO:

¢  Se establece 1a posibilidad de declarar masivamente la extincidn de abligacionss que
sumadas por cada contribuyante sean de hasta un satario basico unificada, siempre y
cuando a la fecha de la emision de la respectiva resolucion de extincidn se hayan
cumplido los plazos de prescripcidn de b asckin de cobro, hayase o ne iniciado la aceian
coachva,

v Se establece |2 posibilidad, parz el coactivado, para rue pueda hacer cesar o reemplazar
las medidas precautelatorias, garantizando la totalidad de la obligacion, justificando
documentadamente una garantia para el efecto.

d. DISPOSICIONES ADICIONAL ES RELEVAMTES:

¥ |los sujetos pasivos que tengan actualmente una deuda con el Servicio de Rentas
Intemas desde medio salario basico unificado {US$193), hasta los cien salarios basicos
unificados {LIS$38.600), incuidos tributos, intereses y muktas, tendrdn un plaro de 120
dias para presentar una facilidad de pagos de dichas de deudas de hasta 4 afos sin
garantias. Una vez solicitada las facilidades de pago se suspenderd la coactiva,
conforme o establecido en el Cédigo Tributario.

10. Eventos posteriores

Entre el 31 de diciembre del 2017 y la fecha de emision de estos estados finanderos no se produjeron evenios
que, en la opinidn de la Administracion de la Compahia pudieran tener un efecto significativo sobre dichos estados
financieros gue no se hayan revelado en los mismos.
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