VERSOGRIS S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

Por el afto terminado el 31 de diciembre de 2014

(Citras en Délares de los Estados Unidos de América}

1. IDENTIFICACION Y ACTIVIDAD ECONOMICA

VERSOGRIS S.A. se constituyd en Ja eindad de Guayaquil, Repiblica del Ecuador, el 18 de
enero de 2013. La direccién registrada de la oficina de la Compaiifa es Puerto Santa Ana
Edificio Riverfront Piso 13 Ofi. 14° siendo la principal actividad econémica la prestacion de
servicios de Hospedaje en Moteles, la instalacion generadora de ingresos esta ubicada en el
Cantén Duran.

Es importante mencionar que las actividades operativas iniciaron el 16 de septiembre del

2014,

2. BASES DE PREPARACION

Declaracion de cumplimiento

Tos estados financieros se han elaborado de acuerdo con la Norma Internacional de
Informacién Financiera para las Pequeiias v Medianas Entidades {NII¥ para las PYMES)
emitida por el €Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (1ASB).

Bases de medieion

Los estados {inancieros han sido preparados sobre 1a base del costo histérico con excepeidn de

las siguienles partidas materiales incluidas en el estado de situacidén financiera:
Moneda Funcional y de Presentacion

Los estados financieros estin presentados en délares de los Estados Unidos de América (USD),

que es la moneda funcional de la Compania.

La Repiblica del Ecuador, desde enero de 2000, no emite su propia moneda, va que adopté el
délar estadounidense como moneda oficial del pais: sin embargo. ha creade sus propias

monedas fraccionarias de délar una vez adoptada la moneda estadounidense.

Uso de Estimaciones y Supuestos

[.a preparacién de los estados financieros de acuerdo con la NHE para las PYMES requiere

que la administracién realice juicios, estimaciones y supuestos que afectan la aplicacién de las
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politicas contables v los montos de activos, pasivos. ingresos v gastos informados. [os

resultados reales pueden diferir de estas estimactones.

La gerencia considera que las estimaciones y los supuestos utilizados tueron los adecunados en
las circunstancias, por los que no cxiste un ricsgo significativo de causar un ajuste material a

las partidas incluidas en los estados financieros,

Las estimaciones v supuestos relevantes son rvevisados regularmente. Las revisiones de las
eslimaciones contables son reconocidas en el periodo en que la estimacién es revisada v en

cuzlquier periodo futuro afectado.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Las politicas contables eslablecidas mas adelante serdn aplicadas a partir de que la empresa

comience sus actividades operativas,

Efectivo y equivalentes al efective

El efective incluye el dinero disponible en caja y los depésitos a la vista en bancos. De existic
inmversiones a corto plazo de alta liquidez con vencimientos originales de tres meses o menos,

estas se presentan comoe “equivalentes al efectivo™.

lLos sobregivos bancarios que son pagaderos a la vista y parte integral de la administracién de
efectivo de la Compaiifa. eslin incluidos como un componente del efective solo para
propdsitos del estado de flujo de efectivo. En el estado de sitnacién financiera los sobregiros

bancarios se incluyen en el pasivo vorriente.
Caja Chica

La creacién de los Fondo de Caja Chica, se hardn segin su requerimiento v serdn
solicitados por el jefe del drea pertinente y autorizados por la Gerencia Financiera

Administrativa.
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Bancos

Las Conciliaciones Bancarias, de las diferentes cuentas de la empresg obligatoriamente
serdn consolidadas por el Contador GGeneral, mes a mes y presentadas a la Gerencia General

junto a Jos Estados Financieros.
Se prohibe la emisién de cheques en blanco y sin soportes de justificacidn del gasto o costo.

Todas la operaciones que la empresa ¢jecute, de cardeter mercantil, (Compra, Venta} sus
erogaciones de pago se hardn estrictamente con la emision de cheques con nominacién al

beneficiario.
Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar

Las partidas por cobrar son activos financieros reconovcidos inicialmente a su valor nominal
més cualquier costo de transaccién directamente atribuible. Posteriormente, se miden al costo
amortizado usando et método de tasa de interés cfectiva, menos la estimacién de pérdida por
deterioro, constituida solo si existe alguna evidencia objetiva de que no vayan a ser
recuperables tas partidas por cobrar. La estimacién por deterioro se reconoee en el resultado

del periodo en que se determiné.

Inventarios
Los inventarios se miden al importe menor entre ¢l costo v el valor neto realizable.

El costo de los inventarios se determina por el nértodo del promedio ponderade v comprende
todos los costos derivados de su adquisicidn, asi como otros costos en los que se hava ineurrido
para darles su condicién v ubicacién actuales. Los descuentos comerciales, las rebajas v otras

parlidas similares se deduciran para determinar ¢l costo de adquisicién.

Propiedades, planta y equipo

Las propiedades, planta y equipo estdn medidos al costo menos la depreciacién acumulada y

las pérdidas acumuladas por deterioro.

L} costo incluve todos los desembolsos directamente atribuibles a la adquisicién del activo,

para ubicarlo v dejarlo en las condicienes de uso segin lo previsto por la Gerencia.
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bl costo de activos construidos per la propia entidad inclaye lo siguicnte:
® ¢l costo de los materiales v la mano de obra directa:

¢ cualquier otro costo dircctamente atribuible al proceso de hacer que el activo seu aplo

para trabajar para su uso previsto;

e cuando el grupo tliene una obligacién de retirar el activo o rehabilitar el lugar, una
eslimactén de los costos de desmantelar v remover las partidas y de restaurar el lugar

donde estén ubicados; y
s los costos por préstamos capitalizados.

Los desembolsos por mantenimiento v reparacién son cargados a los resultados cuando se
incurren. Toda mrjora vy renovacion significativa de un activo sélo se capitalizan cuando sea
probable que la Compafdiia obtenga beneficios econémices futuros que excedan al rendimiento

estdndar originalmente evaluado para dicho activo,

l.a depreciacién se caleula utilizando el método de linea recta sobre la base de sus vidas fitiles
estimadas de cada componente. Los activos arrendados son depreciados en ¢l periodo mds
corto entre el arrendamiento v sus vidas titiles, a menos que sea razonablemente seguro que la
Compaiiia obtendra la propicdad al final del periodo de arrendamiento. Los terrenos no se

deprecian.

Los elementos de propiedad. planta v cquipo se deprecian desde la fecha en la que estan
instalados v listos para su uso o en el caso de los activos construidos internamente, desde la

fecha en la gue el activo esté completado y en condiciones de ser usado.

Las vidas ttiles estimadas para los periodos actuales v comparativos de las partidas

significativas de propiedad, planta v equipo son las siguientes:

s  FEdificios 20
*  Muchles v enseres 10
¢ Ecquipes y herramientas 10
e  Vehiculos 3

45

¢ Equipo de computacién
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La vidu vitil, el valor residual y el método de depreciacién son revisados en forma periddica por
la Gerencia sobre la basc de los heneficios econdmicos previstos para los componentes de

propiedades, planta y equipo,

Cuando componentes importantes de una partida de propiedad, planta v equipo poseen vidas

atiles distintas. son registradas eomo partidas separadas.

El costo v la depreciacion acnmrulada de los bienes retirados o vendidos se eliminan de las
cuentas respeclivas y la utilidad o pérdida resultanle se afecta a Jos resultados del ejercicio en

que se produce.

Propiedades de inversion

l.as propiedades de inversién son inmuebles mantenidos con la finalidad de obtener ventas por
arrendamiento o para conseguir apreciacién de capital en la inversién o ambas cosas a la vesz,
pero no para la venta en el curso normal del negocio, uso en la produccion o abastecimiento de
bienes o servicios, o para propdésitos administrativos. Las propiedades de inversién se miden
costo al reconocimiento inicial y posteriormente al valor razomable con los cambios

reconocidos en resultados.

El costo incluye gastos que son directamente atribuibles a la adquisicidn de la propiedad de
inversion. Il costo de activos construides por la propia cntidad incluye el coste de los
matertales v [a mano de obra directa, cualquier otro costo directamente atribuible al proceso
de hacer que el activo sea apto para trabajar para su uso previsto v los costos por préstamos

capitalizados.

Cuando ¢l uso de un inmueble cambia, se reclasifica como propiedad. planta v equipo. su valor
razonable a la fecha de reclasificacién se convierte en su costo para su posterior

contabilizacion,

Activos arrendados

Los arrendamientos en términes en los cuales la Compaiifa asmne sustancialmente todos los
riesgos v beneficios de propiedad se clasifican comeo arrendamientos financiervs. A partir del
reconecimiento inicial, el activo arrendade se valoriza al menor entre ¢l valor razonable v el
valor presente de Jos pagos minimos del arrendamiento. Después del reconocimiento iicial, el

activo es contabilizado de acuerdo con la politica contable aplicable a éste.
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Otros arrendamientos son arrendamientos operacionales ¥ no son reconocidos en el estado de

situacidn financiera de la compafia.

Deterioro de Activos

Cuando existen acontecimientos o cambios econémicos circunstanciales, que indiquen que el
valor de un activo pueda no ser recuperable, la Compaiiia revisa el valor de los activos para
verificar que no existe ningan deterioro. Cuando el valor en libros del activo excede su valor

reeuperable, se reconoce una pérdida por deterioro en el resultado del periodo.

El valor recuperable es el mayor entre el precio de venta neto v su valor en uso. El valor de
uso es el valor presente de la estimacion de los flujos de efectivo futuros que se prevé resultara
del uso continuo de un activo asi como de su disposicién al final de su vida Gtil mientras que «l
valor de venta es el inporte que se espera obtener de la venia de un activo efectuada entre un
comprador y un vendedor. Los importes recuperables se estiman para cada activo o, si no es

posible, para la unidad generadora de efectivo.

Cuande hay una indicacidn de que va no existe, o ha disminuido la pérdida per
desvalorizacion de sus activos, se registra la reversidn de las pérdidas, aumentado el valor en
libros del active a su valor recuperable, sin que este exceda del valor actual en libros sin
considerar la pérdida por deterioro del activo aplicada en afios anteriores. De existir, la

reversion se registra en el resultado del ¢jercicio en que se genere.

Obligaciones bancarias

Represenlan pasivos financieros que se reconocen inicialmente a sn valor razonable, neto de
los costos de la transaccién incurridos. Posteriormente se miden a su costo amortizado usande
el método de interés efectivo. Los costos por préstamos se reconocen como gasto en el ejercicio

en el que son incurridos.

Los sobregiros bancarios que son pagaderos a la vista v son parte integral de la administracién
de efectivo de la Compaiiia, estan incluidos como un componente del efectivo v equivalente al

efectivo para propésitos del estado de flujos de efectivo.
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Aereedores comerciales y otras cuentas por pagar

Las partidas por pagar son pasives financieros reconocidas inicialmente a su valor nominal
menos cualguier costo de transaccién directamente atribuible. Posteriormente, se miden al

costo amortizado usando el método de interés electivo,

Los aclivos y pasives financieros son compensados vy ¢f monto neto presentado en el estado de
situacién financiera cuando, y sélo cuando, la Compafifa cuenta con un derecho legal para
compensar los montos y tiene el propdsite de hquidar sobre una base neta o de realizar o

activo y liquidar ¢l pasivo simulténeamente,

Provisiones, Pasivos Contingentes y Activos Contingentes

Las provisiones se reconocen cuando la Compaiifa tiene una obligacién presente legal o
implicita como resultado de hechos pasados y es probable que se requiera de la salida de
recursos para pagat la obligacidn v es posible cstimar su monto confiablemente. lLas
provisiones son revisadas v ajustadas en cada periodo para reflejar la mejor estimacién a la
fecha del estado de situacién financiera. Cuando el efecto del valor del dinero en el tiempo es
importante, el monto de la provisién es el valor presente de los gastos que se espera incurrir

para cancelarla.

Los actives v pasivos contingentes no se reconocen en os estados financieros. Fistos se revelan
en notas a los estados financierns, a menos que la posibilidad de que se desembolse un flujo

economico sea remota.

Impuesto a la Renta

El impucsto a la renta del afio ineluye el cdleculo del impuesto corrienle v del impuesto
diferido. El impuesto a la renta es reconocido en el estado de resultados excepto cuando estd
relacionado con partidas reconocidas directamente en ol patrimonio, en cayo caso es

reconocido en el patrimonio o en otras utilidades integrales.

El impuesto corriente es el impueste esperadn a pagar sobre la renta gravable para el afo,
utilizando las tasas vigentes a la fecha de reporte v enalguier otro ajuste sobre el iinpuesto a

pagar con respecto a aiios anleriores,

El impuesto diferido es reconocido considerando las diferencias temporarias entre cl valor
segiin libros de los activos v pasivos. para propésitos linancieros v las cantidades utilizadas

para propdsitos fiscales. El impuesto a la renta diferido es medido a las tasas de impuestos que
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se esperan seran aplicadas a las diferencias temporales cuando estas se reversen, basados en las

leves vigentes o sustancialmente vigentes a la fecha de reporte.

El impuesto diferido activo se reconoce tnicamente cuande es probable que las utilidades
gravables futuras estardn disponibles contra las cuales las diferencias temporarias puedan ser
utilizadas. FJ impuesto diferide activo es revisado en cada fecha de reporte y es reducido al
momento en que se juzgue que es probable que no se realicen los beneficios relacionados con el

impuesto,
Reservas

La Ley de Compatiias requicre que por lo menos el 10% de la ntilidad anual sea apropiado
como reserva legal hasta que ésta alcance como minimo el 50% del capital social. Esta reserva
no estd disponible para el pago de dividendos en efectivo pero puede ser capitalizada en su

totalidad.

Beneficios definidos

El costo de los beneficios definidos (jubilacién patronal y benificacion por desahucio) es
cateulado anualmente por un actuario calificade usando el método de la unidad de crédito

provectado.

La Compatfia reconoce todos los gastos relacionados con los planes de beneficios definidos en

los gastos de personal en resultados.

Participacion de trabajadores

La compaiiia reconoce con cargo a los resultados del periodo en que se devenga la
participacién de los trabajadores sobre las utilidades de la compaiiia, de conformidad a lo

establecido en el Codigo de Trabajo.

Ingresos y gastos

Los ingresos se miden al valor razonable de la contraprestacién cobrada o por eobrar, neta de
devoluciones, descuentos, bonificaciones o rebajas comerciales. Los ingresos se reconocen
cuando se presta el servicio. el monto de ingreso ¥ los costos incurridos © por incurrir pueden

ser medidos confiablemente v la cobranza correspondiente estd razonablemente asegurada.
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Los ingresos por intereses son reconocidos en resultados al costo amortizade, usando el método

de interés efectivo.

Los gastos se registran al costo histérico. se reconocen a medida que se devengan,
independientemente del momento en que se pagan, ¥ se registran en los perfodos con los cuales

se relacionan,

Los rostos por préstamos que no son direclamente atvibuibles a la adquisicién, la construccion
o la produceién de un active que califica se reconocen en resultados usando el método inleréds

efectivo.

NUEVOS PRONUNCIAMIENTOS

Las Normas Internacionales de Informacién Financiera — NT1F — comprenden a las actuales
Trece (13) Normas Internacionales de Informacién Financiera — NIIF 1 a la 13; Veintiocho
(28) Normas Internacionales de Contabilidad — NIC 1 a la 41; Dieciséis (16) Interpretaciones
desarrolladas por el Comité de Interpretaciones de las NIIF - CINIIF | a la 21: vy, Ocho (8)
Interpretaciones desarrolladas por el antiguo Comité de Interpretaciones de Nornas —~ SIC 7 a

la 32.

Sin embargo, algunas de estas normas no son de aplicacién obligatoria para el presente
ejercicio econdémico, aunque se permite su aplicacién anticipada. La compaiifa no ha adoptadoe

anticipadamente ninguna norma, interpretacién ni medificacién emitida pero atin no vigente.

A continuacién se detallan las normas nuevas y revisadas, las nuevas Interpretaciones y las

modificactones a las NI1J¥:
NIIF 9 Instrumentos Financieros {1 de enero de 2015).

NIC 32 Instrumentos Financieros ~ Presentacién (1 de enero de 2014).
ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS

lLas actividades de la Compahia estdn cxpuestas a diversos riesgos financieros: riesgos de
mercado, riesgo de crédito y riesgo de liquidez. La gerencia vevisa y apruchba las politicas para

manejar cada uno de estos riesgos.
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Riesgos de mercado
La Compaiifa estd expuesta a los signientes riesgos de mercado:

* Riesgo de precios: Los cambios en los precios de sus insumos estan cubiertos por su
respectivo precio de venta. La Gerencia no espera que estos varien de manera significativa

en el future.

¢ Riesgo de tasa de interés: Los {lujos de efectivo operativos de la Compafia son
independientes de los cambios en las tasas de interés del mercado dado que las deudas
financieras eslan sujetas a tasas fijas.

Riesgo de liquidez

El ricsgo de lipudez es ol riesgo de que la Compania tenga dificultades para cumplir con sus

obligaciones asociadas con sus pasivos financieros hnancieras que son liquidados mediante la

entrega de efective o de otres activos financieros. El enfoque de la Compaiifa para administrar

la liquides es asegurar, en la mavor medida posible, que siempre contard con la liquidez

suficiente para cumplir con sus obligaciones cuando vencen. lanto en condiciones normales

como de tensidn, sin incarrir en pérdidas inaceptables o arriesgar su reputacion.

Riesgo operacional.

El riesgo operacional es el riesgo de pérdida directa o indirecta originado de una amplia

variedad de causas asociadas con los procesos, el personal, la tecnologia e infraestructura de la

Compaiiia, y con los factores externos distintos de los riesgos de ligmidez, de mercado v de

crédito como aquellos riesgos que se oviginan de requerimientos Jegales y regulatorios v de las

normas generalmente aceptadas de comportamiento socielario.

El objetivo de la Compaiifa es administrar el riesgo operacional de manera de equilibrar la
prevencién de pérdidas financieras v et dafio a la reputacién eon la efectividad general de

costos, y de evitar los procedimientos de control que restrinjan la iniciativa y la creatividad.
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6. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVQ

El detalle de esta partida al 31 de diciembre de 2014, fue como sigue:

Dic. 31, 2013 Die, 31, 2014

Efectivo en caja 812.10 5649.05
Efective en bancos 17374.42 2461.20

Efectivo y equivalentes al efeetivo

7. PROFPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO

El detalle de esta partida al 31 de diciembre de 2014, fue como signes

Die, 31,2013  Dic. 31, 2014

Costo 308366.25 1271445.44
Propiedades, planta y equipo

Costo Dic, 31,2013 Die. 31, 2014
Construcciones en curso 252366.23 &
Terreno 5600000 36000.00
Inmuebles 0 1101204.38
Mucbles y Enseres 0 109091.46
Lquipos de computacidn { 5149.60

Propiedades, planta y equipo
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8. ACREEDORES COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR
El detalle de esta partida al 31 de diciembre de 2014, fue como sigue:

Die. 31, 2013 Die. 31, 2014

Acreedores comerciales 3635.03 4106.88
Préstamo de Terceros T0195.60 344268.60
Préstamo de Accionistas §] 357070.30

Acreedores comerciales y otras euentas por pagar

9. OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS

El detalle de esta partida al 31 de diciembre de 2013, fue como sigue:

Preéstamo Dic. 31,2013 Die. 31, 2014

Ohbligacién Bancaria Pichincha A00000.00 T00000.00

Obligacienes eon Instituciones Finaneieras

10. PATRIMONIO

Al 31 de Diciembre de 2014, el Capital social, lolalmenle suscrito v pagado, es de USI) 800.00,

represenitado por 800 acciones ordinarias y nominativas de USD | cada una.

N® de Acciones  Participacion Capital Pagado
Zambrano Muiioz Rogger Eduardo 560 T0% 36¢L00
Zambrano Alcivar Marcos [talo 240 30% 120.060
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12.

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre el 31 de dicembre de 2014 y la fecha de emisién de los estados finanderos (marzo 31 de
2013) no se produjeron eventos que en opinién de la Administracién pudieran tener un efecto

importante sobre los estados financieros adjuntos.

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Les estados tinancieros por el aile terminado ¢l 31 de diciembre de 2014 fueron autorizados por la
Administracion de la Compaiiia el 31 de marzo de 2015 y serdn presentados a los Accionistas para
su aprobacién. lin opinién de la Administracion de la Compaiiia, los estados financieros serdan

aprobados por la Junla de Accionistas sin modificaciones.
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ING. VICTOR CASTRO
CONTADOR GENERAL
C.1. 0904483419



