Informacian de ja Compariia

ACROPOQLIS ESTUDIOS INMOBILIARIDS $.A. en adelante “la Compania“fue constiuida
bajo las ieyes de k Hepthlica del Ecuador en la chudacg de Manta de ia provincia de
Manabi, mediante escritura plblica del 11 de Marzo de 2013, constiecion aprobada por la
intendencia de Comparias de Pordovisjo mediante Resolucidn Mo SC.DIC P.13.0185 del
23 de Marzo de 2013 e inscritz en ¢l Hegistro Mercantit 2 17 de Marzo det mismo ano.
Sus actividades operativas, administrativas y financieras las desarrolia en sus oficinas
ingtalaciones ubicadas en el km 2 % Via Manta-Rocafuerte, Cantdn Manta, Provincia de
Manabi.

Su actividad principal consiste en la Compra, Yenta, Alquiler v Explatacion de hienes
inmuebles; ta misma, gue $& encuentra en la primera etapa del proyesto de inversion.

Ease dg Pra-garaclon

a} Declaracién de cumptimiento —

Los estados financieras de ACROPOLIS ESTUDIOS INMOBILIARIOS S.A., al 31
de diciembre del 2043, constituyen los primeros estados financieros anuales de |a
Compania preparados de acuerda con lag Normas Internacionales de Iinformacion
Financiera (NHF) emitidas por ef International AccountingStandardsBoard [IASB
por suUs siglas en ingles), las gue han sido adoptadas por la Superintendencia de
Companias del Ecuador v representan la adopcién integral, explicita y sin regervas
de las referidas normas internacionales. Anteriormanite, los estados financieros se
preparaban de acuerdo a las Normas Eouatorianas de Contabilidad (NEC).

Las estados financieros del periodo 2013 fueron aprobadoes por la Junta General
Qrdinaria de Accioristas del 11 e Abril det 2014,

k) Base de Medicion - _ _
{ 05 estadns financissos han sido preparados schre la base def costo histdrica, con
excepcion de ciertas partidas de Propiedad, Planta y Egquipo que en la Fecha de
ransicion de 1as NIIF la Compania opto por la medicion del valor razonable comao
el costo atribuido a esa fecha,

e} Meneda Funcional ¥ de Presentacion -

Las partidas Incividas en los esiadas financieros de ACROPOLIS ESTUDIOS
INMOBILIARIOS S.A., se valoran Witizando fa monaeda del eniorno econdmico en
quela entidad opera (moneda funcional). La monada funcional de fa Compania es
el dolar de los Estadns Unidos de America (US$) que constituye ademas, la
moneda de presentacion de los estados financieros. La Republica del Ecuador no
emite papel moneda propia v en su lugar se utiliza el dolar de los Estados Unides
de América coma moneda de curso legal.

d) Uso de Juicios y Estimaciones

La preparacion de los estados financieres adjuntes, de confarmidad can las NIIF,
requiere gue |a gerancia de la Compania efectie ciertas estimaciones, juicios v
suplestos gue pueden afectar la aplicacidén de las politicas contables y los
importes registrados de los activos y pasivos, la exposicion de activas ¥ pasivos
contingentes a la fecha de los estados financieros y a las oifras de 0% ingresos y
gasios registrados vy correspondismies a los pericdos informados. Entre los
principales juicios y estimaciones aplicadas par fa Cornpania son:



{i} Juicio.- En el praceso de aplicar las politicas somtables, 1a administracidn ha
realizado I0s Siguientes juicios, aparte de los juicios involucrados en las
eatlmaclones

La Admimisirackin aphica e'| jutcio profesional basady eBn disposiciones
comtablespara la clasificacion de fas fransacciones y saldos con pares
refacionadascomo carrentes o RO corentes.

- La Administracion al aplicar lag politicas contables contenidas en las NIIF,
utiliza el juicie profesional basado en disposicionss contablesal consideraria
materialidad de los efectos en la aplicacton ded costo amorizado en la
medicidn postericr de activos vy pasivos financieras.

(i} Estimaciones ¥ _suposiciones - Las suposiciones y otras fuentes clave de ja
incertidumbre de estimaciones a la fecha del halance general, que tienen un
riesgo significative de causar un ajuste significativo en los valores en libros de
activos y pasivos dentro del prdxima ejercicio financiero son:

- La estimacion de valores recuperables

- Las vidas utiles y los valores residuales de los muebles, enseres y equipos

- El costo de los planes de pensitn de costo definido ¥ otros beneficios post
empieo e85 determinade usando valuaciones aciuariales. La valuacion
acitartal Mvolucta supuestos respecto dJde tasas de descuento, tasa
gsperada de retorno sabre o5 activos, futuros aumentos de suelda, {asas
de mortalidad ete,. Debide a la naturaleza de largo plazo de eslos planes,
tales esiimaciones estdn sujelas a una  canlidad  significativa  de
incertidumbre.
l.a recuperabilidad de los actives por impuestos diferidos.  Se reconocen
activos por impueste diferido para todas las diferencias temporarias
deducibles, en la medida que resulte probable que la Compania disponga
de ganancias fiscales futuras, contra las que cargar esas diterencias
temporales deducibles. Se requisre el uso significativo de juicio de parte de
la administracion para determinar ef valor de kos activos por impuesto
diferido gue pueden ser reconacidas, en hase a la oportunidad y nivel de
Liilidades imponibles futuras junito con ta planificacion de futuras estrategias
triutarias.

~ La necesidad de constituir provisiones v, en = caso de ser requeridas, &l
valor de jias mismas.

Estas estimaciones se realizan en funcion de fa mejor informacion disponibie
sobre los hechos analizados. En cualguier caso, 5 posible gque
acontecimientos gus pusdan tener lugar en el futire obliguen a modHicarlas en
los praxirmaos pericdos, |o cual se realizaria de forma prospectiva.

a) Muevas Marmas, Modificaciones & Interpretaciones de las NIIF
Un resumen de las nuevas normas, modificaciones e interprelaciones emitidas en
el 2011, 2012y 2013 es al siguienta:

NIF . Titulo Vigencia
Nuevas Normas, Modmcacmneﬁ ¢ inferpretacignes de
aplicacion en &) 2011

MIC 24 Infarmacian a revelar sobre partes Enero 1, 2011
o vinculadas
CHIE 14 Anticipo de pagos minimos obligaloras Enero 1, 2013

CINIIF 19 - Cancelacian de pasives financieros con Julio 1. 2010
instrumentos de patrimonio :



Huevaz Normas loternacionales de infarmacian Financiera

e interpretaciones

MIF 10 Consalidacion de estados financieros Enarc 1, 2013

NIIF 11 Acuerdos de ngpocios conjuntos Enerc 1, 2013

MIEAZ Revelacionas de intereses en otras Energ 1, 2013
entidades

MIIE 13 Medicidn def valor razonable Enero 1, 2013

CINEF 20 Costos de Desrnonte en la Fase de Enero 1, 2013

Modificacions 54

Froduccion de una Mina a Ciels Abigrto

las NIIF ¥ NIC emitidas

Ni|F

Adopcidn por primera vez

Enero 1, 2012y
2043

NiIF 7 frformacion a Revelar-Compensacion de Enero 1, 2013
Activas Financieros y Pasivos Financieros
MilF g instrumentos financieros Energ 1, 2015
MIC 1 Presentacién de items en Otro resuitado Julio 1, 2012
integral
MNIC 12 rmpeastos diferidos ~ Recuperacian de Eners 1, 2012
activos subyvacentss
MNIC 19 Beneficios a empleados Enera 1, 2013
MiC 27 Estados financieros separados Energ 1, 2013
MNEIC 28 Inversiones en asaciadas y negocios Enero 1, 2013
conjuntos
NEC 32 Instrumaentos financieros - Presentacion Enero 1,
: 201372014
MIC 34 Imfarrmacion Financiera Intermedia Enero 1, 2013

La Administracion de ia Compafiia estima gue |a aplicacion de las nuevas normas
o rodificaciones de tas MilF de aplicacion futura o de adopeion anticipada, no
tendra un efects maleral o de relevancia en la situacitn financiera o en kos
resultados de  operacion de la Compadia al 31 de diciembre del 2013; por
congiguiente no han sido consideradas, en casge de gue apliquen, en la
preparacion de los estados financieros adjunios.

3. Resumen de Principales Politicas de Coniabilidad

a)

b)

Instrumentos firancieros —

Los instrumentos financieros son contratos que dan lugar simushianeamente, a un
active financigro en una entidad y a un pasivo financiesd o w0 nsrements ds
capital en otra.  En el caso de ia Compadia, los instrumenios financieros
correspondan a instrumentos tales como efectivo, cuentas por cobrar y cuentas por
pagar. En el momero inicial de su reconocimiento, tos instrumentas financieross
son medidos a su valor razanable, gue normalmente as el précio de la transaccion
o la factura. La Compania determing la clasificacidn de os activos y pasivos
financigras al momento de sy reconocimienio inicial y, cuando es permitida v

apropiado, vuelve a evaluar esta clasificacion af cierre de cada ano.

Clasificacion de dos activos financieros ~

Las MilF vigentes al 31 de diciembre del 2013han ssiabiecido Cuatm cateqorias
para fa clasificacion de los actives $inancierss: al valor razonable con efectoe &n
resultados, préstamos vy cuentas par cobrar, activos financieros mantenidos hasta
al vencimienio vy activos financieros disponibles para la venta. La Compania,
clasifica los sigiientes activos financieros:



efectivo.- :

El efectivo en cala vy bancos o3 un active financiero porguée representa un
medio de pago y por ¢llo a5 fa base sobse |a gue $2 miden v reconocen todas
las transacciones en los estados financieros ¥ estd sujsto a fiesgos
insignificantes de cambios &n su valor razonakhie.

{i} Activos financier0s al valor raronable con efecto en resuftados, incluve gl

Al 31 de diciembre del 2013, la Compadia no ha desighado pingdn activo
financiers al valor razonakie con efecte en resuitado, exceptuando por af
efectivo gua incluye aguelles activos financieros liguidas, gue se pusden
transformar  rapidamente en  efectivo.  Los sSobiregiros  bancarios  son
presentados como pasivas corrientes en el estade de situacion financigra y en
l# preparacion det estado de flue de sfective se incluyen como compaonente
del efectivo,

(i) Cuentas por cobraf.-

Las cuentas por cobrar son actives financieras no derivados con pagas fijos o
determinabies que no son colizados en un mercado activo. Surgen cuando 2
Compariia provee hienes o servicios directamente a un deudor sin intencién
de negociar fa cuenta por cobrar, Se incluyen en el activo corriente.  Las
coentas por cobrar incluyen las cuentas por cobrar comerciates, y ofras
cuenias por cobrar. A estos instumentos financiaros no 52 les da de baja
hasta gue s haya transferido el rigsgo inherente 2 |la propiedad de los
mismos, hayan expirada sus derechos de cobranza @ ya no se retenga cantrol
atguno. El recgnocimiento iniciai de las cuentas por cobrar es a su vaky
nominal y de sef f caso luegse son llevadas al costo amortizado usando e
método de tasa de inferés efectiva, menos |la estimacidn por deterioro,  Ef
costo amortizado es calculado considerando cualguisr descuento o prirmna
incurrida en la adquisicion y comisionsas y costos, que constituyen una parte
intagral de la tasa de interes efectiva,

Al 31 de diciermbre det 2013, la Administracion estima gue los valores en
oS de las cuenias por eobrar no ditieren signilicativamente de sus vakores
razonables debido a su vencimiento 2 corto plazo (60 dias)ademas, no tienen
uh imterés contractual v el efecto de no actualizar los flujos de efectivo na son
significativo, razdn por 1a cual se mantienen al vakor nominal,

Al 31 de diciembre del 2013, la Compania no ba designado ningun activo
financiero mantenido hasta su vencimiento ni active financiero disponible para la
venta.

Clasificacidn de los pasivos financieros —
Respecto 2 los pasivos financigros, las NIIF ha establecido dos categorias: a valor
razonable con cambic en resuitados y aquellos registrados al coste amortizado.

l.os pasivos financieros a walor razonable a través de resuitados se onginan por
pasivos financieros mantenidos para la negociacién y  pasivos  financieros
designados en su reconocimiento inicial came g valor razonable a ravés resulizdo.
Al 31 de diciembre del 2013, 1a compania no dispone de pasivos financieros a
valor razonabie.

Los otros pasivos financieros coma cuenias comerciales por pagar ¥ ofras cuentas
poT pagar, san pasivos financieros no derivados con pagas fijos o determinables,



d)

7

a)

gue ne cotizan en uyn Mercade active, son inicialmente reconocidos a su
valorrazonable y posteriptmente, de ser aplicable, al costo amortizada, L.os gastos
financieros, se coniabilizan segun e oriterio det devengo en la cusnta de
resultados utitizando el método det interds efective, reconociéndose el gasto & lo
large ded periodo carrespondients.

Al igual que en el caso de las cuenias por cobrar, s la diferencia entre of valor
nominal v et costo amortizado en su medician final no es significativa, se utiliza el
valor nominal corme madictan final.

Compensacidn de activos ¥ pasives financiercs —

Los activoes y pasivos %2 compensan cuando Se tiene of derecho legal de
compensarios v la Gerencia tiene la inancion de cancetartos sobre una base neta
0 de realizar of activo y cancelar & pasive simultaneaments.

Baja de activos y pasivos financieros -

Activos financierns: Un activo financiero es dado de baja cuando: (i) los derechos
de recibir flujos de efectivo del activo han terminado; ¢ (i} La Compania ha
fransferido sus derechos a recibir flujos de efectivo del activo ¢ ha asumido una
ohligacion de pagar la fotalidad de los flujos de efectivo recibidos inmediatamente
8 una tercera parte bajo un acuerdo de fraspaso: v i} tambign la Compafiia ha
transferido sustancialmente todos los riesgos y beneficios del activo o, de o haber
ransieride ni relenido sustancialmente todos los riesgos vy beneficios del activo, si
ha transferido su control,

Pasivos financieros: Un pasivo financiero es dado de baia cuando la obligacitn de
pago se termina, se cancela o expira. Cuanda un pasivo financierg existente es
reemplazado por otre del mismo prestatario en condiciones significativaments
diferentes, o las condiciones son modificadas en forma imporante, dicho
reemplazo o modificacién se trala como una baja del pasivo original, se reconoce
de un nuevo pasivo y |a diferencia entre ambos en los resuliados del periodo.

tnventarios —

Las inventarios se presentan & su costo o a su valor neto de realizacién, el menor
de los dos. El costa incluye todos los costos dervados de |3 adquisicion, asi como
ofros castos en los gue se ha incurido para darles su condicion y ubicacidn actuat,
Ef costo se determing por el meétodo del costo promedio, exceplo pos las
importactones e transito gue se Revan al costo especifico de ia factura mas los
gastos de impartacian,

EF vator neto reslizable &3 el pracio de venta estimado en el curse normat del
negocio, menas los costos estimados parg poner 1as existencizs en condicion de
venta y pars realizar su comercializacion. Por fas reducciones del valor en libros
de las existencias a sy walor neto realizable, se constiluye una estimacion para
desvalorizacion de existencias con cargo a resultadas datl siercicio,

Propiedad, planta y equipes -

Las propiedades, planta v equipos s reconoctan ¢omo active si es probable gue se
deriven de ellos heneficios economicos futuros y su cosio puede ser determinada
de una manera confiable.

Las propiedades, planta ¥ equipos se presentan a su costo de adquisicion, € cual
no excede al valor recuperable. No obstanie, para a primera aplicacidn de NIIF se



revaluaron ciertos activos registrandose este valor como su coste atribuide. El

costo de adquisicion incluye gaslos que son directamente atribuibles a la
adguiskeian del activo.

La vida util v el metedo de depreciacion se revisan periddicamente para aseguear
que el metode v el periodo de la depreciacidn sean consistentes con al patron
previste de beneficios economicos futuros, fa cual es calculada usando ef metods
de lines recta &n base a las siguisntes vidas (tiles:

Cuenta _ Afas
Edificios 20
Instalacionss, muebles, maguinarias y eguipes industriales 10
Muebles, enseres v equipos de oficing 10
Vehiculos y montacargas - 5
Equipos de computacion _ 3

El mantenimienio y i2s reparacionss Menoras son reconodidos como gastos segun
se incurren. Los desembolsos posteriores vy renovaciones de importancia se
TRCOnRONCAn oome aClve, cuande es pobable gue la Compafiz obtenga los
beneficios economicos futuros derivados de los mismos vy su costo pusda ser
vatorizado con fiabilidad,

Al vender o relirar las maquinarias y equipos, la Compafia slimina e costo y a
deprectacién acumulada correspondiente. Cualguier perdida © ganancia gue
resultase de su disposicidn sg incluye en ef estado de ganancias y pérdidas.

b Deterioro —

[i} Activos financieros.-
L.a Compania evalila a la fecha de cada estado de situgcian financiera si existe
evidencia obistiva de que un aciivo financiera o un grupe de activos
financieros se encueniran deteriorados.  Un activo financierd o un grupe de
activos financieros se deterioran y generan pérdidas solo si hay evidencias
objetivas de deterioro como resuliado de ung 0 mas eventos postenores al
reconocimiento inicial del activa y cuando dicho evenio de perdida tiene un

impacta sohre los flupes de caja proyectados estimadoes del active fimancisra o

grupo de aetivos financieros gue puede ser estimada de manera confiable,

Esta avidencia de deterioro puede incluir

- indicios de dificultades financigras importantes del deudor

- Ancumplimiento o atraso en los pages del principal o intereses,

- Probabilidad de reestructuracion o guiebra de la empresa u ofra
reorganizacion empresarial en fa que se demuesire que exisdra una
reducaian an los flujos futuros estimados, como cambios en Sircunstancias o
condiciones econtémicas que tienen correlacion en incumplimientos de pago.

Una pérdida por detertoro relacionada con un activo financiere vatorizado al
costo amortizado se calcula como la diferencia entre el vator en libros del
active y el valor presenie de los flujos de efeclive fuluros estimados,
descontados a 1a 1asa de interés eferntiva.  Las pérdidas se reconocen en
resubtados y =e reflejan en una cuenta de provisidn contia los prestiamos v
partidas por cobrar o mstrumentos de inversion mantenidos hasta  al
vencimienio, Bl interes sobre el activo deteriorado continda reconocigndose,



i}

Cuando un hecho gue ocurra después de que se haya reconocido el deteriaro
causa gue el monia de la pérdida por detariong disminuya, esta disminucion se
feversa en resullados.

Para aquelios activos financieros valorizados al walor nominal, la perdida por
detesiorg &5 la diferencia entre el impore en libros deb active v {3 mejor
gstimacion def importe gue la entidad recuperaria por ¢f activo en |a fecha que
ze informa.

(i

—

Deterioro de aclivos no financieros.-

Propiedad, Planta y Equipe: B valor de la Propiedad, Planta v Eguipe, son
revisados periddicamente para delerminar si existe deteriere, cuando se
producen ¢ircunstancias que indiguen gue ¢ valor en libros puede no ser
recuperable. De haber indicios de detericro, la Compafiia estima el importe
recuperabig de jos activos y reconoce una pérdida por desvalorizacion en el
estado de ganancias y pérdidas.

El vator recuperable de un activa es ef mayor entre su valor razonable menos
fos gastos de venta y su valor de uso. El valor de wso es el valor presents de
fos flujos de sfectivo futuros estimados gue reswltaran del uso continuo de un
activo asf como de su disposicion ab final de su vida 0t Los importes
recuparables se estiman para cada activa o, si ne s posible, para l2 menor
unidad generadora de efective que haya side identificada.  De existir una
disminucién de las perdidas por desvalorizacidn, determinada en ancs
anteriores, se registra un ingreso en el estade de ganancias y perdidas.

La Administracion considera gue dadas las caracteristicas de sus activos, no
existen indicios de deterioro &n el valor segln libros de sU Propiedad, Plania y
Fauipa.

Inventarios: En cada fecha en ia que se informa, se svalda st existe deterioro
del vakor de los inventarios comparande el importe an libros de cads partida
del inventaric con suU precio de venta menos los costos de terminacion y venta.
Si una partida del inventario se ha deteriorado, se reduce sU importe en ltbros
al pracio de venta menos los costos de terminacidn y venta, y se recanace
inmediatamente una perdida por deteriore del valor en resultados.

Al 31 de diciembre del 2011, los estados financieros ne incluyen ninguna
gstimacion  por deleriore de los inveniarios por no ser considerados
Necesarns.

Impuesto a jas ganancias -

El gasio por el Impuesto a las ganancias se reconocen en la {:uenta de perdidas v
ganancias, exceplto tiando sean consecugncia de una ransaccién  cuyos
resultadas se fegistran direciarmente en el patrimanio neto, 8n cuyo supueesio, &l
rmpuesto correspondients iambién se registra en gl patrimonia neto,

Impuesto Carrignis.-

Representa el impueste a k& renta por pagar establecidn sobre I3 base de ia
utitidad gravable (tributable) a ia fecha de cierre de los estados financieros. La
utilidad gravabie difiere de la utilidad comabie, debido & partidas conciliatorias
producidas por gastos no deducibles y otras deduccionss de ley.  El pasive de
rpuesto a la renta por at afic 2013no fue calcutado utiizando ia tasa corporativa
de mmpuesto def 22%. porque kB compania e encuentra en imera etapa de -
HIVersion.




I}

Beneficies a Empleados—

(i)

Beneficios Posi-Emples; Planes de Beneficios Delinidos. -
Et Cddigo det Trabajo de la Repiblica del Ecuador astabtece |a obligacian poe

- parte de los empleadores de conceder jubilacion patrenal a todos aguellos

(5}

(i)

empleadas que hayan cumplide un tiampo minimo de servicio de 25 afos en
una misma cornpania. Dicho beneficie califica comae un plan de beneficios
definidos sin asignacion de fondos separados.

Dicho Codigo ademas establece gue en aquellos casos en gue fa relacion
laboral termine, ef ermnpieador deberd reconoeer ab empleado una bonificacion
por desahucio eguivalente al 25% de su Gitimo saltario multiplicado por e
numere de anos de servicio.

El costo del beneficio por jubitacidn patronal e indemnizacion por desahucio
es registrade madiante la constitucion de una provision gque es Hevada al
gasto del gjercicio, on base al caleulo actuarial efectuadn por un especialista
independiente. Los pagos efectuados por estos benesficios se deducen de las
pravisiones constituidas,

Baneficios 5 Corlp Plazo.-

Las ohligacionas por heneficios a corto plazo de tos trabajadores son medidas
sobre una base ne descontada y son contahilizadas como gastos a medida
gue ef servicio refacionade se provee,

Se reconcce un pasive si la Compania posee una abligacidn legal o implicita
actual de pagar este ronto comoe resultads de un servicio eniregado per el
ampleado en el pasado vy la obligacion puede sar estimada con confiabilidad.

Las principales acumulaciones reconocidas por este concepio corresponden
al pago de ja decimotercera remuneracidn, decimocuanta remuneracion,
fondos de resarva, vacaciones y participacion del 15% de los trabajadores en
las utilidades de ia Companiz, los mismos que son contabiizados como
gasios en la medida gue el servicio refacionade es provisto por ef empleado
de conformidad con o establecido en el Codigo def Trabajo de la Replblica
dei Ecuador. Ef gasto por la participacién de 105 trabajaderes en las utitidades
se calcula de la vitlidad contable y es reportado en el estado de resuliados
cOmo una partida previa ab del impuesto a las gananctas. Debido a que el
calculo degal se lo realiza de la utilidad contable no se presentan diferencias
femporales que orginen impusstos diferidos.

Beneticios por Terminacidn.-

Las indemmizacionss por terminacion o cese laboral son reconocidas comao
gasto cuands sa ha comprametida, gin posibitdad cealista de dar maegcha
atras, a un plan formal detailado ya sea para. dar érmino al contrato del
smpleado o para provesr beneficios por cesg ¢omo resultade de una oferta
realizada para incentivar la renuncia voluntaria.

k) Provisiones y contingencias -

lL.as provisiones son pasivos en los gue exste incertidumbre acerca de su cuantia
o wencimiento, Las obligaciones o perdidas asociadas con  provisiones v
conbingencias, originadas en reclamas, ltigios, multas o penalidades en general, se
reCOnacen como pasive en ol estade de situacion financiera Unicamente cuando:



Lin

Fs una obligacion presente (legal o construciiva) como resultado de un evenio
nasado

Es probabie que se requiera una salida de recursos para liguidar 1a obligacion
El importe puade ser estimado de forma fiabie

pasivo contingente s toda obligacion surgida de hechos pasados cuya

existencia quedara confirmada so0lo sf llegan a ocurrie uno © Mas sucesos futuros
inciertes y gue ko estan bajo el control de la Compania. Si el desembolzo es
menos gque probabie, se revela en las notas al Estados Financieros fos detalles
cualitativos de ta situacion gue originaria el pasivo contingente.

I} Compensacionss de Saidos .
Solo se compensan entre si y, consecuentements, se prescntan en los Estados
Financiercs por su importe nate, los saldos deudores v acreedores con crigen an
transaccionss que, contractualmenis o por exigencia de una NIFF ¢ norma legal,
contemplan !a posidilidad de compensam{m

) F'atrlmanm -

(i}

(i)

Capitai Social,- _
Ab 31 de dicfembre del 2013, el capital social de la Compania esta constituido

por 5000 acriones ordinarias, pagadas Y en circukacitn con un valor nominal
de 5%, 1.00 cada una.

Heserva Legal -

{a ley de Compafilas de la F’republlca del Ecuadar, establece que sahlvo
disposician  estatutaria en contrario, de las utilidades liguidas oue resulten de
cada ejercicio economico, se tomard un porceniaje no menod de un 0%,
destinade a formar el fondo de reserva legal, hasta gue alcance por 1o menos
el 50% del capital social. Enla misma forma debe ser reintegrado el fondo de
resarva |egal si eésie, despuea de constituidn, resuitare disminuido por
cualglier Causa,

Resultados acumulados provenientes de la adopcion POLRIMSta vaz de las

NIF .-

En esta subcusnta de resu!tados acumulados, se registran Ios ajusies

provenientes de ia adopcian por primera vez de las NIIF completas. De

resuilar un saldo acreedor, solo podra:

. Ser capitalizado en fa parte que exceda al valor de ias perdidas
acurnuladas vy tas del Uitimo ejercicio econdmico concluido, st las hubiera

- LHilizado en absorber perdidas

- Dewvuelias a sus actionistas en'el caso de liguidacion de la compania.

De registrar un salde deudor, este podia ser absorbide por los resuliades
acurmultados v los del diimo gjercicio econdmico concluido, & kos hubiere.

n} Reconccimiento de Ingresos —

{if)

Venta de biengs

Los ingresos por venta de b|rar‘|ra$ s& reconocen, segun 5ea el caso, cuando:

- 8e transfiere al commprador los riesgos y beneficios importantes de la
propiedad de los bisnes;
La Compania no retiene ninguna clase de implicancia gerencial, en el
grado generaimants aaoczado can 1a propiedad, ni el control sfectiva sobre
los bienes vendidos:




- Ebimpatts de los ingresos puede cuantificarse confizbiemente;
s probable que o bereficice econdmicos  relacknados  con la
transaccion fluiran a la Compania; v,

- Llos costes incuridos o por incurrir respectn a la transaccion pueden
cuantificarse canfizblemente.

o} Reconocimiente de Costos y Gastos
Los costos v gastos se registran al cosfo histdrico.,  Los costos y gasios ze
reconacen an la medida en que son incurridos, independiantemente de |a fecha en
que se haya realizado el pago, y se registran en el periodo mas cercanoe en el que
5 COonoceart. .

Transicion a las “Normas Infernacionales de Informacién Financiesa”

Aplicacion da NIIF 1 “ﬁdopcién por Primera Vez”

Los estados financiercs de AGROPOLIS ESTUDIOS INMOBILIARIOS S.A., por e afo
terminade el 31 de dictembre de 2013, son los primeros estades financieros
preparados de acuerds con las Mormas internacionales de Informacion Financiera
(NIEE) y por ko tanio no se han aplicado las disposicionss de NiIF 1 al preparar estos
estadas financieros, va guse no posean movirmientos amterores a la transicion a las
e HISE:S

Cuentas comerciales por cobrar ¥ olras cuentas por cobrar

Un detalle de lag cuentas comerciales por cobrar y otras cusptas por cobsar at 31 de
diciembre del 2013 y 2012 as come sigue:

2013 2012
Partes relacionadas Lss - ,
Clienies -
Total ' Uss . i}

Al 31 de diciembre del 2013 fa Cornpafia ho ha tenido ventas de ningun tipo.

Créditos fiscales

Un resumen de los créditos fiscales al 31 de diciembre del 2013 y 2012 es como sigue:

1023 2012
Creédito Tributario VA 3,695 -
Crédito Tribularia Remas - -
Retanciones an la fuente de impueasto a la renta - -
Anticipos de impuastp a ia randa o 176 -

Tetal | CUsS . 3872




10.

Al 31 de diciembre det 2013, o salda de crédite tributario por cobrar, tepresenta el
credito tributario por IVA pagade en compras de bienes y servicies y remanentes de
aftos ameriores gue Se compensan con et VA por pagar preducto de las ventas,

Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, &l saldo de relenciones an la fuenie de impuesto a
fa renta, incluye crédito iwbutario par retencienes de clientes gue se compensan con &l
mpuesto por pagar.

Inventarios

Mo posee inventarios al 31 de diciembre. Solo los gastos incurridos para la 1era etapa
del proyecto de inversion, las mismas que han sido cargadas a una cuenta de activo
Rasta que el provecto smpiece a genersr iNgresos.
Proyacto de lversion Inmebiliario.  $ 37980 LISD

Prapiedades, maguinarias ¥ equipos, netos

Mo poses propiedades, maquinarias v equipos netos, al 31 de diciembre del 2013,

Cuentas comerciales por pagar v olras cuenias por pagar

Un detzlie de las cuentas comerciaies por pagar v Oiras cuentas pof pagar al 31 de
diciembire det 2093 v 201 2 es como sigue:

2013 2012
Proveedores _ o Uss 16,976 -
FPartes relacionadas 20,742 -
Otras cuentas por pagar 1,770 -
Total Uss ___ 39488 .-

Al 31 de diciembre del 2013 y 20112, jas cuentas comerciales por pagar a proveedoras
carresponden a saldos por pagar por la compra de bienes v servicios a pravesdaces
ipcales, estos saldos no generan iniereses vy tienen un plazo promedio de 30 asldias.

Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, las cuerlas por pagar a partes relacionadas,

corresponden principalmente a saldos por pagar porreembolso de gastas y por pagos due
estas compafiias realizaron por cugnta de la Compadia,

Pasivos acumulados

Mo posee pasivos acumulados al 31 de diciembre def 2013, por no iener ackvidad
operativa que sustenta contratacion de un cuerpo laboral,



11.

Beneficios a empleados a largo plazo

No se ha aplicado beneficios a empleados a largo plazo por no iemsr actividad

operativa gue sustente contratacidn de un cuerpo labaral.

72, Patrimonic de Ios Accionistas
Capital Social
Al 31 de diciembre del 2013, el capital social de fa Comparnia esta constiuido por 5000
acciones ordinarias, pagadas y en circulacidn con un vaior nominal de US$. 1.00 cada una.
Al 31 de diciemibre del 2013y 2012, un detalle de la conformacion del capital social es &l
sigients:

ACCIONISTA CAMITAL No. ACCIONES  PORCENTAJE

E-C'L-:]eﬁe Micles Baiine Alberio  USB 3360000 R GG

SSasvedra Artedaga Xavier F. LISE L3600 1744 34

. TOTAL USD  3.006.00 S 171
Regultados Acumulados:
Reserva Legal
La Ley de Companias de la Republica del Ecuador, establece que salvo disposicidn
estatuiarta en contrasic, de las utilidades liguidas que resulten de cada ejercicio
econdmics, se tomara urt porcentaje ng manar de un 10%, destinado 2 formar ef fondo
de reserva tegsl hasta oue alcance por o menos e 50% O capital social. En la
migma forma debe ser reintegrado el fondo de reserva legal st éste, después de
constituido, resultare disminuido por cualquier causa,
Al 31 de diciembre dal 2013 no tuve utilidad v por consiguiente no efeciun la apropiacion
para Resarva Legal,
Adopcién por Primera Vez de las NIF
Mo aplica.

13. Ventas vy Costo de Ventas
Al 31 de Diciembre det 2013 no 32 han regisirado ventas.

t4. (astos operacionales

Mo exister gastos operacionales por gstar en primera etapa de inversion por lo que se



15.

astan acuenulands g aastoe howridos an el proyects, { Ver nota 7y

Impuesios corriemes v diferidos

Impuestos corrientes.-

tos registros contables no generaron impuestos corrfentes por pagar par ng kener utlidad.

Uttidad anles  de  participacién  de  los

trabajaderes en las ulilidades e impuests a |a

ranta UsSs - -
Participacion de los rabajadores en las utiidades { -} {
Subtotal : - -
Mas gastas no deducities -
LHilidad/Perdida gravable uss =
Utiidad supsta a reinversion : USH - -
Utilikadt gravable .
Utitidad sujeta a impusesto a la renta LSS : -
Impuesto a la renta {15%) USS -

Impuesto a la renta 22% (25% en el 2012) . -

impuesto a la ranta por pagar USBE L m e

A partir del ejercicio fiscat 2010 las disposiciones tributarias vigentes exigen el pago de
un “anmiicipo minimo a la renta”, cuyo valor es caloulado en funcidn de las cifras
repartadas el afio amerior sobre el 0,2% del patrimonia, 0,2% de los costos v gasios
deducivies, 0,4% de los actives. Adernas, dichas disposiciones establecieron guse en
casn de gue el impuesto a la renta causado sed menor que el monto del anticipo
minimo, gste Mo se convertird en impeesto 4 a renta definitivo, 2 menos que el
cantribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su devolucion, lo cual podria ser
aplicable, de acuerde con las notmas que rigen la devolucion de este anticipo.

Impuestas diferidos.-

k| rnpuseste a ka renta diferido activo se reconoce #n |a medida gue sea probable que
se produztan beneficios tributarios fulures contra los gue se puedan usar las
diferancias temporales.



Los pasivos diferidos son reconocidos pars tadas ias giferencias temporales, donde la
oportusidad de las difgrencias temporales pueden ser controfadas v e3 probabile que
pledan ser reverfidas en un fuluro previsible.

) d {
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