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CPA. ING. IDRIAN ESTRELLA SILVA

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A 1,0S SENQRES SOCIOS DE PROMOTOPAZ CIA. LTD.:

Opinioén

He auditado los estados financieros adjuntos de PROMOTOPAZ CIA. LTDA.. que comprenden
el estado de situacion financiera al 31 de diciembre del 2017, el estado de resultados integrales, el
estado de cambios en el patrimonio neto y el estado de flujos de efectivo, por el afio terminado en
esa fecha, asi como las notas a los estados financieros que incluyen un resumen de las politicas
contables significativas y otras notas explicativas.

En mi opinién, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los aspectos
materiales, la sitnacién financiera de PROMOTOPAZ CIA. LTDA. al 31 de diciembre del 2017,
el resultado de sus operaciones, los cambios en el patrimonio neto y sus fujos de efectiva, por €l
afio terminado en esa fecha, de conformidad con las Normas Intemacionales de Informacién
Financiera para Pequefias y Medianas Empresas (NIIF para Pymes).

Fundamento de la Opinién

Mi auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria (NIA). Mi
responsabilidad de acuerde a dichas normas se describe mdas adelante en la seccién
“Responsabilidades del Auditor en Relacién con la auditoria de los Estados Financieros™ de mi
informe. Soy independiente de PROMOTOPAZ CIA. LTDA. de conformidad con los
requerimientos del Codigo de Etica para Contadores Piblicos Emitidos por el Consejo de Normas
Intenacionales de Etica (IESBA por sus siglas en inglés), junto con los requerimientos de ética
que son aplicables a mi auditoria de los estados financieros en Ecuador, y he cumplido con las
demds responsabilidades de ética de conformidad con esos requerimientos y con el Cadigo de ética
del IESBA. Considero que la evidencia de auditoria que he obtenido es suficiente y apropiada para
proporcionar una base para sustentar mi opinion de auditoria.

Asuntos que requieren énfasis

Llamo la atencién, sobre el entorno econdmico en el que opera la empresa. Mi opinién no ha
07 sido modificada en relacion a este asunto.
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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A LOS SENORES SOCIOS DE PROMOTOPAZ CIA. LTD.:
{Continyacién...)

Tal como se menciona en la Nota 14 a los estados financieros, las condiciones econdmicas del
pais han sufrido fuertes detcrioros en los Gltimos dos afios, lo cnal ha afectado
considerablemente la capacidad productiva y de generacién de liquidez de los principales
sectores economicos del pais, siendo uno de éstos el de la construccion, actividad que es uno
de los mercados principales de negocios de la empresa, entre otros aspectos debido a: la
apreciacion del dolar estadounidense {moneda de curso legal en el Ecuador) y la fuerte
disminucién en el precio internacional del barril del petrleo, y la vigencia de la denominada
“Ley de Plusvalia®. Adicionalmente, y como se menciona en la Nota 16 a los estados
financieros adjuntos, en febrero 4 del 2018, se efectud en el Ecuador, el Referéndum y Consulta
Popular, en el cual, entre otros temas, Se aprobd derogar la Ley Orgénica para Evitar la
Especulacién sobre el Valor de las Tierras y Fijacion de Tributos, conocida como “Ley de
Plusvalia”, lo cual considera y espera la Administracion de la empresa, reactive el sector de la
construccion y mejore las operaciones de la compaifiia.

A la fecha no se puede evaluar el impacto del aspecto, antes mencionado, en el desarrollo
normal de las operaciones de la compafiia.

Responsabilidades de la Administracion de la Compaiiia en relacion con los estados
financieros

L.a Administracion de PROMOTOPAZ CIA. LTDA. es la responsable de la preparacion y
presentacion razonable de los estados financieros adjuntos, de acuerdo con normas internacionales
de informacién financiera para pequefias y medianas empresas (NIIF para Pymes); y del control
intemo que la Gerencia considere necesario para permitir la preparacion de estados financieros
libres de incorreccion material debida a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros, la Administracién es responsable de la valoracion de
la capacidad de la sociedad de continuar como empresa en funcionamiento, revelando, segin
corresponda, 1os aspectos relacionados a la empresa en funcionamiento y utilizando el principio
contable de empresa en marcha, excepto si [a direccion tiene intencion de liquidar la sociedad o de
cesar sus operaciones, ¢ bien no exista otra alternativa realista.

La Administracion de PROMOTQPAZ CIA. LTDA., es responsables de la supervision del
proceso de informacién financiera de la empresa.
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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A LOS SENORES SQCIOS DE PROMOTOPAZ CIA. LTD.:
(Continuacién...)

Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de los estados financieros

Mi responsabilidad es obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en su
conjunto estan libres de incorreccién material, debida a fraude ¢ error, y emitir un informe de
auditoria gue contiene mi opinién. Seguridad razonable, es un aito grado de seguridad, pero no
garantiza que una auditoria realizada de conformidad con NIA siempre detecte una incorreccidn
material cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a fraude ¢ error y se consideran
materiales si, individualmente o de forma agregada, pueden preverse razonablemente que influyan
en fas decisiones econdmicas que los usuarios toman basandose en los estados financieros.

Como parte de una auditoria de conformidad con las NIA, aplique mi juicio profesional y
mantengo una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

a. ldentifique y valore los riesgos de incorreccidn material en los estados financieros, debido a
fraude o error, disefie y aplique procedimientos de auditoria para responder a dichos riesgos y
obtuve evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base para mi opinion.
El riesgo de no detectar una incorreccion material debida a fraude es mas elevado que en ¢l
caso de una incorreccion debida a error, ya que el fraude puede implicar colusién, falsificacién,
emisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente erroneas, o elusiéon del control
interno.

b. Obtuve conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinion sobre la eficacia del control interno de la entidad.

c. Evalué lo adecuado de las politicas contables aplicadas y la razonabilidad de las estimaciones
contables y la correspondiente informacion revelada por la Administracién.

d. Conclui sobre lo adecuado de utilizar, por parte de los Administradores, la base contable de
empresa en funcionamiento y, basdndome en la evidencia de auditoria obtenida, conclui sobre
la existencia, o no, de yna incertidumbre material relacionada con hechos o con condiciones
que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la entidad para continuar como
empresa en funcionamiento. Si conclui que existe una incertidumbre material, se nos requiere
llamar la atencién en nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente informacién
revelada en los estados financieros o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos
una opinién moedificada. Mis conclusiones se basan en la evidencia obtenida hasta la fecha de
mi informe de auditoria.

Sin embargo, hechos o condiciones futuras pueden ser causa de que la entidad deje de ser una
empresa en funcionamiento.

Av. Colén E4-105 y 9 de Octubre - Edif. Solamar » Piso 2 « Of. 208 » Telef: (593-2) 252-8693 « 099 902-9203 - 059 252-8913
Web: www.estrella-apolo-consultores.cont « Casilla: 17-04-10486 - Quito - Eeuador




CPA. ING. IDRIAN ESTRELLA SILVA

4
INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A LOS SENORES SOCIOS DE PROMOTOPAZ CIA. LTD.:
(Continuacidn. ..}

e. Evalué la presentacion global, la estructura y el contenido de los estados financieros, incluida
la informacidn revelada, y si los estados financieros representan las transacciones y los hechos
subyacentes de un modo que expresen una presentacion razonable.

Informe sobre otros requerimientos legales y normativos
Mi opinién sobre el cumplimiento de las obligaciones tributarias de la compafiia, requerido por

una entidad de control del Ecvador, por el afio terminado al 31 de diciembre del 2017, se emite por
separado.

Quito, 23 de abril del 2018

)

. b
~ING. IDRIAN ESTRELLA 8.
Licencia Profesional No. 25140
Registro de la Superintendencia
de Compafiias SC-RNAE-429
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PROMOTOPAZ CIA LTDA.

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL

(Expresado en dolares estadounidenses)

ACTIVOS NOTAS 2017 2016
Activos corrientes
Efectivo y equivalentes al efectivo 8 72.482 101.469
Anticipos proveedores 1.868 1.868
(Otras cuentas por cobrar 29.579 -
Impuestos por recuperar 9 - 7.488
Proyecto inmobiliarios en ‘curso 10 3.343.715  3.206.437
Total activos corrientes 3.447.6044  3.317.262
Activos no corrientes
Equipo de computacion 347 -
Total activos no corrientes 547 .
Total Activos 3,448,191  3.317.262
PASIVOS Y PATRIMONIO
PASIVOS
Pasivos corrientes _
Proveedores y otras cuentas por pagar - 17.281 60.951
Socios 11 46.230 -
{mpuestos por pagar 9 401 9.890
Prestaciones y Beneficios sociales 858 1.853
Fondos de Garantia 38.255 26.984
Total pasivos corrientes 103.025 99.678
Pasivos no corrientes
Socios i1 - 1.105.919
Total pasivos no corrientes - 1105919
Total pasivos 103.025  1.205.597
PATRIMONIO, (Estado Adjunto) 3.345.166  2.111.665
Total pasivos y patrimonio 3.448.191  3.317.262

. onio “Liacia Méndez
Gerente General Contadora

Las notas explicativas 1 a 16 anexas, son parte integrante de los estados financieros.



PROMOTOPAZ CIA LTDA.

ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES

POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL
(Expresado en ddlares estadounidenses)

NOTA 2017 2016

Ingresos por Servicios 9.522 -
(astos operacionales

De Ventas y Administracion 7 (37.485) {6.096)
Pérdida operacional (27.963) (6.096)

Gastos financieros 7 (127) (3%94)

Otros ingresos 307 594
Pérdida antes de impuesto a la
renta (27.783) (5.896)

Impuesto a la Renta 9 - (7.602)
Pérdida del ejercicio (27.783) (13.498)

/”_,Lng_Antoantmeaye\ Lucla Méndez

Gerente General Contadora

Las notas explicativas 1 a 16 anexas, son parte integrante de los estados financieros.



PROMOTOPAZ CIA LTDA. .

ESTADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017y 2016
{Expresado en ddlares estadounidenses)

CAPITAL RESULTADOS

SOCIAL ACUMULADOS TOTAL
Saldos al 31 de diciembre del
2015 2.127.280 117 2.125.163
Resultado integral del afio 2016 - (13.498) (13.498)
Saldos al 31 de diciembre del
2016 2.127.280 (15.615) 2.111.665
Aporte capital 1.261.284 - 1.261.284
Resutado integral del afic 2017 - (27.783) (27.783)
Saldos al 31 de diciembre del
2017 3.388.564 {43.398) 3.345.166

Ing. ]
Gerente General Contadora

Las notas explicativas 1 a 16 anexas, son parte integrante de los estados financieros.



PROMOTOPAZ CIA LTDA.

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO i
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DICIEMBRE DEL
(Expresado en dolares estadounidenses)

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE OPERACION: 2017 2016
Recibido de clientes 9.522 -
Pagado a proveedores y empleados (237.669) (1.250.929)
[mpuestos cobrados y pagados (2.001) {6.468)
Intereses ganados netos 180 200
Efectivo neto usado de actividades operativas (229.968) (1.257.197)
FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE INVERSION:

Compra de equipo de computacion (614) -
Efectivo neto usado en actividades de inversién (614) -
FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO:

Préstamos recibilos socks 201.595 1.241.970
Efectivo neto provisto enactividades de financiamiento 201.595 1.241.970
Dismnucion neta en efectivo y sus equivalentes (28.987) (15.227)
Efectivo y sus equivakentes de efectivo al inicio de afio 101.469 116.696
Efectvo y sus equivalentes de efectivo al final del afio 72.482 101.469
RECONCILIACION FLUJO DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES OPERATIVAS

Pérdida neta (27.783) (13.498)
Ajustes por:

Depreciacion equipo de computacién 68 -
Impuesto a la renta - 7.602

Efectivo proveniente de actividades operativas antes de cambios
en el capital de trabajo:

(Aumento} dismmucidn en cuentas por cobrar (22.092) 110.531
(Aumento) dsminucidn en proyecctos en curse (137.279) (1.433.584)
Aummento (disminucion) en proveedores (32.399) 72.325
Aumento (disminucion) impuestos por pagar (9.489) (2.010)
Aumento (disminucién) en cuentas por pagar (994) 1.437
Efectivo neto usado de actividades operativas (229.968) (1.257.197)

ZZ 4,

._gmfmm.wzz_
/d Ing. A i /Lucia Méndez
erente General Contadora

Las notas explicativas 1 a 16 anexas, son parte integrante de los estados financieros



PROMOTOPAZ CIA LTDA

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 y 2017
(Cifras expresadas en délares estadounidenses)

NOTA1 - OPERACIONES

La compaifiia fue establecida bajo las leyes ecuatorianas el 18 de abril del 2013, con el nombre
de “PROMOTOPAZ CIA. LTDA.”. Su actividad principal es conceptualizar y promover
proyectos inmobiliarios sobre inmuebles propios o de terceros. En el afio 2017, concluy6 el
proyecto inmobiliarioc denominado Edifico Cervino, el cual se halla en evaluacién para su
liquidacion.

NOTA 2 - AUTORIZACION EMISION ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2017, que corresponden a
los estados financieros bajo NIIF para Pymes de la Compafiia, han sido emitidos con la
autorizacion de la Junta General de Socios con fecha 23 de abril del 2017

NOTA 3 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacidén se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de
estos estados financieros.

3.1  Bases de preparacion de estados financieros separados

Los presentes estados financieros separados de la Compafiia se han elaborado de acuerdo con
las Normas Internacionales de informacién Financiera NIIF para Pymes emitidas por el Consejo
de Normas Internacionales de Contabilidad IASB (International Accounting Standards Board},
de conformidad con la Resolucion SC.DS.G.09.006 emitida por la Superintendencia de
Compaiiias (publicado en el R.O. 94 del 23 de noviembre del 2009) que han sido adoptadas en
Ecuador y representan la adopcidn integral, explicita y sin reservas de las referidas normas
internacionales y aplicadas de manera uniforme a los ejercicios que se presentan.

Los estados financieros de PROMOTOPAZ ClA LTDA. Comprende los estados de situacion
financiera al 31 de diciembre del 2017 y 2016, los estados consolidados de resultado integral,
de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por los afios terminados el 31 de
diciembre del 2017 y 2016. Estos estados financieros han sido preparados de acuerdo con
Normas Internacionales de Informacion Financiera para Pymes (NIIF para Pymes).

Los estados financieros se han preparado basicamente bajo ¢l criterio del costo histérico. La
preparacion de los estados financieros conforme a las NIIF para Pymes, requiere el uso de
estimaciones contables. También exige a la Administracién que ejerza su juicio en el proceso
de aplicacion de las politicas contables de la Compaiifa. En la Nota 4 se revelan las areas que
implican un mayor grado de juicio o complejidad o las areas donde los supuestos y
estimaciones son significativos para la elaboracién de los estados financieros. Debido a la
subjetividad inherente en este proceso contable, los resultados reales pueden diferir de los
montos estimados por la Administracion.



PROMOTOPAZ CIA LTDA

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS :
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 y 2017

(Cifras expresadas en ddlares estadounidenses)

{Continuacion...)
3.2 Moneda funcional y moneda de presentacién

Las partidas en los estados financieros se expresan en la moneda del ambiente econdmico
primario donde opera la entidad (moneda funcional). Los estados financieros se expresan en
délares estadounidenses, que es la moneda funcional y de presentacion de la Compaiiia.

3.3  Efectivo y equivalentes de efectivo

Incluye el efectivo disponible, los depdsitos a la vista en bancos, sobregiros bancarios e
inversiones a la vista maximo a 90 dias; estos valores son de libre disponibilidad.

3.4  Activos y pasivos financieros
3.4.1 Clasificacion

La Compafiia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: “activos
financieros a valor razonable a fravés de ganancias y pérdidas”, “cuentas por cobrar
comerciales” y “otras cuentas por cobrar”. Los pasivos financieros se clasifican en las
sigulentes categorias: “pasivos financieros a valor razonable a través de ganancias y pérdidas”
y “otros pasivos financieros”.

La clasificacién depende del propdsito para ¢l cual se adquirieron los activos o contrataron los
pasivos. La Admimistracién determina la clasificacién de sus activos y pasivos financieros a la
fecha de su reconocimiento inicial.

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, la Compaiiia solo mantuvo activos financieros en la
categoria de “cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar”. De igual forma, la
Compafiia solo mantuvo pasivos financieros en la categoria de “otros pasivos financieros”
cuyas caracteristicas se explican seguidamente:

(a) Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar

Representados en el estado de situacion financiera por las cuentas por cobrar
comerciales, cuentas por cobrar a compaiiias relacionadas y otras cuentas por cobrar:
Son activos financieros no derivados que dan derecho a pagos fijos o determinables y
que no cotizan en un mercado activo. Se incluyen en el activo corriente, excepto por los
de vencimiento mayor a 12 meses contados desde la fecha del estado de situacién
financiera.

(b) Otros pasivos financieros

Representados en ¢l estado de situacién financiera por los préstamos y obligaciones
financieras, proveedores, cuentas por pagar a compafiias relacionadas y oftras cuentas
por pagar. Se incluyen en el pasivo corriente, excepto por los de vencimiento mayor a
12 meses contados a partir de la fecha del estado de situacion financiera.



PROMOTOPAZ CIA LTDA

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 y 2017
(Cifras expresadas en délares estadounidenses)

{Continuacidn, ..)

3.4.2 Reconocimiento y medicién inicial y posterior:
Reconocimiento -

La Compaiifa reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situacién financiera a la
fecha de la negociacidén y se les reconocen cuando se compromete a comprar o vender ¢l
activo o pagar el pasivo.

Medicion ini¢ial -

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable mas
cualquier costo atribuible a la transaccion, que de ser significativo, es reconocido como parte
del activo o pasivo; siempre que el activo o pasivo financiero no s designado como de valor
razonable a través de ganancias y pérdidas y éste es significativo. Con posterioridad al
reconocimiento inicial la Compafiia valoriza los mismos como se describe a continuacion:

Medicion posterior -

(a) Cuentas por cobrar clientes relacionados y cuentas por cobrar clientes no relacionados.
Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el método de
interés efectivo. En especifico, la Compafifa presenta principalmente las siguientes cuentas
dentro de esta categoria:

(i) Cuentas por cobrar clientes relacionados: Estas cuentas corresponden a los montos
adeudados por los clientes directos y compafiias relacionadas por prestacion de
servicios profesionales especializados, que tengan por fin identificar, planificar,
elaborar o evaluar proyectos de desarrollo, en sus niveles de pre factibilidad,
factibilidad, disefio u operacién. Se reconocen a su valor nominal que no difiere de
su costo amortizado, pues no generan intereses.

(ii) Cuentas por cobrar clientes no relacionados: Representadas principalmente por
anticipos entregados a trabajadores, proveedores y avances varios que se liquidan en
el corto plazo. Se registran al valor del desembolso realizado, que es equivalente a su
costo amortizado.

(b) Otros pasivos financieros

Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el método de
interés efectivo. En especifico, la Compaiiia presenta las siguientes cuentas dentro de esta
categoria:



PROMOTOPAZ CIA LTDA ’
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 y 2017

(Cifras expresadas ¢n délares estadounidenses)
(Continuacion...)

(i) Cuentas por pagar comerciales y otras: Son obligaciones de pago por bienes o
servicios adquiridos de proveedores locales o del exterior ¢n ¢l curso normal de los
negocios. Si se esperan pagar en un afio ¢ menos se clasifican como pasivos
corrientes, de lo contrario se presentan como pasivos no corrientes. S¢ reconocen a
su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado pues no generan intereses.

3.4.3 Baja de activos y pasives financieros

Un activo financiero se elimina cuando expiran los derechos a recibir los flujos de efectivo del
activo o si la entidad transfiere ¢l activo a un tercero sin retener, sustancialmente, los riesgos y
beneficios del activo. Un pasivo financiero es eliminado cuando las obligaciones de la
Compafiia especificadas en el contrato se han liquidado y/o extinguido.

3.5. Impuesto a la renta corriente

El gasto por Impuesto a la renta del aflo comprende el Impuesto a la renta corriente y al
diferido. El impuesto se reconoce en el estado de resultados integrales, excepto cuando se
trata de partidas que se reconocen directamente en ¢l patrimonio. En este caso el impuesto
también se reconoce en otros resultados integrales o directamente en el patrimonio.

Impuesto a la renta corriente

El cargo por impuesto a la renta corriente se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a
las utilidades gravables y se carga a los resultados del afio en que se devenga con base en el
impuesto por pagar exigible. Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto
del 22% de las utilidades gravables, la cual se reduce al 12% si las utilidades son reinvertidas
por el contribuyente.

A partir del ejercicio fiscal 2009 entré en vigor la norma que exige el pago de un “anticipo
minimo de Impuesto a la renta”, cuyo valor es calculado en funcién de [as cifras reportadas el
afio anterior sobre el .2% del patrimonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de
los ingresos gravables y 0.4% de los activos.

La referida norma establecid que en caso de que ¢l impuesto a la renta causado sea menor que
el monto del anticipo minimo, este Gltimo se convertird en impuesto a la renta definitivo, a
menos que el contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su devolucion, lo cual
podria ser aplicable, de acuerdo con la norma que rige la devolucién de este anticipo.

Por otro lado, es importante sefialar que de acuerdo con el Codigo Orgénico de 1a Produccion,
Comercio e Inversiones, se reduce progresivamente la tasa de Impuesto a la Renta, iniciando
en el 2009 con el 25% hasta llegar al 22% en el 2013,
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3.6. Beneficios a los empleados
(a) Beneficios de corto plazo

Se registran en el rubro de provisiones del estado de situacion financiera y corresponden
principalmente a:

(i) Décimo tercer y décimo cuarto sueldos: Se provisionan y pagan de acuerdo a la
legislation laboral vigente en el Ecuador.

(il Vacaciones: Se registra el costo correspondiente a las vacaciones del personal sobre
base devengada.

3.7. Provisiones corrientes

En adicién la Compafiia registra provisiones cuando (i) tiene una obligacién presente, ya sea
legal o implicita, como resultado de eventos pasados, (ii) es probable que vaya a ser necesaria
una salida de recursos para liquidar la obligacion y (iii) el monto se ha estimado de forma
fiable. Los montos reconocidos como provision son la mejor estimacién de la Administracion,
a la fecha de cierre de los estados financieros, de los desembolsos necesarios para liquidar la
obligacion.

3.8. Reconocimiento de ingresos

Los ingresos comprenden el valor razonable de lo cobrado por conceptualizar y promover
proyectos inmobiliarios sobre inmuebles propios o de terceros

Los ingresos son reconocidos en la medida en que es probable que los beneficios econémicos
fluyan hacia la Compafiia, puedan ser medidos con fiabilidad y cuando la Compaiifa efectua la
entrega de los servicios a los clientes directos, y en consecuencia transfiere los riesgos y
beneficios inherentes de su propiedad y no mantiene el derecho a disponer de ellos ni el
control sobre los mismos.

La Compafifa genera sus ingresos por el afio 2017, en arriendos de un bien inmueble en
Edificio Cervino.

NOTA 4 - ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacion de estados financieros requiere que la Administracion realice estimaciones y
utilice supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros y sus notas
relacionadas.
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Las estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compafiia se encuentran basados en
la experiencia histdrica, cambios en la industria ¢ informacién suministrada por fuentes

externas calificadas. Sin embargo, los resultados finales podrian diferir de las estimaciones
bajo ciertas condiciones,

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que son
importantes para reflejar correctamente la situacion financiera vy los resultados de la

Compaiiia y/o las que requieren un alto grado de juicio por parte de la administracidn.

Las principales estimaciones y aplicaciones del criterio profesional se encuentran relacionadas
con los siguientes conceptos:

- Construcciones en proceso: La determinacion del costo de las obras en construccion.

NOTA § - ADMINISTRACION DE RIESGOS
5.1Factores de riesgo operacional

En el curso normal de las operaciones de la Compaiifa, la Administracion considera que
PROMOTOPAZ CIA LTDA, no esta expuesta a riesgos operacionales ya que al momento
cuenta con todos sus procesos definidos.

5.2Factores de riesgo financiero

Las actividades de la compafiia la exponen a una variedad de riesgos financieros,
principalmente: riespos de mercado, riesgo de crédito y riesgo de liquidez. El programa
general de administracion de riesgos de la Compafiia se concentra principalmente en tratar de
minimizar estos riesgos con una seleccion exclusiva de clientes para aplicacién de crédito v
en tener garantias por parte de los deudores.

(a) Riesgos de mercado

El mercado al que PROMOTOPAZ CIA LTDA, es el area de la construccién principalmente,
la que se ve directamente afectada por nuevos cambios de politicas y directrices por parte del
gobierno.

(b) Riesgo de liquidez

La principal fuente de liquidez de PROMOTOPAZ CIA LTDA, son préstamos y aportes de
tos Socios para la construccion del bien inmueble.

A continuacién, la composicién de los pasivos financieros:
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Al 31 de diciembre de 2016 Menos de 1
Afio
Proveedores y otras cuentas por pagar 87.935
Socios -
Beneficios sociales 1.853
Al 31 de diciembre de 2017 Menos de 1
Ajfto
Proveedores y otras cuentas por pagar 55.536
Socios 46,230
Beneficios sociales 858

NOTA 6 - INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Categorfas de instrumentos financieros -

Entre | y2
afios

1.105.919

Entre 1 y 2
afios

A continuacion se presentan los valores en libros de cada categoria de instrumentos financieros

al cierre de cada ejercicio:

Al31 de diciembre del 2017

AL 31 de diciembre del 2016

Costo Coriente No corriente Coriente No corriente
Efectivo y equivalentes de efectivo 72.482 - 101.469 -
Actives financieros medidos al costo amortizado

Proyecto mmobiliario 3343715 - 3.206.437 -
Qtras cuentas por cobrar 31.447 - 1.568 -
Total activos financieros 3.447.644 - 3.309.774 -
Pasivos’ financieros medidos al costo amortizado

Proveedores 55.536 - 87.934 -
‘Socios 46.230 - - 1.105.919
Benefiios sociales 858 - 1,853 -
Total pasivos financicros 102,624 - 89.787 1.105.919

Valor razonable de instrumentos financieros -

El valor en libros de los instrumentos financieros corresponde o se aproxima a su valor

razonable.



PROMOTOPAZ CIA LTDA

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 y 2017
(Cifras expresadas en délares estadounidenses)

(Continuacidn...)

NOTA 7 - COSTOS Y GASTOS POR NATURALEZA

Los costos y gastos operacionales y administrativos agrupados de acuerdo a su naturaleza son
los siguientes:

Afio 2017 Gastos Administrativos

2017 2016

Sueldos y Beneficios Sociales 5.664 5.539
Honorarios 7.721 -
Impuestos y Contribuciones 23.849 -
Depreciaciones 68 -

Mantenimiento - 399
Suministros y Materiales 141 -

Otros menores 169 552

37.612 " 6.490

NOTA 8 - EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO
Efectivo y equivalente de efectivo se compone de:

Al 31 de diciembre del

2017 2016
Bancos 72.482 101.469
71482 101.469

NOTA 9 - IMPUESTOS ANTICIPADOS E IMPUESTOS POR PAGAR
Los saldos de los impuestos anticipados ¢ impuestos por pagar, se componen de:

Al 31 de diciembre del

2017 2016
Impuestos anticipados
Anticipo Impueste A La Renta - 7.488

- 7.488

Impuestos por pagar
Impuesto a k renta por pagar - 7.602
IVA en Ventas 191 -
Retenciones fuente por pagar 170 2254
Retenciones iva por pagar 40 34

401 9.890
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NOTA 10 -PROYECTO EN CONSTRUCCION
El proyecto en construccién, se compone de:

Al 31 de diciembre del

2017 2016
Terreno 420.000 420.000
Materiales 894.923 888.123
Mano de obra 377.385 324,962
' Servicios 1.044.110 977.195
Honorarios 505.968 5(5.968
Otros 101.329 90.189

3343.715  3.206.437

NOTA 11 — PRESTAMOS DE SOCIOS -
Los préstamos de los socios constituyen desembolsos sobre los que no se han definidos tiempo
de pago, ni tasas de intereses, el detalle de los mismos al 31 de diciembre del 2017 y 2016,

respectivamente, es el siguiente:

Al 31 de diciembre del

2017 2016
Promonsa S.A. - 55.000
Moncayo & Roggiere Cia [tda 668 90.334
Lemantop S.A, 44,894 515.541
Jose Nicolas Velez Mantilla 167 241.512

Administracion e Inversiones Olon Ltda. 334 -
Luis Rafael Velez Mantilla 167 203.532
i 46230  1.105.919

NOTA 12 - CAPITAL SOCIAL

Las participaciones se clasifican en el patrimonio. El capital suscrito y pagado al 31 de diciembre
del 2016, comprende 2.127.280 participaciones de valor nominal de USD 1,00 cada una.

En el afio 2017, se realizd un aumento de capital, el cual fue inscrito en el Registro Mercantil, bajo
el No. 5297, el 20 de noviembre del 2017, siendo el mismo realizado en numerario por un valor
de USD 1.261.284, y comprende 1.261.284 participaciones de valor nominal de US$ 1,00 cada
una.

Luego del incremento, antes indicado, al 31 de diciembre del 2017, el capital suscrito y pagado
comprende 3.388.564 participaciones de valor nominal de US$ 1,00 cada una
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NOTA 13 - RESULTADOS ACUMULADOS
Resultados acumulados

Los resultados (utilidades ¢ pérdidas) de cada ejercicio son incluidos en este rubro, manteniendo
registros que permiten identificar su ejercicio de origen. Con la aprobacion de la Junta General
de Socios y cumpliendo las disposiciones normativas aplicables, las utilidades son distribuidas,
mantenidas en utilidades acumuladas, o destinadas a reservas, mientras que las pérdidas se
mantienen en Resultados acumulados o se compensan con la Reserva legal u otras reservas, y
cuentas patrimoniales de libre disposicién de los socios.

NOTA 14 - ENTORNO ECONOMICO DEL PAIS

Las condiciones econémicas de los tltimos dos afios en el pais, han venido experimentando
fuertes deterioros, los cuales se han incrementado considerablemente durante el afic 2017. Este
deterioro reflejado, fundamentalmente en la iliquidez de los mercados financieros nacionales,
la disminucién de los precios del barril de petroleo, la restriccion a las importaciones y el
incremento arancelario , sobretasas y salvaguardas, ha afectado fuertemente la capacidad
productiva de los principales sectores del pais, condiciones que determinaron, entre otras, una
importante reduccién al circulante en la econdmica, ¢l incremento del desempleo, la
disminucidn de la capacidad productiva y de consumo

NOTA 15 - REFORMAS Y BENEFICIOS TRIBUTARIOS
A) LEY ORGANICA DE INCENTIVOS Y PREVENCION DEL FRAUDE FISCAL;

En diciembre del 2014, fue publicada la Ley Orgéanica de Incentivos a la Produccidn y
Prevencion del Frande Fiscal y su respectivo Reglamento, en los cuales se establecieron varias
reformas al Cdédigo Orgéanico Tributario, a la Ley Organica de Régimen Tributario Interno y su
Reglamento de Aplicacion, al Cédigo Organico de la Produccion, Comercio ¢ Inversiones y a
la Ley Reformatoria para la Equidad Tributaria, las cuales rigen que rigen a partir de enero del
2016.-

Un resumen, de estas reformas, se muestra a continuacion:

Ampliacién del concepto de residencia fiscal para personas naturales.

Imposicién sobre dividendos y anticipo de dividendo.

Condiciones bajo las cuales seran deducibles las remuneraciones y beneficios sociales.
Condiciones para la deducibilidad de deterioro de los activos financieros correspondientes
a créditos incobrables. :

e. Se establecen los plazos de amortizacién y los casos y condiciones para su deducibilidad.

o op
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B)

Porcentaje maximo para la deduccidon de los costos y gastos incurridos en promocién y
publicidad de bienes y servicios, y casos en los cuales no sera aplicable este limite.
Limites y condiciones para la deducibilidad del pago de regalias, servicios técnicos,
administrativos y de consultoria, asi como la deducibilidad de los gastos de establecimiento
o puesta en marcha de operaciones

Casos y condiciones para el reconocimiento de activos y pasivos por impuestos diferidos
Modificacion de las reglas establecidas para la deduccidn de los pagos al exterior.
Modificacién de la forma en la que se aplicara la tarifa de impuesto a la renta de sociedades
cuando la composicidn societaria correspondiente a paraisos fiscales o regimenes de menor
imposicidn sea inferior al 50%, determinéndose una tasa que oscila entre el 22% y ¢l 25%
Tarifa y forma de determinar ¢l impuesto a la renta sobre la utilidad en la enajenacion de
derechos representativos de capital u otros derechos

Se modifica el articulo relative a las retenciones en la fuente de impuesto a la renta por
pagos al exterior

Se dispone la aplicacién de la retencidn en la fuente de IV A sobre los pagos y adquisiciones
efectuadas por contribuyentes especiales a otros contribuyentes especiales.

Se fija en el 35% la tasa de retencion en la fuente en remesas a paraisos fiscales.

LEY ORGANICA DE SOLIDARIDAD Y DE CORRESPONSABILIDAD
CIUDADANA.

En mayo del 2016, fue publicada la Ley Organica de Solidaridad y Corresponsabilidad
Ciudadana y su respectivo Reglamento, en los cuales se establecieron varias reformas al Cédigo
Organico Tributario, a la Ley Orgénica de Régimen Tributario Interno y su Reglamento de
Aplicacidn, las cuales rigen a partir de junio del 2016.

Un resumen de estas reformas se detalla a continuacion:

a.

b.

Se incrementa la tarifa del IVA (Impuesto al Valor Agregado) al 14% durante el periodo
de un afio contado a partir del mes siguiente de la publicacién de la Ley.

Contribucion solidaria sobre las utilidades del 3% obtenidas por sociedades, fideicomisos,
personas naturales sujetas al Impuesto a la renta y que hayan obtenido una base imponible
superior a US$ 12.000,00 (doce mil 00/100 délares americanos).

Contribucion solidaria sobre el patrimonio del 0.90% para personas naturales residentes y
no residentes que mantengan un valor de patrimonio dentro y fuera del pais al 01 de enero
del 2016 superior o igual a US$ 1.000.000,00 (un millén 00/100 délares americanos).
Gravar el 1,8% sobre el avaltio catastral del afio 2016 en caso de bienes inmuebles y sobre
¢l valor patrimonial proporcional en el caso de derechos representativos de capital, las
sociedades residentes en el Ecuador que mantengan bienes inmuebles en el Ecuador y
derechos representativos de capital de sociedades de propiedad directa de una sociedad
residente en un paraiso fiscal o jurisdiccion de menor imposicién 0 no se conozca su
residencia.
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Gravar el 0,90% sobre el avalio catastral del afio 2016 en caso de bienes inmuebles y
sobre el valor patrimonial proporcional en caso de derechos representativos de capital las
sociedades residentes en el Ecuador que mantengan bienes inmuebles en el Ecuador y
derechos representativos de capital de sociedades de propiedad directa de una sociedad no
residente en el Ecuador, paraiso fiscal o jurisdicciéon de menor imposicion o no se conozca
su residencia.

C)LEY ORGANICA PARA EL EQUILIBRIO DE LAS FINANZAS PUBLICAS.

En abril del 2016, fue publicada la Ley Orgénica para el Equilibrio de las Finanzas Publicas,
en los cuales se establecieron varias reformas al Codigo Orgénico Tributario, a la Ley
Orgéanica de Régimen Tributario Interno y su Reglamento de Aplicacién.

Un resumen de las principales reformas se detalla a continuacion:

a.

Devolucion del 1% al 2% del IVA (Impuesto al Valor Agregado) por adquisicion de
compras de bienes y servicios cuyos pagos se los efectie con dinero electrénico. Tarjes de
débito y tarjetas de crédito. Toda compra cancelada con dinerc electronico, soportaran su
deducibilidad de gastos para Impuesto a la renta y Crédito tributario

. Para determinar ¢l Anticipo de Impuesto a la renta para los afios 2017 al 2019, no se

considerara los valores pagados con dinero electronico, que se encuentren reflejados en
Costos, Gastos e Ingresos. .

Deduccién del 50% de los gastos por conceptos de Impuestos a los Consumos Especiales
generado en la contratacion de servicios de telefonia fija y moévil avanzada.

No sujecion al pago de Impuesto a los Consumos Especiales sobre las adquisiciones y
donaciones de bienes entregados a entidades y organismos del sector publico.

Gravar con tarifa de Impuesto a los Consumos Especiales del 15% a los servicios de
telefonia fija y planes que comercialicen Gnicamente voz, o en conjunto voz, datos y sus
prestados a sociedades.

Exencién de un monto anual de US$5.000 (cinco mil 00/100 délares americanos) cuando
el hecho generador del Impuesto a 1a Salida de Divisas se produzca mediante la utilizacion
de tarjetas de crédito o débito por consumos o retiros efectuados desde el exterior

D)LEY ORGANICA PARA LA REACTIVACION DE LA ECONOMIA,

FORTALECIMIENTO Y MODERNIZACION DE LA GESTION FINANCIERA

El 29 de diciembre del 2017, se publicé la Ley Organica para la Reactivacion de la Economia,
Fortalecimiento y Modernizacion de la Gestién Financiera, en la cual se establecieron varias
reformas a normas legales tributarias, sector monetario, sector financiero, entre otros.

Entre las principales reformas se establece:
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a) Exoneracion de Impuesto a la Renta en la fusion de entidades del sector financiero popular y
solidario '

b) Exoneracion de Impuesto a la Renta a las nuevas microempresas por tres afios.

c) Modificaciones a las provisiones de beneficios sociales de largo plazo, en base al pago de las
mismas, y no su provisién contable.

d) Ampliacion de la utilizacién, de los gastos personales, como deducciones adicionales para
personas naturales.

¢) Obligacién de llevar contabilidad obligatoria, para profesionales, comisionistas, artesanos,
agentes, representantes y demads trabajadores auténomos, que superen los US$ 300.000
anuales.

f) Incremento de la tasa anual de impuesto a la renta del 22% al 25%, partir del afio fiscal 2018.

g) Bancarizacion de las transacciones financieras de US$ 5.000 a US$ 1.000

h) Sanciones por ocultamiento patrimonial.

NOTA 16 - EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2017 y la fecha de emisidén de estos estados financieros, se
produjeron los siguientes eventos que, en opinién de la Administracion de la Compafiia, no
pudieran tener un efecto significativo sobre los estados financieros, pero si requieran revelacion.

1. En febrero 4 del 2018, se efectud en el Ecuador, el Referéndum y Consulta Popular, en el
cual, entre otros temas, con una respuesta favorable del 63.1% de votos validos, se aprobd
derogar la Ley Organica para Evitar la Especulacion sobre el Valor de las Tierras y Fijacion de
Tributos, conocida como “Ley de Plusvalia™.

2. En enero 17 del 2018, la Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros, emiti¢ la
Resolucion No. SCVS-DSC-2018-0001, por la cual se identifican a las Sociedades categorizadas
como de “Interés Publico”, siendo incluidas en este grupo las que se dediquen a la construccion y
actividades inmobiliarias. En tales circunstancias, Ia empresa califica como entidad de Interés
Publico.

a _v -

Lucia Méndez
Contadora




