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CPA. ING. IDRIAN ESTRELLA SILVA

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A LOS SENORES SOCIOS DE PROMOTOPAZ CIA. LTDA.:

Opinion

|- He auditado los estados financicros adjuntos de PROMOTOPAZ CIA. 1.1DA.. que
comprenden ¢l estado de situacion financiera al 31 de diciembre del 2016. ¢l estado de
resultados integrales. ¢l estado de cambios en ¢l patrimonio neto y el estado de flujos de
clectivo. por el afio terminado en esa fecha, asi como las notas a los estados financieros que
incluyen un resumen de las politicas contables significativas v otras notas explicativas.

B

Lin-mi opinion, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente. cn todos los
aspeetos materiales. la situacion financiera de PROMOTOPAZ CIA. L'TDA. al 31 de
dicicmbre del 2016, el resultado de sus operaciones, los cambios en el patrimonio neto y sus
flujos de efectivo, por el afio terminado en esa fecha, de conformidad con las Normas
[nternacionales de Informacion Financiera (NITF).

Fundamento de la Opinion

3. Mi auditoria fuc clectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria (NIA). Mi
responsabilidad de acuerdo a dichas normas se describen mas adelante en la seccion
“Responsabilidades del Auditor en Relacion con la auditoria de los Istados Financieros™ de
mi informe.

4. Soy independiente de PROMOTOPAZ CIA. L'TDA.. de conformidad con los requerimientos
del Codigo de Ftica para Contadores Publicos mitidos por ¢l Conscjo de Normas
Internacionales de Iitica (IESBA por sus siglas en inglés), Junto con los requerimientos de
Ctica que son aplicables a mi auditoria de los estados financieros en Ecuador. y he cumplido
las demas responsabilidades de ética de acuerdo con esos requerimientos y con el codigo de
¢tica de 1ESBA.

N

Considero que la evidencia de auditoria que he obtenido es suficiente y apropiada para
proporcionar una basc para sustentar mi opinion de auditoria.

Responsabilidades de la Gerencia de la Compaiiia en relacion con los estados financieros

6. La Gerencia de PROMOTOPAZ CIA. LTDA. ¢s la responsable de la preparacion y
presentacion razonable de los estados financieros adjuntos, de acuerdo con normas
internacionales de informacion financiera para pequefias y medianas empresas - NIIF para
Pymes: y del control interno que la Gerencia considere necesario para permitir la preparacion
de estados financieros libres de incorreccion material debida a fraude o error.

(N
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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A LOS SENORES SOCIOS DE, PROMOTOPAZ CIA. 1. TDA.:
(Continuacion...)

s

En la preparacion de los estados financieros, la Gerencia es responsable de la valoracion de la
capacidad de la sociedad de continuar como empresa en funcionamiento. revelando. segun
corresponda, los aspectos relacionados a la empresa en funcionamicnto y utilizando el
principio contable de empresa en marcha., excepto si la direccion tiene intencion de liquidar
la socicdad o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.

L.a Administracion de PROMOTOPAZ CIA. LTDA., ¢s responsables de la supervision del
proceso de informacion financiera de la empresa.

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros

9,

10.

4

Mi responsabilidad ¢s obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en su
conjunto estan libres de incorreccion material, debida a fraude o error, y emitir un informe de
auditoria que contiene mi opinion. Seguridad razonable cs un alto grado de seguridad, pero
no es garantia que una auditoria realizada de conformidad con NIA, siempre detecte una
incorreccion matcerial cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a fraude o error y se
consideran  materiales  si. individualmente o de forma agregada, pueden  preverse
razonablemente que influyan en las decisiones eccondmicas que los usuarios toman basandose
cn los estados financieros.

Como parte de una auditoria de conformidad con las NIA, aplique mi juicio profesional y
mantengo una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

a. Identifique y valore los riesgos de incorreccion material en los estados financieros.
debida a fraude o crror, disefic y aplique procedimientos de auditoria para responder a
dichos ricsgos y obtuve evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una
basc para mi opinion. El riesgo de no detectar una incorreccion material debida a fraude es
mas clevado que en ¢l caso de una incorreccion debida a error, ya que ¢l fraude puede
implicar  colusion, falsificacion,  omisiones  deliberadas,  manifestaciones
intencionadamente errdneas. o elusion del control interno.

b. Obtuve conocimiento del control interno relevante para la auditoria con ¢l fin de dischar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion de las circunstancias. y no con
la finalidad de expresar una opinion sobre la eficacia del control interno de la entidad.

¢. Lvalu¢ la adecuacion de las politicas contables aplicadas y la razonabilidad de las
estimacioncs contables y la correspondiente informacion revelada por la Administracion.
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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A LOS SENORES SOCIOS DE PROMOTOPAZ, CIA. LTDA.:
(Continuacion...)

d. Conclui sobre lo adecuado de utilizar, por parte de los Administradores. la base contable
de empresa en funcionamiento y, basandome en la evidencia de auditoria obtenida. conclui
sobre la existencia, 0 no, de una incertidumbre material relacionada con hechos o con
condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la entidad para
continuar como cmpresa en funcionamiento. Si conclui que existe una incertidumbre
material, sc nos requiere llamar la atencidon en nuestro informe de auditoria sobre la
correspondiente informacion revelada en los estados financicros o. si dichas revelaciones
no son adecuadas. que expresemos una opinion modificada. Mis conclusiones se basan en
la evidencia obtenida hasta la fecha de mi informe de auditoria. Sin embargo, hechos o
condiciones futuras pueden ser causa de que la entidad deje de ser una empresa en
funcionamicnto.

¢. Evalué la presentacion global, la estructura y el contenido de los estados financicros.
incluida la informacion revelada, y si los estados financieros representan las transacciones
v los hechos subyacentes de un modo que expresen una presentacion razonable,

Informe sobre otros requerimientos legales y normativos

I'1. Mi opinion sobre ¢l cumplimiento de las obligaciones tributarias de la compaiiia. requerido
por una entidad de control del icuador, por el afio terminado al 31 de diciembre del 2016. sc
emite por separado.

Quito, 21 de abril del 2017

\_’ C.P.A. ING. IDRIAN ESTRELLA S.
l.icencia Profesional No. 25140
Registro de la Superintendencia
de Compaitias SC-RNAL-429

\.

/
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PROMOTOPAZ ClA LTDA.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DE), 2016,
{Expresado en délares estadounidenses)

ACTIVOS NOTA Uss
Activos corrientes _
Efectivo y equivakerttes al efectivo 101.46%
Antcipos proveedores 1.868
Imipuestos por recuperar 7488
Proyectos inmobiliarios en curso 3206437
Total Activos ' 3.317.262
—
PASIVOS Y PATRIMONIOQ
PASIVOS
Pasivos corrientes
Proveedores y otras cuentas por pagar 60.951
Impuesios por pagar 9. 890
Prestaciones y Beneficios sociaks 1.853
Fondos de Garantia 26.984
Total pasivos corrientes 90.678
Fasivos no corrientes
Socios 1.105.919
Total pasivos ro cormientes 1.105.919
Total pasivos 1.205.597
PATRIMONIO, (Fstado Adjuntn) 2.111.665
Total pasivos y patrimonio 3.317.262

) .f.z'..r-'.:-i-- -r.l':l:‘.{:
A l]IICH_Yﬂ Lu“'::ia Méhdez
GFRENTE GENERAL Cucia Mén

Las notas explicativas | a 16 anexas, son parte integrante de los estados financieros,



PROMOTOPAZ CIA LTDA,
ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES

POR EL ANO TERMINADO AL 31 DF DICIEMBRE DEL 2016
{Expresado en dlares estadoumidenses)

Nota Uss
Gastos operacionak:s
De Ventas y Administracién 7 {6.096)
Pérdida operacionai (6.096)
Gastos financieros (394)
Otros ingresos g 594
Pérdida antes de impuesto a la
renta (5.896)
[mpuesto a la Renta 10ylL? {7.602}
Pérdida dei cjercicio (13.498)
/’lﬁg. Anfonie Moncayo Luéia Méndez
GERENTE GENERAL Contadora

Las notas explicativas | a 16 anexas, son parte integrante de los estados financicros.



FROMOTOPAZ CIA LTDA.

ESTADO DE CAMBIOQS EN EL PATRIMONIO NETQ

POR EL. ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2016
(Expresado en dolares estadounidenses)

CAPITAL RESULTADOS

SISCRITO ACIMULADOS TOTAL
Saldos al 31 de dicie mbre )
del 2015 1.0G2 (LIIT {1.115)
Incremento capital 2126274 - 2.126.278
Resukado mtepral del afio 2016 - (13.498) (13.498)
Saldos al 31 de dicicmbre
del 20146 2127350 {15.615) 2. 111,665

Ing. i il iuﬂ:ia Méndez
ERENTE GENERAL _ Contadora

Las notas explicativas | a 16 anexas, son parte integrante de los estados financieros,



FROMOTOPAZ CIA LTDA.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR EL ANQ TERMINADO EL 31 DICIEMBRE DEL 2016
{Expresado en délares estadounidenses)

FLLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE OPERACION 2016
Pagado & proveedores v empleados (i.250.929
[rpuestos cobrades v pagados ' (6.468)
Intereses ganados netos 200
Efectivo neto {usado) de actividades operativas : {1.257.197)
FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE FIN&NCIAMIENTD:

Préstamos recibidos socios 1.241.970
Efectivo neto (usado) en actividades de financiamienta 1.241.970
Aumento {Disminucitn) neto en efective ¥ SUS equivalentes (15.227)
Efectivo y sus equivalentes de efective al inicio de afio 116.696
Efectivo y sus equivalentes de efectivo al final del aflo 16].46%

RECONCILIACION FLUJO DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES OPERATIVAS

Pérdida neta {13.498)
Ajusies pot:
Impuesto a b renta 7.602

Efectivo provenierte de actividades operativas antes de carbios
en el capital de trabajo:

(Aumenio} disminucion en cuenias por cobrar 110.531
{Aumento) dsminucion en proyecctos en curso {1.433.584)
Aumento (disminucion) en proveedores 72.325
Aumento {disminucion) mrpuestos por pagar {2,010
Aumento (disminucidn) en cuentas por pagar 1.437
Efectivo neto (usado) de actividades operativas {1.257.197)

i Lucia Méddez
//JGEREI\"I'IC GENERAL Contadora

Las notas explicativas ! a 16 anexas, son parte intcgrante de los estados financieros,



FROMOTOPAZ CIA LTDA

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016

(Cifras expresadas en délares estadounidenses)

NOTA - OPERACIONES

L.a compahia fue establecida bajo las leyes couatorianas el 18 de abri! del 2013, con el nembre
de “PROMOTOPAZ ClA LTDA™. Su actividad principal es conceptualizar Y promover
proyectos inmobiliarios sobre inmuebies propios o de tercergs.

NOTA 2 - AUTORIZACION EMISION ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por ¢l afto terminado el 31 de diciembre dei 2016, que corresponden a los
cstados {inancieros bajo NI{F para Pymes de ia Compafiia, han sido emitidos con la autorizacién
de la Junta General de Socios con fecha 24 de abril del 2017

NOTA 3 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacién se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacién de
€510s estados financieros.

3.1 Hases de preparacion de estados financicros separados

Los presentes estados financieros separados de la Compaiiia se han elaborado de acuerdo con las
Normas Internacionales de informacion Financiera NIIiF para Pymes emitidas por ¢l Consejo de
Normas [ntermacionales de Contabilidad TASB (International Accounting Standards Board), de
confermidad con [z Resolucian $C.DS5.G.09.006 emitida por la Superintendencia de Compadias
(publicadc en ¢l R.0. 94 del 23 de noviembre del 2009} que han sido adoptadas én Ecuador ¥
representan la adopeion integral, explicita ¥ sin reservas de las referidas normas internaciemales
y aplicadas de manera uniforme 3 los gjercicios que se presentan.

Los estados financicros de PROMOTOPAZ CIA, LTDA. Comprende los estados de situzcidn
financiera al 31 de diciembre del 2016, los estados consolidadas de resultado integral, de
cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por los afics temiinados ¢l 31 de diciembre del
2016. Estos estados financieros han sido preparados de acuerdo con Normas Intemacionales de
Informacion Financiera para Pymes {NIIF para Pymes).

Los estados financicros se han preparado bisicamente bajo el criterio del costo histdrico. La
preparacion de los estados financicros conforme a las N[IF para Pymes, requicre el uso de
estimaciones contables. También exige a la Administracidn que ejerza Su juicio en el proceso
de aplicacidn de las politicas contables de la Compafiia. En la Nota 4 se revelan las dreas que
implican un mayor grado de juicio o complejidad o las dreas donde los supucstos y cslimaciones
san significativos para la elaboracién de los estados financieros. Debido 8 la subjctividad
inherente en este proceso contable, los resultados reales pueden diferir de los montos estimados
por la Administracion,



PROMOTOPAZ CIA LTDA

NOTAS A LOS ESTADOQS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016

{Cifras expresadas en délares estadounidenses)

(Continuacitn...)

3.2 Moneda funcional y moneda de presentacién

Las partidas en los estados financieros se expresan en la moneda del ambicate econdimico
primario donde opera la entidad (moncda funcional}. Los estados financieros se expresan en
ddlares estadounidenses, que es la moneda funcional ¥ de presentacion de {a Compafifa.

3.3  Efectivo y cquivalenics de efectivo

Incluye ¢l efectivo disponible, los depdsitos a la vista en bancos, sobregiros bancarios e
inversiones a la vista miximo a 90 dias; estos valores son de libre disponibilidad.

3.4  Activos y pasivos financieros
34.1 Clasificacion

La Compafiia clasifica sus activos financicros en las siguientes categorias: “activos financieros
a valor razonable a través de ganancias y pérdidas”, “cuentas por cobrar comerciales” y “otras
cuentas por cobrar”. Los pasivos financieros se clasifican en las siguientes calegorias: ““pasivos
financieros a valor razonable a través de ganancias y pérdidas™ y “otros pasivos financisros”,

La clasificacion depende del propdsito para el cual se adquirieron los activos o contrataron los
pasivos. La Administracién detenmina la clasificacion de sus activos y pasivos financieros a la
[echa de su reconocimicnto inicial.

Al 31 de diciembre del 2016, la Compaitia solo mantuvo activos financieros en la categoria de
“cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar”. De igual forma, la Compaiiia solo
mantuvo pasivos financieros en la categoria de “otros pasivos financieros” Cuyas caracteristicas
s¢ explican sepuidamente:

(a) Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrat

Representados en el estado de situacion financiera pot las cuentas por cobrar comerciales,
cuentas por cobrar a compafias relacionadas y otras cuentas por cobrar: Son activos
financieros no detivados que dan derecho a pagos fijos o determinables y que no cotizan
en un mercado activo. Se incluyen en cl activo corriente, excepto por los de vencimiento
mayor a |2 meses contados desde la fecha del estado de situacion financiera.

(b} Otros pasivos financicros

Representados en ¢l estado de situacion tfinanciera por loz préstamos y obligaciones
financieras, proveedores, cucntas per pagar a compafiias relacionadas ¥ Olras cuentas por
pagar. Se incluyen en el pasivo corriente, excepto por los de vencimicnto mayor a [2
mescs contados a partir de la fecha del estado de situacién financicra.



PROMOTOQPAZ CIA LTDA

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016

(Cifras expresadas en délares estadounidenses)
(Continuacion. _,)

3.42 Reconocimicnto y medicién inicial ¥ posterior;
Reconocimiento -

La Compaiiia reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situacién financiera a la
fecha de la negociacion y se les recanocen cuando se caimpromete a comprar o vender el activo

o pagar ¢! pasivo.
Medicidn inicial -

Los activos ¥ pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable mds cualquier
costo atribuible a la transaccian, que de ser significativo, es reconocide como parte del activo
© pasivo; siempre que el active o pasivo financicro no es designado como de valor razonable a
través de ganancias y pérdidas y éste es significativo. Con posterieridad al reconocimicnto
inicial la Compariia valoriza los mismos como se describe a continuacidn:

Mediciém posterior -

(a) Cuentas por cobrar clientes relacionados y cuentas por cobrar clientes no relacionados.
Posterior a su reconocimiento iniciai se miden al costo amortizado aplicando el método de
interés efectivo. En especifico, la Compaiia presenta principalmente tas siguicntes cuentas
deniro de esta cateporia:

(i) Cuentas por cobrar clicnles relacionados: Estas cuentas corresponden & los montos
adeudados por los clientes dircctos y compafiias relacionadas par prestacién de
servicios profesionales especializados, que tengan por fin identificar, planificar,
claborar o evaluar proyectos de desarrollo, en sus niveles de pre factibilidad,
factibilidad, disefio u operacién. Se reconocen a su valor nominal que no dificre de su
coslo amortizado, pues na generan intercses.

(i) Cuentgs por cobrar clientes no relacionados: Representadas principalmente por
anticipos entregados a trabajadores, proveedores y avances varios que se liquidan en
€l corto plazo. Se registran al valor del desembolso realizado, que €5 equivalente a su
costo amortizado.

{b) OCtros pasivos financieros

Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amertizado aplicando el métado de
interés cfectivo. En cspecifico, la Compafifa presenta las siguientes cuentas dentro de esta
categoria:



PROMOTOPAZ CIA LTDA

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016

{Cifras expresadas en délares cstadounidenses)
(Centinuacidn. ..}

(1) Préstamos y obligaciones financigras: Se registran inicialmente a su valor nominal que

na difieren de su vaior razonable, pues estin contratados g las tasas vigentes en el
mercado. No existen costos de transacciones si goificativas incurridos al momento de
su contratacién. Posteriormente, se miden al costo amortizado utilizando las tasas de
interés pactadas. '

{ii} Cuentas por pagar comerciales y otras: Son obligaciones de pago por bienes o servicios

adquiridos de proveedores locales o del exterior en el curso normal de los negocios. Si
Se eSperan pagar en un afio o menos se clasifican como pasives corrientes, de lo
contrario se presentan como pasivos no comientes. Se reconocen a su valor nomtinal
que €s equivalente a su costo amertizado pues no peneran interases.

3.4.3. Dreterioro de activos financieros

La Compafiia establece una previsién para pérdidas por deterioro de sus cuentas por cobrar
cuando existe evidencia objctiva de que no sera capaz de cobrar 1odos los importes que se le
adeudan de acucrdo con los términos originales de las cuentas a cobrar. La cxistencia de
dificultades financieras significativas por parte de! deudor, la probabilidad de que el deudor
enire en quiebra o reorganizacion financiera y la falta o mora en los pagos se consideran
indicadores de que la cuenta a cobrar se ha deteriorado. Al 31 de diciembre de] 2016 no fue
requerido el registro de previsiones por deterivro de aclivos financieros,

3.4.4 Baja de activos y pasivos financieros

Un active financicro se elimina cuando expiran los derechos a recibir los flujos de efectivo de?
activo o si la entidad transfiere ¢l activo a un tercero sin retencr, sustancialmente, los riesgos v
beneficios del activo. Un pasivo financiero ¢s eliminado cuando las obligaciones de [a
Compafija cspecificadas en el contrato se han liquidado yfo extinguido.

3.5 Impuesto a ia2 renta corriente

El gasto por Impuesto a la renta de! afio comprende cl Impuesto a la renta corriente v al diferido.
El impuesto se reconoce en el cstado de resultados imtegrales, excepto cuando se trata de
partidas que se reconocen directamente en el patrimonio. En este caso el impuesto también se
reconoce en otros resultados integrales o directamente en el patrimonio.

Impuesto a la rentz corriente

El cargo por impuesto a la renta corriente se caleula mediante la tasa de impuesio aplicable a
las utilidades gravables y sc carga a los resultedos de! afio cn que se devenga con base en ¢l
impucsto por pagar exigible. Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto
del 22% de las utilidades gravables, la cual sc reduce al 12% si las wilidades son reinvertidas
por el contribuyente.



PROMOTOPAZ CIA LTDA

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016

(Cifras expresadas en délares estadounidenses)
{(Continuacicn. ..}

A partir del gjercicio fiscal 2009 entré en vigor la norma que exige el pago de un “anticipo
minimo de Impuesto a ia renta™, cuyo valor es calculado en funcion de 1as cifras reportades ¢l
afio anterior sobre el 0.2% dei patrimonio, 0.2% de los costos ¥ gasios deducibles, 0.4% de los
ingresos gravables y 0.4% de los activos,

La referida norma establecio que en caso de que el impuesto a la renta causado sea menor que
el monto del anticipo minimao, este (ltimo se convertird en impuesto a la renta definitivo, a
menos que el contribuyente solicite a? Servicio de Rentas Lnternas sy devolucion, lo cual podria
ser aplicable, de acuerdo con la nomma que ri ge ia devolucion de este anticipo.

Por otre lado, es importante sefialar que de acuerdo con el Cédigo Orgénice de la Produccin,

Comercio e Inversiones, s¢ reduce progresivamente la tasa de Impuesto a la Renta, iniciandg
en el 2009 con el 25% hasta llegar al 22% en el 201 3.

3.6. Beneficios a los cmpleados
(a4}  Beneficios de corto plazo

Se registran en el rubro de provisicnes de! estada de situacién Financiera y corresponden
principalmente a:

(i) Participacién de los trabajadores en las utilidades: Calculada en funcién del 15% de |a
utilidad contable anual antes de! impucsto 2 la renta, segin lo establecide por la
legislacion ecuatoriana vigente; se registra con cargo a resultados.

(i) Décimo tercer y décimo cuarto sueldos: Se provisionan ¥y pegan de acuerdo a la
legislacién laboral vigente en ef Ecuador.

(it} Vacaciones: Se registra el costo correspondiente a las vacaciones del personal sobre
base devengada.

3.7. Provisiones corrientes

En adicién la Compafiia registra provisiones cuando (1} tiene una obligacién presente, ya sea
legal o implicita, como resultado de eventos pasados, {ii) cs probable que vaya a ser necesaria
una salida de recursos para liquidar la obligacion y (iii} el monto se ha estimado de forma figble.
Los montos reconocidos como provision son la mejor cstimacion de la Administracion, a la
fecha de cierte de los cstados financiercs, de los desembolsos necesarios para liquidar [a
obligacion.
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3.8. Reconocimiento de ingresos

Los ingresos comprenden el valor razonable de lo cobrado por conceptualizar y promover
proyectos inmobiliarios sobre inmuebles propios o de terceros

Los ingresos son reconocidos en la medida en que es probable que los beneficios econdmicos
fluyan hacia la Compaiiia, puedan ser medidos con fiabilidad ¥ cuando la Compaiiia efectis la
cntrega de los servicios a los clientes directos, ¥ en consecucncia transfiere los riesgos y
beneficios inherentes de su propiedad y no mantiene e! derecho a disponer de ellos ni el control
sobre los mismos,

La Compafiia genera sus ingresos por la asesoria en conceptualizar y promover proyectos
inmobiliarias sobre inmuebles propios o dc terceros

NOTA 4 - ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacion de estados fimancicros requierc que la Administracion realice estimaciones y
utilice supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros ¥ Sus notas
relacionadas. Las estimaciones realizadas ¥ supuestos ulilizades por la Compaiiia se ¢ncuentran
basados ¢n la experiencia histdrica, cambios en Ia industria e informacidn suministrada por
fuentes externas calificadas. Sin embargo, los resultados Finales podrian diferir de las
estitnaciones bajo ciertas condicioncs.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquelias que son
importantes para reflgjar correctamente la situacion financiera ¥ los resuitados de la Compaiiia
y/o ias que requieren un alto grado de juicio por parte de la administracion.

Las principales estimaciones y aplicaciones del criterio profesional se encueniran relacionadas
can los siguientes conceptos:

- Construcciones en proceso: La determinacion del costo de las obras en construccion,

NOTA 5 - ADMINISTRACION DE RIESGOS
5.1 Factores de riesgo operacional

En el curso normal de las operaciones de la Compafifa, la Administracidn considera que
PROMOTOPAZ CIA LTDA, no estd expuesta a riesgos operacionales va que al momenio
cucnta con todos sus procesos definidos.
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5.2 Factores de riesgo finunciero

Las actividades de la compafia la exponen a una variedad de riesgos financiercs,
principalmente: riesgos de mercado, riesgo de crédilo y riespo de liquidez. El programa general
de administracion de riesgos de la Compaiiia se concentra principalmente en tratar de minimizar
€505 Tiesgos con una seleccion exclusiva de clientes para aplicacion de crédito ¥ en tener
garantias por parte de los deudores.

{a) Riesgos de mercado

El mercado al que PROMOTOPAZ ClA LTDA, es el area de la canstruceion principalmente,
la quc se ve directamente afectada por nueves cambios de politicas y directrices por parte del
gobiemno.

{b} Riesgo de liquidez

La principal fuente de liquidez de PROMOTOPAZ CIA LTDA, son préstamos provenientes de
los Socios, en base a los cuales se desarrolla su actividad comercial.

A continuacién la composicion de los pasivos financieros:

Al 3| de dicicmbre de 20146 Menos do | Entre | ¥ 2
Ao afos
Proveedores y otras cuentas por pagar 87934 -
Socios - 1.105.919
Benelicios socialkes i.833 -

NOTA 6 - INSTRUMENTOS FINANCIEROS
Categorias de instrumentos financieros -

A continuacion se presentan los valores en libros de cada categoria de instrumentos financieros
al cierre de cada ejercicio:
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Al de diciembre del 2016

il de deembre del 2016
Comiente BNo coeriente
Costo '
Efectivg v equivakentes de efecivo 101 459 -
Actives financie ros medidos al costo amortimdo
Proyectd inmobliarko 16437
Olras cuentas por cobrar © |LEG8 -
- Total activos Bnangie ros 3.309.774 -
Pasivos financieros ieedidos al casto amortizado
Proveedores 57.934 -
Cuentas por pagar a partes relacionadas v sacios - 1.105.919
Beneficios sociaks 1.853 -
Total pasives financie ros 89787 1.10591%

NOTA 7- EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO
Efcetivo y equivalente de efectivo se compone de;

LS3E

Bancos 101 459
111469

NOTA 8 — IMPUESTOS ANTICIFADOS E IMPUESTOS POR PAGAR
Los saldos de los impuestos anticipados e impuestos por pagar, se componen de:
Us§

Impuestes anticipadas
Anticipo Impuesto A 1.a Renta 74838

7.488
Impuestos por pagar
Impucsto a b renta por pagar 7.602
Retencienes fuente por pagar 2.254
Retenciones iva por pagar 34

9.890
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NOTA % -PROYECTG EN CONSTRUCCION
El proyecio en construccion al 31 de diciembre dei 2016, se compone de:

1 ci 8 a1

Temana 420500
Materiales 888.123
Marno de gbma 324562
Servicios 977195
Honorarios 505.968
Otros G0, 139

3.206.43{'?_
NOTA 10 - PRESTAMOS DE 50CIOS

Los préstamos de los socios constituyen desembolsos sobre los que no s¢ han definidos
liempo de pago, ni tasas de intereses, cl detalle es ej siguienie:

Al 31 de diciembre del 2016

Proyecto Moncayo Sanchez 33000
Moneayo & Roggiere Cia Lids C 9334
Lemantop S.A. 515 541
Jose Nicolas Velez Mantilla 241,512
Luis Ratael Vekz Mantilla 203,532

1.105919

NOTA 11 -COSTOS Y GASTOS POR NATURALEZA

Los costos y gastos operacionales agrupados de acuerdo a su naturaleza san los siguientes:

Castos
2401 adminis{Eatives JIotal
dMentenirmientas ¥ reparaciancs 399 399
Remuneraciones ¥ beneficios sociales 8,539 3539
Olros enslos y gastos 352 552
4.4540 G494

NOTA 12 - CAPITAL SOCIAL

Las participaciencs se clasifican en el patrimonio. E capital suscrito y pagado al 31 de diciembre
de! 2016 comprende 2.127.280 participaciones de valor nominal de US$ 1,00 cada una,
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NOTA 13 - RESERVAS Y RESULTADOS ACUMULADOS
Reserva Legal

De acyerdo con la legislacion vigente, la Compaiiia debe apropiar por lo menes el 5% de la
utilidad neta del afia a una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva alcance el 209 del
capital suscrito. La reserva legal no esta disponible para distribucion de dividendos, pero puede
scr capitalizada o utilizada para absorber pérdidas.

Resultados acumulados

Los resultados (utilidades 6 pérdidas) de cada cjercicio son incluidos en este rubro, manteniendo
registros que permiten identificar su ejercicio de origen. Con la aprobacién de la Junta General
de Socios y cumpliendo las disposiciones normativas aplicabies, las utilidades son distribuidas,
mantenidas en utilidades acumuladas, o destinadas a reservas, mientras que las pérdidas se
manticnen en Resultados acumulados o se compensan con la Reserva [egal u otras reservas, y
cucntas patrimontiales de Iibre disposicién de los socios.

NOTA 14 - ENTORNO ECONOMICO DEL PAIS

Las condiciones ceondémicas de tos Gltimos dos afios en ¢f pais, han venido experimentando
fuertes deteriores, los cualcs se han incrementado considerablemente durante ¢l afio 2016. Fste
detenioro reflejado, fundamentalmente en la iliquidez de las mercados financieros nacionales,
la disminucién de los precios del baril de petréleo, la restriccion a las importaciones y el
incrementa arancelario . sobretasas y salvaguardas, ha afectado fuericmente la capacidad
productiva de los principales sectores del pais, condiciones que detetrninaron, entre otras, una
importante reduccién al circulantc en la econdmica, cl incremento del desempleo, la
disminucion de la capacidad productiva y de consumo

NOTA 15 - REFORMAS Y BENEFICIOS TRIBUTARIOS
A) LEY ORGANICA DE INCENTIVOS Y PREVENCION DEL FRAUDE FISCAL;

En diciembre del 2014, fuc publicada ta Ley Orgdnica de Incentivos a la Produccién ¥
Prevencion del Fraude Fiscal y su respectivo Reglamento, en los cuales se establecieron varias
reformas ai Codigo Organico Tributario, a la Ley Organica de Régimen Fributario Intcrno y su
Reglamento de Aplicacién, al Cadige Orginicu de fa Produceion, Comercio e lnversiones y a
la Ley Reformatoria para la Equidad Tributaria, las cuales rigen que rigen a partir de encro del
2016.

UIn resumen de éstas reformas se muestra a continuacion:
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BE g

4

n.

EB)

Ampliacién del concepto de residencia fiscal para personas naturales.

Imposicién sobre dividendos y anticipo de dividendo.

Condiciones bajo las cuales seran deducibles ias remuncraciones y beneficios sociales.
Condiciones para la deducibilidad de deterioro de los activos financigros correspondientes
a créditos incobrables,

Se establecen los plazos de amortizacidn ¥ los casos y condiciones para su deducibilidad.
Poreentajc miximo para la deduccién de los costos ¥ gastos incurridos en promocion y
publicidad de bienes y servicios, y casos en los cuales na serd aplicable este limite.
Limites ¥ condicioncs para la deducibilidad del pago de regalias, servicios técnicos,
administrativos y de consultoriz, asi como la deducibilidad de los pastos de establecimiento
O puesta en marcha de operaciones

Casos y condiciones para cl reconocimiento de activos ¥ pasives por impuestos diferidos
Madificacion de las reglas establecidas para la deduceién de los pagos al exterior.
Modificacion de la forma en [a que sc aplicard la tarifa de impuesto a la renta de sociedades
cuando la composicion societaria correspondiente a paraisos fiscales o regimenes de menor
imposicin sea inferior al 50%, determinandose una tasa que oscila entre &f 22% y el 25%
Tanfa y forma de determinar ¢l impuesto a la renta sobre la utilidad en [a enajenacion de
derechos representativos de capital u otros derechos

Se modifica el articulo relativo a las retenciones en la fucnte de impuesto a la renla por
pagos gl exterior

Se dispone la aplicacién de la retencion cn |a fuente de [VA sobre [os pagos y adquisiciones
efectuadas por contribuycnies especiales a otros contribuycntes especiales.

Se fija en ¢l 35% la tasa de retencién en la fuente en remesas a paraisos fiscales.

LEY ORGANICA DE SOLIDARIDAD Y DE CORRESPONSARBILIDAD
CIUDADANA,

En mayo del 2016, fue publicada la Ley Orgénica de Solidaridad y Corresponsabilidad
Ciudadana y su respectivo Reglamento, en ios cuales se establecieron varias refarmas al Codigo
Orgdnico Tributario, a la Ley Qrgénica de Régimen Tributario Interno y su Reglamento de
Aplicacion, , ias cuales rigen que rigen a partic de junio del 2016,

Un resumen de estas reformas se detalla a continuacion:

a. Seincrementa la tarifa del [VA (Impuesto al Valor Agregado) al 14% durantc el pericdo
de un afio contado a partir del mes siguiente dc la publicacién de la Ley.

b. Contribucién solidaria sobre las utilidades del 3% obtenidas por sociedades,
fideicomisos, personas naturales sujetas al Impuesto a la renta ¥ quc hayan obtenido una
base impenible supcrior a US$ 12.000,00 (doce mil 004100 ddlares americanos).

¢. Contribucién solidaria sobre el patrimonio del 0.90% para personas naturales residentes
¥ no residentes que mantengan un valor de patrimonio dentro y fucra del pais al 01 de
enero del 2016 superior o igual a 1US$ 1.000.000,00 (un millén 00/100 délares

americanos),
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d. Gravar ¢l 1,8% sobre el avaliic catastral del afio 2016 en caso de bienes inrmuebles y
sobre el valot patrimonial proporcional en el caso de derechos representativos de capital,
las sociedades residentes cn el Ecuador que mantengan bienes inmuebles en e Ecuador
¥ derechos representativos de capital de sociedades de propiedad directa de una sociedad
residente en un paraiso fiscal o Jurisdiceion de menor imposicidn ¢ no se conozea su
residencia.

e. Gravar el $,90% sobre ¢l avaiGo catastral del afio 2016 en caso de bienes inmuchles ¥
sobre el valor patrimonial prepercional en caso de derechos representativos de capital
las sociedades residentes cn el Ecuador que mantengan bienes inmuebies en el Ecuador
¥ derechos representativos de capital de sociedades de propiedad directa de una sociedad
ne residente en el Ecuador, paraiso fiscal o jurisdiccion de menor imposicidn o no se
conozca su residencia.

CILEY ORGANICA PARA EL EQUILIBRIO DE LAS FINANZAS PUBLICAS,

En abril del 2016, fue publicada ia Ley Orgdnica para el Equilibrio de las Finanzas Publicas,
en los cuales se cstablecieron varias reformas al Cédige Organico Tributario, a Ia Ley Orgdnica
de Régimen Tributario Intemo ¥ su Reglamento de Aplicacion.

Un resumen de las principales reformas sc detalla a continuacion:

4. Devolucion del 1% al 2% del IVA (Impuesto al Valor Agregado) por adquisicion de
compras de bienes y servicios cuyos pagos se los efectie con dinero elecirdn]co. Tarjes
de débito y tarjetas de crédito. Toda compa cancelada con dinero electrénico, soportardn
su deducibilidad de gastos parg Impuesto a la renta v Crédito tributario

b. Para determinar el Anticipo de Impuesto a la renta para los afios 2017 al 2019, no se
considerara los valores pagados con dinero electrdnico, que se encuentren reflefados en
Costos, Gastos e Ingresos.

¢ Deduccion del 50% de los 8astes por conceptos de Impuestos 2 los Consumos
Especiales generado en la contratacisn de servicios de telefonia fija y movii avanzada,

d. No sujecion al pago de Impuesto a los Consumos Especiales sobre Jag adquisiciones y
donaciones de hienes entregados a entidades y organismos del scetor piblico.

€. Gravar con tarifa de Impuesio a los Consumos Especiales del 15% a los servicios de
teleionia fija y planes que comerciulicen tmicamente VOZ, 0 &N COMUMo voz, datos y sus
prestados a sociedades.

f. Exencién de un monto anual de US$5.000 (cinco mil 007100 déiares americanos)
cuando el hecho generador del Impuesto a la Salida de Divisas se produzca mediante la
utilizacién de tarjetas de crédito o débito Por consumos o retiros efectuados desde e
exterior
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NOTA 16 - EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2016 ¥ la fecha de emisién de estos estados financieros no se
produjeren eventos que, en opinién de la Administracidn de ia Compafiia, pudieran tener un

cfecto significativo sobre los estados financieros o que requieran revelacion.

: " Iucia Méndez
GERENTE GENERAL Contadgra




