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1. OPERACIONES

La Compaftia e consfliuida en lo ciudaod de Guayaguill, provingia de Guayas,
Reptblica del Fouador e 18 de enero de 2043 @ [nscrita en ef Regisfro
Mercanil con fecha 1 de febrero de ese anfo bajo la razén social

“LEIMAGENCORP 3.A"

Su objeto social princiipal es el aiquiler y explolacion de bienes inmuebles v, en
generdl, toda close de aclos comerciales e industriales permitidos por i ley,
qgue tengan relocion con @ objeto social de la comparia.

Al 31 de diclemnbre dei 2019, lo compaiia no cusnta con lrabgjadorss, en
relacion de dependencia. Lo infarmocion contenida en estos  estados
financieros ¥ en sus notas es responsabiidod oe o Adminisiracion de la
compala,

Composlcién ceclongtle:

Los cociones de LEWMAGENCORP 3.A. asidn disirbuldas de la sigvlente mansio:

Nombre de! accionisia Paois A.::Jclg:es Patiif;;j:ﬂi én
Dotagud 5.4, Ecuador A0.833.725 99 SRQU0AT
Dassum Alv as Morice Esiefano Ecucidor i 0.000002%

Total 40.833.724 100,007

2, IMPORTANCIA RELATIVA

Lo Compafle ha tomado en comsideraclon cihrounstancios espscificas que
berio sy criferio cumplen sus proplas consideracionses de importancic relativa,
con el fin de asequrgr aque s estados financieros, polfloas contables v notas,
reflejan Io preparacldn v revelacion de todos tos hechos y circunstancias
relevantes,

3. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

A continuacion, se describen las principales politicas contables adoptadas en
la preparacian de estos estados finoncieros. tstas polificos han sido dsefiados
en luncion a las NIF vigentas al 31 de diciembre de 2079,

3.1 Moneda funclonal y moneda de presentaclon
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Las cifras Incluldas en estos estados financieros v en sus notas se valoran
uHlizando o monedd del enforno econdmico principal en que la Compahia
opera. Lo moheda funcional v de presenfacion de ko Compahla as et D&lar de
ios Estodos Unidos de América.

3.2 Clasificacion de saldos en cerrientes y no confentes

En ef Estado de Situacion Fnancierq, tos soldos se presentan en funcidn q su
vencimienfo, como commientes cuando es iguat o Bderdor a doce meses,
contados desde la fecha de cieme de los estados financleros y como no
carmentes cuandao as Mayor a ese perodo.

3.3 FHectivo

En asfe grupo contable se regislra el efectivo en caja v/o bancos. 3e miden
inicial vy posteriormente por su vaior nominal.

34 Cuentas por cobrar clientes y ofras cuentas pos cobrar

En este grupo coniable se regiiran los derechos de cobro o dienies
refacionados y no relacionados  oniginados en  ingiesos de  aclividades
ordingnias. Se miden iniclatmenle, par su volor rozonabie v posleriormente por
s costo amaortizado, de acuerdo con e método de fass de interes efectiva
considerando como tal ar vafor inicial, coslo fingnciere vio provisidon por
pordidas por delerioro del valor {3t los hubierg].

3.5 Gastos pagadoes por andicipados

En esle grupo conlabie se regisira ks anticipos entregados o terceros o pagos
anticipados parg . compra de blones y semvicios que na hoyan sido
devengados o cieme del gjercicio econdmico. 3o miden iniciol vy
posteriormente o w volor nominal; su omoitlzocidn se reconoce an 1os
resultados del pericdo en el cual genordn beneficios econdmicos futures.

3.4 inverslones no corientes

- Inversiones_en subsidiarias. - en este grupo confabie se regisfra las
fversionss redlizodas en enlidades dependientes sobre fas que o
Compaiia tiens sl poder para didgir los polficas financieras v de
operacion, generaiments su padicipacidn es superior a fa mitad de los
darechos de voto.

3.7 Proveedores comerclales y olras cuentas por pagor

En este grupo contable se regishran ks obligocionss de pago en favor de
provesdores refacionados ¥ no relacionados adguiidos en el curso nonmold de
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negocio, Se miden niclaimenie, por su valor razonable y posterionmente por su
cosho amortizado, de aouerdo con el metodo de tosa de interés efectiva.

38 Provisiohes

tn saste grupo conloble se registra el importe estimado pora cubrr
chligaciones presentes ya ssan legates o implicHas como resultado do sucosos
pasados, por as cudles e probable gue vaya a ser necesaria ung salida de
recursos para Bouidardas, Bas provistones son evaluadas penddicomente v se
actualizan teniendo en consideracion o mejor informaocion disponible ¢ Kk
fecha de ciems de los estados financieros.

3.2 Impuestos

Activos por impuesios comientes. - Se registran los créditos fributarios da
Impuesto al valor agregado e impuosto a a renta, asl como kos anticipos de
impuesto o la renta qua no han sido compensados.

Pasives por impuestos . comientes, - 5& regislran fas obligaciones con ke
Admirdstracion Tributaria por impuesto a fas gonancias, VA, retenciones en lg
fuente de impuesto a larenta e VAL

impuesto g las ganancios. - Se registra & impuesto a las ganancias coriente
mds el efecto de o actualizacion {iiberacion o constifucion) de los aclivos v
asios par impuestos difeddes.

v lnpuesto a las ganoncias coriente. - 3e detenmina sobre o base imponible
calculadda de acuerdo con los disposicionss legoles v fributarios vigentes ol
cietre del gjercliclo contable. Lo fasa de impuesto Q la renta para (o5 afios
200% vy 2018 nsciende a 22%. Se mide o su valor nominagl v se reconoce en
los resubados del perfodo en el gue s& generd.

¥ mpouesio o los gononcios diferido. - 3e determing sobre kns diferencios
lemporalas que existon onlre las bases Inbutarnias de aclivos v pasives con
s boses  financieras; fas  tosas  impositivas v regulcciones  Biscoles
empleadas en ef cdlculo de dichos bnportes son vigenltes ol ciene ded
giercicio conlablo. Se mide i monto que se eslima recupardr o pagar o
ios autoridades fibuionos v se reconoce en el resuitado del periodo o en
ofros resuHados Brtegrates, dependiendo de o fransaccion que orniging ko
diferencia ternporaria.

310 Po¥imonio
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Capital socicl. - £n este gropo confable se regiira ef monto aportado del
capital. Se miden 4 su valor nominat.

Odros resultados infegrades. - Bn este grupo contable se registran los efectos
netos por el valor pattimaonicl proporcional sobre su companic subsidicrio.

Resubtados aoumulodos. - En este grupo contable se regisiran las uiilidades /
pércidas netos retenidas vy del gerciclo, sobre s cuales la Comparic no ha
deferminado un desting definitivo,

3.11 Camblos en politicas y estimaciones contcbles

tos estordos financieros cl 31 de diciembre de 2019, no presenian comidzios en
politicas vy estimaciones contables respecto o los estados financiercs al 31 de
diciembye de 2018,

4. ESHMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

ba Compafia efectéa estimaciones v supuestos respecio dal Tuluro, por
definicion, muy pocos veces seran iguales o los resullodos reales.  Esfas
estimacionsas v supusstos son continuamentes evalvados y se basan en 1o
expenencia histdrica v ofros factores, incluyendo la expectiva de ocumencic
de eventos fuhios que se comsideran rozonables Jde acuerde o Qs
circunstfancios. Las esfimocionas vy supuesios mads significotivas efectuados por
i Administracion se presentan a conlinuacidn:

o} Impwestos diferides

Al final de cada pericdo contable se evalGa el volor O reconocer como
aclivos por impuastos diferdos an lg medida gue es probabile |a realizacidn
del cammespondiente beneficio fiscal, a fraves de su compensacion con e
g o de impuestos fiscabes futuros.

kx} Valor rezenabie de actives y pasivos

En ciartos casos los activos v posives debe ser registrodos o su walor
razonghle, que es el monto por ef ceal un activoe puede ser comprodo o
vandido, o ef monio por el cual un pesivo puede ser incurido o liguidado en
unt  fransoccion actual enfre  partes  debidaomenfe  informoadas, en
condiciones de independencia mulun, distinlo de una liquidocidn forzosa,
utiizondo para esto precios vigentes en mercados actives, estimacionss en
base o la mejor informacion disponible v ofras técnicas de valuacidn las
reodificaciones futuras se aclualizan de monera prospecliva.
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5. EFECTIVO

Un resumen de esia cuentaq, fue como sigue:

Al 3% de diciembre

2019 2018
Ffective
Cala Generct BOS 20
Bancos Haclongies
Barnco nternaciong SUA. - 8722
Tatal banco nacionales - 8.722
Bx5 7.522

Total eleclive (1)

{1} At31 de diciembre del 2019 y 2018, represenian vatores en efectivo en caja
v valores ciisponibles en el Banco Internacional S.A., los cugles no tienen

ninguna resticcion para su uiizacion inmediata.

&, OTRAS CUENTAS POR COBRAR NO RELACIONADAS

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Al 31 de diciembyre

219 208
Ofras cuentas por cobrar no relacionados
Anticipo a proveedores |1 144,502 73,048
Bepdsio en gomnfia P00 13,300
Ofras cuentas por cobrar - el
Totul olfas cuentas nor cobrar no relacionodas 157.807 85.357

1} Comasponden principaimente o anticipos enfregados o provesdores
locales por concento de adguisicidn de bienes v sarvicios, los cudles serdin

quidados dentro def pericdo corenta,
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7. INVERSIONES NO CORRIENTES

Unrasumen de ssta cuenta, fue como sigue:

At de diciembie

Compafias Patlicipacion
2y 2018
Inversiones ao corrienles:
wofagaaroun 5.4, (5] 99 50% ALGTT24 AEET7.024
Sotdo final ALATT.00 N A77.024

{1) Corresponde a ko inversion que mantiens la Compafia en Malagagroup
S.A. en su parficipacion accionaiia por un porcenfaie del 92,99%

8. OTROS ACTIVOS FINANCIEROS NO CORRIENTES

Un resumen de aesta cuenta, fue como sigue:

Al 31 de diclembre

209 28
Otros Aclives no corrlentes
Estudiio de factibilidad Son Patricio  [1) 4.673.300 3.544.141
Total otros activas no Corrlentes 4.673.300 3.584.141

(1) Corresponden q g acumuiacion de costos relacionados principaimente
por los estucdios pre opergoicnales v de anieprovecto  inmobifirio
denominadoe “San Patricio”, que se encuentra ubicado en la Parroquia

Cumbayd de o civdad de Quito,

?. PROVEEDORES ¥ OTRAS CHENTAS POR PAGAR NO RELACIONADAS

Un resumen de esta cuentaq, fue como sigue:
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Al 31 de diciembre

aniy 2018
Proveadores vy olras cuentas por pagar no
relaclonados
Froveadorss locoles (t} 47 854 40,710
Crais coentas por pogor 118.372 -
Taotetl provesdoras vy olras cosntas por pagas no
relacicnacos F1.Y %) 40,710

(1) Comesponden o valores pendientes de page a provesdorss locales, por fQ
adquisicion de bienes y servicios refocionados con lo aclividad del negocio
los cudles serdn canceladas dentro del perfodo cofiiente.

10. SALDOS ¥ TRANSACCIOGNES CON PARTES RELACIONADAS

Un resumen de esia cuenia, fue como sigue:

Qkas cuentas por cobear refactonadas

Conlenle
Peodector S.A. s Préstamo 252
Mg $.A, Ot Pividandos 12,744,504
12,745,804
NG COIRene
Malagegroup 3.A. Cires Préstame 5375 5375
Dolagm S.A. Accionista Préstamo 30E0 318%
Prodecior LA, Olros Fréstamo 1,194 biv7
8802 4402
Froveederes y ofros cuenias por por pogar
refacionados
Coslenla
frosmilcan .4 Oiros Comescic] B41,245 793804
Brosmilcomp $.4. Oiirog Fréstama BIRS 000
Erassum Alvess Morce Accionist Frésiama 14 14
1,166,261 193,820
tho contenle
Dosmilcom 5.4, Qo Comerciol 1188870 1,501,479
Crasrrelocugs 5.4 CHnos Feaslomo 1,091,000

22,870 1.501.479
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Los principotes tfrarsacciones con partes relacionadas of 31 de diciembre del
2019 y 2018, fueron como sigue:

At 31 de diciembre

2019 2018
Compros
Crosimiboorns S.A. t42. 270 £23.085
Hion Coldn Guayoouil 5.4, P47 4 -
151.4684 423.G85
Pré&stamas rectbidos
DosmiBicory S.A. {1} 1.5 00 370,000
1.025.000 370,000
Ingresos
Cividiendos recibidos 12,7486 574 -
12.746 574 -

{1} De acuerdo a contraio celebrade en enero 4 del 2017, coresponde a un
préstamo olorgado por Dosmilcornp S.A. para pagos o proveedores por
concepto de gostos pre operaciondles poarg ef desarrolle det proyecto
inmobiliciio San Patrcio, por un valor de USh. 1,000,000, con un plazo tota
de 3 afios. B 15 de octubire del 2018, se celebra un adendum dl conirato
ajustando ias siguientes condiciones del préstamo.

Bl monto def préstamo serd de US$ 1,500.000

La tasq de inferés serd det 5% desde e origen del préstamo, con un
vencimiento et 30 de junio del 2019,

Posteriormente de acusrdo o adendum of confrale de préstamo
celebrado en junio 28 del 2019, s& modifican las condicionas del confrato
celebrado el 15 de octubre del 2018:

El monfo det préstamo serd hasta de US$. 2,500,000
E plazo serd hasta e 31 de marzo del 2020, con una tosa de interés anual
detl 5% desde & onigen.

Las partes suscriben un nuevo pagaré por la suma de US$. 2,500,000 v se
dejard sin efecto el pagard suscrito inicialmente de US$. 1.500.000
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11. IMPUESTOS
11.1  Activos y pasivos por impuesios corrientes

Un resumen de esta cuenia, fue como sigue;

Al 31 de diclambre

2019 2038

Acfives por impuestos corrientes

Credito thbutario IVA por adouisiciones 421,462 334,354
Credifo fributario por retenciones de VA TE.340 FE.340
Total cctivos por impuestos corrientes (1) 5§02 ap2 3954694
Posivos por impuestos corrientes

Retenciones en o fuente de Impuesto g la ranfo 7.841 2.5
Eotanciones en la fuonte de VA b3 1.010
Totat paslves por lmpuesios corrlentes (2] 9.073 3.601

{1} Corresponden ol registro de IVA en adguisiciones de bienes v servicios v
crédito Hibutario por refenciones en o fuente de IVA, que no fueron
compensadas of ciaire det parodo 2019 v 2018.

{2) Correspondean o los valores por refencionss en la fuente de VA e impuesto
a ic renta pendientes de pago o cierre del periodo 2019 v 2018.

1.2  Conciliacidn #ributaria - impuesto a lg renta

La conciliacion del impuesto a ia renta calculada de acuerdo g i fasa
impositiva legal v el impuesto g ko renfa afectado o operaciones, fue como

sigue;
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Al 31 de diciembre

201% 2B
Utilidad antes de impuesto a 1a renta 761,968
Mds {menacs) parlidas de conclHaclén - diferencics
permanenhes;
(-] Obrats rerdos exentas (12.746,574] -
Ltilidad gravabie 15.414 -

11.3  Saldos de impuesitos diferidos

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Al 3t de diclembre

M9 2818
Actveos por Impuestes diferidos
Amortizocién de pérdidas bl arios 14,748 14,768
Todal aelives por impuestos diferidos 14.748 14. 748

11.4  Amorizacion de pérdidos

De ocuerdo con disposiciones legales, fas pérdidas tibutarias pueden ser
compeansadas con las ulilidades gravables que se oblengan dentro de los
cinco {5] periodos impositivos siguientes sin que exceda, en cada periodo, det
25% de las utilidades gravables. Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, &l scido
ior cmortizor de pérdicias fributarias asciende o USH 14,768,

11.5  Eerciclos fiscales suletos d revisién de la Adminlstraclén Financlera

A la fecha de emisidn de los estados financieros, os decluaciones de
impuestos son susceptibles de revision por porfe de ia Administracion Tributaria
s declaraciones de los afios 20146 of 2019,

1.4 Preclos de Yansferenclos

La legislacion en materia de Precios de Transferencia en Ecuador es aplicable
desde el ofic 2005 v de acuerdo a la Ley de Regimen Tributario Infermno vy su
reglomento vigentes al 31 de diclembire del 2019 v 2018, estS oriemtada o
regulor con fines iibutarios las fransaccionss realizadas enfre as parios
refacionadas {locales y/o exterior), de manera gue lds contraprestacioness
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entre paitas relacionadas deben respetar el Principic de Plena Competencio
{Arm's Lengthy).

Medianie Resolucion No. NAC-DGERCGC15-00000455, publicada en el
Registro Oficial No. 511 det 29 de moyo de 2016, el Servicio de Rentas internas
modificd la normativa sobre precios de transferencia y esfablecid que 1os
sujetos pasiveos det Impuesto o io Renda cuye monic goumulado de
operaciones con partes relacionadas sean superiores a US$3.000.000 deben
nrasentar el Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas: v por un monio
supetior @ USH15.000,000 deben presentar adiciongl gl anexo, e nforme
infegral de Precios de Transferencia, ademds establecid las operaciones que
no deben ser contempladas para diche ondlisis, B referido informe podrd ser
solicitado discrecionaimente por ef Servicios de Rentas Internas por cudiquier
monto y fipo de operacion o fransaccion con parfes relacionadas locales vio
del exisrior.

En la referida resolucion fambign se indica gue, para determinar los montos
acumulados indicados en el pdarrafo anterior, no se deberd considerar ias
siguisntes operacionsas;

- Aportes patimonigles en efectivo, en ddlares de fos Estados Unidos de
Ametica.

- Compensaciones o recigsficaciones de cuentas contables de activo,
pasivo o patfimonio, siempie gue no afecten a resultados.

- Pagos en efectivo, en ddblares de los Estados Unidos de América, de
rendirmientas patimoniates |dividendos] o pasivos.

- ingresos senalados en los arficuios 27 v 31 de la Ley de Régimen Tributario
Inferno, asf como aclivos, pasivos o egresos imputables a tates ingresos.

- Operaciones con entidades de derecho plblico ecudioiong o empresas
publicas ecuatorianas.

-  Operaciones que esién cublertas por una melodologic aprobada vig
absolucion de comulia previa de valoracion.

- Operaciones con olres partes relocicnadas locales, slempre que no se
cumplan condiciones deteminadas en dicha resolucion.

Se encuentran exenfos del Régimen de Precios de Transfersncia los
contribuyentes gue: i} Prasenten un impuesto causado superior of 3% de los
ngresos gravables; 1) No redlicen operaciones con poraisos fiscales o
regimenss fiscales preferentes; y B} No mantengan suscrifo con el estado
confratas parg ia exploracidn v explotacién de recurses no renovabies. Sin
embargo, deben presentar un delalle de los operacionss con parfes
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12,

13.

14,

relacionadas del exterior en un plozo no mayor o un mes contado a partr de
It fecha de exigibiidad de la declfaracion del impuesto a g Renta.

El Art. B4 del Reglomento para ko Aplicacion de la tey de Régimen Tribuiarnio
rterno sefala que los suietos posivos del Impuesto a ia Renta, que reclicen
operaciones con partes reiacionadas, adicionaimente a su declaracién anuat
de impuesto a la Renta, presentardn al Servicio de Rentas internas el Anexo de
Opergciones con Partes Relacionados & Informe Infegral de Precios de
Transferencia, en un plazo no mayor a los dos meses confados a partir de fa
fecha de exigibiidad de o dedlaracion del impuesfo a kg renta; v ta ne
entregd, asi como o entrega incomplefa, inexacta o con datos falsos podid
sef scncionada por la Adminisiracion Tibwiaria con multa de hasta US$15.000.

Al 3t de diciembre de 2019 y 2018, lo Compafia no ha registirado operaciones
conh partes relacionadas gue superen fos montos antes citados, por lo fanto, ka
Compafia no estaria obligada o lo presentacion del Anexe de Operaciones
conh Parte Relacionadas e informe Integral de Pracios de Transferenciq.

CAPITAL SOCIAL

Al 31 de diclembre de 201% y 2018, el capilal social est@ constituido por
40,833,726 acciones ordinorias, nominativas, outorizadas, suschfos v en
circulacion respectivaomente con un valor noming de 4S% 1.00 coda una.

OTROS RESULTADOS INTEGRALES

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, comesponde o efecio nefo por
reconocimianto del volor rozonable de aclivos, de douerds g los Normas
internacionales de informacion Financiera, volor gue asciende a USsh 844,098,

RESULTADOS ACUMULADOS

Ulidades accuamuladas

Al 31 de diciemibre del 2019 v 2018, & saldo de esta cuenta presenta un saldo
de US$ 14,468,268 y USE 1,721,694 v estd o disposician de los accionistas de kg
Compaiia ¥y puede ser ulilizado para kb dishibucion de  dividendos,
capitalizacion de i Compafiia, entre atros,
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15, OIRQOS INGRESOS

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

a01% 2018
OMros ingresos
ncresos por dividorddos {1} 12,746,554 -
Oirers g rGsas 15,414
Total ofros Ingresos 12.7&1, 988 -

{1} Corresponden o ingreses provenientes de la distriibucion de dividendos de
su sUbsidicria Malagagroup S.A.

146, SANCIONES

De la Superintendencia de Compaitias, Vaiores y Seguros

No se hon gplicado sanciones a la Compafia, sus Direclores o
Administradores, por parte de 1o superintendencia de Compaflas, Valores y
Seguros, durante os glercicios ferminados el 31 de diciembre de 2019 vy 2018,

e otras auvleridodes administrallvas

No se boan aplicado sanciones o la Compafiia, sus Directores ©
Administradores, emitidos por parte de olras auloridades administrativas,
durante los gjercicios ferminados el 31 de diciembre de 2019 y 2018.

17. CONTINGENTES

Al 31 de diciembre def 2019, ¢ criterio de g Adminislracion de la Compafiic,
no se manttenen vigenies demandas laborales o de otras indotes significativas
que deban ser considerados como uh activoe o pasives contingente; o,
requieran su revelacidn, g

Morice Estefano Dasssm Alvas fagurto Vésquez
Representante Legal




