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1 OPERACIONES

La Compañía fue constituida segun escritura publica del 18 de enero del 2013 e
inscnta en registro mercantil el 1 de febrero del mismo año bajo el nombre de
Leimagencorp S A enla cuudad de Guayaquil, Ecuador

Su pnncipal objeto social es el alquilery explotación de bienes inmuebles y, en
general, toda clase de actos comerciales e Industnales permitidos porta Ley, que
tengan relación con el objeto social de la compañía

AL31 de diciembre del 2017, ta compañsa no cuenta con trabajadores, en relación
de dependencta La mformacion contenida en estos estados financieros y en sus
notas es responsabilidad de la Administracion de la compañra

2 POLÍTICAS CONTABLESSIGNIFICATIVAS

Una desenpción de tas principales politicas contables ulizadas en la
preparación de sus estados financieros se presenta a continuacion

2.1Moneda funcional y moneda de presentación

Las cifras moluidas en estos estados financieros y en sus notas se valoran
utilizando la moneda del entorno economico principal en que la Compañia opera
La moneda funcional y de presentacion de la Compañra es el Dólar de los
Estados Unidos de America

2.2Claslficación de saídos en corrientes y no corrientes

EnelEstado de Suación Fmanciera, los saldos se presentan en función a su
vencimiento, como comentes cuando es igual o mferior a doce meses, contados
desdela fecha de cierrede los estadosfinancieros y como no cornentes cuando
es mayora ese periodo

2.3 Efectivo

Eneste grupo contable se registra el efecto en caja! bancos Incluyendolas
inversiones a corto plazo (menores a 3 meses de vigencia) Se muden iucial y
posteriormente por su valor nominal Los importes en moneda extranjera se
convierten a la moneda funcional usando el tpo de cambio vigente a la fecha de
la transacción,

Eneste grupo contable se registra el efecto en caja y/o bancos Se miden
mictal y posteriormente porsu valor nomnal_ Los importes en moneda extranjera
se convierten a la moneda funcional usandoel tipo de cambro vigente la fecha
de la transacción
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2.4Cuentaspor cobrar cllentes y otras cuentas por cobrar

En este grupo contable se registran los derechos de cobro a clientes
relacionadosy no relacionadosoriginados en ingresos de actividades ordinarias
Se miden cialmente, por su valor razonable y poslertormente por su costo
amorhizado, de acuerdo con el método de tasa de interés efectiva considerando
como tal a valor micial, costo financiero y/o provision por pérdidas por deterioro
delvalor(si los hubiere)

2.5Gastos pagados nor anticipados

En este grupo contable se registra los anticipos entregados a terceros o pagos
anticipados para la compra de bienes y serviciosque no hayan sido devengados
al ciente del ejercicio economico Se miden inscraly posteriormente a su valor
nominal su amortización se reconoce en los resultadosdel periado en el cual
generan beneficios económicosfuturos

2.Sinverslones no corrientes

inversiones en subsidianas en este grupo contable se registra las
mversiones realizadas en entidades dependientes sobre las que la
Compañia tiens el poder para dingr las políticas financieras y de
operación, generalmente su parkaipacion es supenora la mad de los
derechosde voto

2.7Proveedores comerciales y otras cuentas por pagar

En este grupo contable se registran las obligaciones de pago en favor de
proveedores relacionadosy no relacionados adquiridos en el curso normal de
negocio Se miden micralmente, por su valor razonable y posteriormente por su
costo amortizado, de acuerdo con el metodo de tasa de interés efectiva

2.8Provisiones

En este grupo contable se registra el mporte estimado para cubrr obligaciones
presentes ya sean legales o implícilas como resultado de sucesos pasados, por
las cuales es probable que vaya a ser necesaria unasalida de recursos para
hquidarias Las provisiones son evaluadas periódicamente y se actualizan
tentendo en consideracion la mejor formacion disponible a la fecha de crerre de
los estados financieros

2 9lmpuestos

- Activos por impuestos comentes - se registran los créchtos tnibutenos de
impuesto al valor agregado e impuesto a la renta, así como los anticipos
de impuesto a la renta que no hansido compensados
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2.10

211

Pasos por impuestos comentes se registran las obligaciones con la
Adnunistración Tnbutarta por impuesto al valor agregado,asi como las
retenciones en la fuente por pagar por impuesto al valor agregado e
impuesto a la renta e ISD sobre todas las operaciones transaceiones
monetarias que se realicen al extenor con O sin intervención de las
instituciones del sistema financiero Incluyendo compensaciones
intemacionales

Impuesto a las_ ganancias - se registra el impuesto a las ganancias
comente más el efecto de la actualizacion (iberación o constitución) de
los actvos y pasivospor impuestos difendos

Y” impuesto a las ganancias comente se determina sobre la base
Ímpomble calculada de acuerdo con las dispostanes legales y
iributarias vigentesal cierre del ejerciorocontable La tasa de impuesto
a la renta para los años 2017 y 2016 asciende a 22% Se mide a su
valor nominaly se reconoce en los resultados del periodo en el que se
genera

Y Impuesto a las ganancias diferido se determina sobre las diferencias
temporales que exssten entre las bases Inbutanas de activosy pasivos
con sus bases financieras,las tasas impositivas y regulacionesfiscales
empieadas enel calculo de dichos importes son vigentes al crerre del
ejercicio contable Se mide al monto que se estima recuperar o pagar
alas autoridades tributarias y se reconoce enelresultado del perfodo
o en otrosresultados mtegrales, dependiendo de la transacción que
ongina la diferencia temporana

Patrimonio

Capital sovial - en este grupo contable se registra el monto aportado del
capital Se miden a su valor nonanal

Resultados acumulados - en este grupo contable se registran las

utilidades / perdidas netas retenidas y del ejercicro, sobre las cuales la

Compañía no ha determinado un destmo definitivo

Cambios en politicas y estimaciones contables

Los estados financierosal 31 de diciembre de 2017, no presentan cambios en
politicas y estaciones contables respecto a los estados financieros al 31 de
diciembre de 2016
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3 ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRÍTICOS

La Compañia efectúa estimaciones y supuestos respecto del futuro, por
definicion, muy pocas veces seran iguales a los resultados reales Estas
esmaciones y stipuestos son contnuamente evaluados y se basan en la
expenencia hustonca y otros factores, moluyendola expectativa de ocurrencia de
eventosfuturos que se consideran razonables de acuerdoa las crcunstencias
Las estimaciones y supuestos más significativos efectuados por la
Admnistración se presentan a continuación

a) impuestos diferidos

Ai final de cada período contable se evalua el valor a reconocer como
activos por impuestos diferidos en la medida que es probable la
realizacion del correspondiente benefiaio fiscal, a través de su
compensación con elpago de impuestosftscales futuros

b) Valor razonable de activos y pasivos

En atertos casoslos activos y pasivos debe ser regisirados a su valor
razonable, que es el monto por el cual un activo puede ser comprado o
vendido, o el monto por el cual un pasivo puede ser mcurndo o iquidado
en una transaccion actual entre partes debidamente mtormadas, en
condiciones de independencia mutua,cistnta de una liquidación forzosa,
utizando para esto precios gentes en mercados actvos, estimaciones
en base a la mejor informacion disponible u otras técnicas de valuacion,
tas modificaciones futuras se actualizan de manera prospectva
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4. EFECTIVO

Unresumen de esta cuenta, fue como sigue

31 de Diciembre 31 de Diclembre

 

del 2017 del 2016
Hechvo

Caja General
Cojo Chicas 800 800
Total Caja General E EJ

Bancos Nacionales
Banco intemacional S A 7.432 29485
Total Bancos Nacionales 7432 29 485
Totol electivo 8232 30.285,
 

AL31 de diciembre del 2017 y 2016, representan valores en afectivo en caja
valores dispombles en una cuenta comente en el Banco Internacional S A,
el cual no tens ninguna restricción para su ublización inmediata

5. INVERSIONES NO CORRIENTES

Unresumen de esta cuenta, fue como sigue

31 de Diciembre 31 de Diciembre

 

del 2017 del 2018
Inversiones no cormentes
Urbanzadora Malaga S.A 41 677.024 40.892 927
Tola inversiones no corrientes AL 877024 40,832 927
 

AL 31 de diciembre del 2017 y 2016 corresponde a la participación accionaria
que la comparsa, mantieneen su compañía subsidtana Urbanizadora Málaga
S A, por el valor de US$ 41,677 024 y US$ 40,832 927 respectwamente,
correspondiente al 99 98% del capital social
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$8 OTROS ACTIVOS FINANCIEROS NO CORRIENTES

Unresumen de esta cuenta, fue como sigue

31 de Diciembre 31 de Diciembre
del 2017 del 20%
 

Activos fmoncieros no corrientes
Estudio de factibilidad Son Palacio 2.258 142
Tolal echvos lnancieros no corrientes

 

Corresponden a la acumulación de costos relacionados principalmente por
los estudios pre operacionales y de anteproyecto nmobiliano denominado
“San Patricio” que se encuentra ubicado en la Parroquia Cumbayá de la
ciudad de Quito

7. PROVEEDORES COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR NO
RELACIONADOS

Unresumende esta cuenta, fue como sigue

31 de Diciembre 31 de Diciembre

 

delz017 getzolg
Proveedores comerciales y olras cuentas por pagar
Proveedores locales (14 5980 80
Otros cuentospor pagar 16 6
Totof proveedores comerciales y oltas cuentas por pager 59% es
 

(1) Corresponden a losvalores pendientes de pago a proveedoreslocales,
porla adquisición de bienesy servicios relacionados con la actvidad del
negocio los cuales seran canceladas dentro del penodo comente

8 SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS

Unresumendeesta cuenta, fue como sigue
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Relación Tromaccion 3ldediclembre 3%de diciembre
del2007 det 3006.

tas cuonts por cobrasrelacionados
banizadora VálogaSA los Prstamo sar sor
Oologudsa, Accomila Prestamo 300 30

[54

  

ProdectorsA, oo Prestamo

Cuentaspor pogarproveedores relocionados
DomSA. Olos Comarcal 209 777

EE E

Oltas cuentas por pagarrelacionadas
DomicaraSA. mos etamo ano 5000

Te 09 econ
 

Las prnapales transacoiones con partes relacionadas al 31 de diciembre del
2017,fueron comosigue

31 de diclembre
del 2017

Compras
Dosmitcorp SA 287 690

287 590

 

Prestamos recibidos
Dosmiicoro S.A

 

IMPUESTOS

9.1 Activos y pasivos por impuestos corrientes

Unresumen de esta cuenta, fue como sigue

31 do Diciembro 31 de Diciembre

 

Se20I7 etaone.
“Activos por Impuestos Cormentes
VAen odausiciones de buenos y servicios 2 22290
Retenciones en lo lvente de IVA. 130. 1540.

35.872. 283,830.Totat activas por impuestos Corrtentes a
 

Pasivos por Impuestos Corrientes
Ketoncionasen e luento de impuesto«la renta, ¿o 3008
Sotencionasen la fuento de VA 198, 385
Tolal pasivos por impuestos Corrlentos (2) 5288 4283
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(1) Corresponden alregistro de IVA por adquisterones de bienesy servicios y
retenciones en la fuente del [VA que no fueron compensadasalcierre de
los penodos 2017 y 2016

(2) Corresponden a los valores pendientes de pago porconcepto retenciones
en la fuente de impuesto a la renta y retenciones en la fuente de IVA al
cierre del penado 2047 y 2016

9.2. Saldos de Impuestosdiferidos

Unresumendeesta cuenta, fue comosigue

31 de Diciembre. 31 de Diclomre

 

de2017 dot2018
Aclivos por impuestos ghentos
Creditosfiscales no usiicados
(Retenciones en la fuente de impuesto a la renta 10200 10.600
Amorfizacion de perdidostíiuutanos 14748 14.768
Total aciivos por mpuestos diferidos 25548

 

 

9.3 Amortización de pérdidas

De acuerdo con disposicioneslegales, las pérdidas tnbutanas pueden ser
compensadas con las utilidades gravables que se obtengan dentro de los
cinco (5) periodos mpostlwos siguientessin que exceda, en cada pertodo,
del 25% de las ulilidades gravables Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, el
saldo por amorbzar de perdidas tributanas asciende a US$14 768
respectivamente

9,4 Ejercicios fiscales sujetos a revision de la Administración
Financiera

Las declaraciones de impuesto a la renta no han sido revisadas por las
autoridades trbutanas desde la fecha de su conshtución y son susceptibles
derevisión las declaraciones de los años 2014al 2016

10 CAPITAL SOCIAL

AL 31 de diciembre del 2017 y 2016 esta constituido por US$40,833 726
acciones ordinanas, nominativas, autorizadas, suscritas y en arculación
respectivamente con un valor nominal de US$1 cada una
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11 OTROS RESULTADOSINTEGRALES

AI 31 de diciembre del 2017, corresponde al efecio del valor patrimonial
proporcional sobre su compaña subsidiana porel valor de US$ 844 098,
cuyoefecto está relacionado con el terrenollevado a valor razonable por
parte de su subsidiana

12.RESULTADOS ACUMULADOS

12.1 Utilidades retenidas

A 31 de diciembre del 2017 y 2016,el saldo de esta cuenta esta a disposicion
de los accionistas de ia Compaña y puedeser ulilizado para la distribucion
de dividendos capitalización de la Compaña y ciertos pagos tales como
reliquidacion de impuestos, entre otros

13. CONTINGENTES

Al 31 de diciembre del 2017, a enteno de ta Admunsiracion de la Compaíta,
no se mantienen vigentes demandas laborales o de olras indoles
sigmficalwas que deban ser consideradas como un actvo o pastos
contmgente,o, requieran su revelacion

    lorice Dassum Árvas CPA; Áilgel Agurto Vasquez
Representante Legal  


