LEIMAGENCORP S.A.

NOTAS A 1.OS ESTADOS FINANCIEROS 2017



Principales Pelilicas Cantables

1. OPERACIONES

La Compafifa fue constifuida segin escritura publica del 18 de eneto def 2013 e
inscrita en registro mercanti] el 1 de febrero del mismo afio bajo e nombre de
Leimagencorp S.A. en la cludad de Guayaquil, Ecuador.

Su principal objeto social es ef alguiler y expiotacion de bienes inmuebles y, en
general, toda clase de actos comerdiakes & industriales permitidos poria Lay, que
tengan relacion con ef objeto secial de la companiia.

Al 31 da diciembire del 2017, la compafia no cuenta con trabajadores, an refacion
da depandencia. La informacion contenida en estos esiades financieros y en sys
notas es respongabilidad de la Administracion de la compafiia.

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Lina descripcidn de las principaies politicas contsbles ulllizadas en la
preparacidn de sus estados financierns se presenta a continuacion:

2. 1Moneda funcionai y moneda de presentacion

Las cifras incluidas en estos estados financieros vy en sus notas se valoran
wtilizando la moneda dat antorne scondmico principal en gue |la Compafia opara.
La monedsa funcional vy de prasentacidn de la Compafiia es el Ddlar de fos
Estados Unidos de América.

2.2Claslicacidn de saides en corrientes y no corrientes

En el Estado de Situacidn Financiera, los saldos se presentan en funcidn s st
vencimiento, como corrienies cuando es igual o inferior a doce mases, conlados
desde Ia fecha de cierre de los estados financieros y como no corrientas cuando
65 Mmayor & ese periodao.

2.3 Efective

En este grupo contable se registra el efectivo en cajal bancos Incluyendo {as
inversiones a corto plazo (menaves a 3 meses de vigencia). Se miden inicial y
vosteriommeante por su valor nominal. Los importes eir moneda exiranjera se
convierten a fa moneda funcional usando ei tipo de cambio vigente & la fecha de
la transaccian,

En este grupo contable se registra sl efeclivo en caja wo bancos. 5S¢ miden
inicial v posteriormente por su valor nominal. Los importes en monada exfrandera
se convierten a ka moneda funcional usando el tipo de cambio vigente a la fecha
de la transaccion.



Princlpales Polificos Contables

2.4 Cuentas por cobrar cilantes y otras cuentas por cobrar

En este grupo contable se registran los derechos de cobro a clientes
relacionados y no relacionados onginados en ingresos de actividades ordinarias.
Se miden inicialimente, por su valor razonable y posleriormente por su costo
amortizado, de acuerdo con el método de tasa de interés efectiva considerando
como tal a: valor inicial, costo financiero yfo provision por pérdidas por deterioro
del valor (si los hublere}).

2.5Gastos pagados por anticipados

En este grupo contable se registra los anticipos entregados a terceros o pagos
anticipados para ia compra de bienes y servicios gure no hayan sido devengados
al clerre del sjercicio economice. Se miden inicial y posteriorments a su valor
nominal; su amortizacion se reconoce en los resultados del periada en al cual
genaran beneficios econdmicos futuros.

2 8inverslones no corrientes

- Inversiones en_subsidiarias.- en este grupo conlable se ragistra las
inversiones realizadas en entidades dependientes sobre las que la
Compafiia fiens el poder para dirgr las polilicas financieras y de
aperacion, generalments su participacion es superior a fa mitad de los
derechos de voto.

2.7 Proveedores comerciales y otras cuentas por pagar

En este grupo contable se registran |as obligacionas de page en favor de
proveedores relacionados y no relacionados adquitidos en ef curso normal de
negocio. Se miden inicialmente, por su valor razonable y posleriormenta por su
costo amortizatdo, de acuerdo con el método de tasa de interés efectiva,

2.8 Provisionas

En este grupo contable se registra el imporie eslimado para cubrir ocbligaciones
prasentes ya sean legales o implicilas coma resultado de sucesos pasados, por
las cuales es probable gue vaya a ser necesaria una salida de recursos para
fiquidartas. Las provisiones son evaluadas periddicamente y se aciualizan
teniendo en consideracion la mejor informacion disponible a la facha de clerre de
los estados financiercs.

2.9Impuestos

- Activos por impuestos corrientes.- se registran los créditos tiibutarios de
impuesto al valor agregado e impuesto a ia renta, asl como los anticipos
de impuesto 8 {a renta que no han sido compensados.
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2.10

2114

Pasivos por impuestos corrienles - Se regisiran las obligaciones con la
Administracion Tributaria por impueste al valor agregado, asi como ias
retenciones en la fuente por pagar por impuesto al valor agregado o
impuesio a la renta e ISD sobwe todas las operaciones transacciones
monetarias gue se realicen al exterior con o sin intervencidn de las
instituciones del sisterma financiero  Incluyends  compensaciones
irternacionaies.

Impiesto a_las ganancias.- se registra ef impuesto a las ganancias
confente mas el afecto de la actuslizacion {liberacion o conslitucion) de
los activos y pasivos por impuestos diferidos.

v Impuesto a lgs _ganancias comiente.- se determing sobra |a base
imponible calculada de acuerdo con las disposiciones legales vy

tributarias vigentsas al cierre del ejercicio contable. La tasa de impuesto
a la renta para los aftos 2017 v 2016 asciende a 22%. Se mide a su
valor nominal v se reconoce en los resuitados del periodo en el gue se
genera.

v Impuesto a las ganancias diferido.- se determina sobre las diferencias
temporales que existen enire ias bases tributarias de activos v pasivos
con sus hases financieras; las tasas impositivas y regulaciones fiscales
empleadas en el calculo de dichos impories son vigentes al cierre dei
ejercicio contable. Se mide al monto que se estima recuperar o pagar
a fas avtoridades Yibutarias v se reconoce en el resultado detf perfodo
o eh oiros resuitados integrales, dependiendo de ia transaccidn que
origina la diferencia ismporaria.

Patrimonio

Capital social.- en este grupo contable se registra o monto aportado del
capital. Se miden a su valor nominal.

Resultados acumuiados.- en este grupoc contable se registran las
utilidades / pérdidas netas retenidas y del sjercicio, sobre las cuales la
Compafifa ne ha determinado un destine definitivo.

Cambios an politicas y estimasiones contahles

Los estados financieros at 31 de diciembre de 2017, no preseptan cambios en
politicas y estimaciones contables respecio a los estados financieres al 31 de
diciembre de 201G.



Principales Politlcas Contables

3. ESTIMAGIONES ¥ JUICIOS CONTABLES GRITIGODS

La Compsafiia efectta estimaciones vy supuestos respecto del futuro, por
definicién, muy pocas veces seran igualss a los resullados reales. Eslas
eslimaciones ¥ stpuesios son continuamente evaluadas ¥ s basan en la
experioncia histarica y otros factores, incluyendo la expeclativa de ocurrencia de
eventos futures que se consideran razonables de acuerdo a las circunstancias.
Laz estimaciones y supusstos mas significativos efectuados por la
Adminiztracién se presentan a continuacion:

a)

b)

impuestos diferidos

Al final de cada periedo cortable se evalia el valor & reconocer como
activos por impuestos diferidos en la meadida que es probable la
realizaciin  del oomrespondients bheneficio fiscal, a través de su
compansacion con el pago de impusstos fiscales fituros,

Valor razonable de activos y pasivos

En cierfos casos los activos y pasivos debe ser registrados a su vafor
razonable, que es ef monlo por ef cual un activo puede ser comprado o
vendido, o el monto por ef cual un pasivo puede ser incurrido o Bquidado
&n una ifransaccién actual entre pardes debidamente informadas, en
condicionses de indspendencia mutua, distinta de una liquidaciin forzosa,
utilizando para eslo precios vigentes en mercados activos, estimaciones
en base a la mejor informacion disponible u otras téchicas de valuacion;
ias modificaciones futuras se acluslizan de maners prospectiva,




Motas a los Estados Finoncigros

4. EFECTIVO

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

M de Diclembre 3t de Dlclembre

el 2017 el 2074
Haclive :
Cuala General
Cuaja Chicas a0 b Ed|
Tobal Cajo General 200 A04
Bonhoos Noclanales
Bt intemocionat S A, 7.432 29485
Tatal Bancos Hacionales 7.432 29,485
Total electiva 8,232 30.28%

Al 31 de diclembre del 2017 y 2016, representan valores en afective en caja
y valores disponibles en una cuenta comriente en el Banco Internacional S.A,
=i cual no tiens ninguna restriccion para su uliizacion inmeadiata.

f. INVERSIONES NO CORRIENTES

Lin resumen de esta cuenfa, fue como sigue:

31 de Diclembre 31 de Dictembre

det 2017 del 2014
Inversianes na corrientss
Urbanizadorn Molago 54, 41 477.024 40,832 927
Tola inverstones na cofrientes A1,477.024 4A0.832.927

Al 31 da diciambwe dal 2017 v 2016 corresponde a la parficipacion accionaria
gus ka compafiia, mantiene en su compahia subsidiaria Urbanizadora Malaga
S.A., por el valor de USS 41.677.024 y US$ 40,832,927 respectivamente,
correspondiente al 99,98% del capital social.
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6. OTROS ACTIVOS FINANGIERQS NO CORRIENTES

Un resumen de esia cuenta, fue como sigue:

31 de Dictembbre 31 de Diciembre

del 2017 del 20%é
Aclivos finoncieres no corrlentes
Estudico de faciibiidod San Pakicio 2.844.513 2.258.142
Tolal ectives lingncierss na cordentes 2.844.513 2.258.142

Corresponden a la acumulacion de costos relacionados principalments por
los estudios pre operacionales y de anteprovecto inmobiliano denominado
“San Patricic”, gue se encuentra ubicado en la Parroguia Cumbayd de ia
ciudad de Quito.

7. PROVEEDORES COMERCIALES ¥ OTRAS CUENTAS POR PAGAR NG
RELACIONADOS

un resumen de esta cuenta, fie como sigue:

31 de Diclermbre 31 de Diclembre

del 2017 daldatd
Froveedores comercioias y ofras cuenias por pogar
Froveedores locales {1} 5,700 &34
CHras cuenbas por ooegor 14 14
Totef praveedores camarciales y olras cuenbas por pagar 5575 &2

{1} Corresponden a los valores pendientes de pago a proveedores locales,
por k2 adouisicidn de bienes y servicios relacionados con ba actividad dal
negocio los cuales seran canceladas dentro def periodo cortianda.

8. SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS

Lin resumen de es{a cuenta, fue como sigue.
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9.

Relocldn Teansgeeidn A dodictembra 3§ de dicfembre
da] 117 del 20

Okas crenbos par cobrar ralaclonadas
Ekbianizadarn salagt: 5.4, Oltas Préistame 5375 5355
Belogud 5.4, Accionidn Préstame 3 30
Prodectas 3 A, Ohias Prestameo k37 125
§.541 §.542

Cuertas por pogar proveedaces relockonadas

Chowsrriibmmgs 5.4, CHears Carrerciol 780472 492 78%
FaNA7Y 435, 78%

Obres cuettas por pagor redacieodos
Crasrnilezaep 5.A CHrosg Frdgtarmo FHLGK H8.000
21,51 ARG G0

Las principales fransacciones con partes relacionadas al 31 de diciembre dai
20417, fueron como sigue:

21 da diclembre

dal 2077
Compras
Dasmigieors S A, 287,890
287,650
Fréstamos reclhldos
Cosmitoor SA. 3350
335000

IMPUESTOS

8.1 Activos y pasives por Enpuestos corrientes

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

31 do Diclembra 3% de Diclembre

el 2047 dat20id

Actlvos par innpuestos Corrlenies

VA an adaguigiciones de biana v serviciog Ixr Xz P
Hefenciones en o fuente de VA 11,3443 18340
Tolal activos por impuestos Corrfentes [N 3472 203,430
Pasivas por impuesios Correnlas

Eelonclonas an o fuchte doimpleesio o b ronta &.070 3838
Ralencione: eh o fechie de WA I?5 385

Taletl pashvas por impeastos Corvlanlas '3} 4,248 4,233




Notas o los Eslados Fincneleros

{1} Corresponden al registro de IVA por adouisicionas de blanes y servicios v
retenciones en fa fuente del IVA qua no fueron compensadas al clerre de
los pericdos 2017 vy 2018,

(2) Corresponden a los valores pendientes de page por concapio retencionas
an la fuente de impussto a la renta y retencionas en fa fuente de IVA al
cierre del periodo 2047 v 201G.

9.2 SBaldos de Impuestos diferidos

Lin resumen de esta cuenta, fue como sigue:

31 de Diclembre 31 da Diclambre

del 2817 Hal 2614
Aclivas por impueslos dilarfdos
Crédilos fiscoles no wilisedos
[Retenclenss on e Riente de impuasto a Lo rental 10800 10.800
Anmtarfizacion de perdidas binutarias 14,768 4, Fad
Totel activos por imposshos diferkdos 25 5h8 25.568

9.3 Amortizacion de pérdidas

De acuerde con disposiciones legales, las pérdidas tributarias pueden ser
compensadas con fas uiilidades gravables gue se oblengan dentro de los
cinco (5} pericdos impositivos siguientes sin gue exceda, en cada petiodo,
del 256% de las uliidades gravables. Al 31 de diclembre de 2017 y 2016, e
gsaldo por amortizar de pérdidas tributarias asciende a USH14.768
respactivarmente.

9.4 Ejercicios fiscales sujetos a revision de la Administraclén
Flnanciera

Las declaraciones de impuesio a fa renta no han sido revisadas por las
autoridades tributanias desde la fecha de su constitucién y son susceptibles
de revision las declaraciones de los afios 2014 al 2016.

10.CAPITAL SOCIAL

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016 estd constituido por US$40,833.725
acciones ordinarias, nominativas, aulorizadas, suscritas y en circulacion
respectivamente con un valer nominal de US$H1 cada una.
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11.OTROS RESULTADDS INTEGRALES

Al 31 de diciembre del 2017, comresponde al efecto del valor patrimonial
proporcional sobre su compaiiia subsidiaria por el valor de USE 844.0838,
cuyo efecto estd relacionado con el terreno llevado a valor razenable por
parte de su subsidiaria.

12.RESULTADOS ACUMULADDS

12.1 Utilidades retenidas

Al 31 de diciembre def 2017 y 2016, el saldo de esta cuenta esté a disposicion
tle los accioniztas de la Compafila v puets ser ulllizado para ia distribucion
de dividendoes, capitalizacion de la Compaitia y ciertos pagos tales como
rafiquidacion da impueastos, entre otros.

13.CONTINGENTES

Al 31 da diciembre dei 2017, a criterio de la Adminislracion de la Compafiia,
no sa manlenan vigentes demandas |ahorales o de olras indoles
significativas que deban ser consideradas como un activo o pasivos
contingente; o, requieran su revelacion.

v
f/’f’%ﬁ% i
ing. Morice Dassum Aivas CPA-Af g’él Agurtc Vasguez

Representante Legai Contadbr General



