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1. OPERACIONES.

La Compaiiin fue constiluida scgin eseritura pliblica del 18 de enero el 2013 e inscrita en 1egistro
mereantil el 1| de febrers del mismo afto bajo el nombre de Leimagencorp 8.A. en la cindad de

Guayaquit, Fcuador.

Su principal objeto secial os ¢l alquiler y explotacion de bienes inmucbies y, on geacral, toda clase
de netos comerciales ¢ indusiriales permitidos por la Ley, que tengan relacidn con of objcto social
de 1a compaiiia.

Composicidn acciomw:

Las seciones de LEIMAGENCORTE S.A. cstAn distribunidas de la siguiente manera:

Monbre del Accionista I'snis Acclonca Y
DOLAGUD 5.A. Leuadar 40,833,725 99.88%
Dassum Aivas Morice Estelan Fouador U 0I3%
Togal L HE %

Al131 de diciembre del 2016, la Compafiia no cuenta con frabajedores, en relacion de dependencia.
La informacidn contenida on csios estados financieros y en sus notas es responsabilidad de I
Administracion de Ia Compaiiia.

2, RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS DE CONTABILIDAD.
2.1 Moneda funcisnal ¥ meaeda de presentacion.

Las partidas en los estados financieros de fa Compadiin se expresan en ln moneda del ambiente
ccondinico  primario domde opera la entidad (moncda Tuncional). fos cstados financicros se
cxpresan en délares estadounidenses, que es la moneda incional v la moseda de preseatacion de
la Comngatifa.

2.2 Clasificactan de saldos o eorricntes ¥ no corriontes,

i ¢l Estado de SituaciGn Finaneiera, los saldos se presentan en funcion a su vencimniento, como
corrientes cuando es igual o inferior a doce measas, contados desde Ia facha de cierre de los estados
[inancieros y como no corrtentes cuando es mayor g ese pertodo,

2.3 Efectivo

En este grupo contable se registran las partidss de aita liguidez, Se miden inicial y posicriormoente

por su valor nominal,
2.4 Diras cuest:s por cobear

lin ¢ste gropo cobtable se registran los derechos de cobio a deudores relacionados v no
relacionados originados en opersciones distintas de fa actividad ordinaria de fa Compafila. Se
miden indctalmente, por su valor rrzonable y postericrmente por 3 cogio amartizado, de acuerdo
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con el método de tasa de interés efoctiva conziderando como al a; valor inicial, cosio Ninanciero
yio provisidn por pirdidas por deterioro del valor (51 los hubicre}

2.5 Taversiones ce subsidiarias

Sc repistra la inversion iealizada en vna entidad dependionte sobre {a cund ls compaiiia tiene e
poder para divigin las politicas financieras y de oporacidn, generalmente su parlicipacion es
superior a s mitad de (o3 derechos de voto,

2.6 Provecdores comerciales ¥ otras cnchntas por pagar,

Son obligaciones de pago de biencs o servicios en favor proveedores comgereiates relacionados y
ne relactonados adquiridos en el curso nosmal del nepocio, reconpcidas al valor tominal de las
Facturas.

1.7 Impyestas,

Activos por impuestos coitices.- se registran los créditos tribatarios de impuesto al valor
agregado e impuesto a ka reala, asi como ios anticipos de impuesto a la renta guc no han sido
compeiisados,

Pasivos por inpuesios corricntes.- se registran Jas obligacioncs ¢on la Administracidn ‘Iributeria
por impuesio al valor agregado, asi como fas refenciones en ia lucnte por pagar por impuesio af
valor agvegado ¢ impucsio a 1z renta e 150 sobie todas las operaciones {ransgecionas monefurig
gue se realicen ul extorior con o sin intervencidn de las instituciones del sistema financiero
incluyendo compensaciones infernacionales.

Linpuesto a la renta.- s¢ regisira ol impuesto a ta renta corriente mis el efecto de la actualizacion
(liberacidn o constitugion) de los activos v pasivos por impticsios diferidos,

- Impucsio a ia ronta corricnte.- se determina sobre la base imponible caleuiada de acucrdo
con ias disposiciones legales y tribotarius vigentes al cierre del gjcreicio contable. 1. tasa
de tmpuesio a favenla para los afios 2016 y 2015 aseiende 2 2290, Se wide a su valor nomins?
¥ 8¢ reeenoee on jos resultados del perfado en el que se peners,

= Impuesto a las gananeias diferido.- se deterinina sobre las diferencias femporales que existen
enkre lus bases iributarias de aclivos y pasivos con sus bases financieras; lus tasas imposilivas
¥y repulaciones fiscales empleadas en el cilonlo de dichos Impaories son vigenies al cierre del
gjercicio conlable. Sc mide at montn que se estima recuperar o pagar a las antoridades
tribotarias y se reconoce en el vesultado del periodo 0 en olros resultados integrates,
dependiende de la transaccitn que origing la diferencia temporaria.

2.8  BMedio smbienle

l.as actividades de I Conipafila no se cacuentran dentra de las que pradieren afectar &l mredio
ammbiente. Al cierre de los presesies estados linancicros no cxisien oblipaciones para resarcir
dafios y/o restauracion de ubicacion actual.
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2.9 Estado de finjos de cicetivo,

Los tlujos de cleelivo de actividades de operscidon incluyen todaz aquellas actividades
relacionados con el givo del negocio, ademas de ingresos y cgresos financieres y todos aguclios
flujos que no estén deiinidos como de inversidn o financiamiento.

210 Compensacidn de saldos y truasacciones,

Como nuing geiteral en los estadoy [inancicros no se compensan los activos y pasivos, tampoco
los ingresos v pastos.

2.1%  Cambios en politicas y cstimuciones contsbles,

I.os estados financieros zl 31 de diciembre de 2016, no presentan cambios en politicus y
cstimaciones contables respecto a lus caiados financieros ul 31 de diciembre de 2015,
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3. EFECTIVO

u
Il
rest 31 de Diciemire 31 de Diclembze
e el 2415 el 2015
Je ERsclive
esla
cuemi  Onja General
#, Mg Cujas Chicas R00 &0
comn Tofal Caja Generad 206 L1
i
Banves Mavionales
Naneo internscinnal SA. 20485 -
Total Bancos MNacionales 19485 -
‘L'ofal de efective y equivalentes de efectiw 3RS tHH

Al 31 de diclembre del 2016 y 2015 reprosentanvaloresen efective en caja y valores
dispanibles en wma cuenla corriente en of Banco Tnforacional 5.A, & cual no tiens
ninguna restriccion para su wilizacton inmediata,

4, IMIPUESTOS
4.1 Actives y pasives por Impeestos enrricites

Lin resumen de esta cuents, fue como sigue:

31 de Diclembire 31 de Diciembi=

del 206146 el 2045

Actives por Impizeston Corrientes

bvp en adguisicinnes de bicnes y serviciog 212250 226423
Retoneiones o I leemis &8 fimpaesio o fa renta 16,300 16,500
Ketengiones en la fiiente do TWA 11,34 1,340
‘I'ptal Aetivos por Tnipmestos Corrientes {13 294.430 248.56)
Pasiws par Tozjoestos Corricnfes

Reterciones en I lsernde de impoesto o fa renta 3848 5828
Betenciones en la fuente de EVA 85 196
Taisl Pasivos per hnpuestus Corrientes (2 4.233 6025

Total Actives {Fasives} por Inpuesfvs Corrientes, Neld 298,197 241537




LEIMAGENCORP 5.4,

Noias a los Estados financieres

{i) Comesponden al registto de IVWA por adguisiciones de bicnes y  servicios,
retenciones en ba fuente del 1Y Ay retenciones on la fuenic de impucsto a o rents
qee o Tucion compensadas al cicrre de tos periodos2016 v 20135,

{2) Corresponden a los valores pendientes de pago por concepto de retenciones en la

luente de IVA y refenciones en fa fuente de impuesto a la renta al clerre del periedo
2016 y 2015,

d.2Ejercicios Tivenles sujefos o revisidn de la Administracion Trilnstaria.

T.as doeclaraciones de impuesio e la venta no lam sido revisadas por las autoridades

fribuitarias hastn el afio 2016 y son susceptibles de revisidn las declarsciones de fos afios
20153l 2016,

4.3 Saldes por Impuestos diferidos
Un resumen de estas cuentas, fieron como sigue:

3 de Mebembre 31 de cismbre

ded 2014 iled 2015
BiRerencias Temporarias Deduckdlcs
Saldos al principe del sio 4708 -
Amorivacion de Péedidas Tributarias 2015 - 14.768
Saddo ol teupl del aflo actives por impaeste diferido 14.764 14.748

INVERSIONES EN SUBSIDIARIAS

Cotresponde a la participacidn accionaria que ln compafiis, manfiene en Urbandeadors
Malaga S.A., por ¢l valor de USH 4,0832.927 corespondiente al 99.98% del capilal
social.
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6. OTROS ACTIVOS FINANCIEROS NO CORRIENTES

Un resnmen de esta ceenta, {ue como sigue:

3 de Diciemnlwe 3§ de Diciembre

det 2050 dek 2015
Activos finasicicrns no egrrienfes
Esiwdio de factibilidad San Patricio 2258142 1.E57.610
Fotal acivws Iinaneclerss no corricitcs 2.258.142 §.857.6140

(1) Corrcsponden a Iz acumuacion de costos relacionados principalmenie por los
esindios pre oporacionales ¥y de mmteprovecto inmobiliavio denominado *San
Patricta®, que s¢ crcuentra vbivado en ta Parroguis Cumabaya de Ju civded de Cinto.

B PROVEEDORES COMERCTALES NO RELACIONADCS,
Un resumen de esia cuenta, fuie como signe:

M de Diciembre 31 de Diciembie

el 216 dlel 2015
Provecdores comercirles no relacivrndis
Pryveedores locales {1 636 51521
Totnl proveedores comercisles no relacionades 634 51.521

(1) Corresponden 8 los valores pendientes de pago & proveedores locales por la
adquisicion de bienss y servicios los cuales serin cancelsdas dentro del periodo
corcicate.

. CAPITAL SOCIAL.

Al 31 de diciembre del 2016 estd constituido por 40,833,726 acciones ordinarias,
nominativas, antorizadas, suscritas y en circutacidn respectivamente con un valor nominal
de LIS$1 cada vna.
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1IN

1%,

RESULTADOS ACUMULADOS

Utiliddndes retenitdas

Al 3T de dicieilre det 2016 las utilidades reienidas ascienden a USELT21.694, el saldo
de esta cucnia estd a disposicidn de los accionistas de fa compaiia y puede ser ntilizado
para 15 distribucion de dividendos, capitalizacién de la Compaiiia ¥ clertos pagus tales
como relignidacion de impuestos, entre olros,

TRANSACCIONES Y SALDOS CON PARTES RELACIONADAS,

Un resumien de las transaceiones con purtes relacionadas fue como sipue:

31 de Davicasles 34 de Dictenshre

Relnckdn Transacckdn del 2036 ded 2015
OHras eaesidas por cobend relagivngdys
Dinlagud 5.4, (enog Préstams 183G
Peodector 4. Ciros [edstzmn i3
Urbarizdunt Mikpga 5.4, Accipnizta P Loaawn 5373
8.5402 -

Cuepdis por pegar provesdnres relaci pmgrks
Drosesilonm 5.4 oveodar Comeecial TR MRS

541,789 J4 685
Gitras ugslys par pugar reloeiaondsy
Posniearp A, Chewss Présdzno 331000 -

3700

PRECIOS DIC TRANSFERENCIA

La legislacion cn materia de Precios de Transforencia en Ecoador es aplicablc desds e
afio 2005 y de acucrdo a Is Ley de Régimen Tributario Interno y su Reglunento vigentes
al 31 de diciembre de 2816 y 2015, esla orieniada a repniar con fines tribularios las
transaceiones realizadas cgire 1as partes relacionadas (Jocales yfo exterior), de monera
quic 1as contraprestaciones entre partes relacionadas deben respotar ¢l Principio de Plena
Competencia (Anm’s Length).

Mediante Resolucion Mo, NAC-DGERCGC!5-00000455, publicada en ¢f Registro
Ciicial No. 51 del 2% de mayo de 2018, ¢l Scrvicio de Rentas Infernas modilics la
wormaliva sobic precios de transferencia y estableciS que fos sufetos pasivos ded Impuesio
a ia Renta cuyo monto acumulado de operaciones con parles relacionadas sean superioves
a T5%$3,000,000 deben presentar el Anexo de Oporacionces con Partes Retacionadas; y por
un monte superior a US$§5,600,000 deben presentin of Inforime Integral de Precios de
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Tiansleroncia, ademds catablecid las operscioncs que no dehen ser conlempladas paa
dicho amdlisis. B referido btforme podra sor selicitadeo diserecionalmente por el Servicios
tlz Rentas Inlornas por cualquier monto ¥ tipo de operacidn o ransaceidn con partes
relucionadas locales yfo dei exterior.

Conjuntamente con la Resolucion No. NAC-DGERCGC 1 5-60000455 Tuc publicada a
través de fa phging del Servicio de Renlas Internas 1a Ficha iéonica para 1a estandasizacion
del anélisis de precios de transferencia, ¢l cunl establece ef contenido de presentacidn del
1nforme Integral.

Se encueniran excitos del Régimen de Precios de Transferencia los contribuyentes guic:
i} Presenten i imptcsto causadp superior ) 3% Jde Jos ingresos gravables; ii) No realicen
operaciencs con paraisos fiscales o reglmeonss fiscales preferantes; v 1il) Mo mantengan
suserito con of cstado coniratos para Iz cxploracion y exploacién de recursos no
renovables,  Sin cmbargo, deben presentar un detalle de las operaciones con parics
relacionadas del exiorior en un plazo no mayor a ui mes contudo a partir de {a fecka do
exigibilidad de la declaracion def Gmpuesto & ks Renla.

i Ast. 84 del Replamento para fa Aplicacion de fa Ley de Régimen ‘Tributario Interno
scfiala que los shjctos pasivos del Impuesto a la Renta, que realicen operaciones con parics
relacionadas, adicionalmente a su declaracion inual de Impuesto a la Renta, presentarfin
al Servicio de Renlas Internas el Anoxo de Operaciones con PParles Relacionadas ¢
lnforme Iniegral de Precios de Transferencin, en un plaze no mavor & 108 dos meses
contados a parlic de la fecha de exipibilidad de la declaracion del impuesta a la rents; v
ls no entrepa, usi como 13 entregn incompleta, inexacta o con datos falsos podrg ser
suncionada por la Administracian Tributaria con moita de hasta US$H15.000.

Al 31 de dicicmbre de 2016 y 201 5, 1a Compaitia 1o ha registrado operaciones con paries
Iclacionadas que superen los monios antes citados, por lo tanto la Compaiiia no cstaria
obligada a la presentacidn del Anexo de Operaciones con Parte Redacionadas e inforiee
Itegral de Precios de Trensferencia.

CONTINGENTES

Al 3{ de dicierabre del 2316, a criterio de fa Administracidn de fn Compadia, na se
maniiencn vigentes demandas laborales o de otras findoles significativas que deban ser
consideradas como un active 0 pasivos confingente; o, roquician sy revelncitn,
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13, APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afio lrminado ¢f 31 do diciembre de 2016 han sido
sprobados por la Gerencia e la Compafiia v serin presentados a los Accionistas para su
aprobacidn. Ea opinidn do la Gerencia de la Compaitia, los estados financieros serin
aprobados por la Juats de Accionistas sin modificaciones.
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