LEIMAGENGCORP S.A.

Motaz a los Estados Financieros

1. POLITICAS CONTAELES SIGNIFICATIVAS.

Una descripcion de las principales politicas contzbles utllizadas en la preparacion de
los estados financieros se presenta a continuacion:

1.1.

1.2,

Bases de preparacion de estades financieros.

Los presentes estados financiercs han sido preparades integramente v sin
reservas de conformidad con las MNormas Intemacionales de Informacian
Financierz (NIIF}, emititas por & Consejo de Normas [nternacionales de
Contabilidad (IASE sigias en inglés), vigentes al 31 de diciembre del 2015 y
2014,

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con Normas
Intemacionales de Informacién Financiera (NIIF) requisre &l uso de cierfos
estimados contables criticos. Tambign requisre que la Administracion gjerza
su juicio en & proceso de aplicacidn de las politicas contables de la
Compafila. Las adreas que involucran un mayor grado de juicic o complsjidad o
areas que los supuestos y estimados son significativos para los estados
financierss.

Cambios en politicas contables y desgloses

Las siguienies nuevas Nomas e Interpretaciones, han sido o no adoptadas en
gstos estades financiercs.

&. Las siguientes Nommas estaran vigentes a partir del afio 2018;

Facha de
aplicacién
MNormas chligatoria
NIIF 14 “Cuentas regulatorias diferidas” 01-Ene-20186
{Emitica &n enero 2014)
MNIIF & YInstrumesntos financieros” 01-Ene-2018

{Emitida en julic 2014}

NItF 13 “Ingresos procedentes de confratos con clientes”™  01-Ene-2018
(Emitida en mayo 2014)

NIif 16 = "Arrendamientos” 1 de Enero
{Emitida en enero 2016) de 2019

«3 Iég? Esiguiantas son Enmiendas Contables estaran vigentes a partir del afic



Aplicacidn

chligatoria a
Enmiendas partir de
NIC 1 *Presentacién de estados financieros” 01-Ene-20186
(Emitidda &n diciembre de 2014)
NIC 12 “Impuesto a las gananciag™ O01-Ene-2017

{Emitida en enero de 2015)

NIC 16 “Propiedad, plantz v equipo” v NIC 38 “Activos  (1-Ene-2018
intangibles”
{Emitida en mayo de 2014)

NIC 16 “Propiedad, planta v equipo” v NIC 41 01-Ene-2015
"Agricuttura”
(Emitida en junic d= 2014)

NIC 27 “Estados financieros separados” 01-Ene-2016
{Emitida en agoste de 2014)

NilF 10 - "Estados financieros consalidadas™ y NIC 28~ Por definir
‘inversiones en asociadas y negocios conjuntos” IASB
{(Emifida en septiembre de 2014)

MIF 11 “Acuerdos conjuntas” 01-Ene-2016
(Emitida en mayo de 2014)
MIIF 10 “Estados Financieros Consolidados™, NIIF 12 01-Ene-2018

“Informacidn a revelar sobre participaciones en otras
entidades” y NIC 28 "Inversiones en Asociadas y
MNegocios Conjuntas®

(Emitida en diciembre de 2014)

¢. Las siguientes son Mejoras a las Normas estaran vigentes a partir del afe
2016;

Aplicacién
Mejoras a las Nommas Intemacionales de Informacion obligatoria a
Financiera {2012-2014), emitidas en septiembre de 2014 partir de

NIIF 5 = “Activos no Corrientes Mantenidos para la Venta  01-Ene-2018
¥ Operaciones Discontinuadas”
{(Emitida en septiembre de 2014)

NIUF 7 - “Instrumentos Financieros: Informacion a 01-Ene-2016
Revelar’ {Emitida en septiembre de 2014)
NIC 18 — “Beneficios a los Empleados” 01-Ene-2016

{Emitida en septiembre de 2014)



1.3

1.4

1.5.

Aplicacion
Wejoras a las Normas Internacionales de Informacion obligatoria a
Financiera (2012-2014), emitidas en septiembre de 2014 partir de

NIC 34 —“Informacién Financigra Intermeddia” 01-Ene-2018
{Emitida en septiembre de 2014)

La Administracion de la Compafiia, considera que la adopcion de las normas,
enmiendas e interpretaciones antes descritas aplicables a [a Compafiia, no
generan impactos significativos en sus estados financieros al 31 de diciembre
de 2015,

Moneda funcional y de presentacién.

Las cifras incluidas en los estados financieros de la Compaiiia y sus notas se
valoran utilizando la moneda del entorno econdmico principal en gque ia
Compafila opera. La moneda principal v de prasentacion de la Compafiia es
el Ddiar de los Estados Unidos de América.

Efectivo y equivalentes de efectivo

La Compania considera como efectivo vy equivaiente de efectivo a los saldos
@h Caja y bancos sin restricciones v todas las inversiones financieras de facil
liquidacién pactadas a un maximo de noventa dias.

En &! estado situacion financiera los sobregiros, de existir, se clasifican como
ebligaciones con institucicnes financieras en los “pasivos comientes”,

Activos Financieros

Los actives financieros se reconocen en los estados financieros cuando se
produce su adquisicion y se registran inicialmente a su valor razonable,
inciuyendo en general, os costos asociados a dicha adquisician.

Los activos financiercs se clasifican de la siguiente forma:

+ Activos financieros a valor razonable con cambio en resultados

Carresponden a aquellos adguiridos con el objetivo de beneficiarse a
c:orto_ piazo de las variaciones que experimentan €n sus precios o con
las diferencias existentes entre sus precios de compra y venta.

= Acfivos financieros mantenides hasta el vencimiento

Corresponden & aquellos actives cuyos cobros son de monto fijo o
determinable y cuyo vencimiento esta fijado en el tiempo.



1.6.

1.7.

1.8.

« Activos financieros disponibles para la venta

Se incluyen aquellos valores adquiridos gque no se mantignen con
propdsito de negociacidn ¥ que no son calificados como inversién al
vencimiento.

Inversiones en subsidiaria

Se registra la inversion realizads en una entidad dependientz sobre la cual [a
Compafiia tiene el poder para dirgir las polificas financieras y de operacion,
gensralments su participacion es superior a la mitad de los derachos de voto,

En los estadeos financietos separados, esta inversidn se mide al costo de
adquisicién,  La Matriz considerard a una Subsidiaria a partir de |a fecha en
que se asume & control v la excluird en ia fecha en que casa el mismo.

Deterioro del valor de los actives

Al finat de cada petiodo, la Compafiia evalla los valores en libros de sus
activos a fin de determinar si existe un indicativo de que estos activos han
sufride aiguna peérdida por deterioro. En tal caso, se calcula el importe
recuperable del active 2 fin de determinar el alcance de la pérdida por
deterioro (de haber alguna).

Las pérdidas por deteriorp se reconocen inmediatamente en resultados, salvo
si el activo se registra a unh importe revalvade, en cuyo caso se debe
considerar la pérdida por deterioro como una disminucion en la revaluacion.

Cuando una pérdida por deterioro es revertida, el valor en libros del activo
aumeanta al valor estimado revisado de su importe recuperable, de tal manera
que i valor &n libros incrementado no excede el valor en libros que se habria
calculada sl no s& hubiera reconocido la pérdida por detericro para dicho
active en afios anteriores. El reversc de una pérdida por deteriors es
reconocidn automaticaments en resultados, salvo si el activo comespondients
s& registra al importe revaluade, en cuyo caso el reverso de la pérdida por
deteriore se maneja como un aumento en la revaluacion.

Praveedores y olras cuentas por pagar
Las cuentas por pagar incluyen aquellas cobligaciones de pago con
proveedores locales y del exterior de bienes y servicios adquiridos en sl curso

normal del negocic.

Las ofras obligaciones corrientes corresponden principalmente a obligacicnes
de pago propias del giro del negocio, tales como ohligaciones patronales.

Las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar comentes se



1.9.

1.10.

reconocen inicialments a su valor nominal, ya que su plazo medic de pago es
reducido y no existe diferencia material con su wvalor razonable vy,
posteriormente, a su coste amortizado, considerande costo financiero y
deteriore de valar.

Baja de un pasivo financiero

La Compafiia da de baja un pasive financiero si, ¥ solo si, expiran, canceian o
cumplen las obligaciones.

Impuestos

Activos por impuestos corrientes — Representa retenciones en la fuente del
impuesto a la renta y crédio tibitario generado por el impuesto al valor
agregado — VA pagade en las adguisiciones de bienes y servicios, los cuales
seran compensados con las cusntas por pagar que se generen por dichos
conceptos & mediante resolucion de reclamos presentados por la Compafifa
ante la autoridad tributaria.

Pasivos por impuestos corrientes. - Representan las obligaciones con la

Administracion Tributaria por impuesto zl valor agregade, asi como las
retenciones en ta fuente por pagar por impuesto al valor agregado e impuesto
ala renta,

Impuesto a la renta. « El gasto por impuesto a la renta lo representa el
impuasto a la renta por pagar corrients.

1.10.1 impuesto a la renta - De conformidad con la Ley Qrganica de
Regimen Tributario Intemo y su Reglamento de aplicacién, establece
que las sociedades constituidas en el Ecuador, aplicaran la tarifa del
22% de impuesto a la renta sobre su base imponible. No obstante, la
tarifa impositiva sera del 25% cuando [a sociedad tenga accionistas
que estén establecidos o residan en paraisos fiscales o regimenes de
menor impesicion con paricipacion directa o indirecta, individual o
conjunta, igual o superior al 50% del capital social o de aquel gue
corresponda a la naturaleza de la sociedad. Si la participacion fuera
inferior al 50%, la tarifa de 25% aplicara sobre la proporcien de |3 base
Imponible que corresponda z dicha participacion, También aplicara la
tarifa de 25% a toda [a base impenibie, las sociedades que incumplan
el deber de informar sobre la participacién de sus accionistas al
servicio de rentas internas.

Las sociedades gue reinviertan sus utilidades en el Ecuador podran
abtener una reduccitn del 10 puntos porcentuales de la tarifa del
impuesto a la renta sobre el monto reinvertido en activos productivos,
siempre y cuando su destino sea la adquisicion de maguinarias nuevas
o equipos nueves, actives para riego, material vegetativo, plantulas i



1.11.

112,

114

1.14.

todo insumo vegetal para produccion agricola, forestal, ganadera y de
floricultura, utifizados en su actividad productiva asi como la para la
adquisicidn de bienes relacicnados con investigacicn v tecnalogia que
majoren productividad, genaren diversificacion productiva e incremeants
de empleo. El aumento de capital se perfeccionara con la inscripcién
an el respectivoe Registro Mercantil hasta el 31 de diclembre de
gjercicio impositivo posterior a aguel en que se geneararon las utilidades
materia de |a reinversion.

El impuesto a la renfa determinado es cargado en los resultados dgl
ano en que es devengads, con base al métedo del impuesto a pagar.

Capital social.

Las acciongs ordinarias se clasifican como patrimonio neto asi: La Compafiia
Dolagud S.A. con 40.833.726 acciones y el Sr. Dassumn Aivas Morice Estefano
con 1 accion.

Reconocimiento de ingresos

Los ingresos se reconocen cuande el resulfads de una fransaccidn que
involucra los productos que vende la Compafila se puede estimar con
fiabilidad; ingrescs ordinarios asociados con la operacion deben reconocerse,
considerando el grado de realizacién de la transaccion, al final del periodo de
presentacion de los estados financieras.

E! resultado de una transaccidn puede ser estimado con fiabilidad cuando se
cumplen todas las condiciones siguientes reguisitos:

. Elimporte de los ingresos puede ser medido con fiabilidad:
Es probable gque los bensficios econdmicos asociados con la transaccion
fluyan a la empresa;
El grado de realizacion de la transaccién, al final del periado de referencia
puede ser madido con fiakilidad, v

- Los costos incurides por la transaccidn y los costos para completaria,
puedan ser valorados con fiabilidad.

Gastos

Los costos y gastos se reconocen @ medida que son incurridos,
Independientermente de ia fecha en que se haya realizado e! pago, vy se
registran en el perfode més cercano en &l que se conocen.

Estado de flujos de efectivo.

Los flujos de efective de actividades de operacién incluyen todas aquellas



actividades relacionados con el gire del negocio, ademas de ingresos v
egresos financieros y todos aguellos flujos que no estén definidos como de
inversion o financiamiento.

1.14. Cambios en politicas y estimaciones contables.

Los estados financieros al 31 de diciembre de 2015, no presentan cambics en
politicas y estimaciones contables respecto 2 los estados financieros al 31 de
digiembre de 2014.

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF
requiere que la Administracidn realice ciertas estimacionss vy establezca algunos
supuestos inherentes a la actividad econdmica de [a entidad, con el propésito de
determinar |a valuacidn y presentacidn de algunas partidas gue forman parte de los
estados financieros. En opinién de la Administracian, tales estimaciones y supuestos
estuvieron basados en la msjor Wilizacién de la informacion disponible al momento,
los cuales podrian liegar a diferir de sus efectos finales.

l.as estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Las
revisiones a las estimaciones contables se reconocen en el perfodo de ia revision y
periodos futuros si la revision afecta tanto al pericde actual como a periodos
subsascuentes.

Las eslimaciones y supuestes efectuados por la Administracicn se presentan a
cottinuacion:

{a} Provision para cuentas incobrables

Al final de cada periede contable se evalia la existencia de evidencia objetiva de
deterioro de sus cuentas por cobrar clientes y otras cuentas por cobrar, comparando
el saldo en libros y &l valor recuperable resuitante del anslisis de cobrabilidad futura
tomando en cuenta entre otros aspectos la antigliedad; cuando el valor en libros
excede suU valor future de recuperacion se considera deterioro. El valor del daterioro
s reconoce en una cuenta correctora del activo v en los resultados det periodo.

() Vidas tiles v valores residuales

Al final de cada periodo contable se evallian las vidas (files estimadas v los valores
residuales de sus activos depreciables o amortizables (excluyendo los de valor
inmatetial); cuando ocume un evento que indica que dichas vidas dtiles o valores
residuales son diferente 2 las estimadas anteriormente, se actuzlizan estos datos W
los correspondientes ajustes contables de manera prospectiva.



{c) Valor razonable de activos v pasivos

En ciertos casos los activos y pasivos debe ser registradoes a su valor razonable, que
es el monto per el cual un active puede ser comprade o vendido, o el monto por el
cual un pasive puede ser incurrido o liquidade en una transaceian actual entre partes
debidaments informadas, en condiciones de independencia mutua, distinta de una
liquidacion forzosa, utilizando para esto precios vigentes en mercados activos,
estimacionss en base a la mejor informacién disponible u ofras técnicas de
valuacion; las modificaciones futuras se actualizen de manera prospectiva.



3.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Un resumen de esta cuenta, fue como sigus:

Ffective y equivalentes de efectivo

Caja General
Caja Chica
Total Caja General

Bancos Nacionales
Banco Internacional & .4,

Total Bancos Nactonales
Total de efective y equivalentes de efectivo

3 de Dticiembre 3E de Diciembre

del 2015 del 2014
200 00
Z0d Z00
- 41,212
- 41.212
B00 424072

Al 31 de diciembre de| 2015 y 2014, representan valores en efectivo en caja y valores
dispanibles en una cuenta corrients en &l Banco Internacional S.A. &l cual no tienan

ninguna restriccion para sy utilizacién inmediata.

IMPUESTOS CORRIENTES
4.1 Actives ¥ pasivos por impuastos comrientes

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Arctives por Impuestos Corrientes

Crédito trbutarie IVA en adquisiciones
Retenciones en la fuente de impueste a la renta
Retencicnes en ia fuente de I'Va

Totad Activos por Impoestos Corrientes (1}

Pasivos por Impuestos Corrientes

Retenciones en la fuente de impuesto a la renta
Retenciones en la fuente de IVA

Total Pasivos por Impues tos Corrientes 2)

Total Activos (Pasivos) por Impuestos Corrientes, Neto

31 de Dviciembre 31 de Diciembre

del 20013 del 2014
226423 178.742
10,800 -
11.340 -
248.5635 178.742
5.828 30.011
198 264
6026 30275
242 537 148.467




(1) Corresponden al registro en compras de IVA por adguisiciones de bienes vy
servicios, refenciones en la fuente de impuesto a fa renta y retenciones en la
fuente de IVA que no fueron compensadas al cierre de los periodos 2015 v 2014,

(2) Correspanden a 108 valores pendientes de pago por concepto de retencionss en
la fuente de impusaste a la renta y retenciones de VA pendientes de pago al ciemre
de los periodes 2015 v 2014,

4.2, Conciliacién tributaria — contable del impuesto a la renta corriente.-

La conciliacidn del impuesto a ia renta calculada de acuerdo a la tasa impositiva legal
¥ &l impuesto a la renta afectado a operacionss, fue como sigue:

31 de Diciembre 31 de Diciembre

del 20135 del 2014
Litilidad antes de Impuesto a la renta 27.262 1.679.663
Miis (menos} partidas de Conciliacidn:
(=) Dividendos exentos (O89%1% (1.6TO.681)
() Gastos No Deducibles 5.592 16
Pérdida (Uiilidad) Gravable (67.127) -
Impuestoe a la renta causzado 2294 - -
Retenciones en s fuents que le realizaron on el gjerciclo (10,800 -
Anticipo de Impuesto a la renta pagado - -
Crédite mribotario a favor de la empresa (10300} -

De conformidad con disposiciones legales, el impuesto a la renta se determina con la
tarifa del 22% sobre las utiidades sujetas a distribucién, y de! 12% sobre las
utilidades sujetas a capitalizacion.

De acuerdo con disposiciones legales, las pérdidas tributarias pusden ser
compensadas con las utilidades gravables que se obtengan dentro de los cinco (5)
periodos impositivos siguientes sin que exceda, en cada pericdo, dal 25% de las
utilidades gravables.

A partir del afo 2010, se debe de considerar como impuesto a la renta minimo el
valor det anticipo calculado, el cual resulta de la suma matematica del 0.4% del
activo, 0.2% del patrimonio, 0.4% de ingresos gravados y 0.2% de costos y gastos
deducibles. Dichos rubros deben incremertarse o disminuirse por conceptos



establecidos en disposiciones tributarias.

La compafila se encuentra exenta del pago del anticipe de impuesto a la renta por
haberse constiiuido en el afic 2013 y estara sujeta al pago del misme después dal
quinto afio de operacién efectiva, entendiéndose por tal la iniciacién de su proceso
productive y comercial. En caso de que el proceso productivo asi lo requiera, este
plazo podrd ser ampliadeo, previa autorizacién de la Secretaria Técnica del Consejo
Sectorial de la Produccion y ef Servicio de Rentas Internas.

Al 31 ge diciembre del 2015 vy 2014, la Compaiiia no determind base imponible para
el céleulo del impuesto & la renta,

Las declaraciones de impuesto a ia renta no han sido revisadas paor las awtoridades

tributarias desde la facha de su constitucion y son susceptibles de revisién las
declaraciones de los afios 2014 al 2015.

4.3 Saldo de impuestos diferidos

Los movimientos por impuestos diferidos fusron como sigue:

31 de diciembre 21 de diciembec

de 2015 de 2014
Diferencias Temporarias Deducibles
Saldos al Iniezo del abo -
Registro de Impueste diftrido por smortizacion de pérdidas tributarips 2015 14.763 -
Zaldo al final del afio 14.765 -

§. INVERSIONES EN SUBSIDIARIAS

Comesponde a [a participacidn accionaria que la compaiiia, mantiene en la Compaiiia
Urbanizadora Malaga S.A., por el valor de USS 40,832,927 comespondients al
88,98% del capital zocial.

6. OTROS ACTIVOS FINANCIEROS NO CORRIENTES

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

31 de Diciembre 31 de Diciembre
del 2015 del 2014

Activos Financieros No Corrientes
Estudio de Factibilidad San Patricio (1) 1.857.610 1.462.013

Total Activos Financieros No Corrientes 1.837.610 1.492.013
e e — ]



{1) Coresponden a la acumulacion de costos relacionados principalmante por los
estudios preoperacionaies y de anteproyecte inmobiliaric denominado “San
Fatrigio” que se encuenira ubicado en la parroguia Cumbayd de la ciudad de
Quito.

CUENTAS POR PAGAR COMPANIAS RELACIONADAS
Corresponde a fa cuenta por pagar a la compafiia relacionada Dosmilcorp S.4. por &l
valor de USSP 341,685 por los servicios de estudios preoperacionales y de

anteproyecto inmobiliario denominado “San Patricio” gue se enguentra ubicado en la
parrequia Cumbaya de |a ciudad de Quito.

PROVEEDORES COMERCIALES Y OTRA CUENTAS POR PAGAR

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

21 de Diciembre 31 de I¥iciembre

del 2013 del 2014
Proveedores comerciales ¥ ofras cuentas por pagar
Proveedores locales (I} 51.536 2027
Total proveedores comerciales ¥ otras cuentas por mzar 51.536 2027

(1) Comesponden principalmente a cuentas por pagar a proveedaores locales de
bienag y servicios y que serdn cancelados dentro del periodo corrignte,

CAPITAL SOCIAL

Al 31 de diciembre del 2015 y 2014, el capital suscrito consiste en 40,833.726
acciones de un valar nominal de USS$1.00 cada una.

. RESULTARCS ACUMULADOS

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014, el saldo de resultados acumulades asciende a
USS 1,721.694 y USS 1,679.665 respectivamente, se encuentran a disposicién de los
accionistas y puede ser utilizado para la distribucién de dividendos, capitalizacién de
ia Compahfia y ciertes pagos tales como reliquidacion de impuestos, entre otros. El
saldo al 31 de diciembre del 2015, incluye la utilidad del afo terminado en esa fecha
cuya distribucion serd puesta a consideracién de la Junta General de Accionistas en
$U préxima reunidn ordinaria,

. INGRESQS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS

Un resumen de esta cuenta, fue como siglis:



Afioz Terminados en,
3) de Diciembre 31 de Biciembre

del 2015 del 2014
Ingresos de actividades ordinarias
Armriendos 135 000 -
Total de ingresos de actividades ordinarias 1335000 -

Corresponde a ingresos por servicios de alquiler que de acuerdo a acta de junta
general de accionistas de la compafia Urbanizadora Malaga S.A. autoriza a la
compafiia Leimagencorp S.A. para que administre el bien inmueble de propiedad de
Urbanizadora Mélaga S.A., asi como también, @ suscribir cualguier tipe de contratos o
convenios con terceros para el cumplimiento de esta resolucion .

12. OTROQS INGRESOS

Un resumen de esta cuenta, fue comeo sigue:

Adios Terminados en,

31 de Diciembre 31 de Diciembre

del 2015 deb 2014
Otros ingresos
Dividendos (13} 55,981 1.679.6581
Ingresos no operacionales 2 -
Total otros inrresos 1HL245 1.679.68]1

(1) Cerresponden a los dividendos recibidos de parte Urbanizadora Malaga S.A.,
donde ia compaiiia mantiene inversiones.

13. GASTOS ADMINISTRATIVOS
Un resumen de esta cuenta, fus como sigue:

31 de Diciembre 31 de Diciembre

del 2015 del 2014
Gastos operacionales y financieros
Gastos administrativos 207.914 -
CGastos financicros &9 16

Toral gastos aperacionales y financieros 207,984 16




