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Hemos auditado los estados financieros adjuntos de LEIMAGENCORP S.A.
que corresponde el estado de situacion financiera al 31 de diciembre del
2018y los correspondientes cambios en el patrimonio neto y flujos de efectivo
por el ano terminado en dicha fecha, asi como un resumen de las politicas
contables significativas y ofra informacién explicativa.

En nuestra opinidn, los estados financieros antes mencionados presentan
razonablemente, en todos los aspectos significativos, la situacién financiera
de LEIMAGENCORP S.A. al 31 de diciembre del 2018, asi como el resultado
integral de sus operaciones y el flujo de efectivo por el ano terminado en
esa fecha, de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera (NIIF).

Bases para nuestra opinion

3. Realizamos nuestra auditoria de acuerdo con las Normas Internacionales de

Auditoria NIA. Nuestras responsabilidades bajo estas normas se describen
mds detalladamente en la seccidén de “Responsabilidades del Auditor para
la Auditoria de los estados financieros” de nuestro informe. Somos
independientes de la Compania de acuerdo con el Cédigo de Etica para
Contadores Profesionales emitido por el Consejo de Normas Internacionales
de Etica, junto con los requisitos éticos que son relevantes para nuestra
auditoria de los estados financieros en Ecuador y hemos cumplido con
nuestras ofras responsabilidades éticas de acuerdo con estos requisitos y el
Cédigo de Etica del Consejo de Normas Internacionales de Efica para
Contadores (IESBA). Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos
obtenido en nuestra auditoria proporciona una base suficiente y adecuada
para nuestra opinidn de auditoria.
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Asunto que requieren énfasis

4. Sin calificar nuestra opinidén informamos que:

e Al 31 de diciembre de 2018, la compania no presenta estados de
resultados integrales, debido que hasta el cierre de ese periodo la
compania no habia generado ingresos ni costos y gastos asociados a su
operacion.

Otra informacion

5. Nuestra opinidn sobre los estados financieros no cubre ofra informacion y no
expresamos ninguna forma de conclusidon de aseguramiento sobre la misma.

En relacién con nuestra auditoria de los estados financieros, nuestra
responsabilidad es leer la ofra informacién y, al hacerlo, considerar si la otra
informacion es materialmente inconsistente con los estados financieros o
nuestros conocimientos obtenidos en la auditoria o de lo contrario parece
estar materialmente equivocada. Si, con base en el trabajo que hemos
redlizado, llegamos a la conclusion de que hay una declaracion
equivocada material de esta ofra informacion, estamos obligados a informar
sobre ese hecho. No tenemos observaciones significativas que informar al
respecto.

Responsabilidades de la Administracion sobre los estados financieros

6. La Administracion de la Compania es responsable de la preparacion y
presentacion razonable de los estados financieros adjuntos de conformidad
con las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF), y de control
inferno que la Administracion considere necesario para permitir la
preparacion de estos estados financieros libres de errores materiales, debido
a fraude o error.

7. En la preparacion de los estados financieros, la Administracion es
responsable de evaluar la capacidad de la Compania para continuar como
una empresa en marcha, revelando, segun corresponda, asuntos
relacionados con el negocio en marcha y utilizando la base de negocio en
marcha en la contabilidad a menos que la Administracién intente liquidar la
Compania o cesar operaciones, o no tiene otra alternativa realista sino
hacerlo.
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8.

Guayaquil - Ecuador

Los miembros de la Administracion de la Compania son responsables de
supervisar el proceso de informacioén financiera de la Compania.

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados
financieros

9.

10.

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados
financieros en su conjunto estdn libres de errores significativos, ya sea por
fraude o error y emitir un informe de auditoria que incluya nuestra opinion.
Un aseguramiento razonable es un alto nivel de seguridad, pero no es una
garantia de que una auditoria realizada de acuerdo con las Normas
Internacionales de Auditoria (NIA) siempre detecte un error significativo
cuando este exista. Los errores significativos pueden surgir de fraude o error
y se consideran significativos siempre y cuando de manera individual o en su
conjunto, éstos pudiesen influir en las decisiones econémicas a ser tomadas
por los usuarios basados en dichos estados financieros.

Una descripcion mds detallada de las responsabilidades del auditor para la
auditoria de los estados financieros se encuentra descrita en su Apéndice al
informe de los auditores independientes adjunto.

Informe sobre otros requisitos legales y reglamentarios

1.

Nuestro informe sobre el cumplimiento de las obligaciones tributarias de la
Compania, como agente de retencidon y percepcidén por el ejercicio
terminado el 31 de diciembre de 2018, se emiten por separado.
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LEIMAGENCORP S.A.

Estados de Situacion Financiera

Expresados en ddlares

Diciembre 31, Notas 2018 2017
Activos
Activos corrientes
Efectivo 7 9.522 8.232
Clientes y otras cuentas por cobrar no relacionados 8 86.357 5.710
Activos por impuestos corrientes 13 395.694 343.672
Total activos corrientes 491.573 357.614
Activos no corrientes
Inversiones no corrientes 9 41.677.024 41.677.024
Otras cuentas por cobrar relacionados 12 9.602 8.542
Otros activos financieros 10 3.535.361 2.844.513
Activos por impuestos diferidos 13.2 25.568 25.568
Total activos no corrientes 45.247.555 44.555.647
Total activos 45.739.128 44.913.261
Pasivos
Pasivos corrientes
Proveedores y otras cuentas por pagar no relacionados 1 40.725 5.996
Proveedores y otras cuentas por pagar relacionados 12 793.805 287.690
Pasivos por impuestos corrientes 13 3.601 6.268
Total pasivos corrientes 838.131 299.954
Pasivos no corrientes
Proveedores y otras cuentas por pagar relacionados 12 1.501.479 1.213.789
Total pasivos no corrientes 1.501.479 1.213.789
Total pasivos 2.339.610 1.513.743
Patrimonio
Capital social 14 40.833.726 40.833.726
Otros resultados infegrales 15 844.098 844.098
Resultados acumulados 16 1.721.694 1.721.694
Total patrimonio neto 43.399.518 43.399.518
Total patrimonio neto y pasivos 45.739.128 44.913.261
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LEIMAGENCORP S.A.

Estados de Cambios en el Pafrimonio Neto

Expresados en ddlares

Diciembre 31, 2018 2017
Capital social

Saldo inicial y final 40.833.726 40.833.726
Oftros resultados integrales

Saldo incial 844.098 -

Ganancias (pérdidas) por inversiones en instrumento de - 844.098

patrimonio medidos a valor razonable

Saldo final 844.098 844.098
Resultados acumulados

Saldo inicial y final 1.721.694 1.721.694
Total patrimonio neto 43.399.518 43.399.518
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LEIMAGENCORP S.A.

Estados de Flujos de Efectivo

Expresados en ddlares

Diciembre 31, 2018 2017
Flujos de efectivo por actividades de operacion
Efectivo pagado a proveedores y empleados (368.710) (293.337)
Otros egresos, netos - (63.716)
Efectivo neto provisto por (utilizado en) actividades de operacién (368.710) (357.053)
Flujos de efectivo por las actividades de financiamiento
Efectivo recibido por préstamos de partes relacionadas 370.000 335.000
Efectivo neto utilizado (provisto por) en actividades de
financiamiento 370.000 335.000
Aumento (disminucién) neto de efectivo 1.290 (22.053)
Efectivo al inicio del ano 8.232 30.285
Efectivo al final del aio 9.522 8.232
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LEIMAGENCORP S.A.

Conciliacién del resultado integral total con el efectivo neto
provisto por actividades de operacién

Expresados en dolares

Diciembre 31, 2018 2017
Resultado integral total - -
Cambios en activos y pasivos operativos:
Aumento en clientes y otras cuentas por cobrar no relacionadas (80.647) (5.710)
Aumento en otras cuentas por cobrar relacionadas (1.060) -
Aumento en activos por impuestos corrientes (52.022) (60.042)
Aumento en otros activos financieros (690.848) (586.371)
Aumento en proveedores y otras cuentas por pagar no
) b Y porPag 458.534 293.034
relacionados
Disminucion (Aumento) en pasivos por impuestos corrientes (2.667) 2.035
Efectivo neto provisto por (utilizado en) actividades de operacién (368.710) (357.053)
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LEIMAGENCORP S.A.

Principales Politicas Contables

1. OPERACIONES

La Compania fue constituida en la ciudad de Guayaquil, provincia de Guayas,
Republica del Ecuador el 18 de enero de 2013 e inscrita en el Registro Mercantil
con fecha 1 de febrero de ese ano bajo la razéon social “LEIMAGENCORP S.A.".

Su objeto social principal es el alquiler y explotacion de bienes inmuebles y, en
general, toda clase de actos comerciales e industriales permitidos por la ley, que
tengan relacion con el objeto social de la compania.

Composicion accionaria:

Las acciones de LEIMAGENCORP S.A. estan distribuidas de la siguiente manera:

Nombre del accionista Pais AcN:i::es quﬁZoi::cién
Dolagud S.A. Ecuador 40,833,725 99.999998%
Dassum Aivas Morice Estefano Ecuador 1 0.000002%

Total 40,833,726 100.00%

2. IMPORTANCIA RELATIVA

La Compania ha tomado en consideraciéon circunstancias especificas, con el
fin de asegurar que los estados financieros, politicas contables y notas, reflejan
la preparacion y revelacion de todos los hechos y circunstancias relevantes.

3. ESTRUCTURA DE LAS NOTAS

Las notas a los estados financieros se encuentran presentadas de manera
sistemdatica en funcion a su comprensibilidad y comparabilidad de acuerdo a lo
establecido conformidad con las Normas Internacionales de Informacién
Financiera (NIIF), cada partida significativa del Estado de Situacion Financiera,
Estado de Resultados y Ofros Resultados Integrales, Estado de Cambios en el
Patrimonio y Estado de Flujos del Efectivo se encuentran referenciadas a su nota.
Cuando sea necesario una comprension adicional a la situacion financiera de
la Compania, se presentaran partidas adicionales, encabezados y subtotales en
los estados financieros.

4. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Una descripcion de las principales politicas contables utilizadas en la
preparacion de sus estados financieros se presenta a continuacion:



LEIMAGENCORP S.A.

Principales Politicas Contables

4.1 Bases de preparacion

Los presentes estados financieros han sido preparados intfegramente y sin
reservas de acuerdo con Normas Internacionales de Informacidén Financiera
(NIIF), emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB
por sus siglas en inglés), vigentes al 31 de diciembre de 2018.

La preparacion de los estados financieros conforme a las Normas
Intfernacionales de Informacién Financiera (NIIF) requiere el uso de ciertas
estimaciones contables criticas. También exige a la Administracion de la
Compania que ejerza su juicio en el proceso de aplicacion de sus politicas
contables. Enla Nota 6, se revelan las dreas que implican un mayor grado de
juicio o complejidad o en las cuales las hipdtesis y estimaciones son significativas
para los estados financieros.

4.2 Pronunciamientos contables y su aplicacion

Los siguientes pronunciamientos contables han sido emitidos por el Consejo de
Normas Internacionales de Contabilidad (IASB por sus siglas en inglés):

a. Lassiguientes Normas son vigentes a partir del ano 2018:

Fecha de aplicacién

Normas obligatoria
NIIF 9 "Instrumentos Financieros ": Clasificacion y 1 de enero de 2018
medicion
NIIF 15 "Ingresos procedentes de contratos con 1 de enero de 2018
clientes"
CINIIF 22 "Transacciones en moneda extranjeray (*) 1 de enero de 2018

confraprestaciones anticipadas"

NIIF 2 Pagos basados en acciones: Aclaracion de 1 de enero de 2018
contabilizacién de ciertos tipos de transacciones de
pagos basados en acciones (*)
NIIF 4 “Contratos de seguros” (*) 1deenerode 2018
NIC 28 “Inversiones en asociadas y negocios 1 de enero de 2018

conjuntos (*)

NIC 40 Transferencia de propiedades de inversion (*) 1 de enero de 2018

10



LEIMAGENCORP S.A.

Principales Politicas Contables

b. Lossiguientes pronunciamientos contables han sido emitidos por el IASB, pero
no han entrado en vigencia y son de aplicacion obligatoria a partir de las
fechas indicadas a continuacion:

Fecha de aplicacién

Nuevas normas obligatoria
NIIF 16 "Arrendamientos” 1 de enero de 2019
Marco conceptual (revisado) 1 de enero de 2020
NIIF 17 Contratos de seguros 1 de enero de 2021

Fecha de aplicacién
Nuevas interpretaciones obligatoria

CINIIF 23 Incertidumbre sobre tratamiento de impuesto 1 de enero de 2019
a las ganancias

Fecha de aplicacion

Enmiendas a NIIF's obligatoria

NIIF ¢ Cldusulas de prepago con compensacion 1 de enero de 2019
negativa

NIC 19 Modificacién, reduccion o liquidacion del plan 1 de enero de 2019
NIIF 3 Combinacion de negocios 1 de enero de 2019
NIIF 11 Acuerdos conjuntos 1 de enero de 2019
NIC 12 Impuesto sobre la renta 1 de enero de 2019
NIC 23 Costos por préstamos 1 de enero de 2019
NIC 28 Participaciones de largo plazo en asociadas y 1 de enero de 2019

negocios conjuntos

NIIF 10 Estados financieros consolidados Por determinar

(*) Estas Normas no son aplicables en los estados financieros de la Compania

La Compania estima que la adopcidén de las nuevas normas, enmiendas a las
NIIF y las nuevas interpretaciones antes descritas, no tendrd un impacto
significativo en los estados financieros en el ejercicio de su aplicacion inicial,
pues gran parte de estas normas no son aplicables a sus operaciones. En
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LEIMAGENCORP S.A.

Principales Politicas Contables

relacion a las NIIF 9 y 15; la Administracion informa que basado en una
evaluaciéon general no habrian impactos significativos al aplicar estas normas
debido a: i) NIIF 15 - La Compania basado en una evaluacion general informa
que no habria impactos significativos al aplicar estas normas, debido a que la
compania no ha generado ingresos en el periodo; ii) NIIF 9 — La compania aun
no realiza ventas operaciones de ingresos; por lo tanto, no mantiene una cartera
por cobrar. En relaciéon ala NIIF 16 de arrendamientos, la Compania basado en
una evaluacién general informa que no habria impactos significativos al aplicar
estas normas, debido a que la compania no mantiene contratos de arriendos.

4.3 Moneda funcional y moneda de presentacion

Las cifras incluidas en estos estados financieros y en sus notas se valoran
utilizando la moneda del entorno econdmico principal en que la Compania
opera. La moneda funcional y de presentacion de la Compania es el Dolar de
los Estados Unidos de América.

4.4 Clasificacion de saldos en corrientes y no corrientes

En el Estado de Situacion Financiera, los saldos se presentan en funcion a su
vencimiento, como corrientes cuando es igual o inferior a doce meses,
contados desde la fecha de cierre de los estados financieros y como no
corrientes cuando es mayor a ese periodo.

4.5 Efectivo

En este grupo contable se registra el efectivo en caja y/o bancos. Se miden
inicial y posteriormente por su valor nominal.

4.6 Instrumentos financieros

Los activos y pasivos financieros son reconocidos cuando la Compania se
convierte en una parte de las cldusulas contractuales del instrumento
negociado.

Los activos y pasivos financieros, excepto para las cuentas por cobrar
comerciales son medidos inicialmente a valor razonable. Los costos de
transaccién que son directamente atribuibles a la adquisicion o emisién de
activos financieros y pasivos financieros (distintos de los activos financieros y
pasivos financieros a valor razonable con cambios en resultados) son agregados
o deducidos del valor razonable de los activos y pasivos financieros, segin sea
apropiado, en el reconocimiento inicial. Los costos de transaccidon directamente
atribuibles a la adquisicion de activos o pasivos financieros a valor razonable
con cambios en resultados son reconocidos inmediatamente en resultados.
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LEIMAGENCORP S.A.

Principales Politicas Contables

4.6.1 Activos financieros

Todas las compras o ventas convencionales de activos financieros son
reconocidas y dadas de baja en la fecha de contrataciéon. Las compras o
ventas convencionales de un activo financiero son compras o ventas bajo
un contrato cuyas condiciones requieren la entrega del activo durante un
periodo que generalmente estd regulado o surge de una convencion
establecida en el mercado correspondiente.

Todos los activos financieros reconocidos son posteriormente medidos en
su fotalidad, ya sea, a costo amortizado o a valorrazonable, dependiendo
de la clasificacion dada a los activos financieros.

Clasificacion de activos financieros

Los activos financieros que cumplen las siguientes condiciones son
posteriormente medidos a costo amortizado:

- Se conserva dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es
mantener los activos financieros para obtener los flujos de efectivo
contractuales; y

- Las condiciones contractuales del activo dan lugar, en fechas
especificadas, a flujos de efectivo que son Unicamente pagos del
principal e intereses sobre el importe del principal pendiente.

Los activos que cumplen las siguientes condiciones son posteriormente
medidos a valor razonable con cambios en otro resultado integral
(VRCCORI):

- Se mantiene dentfro de un modelo de negocio cuyo objetivo se logra
obteniendo flujos de efectivo contractuales y vendiendo activos
financieros; y

- Las condiciones contractuales del activo dan lugar, en fechas
especificadas, a flujos de efectivo que son Unicamente pagos del
principal e intereses sobre el importe del principal pendiente.

Todos los ofros activos financieros que no cumplen con las condiciones
anteriores son posteriormente medidos a valor razonable con cambios en
resultados (VRCCR).

No obstante, lo anterior, la Compania puede redlizar las siguientes
elecciones irrevocables en el momento del reconocimiento inicial de un
activo financiero:



LEIMAGENCORP S.A.

Principales Politicas Contables

- La Compania podria irevocablemente elegir presentar los cambios
posteriores en el valor razonable en ofro resultado integral para
inversiones en instrumentos de patrimonio que, en ofro caso, se
medirian a valor razonable con cambios en resultados;

- La Compania podria irevocablemente designar un activo financiero
que cumple los criterios de costo amortizado o valor razonable con
cambios en ofro resultado integral para medirlo a valor razonable con
cambios en resultados si haciéndolo elimina o reduce
significativamente una incongruencia de medicién o reconocimiento.

Costo amortizado y método de tasa de interés efectiva.

El método de tasa de interés efectiva es un método que se utiliza para el
cdlculo del costo amortizado de un activo financiero y para la distribucion
del ingreso por intereses a lo largo del periodo correspondiente utilizando
el método del interés efectivo. Este deberd calcularse aplicando la tasa
de interés efectiva al importe en libros bruto de un activo financiero.

Para activos financieros con deterioro de valor crediticio comprados u
originados, se calcula una tasa de interés efectiva ajustada por calidad
credificia descontando los flujos de efectivo estimados, incluyendo
pérdidas crediticias esperadas, al costo amortizado del activo financiero
en su reconocimiento inicial.

El costo amortizado de un activo financiero es el importe al que fue medido
en su reconocimiento inicial un activo financiero, menos reembolsos del
principal, mds la amortizacion acumulada, utilizando el método de tasa de
interés efectiva, de cualquier diferencia entre el importe inicial y el importe
al vencimiento, ajustado por cualquier correccién de valor por pérdidas.

Ademds, el valor en libros bruto de un activo financiero es el costo
amortizado del activo financiero antes de ajustarlo por cualquier
correccién de valor por pérdidas. El ingreso por intereses se reconoce
usando el método de tasa de interés efectiva para activos financieros
medidos a costo amortizado y a valor razonable con cambios en otro
resultado integral.

Para los instrumentos financieros distintfos de aquellos activos financieros
con deterioro de valor crediticio comprados u originados, el ingreso por
interés se calcula aplicando la tasa de interés efectiva al valor en libros
bruto de un activo financiero, excepto para activos financieros que han
convertido posteriormente en activos con deterioro de valor crediticio.
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LEIMAGENCORP S.A.

Principales Politicas Contables

Para activos financieros que se convierten posteriormente en activos con
deterioro de valor crediticio, el ingreso por intereses es reconocido
aplicando la tasa de interés efectiva al costo amortizado del activo
financiero. Si, en periodos de reporte posteriores, el riesgo de crédito del
instrumento financiero con deterioro de valor crediticio mejora de manera
tal que el activo financiero ya no tiene deterioro de valor crediticio, el
ingreso por intereses se reconoce aplicando la tasa de interés efectiva al
valor en libros bruto del activo financiero.

Para los activos financieros con deterioro de valor crediticio comprados u
originados, la Compania reconoce el ingreso por intereses aplicando la
tasa de interés efectiva ajustada por calidad crediticia al costo amortizado
del activo financiero desde el reconocimiento inicial. El cdlculo no revierte
a la base bruta, incluso si el riesgo de crédito del activo financiero mejora
posteriormente de modo que el activo financiero ya no tenga deterioro de
valor crediticio. Los ingresos por intereses se reconocen en el estado de
resultados y se incluye como ingresos financieros.

Instrumentos de patrimonio designados para ser medidos a VRCCORI

En el reconocimiento inicial, la Compania puede readlizar una eleccioén
irevocable (sobre una base de instrumento por instrumento) para designar
inversiones en instrumentos de patrimonio para ser medidas a VRCCORI. La
designacion como VRCCORI no estd permitida, si el instrumento de
patrimonio es mantenido para negociar o si es una contraprestacion
contingente reconocida por una adquirente en una combinacién de
negocios a la que se le aplica NIIF 3.

Un activo financiero es mantenido para negociar si:

- Se compra o seincurre en él principalmente con el objetivo de venderlo
en un futuro cercano; o

- En su reconocimiento inicial es parte de una cartera de instrumentos
financieros identificados, que la Compania gestiona conjuntamente y
para la cual tiene evidencia de un patréon real reciente de obtencion
de beneficios a corto plazo; o

- Es un derivado (excepto por los derivados que sean un contrato de
garantia financiera o hayan sido designados como un instrumento de
cobertura eficaz).

Las inversiones en instrumentos de patrimonio medidas a VRCCORI son
inicialmente medidas a su valor razonable mds costos de transaccion.
Posteriormente, son medidas a su valor razonable reconociendo las
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LEIMAGENCORP S.A.

Principales Politicas Contables

pérdidas y ganancias de cambios en el valor razonable en otro resultado
infegral y acumuladas en la “Reserva de ganancias y pérdidas sobre
activos financieros medidos al valor razonable con cambios en ofro
resultado integral” en el patrimonio.

La ganancia o pérdida acumulada no serd reclasificada a resultados al
momento de vender los instrumentos de patrimonio, en su lugar, serdn
transferidas a resultados retenidos.

Instrumentos financieros medidos a vdalor razonable con cambios en
resultados (VRCCR).

Los activos financieros que no cumplen el criterio para ser medidos a costo
amortizado o a VRCCORI son medidos a VRCR. Especificamente:

- Lasinversiones en instrumentos de patrimonio son clasificadas para ser
medidas a VRCCR, a menos que la Compania designe un instrumento
de patrimonio que no sea mantenido para negociar O unda
contraprestacion contingente originada en una combinaciéon de
negocios para ser medido a VRCCORI, en su reconocimiento inicial.

- Los activos financieros que han sido en el momento del
reconocimiento inicial designados de forma irrevocable como medido
al VRCCR, si tal designacion elimina o reduce significativamente una
incongruencia de medicién o reconocimiento que surgiria en ofro
caso de la medicién de los activos o pasivos o del reconocimiento de
las ganancias y pérdidas de los mismos sobre bases diferentes. La
Compania no ha designado ningun instrumento financiero para ser
medido a VRCCR.

Los activos financieros designados como VRCCR son medidos a valor
razonable al cierre de cada periodo de reporte, con las ganancias o
pérdidas a valor razonable reconocidos en resultados en la medida que
no sean parte de una designada relacién de cobertura. La ganancia o
pérdida neta reconocida en resultados incluye cualquier dividendo o
intfereses ganados sobre el activo financiero y es incluida como ingresos
financieros.

Deterioro de activos financieros.

La Compania reconoce una correccion de valor por pérdidas crediticias
esperadas (“PCE"”) sobre activos financieros que se miden a costo
amortizado, cuentas por cobrar clientes, deudores varios y otros deudores.

El importe de las pérdidas crediticias esperadas es actualizado en cada
fecha de reporte para reflejar los cambios en el riesgo de crédito desde el
reconocimiento inicial del correspondiente activo financiero. La
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Compania siempre reconoce PCE durante el tiempo de vida del activo
para las cuentas por cobrar comerciales, deudores varios y otros deudores.
Las pérdidas crediticias esperadas en estos activos financieros son
estimadas usando una matriz de provisiones basado en la experiencia
histérica de pérdidas crediticias de la Compania, ajustada por factores
gue son especificos a los deudores, condiciones econdmicas generales y
una evaluacion tanto de la actual, asicomo también, de la presupuestada
direccion de las condiciones en la fecha de reporte, incluyendo el valor
del dinero en el tiempo cuando se apropiado.

Para todos los otros instrumentos financieros, la Compania reconoce PCE
durante el fiempo de vida del activo cuando ha habido un aumento
significativo en el riesgo de crédito desde el reconocimiento inicial. Si, por
ofro lado, el riesgo de crédito en el instrumento financiero no ha
aumentado significativamente desde el reconocimiento inicial, la
Compania mide la correccidn de valor por pérdidas para ese instrumento
financiero a un importe igual a las pérdidas crediticias esperadas en los
proximos doce meses. La evaluacion de si deberian ser reconocidas PCE
durante el tiempo de vida del activo estd basada en aumentos
significativos en la probabilidad o riesgo de un incumplimiento que ocurra
desde elreconocimiento inicial en lugar de sobre la evidencia de un activo
financiero con deterioro de valor crediticio a la fecha de reporte o que
ocurra un incumplimiento.

Las PCE durante el tiempo de vida del activo representan las pérdidas
crediticias esperadas que resultardn de todos los posibles eventos de
incumplimiento durante la vida esperada de un instrumento financiero. En
contraste, las PCE esperadas en los proximos doce meses representa la
porcion de las PCE durante el tiempo de vida del activo que se espera
resulten de eventos de incumplimiento sobre un instrumento financiero que
sed posible dentro de los 12 meses después de la fecha de reporte.

Baja en cuentas de activos financieros.

La Compania da de baja un activo financiero solamente cuando expiran
los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero,
o cuando transfiera el activo financiero y sustancialmente todos los riesgos
y beneficios inherentes a la propiedad del activo a un tercero.

Si la Compania no transfiere ni retiene sustancialmente todos los riesgos y
beneficios inherentes a la propiedad y continia controlando el activo
transferido, la Compania reconoce su interés retenido en el activo y un
pasivo asociado por los importes que podria tener que pagar. Si la
Companiaretiene sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes
a la propiedad de un activo financiero transferido, la Compania continUa
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reconociendo el activo financiero y también reconoce un préstamo
garantizado por los importes recibidos.

Al dar de baja un activo financiero medido a costo amortizado, la
diferencia entre el valor en libros del activo y la sumatoria de la
consideracion recibida y por recibir se reconoce en resultados.

Adicionalmente, al dar de baja una inversion en un instrumento de deuda
clasificado a VRCCORI, la ganancia o pérdida acumulada previamente
reconocida en la Reserva de ganancias y pérdidas sobre activos
financieros medidos al valor razonable con cambios en otro resultado
integral es reclasificada a resultados.

En contrario, al dar de baja una inversion en un instrumento de patrimonio
el cual la Compania ha elegido en el reconocimiento inicial medirlo a
VRCCORI, la ganancia o pérdida acumulada previamente reconocida en
la Reserva de ganancias y pérdidas sobre activos financieros medidos al
valor razonable con cambios en ofro resultado integral no es reclasificada
a resultados, pero es transferida a resultados acumulados.

4.6.2Pasivos financieros e instrumentos de patrimonio

Clasificacion como deuda o patrimonio

Los instrumentos de deuda y patrimonio emitidos por la Compania se
clasifican como pasivos financieros o como patrimonio de conformidad
con la sustancia del acuerdo contractual y las definiciones de pasivo
financiero e instrumento de patrimonio.

Instrumentos de patrimonio.

Un instrumento de patrimonio es cualquier confrato que evidencie un
interés residual en los activos de una entfidad después de deducir todos sus
pasivos. Los instrumentos de patrimonio emitidos por la Compania se
reconocen por los importes recibidos, neto de los costos directos de
emision.

Pasivos financieros.

Todos los pasivos financieros son posteriormente medidos a costo
amortizado usando el método de interés efectivo o a VRCCR.

Pasivos financieros medidos a VRCCR.

Los pasivos financieros se clasifican al VRCCR cuando el pasivo financiero
es (i) una confraprestacion contingente que seria ser pagada por el
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adquirente como parte de una combinacién de negocios a la que se
aplica IFRS 3, (i) mantenido para negociar, o (i) se designa a VRCCR.

Los pasivos financieros a VRCCR se registran a valor razonable,
reconociendo cualquier ganancia o pérdida surgida en los cambios del
valor razonable en el estado de resultados en la medida que no sean parte
de una designada relacion de cobertura. La ganancia o pérdida neta
reconocida en resultados incluye cualquier interés obtenido sobre el
pasivo financiero y se incluye en la partida de ingresos/gastos financieros
en el estado de resultados integral.

Sin embargo, para pasivos financieros designados a VRRCR, el importe del
cambio en el valor razonable del pasivo financiero que es atribuible a
cambios en el riesgo crediticio de ese pasivo se reconocen en ofros
resultados intfegrales, a menos que el reconocimiento de los efectos de los
cambios en el riesgo creditficio del pasivo en otros resultados integrales
crearia o incrementaria una asimetria contable en resultados. El importe
remanente del cambio en el valor razonable del pasivo se reconoce en
resulfados. Los cambios en el valor razonable atribuibles al riesgo crediticio
de un pasivo financiero que son reconocidos en otros resultados integrales
no son posteriormente reclasificados a resultados; en su lugar, son
transferidos a resulfados retenidos una vez dado de baja el pasivo
financiero.

Las pérdidas o ganancias sobre contratos de garantia financiera o
compromisos de préstamos emitidos por la Compania que sean
designados por la Compania para ser medidos a VRCCR se reconocen en
resultados.

Pasivos financieros medidos posteriormente a costo amortizado.

Los pasivos financieros que no sean:

- Una confraprestacion contingente de un adquirente en una
combinacion de negocios;

- Mantenidos para negociar; o

- Designados a VRCCR, son posteriormente medidos a costo amortizado
usando el método de tasa de interés efectiva.

El método de tasa de interés efectiva es un método que se utiliza para el
cdlculo del costo amortizado de un pasivo financiero y para la distribucion
del gasto por intereses a lo largo del periodo correspondiente. La tasa de
interés efectiva es la tasa que descuenta exactamente los pagos de
efectivo futuros estimados (incluyendo todas las comisiones y puntos
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. _______________________________________________________________________________________________________________________________________|]
bdsicos de interés, pagados o recibidos, que integren la tasa de interés
efectiva, los costos de fransaccién y cualquier otra prima o descuento)

durante la vida esperada del pasivo financiero, o cuando sea apropiado,
un periodo menor, al costo amortizado de un pasivo financiero.

Contratos de garantia financiera.

Un confrato de garantia financiera es un contrato que requiere que el
emisor efectle pagos especificos para reembolsar al tenedor la pérdida
en la que incurre cuando un deudor especifico incumpla su obligacién de
pago a su vencimiento, de acuerdo con las condiciones, originales o
modificadas, de un instrumento de deuda. Los contratos de garantia
financiera emitidos por la Compania son inicialmente medidos a valor
razonable y, sino es designado a VRCCR y no se origina de la transferencia
de un activo financiero, son posteriormente medidos al importe mayor
entre:

- El importe determinado de la correccion de valor por pérdidas de
acuerdo con NIIF 9; y

- El importe reconocido inicialmente menos, cuando es apropiado, el
importe acumulado de ingresos reconocidos de acuerdo con las
politicas de reconocimiento de ingresos.

Baja en cuentas de pasivos financieros.

El valor razonable de los pasivos financieros denominados en una moneda
extranjera se determina en esa moneda extranjera y son convertidos al tipo
de cambio de cierre de cada periodo de reporte. Para pasivos financieros
que son medidos a VRCCR, el componente de diferencia de cambio
forma parte de las ganancias o pérdidas por valor razonable y se
reconocen en resultados para pasivos financieros que no sean parte de
una relacién de cobertura.

La Compania da de baja los pasivos financieros si, y solo si, las obligaciones
de la Compania se cumplen, cancelan o han expirado. La diferencia enfre
el valor en libros del pasivo financiero dado de baja y la contraprestacion
pagada y por pagar se reconoce, incluyendo cualquier activo transferido
diferente del efectivo o pasivo asumido, se reconoce en resultados.

4.7 Inversiones no corrientes

- Inversiones en subsidiarias. - en este grupo contable se registra las
inversiones realizadas en entidades dependientes sobre las que la
Compania tiene el poder para dirigir las politicas financieras y de
operacidén, generalmente su participacion es superior a la mitad de los
derechos de voto.
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Provisiones

En este grupo contable se registra el importe estimado para cubrir
obligaciones presentes ya sean legales o implicitas como resultado de
sucesos pasados, por las cuales es probable que vaya a ser necesaria una
salida de recursos para liquidarlas. Las provisiones son evaluadas
periddicamente y se actualizan teniendo en consideracion la mejor
informacion disponible a la fecha de cierre de los estados financieros.

4.9 Impuestos

Activos por impuestos corrientes.- se registran los créditos tributarios de
impuesto al valor agregado e impuesto a la renta, asi como los anticipos
de impuesto a la renta gue no han sido compensados.

Pasivos por impuestos corrientes.- se registran las obligaciones con la
Administracion Tributaria por impuesto al valor agregado, asi como las
retenciones en la fuente por pagar por impuesto al valor agregado e
impuesto a la renta e ISD sobre todas las operaciones fransacciones
monetarias que se realicen al exterior con o sin intervencién de las
instifuciones del sistema financiero incluyendo compensaciones
internacionales.

Impuesto a las ganancias.- se registra el impuesto a las ganancias
corriente mads el efecto de la actualizacion (liberacién o constitucion) de
los activos y pasivos por impuestos diferidos.

v Impuesto a las ganancias corriente.- se determina sobre la base
imponible calculada de acuerdo con las disposiciones legales y
tributarias vigentes al cierre del ejercicio contable. La tasa de
impuesto a la renta para los anos 2018 asciende a 25%. Se mide a su
valor nominal y se reconoce en los resultados del periodo en el que se
genera.

v Impuesto alas ganancias diferido.- se determina sobre las diferencias
temporales que existen entre las bases tributarias de activos y pasivos
con sus bases financieras; las tasas impositivas y regulaciones fiscales
empleadas en el cdiculo de dichos importes son vigentes al cierre del
ejercicio contable. Se mide al monto que se estima recuperar o pagar
a las autoridades tributarias y se reconoce en el resultado del periodo
o en otros resultados integrales, dependiendo de la tfransaccion que
origina la diferencia temporaria.
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410 Patrimonio

- Capital social.- En este grupo contable se registra el monto aportado del
capital. Se miden a su valor nominal.

- Ofros resultados integrales.- En este grupo contable se registran los
efectos netos por el valor patrimonial proporcional sobre su compania
subsidiaria.

- Resultados acumulados.- En este grupo contable se registran las
utilidades/pérdidas netas retenidas y del ejercicio, sobre las cuales la
Compania no ha determinado un destino definitivo.

4.11 Medio ambiente

Las actividades de la Compania no se encuentran denfro de las que pudieren
afectar al medio ambiente. Al cierre de los presentes estados financieros no
existen obligaciones para resarcir danos y/o restauracién de ubicacion actual.

4.12 Estado de flujo de efectivo

Los flujos de efectivo de actividades de operacion incluyen todas aquellas
actividades relacionados con el giro del negocio, ademds de ingresos y egresos
financieros y todos aquellos flujos que no estdn definidos como de inversidon o
financiamiento.

413 Cambios en politicas y estimaciones contables

Los estados financieros al 31 de diciembre de 2018, no presentan cambios en
politicas y estimaciones contables respecto a los estados financieros al 31 de
diciembre de 2017.

4.14 Ofra informacion a revelar

Una entidad revelard, en el resumen de las politicas contables significativas o en
otras notas, los juicios, diferentes de aquéllos que involucren estimaciones que
la gerencia haya readlizado en el proceso de aplicacion de las politicas
contables de la enfidad y que tengan un efecto significativo sobre los importes
reconocidos en los estados financieros.

5. POLITICA DE GESTION DE RIESGO

La Administracion de la Compania es la responsable de establecer, desarrollar
y dar seguimiento a las politicas de gestion de riesgos con el objetivo de
identificar, analizar, controlar y monitorear los riesgos enfrentados por la
Compania. La Compania revisa regularmente las politicas y sistemas de
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administracion de riesgo a fin de que reflejen los cambios en las condiciones de
mercado y en sus actividades, logrando la obtencion de un ambiente de
conftrol disciplinado y constructivo, en el cual todos los empleados entiendan sus
roles y obligaciones.

La Compania clasifica y gestiona los riesgos de instrumentos financieros de la
siguiente manera:

a) Riesgo de liquidez.

Es el riesgo de que una entidad encuentre dificultad para cumplir con
obligaciones asociadas con pasivos financieros que se liquiden mediante la
enfrega de efectivo u otro activo financiero.

El enfoque de la Compania para administrar la liquidez es contar con los
recursos suficientes para cumplir con sus obligaciones cuando vencen, tanto en
condiciones normales como de tensién, sin incurrir en pérdidas inaceptables o
arriesgar la reputacion de la Compania.

b) Riesgos de mercado.

Es el riesgo de que el valor razonable o los flujos de efectivo futuros de un
instrumento financiero puedan fluctuar como consecuencia de variaciones en
los precios de mercado. El riesgo de mercado comprende fres subtipos de
riesgo: riesgo de tasa de cambio, riesgo de tasa de interés y ofros riesgos de
precio. La Compania clasifica y gestiona el riesgo de mercado en los siguientes
subtipos de riesgo:

- Riesgo de tasa de interés.- es el riesgo de que el valor razonable o los flujos
de efectivo futuros de un instrumento financiero puedan fluctuar como
consecuencia de variaciones en las tasas de interés de mercado.

- Riesgo de tasa de cambio.- es el riesgo de que el valor razonable o los
flujos de efectivo futuros de un instrumento financiero puedan fluctuar
como consecuencia de variaciones en las tasas de cambio de una
moneda extranjera.

- Ofros riesgos de precio.- los ofros riesgos de precio de los instfrumentos
financieros surgen, por ejemplo, de variaciones en los precios de las
materias primas cotizadas o de los precios de los instrumentos de
patrimonio.
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6. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La Compania efectla estimaciones y supuestos respecto del futuro; por
definicion, muy pocas veces serdn iguales a los resultados reales. Estas
estimaciones y supuestos son confinuamente evaluados y se basan en la
experiencia histérica y otros factores, incluyendo la expectativa de ocurrencia
de eventos futuros que se consideran razonables de acuerdo a las
circunstancias. Las estimaciones y supuestos mds significativos efectuados por
la Administracién se presentan a continuacion:

a) Impuestos diferidos

Al final de cada periodo contable se evalla el valor a reconocer como
activos por impuestos diferidos en la medida que es probable la
redlizacion del correspondiente beneficio fiscal, a través de su
compensaciéon con el pago de impuestos fiscales futuros.

b) Valor razonable de activos y pasivos

En ciertos casos los activos y pasivos deben ser registrados a su valor
razonable, que es el monto por el cual un activo puede ser comprado o
vendido, o el monto por el cual un pasivo puede ser incurrido o liquidado
en una transaccién actual entre partes debidamente informadas, en
condiciones de independencia mutua, distinta de una liquidaciéon
forzosa, utilizando para esto precios vigentes en mercados activos,
estimaciones en base a la mejor informacién disponible u otras técnicas
de valuacién; las modificaciones futuras se actualizan de manera
prospectiva.
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7. EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Al 31 de diciembre

2018 2017
Efectivo
Caja General
Cajas Chicas 800 800
Total Caja General 800 800
Bancos Nacionales
Banco Internacional S.A. 8,722 7,432
Total banco nacionales 8,722 7,432
Total efectivo 9,522 8,232

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, representan valores en efectivo en caja
y valores disponibles en el banco de Internacional S.A., los cuales no fienen
ninguna restriccion para su utilizacion inmediata.

8. CLIENTES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR NO RELACIONADOS

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Al 31 de diciembre

2018 2017

Clientes y otras cuentas por cobrar no relacionados
Anticipo a proveedores (1) 73,048 -
Depositos en garantia 13,300 5,701
Otras cuentas por cobrar 9 9

86,357 5,710
Total clientes y otras cuentas por cobrar no
relacionados 86,357 5,710

(1) Corresponden principalmente a anticipos entregados a proveedores
locales por concepto de adquisicion de bienes y servicios, los cuales
serdn liquidados dentro del periodo corriente.
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9. INVERSIONES NO CORRIENTES
Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Al 31 de diciembre
2018 2017

Inversiones no corrientes

41,677,024 41,677,024
41,677,024 41,677,024

Malagagroup S.A. (1)
Total de inversiones corriente

(1) Corresponde a la inversion que mantiene la Compania en Malagagroup
S.A. en su participacion accionaria por un porcentaje del 99,99%

10. OTROS ACTIVOS FINANCIEROS NO CORRIENTES
Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Al 31 de diciembre

2018 2017
Otros Activos No Corrientes
Estudio de factibilidad San Patricio (1) 3.535.361 2.844.513
3.535.361 2.844.513

Total Otros Activos No Corrientes

(1) Corresponden a la acumulacion de costos relacionados principalmente
por los estudios pre operacionales y de anteproyecto inmobiliario
denominado “San Patricio”, que se encuentra ubicado en la Parroquia

Cumbayd de la ciudad de Quito.
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11. PROVEEDORES COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR NO
RELACIONADOS

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Al 31 de diciembre

2018 2017
Proveedores comerciales y otras cuentas por pagar
Proveedores locales (1) 40,709 5,980
Otras cuentas por pagar 16 16
40,725 5,996
Total clientes y otras cuentas por cobrar no
relacionados 40,725 5,996

(1) Corresponden a valores pendientes de pago a proveedores locales, por
la adquisicién de bienes y servicios relacionados con la actividad del
negocio los cuales serén canceladas dentro del periodo corriente.

12. SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Al 31 de Al 31 de

Relacion  Transaccion  , iobre 2018 diciembre 2017

Otras cuentas por cobrar relacionados

Malagagroup S.A. Otros Préstamo 5375 5375
Dolagup S.A. Accionista Préstamo 3030 3030
Prodector S.A. Otros Préstamo 1,197 137

9,602 8,542

Cuentas por pagar proveedores
relacionados

Dosmilcorp S.A. Otros Comercial 793,805 287,690
793,805 287,690

Otras cuentas por pagar relacionados
Dosmilcorp S.A. Otros Préstamo 1,501,479 1,213,789
1,501,479 1,213,789
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Las principales transacciones con partes relacionadas al 31 de diciembre del
2018 y 2017, fueron como sigue:

Al 31 de diciembre

2018 2017
Compras
Dosmilcorp S.A. 423,085 287,690
423,085 287,690
Préstamos
Dosmilcorp S.A. (1) 370,000 335,000
370,000 335,000

(1) De acuerdo a confrato celebrado en enero 4 del 2017, corresponde a
préstamo otorgado por Dosmilcorp S.A. para pagos a proveedores por
concepto de gastos pre operacionales para el desarrollo del proyecto
inmobiliario San Patricio, por un valor de US$. 1,000,000, con un plazo
total de 3 anos y con una tasa de interés anual del 5%. Leimagencorp
S.A., solicitara por escritfo a medida que lo requiera, el valor antes
mencionado.

13. IMPUESTOS

13.1 Activos y pasivos por impuestos corrientes

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:
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Al 31 de diciembre

2018 2017

Activos por impuestos corrientes

Crédito tributario IVA por adquisiciones 384,354 332,332
Crédito tributario por retenciones de IVA 11,340 11,340
Total activos por impuestos corrientes (1) 395,694 343,672
Pasivos por impuestos corrientes

Retenciones en la fuente de IR por pagar 2,591 6,070
Retenciones en la fuente de IVA por pagar 1,010 198
Total pasivos por impuestos corrientes  (2) 3,601 6,268

(1) Corresponden al registro de IVA en adquisiciones de bienes y servicios y
crédito tributario por retenciones en la fuente de IVA, que no fueron
compensadas al cierre del periodo 2018 y 2017.

(2) Corresponden a los valores por retenciones en la fuente de IVA,
retenciones en la fuente de impuesto a la renta pendientes de pago al
cierre del periodo 2018 y 2017.

13.2 Saldos de impuestos diferidos

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Al 31 de diciembre

2018 2017
Activos por impuestos diferidos
I(;rfe:jel:;sefll.sRc)oles no utilizados ( Retenciones en 10,800 10,800
Amortizacion de pérdidas tributarias 14,768 14,768
Total activos por impuestos diferidos 25,568 25,568

13.3 Amortizacion de pérdidas

De acuerdo con disposiciones legales, las pérdidas tributarias pueden ser
compensadas con las utilidades gravables que se obtengan dentro de los
cinco (5) periodos impositivos siguientes sin que exceda, en cada periodo,
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del 25% de las utilidades gravables. Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, el
saldo por amortizar de pérdidas tributarias asciende a US$ 14,768.

14. CAPITAL SOCIAL

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017 estd constituido por 40,833,726 acciones
ordinarias, nominativas, autorizadas, suscritas y en circulaciéon respectivamente
con un valor nominal de US$1 cada una.

15. OTROS RESULTADOS INTEGRALES

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, corresponde al efecto neto por
reconocimiento del valor razonable de activos, de acuerdo a las Normas
Infernacionales de Informacion Financiera, valor que asciende a US$ 844,098.

16. RESULTADOS ACUMULADOS

16.1 Utilidades retenidas

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017 presenta un saldo de US$ 1,721,694 y estd
a disposicion de los accionistas de la Compania y puede ser utilizado para
la distribucidn de dividendos, capitalizacion de la Compania.

17. CONTINGENTES

Al 31 de diciembre del 2018, a criterio de la Administracién de la Compania, no
se mantienen vigentes demandas laborales o de otras indoles significativas que
deban ser consideradas como un activo o pasivos contingente; o, requieran su
revelacion.

18. SANCIONES

De la Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros

No se han aplicado sanciones a la Compania, sus Socios o Administradores,
por parte de la Superintendencia de Companias, Valores y Seguros, durante
los ejercicios terminados el 31 de diciembre de 2018 y 2017.

De otras autoridades administrativas

No se han aplicado sanciones a la Compania, sus Socios o Administradores,
emitidas por parte de otras autoridades administrativas, durante los ejercicios
terminados el 31 de diciembre de 2018 y 2017.
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19. HECHOS POSTERIORES A LA FECHA DEL BALANCE

A la fecha de la emision de este informe (7 de marzo del 2019), no se han
producido eventos que en opinidn de la Administracion de la Compania
pudieran tener un efecto importante sobre los estados financieros.

20. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el ano terminado el 31 de diciembre del 2018 han
sido aprobados por la administracion y serdn presentados a los Socios para
su aprobacion definitiva. En opinion de la Administracion de la Compania,
los estados financieros seran aprobados por los Socios sin modificaciones.
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