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Guayaquil, Ecuador

Dictamen sobre los estados financieros

1. Hemos auditado los estados financiercs adjuntos de Leimagencorp $S.A., que
comprenden el estado de situacién financiere al 31 de diciembre de 2015 y oS
correspondientes estados de resultados imegrales, estados de cambios en patrimonic
neto y estados de flujos de efectivo por el afio terminado a esa fecha: as? como un
resumen de politicas de contables significativas y otra informacién explicativa,

Responsabilidad de la administracion sobre los estados financieros

2. la Administracién de la Compafiia es responsable de ia preparacién y presentacion
razonable de estos estados financierss adjuntos de acusrdo con Normas Internacionales
de Informacion Financiera (NIF), v de control interno que [a Administracion considere

necesano para permitir Iz preparacion de estos estados financieros libres de errores
materiales, debide a eror o fraude.

Responsabilidad del auditor

3. Nuestra responsabilidad es expresar una opinién scbre los estados financieros tasado
en mi auditorta.  Nuestra auditoria fue efectusdz de acuerdo con Nomas
Intemacionales de Auditoria NIA. Dichas normas requieren que cumplamos oon
requisitos éticos, asi como que plansemos y desempefiemos la auditoria para obiener
certeza razonable de que los estados finantieros estan libres de representacion erdnea
de importancia relative.  Una auditorfa implica desempefiar procedimientos para obtener
evidencia de auditorfa sobre los montos vy revelaciones en los estados financieros. Los
procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor, incluyendo Ja evaluacién
de los riesgos de representacidn emonea de importancia relativa de los estados
financieros, ya sea debido a fraude o a error. Al hacer esas evaluaciones del resgo, e
auditor considera el control intemo relevante a (a preparacion y presentacion razonabie
de los estados financieres por Leimagencarp S.A., para disefar los procedimisntos de
auditoria que sezan apropiados  en las circunstancias, pere no con ef fin de exXpresar
una opinicn sobre la efectividad del confrol interno de Leimagencorp $.A, Una auditoria
también incluye, evaluar la propiedad de las politicas contables usadas ¥ o razonable de
tas estimaciones contables hechas por la Administracién, asi como evaluar la
presemtacion general de los estados financieros. Consideramos que la evidencia de
auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para proporcionar una base para
nuestra opinién de auditoria.




 } Varela & Patifio
i Cto. Lids.

Auditeres v Lensoltorss

Opinion

4. En nuestra opinidn, los estados financieros mencionados en el primer parrafo presentan
razonablemente, en todos los aspectos materiales, 3 situagion finandiera de
Leimagencorp $.A., al 31 de diciembre del 2015, los resultados de sus operaciones y

sus flujos de efectivo por el afio terminado a esa fecha, de conformidad con izs Normas
Internacionales de informacién Financiera {NIIF).

Asuntos que requieren énfasis

- 3. EI6 de noviembre del 2015 se resolvid madiante acta de junta general de accionistas de
) Leimagencorp 8.A., capitalizar la cuenta aporte para futura capitalizacion por la suma de
US$ 40,832.928, mediante un aumento de capitaf que fue suscrito por su accionista
Dolagud 8.A. como consecuencia del aumento de capital sumadas a las 798 acciones
que ya poseia Dolagud S.A. en el capital social de Leimagencorp 8 A. suman un total de
40,833.725 acciones ordinarias v nominativas de un ddiar de los Estados Unides de

América cada una de ellas, valoradas en US$ 40,833.725 ddlares de los Estados Unidos
de América.

8. Los estados financieros de Leimagencorp 8.A., comespendiente al 2fio terminado af 31
de diciembre del 2014 fueron auditados por ofro auditer que expresd una opinidn sin

salvedades sobre dichos estados financieros &l 20 de abril de 2015; éstos se incluyen
unicamente para propésitos comparativos.

Informe sobre otros requisitos legales y reguladores

7. Nuastra opinion sobre el cumplimiento de las obligaciones tributarizs de la Comparia,

como agente de retencion y peroepcion por el ejercicio terminado el 21 de diciembre de
2015, se emite por separado,

(e Fors, ST Ylncll } - ey e 75

AUDITORES EXTERNOS VARELA & PATING CHA. LTDA.
No. de Registro en
La Superintendencia

De Compafiias SC-RNAE-205 /
5

Carlos Manue! Varela Patific
Socio

Junio 08 del 20186

Guayadquil - Ecuador




LEIMAGENCORF 5.A.

Fstados de Sitnacion Financiera

Expresados en délares

Diclembre 31, MNotas 2015 2014
Activos

Activos corrientes:

Efectiva ¥ equivalentes de efectivo S B00 432012
Activos por impuesto cOTH2NE & 248,563 178.742
Tutal activos corrientes 249,363 220.754
Activas na corrienies:

Inversiones no corrientes 7 40,832 927 40 832 927
CHros activos financieres no corrientes 8 1.837.610 1492013
Activos por impuestos diferidos ) 14,763 -
Total actvos no carvienies 42.735.305 43 324 040
Total de activos 42.054.668 42, 345.694
Pasivos ¥ patrimonio

Pasivos eorrientes:

Cuentas por pagar compaiiias relacionadas 10 341683 -
Provesdores comersiales v otras cuentas por pagar 1 315536 2,027
Pasivos por impuesto cormient & 6.026 30.273
Total pasivos corrientes 399247 CcRclird
Total de pasivos 390,247 32302
Patrimonip:

Capital social 12 40.833.728 40,333,727
Resultados acumulados 15 1.721.694 1679 663
Total patrimonio neto 42.555.420 42513392
Total pasivo mAs patrimenio oeto 42.954.668 42 545694

Morice Estefane Dassum Aivas
Representante Lesal

CPA. Angel Agirto Visquez

Cottador Gederal
AT f/ﬁ

i

T Ver politicas

H

de contabilidad sipnificativas ¥
notas a los estados financieros.



LEIMAGENCORP 5.A.
Estados de Resultados Intecrales

Expresados en dodares

Ading terminados en diciembre 51, Mivtas 2015 2014
Ingresos de actividades ordinerias 13 135.000 -
Ltlidad brurta 135000 -
Citrae Mgmesos 14 100,243 1.679.681
Gastos de operaconales :
Gastas de pdminisracidn 15 (207.914) -
Hitdidad en operacion 27.331 LET.681
Gastos finanderos
Gastos finaneisros 15 {70 (16
Uhifidad antes de impoesto a la renta 27.2681 LATL685
Impuesto a la Benta
Irnpnesto a 1a rarte corcishie - -
Trnpuesto 2 la et difends 14,768 -
Resultads integral del afo 42.029 1.679.665

_____.-”'fiinrim Estefana Dassum, Afvas
Representants Legal

Ver politicas de contabilidad significativas y
notas a by estados finmweero.



LEIMAGENCORP S.A.

Estados de Cambios en el Patrimonio Neto

(Expresados en dolares)

Diciembre 31, 2015 2014
Capital social
Saldo inicial 800 200
Aamnento de capital 40,832,924 -
Sabdo final 40.833.726 200
Aportg para Fiearas Capitalizaciones
Saldo inicial 40.832.927 40.832.927
Transferencia aumenta de sapital {401.832.926) -
Reclasificanidn a denda con accionistas {1} -
Saldo final n 40 832927
Resultades acumuladoes
Satda inicial 1,679,663 -
Eesultado intezral del afio 42.029 1.679.665
Salde final 1.721.694 1.6749.665
Salde final resultados acumulades 1.721.694 1.679.6635
Taotal patrimonio neto 42 333 420 42 513392

_-;:F""./-v-" .
e

S

Morice Estefano Dassum Aivas
Representante Legal

i
CPA. AngerAgtirto Visqnez

Coatador Genegal/
AR

H

i
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Ver politicas de contabilidad sipnificativas ¥
notas a los estados financieros,



LEIMAGENCORE S.A.

Estades de Flojos de Efectivo

{Expresados en ddlares)

Aos terminados en diclembre 31, 2013 2014
Flujos de cfective por Las actividades de operacion:

Efectivn recibido de clientes 135.264 -

Diadendos recibidos 99,481 -

Efectivo pagado a proveedeores, empleados v otros (232139 31285

Otras enradas y salidas de efectvo (24.318) 8.926

Efectivo neta {utilizado) provisto par las actividades de speracion {41.212) 41,212
Disminueidn (inerements) nete de ofsctive ¥ equivalentes de efsctivo (41.212) 41.212
Efectivo v equivalentes de efective al inicio del afio 42.012 00
Ffective ¥ equivalentes de efectivo al final del afo 500 434012

P e

"

Morice Estefane Dassum Afvas
Representante Legal

Ver politicas de contabilidad sisnificativas
¥ natas A g estades financicros.



LEIMAGENCORP S.A.

Conciliacién del resultado integral total con el efectivo neto
{(utilizado) proviste por las actividades de operacién

{Expresadas en ddlares)

Afios terminaidos en dicienabre 31, 2015 2014
- Resultado integral total 42,029 1679663
Ajustes para conciliar el resultado integral total con €l efective neto
(utilizado} provisto par las actividades de operacion:
Fizeto de impurestos diferidos (14,768 -
- Cambios en activos ¥ pasivos operativos:
INerements o7 #CHiVos pOr IMpusstns corTientes {69.821) (178.742)
- Increments otros actives financiercs £365.597) (1492015
Incremente en proveedores, empleados ¥ ofros 391.194 32302
Dismimnelon en Hlros pasivos (24,2497 -
Efectivoe neto (utilizado) provisto por fas actividades de operacidn {41212} 41.212

e —

e Morice Bstefano Dassum Alvas CPA Auge'l, A gupto Visqoez
- Re tant ador Geniers
presentants Legal Cﬂmfadur jj}ﬁ!

Ver politicas de contabilidad significativas
¥ notas & los estados financieros.



LEIMAGENCORP S.A,

Politicas contables y Notas a los Estados Financieros
{Expresadas en dolares}

oYY L P A
1. INFORMACION GENERAL

La Compafiia fug constituida segun escritura plblica del 18 de enero del 2013 e inscrita en
registra mercantil el 1 de febrero del mismo afic bajo &l nombre de Leimagencorp S.A. en la
ciudad de Guayaquil, Ecuador.

Su principal objeto social es el alguiler y explotacidn dz bienes inmuebles v, en general, toca
clase de actos comerciales & industriales pemnitidos por la Ley, que tengan ralacion con =
objeto social de la companiia.

La direccién domiciliaria en donde la compafiia desarrolia sus actividades es en la ciudad de
Guayaquil, Cdla Ciudad Colén, Calle Ave. Rodrigo Chavez Mz 275 Solar 1, Edificio Matro Park
Center, Piso 5 Oficing 501.

Los accionistas que constituyen la compania son: La Comparitia Dolagud 5.A. domiciliada en
la Repiblica del Ecuader propistaria del 99.99% de las acsiones, el Sr. Dassum Aivas Morice
Estefano de nacionalidad ecustoriana propietario del 0.01% de las acciones,

Al 31 de diciembre del 2015, la Compafiia no cuenta con frabajadores, en relacion de
depandencia.

La infarmacion contenida en estos estados financieros y en sus notas es responsabilidad de la
Administracian de la Compania,

La infarmacion relacionada con el indice de inflacion anual, publicada por el Banco Central ce
Ecuador en los tres ditimos afios es la siguiente:

indice de
41 de Diciembre; [Inflacion anual
205 3.38%
2014 3,67%
2013 2,70%

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS,

Una descripcion de las principales politicas contables utilizadas en la preparacion de ks
estados financietos se presenta a continuacisn

2.1. Bases de preparacién de estados financieros,

Los presentas estados financiercs han sido preparados integramente y sin reservas de
canformidad con las Normas internacionales de Informacian Einanciera (NILF),
emitidas por el Conssjo de Normas internacionales de Contabilidad (IASB siglas en
ingles), vigentes al 31 de diciembre del 2015 y 2014,

La preéparacian de los estados financieros de acuerde con Normas Internacionales ce
Informacién Financiera (NIIF) requiere el uso de ciertes estimados contables eriticos.



2.2,

LEIMAGENCORF S.A.

Foliticas contables y Notas a los Estados Financieros:
(Expresadas en délares)
b

Tambign requisre gue 1a Administracion ejerza su Uicio en el proceso de aplicacién ce
s politicas contables de la Compafia. Las areas que involucran un mayer grado ce
juicic o complejidad o dreas que 108 supuestos y estimados son significativos para los
estados financieros.

Cambiocs en politicas contables v desgloses

Las siguientes nuevas Normmas e Interpretaciones, han sido o no adoptadas en estcs
estados financigros.

a. las siguientze Nommas estardn vigenies a partir del afic 20186:

Fecha de
aplicacian
Naormas abligatoria
MIIF 14 “Cuentas regulatorias diferidas” 01-Ens-2016
{Emitida en enerc 2014)
MIIF 2 “Instrurmnentos financieros” 01-Ene-2018

{Emitida et julio 2014)

NIIF 15 “ingresos procedentes de contratos con clientes”  01-Ene-2018
{Emitida en mayo 2014)

MIF 16 - "Arrendamientas” 1 de Enero de
(Emitida en enere 2016) 2014

b. las siguientes son Enmiendas Contables estardn vigentes a partir del afic 2016:

Aplicacion
ohiigatoria a
Enmiendas partir de
NIC 1 *Presentacidn de estados financieros”® 01-Ene-2016
(Emitida en diclembra de 2014)
NIC 12 “Impuesto a las ganancias” M-Ene-2017

{Emitida en enero de 2015)

NIC 16 “Propiedad, planta y equipo™ ¥ NIC 38 "Activos 01-Ene-2016
intangibles”
{Emitida en mayo de 2014}

NIC 18 "Propiedad, planta y equipe” v NIC 41 “Agricultura”  01-Ene-2016



LEIMAGENCORP S.A.

Politicas contables y Notas a los Estados Financieros:
(Expresadas en ddélares)

Aplicacién
obligatoria a
Enmiendzs partir de
{Emitida en junic de 2014)
NI 27 "Estados financieros separados” 01-Ene-2016

{Emitida en agasto de 2014)

NIiF 10 - “Estados financieros consolidados™ y NIC 28 —  Por definir
“Inversiones en asociadas y negocios conjuntos” 1ASE
{Emitida en septiembre de 2014)

NUF 11 “Acuerdos conjuntos” 01-Ene-2016
(Emitida en mayo de 2014)

NILF 10 "Estados Financieros Consolidados”, NIIF 12 01-Ene-2016
“Informacién a revelar sobre paricipaciones en otras
entidades™ y NIC 28 “Inversiones en Asociadas y
Megocios Conjuntos”
(Emitida en diciembre de 2014)

¢. Las siguientes son Mejoras a las Nommas estaran vigentes a partir del afio 2016:
Aplicacién

Mejoras a las Normas Internacionales de Informacion obigatoriz &
Financiata (2012-2014), emitidas en septiembre de 2014 pariir de

NIIF 5 - “Activos no Corrigntes Mantenidog para la Venta 01-Ene2018
y Operaciones Discordinuadas”
(Emitida en septiembre de 2014)

MIF 7 - “Instrurnentos Financieros: Informagion a 01-Ene-2018
Revelar” (Emitida en septiembre de 2014)
MIC 18 - “Benefigios a los Empleados” 01-Ene-20186

(Emitida en septiembre de 2014}

NI 34 - “Informacidn Financiera Infermeadia® 01-Ene-2018
{Emitida en septiembre de 2014)

La Administracitn de la Compafia, considera que la adopcién de las normas,
enmiendas e inerpretaciones artes descritas aplicables a fa Compania, no generan
impactos significativos en sus estados financieros al 31 de diciembre de 2015.



2.3.

2.4,

2.5,

2.8,

LEIMAGENCORP S.A.

Politicas contables y Notas a los Estados Financieros;
(Expresadas en ddlares

Monada funcional ¥ de presentacicén.

Las cifras incluidas en los estados financieros de la Compafiia y sus notas se valoran
utilizando la moneda del entormno ecandmico principal en que la Companiz opera. La
meneda principal y de presentacian de la Compafia es el Dolar de los Estados Unidos
de América.

Efectivo y equivalentes de efactivo

La Compaiia cansidera come efectivo v equivalente de efectivo a los saldos en cajay
bancos sin restricciones y todas las inversiones financieras de facil liquidacién
pactadas a un maximo de noventa dias.

En el estado situacion financiera los sobregires, de existir, se clasifican como
obligaciones con instituciones financieras &n los "pasivos corrientes”,

Activos Financieros

Los activos financieros se reconocen en los estados financieros cuando se produce su
adquisicién y se registran inicialments a su valor razonable, incluyendo en general, los
costos asociados a dicha adquisicidn,

Los actives financieros se clasifican de la siguiente forma:

=  Actives financieros a valor razonable con cambio en resultados

Caorresponden a aquellos adguiridos con gl objetive de beneficiarse a corlo
plazo de las variaciones qus experimentan en sus precios o con las
diferencias existentes entre sus precios de compra y venta.

» Agtivos financieros mantenidos hasta ¢l vencimiento

Corresponden a aquellos activos cuyos cobros son de mento fijp o
determinable y cuyo vencimiento esta fijado en el tiempo.

+ Actives financieros disponibles para la venta

Se incluyen aquellos valores adquiridos que no se mantienen con propdsite de
negociacion y que no son calificados como inversidn al vencimiento.

Inversiones en subsidiaria

Se registra ia inversidn realizada en una entidad dependiente sobre la cual &
Compaftia tiens e poder para dirigir las politicas financieras y de operacion,



LEIMAGENCORP S.A.

Politicas contables y Notas a los Estados Financieros
{Expresadas en dolaras)

2.7.

2.3.

2.9.

generalmenis su participacion es superior a la mitad de los derachos de voto.

En los estados financieros separados, esta inversion s mide al costo de adquisicidn.
La Matriz considerard a una Subsidiaria a partir de la facha en que s& asume el contral
vy la excluira en la fecha en que cesa &l mismo.

Deterioro del valor de los activos

Al final de cada periodo, la Compafiia evalla los valores en lbros de sus activos a fin
da determinar si existe un indicativo de que estos activos han sufrido alguna pérdica
por deteriorn,  En tal caso, se calcula el importe recuperable del active a fin ce
determinar gl alcance de fa pérdida por deterioro {de haber alguna).

Lag pérdidas por deteriorg s& reconncen inmediataments en resuliados, salvo si 2l
activo se registra a un importe revaluads, en cuye caso se debe considerar la perdica
por deteriors coma una disminugion en (8 revaluacion.

Cuando una pérdida por deterioro es revertida, el valor en libros dei active aumenta al -
valor estimado revisado de su importe recuperable, de tal manara que el valor an libros
incrementado no excede el valor en libros que s& habriz calculade si no s2 hubisia
reconotido Ja pérdida por deteriora para dicho astive en ahos anteriores,  El reverso
de una pérdida per deterioro es reconocido automaticamente en resultados, salve si 2l
active correspondients se registra al importe revaluado, en cuyo caso &l reverso de a
pérdida por deterioro s& mangja come un aumeanio en la revaluacidn.

Proveedores y otras cugntas por pagar

Las cuentas por pagar incluyen aquellas obligaciones de pago con proveedores
lacales y del exterior de bienes y servicios adquiridos en el curso normal del negogic,

Las otras obligaciones comientes corresponden principaimenta a chligaciones de pago
propias del giro del negocie, tales como obligacionas patronales.

Las cuentas por pagar comerciales y ofras cuentas por pagar corrientes se reconocen
inicialmente a su valor nominal, va que su plazo medio de pageo es reducido v no exise
diferencia material con su valor razonable v, posteriormeante, @ su costo amortizads,
considerando costo financiero y deteriors de valor,

Baja de un pasivo financiero

La Compafila da de baja un pasivo financiers si, y solo si, expiran, cancelan o cumplen
las abligacionas,



2.10.

LEIMAGENCORP S.A.

Politicas contables y Notas a los Estados Financieros
{Expresadas en délares)

Impuestos

Actives por impuestos corfientes — Representa retencicnes en la fuente del
impuesto & la renta y crédito tributaric ganerade por el impuessio al valor agregado —
A pagado en las adquisiciones de bienss y servicios, 08 cuales serdn compensados
con fas cusntas por pagar que se generen por dichos conceptos ¢ mediante resolucion
de recltamos presentados por la Compania ante la autoridad tributaria.

Pasivos peor impuestios cotrientes. - Representan las obligaciones con ia
Administracidn Tributaria por impuesto al valor agregado, asi como las retenciones en
la fuente por pagar por impuesto al valor agregade e impuesto a la renta.

Impuesto a ka renta. - El gasto por impuesto a la renta lo representa el impuesto a 1a
renta por pagar cammente.

2.10.1 Impuesto a la renta - De conformidad con la Ley Orgénica de Régimen
Tributario Interno y su Reglamento de aplicacion, establece que las sociedades
constituidas en el Ecuador, aplicaran la tarifa del 22% de impuesto a la rena
sobre su base imponible. No obstantz, iz tarifa impositiva sera del 25% cuanclo
la sociedad tenga accionistas que estén establecidos o residan en paraisos
fiscales ¢ regimenes de menor imposicién con participacion directa ¢ indirecta,
individual o conjunts, igual o superior al 50% del capital social o de aquel que
corresponda & [a naturaleza de a sociedad. Sila participacian fuera inferior al
50%, la tarifa de 25% aplicara sobre la proporcion de la base imponible gLe
corresponda a dicha paricipacian, También aplicara la tarifa de 25% a toda ia
base imponible, las sociedades que incumplan &l deber de informar sobre ia
participacién de sus accionistas al servigio de rentas intermas.

Las sotiedades que reinviertan sus uiilidades en el Ecuader podrén cbtener
una reduccion del 10 puntos porcentuales de a tarifa del impuesto 2 Ia renta
sobre el monto reinvertido en actives productivos, siempre v cuando su destino
sea la adquisicion de maguinarias nuevas o equipos nueves, activos para riego,
material vegetativo, plantulas y todo insumo vegetal para produccion agricola,
forestal, ganadera y de floricultura, utilizados en su actividad productiva asi
come |la para la adquisicidn de bienes relacionados con investigacitn y
tecnologia que mejoren productividad, generen diversificacién productiva e
ingrementd de empleo. El aumento de capital se perfeccionara con Ia
inscripcion en el respective Registro Mercantil hasta & 31 de diciembre de
ejercicio impositivo posterior a aguel en que se generaron las utilidades materia
de & reinversidn,

Elimpuesto a la renta determinado s cargado en los resultades del afio en que
&3 devengada, con base al método del impuesto a pagar.



2.11.

212

213,

2.14.

2.15.

LEIMAGENCORP S.A.

Polificas contables y Notas a los Estados Financieros
{Expresadas en ddélares)

Capital sociat.

Las accionss ordinarias se clasifican como patrimorio neto asi: La Compadia Dolagud
8.4, con 40.833.728 accionas y el 3. Dassum Alvas Morice Estefano con 1 aceion,

Raconecimiento de ingresos

Los ingresos se reconpcen cuando el resuitade de una fransaccién que invelucra los
productos que vende la Compania se puede estimar con fiabilidad; ingresos ordinarios
asotiados con & opearacion deben reconocerse, consideranda ef grado de realizacién
de la transaccidn, al final del periodo de presentacion de s estados finangieros.

El resultado de una transaccion pusde ser estimado con fiabilidad cuando s& cumplen
todas las condiciones siguientes requisitos:

Elimports de los ingrescs puede ser medido con fiabilidad,

Es probable que los beneficios secondmicos asociados con la transaccidn fluyan a
la empresa;

El grado de realizacién de la transaccion, al final del pericdo de referencia pueds
ser medido con fiabilidad, y

Les costos incurridos por la transaccién vy ios costos para completarla, puedan ser
valorados con fiabilidad.

Gastos

Los costos vy gastos se reconocen a medida gue son incurridos, independienternetie

tde la fecha en que se haya realizado el pago, y se registran en el periodo mas cercano
en el que se conocen.

Estade de flujos de efectivo.

Les flujos de efective de actividades de operacién incluyen todas agquellas actividades
reélacionados con el gire dai negocio, ademdas de ingresos v egresos financieros ytodos
aguellos flujos gue no estan definidos como de inversion o financiamiente.

Cambios en politicas y estimaciones contables.
Los estados financieros al 31 de diciembre de 2015, no presentan cambios en politicas

y estimaciones contables respecto a los estados financieros al 31 de diciembre ce
2014,



LEIMAGENCORP S.A,

Politicas contables y Notas a los Estados Financieros
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3.

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacitn de [os presentes estados financieros en conformidad can NIIF requiere que &
Administracion realice ciertas estimacionas y establezca algunos supuestos inherentes 2 a
actividad econdmica de la entidad, con el propésito de determinar la valuacion y presentacicn
de algunas partidas gque forman pare de los estados financieros. En opinién de la
Administracion, taies estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacién de
la informacion disponible al mamento, los cuzles podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular.  Las revisiones a
las estimaciones contables se reconocen en el perlodo de la revision v pericdos futuros si la
revision afecta tanto al periodo actual como a periodos subsecuentes.

Las estimacionss y supuastos efectuados por ia Administracion se presentan a continuacisn:

(a) Provigién para cuentas incobrables

Alfinal de cada pericdo contable se evalla la existencia de evidencia objetiva de deterioro ce
$us cuentas por cobrar clientes y otras cuentas por cobrar, comparando el szldo en libros v 2l
valor recuperabte resultante del andlisis de cobrabilidad futura tomando en cuenta antre otros
aspectos la antigledad; cuando el valor en librog excede su valor fuiuro de recuperacion se
considera deferioro.  El valor del deterioro se reconoce en una cuenta corractora del activo v
en los resultados del perioda.

() Yidas Utiles v valores residuales

Al final de cada periodo contable se evalian las vidas tiles estimadas y los valores
residuales de sus activos depreciables o amortizables (excluyendo los de valor inmateriail;
cuando ocurre un evento que indica que dichas vidas Otiles o valores residuales son diferente
a las estimadas anteriorments, se actualizan estos datos v 10$ corespondientes ajustes
contailes de manera prospectiva.

{c} Valor razenabte de activos v pasivas

En ciertos casos los actives y pasivos debe ser registrados a su valer razonable, que es =l
monto por el cual un activo puede ser comprado o vendido, o el monto por &l cual un pasivo
puede ser incumido o liquidado en wna transaccion actual entre partes debidamenie
informadas, en condiciones de independencia mutua, distinta de una liquidacian forzosa,
utilizando para esto precios vigentes en mercados activos, estimaciones en base z la mejor
informacién dispanible u otras técnicas de valuacién; las modificaciones futuras se actualzan
de manera prospectiva,
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EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Ffectivo ¥ equivalentes de efectivo

Caja General
Caja Chica
Total Caja Geperal

Bancous Nacionales

Banco Intemacional 5.4,

Total Bancos Nacionales

Total de efectivir ¥ equivalontes de efective

31 de Diciembre 31 de Diciembr:

del 2015 del 2014
200 BOC
200 300
- 41.212
- 41.212
500 42012

Al 31 de diciembre del 2015 y 2014, representan valores en efective en caja y valores
disponibles en una cuenta corriente en el Banco Internacional 5.4, &l cual no tienen ninguna

rastriccion para su utilizacion inmeadiata,

IMPLUESTOS CORRIENTES

5.1 Activos y pasivos por impuestos commientes

Un resuman de esta cusnta, fus como sigue:

Activos por Impuestos Corrientes

Crédite tributario IVA en adquisiciones
Retenciones en la fuente de impuesto a la renta
Eotenciones en la fhente de IVA

Total Activos por Impoestos Corrientes (1)

Pazivos por Imppeestos Corrientes

Retenciones en la fuente de impuesto a la renta
Reteneciones en la fuente de ['VA

Total Pasivoz por Impuestos Corrientes (23

Total Actvos (Fasivos) por Impuestos Corrientes, Neto

31 de Diciembre 31 de Diciembre

del 2015 del 2014
226.423 178.742
10.800 -
11.340 -
248.563 178.742
5.828 30011
198 264
6.026 30.275
242.837 148.467
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{1) Corresponden al registro en compras de VA por adquisiciones de bienes y senvicios,
retenciones en la fuenie de impuesto a la renta y retencicnes en la fuente de VA que no
fueren compensadas al cierre de los periodos 2015 v 2014,

(2) Comesponden a los valores pendientes de paga por concepio de retenciones en la fuents
de impuesto a la renta y retenciones de VA pendientes de pago al cierre de los periodos
2015y 2014,

&.2. Canciliacion tributaria — contable del impuesto a [a renta corriente.-

Lz conciliacion del impuesto a la renta calculada de acuerde a la tasa impositiva legal v <l
impuesto a la renta afectado a operaciones, fue como sigue;

31 de Diciembie 31 de Diciembre

del 2615 del 2014
Ltilidad antss de Impuesto o la renta . 16796865
M {menns ) partidas de Conciliacion:
-} Davidendos exentos (90.5981) (1.679.651)
() Gastos Mo Deducihles 5592 145
Pérdida (ilidad; Gravable (67.127} -
Ympuesto 2 la renta causado 22 % “ “
Fetenciones on la fuente qus ke realimron en ¢l ejerc ivio {10,500 -
Anticipo de Impueste a larenta pagado - -
Crédito teibutario a favor de la empresa £10.800) -

De conformidad con disposiciones legales, el impuesto a la renta se determina con la tari'a
del 22% sobre las utilidades sujetas a distribucién, y del 12% sobre las ulilidades sujetas &
caplitalizacion.

De acuerdo con disposicicnes legales, las pérdidas tributarias pueden ser compensadas ccn
las utilidades gravables que se obtengan dentro de los cinco (5) periodos impositives
siguientes sin que exceda, en cada periodo, del 25% de las utilidades gravables.
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A partir del afio 2040, se debe de considerar come impuests a la renta minimo & valor del
anticipe calculado, el cual resulta de la suma matematica del 0.4% del activo, 0.2% del
patrimonio, 0.4% de ingresos gravados v 0.2% de costos v gastos deducibles. Dichos rubros
deben incrementarse o disminuirse por conceplos establecidos en disposiciones tributarias,

La compariia s& encuentra exenta del pago del anticipo de impuesto a la renta por haberse
constituide en ef afic 2013 y estard sujeta al page del mismo después del quinta afho de
operacidn efectiva, entendiéndose por 1al |2 iniciacion de su proceso productive y comercizl.
En caso de que &l proceso productivo asi lo requiera, este plazo podra ser ampliado, previa
autorizacion de la Secretaria Técnica del Consejo Sectorial de la Produccion v af Servicio de
Rentzs Internas.

Al 31 de diciembre del 2015 y 2014, la Compafia no determind base imponible para el célouio
del impuasto a la renta,

Las declaraciones de impuesto a la renta no han sido revisadas por las autaridades tributarizs

desde la fecha de su constitucidn y son susceptibles de revision las declaraciones de los afics
2014 al 201 5.

5.3 Saldo de Impuestos diferidos

Los movimientos por impuestos diferidos fueron come sigus:

31 de diciembre 3I de diciembre
de 2015 de 2014

Diferencias Temporariazs Deducibles
Kaldos al inicio del ano - -

Repiaten de impuesto diferido por amortizacian de pérdidas tributarias 2015 11768 -
Saldo al final del afic 14768 -




LEIMAGENCORP S.A.

Politicas contables y Notas a los Estados Financieros;
(Expresadas en délares)

e A i

6. INVERSIONES EN SUBSIOIARIAS
Corresponde a la participacion accionaria que la comparia, mantiene en la Compaiiia

Urbanizadora Malaga 8.A., por el valor de US$ 40,832,927 comsspondients al 99,88% dal
capital social,

7. OTROS ACTIWVOS FINANCIERGS NO CORRIENTES

Un resumen de esta cuenta, fue como sigus:

31 de Diciembre 31 de Diciembre

del 2015 del 2014
Activos Financieros No Corrientes
Estudio de Faciibilidad San Pawicio (1} 1.837.610 1492013
Total Activos Financieros No Corrientes 1.857.610 1.492.013

(1) Comespondsn a la acumulacidn de costos relacionados principaimente por los estudios
precperacionales y de anteprovecto inmobiliario denominadec "San Patricic” que e
encuentra ubicade en la parroquia Cumbaya de fa ciudad de Quito.

8. CUENTAS POR PAGAR COMPARIAS RELACIONADAS

Cemesponde & la cuenta por pagar a la compania relacionada Dosmilcorp 8.4, por el valor ge
U335 341,685 por los servicios de estudios preoperacionalas ¥y de anteproyecto inmabilizrio

denominado “San Patricio” que se encuentra ubicade en Iz parroguia Cumbaya de la ciudad
de Quits.

9. PROVEEDORES COMERCIALES Y OTRA CUENTAS POR PAGAR

Un resumen de gsta cuenta, fue como sigue:

31 de Diciembre 31 de Diciember
del 2015 del 2014

Proveedores comerciales y otras cuentas por paFar
Proveedorss locales (13 51.536 2027
Tatal proveedores comerciales y otras cuentas por pagar 31.536 2027
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(1} Corresponden principalmente a cuentas por pagar & proveedores locales de bienes ¥
servicios y que seréin cancelados dentro del perfodo corriante,

1. CAPITAL SOCIAL

1.

i2.

Al 31 de diciembre del 2015 v 2014, el capital suscrito consiste en 40,833.728 acciones de un
valor nominal de US$1.00 cada una.

RESULTADCS ACUMULADOS

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014, el saldo de resultados acumulados asciende =z Uz%
1,721.694 y US$ 1,679.665 respectivamente, se encuentran a digposicion de los accionistas W
puede ser utiizado para la distribucién de dividendas, capitalizacién de la Compafiia y clerlos
pagos tales como reliquidacion de impuestos, entre otros. B! saldo gl 31 de diciembre dal
2018, incluye la utilidad del afio terminado en esa facha cuya digtribucién serd puesta a
consideracion de la Junta General de Accionistas en su proxima reunion ordinaria,

INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS

Un resurmen de esta cuenta, fue coma sigue:

Afiog Terminados en,
31 de Diciembre 31 de Diciembre

del 2015 de] 2014
Ingresos de actividades ordinarias
Arriendos 135,000 -
Total &z ingresos de actividades ordinarias 1335.000 -

Corresponde a ingresos por servicios de alquiler que de acuerdo a acta de junta general ce
accionistas de la compadia Urbanizadora Malaga S.A. autoriza a la compaiiia Leimagencorp
S.A. para que administre el bien inmueble de prepiedad de Urbanizadora Malaga S.A., asi
como también, a suscribir cualquier tipo de contratos o convenios can terceros para e
cumplimiento de esta resolucién .
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13. OTROS INGRESOS

Un resumen de asta cuentz, fue como sigue:

Afos Termioados en,
31 de¢ Dicicmbyy 31 de Diciemibre

del 2015 del 2014
Otros ingrezos
Dividendos (1] 99.981 1.672.68]
Ingresos no eperacionales 264 -
Total otros ingresos 00245 1.679.651

(1} Comesponden a los dividendos recibidos de parte Urbanizadora Mélaga S.A., donde a
compafia mantiens inversiones.

14. GASTQS ADMINISTRATIVOS

Lin resumen de esta cuenta, fus como sigue:

21 de Diciembre 31 de Diciembre

del 2015 del 2014
Gastos eperacionales y financieros
Gastos administrarivos 207.914 -
Gastos financieros &9 16
Total gastos operacionales ¥ financieros 2079584 16

15. PRECIOS DE TRANSFERENCIA,

La Compafila no es objeto de realizar un estudio de pracios de transferencia.  Dicheo estudio
constifuye una base para determinar si las operaciones con partes relacionadas han sido
efectuadas a precios razonables que se aproximan a valores de plena competencia.

El Directar del Servicio de Rentas Internas (SRE) emitié la Resolucion No. NAC- DRERCGD
13-00011 el 16 de enero del 2013, a través de la cual se modificd la Eesolucién No.
NAG-DGER 2008-0454 publicada en el Registre Oficial No. 324 del 25 de abril del 2008. La
principal reforma incorporada, es que &l anexo yio informe integral de precios de transferencia
deben ser eiaborados v presentados por los sujetos pasivos del impuesto a la renta que
hayan efectuado operaciones con partes relacionadas locaies. E! importe para presentar a|



LEIMAGENCORP S.A.

Politicas contables y Notas a los Estados Financieros
(Expresadas en ddlares)

e i B

16.

17.

18.

anexe a side establecide para operacicnes por montos acumulados superiores a
LIS$3,000,000. En tante que el importe para presentar el informe integral de precios ce
transferencia asi como &l anexo, ha sidoe establecide para operaciones por montos
acumulados superior a los US$6,000,000. La mencionada reforma entro en vigencia el 25 de
enero del 2013,

Caon fecha 27 de mayo del 2015 el Director del Servicio de Rentas Internas {SRI} emiti6 |a
Resoluzion No. NAC-DGERCGC15-00000455, en la gque se establecen los siguientes
cambios: Los sujetos pasivos del impuesto a la renta que, no estande exento de la aplicacién
del regimen de pracios de transferencia conforme a la Ley Orgdnica de Régimen Tributario
Interno, dentro de un mismo pericde fiscal hayan efectuado operaciones con paries
relacionadas en un monto acumutado superior 2 US$3,000,000, deben presentar &l anexo ce
operaciones con panes relacionadas .87 tal monto es superior a los US$15,000,000, dicho
sujelo pasivo deben presentar, adicionalmente el anexc de operaciones con panes
relacionadas, el informe integral de precios de transferencia. Para ia presentacion del anexo
de operaciones con partes relacionadas y del informe integral de precios de transferencia
camrespondiente al periode fiscal del afto 2014, el plazo gera hasta e mes de septiembre dal
afio 2015, en los mismos plazos de presentacion contemplados para las declaraciones
mensuaies de impuestos conforme al noveno digito del RUC. Para efectos de establecer as
obligaciones de presentar los referidos anexo e informe en base al moro acumulads de
cperaciongs, en ningdn cago s& sumara los montos de operacionas con partes gue sean
relacionadas Unicamenta por proporcion de transacciones.

Al 31 de diciembre de 2015 vy 2014, la Compafifa no ha registrado operaciones con partes
relacionadas que superen log montos antes citados, per lo tanto ka Compafiia ho estaria
ohligada a la presentacion del Anexa e Informe Integral de Precios de Transferencia.

CONTINGENTES

Al 31 de diciembre del 2015, a criterio de la Administracion de la Campaiiia, no e mantienen
vigentes demandas laborales o de otras indoles significativas que deban ser consideradss
come un active o pasivos contingante; o, requicran su revelacion,

HECHOS POSTERIORES A LA FECHA DE BALANCE

Entre el 31 de diciembre del 2015 y hasta |la fecha de emisién de los estados financiercs
{Junio 8 del 2018) no se produjeron eventos que en opinién de fa Administracion pudieran
tener un efecte impartante sobre los estados financieros adjuntos.

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS.,

Los estades financieros por el afio terminado el 31 de diciembre de 2015 han sido aprobados
por la Gerencia de la Compafila en Marzo 16 de 20718 ¥ seran presentados a los Accionistas
para su aprobacion. En opinién de la Gerencia de |3 Companiia, log estados financieros
seran aprobados par la Junta de Accionistas sin modificaciones.



