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PEDRO MARTÍN SIERRA ALVARADO, CPA
SRNAE -2 No.404

INFORME DELOS AUDITORESEXTERNOS INDEPENDIENTES

Ala Junta General de Socios de
LEIMAGENCORPS.A

Introducción:

1. Hemos auditadoel Estado de Situación Financiera adjunto de LEIMAGENCORPS.A,
al 31 de diciembre del 2014, y los correspondientes estados de Resultados Integrales,
de Evolución del Patrimonio de los Accionistas y de Flujos de Efectivo por el año
terminado en esa fecha, así como el resumen de las principales políticas contables y
tras notas explicativas a los estados financieros. La revelación de la información
comparativa es requerida por las Normas Intemacionales de Contabilidad, Normas
Intemacionales de Infomación Financiera y de Superintendenca de Compañlas del
:cuador

Responsabilidadde la Administraciónsobre los Estados Financieros:

2. La Administración de LEIMAGENCORPS.A., es responsable de la preparación y
presentación razonable de estos estados financieros de acuerdo con Normas
Intemacionales de Contabilidad NIC, Normas Intemacionales de Información
Financiera NIIF, aplicables al Ecuador Esta responsabilidad incluye: diseñar,
Implementar y mantener el control interno pertinente en la preparación y presentación
razonable de los estados financieros para que estén libres de errores importantes, ya
sea como resultado de fraude o error; seleccionar y aplicar las políticas contables
apropiadas; y realizar las estimaciones contables razonables de acuerdo con las
circunstancias del entomo económico en donde opera la Compañía.

Responsabilidad de los Auditoros Independientes:

3. Nuestra responsabiidad consiste en expresar una opinión sobre estos estados
financieros basada en nuestras auditorias Efectuamos nuestras auditorias de acuerdo
con Normas Intemacionales de Auditoria y Aseguramiento Estas normas requieren
que cumplamos con requerimientos éticos y que planifiquemos y ejecutemos la
auditoria para obtener seguridad razonable de si los estados financieros no contienen
errores importantes. Una auditoría incluye el examen, a base de pruebas selectivas,
dela evidencia que sustenta las cantidades y revelaciones presentadas en los estados
financieros. Los procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor, que
incluye la evaluación del nesgo de que los estados financieros contengan errores
Importantes ya sea como resultado de fraude o error_ Al efectuar esta evaluación de
riesgo,el auditor toma en consideración el control interno pertinente de la Compañía
en la preparación y presentación razonable de los estados financieros con el propósito
de diseñar procedimientos de auditoria de acuerdo con las circunstancias, pero no con
el propósito de expresar una opinión sobre la efectividad del control íntemo de la
Compañía. Una auditoria incluye también la evaluación de s los principios de
contabilidad utilizados son apropiados y estimaciones importantes hechas por la
Administración de la Compañía son razonables, así como una evaluación de la
presentación de los estados financieros en su conjunto Consideramos que la
evidencia de auditoría que hemos obtenido es suficiente y apropiada para
proporcionamos una base razonable para expresar una opinión.
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PEDRO MARTÍN SIERRA ALVARADO, CPA
SRNAE -2 No.404

INFORME DE LOS AUDITORES EXTERNOSINDEPENDIENTES.
Alla Junta General de Socios de
LEMAGENCORP SA.

Opinión:

4. En nuestra opinión, los estados financieros mencionados en el párrafo No 1
presentan razonablemente, en todos los aspectos importantes,la situación financiera
de LEIMAGENCORP S.A., al 31 de diciembre del 2014, los resultados de sus
operaciones, los cambios en su patrimonio los flujos de efectivo por el año terminado
en esa fecha, de acuerdo con Normas Intemacionales de Contablidad, Normas
Intemacionales de Información Financiera y Superintendencia de Compañías del
Ecuador

Asuntos de Énfasis:

5. Los Estados Financieros de LEIMAGENCORP S.A., cortados al 31 de diciembre del
2013, no fueron auditados por otro auditor Con base a Normas Intemacionales de
Auditoria, así como con disposiciones de la Superintendencia de Compañías, los
saldos del 2013, se presentan en esquema comparativo, con los del 2014.

 

8. Estemforme se emite únicamente para información y uso por parte de los Accionistas
de LEIMAGENCORP S.A., y para su presentación ante la Superintendencia de

vas del Ecuador en cumplimiento de lo dispuesto en la Resolución No.
103.Q.1C1.002,y no debe ser usado para otro propósito,

Guayaquil, Abril20 del 2015

cOPoaro Sita varado 'SC-RNAE-2-N0.404
Auditor Independiente

Reg. Nac. De C.P.A.No. 30,841  



LEIMAGENCORPS.A.

ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERO,
POR LOS AÑOS TERMINADOS El 31 DE DICIEMBRE DEL 2014y 2013
(Expresados en Dolares)

NOTAS ACTIVO
ACTIVO CORRIENTE

4 Efecto y equivalentes al efecto
$ Atwos porimpuesto corriente

Totalactivo corriente

ACTIVO NO CORRIENTE
$ Inversiones no corrientes.
7 Otos Aris financieros no corientes

Total Activo

PASIVO Y PATRIMONIO
PASIVO CORRIENTE

8 Cuentas y Documentos por Pagar

Total Pasivo Corriento

PATRIMONIO
10 Capalsocial

Aportes para futuras capiaizaciones
Utlidod del Ejercilo

“Total patrimonio

Total Pasivo + Patrimonio

0,

A Representante Legal
Vernotás alos estados financieros
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32202
 

32.302

800
40.832.927
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LEIMAGENCORPS.A.

ESTADO DERESULTADOS INTEGRALES
PORLOS AÑOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 y 2013
(Expresados en Dólares)

Gastos Bancarios

"TOTAL COSTOS Y GASTOS vos

RESULTADOS ANTES PART TRAB E
Imp us$

Participación de trabajadores

Impuesto ala renta.

Resultados del ejercicio uss

 

2014

1.679.681

16

16

1.679.665

  



LE
IM

AG
EN

CO
RP
S
.
A
.

ES
TA
DO

DEE
VO

LU
CI

ON
DE
L
PA

TR
IM

ON
IO

DE
LO
S
SO
CI
OS

PO
R
LO
SA

ÑO
ST
ER

MI
NA

DO
S
EL

31
DED

IC
IE

MB
RE

DE
L2

014
y

20
13

(E
xp

re
sa

do
se

nD
ol
ar
es
)

 
 

Cap
ita

l
Soc

ial

Sa
ld
os

al
31

de
di
ci
em
br
ed

el
20
13

Uti
lid

ad
del

eje
rci

cio

Sa
ld

os
al
32

de
di
ci
em
br
ed

et
20
14

y),
A
A
A

|
Re

pr
es

en
ta

nt
eL

eg
al

30
0

Ap
or
te
s

E
Ca

pi
ta

iz
a

40
.8

32
.9

27

40
.8

32
.9

27

 
Vtt

ida
dd

el
Ej

rc
ii

o

16
79
.5
65

17
9.
56
5

Tot
al

40
.8
33
.7
27

1.
67

9.
66

5

42
.5

13
.3

91

 



LEIMAGENCORPS.A.

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO
POR LOS AÑOS TERMINADOSEL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 y 2013
([Expresados en.

  

 

 

 

 

20
FLUJO DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DEOPERACIÓN
Activos financieros- recibidos decientes 150.939
Otrosactivosfinancieros nocorrientes (1:492.013)
Cuentasporpagar y pagos a proveedores. 32.285

TOTAL FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACIÓN us$ aLzz

Aumento (Disminución)neto del efectivo y equivalentes de Electvo ar
Efectivo y equivalentes de efectivo a inicio del periodo 800
Efectivoy equivalentes de afectivo al final del periodo US$ azorz

CONCILIACIÓN DEL FLUJO DE EFECTIVO: 20

Activos financierosal nilo del periodo o
Ventas del ejercicio 1679.81
Activos financierosal finadel periodo (178.742)

us$ “1.500.939

Cuentas y documentos por pagar alinicio del periodo. 0
Pagos del periodo. 15
Cuentas y documentos por pagar final delperiodo (32302

us$ (32285)

Efecto us$ 1533220

Otros activosfinancierosno corrientes (1492013)

Aumento (Disminución) neto delefectivo y equivalentes de. Oear
Etectivo 41212

  

 
 



LEIMAGENCORPS.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS AÑOS TERMINADOSEl 31 DE DICIEMBREDEL 2014 y 2013

1. OPERACIONESY ENTORNO ECONOMICO

LEIMAGENCORPS.A., se constituyó y fue inscrita en el Registro Mercantil el 1 de
febrero del 2013, Domicilada en el Cantón Guayaquil, provincia del Guayas Tiene
como objeto principal: Alquiler y Explotación de Bienes Inmuebles. Con Ruc No
0992809140001

 

La Compañía en cumplimiento con lo establecido por la Superintendencia de
Compañías en su resolución No 08 G.DSC.010 del 20 de noviembre de 2008, ha
realizado la transición de sus estados financieros de Normas Ecuatorianas de
Contabilaad (NEC), a Normas Internacionales de Información Financiera (NIF), con
un período de transición que comprende desde el 1 de enero al 31 de diciembre de
2011 y aplicación total a parir del 1 de enero de 2012, en concordancia con lo
estipulado en el Articulo primero de la citadaresolución.
 Baso de pres Los presentes Estados Financieros de la CompañíaCorresponden al periodo terminado el 31 de aidembre de 2014 y han sido preparados¿e acuerdo con NormasInternacionales de Información Financiera (NIIF) emitidas porel International Accounting Standars Board (IASB), las que han sido adoptadas enEcuador, anteriormente los Estados Financieros se preparaban de acuerdo conNormas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC)

 

Los estadosfinancieros se han preparado bajo el criterio del costohistórico
La preparación de los estados financieros conforme a las NIF requiere el uso deciertas estimaciones contables críticas, También exige a la Administración de laCompañía que ejerza su juicio en el proceso de aplicación de las políticas contablesde la Compañía

 

La Federación nacional de Contadores del Ecuador y el Instituto de InvestigacionesContables del Ecuador mediante comunicación de febrero 22 del 2006, solictan lasustitución de las Normas Ecuatonanas de Contabilidad NEC por las NormasIntemacionales de Información Financiera “NIIF"_ El Comté Técnico del Instituto deInvestigaciones Contables del Ecuador, en comunicación del 5 de junio del 2008,recomienda la adopción de las Normas Internacionales de Información Financiera“NIF, emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad “IAS”, yAdicionalmente recomienda quelas Normas Interaacionales de Información Financiera“NllF" deberían adoptarse durante el año 2008, sin embargo, debido a que el procesorequiere de amplia divulgación y capacitación, su aplicación obligatoria seimplementará a partir del ejercicio económico del año 2009  



LEIMAGENCORPS.A

NOTASA LOS ESTADOSFINANCIEROS
POR LOS AÑOS TERMINADOSEL 31 DEDICIEMBRE DEL 2014 y 2013

A continuación se resumen las principales prácticas contables seguidas por la
Compañía en la preparación de sus estados financieros

 

Efectivo y Equivalentos al Efectivc
disponibles.

 

Incluye dinero efectivo y deposito en bancos

Activos financieros.- Los activos financieros se reconocen en los estados financieros
¡cuando se produce su adquisición y se registran inicialmente a su valor razonable,
incluyendo en general, los costos asociados a dicha adquisición

Los actvos financieros se clasifican dela siguiente forma,

+ Activos financieros a valorrazonable con cambiosresultados.
Correspar de beneficiarse a corto plazo de
las variaciones que experimenten en sus precios o con las diferencias existentes
entre sus precios de compra y venta

  

+ Activos financieros mantenidos hasta el vencimiento, 

Corresponden a aquellos activos cuyos cobros son de monto fijo o determinable y
cuyo vencimiento estáfadoen el tiempo,

 

Se incluyen aquellos valores adquridos que no se mantienen con propósito de
negociación y que no son calificados como inversión alvencimiento,

Cuentas y docun rar. Las partidas por cobrar corresponden
pincipalmente aquelos deulores pendientes de cobro, por Alquier y Explotación de
Bienes Inmuebles. Se contablizan inicialmente a su valor razonable, menos la
provisión de pérdidas por deterioro de su valor en caso que exista evidencia objetiva
de la incobrablidad delos importes que se mantienen por cobrar, según los términos
originales de estas cuentas por cobrar En la medición posterior, no se utliza el
métododel interés efectivo, dado quela recuperación de estos saldos es de muy corto
plazo,

  

Provisión para cuentas incobrables. La Compañía establece con cargo a
resultados una provisión para cubrir posibles pérdidas que pueden llegar a producirse
en la recuperación de las cuentas por cobrar en base a lo establecido por las
disposiciones legales vigentes.

 

 

Impuesto la renta y participaciones.- El impuesto a las ganancias se determinan
usando de impuesto aprobadas en la Ley Orgánica de Régimen Tnbutario
Intemo hastala fecha de cierre del estado de srtuación financiera.
    



LEIMAGENCORPS.A.

NOTASA LOS ESTADOSFINANCIEROS
POR LOS AÑOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL2014y 2013

Los impuestos diferidos se calculan, de acuerdo con el método del balance, sobre las
diferencias temporarias que surgen entre las bases fiscales de los activos y pasivos y
sus importes enlibros

Los activos por impuestos diferidos se reconocen en la medida en que es probable
que vaya a disponerse de beneficios fiscales futuros con los cuales compensar las
diferencias temporarias.

Los pasivos por impuestos diferidos son las cantidades de impuestos sobre las
ganancias a pagar en periodos futuros,relacionados con diferencias temporarias
imponibles.

Sila cantidad pagada de impuestos excede del valor a pagar, el exceso se reconoce
como un activo y si el valor de impuestos no se ha líquidado en su totalidad se
reconoce como un pasivo

Activos intangibles.- Los activos intangibles adquiridos se miden inicialmente al
costo, Luego del reconocimiento inicial se registran al costo menos la amortización
acumulada y cualquier pérdida acumulada por deterioro del valor, en caso de existir

Los activos intangibles con vidas útiles finitas se evalúan para determinar si tuvieron
algún deterioro del valor siempre que exista un indicio de que el activo intangible
pudiera haber sufido dicho deterioro

Las ganancias o pérdidas que surjan delretro en libros del actwo intangible se miden
como la diferencia entre el ingreso neto procedente de la venta y el importe en bros
del activo, y se reconocen en el estado de resultados integrales cuando se reia el
activo
Reconocimiento de ingreso- La Compañía reconoce ingresos por Alquiler y
Explotación de Bienes Inmuebles, cuando es efectuada la transferencia al cliente la
totalidad delos riesgos y beneficios de la propiedad de las mercaderías.
Reconocimiento de gastos de operación. Los Gastos de operación son
reconocidos por la Compañía sobre la base de acumulación

Reserva legal - La Ley de Compañías requiere que el 10% de la utlidad neta anual
sea apropiada como reserva legal, hasta que represente por lo menos el 50% del
capital suscrito y pagado, Esta reserva no puede ser distribuida a los accionistas, pero
puede ser utilzada para absorber pérdidas futuras o para aumento de capital

 

 

 



LEIMAGENCORPS.A

NOTASA LOS ESTADOSFINANCIEROS
POR LOS AÑOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014y 2013

Intereses - En el año 2014, la Compañía tiene la política de registrar los intereses
generados en créditos concedidos por bancos locales mediante el método del
devengo.

Participación de trabajadores en las utilidades - De acuerdo con disposiciones del
Código del Trabajo, las sociedades pagarán a sus trabajadores el 15% de la utlidad
operacional

Impuesto a la renta- La Ley de Régimen Tributario Intemoy su Reglamento de
Aplicación establecen que las sociedades nacionales pagarán sobre la utlidad
después del 15% de participación de trabajadores la tara del 22% de impuesto a la
renta, o una tarifa del 15% de impuesto a la renta en el caso de reinversión de
utlidades

Estados flujos efectivo. Bajofujs originados poractividades de la operación,
se incluyen todos aquellos fujos de efectivo relacionados con el gro del negocio,
incluyendo además losintereses pagados,losingresos financieros y en general, todos
aquellos fujos que no están defñnidos Como de inversión o financiamiento” Cabe
destacar que el concepto operacional utlizado en este estado, es más amplo que el
considerado en el estado de resultados

    

Estimaciones de la administración.- Las políticas de contabilidad que sigue la
están de acuerdo con las Normas Internacionales de Infomación
las cuales requieren que la gerencia efectúe certas estimacionesy utllce

ciertos supuestos, que afectan las cifras reportadas de activos y pasivos, larevelación
de contingencias activas y pasivas a la fecha de los estados financieros, así comolas
cifras reportadas de mgresos y gastos durante el período corriente La estimación más
significativa en relación con los estados financieros adjuntos se refiere a:

  

+ La evaluación de posibles pérdidas por deterioro de determinados activos,
+ La vida útl y valorresidual delos activos materiales,
+ La necesidad de constitur provisiones y, en el caso de ser requeridas, el valor de

las mismas.
+ La recuperabiidad de los activos por impuestos diferidos.
+ Depreciación depropiedad, propledad planta y equipo
+ Amortización de activos intangibles,

Estas estimaciones se realizan en función de la mejorinformación disponible sobre los
hechos analizados,

En cualquier caso, es posible que acontecimientos que puedan tener lugar en el futuro
obliguen a modifcartas en los próximos ejercicios, lo que se realizaría de forma
prospectiva  



LEIMAGENCORPS.A

NOTASA LOSESTADOSFINANCIEROS
POR LOS AÑOSTERMINADOSEL31 DE DICIEMBREDEL 2014 y 2013

  Reservalegal - La Ley de Compañías requere que el 10% de la utlidad neta anual
sea apropiada como reserva legal, hasta que represente por lo menos el 50% del
capital suscrito y pagado Esta reserva no puede serdistribuida a los accionistas, pero
puede ser utlizada para absorber pérdidas futuras o para aumento de capital

INDICE DE PRECIOS AL CONSUMIDOR

 

La información relacionada con el porcentajede variaciones en los indices de precios
al consumidor, preparada porel Instituto Nacional de Estadísticas y Censos, es como
sue:

Añoterminado Variación
Diciembre 31 Porcentual
2009 3,29
2010 3,00
2011 4,00
2012 416
2013 383
2014 367

 



LEIMAGENCORPS.A.

NOTASA LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS AÑOSTERMINADOSEL 31 DEDICIEMBREDEL 2014 y 2013

4. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO

AL31 de diciembre del 2014y 2013. los saldos de Caja y Bancos sonlos siguientes

2.014 2013
Efectivo y equivalentes al efectivo
Caja General 300 800
Banco Internacional - Dólares 41212 o
Total efectivo y equivalentesal efectivo US$ 800

 

La empresa no mantiene fondos restringidos

ACTIVOS PORIMPUESTOS CORRIENTES

 

AL31 de diciembre del 2014y 2013, elsaldo de las cuentas por cobrar es el siguiente:

2.014 2.013
Crédito Tributario a Favordel Sujeto
Pasivo
IVA en compras 178.742 o
Total activo por impuestos corrientes. US$ 178.742 o

 



LEIMAGENCORPS.A

NOTASA LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS AÑOS TERMINADOSEL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 y 2013

6. INVERSIONES NO CORRIENTES

AL 31 de diciembre del 2014 y 2013,el saldo es comosigue

 

2014 2.013
Inversiones noCorrientes
Urbanizadora Malaga S.A. 40,892,927 40,892,927
Total Activo Intangible US$_40.892,927 _40,832,927

7. OTROS ACTIVOS FINANCIEROS NO CORRIENTES

AL 31 de diciembre del 2014 y 2013, el saldo es comosigue:

2.014 2.013
OtrosActivos financieros no corrientes
Estudio de factiblidad San Patricio 1489.517 0
Honorarios Profesionales 2464 o
Otros gastos 32 o
Total activos financieros no corrientes US$ 1.492.013 o

8. CUENTAS Y DOCUMENTOSPOR PAGAR

AL 31 de diciembre del 2014 y 2013,el saldo es comosigue:

2014 2013
Cuentas y Documentos por Pagar
Dassum Alvas Morice 15
CXP Servicio de RentasInternas
Retención Fuente 2% 29:90 o
Retención 10% Fuente 220 o
Retención 100% sobre IVA. 254 o
Varias
Prov Honorarios. 1980 o
Cuenta por Proveedores Varios 2 0
Total cuentas por pagar US$ 32302  



LEIMAGENCORP S.A.

NOTASA LOS ESTADOSFINANCIEROS

16

POR LOS AÑOS TERMINADOSEl31 DE DICIEMBRE DEL2014 y 2013

CAPITAL SUSCRITO Y ASIGNADO

El capital social, se compone de la siguiente forma.

Nombre: "Nacional

 

 

DOLAGUDSAA. ECUADOR
DASSUM AIVAS MORICE ESTEFANO.— ECUADOR

10. CONCILIACIÓN TRIBUTARIA

 

a

799,00 99,88%
100 013%

200,00 100%,

La Compañía no ha sido fiscalizada por el Semncio de Rentas Intemas - SRI La
función fiscalizadora por parte de las autoridades de rentas está facultada para los tres
últimos ejercicios económicos, La conciliación tributaria preparada porla Compañía
Para establecer el impuesto a la renta causado en los años 2018 y 2013 fue la
siguiente

CONCILIACIÓNTRIBUTARIA
RESULTADOS ANTESPART TRAB E IMP. US$

PARTICIPACIÓN TRABAJADORES
¡Gastos no deducibles

us;

IMPUESTO A LA RENTA
RESULTADOS DEL EJERCICIO uss

2014

  

 

 



LEIMAGENCORP S.A.

NOTASA LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS AÑOS TERMINADOSEL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 y 2013

11... EVALUACIÓN DE GESTION DE RIESGO.

Gestión del
riesgo

lesgo pais

 

Riesgo de
liquidez

Riesgo Legal

Riesgo
Reputacional

Las actividades de la Compañía están expuestas a diversos riesgos como
se describe a continuación

El negocio, la condición financiera y los resultados operacionales de la
Compañía dependerán en parte de las condiciones de estabilidad política
y económica del Ecuador, eventuales cambios adversos en tales
condiciones pueden causar un efecto negativo en el negocio y sus
resultados operacionales. De la evaluación efectuada se determina un
iesgo moderado.

Es el riesgo de que el valor razonable de los instrumentos financieros
fuctúe como resultado de un cambio en las tasas de interés, en las tasas
de cambio o en el valor de los instrumentos de capital en el mercado. De
la evaluación efectuada se determina unriesgo bajo.

Se genera cuando la entidad no puede hacer frente a las exigibilidades u
obligaciones con terceros, por insuficiencia en el flujo de caja, Dela
valuación efectuada se determina un rlesgo bajo

AO tu
bn

y Mo ate

me y 

lo .

rada poor mer zm
 E

De la evaluación se desprende riesgo bajo, en vitud a que es tenedora
de acciones de la empresa Urbanizadora Málaga, valorados en
US$40'832.927

La empresa durante el periodo análisis no ha tenido demandas de
hinguna indole que le represente un fiesgo legal De la evaluación
efectuada se determina un nesgo bajo.

De la evaluación efectuada, empresa ha cumplido con sus obligaciones
tanto con entes gubernamentales, como empleados, proveedores,
lentes, y accionistas, De la evaluación efectuada determina un
riesgo bajo.

  
 



LEIMAGENCORPS.A.

NOTASA LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS AÑOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 y 2013

12. EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 1 de enero del 2015 y la fecha de elaboración del presente informe, no se
produjeron eventos que en la opinón de la Admwistración de la Compañía pudieran
tener un efecto significativo sobre dichos estados financieros que no se hayan
revelado en los mismos y que ameriten una mayor exposición

 
 


