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INFORME DE LOS AUDITORES EXTERNOS INDEPENDIENTES

A la Junta General de Socios de
LEIMAGENCORP S.A.

Introduccién:

1. Hemos auditado el Estado de Situacion Financiera adjunto de LEIMAGENCORP S.A.,
al 31 de diciembre del 2014, y loa correspondientes estados de Resullados Integrales,
de Evolucion del Patrimonio de los Accionistas y de Flujos de Efectivo por el aflo
terminado en esa facha, asi como &l resumen de las pnncpales politicas contables y
ofras notas explicativas a los estados financieros. La reveiacion de la informacion
comparativa es requernda por las Normas Internacionales de Contabilidad, Normas
Internacionales de Informacion Financiera y de Superintendencia de Compafiias del
Ecuador

Responsabilidad de la Administracion sobre los Estados Financieros:

2. La Administracién de LEIMAGENCORP S.A., es responsable de |la preparacién y
presantacion razonable de esios eslados financeros de acuerdo con Normas
Internacionales de Contabilidad NIC, Normas Internacionales de Informacion
Financiera NIIF, aplicables al Ecuador. Esta responsabilidad incluye: disefiar,
implementar y mantener el control interno pertinente en |a preparacién y presentacion
razonable de los estados financieros para que estén libres de ermores imporiantes. ya
séa como resuitado de fraude o error, seleccionar y aplicar las politicas contables
apropiadas;, y realizar las estimacones contables razonables de acuerdo con las
circunstancias del entorno econdmico en donde opera |la Compafia.

Responsabilidad de los Auditores Independientes:

3. Nuestra responsabilidad consiste en expresar una opinion sobre estos estados
financieros basada en nuasiras auditorias. Efectuamos nuestras auditorias de acuerdo
con Mormas Internacionales de Auditoria y Aseguramiento, Estas normas requieren
que cumplamos con requerimientos eticos y que planifiguemos y ejecutemos |a
auditoria para cbiener seguridad razonable de si los estados financieros no contienan
errores importantes, Una auditoria incluye o examen, a base de pruabas selectivas,
de la evidencia que sustenta las cantidades y revelaciones presentadas en los estados
financieros. Los procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor, que
incluye la evaluacidn del riesgo de que los estados financieros contengan ermores
imporiantas ya sea como resuliado de fraude o ermor. Al eleciuar esta evaluacion de
nesgo, &l auditor foma én consideracidn el control interno pertinente de la Compafiia
&n la preparacion y presentacion razonable de los estados financieros con el propdsito
de disefiar procedimientos de auditona de acuardo con las circunstancias, pero no con
&l propdsito de expresar una opinion sobre la efactividad del control intemo de la
Compafiia. Una auditona incluye también la evaluacitn de si los principios de
contabilidad utiizados son apropiados y si las estimaciones importantes hechas por la
Administracion de |a Compafiia son razonables, asi como una evaluacién de la
presentacién de los estados financieros en su conjunto. Consideramos que la
evidencia de auditoria que hemos oblenidc es suficiente y apropiada para
proporcionamos una base razonable para exprosar una opinion.
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INFORME DE LOS AUDITORES EXTERNOS INDEPENDIENTES
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Opinion:

En nuestra opinion, los estados financieros mencicnados en e parrafo No. 1,
presentan razonablemente, en lodos los aspecios importantes, [a situacion financiera
de LEIMAGENCORP S.A., al 31 de dicembre del 2014, los resultados de sus
operacionés, los cambios en su patnmonio y los flujos de efectivo por & afio terminado
en esa fecha de acuerdo con MNormas Intfemacionales de Contabilidad, Normas
internacionales de Informacidn Financiera y Superimtendencia de Compafilas del
Ecuador.

Asuntos de Enfasis:

Los Estados Financeros de LEIMAGENCORP S.A., cortados al 31 de diciembre del
2013, no fueron auditados por otro audtor. Con base a Normas Internacionales de
Audioria, asl como con disposiciones de |a Superintendencia de Companias, los
saldos del 2013, se presentan en esquema comparativo, con los del 2014,

Este informe se emite inicamente para informacidn y uso por parte de los Accicnistas
da LEIMAGENCORP S.A. y para su presentacion ante la Supenniendencia de
Compafiias del Ecuador en cumplimiento de lo dispuesto en la Resolucion No.
03.Q.IC1002, y no debe ser usado para otro propdsito,

Guayaquil, Abril 20 del 2015

]
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C.P.A, Pad i Alvarado SC-RNAE-2-No.404
Auditor Independiente
Reg. Nac. De C.P.A. No. 30.841




LEIMAGENCORP S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERO
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 y 2013
(Expresados on Ddlares)

NOTAS ACTIVO 2.014 2.013
ACTIVO CORRIENTE
Efectivo y equivalenies al efectvo 42202 8O0
Activos por mpussto cormenia 178.742 0
Total active corriente uss 220.764 200
ACTIVO NO CORRIENTE
Inversiones No cormienies 40832 927 40832827
Otros Activos financieros no cormientes 1.452.013 '}
42324 939 40832 827
Total Activo USS 42546683 40.831.7T27
PASIVO Y PATRIMONIO
PASIVD CORRIENTE
Cuantas y Documanios por Pagar 32302 o
Total Pasivo Corrienta uss 32.302 i
PATRIMONIO
Capital social BO0 8O0
Aporles para futuras capitalizaciones 40832927 40832927
Litilidad dal Ejarcicia 1.6789 6685 o
Total patrimonio uUss 42513391 40832727
Total Pasivo + Patrimonic USS 42.545691 40.833.727
I
1Y m
k( Represantante Legal General




LEIMAGENCORP S.A.
ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 y 2013

(Expresados an Ddlares)
2.014

INGRESDS uss 1.679.681
Gastos Bancarios 16

TOTAL COSTOS ¥ GASTOS uss 16
RESULTADOS ANTES PART TRAB E
Inap uss 1.679.665
Participacién de trabajadores
Impuesto a la renta
Resultados del ejercicio uss 1.679.665
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LEIMAGENCORP S.A.

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 y 2013

(Expresados en Dolares)

FLUJO DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE OPERACION
Activas financieras - recibidos de clientes
Otros activas financieros no corrientes

Cuentas por pagar ¥ pagos a proveedores

TOTAL FLLUO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACION

Aumenio (Disminucion) neto del efectivo y aequivalentes de Efectivo
Efectrvo y equivalentes de efectvo al insco del penodo
Efectivo y equivalontes de efectivo al final dei periodo

Activos financieras al inicio del periodo
Ventas del ejercicio
Activos financleros al final del periodo

Cuentas y documentos por pagar al inicio del periodo
Pagos del periodo

Cuentas y documentos por pagar al final del periodo
Efecto

Diros activos financieros no corrientes

Aumento (Disminucién) neto del efectiva y equivalentes de
Efectivo

2014

1.500.939
[1.492.013)
32185

s 41.212

413212

o
1.679.681

(178.742]

Uss  1.500.939

o
16

(32.302)
uss  (32.285)

Us$  1.533.224

{1.492.013)

uss 41.212




LEIMAGENCORP S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 y 2013

1.

OPERACIONES Y ENTORNO ECONOMICO

LEIMAGENCORP S.A., se constituyd y fue inscrita en & Registro Mercantil el 1 de
febrero del 2013; Domiciliada en el Cantén Guayaquil, provincia del Guayas. Tiene
como objeto principal: Alquiler v Explotacion de Bienes Inmuebles. Con Ruc Mo,

0992809140001,

PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Declaracién sobre el cumplimiento de las NIIF

La Compafiia en cumplimiento con lo establecide por la Superintendenca de
Compafias en su resolucion No. 08.G.DSC.010 del 20 de noviembre de 2008, ha
realizado la transicion de sus estados financieros de Normas Ecuatorianas de
contabilidad (NEC), a Normas Internaclonales de Informacidn Financiera (NIIF), con
un periodo de transicién que comprende desde el 1 de enero al 31 de diciembre de
ED'!‘I y aplicacion total a partir del 1 de enero de 2012, en concordancia con lo
estipulado en &l Articulo primero de |a citada resolucidn.

Base de presentacion- Los presentes Estados Financieros de la Compadia

corresponden al pertodo terminado &l 31 de diclembre de 2014 ¥ han sido preparados
de mrdg con Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) emitidas por
el International Accounting Standars Board (IASB), las que han sido adoptadas en
Ecuador, anteriormente los Estados Financieros se preparaban de acuerdo con
Mormas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC),

Los estados financieros se han preparado bajo el criterio del costo histérico.

La preparacion de los estados financieros conforme a las NIIF requiere el uso de
ciertas estimaciones contables criticas. También exige a la Administracién de la
Compariia que ejerza su juicio en el proceso de aplicacidn de las politicas contables
de la Compafiia.

La Federacién nacional de Contadores del Ecuador y el Instituto de Investigaciones
Cﬂr@atﬂ_&s del Ecuador, mediante comunicacion de f;brum 22 del 2008, sn%adtm la
sustitucion de las MNormas Ecuatorianas de Contabilidad MEC por las Normas
Intarnauupales de Informacion Financiera “NIIF", El Comité Técnico del Instituto de
Imnsﬂ_gamanes Contables del Ecuador. en comunicacién del 5 de Junio del 2008,
:Ecm::mnn*_a_ la adopcion de las Normas Internacionales de Informacién Einanciera
N!II_= . emitidas por el Consejo de Mormas Internacionales de Contabilidad “IAS" ¥
uadlc:?nalmente recomienda que las Normas Internacionales de Informacién Financiera
NIIF_ deberian adoptarse durante el afio 2008, sin embargo, debido a que el proceso
requiere de amplia divulgacion y capacitacion, su  aplicacion obligatoria se
implementara a partir del ejercicio econdmico del afio 2009.
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LEIMAGENCORP S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 y 2013

A continuacion se resumen las principales practicas contables seguidas por fa
Compafiia en la preparacion de sus estados financieros.

Efectivo y Equivalentes al Efectivo.- Incluye dinero efectivo v deposite en bancos
disponibles.

Activos financieros.- Los activos financieros se reconocen en los estados financieros
cuando se produce su adquisicidn y se registran inicialmente a su valor razonable,
incluyendo en general, los costos asociados a dicha adquisicion,

Los activoes financieros se clasifican de la siguiente forma:

« Activos financiercs a valor razonable con cambios en resultados.
Comesponden a aquellos adquiridos con el objetivo de beneficiarse a corto plazo de
las variaciones gue experimenten en sus precios o con las diferencias existentes
entre sus précios de compra y venta.

Corresponden a aquellos activos cuyos cobros son de monto fijo o determinable y
cuyo vencimiento esta fijado en el tiempo.

* Aclivos financieros disponibles para la venta.
Se incluyen aguellos valores adquiridos gque no se mantienen con propdsito de
negociacion y que no son calificados como inversion al vencimiento.

Cuentas y documentos por cobrar.- Las partidas por cobrar corresponden
principalmenta aquellos deudores pendientes de cobro, por Alguiler y Explotacién de
Bienes Inmuebles, Se contabilizan inicialmente a su valor razonable, menos la
provision de pérdidas por deterioro de su valor, en caso que exista evidencia cbjetiva
de la incobrabilidad de los importes que se mantienen por cobrar, segdin los términos
originales de estas cuentas por cobrar. En la medicion posterior, no se utiliza al
método del interés efectivo, dado que |a recuperacion de estos saldos es de muy corto
plazo.

Provision para cuentas incobrables.- La Compafia establece con cargo a
resultados una provisidn para cubrir posibles pérdidas que pueden llegar a producirse
en la recuperacién de las cuertas por cobrar en base & lo establecido por |as
disposiciones legales vigentes,

Impuesto a la renta y participaciones.- El impuesto a las ganancias se determinan
usando las tasas de impuesto aprobadas en la Ley Organica de Régimen Tributario
Interno hasta la fecha de cierre del estado de situacion financiera.




LEIMAGENCORP S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 y 2013

Los impuestos diferidos se calculan, de acuerdo con & meétodo del balance, sobre |as
diferencias temporarias que surgen entre |as bases fiscales de |os activos y pasivos y
sus importes an libros,

Los activos por impuestos diferidos se reconocen en la medida en que es probable
que vaya a disponerse de beneficios fiscales futuros con los cuales compensar las
diferencias temporarias.

Los pasivos por impuestos diferidos son las cantidades de impuestos sobre las
ganancias a pagar en periodos futuros, relacionados con diferencias temporarias
imponibles.

Si la cantidad pagada de impuestos excede del valor a pagar, el exceso se reconoce
como un activo, y si el valor de impuestos no se ha liguidado en su totalidad se
reconoce Como un pasivo.

Activos intangibles.- Los activos intangibles adquiridos se miden inicialmente al
costo. Luego del reconocimiento inicial, se registran al costo menos la amortizacidn
acumulada y cualquier pérdida acumulada por deterioro del valor, en caso de existir.

Los activos intangibles con vidas Utiles finitas se evallan para determinar si tuvieron
algun deterioro del valor siempre que exista un indicio de que el activo intangible
pudiera haber sufrido dicho deterioro.

Las ganancias o pérdidas que surjan del retiro en libros del activo intangible se miden
como la diferencia entre el ingreso neto procedente de la venta y el importe en libros
del activo, y se reconocen en el estado de resultados integrales cuando se retira el
activo.

Reconocimiento de ingreso.- La Compafia reconoce ingresos por Alquiler y
Explotacion de Bienes Inmuebles, cuando es efeciuada |a transferencia al cliente la
totalidad de los riesgos y beneficios de la propiedad de las mercaderias.

Reconocimiento de gastos de operacién.- Los Gastos de operacidn son
reconocidas por la Compania sobre |a base de acumulacian,

Reserva legal.- La Ley de Companfias requiere que el 10% de la utilidad neta anual
sea apropiada como reserva legal, hasta que represente por lo menos el 50% del
capital suscrito v pagado. Esla reserva no puede ser distribuida a los accionistas, pero
puede ser utilizada para absorber pérdidas futuras o para aumento de capital.




LEIMAGENCORP S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 y 2013

Intereses.- En el afio 2014, la Compafiia tiene |a politica de registrar o5 intereses
generados en créditos concedidos por bancos locales mediante el método del
devengo,

Participacitn de trabajadores en las utilidades - De acuerdo con disposiciones del
Codigo del Trabajo, las sociedades pagaran a sus trabajadores el 15% de la utilidad
oparacional,

Impuesto a la renta- La Ley de Reégimen Tributario Interno y su Reglamento de
Aplicacion establecen que las sociedades nacionales pagaran sobre la utilidad
despues del 15% de participacion de trabajadores la tarifa del 22% de impuesto a la
renta, o una tarifa del 15% de impuesto a la renta en el caso de reinversion de
utilidades.

Estados de flujos de efectivo.- Bajo flujos originados por actividades de la operacion,
se incluyen todos aquellos flujos de efectivo relacionados con el giro del negocio,
incluyendo ademas los intereses pagados, los ingresos financieros y en general, fodos
aquellos flujps gque no estan definidos como de inversion o financiamiento. Cabe
destacar que el concepto operacional ufiizado en este estado, es mas amplio que el
considerado en e estado de resultados.

Estimaciones de la administracion.- Las politicas de contabilidad que sigue la
Compafila, estan de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera. las cuales requieren que la gerencia efectie ciertas estimaciones y utilice
ciertos supuestos, que afectan las cifras reportadas de aclivos v pasivos, la revelacion
de contingencias activas y pasivas a la fecha de los estados financieros, asi como las
cifras reportadas de ingresos y gastos durante el periodo corriente. La estimacién mas
significativa en relacidn con los estados financiercs adjuntos se refiere a:

= La evaluacion de posibles pérdidas por deterioro de determinados actives,

= La vida ufil y valor residual de los activos materiales.

* La necesidad de constituir provisiones y, en el caso de ser requeridas, el valor de
las mismas

* La recuperabilidad de los activos por impuestos diferidos.

= Depreciacion de propiedad, propiedad planta y equipo.

= Amortizacion de aclivos intangibles,

Estas estimaciones se realizan en funcidn de la mejor informacion disponible sobre los
hechos analizados.

En cualquier caso, es posible que acontecimienios que puedan tener lugar en &l futuro
obliguen a modificarlas en los proximos ejercicios, lo que se realizaria de forma
prospectiva,
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 y 2013

Reserva legal - La Ley de Companias reguiere que el 10% de |a utilidad neta anual
sea apropiada como reserva legal, hasta que represente por lo menos el 50% del
capital suscrito v pagado. Esta reserva no puede ser distribuida a los accionistas, pero
puede ser utilizada para absorber pérdidas fuluras o para aumento de capital.

3. INDICE DE PRECIOS AL CONSUMIDOR

La informacién relacionada con el porcentaje de variaciones en los indices de precios
al consumidor, preparada por el Instituto Nacional de Estadisticas y Censos, es como

sigue:

Afio terminado Variacién
Diciembre 31 Porcentual
2009 3,29
2010 3,00
2011 400
2012 4186
2013 383

2014 367
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LEIMAGENCORP S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 y 2013

4. EFECTIVOY EQUIVALENTES AL EFECTIVO

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, los saldos de Caja y Bancos son los siguientes

2.014 2.013
Efectivo y equivalentes al efectivo
Caja General 800 800
Banco Internacional - Dolares 41.212 0
Total efectivo y equivalentes al efectivo USS 42.012 800

La empresa no mantiene fondos restringidos,

5  ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, el saldo de las cuentas por cobrar es el siguiente:

2.014 2.013
Crédito Tributario a Favor del Sujeto
Pasivo
IVA en compras 178.742 0

Total activo por impuestos corrientes Uss 178.742 0




LEIMAGENCORP S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 y 2013

6. INVERSIONES NO CORRIENTES

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, el saldo @5 como sigue:

2.014 2013
Inversiones no Corrientes
Urbanizadora Malaga S.A. 40,832 927 40,832 927
Total Activo Intangible Us$ 40832827 40832927
7. OTROS ACTIVOS FINANCIEROS NO CORRIENTES
Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, el saido es como sigue;
2.014 2.013
Otros Activas financieros no corrientes
Estudio de factibilidad San Patricio 1.489 517 0
Honoranos Profesionales 2.464 0
Otros gastos 3z ]
Total activos financieros no corrientes  US$ 1.492.013 i
B. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR
Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, el saldo es como sigue:
2.014 2013
Cuentas y Documentos por Pagar
Crassum Aivas Maorice 15
CXP Servicio de Rentas Internas
Retenciin Fuante 2% 258 730 a
Ratancion 10%: Fuenia 220 ]
Relencidn 100% sobra VA a5 i
Varias
Prov. Honoranos 1.980 Q
Cuenta por Proveedoras Varios 32 a
Total cuentas por pagar uss 32.302
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LEIMAGENCORP S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 y 2013

9. CAPITAL SUSCRITO Y ASIGNADC

El capital social, se compone de |a siguiente forma:

Nombre Nacionalidad Capital %

DOLAGUID 5.4, ECUADOR 759,00 99, 88%

DASSLIM AIVAS MORICE ESTEFAND ECUADOR 1,00 0,13%
800,00 100%

10. CONCILIACION TRIBUTARIA

La Compaifila no ha sido fiscalizada por el Servicio de Rentas Internas — SRI. La
funcion fiscalizadora por parte de las autoridades de rentas esta facultada para los tres
ultimos ejercicios econdmicos, La condliacion tributaria preparada por la Compaiia
para establecer el impuesto a |a renta causado en los aflos 2014 y 2013 fue la

siguiente:
CONCILIACION TRIBUTARIA 2,014
RESULTADDS ANTES PART TRABE IMP  US% 1.679.665

PARTICIPACION TRABAJADORES -
Gasios no deducibles -

Uss 1.679.685

IMPUESTO A LA RENTA -
RESULTADOS DEL EJERCICIO uss 1.679.665




LEIMAGENCORP S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 y 2013

11. EVALUACION DE GESTION DE RIESGO

Gestion del
riesgo

Riesgo pais

Riesgo Legal

Riesgo
Reputacional

Las actindades de la Compafia estan expuesias a diversos riesgos como
se describe a continuacion:

El negodio, la condicion financiera y los resultados operacionales de la
Compafiia dependeran en parle de las condiciones de estabilidad politica
y economica del Ecuador, eventuales cambios adversos en (ales
condiciones pueden causar un efecto negativo en &l negocic y sus
résullados operacionales. De la evaluaciin efectuada se determina un
resgo moderado.

Es el nesgo de gue el valor razonable de los instrumentos financeros
flucite como resultado de un cambio en las lasas de inlerés, en las tasas
de cambio o en &l valor de los instrumentos de capital en el mercado. De
la evaluacidn efectuada se determina un riesgo bajo.

Se genera cuando la entidad no puede hacer frente a las exigibilidades u
obligaciones con terceros, por insuficiencia &n &l flujo de caja. De la
evaluacion efectuada se determina un riesgo bajo.
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De la evaluacion se desprende resgo bajo, en wvirtud a que es tenedora
de acciones de la empress Urbanizadora Malaga, valorados en
USS40'832.927

La empresa durante el penodo de analisis no ha tenido demandas de
ninguna Indole que le represente un nesgo legal De la evaluacion
efectuada se determina un riesgo bajo.

De la evaluacion efectuada, a empresa ha cumplido con sus obligaciones
tanto con entes gubernamentales, come empleados, proveedores,
clentes, y accionistas. De |a svaluacion efectuada se determina un

riesgo bajo.
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LEIMAGENCORP S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 y 2013

12. EVENTOS SUBSECUENTES

Enire &l 1 de enemo del 2015 y a la fecha de elaboracion del presente informe, no se
produjeron eventos que en la opinion de la Administracion de la Compafiia pudieran
tener un efecto significativo sobre dichos estados financieros que no se hayan
reveladc an los MiSMOS y que ameriten una mayor axposicion




