
JECONSTRUCCIONES GENERALES S.A. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL31 de diciembre de 2018 
(expreado en dolares de los Estados Unidos de Norte América) 
  

4 INFORMACION GENERAL- 

Constitución - JECONSTRUCCIONES GENERALES S A, tu consttuida en a cucad de Manta, Provincia de Mani bajo as leyos de 
la República del Ecuador el 10 de Abr de 2013, mediante Resolución No.105 emitida por la Superintendencia de Compañía e insonta en 
«el Registro Mercanti el 18 de Abri de 2013. 

"Operaciones. Su acividad principal es el alquie de locales comerciales. La compañía desarrola sus actwidados en Manta, Av 
Matecón y Cale 19 y 20, Plaza jocay 

La Supenntendencia de Compañas le asigno el Expediente No. 188070; y, El Servicio de Rentas Intemas Je asgno el Registr Único de 
Contribuyente No 1391804040004 

Entorno económico. La balanza comercial del Ecuador experimentó un dé de USD, 2.092 milones, motiaca poros 
bajos precos del petojvo yla pérdida de compeltivdad deba a la apreciación del dólar en relación con otras monedas, 
consecuentemente las reservas intemacionales disminuyeron en USD ) 158 milones y como consecuencia de esto, 
Ecuador expenmentó una desaceleración económica, que se reñeó enla disminución delos depósitos en el sistema 
financiero en más de USD 2280 milones de dólares, lo cual matvó la contracción del crédito al sector producto 
Al final del ejeriio el crecimiento del PIB fue prácticamente nulo 

Las provisiones para el ejer 201 son simiares al comportamiento del ejercicio anterior Las estaciones son desde 
una tasa de crecimiento cero por perte del Banco Central del Ecuador hesta una disminución del 2% en el PI, segun el 

Banco Mundial El resultado final depende dela existencia de más dólares en circulación y de ls inicias del sector 
privado pues el sector público, motor del crecimiento naciona, debido ala Imitación delos recursos provenientes del 
petrleo y al reducción de las recaudaciones no ene intención de continuar on inversiones públicas, Debido a esto, 
el Gobierno ha aprobado paquetes de incentivos que se espera den resutados favorables 

2... BASES DE PREPARACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS- 

Declaración de cumplimiento - Estos estados financieros han ido preparados de acuerdo con las Normas Intemacionales de 
Intermación Financia (NU) emidas por a Junta de Normas Internacionales de Contablidad (International Accounting Standards Board 
lASB) y sus interpretaciones, en sus úlimas versiones disponibles en español a 31 de diciembre de 2018, echa de ciere de estos 
estados fnancioos, conforme la instrucción general impartida por la Superintendencia de Compañías. 

Bases de medición - Los estados financieros adjuntos has sido preparados sobre la base del coso histórico de adquisición o producción 
y en ciertos casos al costo atribuido, debio ala adopción por primera vez de las NU l costo amortzado en acivos y pastos. 
"nanceros; y al costo o valo neto de realización, el menor en el caso de inventarios. 

Moneda función y de presentación.- De acuerdo con la NIC 21 de las NIF, la Compañía a determinado que el dólar de os Estados 
"Unidos de Norte Amena representa su moneda funcional. Para determinar la moneda funconal se consideró que el pmcipal ambiene. 
económico en a cual opera la Compañia es el mercado nacional. Consecuentementa, las transacciones en tras dvisas distintas del 

lar delos E U-A. se considera moneda extranjera. 

Uso de estimados y juicios.- La preparación delos estados financieros de acuerdo con as NIF requiere que la Administración de la 
Compañía efectún ciertas estimaciones, julio y supuestos que afecta la apiación de policas conitles e incide enla valuación de 
eterminados actos. pasivos y resultados, así como en la revelacón de contingentes. Los resulacos reabos pusieran diari de tales 
estmaciones. 

Las estimaciones y supuestos relevantes e revisan sobre una base continua. Las revisiones de las estimaciones contables o 
reconocidas en el periodo en que las estimaciones son revisadas yen cualquier periodo futuro afectado 

Empresa on marcha. Los presupuestos y proyecciones dela Compañia, tomando razonablemente en cuenta los posibles cambios en 
el mercado, muestran que la Compañía será capaz de opera dentro del nivel de su financiamiento actual. Para hacer este jc la 
Adiministracón considera la posición fnanciea de la Compañia, las actuales intenciones, la rentabiidad de as operaciones, el acceso a 
recursos fnanceros y analzar el impacto de la recionto ciss mundi y ls variables económicas y paltas que afectan l antomo local 
enlas operaciones de la compañía. La Compañía poro tanto no visuaiza motivos pera evaluar el no continuar adoptando la base de 
“empresa en marcha al preparar estos estados financieros. 

  

Periodo de reporte.- La preparación de estos estados financieros de acuerdo la legislación local obIgatora. corresponde al periodo 
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Detalla Vidas útiles estimadas 
dicos e maestra 20 2ños 

Los estimados de la vida útil, y de ser el caso del valor residual de los mismos, son actualizados contorme se requiera pero al 
menos anualmente 

Bajas o ventas.- Las ganancias o pérdidas provenientes dela baja o ventas de propiedades, platas y equipos son 
determinadas por la diferencias entre los valores procedentes dela disposición y el valoren bros de los activos, e resultado se 

reconoce como atrs gastos o mgresos. respectivamente. Cuando la disposición es parcial, los saldos en bros delas partes 
reemplazadas son desreconccias. 

Impuesto a larenta- 

El impuesto aa renta es reconocido en ls resultados del jercicio en que ocurre. Comprende la suma del Impuesto ala renta 
corriente y el mpuesto ala renta diendo, 

Impuesto a la renta corriente.-.Se calcula dela tidad gravable determinada de conformidad con la norma ttutara 
ecuatoriana, y ulizando las tasas de impuesto vigentes (o sustancialmente vigentes en el futuro inmediato) al ecna de los 
estados financieros. La utidad gravable, dere de a ud o pérdida comable en ls estados financieros, denio alas particas 

de ingresos no gravabls, gastos no deducies y otras deducciones. 

Impuesto la renta diferido... Se calcula usando el método del balancs en las diferencias temporaras entre el saldo en bros 
de activos y pasivos y sus bases fiscales. Bajo este métoco los impuestos sotre la renta cerdos reean el efecto neto de las 
consecuencias fscales que se esperan  fulro, principalmente, como resultado dela variación en el tiempo por la aplicación de: 
asas de impuesto aplicables en años futuros sobre las dierencias entre los montos según los estados de situación Imanciea y 
los montos deductlles o gravables postanormente, derivados de la lquidación de los actvos y pasivos existentes. 

  

Actvos y pasivos tnbutarios diferidos son calculados, sin descontar, las tasas que se espera estarán vigentes en l periodo de 
realización. Los pasivos tributaos diferidos se ostiman on su totalidad, on cambso los activos rbutaros diferidos se reconocen 
solo en tato yen cuanto, ses probable que sean ullizados para descontarse de un resultado gravable futuro 

La legislación ecuatoriana pormito la amorización de pérdidas fiscales de un año con utidades gravables on los siguientos 5 
años Al gual que los activos trbutanos diferidos las pérdidas por amorizar solo se reconocen ss probable que se recuperen 

con futuros ingresos gravable, La Compañía no dispone de pérdidas por amortizar 

Los activos y pasivos tributarios drdos se compensan sol s la Compañía ena el derecho yla intención de cancelar los 
cios y pasivos tributarios con la misma Autoridad Tributaria 

Los cambios en acivos o pasivos trbutanos dfeidos son reconocidos como un componente del gasto (0 ingreso) por impuestos. 
en pérdidas y ganancias, excepto cuando sa relacionen con tras partidas reconocidas dentro de otros ingresos Integrales o 

¿rectamente en el patrmonio. en cuyo caso la varición relacionada a del impuesto ifendo. es también reconocida en otros 
ngresos integrales en el patrimonio, respectivamente. 

El valoren ros de los actos por impuestos diferidos se revisa ala fecha de cada estado financiero y se reduce en a medida an 
que ya no sea probable que se disponga de sufcientes beneficos fiscales para permi que part o 1odo l activo por impuestos 
eros se pueda aplicar Los activos por impuestos ierdos no reconocidos se reconocen en a medida en que se convera en 
probable que el benefi fiscal futuro vaya a permtr recuperar el actvo por impuestos diendo. 

Beneficios a empleados- 

Beneficios de corto plazo.- establecidos on la Loy incluyen as vacaciones anuales, décimo tercer sueldo o bono navideño, 
decimo cuarto sueldo o bono escolar y el fondo de reserva Se regisiran como pasivos comentes y son medidos al valor sin 
descontar que la Compañía espera pagar por estos conceptos. 

Participación de utilidades... La Legislación ecuatorians establece una partopacón del 15% para los trabejadores en las 
ultidadosliquicas de a Empresa, calculadas antes del mpuesto sobre la renta, Este beneficio se paga en abri del año squiente. 

Beneficios de largo plazo.- La Compañía proves beneficios post-empleo de acuerdo con la legislación laboral. La jubilación a 
cargo del patrono y los beneficios por desahucio consituyen planes de benafícos definidos obigataros pora Ley. En ells, la 
Compañia asume la obigación de entregar un determinado monto de beneficios en las condiciones establecidas por la normativa 

al nalzar la relación aboral. No existen tros planes de beneficios obigatoros, contractuales o voluntanos sean de 
ú«ortnouciones defi o de benefoos dedos. 

El Código del Trabajo de la Repúbica del Ecuador establece la obligación por parte de los empleadores de conceder el benetico 
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de ubiación patronal todos aquelos empleados quelo socten y que hayan cumpido 25 años en una msma empresa. La 
Compañia establece provisiones para este benetico con bese a estudios actuariales realizados por un especabsta indopendiente 
detxdamente caicado. No se mantiene ningún fondo separado para fnancir el plan actos segregados, para cumplr la 

bigación. La propia Compañía asume el tesgo de asegurar la cancelación del beneficio con a rentablidad de sus recursos 
propios 

Adicionalmente, el Código del Trabajo esttlece que en aquell casos en que la relación labora termino por desahucio ant el 
Ministerio de Relaciones Laborales por part del trabajador o del empleador, óste deberá reconocer al trabajador una. 

indemnización equivalente al 26% de su Último salario muliicado por el número de años de semvicio. El costo de este benefi a 
cargo de la Compañía para os empleados actuales es contabizado mediante la constución de una provisión con cargo los 
resultados del ejercco. El monto es determinado en ase a un estudio actuarial practicado por un profesional independiente 

debidamente caficado. 

  

Los pasivos para la Jubilación Patronal y el Desahucio son reconocidos en el estado de situación inanciera con los valores 
actuales de las obligaciones por beneficios definidos a a fecha de reporte, usando el método de unidad de crécito proyectada. 
Este método toma en cuenta no solo Jos beneficios conocidos ala fecha de reporte sino ls incrementos esperados en los 
beneficios con la estimación de ls factores relevantes que los infuencan La tasa de descuento está basada on las tasas de 
mercado de bonos de ala calidad, con ao esgo, cuyo plazo es consistente con os tórminos de a bigación 

39 Reconocimiento de Ingrosos..-.El ingreso comprende el arriendo de locales, medido con referencia al valor razonatio dela 
contraparte recibida o por recibrpor/a Compañía, excluyendo descuentos e impuestos 

Et ingreso es reconocido cuando el monto puede ser medido confablemente, el cobro es probable y ls costos incuridos o por 
incurrso pueden ser medidos confatiemente. 

30 Costos y Gastos. Los costos y gastos son reconocidos con base en o causado o cuando son incuridos. Se reconoce 
inmediatamente un gasto cuando el desembolso efectuado no produce beneficios económicos fuuros o cuando ales beneficios 
económicos futuros, no cumplen o dejan de cumplr las condiciones para su reconocimiento como activos en el estado de 
ústuacón fnanciera. So reconoos tambén un gasto en el estado do resultados integrales en aqualls casos en que se incure en 

un pasivo, 

31. Transacciones con partes relacionadas.. Para efectos tributarios se considerarán partes relacionadas alas personas naturales 
sociedades, domidiades o no en el Ecuador, en las que una de elas participe directa indirectamente enla dirección 

“administración, controlo capital de a ir: en as que un tercero sea persona natura sociedad domicitada ono en el 
Ecuador participe directa indirectamente, enla rección, adminisración, controlo capital de betas. 

Para establecer a existencia de algún tpo de relación o vinculación entre contribuyentes, la Adminisiracón Tributaria atendorá de. 
loma general ala partopación accionana u otros derechos societarios sobre el patrimonio de las sociedades, os tenedores de 
capital la adruisración afecta del negocio, la éstibución de utidades, la proporción de las transacciones entre tales 
contribuyentes, los mecanismos de precios usados en tales cperaciones. 

También se considerarán partes relacionadas sujetos pasivos que reaiicn transacciones con sociedades domiciladas, 
constituidas o ubicadas en una juisdicción facal de menor imposición 0 en Parsigos Fiscales Asi mismo, la Adminstración 

Trtutara podrá establecer partes relacionadas por presunción cuando las transacciones que se realcen na se ajusten al principio 
de plena competencia 

Podrá considerar también partes relacionadas por presunción los sujetos pasivos y a persona natura, sociedad, o grupo 
'económco con quien reañce ventas o compras de bienes, servicios u tro to de operaciones, en os porcentajes definidos en el 
Reglamento 

  

4. EFECTIVO: 

Un detalle comparato de esta cuenta, es el suerte: 

Diciembre 31 2018 2017 
Caja 49 
Depósitos en bancos. 205303 a73859 

205303 878788 

Los depóstos en bancos incluya depóstos en cuentas comentes en nsttuciones financieras locales, no incuyen moneda extranjera y son de lbre disponiblidad sm restricción alguna. 

5. CLIENTES: 
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La cuenta por cobrar cientes USS15 156 en el año 2018 y USS11 116 en el año 2017 incluya, valores facturados y pendientes de cobro. 
porel alquiler de locales comercals ubicados en el Centro Comercial Piaza Jocay de la cudad de Manta. no incluyen partes 
relaconadas. no generan riereses. y henen vencmento comente | 

El detal y movimiento de esta cuenta es el suene 

Toceoos Ecos Tata 

  

Enero 1,2017 1186,14228 — BBAGO17 1,22480245 
Adiciones. 
Diciembre 312017 TA IAE 
scores. 
Diciembre 31, 2018 TAI 

Depreciación acumada. 
Enero 1,2017 OTS7S — (7Or7S 
Gasto 769.00) — (176800) 
Diciembre 31, 2017 TA 

Gao, 225) — 220 
Diciembre 21, 2018 TARA 

Enero 1,2017 119614220 13042 1 217:2870 
Diciembre 31, 2017 E ARAN IET 

Diciembre 31, 2018: IRA 

7. CUENTAS POR PAGAR 

Un detal comparativo de esta cuenta, es el siguiente: 

Desembre 21 de a a 
AS mes 

Artcapo de cantes 27631 270083 
Ovas ES 

285050 01700 
Antcipo cientes - Valores recticos de manera anticipada de cáentes correspondentes a años antencres por concepto de garantías 
rectas por el arriendo de locales comerciales en l Centro Comercial Plaza Jocay de la ciudad de Manta 

BENEFICIOS A EMPLEADOS CORRIENTES: 

Un resumen comparatwo de esta cuenta, es el siguiente: 

Enero 1 de 2017 30716 DOSBAT 336863 
Gasto del año. 312007 3109868 032578 
Pagos AMM ANI 6 

Diciemtre 31, 2017 RALSO 21059 298815 
Gasto del año. 288756 130040 428798 
Pagos ars) sw ami 
Diciembre 3) 2018 EST E 

Obligaciones con el IESS - incluyen el pago de aporte inivdual (9.45%) y patronal (12,15%) que se aportan lIESS, e Incluye fondo de 
reserva y prestamos de empleados al1ESS. 

Beneficios adicionales » incluye bono navideño (decima tercera remuneración) y bono escolar (decima cuarta remuneracion) junta con 
Iquicaciones de haberes por fniqutos. 
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