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INFORME DE LOS AUDITORES INDETENDIENTES

A los sefiores Sovios de I
Fabrica Ecuatoriana LCUAYVAU S.A.

1. Informe sobre los estados financieros

Hemos auditado los cstades financicros adiuntos de la FABRICA LECUATORIANA
ECUAVAT §5.A,, que comprenden el estado de sitwacion financiera al 31 de diciembre del
2016 ¥ los coirespondicnics estados de resuliados, de evolucion del patrimonio y de Mujo de
clectivo, por el afio terminado cn csa fecha y un resumen de las polfiicas contables
signilicalivas y viras notas explicalivas,

2, Responsabilidad de la Adminiséracian por los esiados financieros

La Administracion del BCUAVAU S.A. cs responsable de la preparacién ¥ presentacion
razonable de estos estados financieros de acucrde con Nornmas laternacionales de
Tnformaeion Financiera (NTTF), esta respoasabilidad incluye; el disefio, la implemeniacidn y
¢l mantenimicnto de controles internos que son relevantes para la proparacidn vy
presentacidon ruvonable de los eslados Tmancieros que estén libres de distorsiones
signilicativas.

3. Responsabilidad dei anditor

Muestra responsabilidad es expresar una apinidn sobre cstos Lstados linancicros basados cn
ia audiloriy realizada, El trabajo Tue electuado de acuerdo con los Normas Tntemacionales de
Auditeria. Eslas normas requicrets que chmplamos con requetimientos élicos y realicemos
una audiforia para obiener certeza razonable que los cstados financicros no confiench errorcs
imporigntes, Uina auditorfa comprende la realizacion de procedimientos para oblener
evidencia de anditorta sobre los saldos y revelaciones presentadas on los cstados {inancicros.
Los procedhnientos seleccionados dependen del juicio del auditor, inchiyenda la evaluacitn
del riesgo de errores imporiantes en los estados [inancieros por lraude o ermor, Incluye
también la cvaluacion de los principios de contabilidad utilizados v do las cstimaciones
relevanies hechas por la Adminisiracion, ast como wa evalugcion de contrel inlerno y de I3
presentacidn pencral de los Lstados Financicres. Consideramos que ka evidencia de audiloria
que hemos obtenido es suficiente ¥ apropiada para propercionar una base para nucsiras
opiniones de auditoria.




4, Opintén

Lin nucstia opinién, los reforidos estados (inancieros presentan razonablemente, on todos los
aspectos importantes, ka situacion financiera de la FABRICA ECUATORTANA ECUAVAU
S.A., al 31 de diciembre de 2016, y ¢ resultade de sus operacioncs, de conformidad con ias
Normas FHcuatorianas de Contabilidad y la Nermas Tntemacionales de Informacién
Financiera NITFs.

Atentamente,

’elf?‘_/{g’d&__-ef

Eu:m Gmualu Fermioder B.
AUDIFINS CIA. LTDA,
EMAE Mo, 430




FABKRICA ECHATOHUANA ECUAVATT R A,
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FABRICA ECUATORTANA RCUAVAU S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

Por 2l afin terminada af 31 de Biciembee del 2000
(Lxpresadas en ddtares amoricanoz)

NOTA 1.- ASPECTOS GENERALES DE ECUAVAU S.A.

ECUAVAT ¢s una Sociedad Andnima, conslituida en Quito, Dislrito Metropolitano, €l 18 de enero
del afio 2003, segin consta en escrifura Noo 2013-17-01-32-P00464 de la Motaria Trigésima
Scguida, inscrite en o] Registra Mercantil en Quile, ¢l 2 de abril de 2013, S reforman las estatuios
el 8 de novicinbre de 2013, mediante escrituva No. 2013-17-01-040-100; ¢l objclo soctal principal
s

La represemdacitn, ¢ intervencidn divecta de gestiones empresariales.

Asesoria para diseito, planificacidn, cicoucién e implementacion y realizacion de proyocios.
Comercializecion de materiales, equipos ¥ maquinarta para la construceidn.

Servicios de hospedaje on hoteles.

Actividades de agencias de viaje.

Tin ia ciudad de San Pablo de Manta, Provincia de Manabi, ¢l [l de jolio de 2034, se realiza ef
aumento de capital en base a la (ranslerencia de dominio de tres lTotes de terreno ubicados en el
seetor de Barbmsguille de fa paroguin vrbana del Cantdn Manta, lo que consta en escritora otorgada
pot el MNotario Pablico Primero def Cantén Manta.

Medianice Besolucion Mo, CNN-2084-035 de 28 de wmayo de 2014, el Comiié Nacional de Negorios
de ls Cotpotacidn Tinanciera Macional, aprobd, la concesidn de un prdstamo a2 nuituo
corresporciiente a la facilidad de crédito directo para el desarrolio, a favor de [a compafila FABRICA
ECUATORIANA EOUAVALF 8. A destinado a invertir en Ta financiacidn de [ construecidn de un
hotel, en &l sector Barhasquilto, Manta provincia Manabi; con 40 habitaciones, reslauranic, caltieria-
bar, drea de giminasto, pargueaderos ¥ drea imeda; 2 un plazo de 8 afios contados a pactic del 21 de
agosto de 2084,

Bl hodel se constrinyd & inicio sus oparaciones of 20 de julio del aka 2015,

El 25 e jolio de 20165 se celebra una escrilura piblica con cambio de domiclio ¥ reforma de
cstatidas;

Articulo segundo.- Tiel Bromicilio. Tt domicilio principal de la Compafiia calard sitvado on ta chudad
de Mauta, Provincia de Manabi, ¥ previa decision de la Junda Goderal padrd estableeer snowsales o
apencias en cuaiquicr lugar del pals o en e exterior.

La Superintendencia de Compafiias aproeha el cambio de domicilio, sin cuibarpo fa cmpresa no ha
concluido con el trdmiic y aun no consla cn ¢l Registro Mercantil.

("4




NOTA 2.- POLETICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS.

a. Bases de presentacién de Ins estados fAnaneieras.- TCUHAVALD registra sus
operaciones y prepars sus estados financieros de acnerdo con Normas Ecuatorianas de

Contabilidad (NLC).

I Mobiliarie ¥ equipes de oficing.- Bl cquipo de oficing, Ariculos de Scervicio, Mucbics
¥y cquipn de cocina, equipos de computacién, vehiculos y activos de operacién, s¢
chncugntean repistrados al costo de adquisicién; ta depreciacién se caleutard de acuerdo
can ¢l método de linca recla, & la tasa de depreciacion correspondientc a cada activo fijo,

MNOTA 3.- CAFA BANCOS

Al 31 de diciembre def 2006, 1z empresa lene un saldo de esle rubeo os de TS0 5 9851188, que s
desglosa de i siguienie manara:

Caja general TA24.71 a)
FFondo rotative 353,02 b}
Bancos 90.734,15 ¢
TOTAL 08.5£1,88

Ay Corresponde a la Caja Chica y Caja en cfective que se¢ manticne on ¢l TTofet Posciddn por
sus oporaciones, por USD 862,21 y USDY 6.562,50, rospectivamente; ¢l cfeclive fue
depositado cn encro de 2017,

b} Este [ordo se manticoe en fa oficing Mattiz de Quilo, para gaslos menotes.

€) Representan el dinero que Ia empress manfiens en sus cuentas bancarias, e la Maldz et el
Banco Intemacional, del hotel Poseldin en Manta en el Buaonco Pichincha, Proamerica ¢
Internacional.

NOTA 4.- CUENTAS FOR COBRAR

Al 3§ de dicicmbre det 2004, el saldo de este rebro es de USE § 99.826,1 |, que se descompone asi:

Clicntes 35.927.99 a)
Thaézpedes det FHotel 13.207.21 Iy}
Tatjelas de crddilo S0.00L1LE )
TOTAL 09.826,31

a)  Walor por cobrar a clicodes por atimentacion, copias, Bamadas (chefinicas cle.

b} Corresponde af valor de alojamiento de los hudspedes del Hotel que peonmmestai alojados al
31 de diciembre de 2015 y que cancelaron en enero 2017,

c) Representn el valor que el Hotel mantenia 21 31 de diclembre de 2016 por vauchers de Jas
tarjetas de crédito por cobros a clientes, valor que [ue recuperado en el 2017




NOTA 5.- OTRAS CUENTAS POR COBRAR

El subdo de osts cuettla al 31 de diciembre de 2086 es de USD § 806.774,88, de acuerdo al siguients
detalie:

Audicipos craplesdos 5.804,08
Varkas cuenios por Cobrar 13.236,61 a)
Cuentas por cobuar a 1lotel Poseidan i34.540,52 1)
Varias cuentas por cobrar E5.445,13 ¢)
Anticipo a Provesdores 437.7148.54 )}
TOTAL 606,774,588

ay Son valores gue ¢l Hotel debe recuporar por: propicdad lewizosdal, Proamerica por
publicidad, anticipo compras ¥ oftas.

B} Coresponds 3 Tos valores que la Maliiz & cgresado por papos y compras para of Hotel
clectuadas durante ¢l afio.

)  Sem vadores que ¢ holed debe cobrar por diversos conceplos.

i) Corespunden s valores entregados @ los proveedores por parte de la Matiiz ¥ el 1otel, para
I reconstruceidn del hotel por el terremoto de alwil 2006,

NOTA 6.- CREDITO TRIBUTAINMO A FAVOR DE LA EMPRESA

T saldo al 3 de diciembie de 2006, gue la Tmpresa mantione e csle rubro os do TISD § 424 523,97
correspandicnte al valor que 1a empresa ticne como erddito Wibulario pot page do TVA cn compia de
bienes ¥ soervicios UUSD 362.893,02, retenciones ¢n la Muente de TVA TUSD $35.639,27 v relenciones
del itnpuesio & {a renla que ke clociuaton a la empress USD 25.991,68.

MNOTA T.- INVENTARIOS

Gl saldo al 3§ de diciembre de 2016, que la Empresa mantiene en este rihro es de TS0 § 246.103,04
de acuerdo al siguiente detafle:

Iimventarios no producidos por ls Emypresa 52.763,04 {1
Activos para la venta ( Depatamento) 19334000
TOTAL 246.£03,04

1y Corresponde a los productos gue ¢ Hotel manticne como inventarios pata s realizacidn de
sus operaciones en ¢f restaurante y en ¢l servicio de hospedaje, como: alitnentos y bebidas,

Eimms, amenilics habitaciones, menajes v stnitdsiros vatios.

O
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NOTA. 8- ACTIVOS FLIOS

Incheye, el edificio de! hotel, mobiliario del hotel, vehiculos, equipo de operacion y de olicina, pas
el funcionamiento de las actividades de ka Empresa, que mantiene ol 31 de diciembre de 2016, o

sc detatla a continuacidn,

Ldificios
Muebles y Gnseres de (Micina
Cquipo de Oficing
Articulos de Servicio
Muchies y Equipo de Cocina
THeneiltos de Cocing
Vehiculos
Rguipa de Computaciin
Soliware y Programas informélicos
SUMAN

(-} Depreciacidn acumulada Activos Fijos
TOTAL

5.322.688,50 n)
293.362,47
#6.248,3%
164.135,75
89.693,07
},587,53
60,912,60
35,189,00
9,350,00
6.063.197,30
83.974.38
5.079.222,92

a} Corresponde al registro af precie de costo de la construceion del hotel Poseiddn,

NOTA %.- OTROS ACTIVOS

Al 31 de diciembre del 2016k Emprcsa tiene valores diloridos on gastos y valores on garantia de

acuerde al sipuienic deiakic:

Intereses papados por Ligaidar
Depdsilos en pacantia
TOTAL

MNOTA H.- COENTAS FOR PAGAR
Bl detadic de esta cuenta al 31 de diciombre de 2016 o8 coma sigie;

Proveedores por pagar facales
Yaiores pendientes por liquidar
Fondos rotativos por pagar
Cuentus por pagat Ecuavan
Varias cucnias por pagar
Chegues pirados y no cobrados
Cuentas por pagar relacionadas
SUMAN

{1"'

1.008,00 {a)
404,70
1.404,70

207,887,061
24.123.67
-1.046,72
23.274.07
14.316,60

17.217,21 a)

790.215.77 1)
1.076.047,61




ap  Valor de los cheques girados ot diclembre 2016 y que no estan cobrados hasta ¢l 31 de
diciembre de 2046,

1D Son cucnlas por papr a las empresas rclacionadas y a los socios, siendo los mds
representativas: Efiag TISD $224.052,94, Avg, Emme! Falio USD $ 16358524 y Decoinmo
USED § 427.586,77

NOTA 11.- OBLIGACTONES TRIBUTARIAS POR PAGAR

Al 31 de dicicmbre de 2016 el saldo de obligaciones tribwtatias por pagar regislrado es de USD
84,54, Sin embargo ta Empresa dectaro del nies de diciembre 2016, retenciones de TVA por cf valor
de USD £1.789,94 y retenciones en 1a (bente del impuesto a ta renta UST $3.887,85

NOTA £2.- OTROS OBLIGACIONES CORRIENTES

La emprese imantiens ofras oblgaciones corrientes al 31 de diciembie de 2013 por vi valor de USD
166,793, 70 de acucrdo at sipuicite detalle:

Cuentas por Pagar ITISS 0361064
Reneticios de Empleados 63.267,86
Olvas cuentas por pagar 94.164,24
TOTAL 66,793,770

MNOTA 13- PASIVOS A LARGO PLAYD

El saldn de esta cuenta al 31 de diciembre de 2006 es de USD 3.699 638,57, que cofresponde al
préstamo oforgado por fa CFN y anticipos dades por los clicntes en venta del departamento, detalledos
asi;

Préstame Corporacion Financicra Wacional 3.600.95%.40
Anticipo de Clienics LP conlralos corrientes 09871817
TOTAL 3.0U00.688,57

NOTA 14: PATRIMONIO

Ll saldo de csta cuonta al 31 de diciembre de 2016 es de TISN § 2.513.753,28, y se descomipone asf:

Capital social 375.800,00
Aporte fulura capitalizacion de accionistas A455.000,00
Aportes para fufira capitalizacidn socios i.683.589,98
Resuliados acumulsdos afios anteriores 1.615,25

Uiilidad neta ded periodo . Z2251.95
'l;ﬂ'l'AL 2.513.753,28
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