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1. Entidad que reporta

Urbasipo Cia. Lida. fue constituida en Ecuador mediante escritura otorgada el 05 de febrero de 2013
¥ autorizada mediante resolucion de |3 Superintendencia de Companilas No. 5C-1)-DIC-Q. 13000760
del 15 de febrero de 2013, La direccidn registrada de la compafiia es Avenida Mariano Echeverria
OE3-46 y Avenida Brasil, Quito Fouadar

La actlvidad principal de la compafia 25 actividades de construccidn @ inmobiliaria,

2. Bases de Preparacién de los Estados Financieros

a. Declaracién de cumplimienta

Los Estados Financieros adjuntos han sido preparados de conformidad con lo previsto en las Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NNF).

Estos Estados Financieros fueron autorizados para su emision por la Administracién de la Compaia
&l 15 de marzo de 2018 y fueron aprobados por la junta general de accionistas realizada el 16 de
mareo de 2018,

b. Bases de Medicidn
Los estados financieros se han préparado sobre la base del principio de costo histdrico,
. Moneda funcional y de presentacidn

Los estados financieros estdn expresados en dolares de los Estados Unidos de Morteamérica, con
constituye la moneda funcional de s compafia y de circulacion legal en 8l Ecuador.

d. Uso de Juicios y Estimados

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con lp previsto en las NIF requiere que la
administracion de la compafia realice juicios, estimaciones y supuestos que afectan la aplicacidn de
politicas de contabilidad y los montos reportados de activos, pasivos, ingresos y gastos. Los

resultados reales pusden diferr de tales estimaciones, la variacidn entre [a estimacién y el valor real
se reglstra en el afio en el cual se registra la variacidn,

3. Politicas de Contabilidad significativas

Las politicas de activos y pasivos descritas a continuacldn han sido aplicadas consistentemente a
todos los periodos presentados en estos estados financieros, a menos que otro criterio sea indicado.

a, Clasificacidn de saldos corrientes v no corrientes



Los saldos de actives v pasivos se clasifican en funcidn de su vencimiento: &4 decir como cormientes
aguellos con vencimiento igual o menor a 12 meses desde la fecha de los estados financieros, y
como no cormientes los de véncimiento posterior a dicho periodo.

b, Instrumenios Fnancieros
b.1 Activos Financieros - Reconocimiento y baja

La compariia reconoce inicialmente los préstamas y partidas por cobrar y los instrumentos de deuda
en la fecha en la cual s& originan. Los otros activos y pasives financieros se reconocen inicialmente
en la fecha de contratacion.

La compafiia da de baja un activo financiero cuando los derechos contractuales sobre los flujos de
efectivo derwado del activo expiran, o cuando transfierr los derechos a recibir los flujos de efective
contractuales del activo financiero #n una transaccior en la cual s& transfieren sustancialmente
todos los riesgos y beneficios relacionados con la propiedad del activo financiero. Cualgquier
participacion en los actives financieros transferidos gue sea creada o retenida por la compaiiia, se
reconoce como bn activo o pasive separado.

La compafia da de baja un pasive financiere cuando sus obligaciones contractuales son pagadas o
canceladas, o @stas han expirade

Los activos y pasivos financleros son compensados y el monto neto presentado en el estado de
situacitn financera cuando, v solo cuando la compahia cuents con un derecho legsl para compensar
los mantos y tiene el propésito de liquidar sobre una base neta o de realizar el activo y liguidar el
pasivo simultdneamente,

b.2 Activos Elnancieros — Medicidn

Los activos financierot manténidos hasta el vencimiento, préstamos y partidas por cobrar, se
reconacen inicialmenta al valor raronable mas cualguier costo de transaccion directamente
atribulble. Posteriormente s& miden al costo amortizado usando el método de interés efectivo,
menos cualquier perdida por deterioro,

b2 Pasivos Financisros — Medickon

Los pasivos financieros se reconocen iniclalmente & su valor razonable menos los costos de
transacciin directamente atribuibles. Posterior al reconocimiento inicial, estos pasivos financieros
s& valoran al costo amortizado usando el método de interds efectivo. Lo compafiis tiene los
siguientes pasivos financierot Acresdores comerciales y otras cusnias por pagar.

¢, Inventarios

Los inventarios se presentan a3l menor valor entre el costo y el valor neto de realizacion. El costo se
determina por el método promedio ponderado, e incluye todos los costos incurridos para adquirir
los inventarios y levarlos a tu localizacin y condicién actual. El valor neto de realizacion es el precio
de venta estimado en @l cursa normal del negocio, menos los gastos estimados para completar la
VEnta.



d. Proyectos en curso

Las partidas de proyectos en curso son valoradas al costo y w clasifican como activos siempre que
sea probable que las mismas sean recuperables én el futuro, a través de las ventas y/o de la
prestacion de servicios. Estas partidas corresponden a:

d.1 Costo de bienes y servicios necesanos para la construceion de edificios e inmushles
para posterion venta,

e. Activos Fijos

Las partidas de propiedad, mobliario y equipos utilizidas para las operaciones normales de la
compafila son valoradas al coste menos depreciacion acumulada vy perdidas por deterioro.
Cualquier ganancia o pérdida de la disposicion de un elemento se reconoce en resultados en &l
periodo que se realizz la disposicidn,

Las mejoras y renovaciones mayores que incrementar la vida til del activo, son capitalizadas solo
5i g5 probable que se derven de ellas beneficios eco wmiicos fuluros para la compafia v su costo
puede ser estimado de manera fiable,

Los inmuebles que se construyen para fa venlta, se registran en la cuenta Proyectos en Curso, y se
reclasifican al Costo de Ventas en la medida que = ejecutan las ventas.

La depreciacion es reconocida en resultados con oase en el método de linea recta considerando la
vida atil estimada para cada componente de propledad, mobiliario y equipes. El método de
depreciacion y las vidas Otiles son revisados en cada ejercicio y se ajustan si es necesario,

Las vidas utiles estimadas para los periodos actuales y comparativos son los sigulentes:

Oficinas 20 aftos
Equipos de computacidn 4 anos
Vehiculos 5 afos

Muebles enteres y equipos 10 afos
S

f. Activos arrendados !

La clasificacion del arrendamiento de activos depende de si la compafila asume sustancialmente

todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad, en tal caso se clasifican como financieros,
cass contrario se clasifican como operativos. d

g- Detericro de valor =

Los activos financieros son evaluados por la compafia en cada fecha de presentacion de los estados
financieros, para determinar si existe evidencia objetiva de deteriomn.

La evidencia objetiva que un activo financiero estd deteriorado puede Incluir el incumplimiento de
pago por parté de un deudor, [a reestructuracidn de un valor adeudado a la compafia en términos
que esta no consideraria en otras circunstancias, indicadores que el deudor o emisor s declarara
en bancarrota, camblos adversos en el estado de pago del prestatanio de la compafila, desaparicion
de un mercado activo para un instrumento y datos observables que indican gue existe un descenso



medible en los flujos de efectivo ssperadot de un grupo de activos financieros. Las inversiones
mantenidas hasta el vencimiento son evaluadas por deterioro especifico.

Las perdidas por deterioro de activos financieros se reconocen en resultados y se reflejan @n una
cuenta de estimacion para deterioro contra las partidas por cobrar, Cuando la compafia considera
gue no existen posibilidades realistas de recuperar el activo, los importes involucrados son
castigados. Cuando un hecho postenor causa que el manto de la perdida por deterioro disminuya,
esta disminucion se reconoce en resulladas.

h. Beneficios a empleados

Se reconoce un pashvo ¢ la compafila posee una obligacion legal o implicita actual de pagar este
monto como resultado de un servicio entregadeo por el empleado en el pasado y la obligacidn puede
ser gstimadda de manera fable. Las principah s acumulaciones reconocidas por este concepto
corrgsponden 2 comisiones de ventas y las estab’ecidas en el Codigo de Trabajo del Ecuador, tales
como, participacion de trabajadores en las utili-ades de la compafiia, décimao tercera y décimo
tuaria remuneracidn.

i,  Reconocimiénto de Ingresas ardinanios

El ingreso ordinario s reconoce cuando se produce 'a entrada bruta de beneficios econdmicos
originadas en &l curso de las actividades ordinarias de la compaiiia, slempre que tal entrada derive
en un incremento en el patrimanio, gue no e5té relacionado con aportaciones de los propietarios
del mismo y los beneficios puedan ser medidos de manera fiable, Los Ingresos ordinarios se
reconocen por el valor razonable de s contrapartida recibida o por recibir.

Los ingresos provenientes de la venta de inmuebles en el curso de las actividades ordinarias san
reconacidos.
Metas de devoluciones, descuentos, bonificaciones o rebajas comerciales.
Cuando existe evidencla persuasha que el riesgo v los beneficios significativos de propiedad
han sido transferidos al compradeor, #s probable 1a recuperacion de la cantidad adeudada,

los costos asociados y las posibles devoluciones de los equipos vendidos v ¢f monto del
ingresn pueden ser medidos de manera fatse.

En los casos de contratos de servicios inmoblliarios, comao &l alquiler de inmuebles a terceros, se
reconoce o ingreso al inicio de cada mes de vigencia del contrato respectivo.

J» Recongcimignto de gastos

Los gastes son reconacidos con base en lo causado o cuando son incurridos. Se reconoce

inmediatamente un gasto, segin corresponda, cuando e! desambolso efectuado no produce
benelicios econdmicos futuros,

k. Ingresos financheros y costos financieros

Los ingresos financieros estén compuestos principalmente por intereses sobre equivalentes de
efectivo en inversiones mantenidas hasta el vencimiento.



Los costos financieros estdn compuestos principalmente por intereses sobre préstamos y gastos
bancarios.

l.  Impuesto a la renta

El gasto por impuesto a i renta eita compuesto por el impuesto a la renta corriente y el impuesto
a la renta diferido, si es que se genera por partidas diferidas. Es reconocide en resultados, excepto
que se relacione con partidas reconocidas en otros resultados integrales o directamente en ol
patrimonio, &h cuyo a0 el monto de impuesto relacionado es reconocido en otros resultados
integrales o en el patrimonia, respectivamenta.

El impuesto a la renta corriente e3 &l impuesto gue & espera pagar sobre la utilidad gravable del
afo, utilizando |a tasa impositiva vigente a la fecha del estado de situacion financiera, considerando

los ajustes por concillackdn tributara correspondientes.
4. Administracién de riesgos

La compafia estd expuesia a los sigulentes riesgos relacionados con el uso de instrumentos
financieros:
Riesgo de crédito

Riesgo de lquider
Riesgo de mercado

4. Marco de administracidn de riesgo

La administracidn es responsable por establecer y supervisar el marco de administracidn de riesgos,
asi como el desarrolio y seguimienio delas politicas dé administracidn de neggos de la compaiia. La
Gerencia General proporciona gula y principios para la administracion general de riesgos, asi como
las politicas para cubrir Areas especificas, tales comao el riesgo de crédito, el riesgo de liguidez y el
riesgo de mercado.

Las politicas de administracidn de riesgo de Ia compafia son establecidas con el objeto de identificar
y analizar los riesgos enfrentados por la compafiia, fijar limites y controles de riesgo adecuados, y
para monitorear ios rfesgos y el cumplimiento de los imites.

5e revisan regularmenta las politicas y los sistemas de administracion de riesgo de la compafiia a fin
de gue reflejen los cambios en las condiciones de mercado y en las actividades. La compafia a
travis de sus normas ¥ procedimientos de administracion pretende desarrollar un ambients de
control disciplinado y constructivo en el cual todos los empleados entiendan sus roles y obligacionas.

La administracidn monitorea el cumplimiento de las politicas y los procedimientos de administracion
de riesgo y revisa si su marco de administracion de riesgo es aproplado respecto a los riesgos a los
cuales se enfrenta la compafiia.

b. Riesgo de crédito

El rlesge de crédito es la perdida financiera que enfrenta la compahia si un cliente o contraparte en
un instrumenta financiero no cumple con sus obligaciones contractuales, y se origina



principalmente de los deudores comerciales y otras cuentas por cobrar. El importe en libros de los
activos financieros représenta la maxima exposicidn al riesgo de crédito,

La compafila establece una estimacion para deterioro de valor de la cartera de clientes comerciales
en funcidn de la antiguedad de vencimiento, la cartera corrients no requiere provisién para
deterioro. La estructura de antigiltedad de la cartera se muesira en la nota referente al saldo de
cuentas por cobrar clientes

Ef riesgo de crédito en las otras cuentas por cobrar estd asoclado a los saldos con partes relacionadas

¥ otrod valores entregadod a tercerod que no cormesponden a la operacidn de la compafiia ¥ que
deben ser recavdados a futurg,

£ Rigsgo de liquides

El riesgo de lguider &5 el nesga que la compalia tengas dificultades para cumplir con sus obligaciones
asociadas con sus pasivos financieros que son liguidados, principalmente, con fa entrega de efectivo.
El enfoque de la adminkstracion pars administrar la liquidez es contar con los recursos suficientes
para cumplir con sus obligaciones cuando vence, tanto en condiciones normales como de tension,
sin incurrir en pérdidas inaceptables o arriesgar la reputacion de la compafiia.

La compafiia monitorea el nivel de entradas de efectivo de deudores comerciales y otras cuentas
por cobrar junto con [3s salidas de efectivo esperadas para acreedores comerciales y otras cuentas
paor pagar.

d. Riesgo de mercado

El risgo de mercado es & riesgo que los cambios en los precios de mercado, por ejemplo, en las
tasas de cambio o tasas de interés, atecten los ingresos de la compafiia o el valor de los instrumentos
financieros que mantiene. Ei objetivo de la administracion dl riesgo de mercado es administrar y
controlar las exposiciones a este rlesgo, dentro de parametros ratonables y al mismo tiempo
optimizar la rentabilidad.

- Riesgo de moneda

La maneds utilizads para a3 transaccionss en el Ecuador 25 el délar americand y las fransacciones
que realiza ia compafiia principaimente son en esa moneda. Al a fecha de fos estados financieros la
compafiia no mantiene activos nl pasivos en moneda extranjera diferente; por tanto, la
Administracion astima gue la exposickin de la compafia al riesgo de moneda no es relevanie.

- Riesgo de tasa de interés

Los saldos de activos y pasivas financieros al 31 dickembre 2015 no devengan ni causan interés, en
consecuencia, la Administracion considera que la compaiiia no estd expuesta a este riesgo. La
compafiia no mide los activos o pasivas financieros al valor de flujos futuros descontados con
cambios en resultados y no ejecuta transacciones de derivados. Por lo tanto, una variacion en la
tasa de Interés no afectaria el importe registrado de los activos y pasivos financieros a a los
resultados de la compania



§. Efectivo y equivalentes de efective

El efectivo y equivalente de efectivo se compane de lo siguiente:

Banco Pichincha [ 2BG)
Banco internacional .
Banco Bolivarlano g, 704
Banco del Paciflco -
Otros efectivo S50

Inversiones de corto plazo -

6. Cuentas por cobrar clientes

£l detalie de cuentas por cobrar clientes se muestra en el siguients:

CUENTAS POR COBRAR CLIENTES 28.465

7. Cuentas por cobrar Terceros

Lo gstructura del saldo de cuentas por cobrar terceros &5 el siguiente:

URBASIPO CIA. LTDA.
Resumen de Otras Cuentas por Cobrar

Al 31 diclermbre 2018
ANTIGUEDAD DE EMISION
DESCRIPCION VaLOR 0 -30 [HAS 31-60DIAS _ 60- 180 DHAS > 180 DIAS
FILTANET £.000,00 £.000,00
Brisas de Cojimies £90551 B.9065,53
Condominio Pledu :
Q1o

15,908, 53 . 3 15.905, 53




B. Activos Fijos

Los ingresos Activas Fijos de Urbasipo Cia. Lida. se componen de:

ACTIVOS FLUIOS 73. 230
INMUEBLES 62Z. 249
EQUIPOS DE OFICINA B. 203

EQLHPO DE COMPLUTACION
MUEBLES ¥ EMNSERES
WEMICLILOYS
{-) Depr. Acum.Muebles y Enser
[~} Depr.Acum. Equipo Computac
(-} Depr. Acum.Equipo de ofici
(-} DEPRECIACION ACLINMULADA

9. Proveedores

Los cxp proveedores de Urbasipo Cia. Lrda, se componen de;

PROVEEDORES 9.456

10. Cuentas por pagar Tercerps

Los cxp a terceros de Urbasipo Cia. Lida. se componen de;

Cuentas por pagar Accionistas 138.644
Ctas por Pagar P Sierra 187.000

Cuentas por Pagar SYNC-Rocvem » 26,925
Otras Cusntas por Pagar 69.124

11. Patrimonio

a. Capital Social

El capital suscrite y pagado de la compaiiia a la fecha de los estados financleros es de 10.000

acciones con un valor nominal de US5 1,00 cada una. El Capital suscrito estd totalmente
pagado.



b. Reserva Legal

De acuerdo con la Legislacion vigente, |la compafia de apropiar por lo menos 10% de la
utilidad neta del afic a una reserva legal hasta completar el 50% del capital suscrito. La
reserva no esta disponible para la distribucion de dividendos, pero puede ser capitalizada o
utilizada para absorber perdidas.

12. RESULTADOS ACUMULADOS
A continuacidn, el historial de resultados acumulados de la compafia:

URBASIPO CIA. LTDA.
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

Al 31 de dicembss de 2135 - 71 de dicsnbe :_m:-nnm?m-nnmm 11 chchprrbere BN

Activi

Patsi-ronio warLn TL567 44 6L 748 ¥ %07

CAPITAL 0,000.00 12.000,00 10000 10,000 10.000
L3

APOIRTES FUTURA CAPITALIZACION #0,000,00 0000 WAS00 MAE00 10450

AESEAVAS ;

RESLLTADOS ACUMULADOS (¥13.6T) (6.926. 79 L9y  (sa7n (T5.15m

RESUATADD DEL DERCICHO {16,007, 123 {15005, 75} (HL  (IR445) ™

13. Ingresos

Los ingresos ordinarios de URBASIPO CIA. LTDA., ventas hasta diciembre del 2018:

URBASIPO CIA. LTDA.

ESTADO DE RESULTADOS
Al 31 de diciembre de ZO18

INngreso
OSRRIEMDOS BTl
WEMTA DE INMILIEBLES o

IRNGRESOS POR SERWVICHDS



14. Costos y Gastos Operacionales

El siguiente cuadro resume los costos y gastos por naturaleza:

Gastos

GASTOS ADMINISTRATIVOS HES:I.
REMUNERACIONES Y BENEFICIOS 4 16869
IMPUESTOS VARIOS s 4761
DEPRECIACIONES ¥ AMORTIZACIONES | o
MATERIALES DE OFICINA 214
SERVICIOS COMNTARLES 168615
SERVICIOS LEGALES ¥ NOTARIAS 255
SERVICIOS OCASIONALES 2530
COMBUSTIBLE s ]
SERVICIO DE CORRESPOMDENCILA, L8]
CONDOMIMNIC 2649
ALIMEMTACION L8]
HONORARIOS PROFESIOMNALES 6663
MANTENIMIENTO ¥ REPARACION 18214
GASTOS DE VIAIE 2 GAGZ
MOVILIZACION 176
SEGURDS 2061
ATENCION CLIENTES o
AGUA POTABLE 145
PUBLICIDAD O
ELECTRICIDAD 2061
TELEFONO 792
COMISIONES BANCARIAS 75
IMPUESTOS ASUMIDOS 7

15. Eventos subtecuentes

La compadia ha evaluado los eventos subsecuentes hasta el 29 de marzo de 2018, fecha en la cual
los estados flnancierns fusron autor|tados para su emiskan.

Ninglun evento subsecuente ocurrit con posterioridad al 31 de diciembre de 2018 v antes del 29 de
mario de 2018, que requiera révelacion o ajuste a los estados financieros refiejados en #stas notas.

Wz

Juan Cevallos Salazar

CONTADOR GENERAL



