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1. Entidad que reporta

Urbasipo Cia. Ltda. fue constituida en Ecuador mediante escritura otorgada el 05 de febrero de 2013
y autorizada mediante resolucidn de la Superintendencia de Compafitas No. SC-U-DIC-0.13.000760
del 15 de febrero de 2013, La direccicn registrada de la compafia es Avenida Mariano Echeverria
OE3-46 y Avenida Brasil, Quito Ecuador.

La actividad principal de la compafia es actividades de construccidn e inmobiliaria.

Z. Bases de Preparacion de los Estados Financieros
#. Declaracion de cumplimiento

Los Estados Financieros adjuntos han sido preparados de conformidad con lo previsto en las Normas
Internacionales de Informacidn Financiera (NIIF).

Estos Estados Financieros fueron autorizados para su emision por la Administracion de la Compafia
el 15 de marzo de 2017 vy fueron aprobados por la junta general de accionistas realizada el 16 de
marzo de 2017,

b, Bases de Mediclon
Los estados financieros se han preparado sobre [a base del principio de costo histdrico,
€. Moneda funcional y de presentacion

Los estados financieros estan expresados en dolares de los Estados Unidos de Norteamérica, con
constituye la moneda funcional de la compaiiia y de circulacidn legal en el Ecuador,

d. Usode Juicios y Estimados

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con lo previsto en las NIIF requiere gue la
administracidén de la compafia realice juicios, estimacones v supuestos que atectan la aplicacion de
politicas de contabilidad y los montos reportados de activos, pasivos, ingresos y gastos. Los
resultados reales pueden diferir de tales estimaciones, la variacidn entre la estimacion y el valor real
e registra én el afio en el cual se registra la variacion.

3. Politicas de Contabilidad significativas

Las politicas de activos vy pasivos descritas a continuacudn han sido aplicadas consistentements &
todos los periodos presentados en estos estados financienos, a menos que ofro criterio sea indicado.

a Clasificacion de saldos corrientes y no corrientes

Los saldos de activos y pasivos se clasifican en funcidn de su vencimiento; es decir como corrigntes
aguellos con vencimiento igual o menor a 17 meses desde la fecha de los estados financieros, y
COMD N cormentes los de vencimiento posterior a dicho periodo,
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b. Instrumentos Financieros
b.1 Activos Financheros = Reconocimiento v baja

La compafia reconoce inicialmente los préstamos y partidas por cobrar y [os Instrumentos de deuda
en |a fecha en la cual se originan. Los otros activos y pasivos financieros se reconocen inicialmente
en la fecha de contratacion.

La compafiia da de baja un activo financiero cuando los derechos contractuales sobre los flujos de
efectivo derivado del activo expiran, o cuando transfiere los derechos a recibir los flujos de efectivo
contractuales del activo financiero en una transaccion en |2 cual se transfieren sustanclalmente
todos los riesgos y beneficios relacionados con la propiedad del activo financiero. Cualguier
participacidn en los activos financleros transferidos que sea creada o retenida por |a compafiia, se
FECONOCE COMO wh activo o pativo separado.

La compafia da de baja un pasivo financiero cuando sus obligaciones contractuales son pagadas o
canceladas, o estas han expirado.

Lot activos y pasvos financieros son compensados y el monto néto presentado en el estado de
situacidn financiera cuando, v solo cuando la compania cuenta con un derecho legal para compensar
los montos y thene el propdsito de liquidar sobre una base neta o de realizar el activo y liquidar el
pasivo simultinsaments,

b.2 Activas Financieros = Medicidn

Los activos financieros mantenidos hasta el vencimiento, préstamos y partidas por cobrar, se
reconacen iniclalmente al valor razonable mds cualquier costo de transaccion directamente
atribuible. Posterlormente se miden al costo amortizado usando el método de interés efectiva,
menos cualguier perdida por deterioro.

b.3 Pasivos Financheras — Medicidn

Los pasivos financieros se reconocen inicialmente a su valor razonable menos los costos de
transaccidn directamente atribuibles. Posterior al reconocimiento inicial, estos pasivos financeros
s& wvaloran al costo amortizado usando el método de interés efectivo. La compaiiia tiene los
siguientes pashos financieros: Acreedores comerciales y obras cuentas por pagar.

c. lIeventarios

Los inventarios se presentan al menor valor entre el costo y 8l valor neto de realizacion. El costo se
determina por ¢l método promedio ponderada, & incluye todos los costos incurridos para adguirir
los inventarios y Hevarlos a su localizacion y condicion actual. Elvalor neto de realizacidn es el precio
de venta estimado en el curso pormal del negocio, menos los gastas estimados para completar la
venta.

d. Proyectos &n curso

Las partidas de proyectos en curso son valoradas al costo y se clasifican como activos siempre que
séa probable que las mismas sean recuperables en el future, & traves de las ventas y/o de la
prestacion de servicios. Estas partidas corresponden &
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d.l Codto de bienes y servicios necesarios para la construccion de edificios e inmuebles
para postenion venta.

e, Activos Fijos

Las partidas de propiedad, mobiliario y equipos utilizadas para las operaciones normales de la
compafiia son valoradas al costo menos deprediacidn acumulada y perdidas por deterioro.
Cualquier ganancia o pérdida de la disposicion de un elemento se reconoce en resultados en el
periodo gue se realiza la disposicidn.

Las mejoras y renovaciones mayores que incrementan la vida atil del activo, son capitalizadas solo
s es probable que se deriven de ellas beneficios econdmicos futuros para la compafiia v su costo
puede ser estimado de manera fiable,

Los inmuebles que se construyen para la venta, se registran en la cuenta Proyectos en Cursg, y se
reclasifican al Costo de Ventas en la medida gue se ejecutan las ventas.

La depreciacion es reconocida en resultados con base en ef método de linea recta considerandp la
vida Util estimada para cada componente de propiedad, mobiliano y equipos. El método de
depreciacidn y las vidas dtiles son revisados en cada ejercicio y 3@ ajustan 4 e necesarno.

Las vidas utiles estimadas para los periodos actuales y comparativos son los siguientes:

Oficinas 20 afios
Equipos de computacion 1 afios
Vehiculos 5 afos

Muebles enseres y equipos 10 afios

f. Activos arrendados

La dasificacion del arrendamiento de activos depende de i la compafiia asume sustancialmente
todos los riesgos v beneficios inherentes a la propiedad, en tal caso se clasifican como financieros,
aso contrario se clasifican como operativos.

g Deterioro de valor

Los activos financieros son evaluados por la compafida en cads fecha de presentacidn de los estados
financieros, para determinar sl existe evidencia objetiva de deteriora.

La evidencia objetiva gue un activo financiero estd deteriorado puede inclulr el incumplimiento de
pago por parte de un deudor, la reestructuracion de un valor adeudadao a la compafiia en términos
gue esta no consideraria en otras circunstancias, indicadores que el deudor o emisor se declarara
en bancarrota, cambios adversos en el estado de pago del prestatario de la compafiia, desaparicion
de un mercado activo para un instrumento y datos observables que indican gue existe un descenso
medible en los flujos de efectivo esperados de un grupo de activos financieros. Las inversiones
mantenidas hasts el vencimiento son evaluadas por deterioro especifico.

Las pérdidas por deterbioro de activos financieros se reconocen en resultados y se reflejan en una
cuenta de estimacion para deteriono contra las partidas por cobrar. Cuando la compafiia considera
que no ewisten posibilidades realistas de recuperar el activo, los importes involucrados son
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castigados. Cuando un hecho posterior causa que el monto de la perdida por deterioro disminuya,
esta disminucion se reconace en resultados.

h. Beneficios a empleados

Se reconace un pasivo sl la compafia posee una obligacidn legal o implicita actual de pagar este
monto comao resultado de un servicio entregado por el emplieado en el pasado y la obligacion puede
ser estimada de manera flable, Las principales acumulaciones reconocidas por este concepto
corresponden a comisiones de ventas v las establecidas en & Cadigo de Trabajo del Ecuador, tales
como, participacion de trabajadores en las utilidades de la compafila, décimo tercera y décimo
cuarna remuneracidn,

i. Reconocimiento de ingresas ordinarios

El ingreso ordinario se reconoce cuando s& produce la entrada bruta de beneficios econdmicos
originados en &l curso de las acthvidades ordinarias de la compafia, siempre gue tal entrada derive
£n un incremento &n ¢l patrimonio, gue no esté relacionado con aportaciones de los propietarios
del mismo y los beneficios puedan ser medidos de manera fiable. Los ingresos ordinarios se
reconocen por el valor razonable de la contrapartida recibida o por recibir

Los ingresos provenientes de la venta de inmuebles en el curso de las actividades ordinarias son
recanocidas:

Netos de devoluciones, descuentos, bonificaciones o rebajas comerclales.

Cuando existe #videncia persuasiva que el riesgo y los beneficios significativos de propiedad
han sido transferidos al comprador, es probable |a recuperacidn de la cantidad adeudada,
los costos asociados ¥ las posibles devoluciones de los eguipos vendidos v el monto del
ingreso pueden ser medidos de manera fiable.

En los casos de contratos de servicios inmobiliarios, como el alguiler de inmuebles a terceros, se
reconoce el ingreso al inicio de cada mes de vigencia del contrato respectivo.

I Reconocimiento de gastos

Los gastos son reconocidos con base en lo causado o cuando son incurridos. Se reconoce
inmediatamente un gasto, segun cormesponda, cuando & desembolzo efeciuado no produce
beneficios econdmicos luturos.

k. Ingresos financieros y costos financieros

Los ingresos financieros estdn compuestos principalmente por infereses sobre equivalentes de
efectivo en inversiones mantenidas hasta el vencimientao,

Los costos financieras estén compuestos principalmente por intéreses sobre préstamos y gastos
bancarios,

I Impuesto a la renta

El gasto por impuesto a la renta estd compuesto por el impuesto a la rénta corriente v el impuesto
& la renta diferido, sl es gue se genera por partidas diferidas. Es reconocido en resultados, excepto
que se relacione con partidas reconocidas en otros resultados integrales o directamente en el
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patrimonio, en cuyo caso el monte de impuesto relacionado es reconocido en otros resultados
integrales o en el patrimaonio, respectivamente.

El impuesto a la renta corfente 5 el impuesto gue se espera pagar sobre la utilidad gravable del
afio, utilizando la tasa impositiva vigente a la fecha del estado de situacion financiera, considerando
los ajustes por conciliacion tributana correspondientes.

4. Administracion de riesgos

La compania esta expuesta a los siguientes nesgos relacionados con el uso de instrumentos
financieros:

Riesgo de crédito
- Riesgo de liguidez
Riesgo de mercado

& Marco de administracion de riesgo

La administracicn es responsable por establecer y supervisar el marco de administracion de riesgos,
asi como el desarroblo y seguimiento delas politicas de administracion de riesgos de la compafifa. La
Gerencia General proporciona guia v principios para la administracion general de riesgos, asi comao
las politicas para cubrir areas especificas, tales como el riesgo de crédite, el riesgo de liquidez v el
rigsgo de mearcadao.

Las politicas de administracion de riesgo de |a compafiia son establecidas con el objeto de identificar
y analizar los riesgos enfrentados por la compania, fijar limites y controles de riesgo adecuados, v
para monitorear los riesgos y el cumplimiento de los limites.

52 revisan regularmente las politicas y los sistemas de administracidn de riesgo de la compaiiia a fin
de que refiejen los cambios en fas condiciones de mercado y en las actividades. La compafiia a
través de sus normas y procedimientos de administracion pretende desarrollar un ambiente de
control disciplinado v constructivo en el cual todes los empleados entiendan sus roles v obligaciones.

La administracidn monitorea el cumplimiento de las politicas v 1os procedimientos de administracion
de riesgo y revisa si su marco de administracidn de riesgo es apropiado respecto a los riesgos a los
cuales se enfrenta la compadia,

b,  Riesgo de crédito

El riesgo de crédito es la perdida financiera que enfrenta la compafia si un cliente o contraparte n
un instruments financiero no cumple con sus obligacones contractuales, y se originag
principalmente de los deudores comerciales v otras cuentas por cobrar, Elimporte en libros de los
activos financieros representa la maxima exposicién al riesgo de credito.

La compafia establece una estimacidn para deterioro de valor de la cartera de clientes comerciales
en funcidn de la antighedad de vencimiento, la cartera corriente no reguiers provision para
deterioro, La estructura de antigiedad de la cartera se muestra en la nota referente al saldo de
cuentas por cobrar clientes,

LR Lt ':.l_

N = el



El riesgo de crédito en las otras cuentas por cobrar estd asociado a los saldos con partes relacionadas
¥ otros valores entregados a terceros que no corresponden a la operacion de la compafia v que
deben ser recaudados a futuro,

£ Riesgo de liquidez

El nesgo de liquidez €5 el riesgo que la compafia tenga dificultades para cumplir con sus obligaciones
asocindas con sus pasivos financieros que son liguidados, principalmente, con la entrega de efectivo.
El enfoque de la administracion para administrar la liguider es contar con los recursos suficientes
para cumplir con sus obligaciones cuando vence, tanto en condiciones normales como de bension,
#in incurrir en pérdidas inaceptables o arriesgar la reputacion de la compafiia.

La compafiia monitorea el nivel de entradas de efectivo de deudores comerciales y otras cuentas
por cobrar junito con las salidas de efectivo esperadas para acreedores comerciales y olras cuenias

por pagar.
d. Riesgo de mercado

El riesgo de mercado es el riesgo que los cambios en los precios de mercadao, por ejemplo, en las
tasas de cambio o tasas de interés, afecten los ingresos de la compafila o el valor de fos instrumentos
financieros que mantiene. El objetiva de la administracidn di riesgo de mercado s administrar y
controlar las exposiciones a este riesgo, dentro de parimetros razonables y al mismo tiempo
optimizar i3 rentabalidad.

Riesgo dé moneda

La moneda utilizada para las transacciones en el Ecuador &5 el ddlar amencano y [as transaciones
que realiza la compafia principalmente son en #sa moneda. Al a fecha de los estados financieros la
compafiia no mantiene actives ni pasivos en moneéda extranjera diferents; por tanto, la
Administracidn estima que la exposicidn de la compafiia al riesgo de moneda no e4 relevante.

Riesgo dé tasa de intenés

Los saldos de activos y pasivos financieros al 31 diciembre 2015 no devengan ni causan interds, en
consecuencia, la Administracidn considera gue la compafia no estd expuesta a este riesgo. La
compafiia no mide los activos o pasivos financieros al valor de flujos futuros descontados con
cambios en resultados ¥ no sjecuta transacciones de derivados. Por lo tanto, une variacidn en la
tasa de interés no afectaria el importe registrado de los actives y pasivos financieros o a los
resuliados de la compahia.

5. Efectivoy equivalentes de efectivo
El efectivo y equivalente de efectivo se compone de lo sigulente:

Cuentas bancarias locales 76534
Caja chica 50
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6. Cuentas por cobrar clientes
El detalle de cuentas por cobrar clientes se muestra en el siguente;
Clientes locales 15.000

7. Proveedares

La estructura del saldo de cuentas por pagar a proveedores es el tiguiente:
Proveedores locales 485

Los saldos de los proveedores fueron cancelados en el mes de enero 2016.

8. Ingresos ordinarios

Lot ingresos ordinarios de Urbasipo Cia. Lida. Drante &1 afo 2016 s¢ componen de:

Alguiler de inmuebles 16.940
Venta de departamento 487.794

9. [ventos subsecuentes

La compafiia ha evaluado los eventos subsecuentes hasta el 16 de marzo de 2017, fecha en la cual
los estados financieros fueron autorizados para su emisidn.

Ningun evento subsecuente ocurrid con posterioridad al 31 de diciembre de 2016 y antes del 16 de
mario de 2017, gue requiera réevelacion o ajuste a los estados inancieros reflejados en estas notas.
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CONTADOR
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