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URBASIPO CIA. LTDA.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
Al 31 diciembre 2015 y 31 diciembre 2014

2014 2015

Activos

ACTIVO CORRIENTE 598.930,95             808.669,99             

EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO 52.933,31                21.863,35                

CUENTAS POR COBRAR CLIENTES 271,04                      5.556,32                  

CREDITO TRIBUTARIO FISCAL 38.655,46                55.572,41                

OTRAS CUENTAS POR COBRAR 195.124,57             131.124,57             

INVENTARIOS -                            -                            

PROYECTOS EN EJECUCION 311.946,57             594.553,34             

ACTIVOS FIJOS 138.643,64             -                            

INMUEBLES 138.643,64             -                            

EQUIPOS DE OFICINA -                            -                            

EQUIPO DE COMPUTACION -                            -                            

MUEBLES Y ENSERES -                            -                            

VEHICULOS -                            -                            

(-) DEPRECIACION ACUMULADA -                            -                            

OTROS ACTIVOS 11.480,00                11.480,00                

GASTOS ANTICIPADOS 11.480,00                11.480,00                

Total Activos 749.054,59             820.149,99             

Pasivos

CORRIENTE 715.981,38             797.582,53             

PROVEEDORES 1.742,01                  2.411,09                  

OBLIGACIONES FINANCIERAS -                            -                            

ANTICIPO CLIENTES 160.000,00             220.000,00             

APORTES POR PAGAR IESS 258,90                      235,56                      

IMPUESTOS SRI 9.625,85                  9.867,80                  

SUELDO Y OBLIG.PERSONAL 16.190,15                26.850,51                

CUENTAS POR PAGAR TERCEROS 528.164,47             538.217,57             

NO CORRIENTE -                            -                            

PROVEEDORES LP -                            

CUENTAS POR PAGAR TERCEROS -                            

Total Pasivos 715.981,38             797.582,53             

Patrimonio 33.073,21                22.567,46                

CAPITAL 10.000,00                10.000,00                

APORTES FUTURA CAPITALIZACION 30.000,00                34.500,00                

RESERVAS -                            -                            

RESULTADOS ACUMULADOS (919,67)                    (6.926,79)                

RESULTADO DEL EJERCICIO (6.007,12)                (15.005,75)              

Total Pasivos y Patrimonio 749.054,59             820.149,99             

-                            -                            



 

URBASIPO CIA. LTDA.

ESTADO DE RESULTADOS
Del 1 enero a 31 diciembre 2015 y 2014

2014 2015

Ingreso

OPERACIONALES 26.540,00                  20.338,00                  

INGRESOS POR SERVICIOS

Costos de Venta

COSTOS DE VENTAS -                               -                               

MARGEN EN VENTAS 26.540,00                  20.338,00                  

Gastos -                               -                               

GASTOS ADMINISTRATIVOS 32.413,21                  35.343,75                  

REMUNERACIONES Y BENEFICIOS 12.462,40                  21.466,50                  

IMPUESTOS VARIOS 6.716,10                    1.403,19                    

DEPRECIACIONES Y AMORTIZACIONES -                               -                               

MATERIALES DE OFICINA 501,85                        2.051,96                    

SERVICIOS CONTABLES -                               7.200,00                    

SERVICIOS LEGALES Y NOTARIAS 120,00                        2.592,07                    

SERVICIOS OCASIONALES -                               -                               

COMBUSTIBLE 16,02                          -                               

SERVICIO DE CORRESPONDENCIA 178,95                        -                               

CONDOMINIO 303,52                        -                               

ALIMENTACION -                               

HONORARIOS PROFESIONALES -                               -                               

MANTENIMIENTO Y REPARACION 557,73                        -                               

GASTOS DE VIAJE 10.553,70                  55,27                          

MOVILIZACION 256,70                        -                               

SEGUROS -                               464,62                        

ATENCION CLIENTES -                               -                               

AGUA POTABLE 561,38                        -                               

PUBLICIDAD 30,00                          -                               

ELECTRICIDAD 113,83                        -                               

TELEFONO -                               85,31                          

COMISIONES BANCARIAS 41,03                          24,58                          

IMPUESTOS ASUMIDOS -                               0,25                             

RESULTADO OPERACIONAL (5.873,21)                   (15.005,75)                

GASTOS FINANCIEROS -                               -                               

INTERESES BANCARIOS -                               -                               

RESULTADO ANTES DE PTU E IR (5.873,21)                   (15.005,75)                

IMPUESTOS SOBRE LA RENTA 133,91                        -                               

PARTICIPACION TRABAJADORES -                               -                               

IMPUESTO A LA RENTA 133,91                        -                               

RESULTADO NETO (6.007,12)                   (15.005,75)                
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URBASIPO CIA. LTDA.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
USD

2014 2015

Flujos de efectivo de las actividades de operación:

Efectivo recibido de clientes 71.370,56          15.865,84          

Efectivo recibido (entregado) de cuentas por cobrar a terceros (8.000,00)          

Efectivo pagado a proveedores y empleados (344.135,05)      (48.935,80)        

Efectivo procedente de las actividades de operación (272.764,49)      (41.069,96)        

Intereses pagados

Intereses cobrados

Impuesto a la renta pagado

Flujo de efectivo neto provisto por las actividades de operación (272.764,49)      (41.069,96)        

Flujos de las actividades de inversion:

Prestamos a partes relacionadas 82.800,00          10.000,00          

Cobro de prestamos a partes relacionadas

Pagos para adquirir participacion en negocios

Adquisicion de activos fijios

Flujo de efectivo neto utilizado en las actividades de inversion 82.800,00          10.000,00          

Flujo de efectivo de las actividades de financiamiento:

Proveniente de prestamos y obligaciones financieras

Pagos de prestamos y obligaciones financieras

Dividendos pagados

Flujo de efectivo neto provisto por las actividades de financiamiento -                      -                      

Aumento (disminucion) neta del efectivo y equivalentes de efectivo (189.964,49)      (31.069,96)        

Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del año 242.897,80       52.933,31          

Efectivo y equivalentes de efectivo al final del año 52.933,31          21.863,35          

-                      -                      



URBASIPO CIA. LTDA. 

Notas a los Estados Financieros 

31 diciembre 2015 

1.  Entidad que reporta 

Urbasipo Cia. Ltda. fue constituida en Ecuador mediante escritura otorgada el 05 de febrero de 2013 

y autorizada mediante resolución de la Superintendencia de Compañías No. SC-IJ-DJC-Q.13.000760 

del 15 de febrero de 2013.  La dirección registrada de la compañía es Avenida Mariano Echeverría 

OE3-46 y Avenida Brasil, Quito Ecuador. 

La actividad principal de la compañía es actividades de construcción e inmobiliaria. 

2. Bases de Preparación de los Estados Financieros 

a. Declaración de cumplimiento 

Los Estados Financieros adjuntos han sido preparados de conformidad con lo previsto en las Normas 

Internacionales de Información Financiera (NIIF). 

Estos Estados Financieros fueron autorizados para su emisión por la Administración de la Compañía 

el 18 de marzo de 2016 y fueron aprobados por la junta general de accionistas realizada el 21 de 

marzo de 2016. 

b. Bases de Medición 

Los estados financieros se han preparado sobre la base del principio de costo histórico. 

c. Moneda funcional y de presentación 

Los estados financieros están expresados en dólares de los Estados Unidos de Norteamérica, con 

constituye la moneda funcional de la compañía y de circulación legal en el Ecuador. 

d.  Uso de Juicios y Estimados 

La preparación de los estados financieros de acuerdo con lo previsto en las NIIF requiere que la 

administración de la compañía realice juicios, estimaciones y supuestos que afectan la aplicación de 

políticas de contabilidad y los montos reportados de activos, pasivos, ingresos y gastos.  Los 

resultados reales pueden diferir de tales estimaciones, la variación entre la estimación y el valor real 

se registra en el año en el cual se registra la variación. 

3.  Políticas de Contabilidad significativas 

Las políticas de activos y pasivos descritas a continuación han sido aplicadas consistentemente a 

todos los periodos presentados en estos estados financieros, a menos que otro criterio sea indicado. 

a.  Clasificación de saldos corrientes y no corrientes 

Los saldos de activos y pasivos se clasifican en función de su vencimiento; es decir como corrientes 

aquellos con vencimiento igual o menor a 12 meses desde la fecha de los estados financieros, y 

como no corrientes los de vencimiento posterior a dicho periodo. 



b.  Instrumentos Financieros 

b.1 Activos Financieros – Reconocimiento y baja 

La compañía reconoce inicialmente los préstamos y partidas por cobrar y los instrumentos de deuda 

en la fecha en la cual se originan.  Los otros activos y pasivos financieros se reconocen inicialmente 

en la fecha de contratación. 

La compañía da de baja un activo financiero cuando los derechos contractuales sobre los flujos de 

efectivo derivado del activo expiran, o cuando transfiere los derechos a recibir los flujos de efectivo 

contractuales del activo financiero en una transacción en la cual se transfieren sustancialmente 

todos los riesgos y beneficios relacionados con la propiedad del activo financiero.  Cualquier 

participación en los activos financieros transferidos que sea creada o retenida por la compañía, se 

reconoce como un activo o pasivo separado. 

La compañía da de baja un pasivo financiero cuando sus obligaciones contractuales son pagadas o 

canceladas, o estas han expirado. 

Los activos y pasivos financieros son compensados y el monto neto presentado en el estado de 

situación financiera cuando, y solo cuando la compañía cuenta con un derecho legal para compensar 

los montos y tiene el propósito de liquidar sobre una base neta o de realizar el activo y liquidar el 

pasivo simultáneamente. 

b.2 Activos Financieros – Medición 

Los activos financieros mantenidos hasta el vencimiento, préstamos y partidas por cobrar, se 

reconocen inicialmente al valor razonable más cualquier costo de transacción directamente 

atribuible.  Posteriormente se miden al costo amortizado usando el método de interés efectivo, 

menos cualquier perdida por deterioro. 

b.3 Pasivos Financieros – Medición 

Los pasivos financieros se reconocen inicialmente a su valor razonable menos los costos de 

transacción directamente atribuibles.  Posterior al reconocimiento inicial, estos pasivos financieros 

se valoran al costo amortizado usando el método de interés efectivo.  La compañía tiene los 

siguientes pasivos financieros:  Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar. 

c.  Inventarios 

Los inventarios se presentan al menor valor entre el costo y el valor neto de realización.  El costo se 

determina por el método promedio ponderado, e incluye todos los costos incurridos para adquirir 

los inventarios y llevarlos a su localización y condición actual.  El valor neto de realización es el precio 

de venta estimado en el curso normal del negocio, menos los gastos estimados para completar la 

venta. 

d.  Proyectos en curso 

Las partidas de proyectos en curso son valoradas al costo y se clasifican como activos siempre que 

sea probable que las mismas sean recuperables en el futuro, a través de las ventas y/o de la 

prestación de servicios.  Estas partidas corresponden a: 



d.1   Costo de bienes y servicios necesarios para la construcción de edificios e inmuebles 

para posterior venta. 

e. Activos Fijos 

Las partidas de propiedad, mobiliario y equipos utilizadas para las operaciones normales de la 

compañía son valoradas al costo menos depreciación acumulada y perdidas por deterioro.  

Cualquier ganancia o pérdida de la disposición de un elemento se reconoce en resultados en el 

periodo que se realiza la disposición. 

Las mejoras y renovaciones mayores que incrementan la vida útil del activo, son capitalizadas solo 

si es probable que se deriven de ellas beneficios económicos futuros para la compañía y su costo 

puede ser estimado de manera fiable. 

Los inmuebles que se construyen para la venta, se registran en la cuenta Proyectos en Curso, y se 

reclasifican al Costo de Ventas en la medida que se ejecutan las ventas. 

La depreciación es reconocida en resultados con base en el método de línea recta considerando la 

vida útil estimada para cada componente de propiedad, mobiliario y equipos.  El método de 

depreciación y las vidas útiles son revisados en cada ejercicio y se ajustan si es necesario. 

Las vidas útiles estimadas para los periodos actuales y comparativos son los siguientes: 

   Oficinas    20 años 

   Equipos de computación 3 años 

   Vehículos   5 años 

Muebles enseres y equipos 10 años 

 

f.  Activos arrendados 

La clasificación del arrendamiento de activos depende de si la compañía asume sustancialmente 

todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad, en tal caso se clasifican como financieros, 

caso contrario se clasifican como operativos. 

g.  Deterioro de valor 

Los activos financieros son evaluados por la compañía en cada fecha de presentación de los estados 

financieros, para determinar si existe evidencia objetiva de deterioro. 

La evidencia objetiva que un activo financiero está deteriorado puede incluir el incumplimiento de 

pago por parte de un deudor, la reestructuración de un valor adeudado a la compañía en términos 

que esta no consideraría en otras circunstancias, indicadores que el deudor o emisor se declarara 

en bancarrota, cambios adversos en el estado de pago del prestatario de la compañía, desaparición 

de un mercado activo para un instrumento y datos observables que indican que existe un descenso 

medible en los flujos de efectivo esperados de un grupo de activos financieros.  Las inversiones 

mantenidas hasta el vencimiento son evaluadas por deterioro especifico. 

Las pérdidas por deterioro de activos financieros se reconocen en resultados y se reflejan en una 

cuenta de estimación para deterioro contra las partidas por cobrar.  Cuando la compañía considera 

que no existen posibilidades realistas de recuperar el activo, los importes involucrados son 



castigados.  Cuando un hecho posterior causa que el monto de la perdida por deterioro disminuya, 

esta disminución se reconoce en resultados. 

h.  Beneficios a empleados 

Se reconoce un pasivo si la compañía posee una obligación legal o implícita actual de pagar este 

monto como resultado de un servicio entregado por el empleado en el pasado y la obligación puede 

ser estimada de manera fiable.  Las principales acumulaciones reconocidas por este concepto 

corresponden a comisiones de ventas y las establecidas en el Código de Trabajo del Ecuador, tales 

como, participación de trabajadores en las utilidades de la compañía, décimo tercera y décimo 

cuarta remuneración. 

i. Reconocimiento de ingresos ordinarios 

El ingreso ordinario se reconoce cuando se produce la entrada bruta de beneficios económicos 

originados en el curso de las actividades ordinarias de la compañía, siempre que tal entrada derive 

en un incremento en el patrimonio, que no esté relacionado con aportaciones de los propietarios 

del mismo y los beneficios puedan ser medidos de manera fiable.  Los ingresos ordinarios se 

reconocen por el valor razonable de la contrapartida recibida o por recibir. 

Los ingresos provenientes de la venta de inmuebles en el curso de las actividades ordinarias son 

reconocidos: 

- Netos de devoluciones, descuentos, bonificaciones o rebajas comerciales. 

- Cuando existe evidencia persuasiva que el riesgo y los beneficios significativos de propiedad 

han sido transferidos al comprador, es probable la recuperación de la cantidad adeudada, 

los costos asociados y las posibles devoluciones de los equipos vendidos y el monto del 

ingreso pueden ser medidos de manera fiable. 

En los casos de contratos de servicios inmobiliarios, como el alquiler de inmuebles a terceros, se 

reconoce el ingreso al inicio de cada mes de vigencia del contrato respectivo. 

j. Reconocimiento de gastos 

Los gastos son reconocidos con base en lo causado o cuando son incurridos.  Se reconoce 

inmediatamente un gasto, según corresponda, cuando el desembolso efectuado no produce 

beneficios económicos futuros. 

k. Ingresos financieros y costos financieros 

Los ingresos financieros están compuestos principalmente por intereses sobre equivalentes de 

efectivo en inversiones mantenidas hasta el vencimiento. 

Los costos financieros están compuestos principalmente por intereses sobre préstamos y gastos 

bancarios. 

l. Impuesto a la renta 

El gasto por impuesto a la renta está compuesto por el impuesto a la renta corriente y el impuesto 

a la renta diferido, si es que se genera por partidas diferidas.  Es reconocido en resultados, excepto 

que se relacione con partidas reconocidas en otros resultados integrales o directamente en el 



patrimonio, en cuyo caso el monto de impuesto relacionado es reconocido en otros resultados 

integrales o en el patrimonio, respectivamente. 

El impuesto a la renta corriente es el impuesto que se espera pagar sobre la utilidad gravable del 

año, utilizando la tasa impositiva vigente a la fecha del estado de situación financiera, considerando 

los ajustes por conciliación tributaria correspondientes. 

4.  Administración de riesgos 

La compañía está expuesta a los siguientes riesgos relacionados con el uso de instrumentos 

financieros: 

- Riesgo de crédito 

- Riesgo de liquidez 

- Riesgo de mercado 

 

a. Marco de administración de riesgo 

La administración es responsable por establecer y supervisar el marco de administración de riesgos, 

así como el desarrollo y seguimiento delas políticas de administración de riesgos de la compañía.  La 

Gerencia General proporciona guía y principios para la administración general de riesgos, así como 

las políticas para cubrir áreas específicas, tales como el riesgo de crédito, el riesgo de liquidez y el 

riesgo de mercado. 

Las políticas de administración de riesgo de la compañía son establecidas con el objeto de identificar 

y analizar los riesgos enfrentados por la compañía, fijar límites y controles de riesgo adecuados, y 

para monitorear los riesgos y el cumplimiento de los limites. 

Se revisan regularmente las políticas y los sistemas de administración de riesgo de la compañía a fin 

de que reflejen los cambios en las condiciones de mercado y en las actividades.  La compañía a 

través de sus normas y procedimientos de administración pretende desarrollar un ambiente de 

control disciplinado y constructivo en el cual todos los empleados entiendan sus roles y obligaciones. 

La administración monitorea el cumplimiento de las políticas y los procedimientos de administración 

de riesgo y revisa si su marco de administración de riesgo es apropiado respecto a los riesgos a los 

cuales se enfrenta la compañía. 

b. Riesgo de crédito 

El riesgo de crédito es la perdida financiera que enfrenta la compañía si un cliente o contraparte en 

un instrumento financiero no cumple con sus obligaciones contractuales, y se origina 

principalmente de los deudores comerciales y otras cuentas por cobrar.  El importe en libros de los 

activos financieros representa la máxima exposición al riesgo de crédito. 

La compañía establece una estimación para deterioro de valor de la cartera de clientes comerciales 

en función de la antigüedad de vencimiento, la cartera corriente no requiere provisión para 

deterioro.  La estructura de antigüedad de la cartera se muestra en la nota referente al saldo de 

cuentas por cobrar clientes. 



El riesgo de crédito en las otras cuentas por cobrar está asociado a los saldos con partes relacionadas 

y otros valores entregados a terceros que no corresponden a la operación de la compañía y que 

deben ser recaudados a futuro. 

c. Riesgo de liquidez 

El riesgo de liquidez es el riesgo que la compañía tenga dificultades para cumplir con sus obligaciones 

asociadas con sus pasivos financieros que son liquidados, principalmente, con la entrega de efectivo.  

El enfoque de la administración para administrar la liquidez es contar con los recursos suficientes 

para cumplir con sus obligaciones cuando vence, tanto en condiciones normales como de tensión, 

sin incurrir en pérdidas inaceptables o arriesgar la reputación de la compañía. 

La compañía monitorea el nivel de entradas de efectivo de deudores comerciales y otras cuentas 

por cobrar junto con las salidas de efectivo esperadas para acreedores comerciales y otras cuentas 

por pagar. 

d. Riesgo de mercado 

El riesgo de mercado es el riesgo que los cambios en los precios de mercado, por ejemplo, en las 

tasas de cambio o tasas de interés, afecten los ingresos de la compañía o el valor de los instrumentos 

financieros que mantiene.  El objetivo de la administración dl riesgo de mercado es administrar y 

controlar las exposiciones a este riesgo, dentro de parámetros razonables y al mismo tiempo 

optimizar la rentabilidad. 

- Riesgo de moneda 

La moneda utilizada para las transacciones en el Ecuador es el dólar americano y las transacciones 

que realiza la compañía principalmente son en esa moneda.  Al a fecha de los estados financieros la 

compañía no mantiene activos ni pasivos en moneda extranjera diferente; por tanto, la 

Administración estima que la exposición de la compañía al riesgo de moneda no es relevante. 

- Riesgo de tasa de interés 

Los saldos de activos y pasivos financieros al 31 diciembre 2015 no devengan ni causan interés, en 

consecuencia, la Administración considera que la compañía no está expuesta a este riesgo.  La 

compañía no mide los activos o pasivos financieros al valor de flujos futuros descontados con 

cambios en resultados y no ejecuta transacciones de derivados.  Por lo tanto, una variación en la 

tasa de interés no afectaría el importe registrado de los activos y pasivos financieros o a los 

resultados de la compañía. 

5. Efectivo y equivalentes de efectivo 

El efectivo y equivalente de efectivo se compone de lo siguiente: 

 

BANCO 2014 2015

CHEQUES NO 

COBRADOS

SALDO A 

CONCILIAR

SALDO EN 

BANCO

Banco Pichincha 23.197,68        20.720,93        20.720,93        20.720,91        

Banco Bolivariano 29.735,63        1.092,42          288,08              1.380,50          1.380,50          

CajaGeneral -                     50,00                

52.933,31        21.863,35        288,08              22.101,43        22.101,41        



 

6. Cuentas por cobrar clientes 

El detalle de cuentas por cobrar clientes se muestra en el siguiente cuadro clasificado por su 

antigüedad desde la fecha de vencimiento: 

 

 

7. Crédito Tributario Fiscal 

El saldo de US$ 55.572,41 se compone de $ 48.360,88 de crédito tributario de IVA y $ 7.211,53 de 

crédito tributario de Impuesto a la Renta por retenciones en la fuente de clientes.  El valor de crédito 

tributario de IVA debe ser asignado al costo de construcción del inmueble para la venta, en la 

proporción correspondiente. 

 

8. Otras cuentas por cobrar 

La compañía ha realizado egresos de efectivo a terceros para posterior liquidación, que no 

corresponden a proveedores; el saldo al 31 diciembre de 2015 es el siguiente: 

 

El saldo de $ 8.000 de Filtanet corresponde a préstamo temporal para capital de trabajo en agosto 

2015.   El anticipo a Esteve Ramirez por $ 10.000 corresponde a pagos iniciales para compra de un 

terreno. 

Los valores entregados a OC Arquitectos fueron canalizados desde el año 2014 para la construcción 

de un edificio de departamentos para la venta denominado Edificio Pierlu que se encuentra en 

proceso de entrega recepción para ser comercializado a la venta. 

9. Construcciones en curso 

A la fecha de cierre del balance, la compañía mantiene un proyecto de construcción del edificio 

Pierlu, los costos acumulados del proyecto se muestran en el siguiente detalle: 

 

 

 

ANTIGÜEDAD DE VENCIMIENTO

CLIENTE VALOR 0 -30 DIAS 31 - 60 DIAS 90 - 180 DIAS > 180 DIAS

COMGSP INGENIERIA S.A. 5.556,32        1.761,76          1.761,76          1.761,76          271,04              

5.556,32        1.761,76          1.761,76          1.761,76          271,04              

ANTIGÜEDAD DE EMISION

DESCRIPCION VALOR 0 -30 DIAS 31 - 60 DIAS 90 - 180 DIAS  > 180 DIAS

FILTANET 8.000,00              8.000,00              

Anticipo ESTEVE RAMIREZ 10.000,00            10.000,00            

Anticipo OC ARQUITECTOS 113.124,57          113.124,57          

131.124,57          -                         -                         8.000,00              123.124,57          



 

 

10. Otros activos 

La cuenta otros activos refleja un saldo de $ 11.480 que corresponde a un gasto diferido por 

comisión en venta de un departamento del edificio Pierlu por parte de Aquihome.  Este valor será 

reclasificado al gasto de ventas en el periodo 2016 en el que se reconocerá el ingreso por la venta 

al legalizar la escritura de transferencia de dominio. 

 

11.  Proveedores 

La estructura del saldo de cuentas por pagar a proveedores es el siguiente: 

 

Los saldos de los proveedores fueron cancelados en el mes de enero 2016. 

 

12. Anticipos de clientes 

En el año 2013 se firmó una promesa de compra venta de un departamento del edificio Pierlu, el 

cual se legalizará en el año 2016.  El saldo de $ 220.000 corresponde a los valores entregados por el 

comprador al proyecto. 

13. Aportes por pagar IESS 

El valor de las planillas por pagar al IESS del mes de diciembre es de US$ 235,56 que fue cancelado 

a tiempo en enero 2016.  No se registran pagos vencidos al 31 de diciembre de 2015. 

 

CONCEPTO VALOR

ALICUOTAS 960,00             

ARQUIHOME 387.731,82     

CARVAJAL ALVAREZ 5.842,35         

GALO VASQUEZ 18.261,63       

HUGO SIERRA, SUPERVISION 12.002,22       

LEGALES 2.469,30         

MARCO CRISTOBAL 1.675,00         

MARTIMPEX 2.022,00         

OTROS GASTOS 283,54             

R ELIZARALDE 18.200,00       

SEGUROS 1.740,98         

TERRENO 138.643,64     

VILLARREAL PAGUAY 4.720,86         

Total general 594.553,34     

ANTIGÜEDAD DE VENCIMIENTO

CLIENTE VALOR 0 -30 DIAS 31 - 60 DIAS 90 - 180 DIAS > 180 DIAS

GALO AUGUSTO VASQUEZ GARZ 396,00                 396,00                 

PRODUBERTIVITY S.A 715,00                 715,00                 

SEGUROS SUCRE S.A. 1.300,07             259,97                 259,96                 780,14                 

2.411,07             1.370,97             -                       259,96                 780,14                 



14. Impuestos por pagar Servicio de Rentas Internas 

Urbasipo Cia. Ltda. realizó una revisión de las declaraciones de impuestos mensuales de IVA y de 

retenciones en la fuente de los años 2013 y 2014, de la cual se determinó diferencias de valores a 

pagar al Servicio de Rentas Internas por un total de US$ 9.867,83 más intereses y multas por un total 

de US$ 7.083,12 resultando en un total pagado en enero 2016 de US$ 16.783,22    

Durante el año 2015 se dio la posibilidad de cancelar impuestos retrasados al SRI sin pago de 

intereses y multas, excepto por valores pendientes de retenciones en la fuente; el valor a pagar de 

Urbasipo descrito anteriormente corresponde a retenciones en la fuente, por lo que no aplico la 

remisión de intereses y multas. 

Al 31 de diciembre de 2015, el detalle de saldos por pagar al SRI es: 

 

 

15. Cuentas por pagar terceros  

Urbasipo recibió prestamos de accionistas y terceros para financiar la construcción del edificio Pierlu 

y para necesidades de capital de trabajo operacional. 

El saldo de otras cuentas por pagar corresponde a : 

FORM. 104  12% IVA 

AÑO 2013 2014 2015 TOTAL

CAPITAL 252,00         51,22            167,73         470,95         

INTERES 64,69            6,98              -                71,67            

MULTA 190,08         20,51            -                210,59         

TOTAL 506,77         78,71            -                585,48         

FORM. 103 RET. FTE.

AÑO 2013 2014 2015 TOTAL

CAPITAL 4.389,96      4.932,70      74,22            9.396,88      

INTERES 1.099,24      626,76         -                1.725,99      

MULTA 3.229,88      1.844,99      -                5.074,87      

TOTAL 8.719,07      7.404,45      74,22            16.197,74   

TOTAL GENERAL 9.225,84      7.483,16      74,22            16.783,22   

CAPITAL 4.641,96      4.983,92      241,95         9.867,83      



 

 

 

16. Patrimonio 

a. Capital social 

El capital suscrito y pagado de la compañía a la fecha de los estados financieros es de 10.000 

acciones con un valor nominal de US$ 1,00 cada una.  El capital suscrito está totalmente 

pagado. 

b. Reserva legal 

De acuerdo a la legislación vigente, la compañía de apropiar por lo menos 10% de la utilidad 

neta del año a una reserva legal hasta completar el 50% del capital suscrito.  La reserva no 

está disponible para distribución de dividendos, pero puede ser capitalizada o utilizada para 

absorber perdidas.  Al 31 de diciembre de 2015 la compañía no ha generado utilidades 

desde el inicio de actividades en el año 2013, ya que se encuentra en periodo pre 

operacional. 

c. Resultados acumulados 

La compañía no ha generado utilidades en los periodos 2013, 2014 y 2015 debido a que se 

encuentra en periodo de inicio de actividades, en los que se ha incurrido en costos y gastos 

para la ejecucion del proyecto Pierlu, el cual se estima debe generar ingresos a partir del 

año 2016 

 

El detalle de resultados acumulados al 31 de diciembre de 2015 es el siguiente: 

 

 

Fecha Detalle Valor Abonos Saldo

15/07/2013 OC ARQUITECTOS pagado x Pierangela Sierra 12.000,00          12.000,00       

30/12/2015 Registro prestamo Rita Sierra 11.000,00          11.000,00       

30/12/2015 Registro prestamo Rita Sierra 20.000,00          20.000,00       

30/12/2015 Reg Prestamo Pieragela Sierra 20.000,00          20.000,00       

Subtotal Pierangela Sierra 63.000,00          -                  63.000,00       

29/07/2013 REG PRESTAMO DE ROCEM Edif Pierlu 165.678,80        165.678,80     

02/11/2014 PRESTAMO ROCVEM 70.000,00          10.000,00 60.000,00       

25/11/2013 Rembolso Dra Alvarado paga Rocvem 1.769,30            1.769,30         

31/07/2015 Abono deuda Rocvem CH36 Reclasif -                       -                    

Subtotal Rocvem 237.448,10        10.000,00     227.448,10     

01/01/2014 Compra terreno ago 2013. ROLC PS 138.643,64        138.643,64     

30/08/2013 PRESTAMO DE SYNC 100.000,00        100.000,00     

Otras cuentas por pagar 9.125,83            9.125,83         

TOTAL OTRAS CUENTAS POR PAGAR 548.217,57        10.000,00     538.217,57     

PERIODO VALOR

Perdida 2013 (919,67)                 

Perdida 2014 (6.007,12)             

TOTAL PERDIDAS ACUMULADAS (6.926,79)             



17. Ingresos ordinarios 

Los ingresos ordinarios de Urbasipo Cia. Ltda. Drante el año 2015 se componen en su totalidad por 

ingresos de servicios inmobiliarios por el valor de $ 20.338 

Los ingresos por servicios corresponden a facturación realizada en el año 2015 por las operaciones 

regulares de la compañía.   

18. Costos y gastos operacionales 

El siguiente cuadro resume los costos y gastos por naturaleza: 

 

 

19.  Remuneraciones a empleados 

Las remuneraciones y beneficios a empleados se detallan de la siguiente manera: 

 

 

20. Eventos subsecuentes 

La compañía ha evaluado los eventos subsecuentes hasta el 18 de marzo de 2016, fecha en la cual 

los estados financieros fueron autorizados para su emisión. 

Ningún evento subsecuente ocurrió con posterioridad al 31 de diciembre de 2015 y antes del 18 de 

marzo de 2016, que requiera revelación o ajuste a los estados financieros reflejados en estas notas. 

GASTOS ADMINISTRATIVOS 32.413,21                  35.343,75                  

REMUNERACIONES Y BENEFICIOS 12.462,40                  21.466,50                  

SERVICIOS CONTABLES -                               7.200,00                    

SERVICIOS LEGALES Y NOTARIAS 120,00                        2.592,07                    

MATERIALES DE OFICINA 501,85                        2.051,96                    

IMPUESTOS VARIOS 6.716,10                    1.403,19                    

SEGUROS -                               464,62                        

TELEFONO -                               85,31                          

GASTOS DE VIAJE 10.553,70                  55,27                          

COMISIONES BANCARIAS 41,03                          24,58                          

IMPUESTOS ASUMIDOS -                               0,25                             

COMBUSTIBLE 16,02                          -                               

SERVICIO DE CORRESPONDENCIA 178,95                        -                               

CONDOMINIO 303,52                        -                               

MANTENIMIENTO Y REPARACION 557,73                        -                               

MOVILIZACION 256,70                        -                               

AGUA POTABLE 561,38                        -                               

PUBLICIDAD 30,00                          -                               

ELECTRICIDAD 113,83                        -                               

2014 2015

Sueldos Administrativos 10.299,12                  11.835,01                  

Aporte Patronal 1.251,36                    1.437,96                    

Fondos de reserva 571,92                        831,35                        

Décimo Tercero -                               986,25                        

Décimo Cuarto 340,00                        770,93                        

Seguro Médico -                               5.605,00                    

REMUNERACIONES Y BENEFICIOS 12.462,40                  21.466,50                  


