i ¢ 0 f

|

{ ¢ € © € 1

i

URBASIPO CIA. LTDA.

Estados Financieros
Al 31 de Diciembre de 2019 v 2018



(roxzanez VERGAIRA

muilitores

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los senores Socios de
URBASIPO CIA. LTDA.
Quito, Ecuador

Opinién con salvedades

Hemos auditado, los Estades Financieros que se adjuntan de URBASIPO
CIA. LTDA., al 31 de diciembre de 2019 y 2018, y los correspondientes
estados de resultados integrales. Cambios en el patrimonio y flujos de
efectivo por los anos terminados en esas fechas, asi como las notas a los
estados financieros que incluye un resumen de las politicas contables
significativas. Los estados financieros al 31 de diciembre de 2018 cuyo
informe de fecha 09 de abril del 2019, fue emitide con salvedad

En nuestra opinion, los estados financieros adjuntos excepto por el efecto
de los asuntos mencionados en el parrafo Fundamentos de la opinién con
salvedades, presentan razonablemente, en todos los aspectos materiales,
la posicion financiera de URBASIPO CIA. LTDA., al 31 de diclembre del
2019 y 2018, el resultado de sus operaciones y sus flujos de efectivo por
los afos terminados en esas fechas, de conformidad con MNormas
Internacionales de Informacion Financiera - NIIF emitidas por el Consejo
de Normas Internacionales de Contabilidad (1ASB).

Fundamentos de la opinidn con salvedades

3.

A la fecha de emision del informe la Compafia no realizo el Estudio
Actuarial 2019, por lo cual no pudimos determinar los posibles efectos
sobre los Estados Financieros de la cuenta obligaciones por beneficios
definidos.

Muestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales
de Auditoria (NIA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas
normas se describen mas adelante en este informe en la seccion
“Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados
financieros”. Somos independientes de la empresa URBASIPO CIA. LTDA.,
de acuerdo con el Codigo de Etica para Profesionales de la Contabilidad
del Consejo de Normas Internacionales de Etica para Contaderes (IESBA
por sus siglas en inglés) y las disposiciones de independencia de la
Superintendencia de Compamas, Valores y Seguros del Ecuador, y hemos
cumplido las demas responsabilidades de ética de conformidad con dicho
Codigo. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos abtenido
es suficiente y apropiada para proporcionar una base para nuestra opinion,
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Enfasis

Como se menciona en la Mota “26" (Hechos posteriores a la fecha del
balance) de los estados financieros adjuntos, en lo que respecta al brote
del nuevo coronavirus Covid-19 que fue declarade como una pandemia
global por la Organizacion Mundial de la Salud (OMS) en marzo de 2020,
nuestra opinion no ha side modificada respecto de este asunto.

Informacion presentada en adicién a los estados financieros

51-

La Administracion es responsable por la preparacion de informacion
adicional, la cual comprende el Informe anual de los Administradores a la
Junta de Socios, pero no incluye el juego completo de estados financieros
y nuestro informe de auditoria. Se espera que dicha informacién sea
puesta a nuestra disposicion con posterioridad a la fecha de este informe.

Nuestra opinion sobre los estados financieros de la Compania, no incluye
dicha informacion y no expresamos ninguna forma de aseguramiento o
conclusion sobre la misma.

En conexion con la auditoria de los estados financieros, nuestra
responsabilidad es leer dicha informacion adicional cuando esté disponible
y, al hacerlo, considerar si esta informacion contiene inconsistencias
materiales en relacion con los estados financieros o con nuestro
conocimiento obtenido durante la auditoria, o si de otra forma pareceria
estar materialmente incorrecta.

Una vez que leamos el Informe anual de los Administradores a la Junta de
Socios, si concluimos que existe un error material en esta informacion,
tenemos la obligacion de reportar dicho asunto a los Encargados del
Goblerno de la Compania.

Responsabilidad de la administracién y de los encargados del gobierno de la
compaiia por los estados financieros

9.

La Administracion es responsable de la preparacion y presentacion
razonable de los estados financieros de conformidad c<on Normas
Internacionales de Informacion Financiera - NIIF emitidas por el Consejo
de Mormas Internacionales de Contabilidad (IASB), y del control interno
determinado por la Administracion como necesario para permitir la
preparacion de los estados financieros libres de errores materiales, debido
a fraude o error.
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10.

1T+

En la preparacion de los estados financieros, la Administracion es
responsable de evaluar la capacidad de la Compafia para continuar como
negocio en marcha, revelando, segin corresponda, los asuntos
relacionados con negocio en marcha y el uso de la base contable de
negocio en marcha, a menos que la Administracion tenga la intencion de
liquidar la Compafia o cesar sus operaciones, o bien, no tenga otra
alternativa realista que hacerlo.

La Administracion y los Encargados del Gobierno, son responsables de la
supervision del proceso de reporte financiero de la Compania.

Responsabllidad del auditor en relacion con la auditoria de los estados
financieros

III'

13.

Los objetives de nuestra auditoria son obtener seguridad razonable de si
los estados financieros en su conjunto estan libres de errores materiales,
debido a fraude o error, y emitir un informe de auditoria que incluya
nuestra opinion. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero
no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con Normas
Internacionales de Auditoria (MNIA), detectara siempre un error material
cuando este exista. Errores pueden surgir debido a fraude o error y son
considerados materiales si, individualmente o en su conjunto, pueden
razonablemente preverse que influyan en las decisiones econdmicas que
los usuarios toman basandose en los estados financieros.

Como parte de una auditoria efectuada de conformidad con las Normas
Internacionales de Auditoria, aplicamos nuestro juicio profesional y
mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la
auditoria. También:

+ |dentificamas y evaluamos los riesgos de error material en los estados
financieros, debido a fraude o error, disenamos y ejecutamos
procedimientos de auditoria para responder a dichos riesgos y
obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para
proporcionar una base para nuestra opinién. El riesgo de no detectar
un error material debido a fraude es mas elevado que en el caso de
una incorreccion material debide a error, ya que el fraude puede
implicar  colusion, falsificacion, omisiones  deliberadas,
manifestaciones intencionadamente erroneas o vulneracion del
contrel interno.

+ Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la
auditoria con el fin de disefiar procedimientos de auditoria que sean
apropiades en las circunstancias, pero no con el proposito de
expresar una opinion sobre la efectividad del control interno de la

v Compania.
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»  Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas y si las
estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada
por la Administracion es razonable.

=  Concluimes sobre lo adecuado de la utilizacion, por parte de la
Administracion, de la base contable de negocio en marcha vy, basados
en la evidencia de auditoria obtenida, concluir si existe o no una
incertidumbre material relacionada con eventos o condiciones que
pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la
Compania para continuar comeo negocio en marcha. i concluimos
que existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la
atencion en nuestro informe de auditoria a las respectivas
revelaciones en los estados financieros o, si dichas revelaciones no
son adecuadas, expresar una opinion modificada.  Nuestras
conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la
fecha de nuestro informe de auditoria, sin embargo, eventos o
condiciones futuros pueden ocasionar que la Compaiia deje de ser
una empresa en funcionamiento.

. Evaluamos la presentacion general, la estructura y el contenido de
los estados financieros, incluyendo las revelaciones, vy si los estados
financieros representan las transacciones y eventos subyacentes de
un modo que logren una presentacion razonable.

»  Comunicamos a los responsables de la Administracion de la Compania
respecto a, entre otros asuntos, el alcance y el momento de
realizacion de la auditoria planificada y los hallazgos significatives,
asi como cualquier deficiencia significativa de control interno que
identificamos en el transcurso de la auditoria.

Informe sobre otros requisitos legales y reglamentarios.

Nuestra opinion sobre el cumplimiento de las obligaciones tributarias de
URBASIPO CIA. LTDA., correspondiente al ano terminado al 31 de diciembre de
2019, requerida por disposiciones legales, se emitira por separado.

Mayo, 06 2020
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URBASIPO CIA. LTDA.
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

{Expresados en délares)
Diclembre Diclembre
Por los aftos terminados al, MNotas 1, 199 31, 1018
S ——
Acthvos
Actives corrientes
Efectivo 8 14,587 1408
Aclivos financicros
Cuentas por cobrar clientes no relacionados 9 18,837 18,488
Otras cusnlat por cobrar no relacionadas 10 431,149 47,00k
et anios 1 1,150 15 8857
Activos por impusstos cofmenies 17 14,372 15,007
Total sctives corrientes 492,515 439,516
Actives no corrientes
Propiedad, muebles y equipos 1 T3an B1,24%
Total sctives no corrlentes 731 62,145
Total sctivos 565,736 502,185
——— s
Pasivos
Pasivos corrientes
Cuentas por pagar proveedores no relaclonados 13 - 8,456
Pasivas por impusstos cormientes 17 (a7 5575
Otras obligaciones corrientes 14 32,198 18,555
Otres pashvos corrientes 15 17,540 -
Total pashvos corrientes 59.059 44,384
Pasives no correntes
Otres pasivos no corrientes 1% A6, 404 411,651
Total pashros no corrlentes 4b6, 404 421,493
Total pasivos 515,441 446,079
Fatrimenio neto
Capital social 18.1 10,000 10,000
Aportes futura capitalizacion 18.2 104,500 104,500
Rewultades acumulados 18.3 (77.988) (79.157)
Ganancia neta del ejercicio 1.7 801
Total patrimanio 40,2173 368,108
Total pazlvos = patrimania 563,716 502,185
=3
Rafael Lisgue Jefferion Terdn
Repretentante Legal Contador General
URBASIPO CLA, LTDA. URBASIPO ClA. LTDA.

Yer politicas de contabilidad significativas
y notas a los estados Mnancleron
[}



URBASIPO CIA. LTDA.

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES
(Expresados en dolares)

Diclembre Diciembre
Por los aftos terminados al, Notas 31, 2019 31, 2018
Ingresos de actividades ordinarias 19 62,620 84,760
Ganancia bruta 62,620 84,760
Gastos administrativos 20 (56,947) {83,549)
Ganancia antes de participacion a los 5 673 1311
trabajadores e impuesto a la renta ' !
Participacién trabajadores (851) {182)
i
E:nnt:nm antes de provisién para impuesto a la 4822 1,029
Impuesto a la renta corriente (1,061) (226)
Ganancia (Perdida) neta del ejercicio 3,761 803
Resultado Integral total del afio 3,761 803
Rafael Luque Jefferson Terdn
Representante Legal Contador General
URBASIPO CIA. LTDA. URBASIFO CIA. LTDA.

Yer politicas de contabilidad significativas
y notas a los estados financieros
7
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URBASIPO CIA. LTDA.
ESTADOS DE FLUJO DEL EFECTIVO - METODO DIRECTO

(Expresado en ddélares)
Dclembre Diciembre

Por los afios terminados en Hotas n, HI'W_ 31, 2018
EFECTIVO (UTILIZADO) PROVENIENTE EN OPERACIONES:
Valores recibidos de clientes (328NTT) 71,847
Pagos a proveedores, empleados y olros 210,777 i76,511)
Impuesto a la renta pagado (226) .
Otras entradas vy salidas de efectivo 404 .
Efectivo (utilizado) provenliente de actividades de operacion {57,220) (3,664)
EFECTIVO (UTILIZADO) PROVEHIENTE EM
ACTIVIDADES DE INVERSION:
Adiclones/bajas netas de propiedades y equipo 11 (10,972) 10,972
Efectivo (utilizado) de actividades de inversion. (10,972) 10,972
EFECTIVO (UTILIZADD) PROVEMIENTE DE
ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO:
Otras entradas y otras salidas 44,711 4,001
Efectivo proveniente (utilizado) de actividades de financiamiento 44,711 4,001
Incremento neto en efective (23,481) 11,309
Efectivo al Inicio del afo 38,463 27,159
Efectivo B 14,987 38, 468

| —— T N L T

Rafeel Lugue Jefferion Terdn
Representante Legal Contador General
URBASIAD CLA, LTDA, LRBASEPO CLA, LTDA,

Ver politicas de contabilidad significativas
y notas a los estados financieros
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URBASIPO CIA. LTDA.
CONCILIACION ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO

(Expresado en délares)

Diciembre Diciembre

Por los afos terminados en, Hotas 31, 2019 31, 1018
e
CONCILIACION DE LA UTILIDAD ANTES DE IMPUESTOS DEL
EJERCICIO CON EL EFECTIVO PROVENIENTE DE OPERACIONES:
Utilidad antes de impueitos 5673 1,211
Ajustes para concillar la Utilidad Antes de Impuestos con el efective
utilizado por las actividades de operacion:
Provrisitn para obligaciones con los trabajadores e impuesto a la renta 1,912 408
CAMEBIOS HETOS EM ACTIVOS Y PASIVDS OPERATIVDS
Disminucion [sumento) en cuentas por cobrar (390, 797) {11,913}
Disminucion en inventarios y gastos pagados por anticipada 315,143 .
Disminucian (aumento) en Cuentas por pagar y gastos acumulados 11,257 6,630
EFECTIVO HETO PROYISTOD (UTILIZADO) POR LAS
ACTIVIDADES DE OPERACION {57,220) {3,664}
R P
Rl Lusgpod Jefferson Terkn
Rrprrupnitants Ligal Contades (rneral
URBASID Cla, LTDA, UIRERASIPO A, LTEA.

Yer politicas de contabilidad significativas
¥ notas a los estados financleros

10
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URBASIPO CIA. LTDA.

Resumen de las Principales Politicas Contables

1.  IDENTIFICACION DE LA ENTIDAD ¥ ACTIVIDAD ECONOMICA.

. Hombre de la entidad.
URBASIPO CIA. LTDA,

. RUC de la entidad.
1792429500001

. Domicilio de la entidad.
Pichincha / Quito / Mariano Echeverria OE3-6 y Brasil

. Forma legal de la entidad.
Compania Limitada

. Pais de incorporacién de la entidad.
Ecuador.

" Descripcidn de la naturaleza de las operaciones de la entidad.

La compania URBASIPO CIA. LTDA., fue constituida el 09 de marzo del 2013, Su
objetive principal es: La construccion en general y afines, esto es la
compraventa, arrendamiento, tenencia, administracion, corretaje vy
comercializacidn en general de bienes inmuebles. La empresa podra realizar
estudios, disefios arquitectdnicos, fiscalizacion, construccion, planificacion y
direccidn técnica de todo tipo de obras civiles y proyectos de ingenieria.

El control de la Compania es ejercido por la Superintendencia de Compaiiias,
Valores y Seguros del Ecuader,

1.1 Situacion econdmica del pais.

Durante el ano 2019 la situacion economica del pais ha presentado leves indicios
de recuperacion, sin embargo, los precios de exportacion del petroleo, principal
fuente de ingresos del Presupuesto General del Estado, no han recuperado
niveles de anos anteriores, lo cual continia afectando la liquidez de ciertos
sectores de la economia del pais.

Las autoridades continian enfrentando esta situacion y han implementado
varias medidas economicas, entre las cuales tenemos: priorizacion de las
inversiones, incremento de La inversidn extranjera a través de alianzas piblico-
privadas con beneficios tributarios, financiamiento del déficit fiscal mediante
la emisién de bonos del Estado, obtencion de financiamiento a través de
organismos internacionales y gobiernos extranjeros (China), incremento en
ciertos tnbutos, entre otras medidas.

2. IMPORTANCIA RELATIVA,

La Compafiia ha tomade en consideracion circunstancias especificas que bajo su
criterio cumplen sus propias consideraciones de importancia relativa, con el fin de
asegurar que los estados financieros, politicas contables y notas, reflefan la
preparacion y revelacion de tedos los hechos y circunstancias relevantes,



URBASIPO CIA, LTDA.

Resumen de las Principales Politicas Contables

ESTRUCTURA DE LAS HOTAS.

Las notas a los estades financieros se encuentran presentadas de manera sistematica
en funcion a su comprensibilidad y comparabilidad de acuerdo a lo establecido a la
Norma Internacional de Contabilidad Nro. 1. cada partida significativa del Estado de
Situacidn Financiera, Estado de Resultados y Otros Resultados Integrales, Estado de
Cambies en el Patrimonio y Estado de Flujos del Efectivo se encuentran referenciadas
a su nota. Cuande sea necesario una comprension adicional a la situacion financiera
de la Compania, se presentaran partidas adicionales, encabezados y subtotales en los
estados financieros.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS,

Una descripcidn de las principales politicas contables utilizadas en la preparacion de
sus estados financieros en funcion a las Mormas Internacionales de Informacion
Financiera vigentes al 31 de diciembre de 2019, se presentan a continuacion:

4.1, Bases de presentacion.

Los presentes estados financieros han sido preparados integramente y sin
reservas de acuerdo con Mormas Internacionales de Informacion Financiera
{HIIF), emitidas por el Consejo de Hormas Internacionales de Contabilidad (IASB
siglas en inglés), vigentes Al 31 de diciembre de 2019 y 2018,

La preparacion de los estados financieros conforme a las MNormas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) requiere el uso de ciertas
estimaciones contables criticas. También exige a la Administracion de la
Compania que ejerza su juicio en el proceso de aplicacion de sus politicas
contables. En la Nota 5, se revelan las areas que implican un mayor grado de
juicio o complejidad o en las cuales las hipdtesis y estimaciones son
significativas para los estados financieros.

4.2, Pronunciamientos contables y su aplicacién,

Los slguientes pronunciamientos contables han sido emitidos por el Consejo de
NMormas Internacionales de Contabilidad (IASB por sus siglas en ingles):

12



URBASIPO CIA. LTDA,

Resumen de las Principales Politicas Contables

p el — . — ==

a. Las siguientes Normas, interpretaciones y enmiendas son vigentes a partir

del ano 2019:
Fecha de
aplicacion
MHormas uhllgatnria
HIIF 16 “Arrendamientos” 01-Ene-2019

Huewvas interpretaciones

CIHIIF 23 Incertidumbre sobre tratamiento de impuesto a 01-Ene-2019

las ganancias

Enmiendas HIIF s
HIIF 9 Clausulas de prepago con compensacian negativa 01-Ene-2019
HIC 19 Modificacién, reduccidn o Hquidacidn del plan 01-Ene-201%9
HIIF 11 Acuerdos conjuntos 01-Ene-2019
HIC 12 Impuesto sobre la renta 01-Ene-2019
HIC 23 Costos por préstamos 01-Ene-2019

HIC 2B Participaciones de largo plazo en asociadas y 01-Ene-2019
REgocios conjuntos

b. Los siguientes pronunciamientos contables han sido emitidos por el |ASB,
pero no han entrado en vigencia y son de aplicacion obligatoria a partir de
las fechas indicadas a continuacion:

Fecha de aplicacidn

Huevas normas obligatoria
HIIF 17 Contratos de seguros 1-Ene-2021
Fecha de aplicacidn
Enmiendas a HIIF's obligatoria
HIC 1 Presentacion de Estados Financieros 1-Ene-2020
HIC 8 Politicas contables, cambios en las estimaciones 1-Ene-2020
contables y errores
HIIF 3 Combinacién de negocios 1-Ene-2020
HIIF 10 Estados financieros consolidados Por determinar

La Administracion estima que estas nuevas normas no tendran un impacto
significativo en los estados financieres de la Compaiia.

13



URBASIPO CIA. LTDA,

Resumen de las Principales Politicas Contables

4.3. Moneda funcional y de presentacidn.

4.4,

4.3.

4.6.

4.7,

4.8.

4.9.

Las cifras incluidas en estos estados financieros y en sus notas se valoran
utilizande la meneda del entorno economico principal en que la Compafia
opera. La moneda funcional y de presentacion de la Compaiiia es el Délar de
los Estados Unidos de América.

Clasificacion de saldos en corrientes y no corrientes.

En el Estado de Situacion Financiera, los saldos se presentan en funcidn a su
vencimiento, comeo corrientes cuando es igual o inferior a doce meses, contados
desde la fecha de cierre de los estados financieros y como no cerrientes cuando
es mayor a ese perioda,

Efectivo.

En este grupo contable se registra el efectivo en caja y/o bancos. Se miden
inicial y posteriormente por su valor nominal.

Instrumentos financieros.

Los actives financieres y pasivos financieros son reconocidos cuando la
Compania se convierte en una parte de las clausulas contractuales del
instrumento negociado.

Los activos financieros y pasivos financieros son medidos inicialmente a valor
razonable. Los costos de transacclén que son directamente atribuibles a la
adguisicion o emision de activos financieros y pasives financieros (distintos de
los activos financieros y pasivos financieros a valor razonable con cambios en
resultados) son agregados o deducidos del valor razonable de los activos
financieros y pasivos financieros, segin sea apropiado, en el reconocimiento

imicial.
Cuentas por cobrar clientes no relacionados.

En este grupo contable se registran los derechos de cobro a clientes
relacionados y no relacicnados originados en ingresos de actividades ordinarias.

Otras cuentas por cobrar no relacionados.

En este grupo contable se registran los derechos de cobro a deudores no
relacionados, anticipo empleados y anticipo proveedores originadas en
operaciones distintas de la actividad ordinaria de la Compania.

Inventarios.

En este grupo contable se registra los actives poseidos para ser vendidos,
preducides y/o consumidos en el curso normal de la operacion.
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Medicion inicial. - los inventarios se miden por su costo; el cual que Incluye:
precio de compra, aranceles de importacion, otros impuestos no recuperables,
transporte, almacenamiento, costos directamente atribuibles a la adquisicion o
produccion para darles su condicion y ubicacion actual, después de deducir
todos los descuentos comerciales, rebajas y otras partidas similares (incluye
importaciones en transito).

Medicion posterior. - el costo de los inventarios se determina por el método
promedio ponderado y se miden al costo o al valor neto realizable, el que sea
menor. El valor neto realizable cormesponde al precio de venta estimado en el
curso normal del negocio menos los costos estimados para terminar su
produccin y los necesarios para llevar a cabo su venta.

4.10. Propiedades, muebles y equipos.

En este grupo contable se registra todo bien tangible adquiridos para su uso en
la produccién o suministro de bienes.

Medicién inicial. - las propiedades, muebles y equipos, se miden al costo, el cual
que incluye el precio de adquisicién después de deducir cualquier descuento o
rebaja; los costos directamente atribuibles a la ubicacion del activo en el lugar
y en las condiciones necesarias para que pueda operar de la forma prevista por
la Administracion y la estimacidn inicial de los costos de desmantelamiento y
retiro, asi como la rehabilitacion del lugar sobre el que se asienta.

Medicion posterior. - las propiedades, muebles y equipos se miden al costo
menos la depreciacion acumulada y el importe acumulado de las pérdidas por
deterioro del valor,

Método de depreciacidn. - los actives empiezan a depreciarse cuando estan
disponibles para su uso y hasta gue sean dados de baja, incluso si el bien ha
dejado de ser utilizado. La depreciacion es reconocida en el resultado del
periodo con base en el método lineal sobre las vidas dtiles estimadas por la
Administracién de la Compadia.

Las vidas utiles y los valores residuales se han estimado como sigue:

Descripcion Vida util Valor residual
Inmuebles 20 anos ")
Equipo de oficina 10 anhaos *)
Equipo de computacion 3 anos ")
Muebles y enseres 10 afhos *)

(*) A criterio de la Administracion de la Compania, estos activos se van a
mantener hasta el término operativo de los mismos y, al no ser sujetos de
venta a terceros, el valor residual asignado a los activos es cero o nulo.
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4.11. Arrendamientos

4.12,

4.13.

A partir del ano 2019 entrd en vigencia la NIIF16 “Arrendamientos”, que
establece un nuevo modelo de reconocimiento contable relacionado con los
arrendamientos. Para los efectos de la primera aplicacion y de acuerdo a HIIF1&
“Arrendamientos™ se optd por el método retrospectivo modificado.

Conforme a NIIF 16 “Arrendamientos™ la Compaiia analiza el fondo econdmica
del acuerdo, para determinar si un contrato es, o contiene, un arrendamiento,
evaluando si el acuerdo transfiere el derecho a controlar el uso de un active
identificade por un periodo de tiempo a cambio de una contraprestacion, Se
considera que existe control si el cliente tiene i) derecho a obtener
sustancialmente todos los beneficios econdmices procedentes del uso de un
activo identificado; y 1) derecho a dirigir el uso del activo.

Los arrendamientos de corto plazo, igual o inferfor a un afo, o arrendamiento
de activos de bajo valor se exceptdan de la aplicacion de los criterios de
reconocimiento descritos anteriormente, registrando los pagos asocfados con el
arrendamiento como un gasto de forma lineal a lo largo del plazo del
arrendamiento.

Cuentas por pagar proveedores no relacionados.

En este grupo contable se registran las obligaciones de pago en favor de
proveedores no relacionados adquiridos en el curso normal de negocio.

Pasivos por beneficios a los empleados.

Pasivos _corrientes. - en este grupo contable se registran las obligaciones
presentes con empleados como beneficios sociales (décimo tercer y cuarto
sueldo, vacaciones, etc.); obligaciones con el IESS y participacion a
trabajadores. Se miden a su valor nominal y se reconocen en los resultados del
periodo en el que se generan.

El calculo de la participacién a trabajaderes se realiza de acuerdo a las
disposiciones legales vigentes; representa el 15% sobre la utilidad contable de
la Compania antes de liquidar el impuesto a la renta y se reconoce en los
resultados del periodo.

Pasivos no corrientes. - en este grupdo contable se registran los planes de
beneficios a empleados post empleo como jubilacion patronal y desahucio. Se
reconocen y miden sobre la base de calculos actuariales, estimados por un
perita independiente, inscrito y calificados en la Superintendencia de
Companias y Valores aplicando el método de la unidad de crédito proyectada
para determinar el valor presente de la obligacion futura.

La tasa utilizada para descontar las obligaciones de beneficios post-emplea
(tanto financiadas como no) se determinara utilizando como referencia los
rendimientos del mercade, al final del periode sobre el gque se informa,
correspondientes a las emisiones de bonos u abligaciones empresariales de alta
calidad. En monedas para las cuales no exista un mercade amplio para bonos
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4.14.

empresariales de alta calidad, se utilizardn los rendimientos de mercado (al

final del periodo de presentacion) de los bonos gubernamentales denominados
en esa moneda.

El costo de los servicios presentes o pasados y costo financiero, son reconocidos
en los resultados del periodo en el que se generan; las nuevas mediciones del
pasivo por beneficios definidos se denominan ganancias y pérdidas actuariales y
son reconocidos como partidas que no se reclasificaran al resultado del periodo
on Otros Resultados Integrales

Otros pasivos corrientes y no corrientes.

En este grupo contable se registran las obligaciones en favor de acreedores no
relacionados adquirides en actividades distintas al curso normal de negocio. Se
miden inicial y posteriormente a su valor nominal menos las pérdidas por
deterioro del valer.

Para los otros pasivos no corrientes su medicion inicial es por su valer neminal
¥y posteriormente se miden a su costo amortizado utilizando el metodo de tasa
de interés efectiva menos las pérdidas por deterioro del valor.

4.15. Impuestaos.

4.16.

Activos por impuestos corrientes. - en este grupo contable se registran los
créditos tributarios de impuesto al valor agregado e impuesto a la renta, asi

como los anticipos de impuesto a la renta que no han sido compensados.

Pasivos por impuestos corrientes. - en este grupo contable se registran las
obligaciones con la Administracion Tributaria por impuesto al valor agregado,
asi como las retenciones en la fuente por pagar por impuesto al valor agregado
¢ impuesto a la renta.

L Impuesto a las ganancias corriente. - se determina sobre la base imponible
calculada de acuerdo con las disposiciones legales y tributarias vigentes al
cierre del ejercicio contable. La tasa de impuesto a las ganancias para los
anos 2019 y 2018 asciende a 25%. Se mide a su valor nominal y se reconoce
en los resultados del periodo en el que se genera.

Patrimonic.

Capital social. - en este grupo contable se registra el monto aportado del
capital, 5e mide a su valor nominal.

Aportes para futura capitalizacion. - en este grupo contable se registran los
valores recibidos en efective o especies de los Socios de la Compania
provenientes de un acuerdo formal de capitalizacidn a corto plazo. Se miden a
su valoer nominal.
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4.17.

Resultados acumulados. - en este grupo contable se registran las utilidades
netas acumuladas y del ejercicio, sobre las cuales los Socios no han determinado
un destina definitive no han sido objeto de absorcion por resolucion de Junta
General de Socios.

Ingresos de actividades ordinarias.

Los ingresos por wventas y serviclos son reconocidos por la Compania
considerando el precio establecido en la transaccion para el cumplimiento de
cada una de las obligaciones de desempenio.

La Compania reconoce el ingreso cuando se ha dado cumplimiento a las
obligaciones de descmpeio para la transferencia al cliente de los bienes y
servicios comprometidos.

Los ingresos son medidos al valor razonable de la consideracidn recibida o por
recibir ¥ representa los montos a recibir por los servicios provistos en el curso
normal de los negecios, neto de los descuentos e impuestos relacionados.

La Compania reconoce los ingresos cuande el importe de los mismos puede ser
valorado de manera fiable, y es probable que los beneficios econdmicos futuros
vayan a fluir a la Compania, segin se describe a continuacion:

V¥enta de bienes. - en este grupo contable se registran las ventas de actividades
de construccion en general y afines, esto es la compraventa, arrendamiento,
tenencia, administracion, corretaje y comercializacion en general de bienes
inmuebles. La empresa podra realizar estudios, disenos arquitectdnicos,
fiscalizacion, construccion, planificacion y direccidn técnica de todo tipo de
obras civiles y proyectos de ingeniena. Esto ocurre cuando el cliente obticne el
control de los bienes vendidos o suministrados, y no hay obligaciones de
desempeio no separables pendientes de cumplirse.

Las ventas de construccion en general y afines, esto es la compraventa,
arrendamiento, tenencia, administracidn, corretaje y comercializacion en
general de bienes inmuebles. La empresa podra realizar estudios, disefos
arquitectanicos, fiscalizacion, construccion, planificacién y direccion técnica de
todo tipo de obras civiles y proyectos de ingenferia, se realizan generalmente
al amparo de contratos celebrados con clientes o mediante acuerdos verbales,
en los cuales se establecen acuerdos entre las partes tales como: precio,
descuentos, bonificaciones, multas por incumplimientos, garantias, entre
otros).

El momento concreto en que un cliente obtiene el control, toma lugar cuando
los productos han sido enviados al lugar indicado por el cliente, los riesgos de
pérdida han sido transferidos al cliente y este ha aceptado los productos.

Ho hay componentes financieros, debido a que la venta es realizada con un
periodo promedio de cobro reducido. El cual esta de acuerdo a practicas
normales de mercado.
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4.18.

4.19.

4l2nl

4.21.

*l 111

= Venta de servicios: los ingresos por ventas de servicios se reconocen
cuando pueden ser estimados con fiabilidad y en funcion a los servicios
efectivamente prestados a la fecha de cierre de los estados financieros.

« Ingresos por intereses: los intereses se reconocen usando el método de
tasa de interés efectiva.

« Ingresos diferidos: los ingresos diferidos, corresponden a wvalores
percibidos anticipadamente en virtud de un contrato de usufructo
suscrito. Estos ingresos se amortizan linealmente con abono a resultados
sobre base devengada.

Gastos.

Gastos. - en este grupo contable se registran los gastos, provisiones y pérdidas
por deterioro de valor que surgen en las actividades ordinarias de la Compafia;
se reconocen de acuerdo a la base de acumulacion o devengo y son clasificados
de acuerdo a su funcion como: de administracion, de venta, financleros y otros.

Informacién por segmentos de operacion,
La Compaiiia opera como un segmento operative Unico.

Medio ambiente,

Las actividades de la Compaiia no se encuentran dentro de las que pudieren
afectar al medio ambiente. Al cierre de los presentes estados financieros no
cxisten obligaciones para resarcir danos y/o restauracion de ubicacion actual.

Estado de flujos de efectivo,

Los flujos de efectivo de actividades de operacion incluyen todas aquellas
actividades relacionados con el gire del negocio, ademas de ingresos y egresos
financieros y todos aquellos flujos que no estan definidos como de inversion o
financiamiento.

Cambios en politicas y estimaciones contables.
Los estados financieros al 31 de diciembre de 2019, no presentan cambios en

politicas y estimaciones contables respecto a los estados financieros al 31 de
diciembre de 2018.
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3.

ESTIMACIONES Y JUICIOS O CRITERIOS CRITICOS DE LA ADMINISTRACION.

La Compaiiia efectua estimaciones y supuestos respecto del futuro; por definicidn,
muy pocas veces seran iguales a los resultados reales. Estas estimaciones y supuestos
son continuamente evaluados y se basan en la experiencia historica y otros factores,
incluyendo la expectativa de ocurrencia de eventos futures que se consideran
razonables de acuerdo a las circunstancias. Las estimaciones y supuestos mas
significativos efectuados por la Administracion se presentan a continuacion:

Provision por cuentas incobrables.- El importe de las pérdidas crediticias esperadas
e5 actualizado en cada fecha de reporte para reflejar los cambios en el resgo de
crédito desde el reconocimiento inicial del correspondiente active financiero. La
Compaiia siempre reconoce PC| durante el tiempo de vida del activo para las cuentas
por cobrar comerciales, deudores varios y otros deudores. Las pérdidas crediticias
esperadas en estos activos financieros son estimadas usando una matriz de provisiones
basado en la experiencia historica de pérdidas crediticias de la Compafia, ajustada
por factores que son especificos a los deudores, condiciones econdmicas generales y
una evaluacidn tanto de la actual, asi como también, de la presupuestada direccion
de las condiciones en la fecha de reporte, incluyendo el valor del dinero en el tiempo
cuando se apropiade.

Para todos los otros instrumentos financieros, la Compaiia reconoce PCI durante el
tiempo de vida del activo cuando ha habide un aumento significativo en el riesgo de
crédito desde el reconocimiento inicial. %, por otro lado, riesgo de crédito en el
instrumenta financiero no ha aumentado significativamente desde el reconocimiento
inicial, la Compania mide la correccion de valor por pérdidas para ese instrumento
financiero a un impaorte igual a las pérdidas crediticias esperadas en los proximos doce
MEses.

La evaluacidn de si deberian ser reconocidas PCI durante el tiempo de vida del active
estd basada en aumentos significativos en la probabilidad o riesgo de un
incumplimiento que ocurra desde el reconocimiento inicial en lugar de sobre la
evidencia de un active financiero con deterioro de valor crediticio a la fecha de
reporte o que ocurra un incumplimiento.

Las PCI durante el tiempo de vida del active representan las pérdidas crediticias
esperadas que resultaran de todos los posibles eventos de incumplimiento durante la
vida esperada de un instrumento financiero. En contraste, las PCI esperadas en los
proximas doce meses representa la porcion de las PCI durante el tiempo de vida del
activo que se espera resulten de eventos de incumplimiento sobre un instrumento
financiero que sea posible dentro de los 12 meses después de la fecha de reparte.

Vidas Otiles. - al final de cada periodo contable se evallan las vidas dtiles estimadas
y los valores residuales de sus activos depreciables o amortizables (excluyendo los de
valor inmaterial); cuando ocurre un evento gue indica que dichas vidas dtiles o valores
residuales son diferente a las estimadas anteriormente, se actualizan estos datos y
los carrespondientes ajustes contables de manera prospectiva.
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POLITICA DE GESTION DE RIESGOS.

La Administracion de la Compania es la responsable de establecer, desarrollar y dar
seguimiento a las politicas de gestion de riesgos con el objetivo de identificar,
analizar, contrelar y monitorear los riesgos enfrentados por la Compadia. La
Compafia revisa regularmente las politicas y sistemas de administracion de riesgo a
fin de que reflejen los cambios en las condiciones de mercado y en sus actividades,
logrando la obtencidgn de un ambiente de control disciplinado y constructivo, en el
cual todos los empleados entiendan sus roles y obligaciones.

La Compaiiia clasifica y gestiona los riesgos de instrumentos financieros de la siguiente
manera:

Riesgo de crédito.

Es el riesgo de que una de las partes de un instrumento financiero cause una pérdida
financiera a la otra parte por incumplir una obligacion, y se origina principalmente en
las cuentas por cobrar a clientes no relacionados, cuyo importe en libros es la mejor
forma de representar la maxima exposicion al riesgo de crédito sin tener en cuenta
ninguna garantia colateral tomada ni otras mejoras crediticias. La concentracion del
riesgo de crédito es limitada, debido a que la base de clientes es larga e
independiente; la calidad crediticia de los actives financieros que no estan en mora
ni deterlorados depende de las calificaciones de riesgo (cuando estén disponibles),
referencias bancarias, etc.

Riesgo de mercado.

Es el riesgo de que el valor razonable o los flujos de efectivo futuros de un instrumento
financiero puedan fluctuar como consecuencia de variaciones en los precios de
mercado. El riesgo de mercado comprende tres subtipos de riesgo: riesgo de tasa de
camblo, riesgo de tasa de interés y otros riesgos de precio.

Riesgo de liquidez.

Es el riesgo de que una entidad encuentre dificultad para cumplir con obligaciones
asociadas con pasivos financieros que se liguiden mediante la entrega de efectivo u
otro activo financiero. El enfoque de la Compaiiia para administrar la liquidez es
contar con los recursos suficientes para cumplir con sus obligaciones cuando vencen,
tanto en condiclones normales como de tension, sin incurrir en pérdidas inaceptables
o arriesgar la reputacion de la Compadiia.
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7. CATEGORIAS DE INSTRUMENTOS FINANCIEROS.

A continuacion, se presentan los saldos libros de cada categoria de instrumentos
financieros al cierre de cada ejercicio contable:

Diciernbre 31, 2019 Diclembre 31, 2018
cormente No cormente Lormente No corrente
Yalar Walor YValar Walor Valar Waloe Walor Walor
libros razomable lforos  razomable l#wros  razonable  lbros  razonable
astivos financleroy
medidas al valor
raronable:
Efectivo y equivalentes al
efectig 14,987 a . a 18,258
Activos Minancieres medide
1 a H
Cusntad por cobrar
dilentes no relacionados 28,837 - - 18, 458
Tetal actives financhero 41 E14 - - &6,936

Paslwod financieros
medhdos & costs

& L]
CLerbas pof pagar
provesdores na
refacionados - . - . 456
Total pastvos financieros - - - . G458
Instrumentos financleras,
nelad 43, 824 - - - 57, 4B0 - - -
o e e ————————
8. EFECTIVO

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Diciembre Diciembre
31, 19 3, M8

Caja 50 50
Bancos (1) 14,937 38,418
14,987 38,468
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9.  CUENTAS POR COBRAR CLIENTES NO RELACIONADOS.

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:
Hciembre MHelembre
1, 2019 i1, 2018

Clientes 28,837 28,458

18,837 18,468

10. OTRAS CUENTAS POR COBRAR HO RELACIONADAS.
Un resumen de esta cuenta, fue coma sigue:

Diciembre Diciembre
31, 219 n, 2018

Otras cuentas por cobrar no relacionadas 411,542 26,816
Anticipo empleados 370 370
Anticipo proveedores 10,257 14,810

433,169 42,006

11, INVEHTARIOS,
Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Diciembre Diciembre
1, 2019 31, 2018

Inmuebles para la venta . 314,737
Otros inventarios 1,150 1,150
1,150 315,887
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12. PROPIEDADES MUEBLES Y EQUIPOS.
Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Diclembre  Diciembre
31,2019 31, 2018

Propiedad, muebles y equipo costo:

Inmuebles 61,249 62,249
Equipo de Oficina 8,203 .
Muebles y enseres 2,769

73,221 62,249

13. CUENTAS POR PAGAR PROVEEDORES NO RELACIONADAS,

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Diclembre Diciembre
31, 2019 31, 2018

Praoveedares locales - 9,456

9,496

14. OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES.

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:
Diciembre  Diclembre
n, 209 31, 2018

Con el IESS 226 282
Con los empleados 31,11 28,491
Participacion trabajadores por pagar 851 182

32,198 28,9535
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15. OTROS PASIVOS CORRIENTES
Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Diciembre Diciembre
n, 2019 n, 18

Anticipo Clientes 27,540 -

27,540 -

16. OTROS PASIVOS NO CORRIENTES

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:
Diciembre Diciembre
31, 2019 I, 2018

Cuentas por pagar Socios 138,644 138,644
Otras cuentas por pagar 327,760 283,049

466,404 421,693

17. IMPUESTOS.
17.1. Activos y pasivos del afo corriente.

Diciembre Diciembre
31, 2019 1, 2018

Actives por impuestos corrientes:
Impuesto al valor agregado 1,993 1,993
Retenciones en la fuente 12,379 13,114
14,372 15,107

A T T, U T, 5 S e T

Pasivos rrientes;
Impuesto a la renta por pagar 1,061 216
Retenciones en la fuente de IVA por pagar 4,437 6,197
Retenciones en la fuente de IR por pagar 11,190 9,932
Impuestos retenidos por pagar (17,367} {10,380}

{679) 3,975
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17.2.Conciliacién Tributarfa. - La conciliacion del impuesto a las ganancias
calculada de acuerdo a la tasa impositiva legal y el impuesto a las ganancias
afectado a operaciones, fue como sigue:

Delembre Diciembre
31, 219 31, 218

Utilidad (Perdida) antes de impuesto a las ganancias 4,822 1,029
Utilidad (perdida) gravable 4,822 1,029
Tasa de impuesto a las ganancias del periodo 1% 1%
Impuesto a las ganancias causado 22% 1,061 216
Impuesto a las ganancias causado del periodo 1,061 2126
Impuesto a las ganancias del periodo 1,061 216
Crédito tributario a favor de la empresa (13,440) (13,114)
Saldo por pagar (a faver) {12,379 (12,BBE)
|
Aspectos Tributarios.

Tarifa del impuesto a las ganancias
Provision para los afios 2019 y 2018,

La provisién para el ano terminado el 31 de diciembre de 2019 y al 31 de dicembre
de 2018 corresponde al valor del anticipo de impuesto a la renta de acuerdo con el
articulo M. 80 del reglamento a la Ley Organica de Régimen tributario Interno.

El articulo 37 de la Ley de Régimen Tributario Interno establece que la tarifa del
impuesto a la renta para sociedades es el 25%; sin embargo, si una empresa tiene
accionistas, socios, participes, constituyentes, beneficiarios o similares residentes o
establecidos en paraisos fiscales o regimenes de menor imposicion, cuyo beneliciario
efectiva de tales acciones sea una persona natural residente en Ecuador, con una
participacion directa o indirecta superior o igual al 50% su tarifa de impuesto a la
renta se incrementara en 3 puntes porcentuales. 5i la participacidén es menor al 50%
del total de acciones, los 3 puntos porcentuales se incrementaran sobre la porcion
de accionistas residentes o establecidos en paraisos fiscales cuyo beneficiario
efectivo se una persona natural residente en Ecuador.

Adicionalmente se incrementara 3 puntos porcentuales en la tarifa del impuesto a la
renta sobre la porcidn que se haya incumplido con la presentacion de informacion
relacionada a la participacion de sus accionistas hasta las fechas establecidas en la
normativa tributaria (Anexo APS febrero de cada ano).
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Las sociedades consideradas como microempresas deberan deducir adicionalmente el
valor de una fraccion basica desgravada con tarifa cero de impuesto a la renta para
personas naturales {US511.310,00 para 2019).

Adicicnalmente las micro y pequenas empresas o exportadoras habituales tendran
una reduccion de 3 puntos porcentuales en la tarifa de impuesto a la renta (22%),
dicho beneficio se aplicara siempre que se mantenga o incremente el empleo.

Pago minimo de impuesto a las ganancias

Conforme a las reformas introducidas a la Ley de Régimen Tributario Interno,
publicadas en el Suplemento del Registro Oficial Suplemento Ho, 94, del 23 de
diciembre de 2009, hasta el ejercicio fiscal 2018, si el anticipo minimo determinado
en el ejercicio respectivo no es acreditado al pago del impuesto a la renta causado,
o no es autorizada su devolucion por parte de la Administracion Trbutaria, se

constituira en pago definitivo de impuesto a la renta sin derecho a crédito tributario
posterior.

A partir del ejercicio fiscal 2016 y hasta el ejercicio fiscal 2018, cuando se haya visto
afectada significativamente la actividad econdmica de un contribuyente, el mayor
valor entre el anticipo determinado y el impuesto a la renta causado puede ser
recuperado en la parte que exceda el tipo impositive efective promedio de los
contribuyentes en general definido por la Administracion Tributaria.

Para el ano 2019, si el anticipo determinado y pagado es superior al impuesto a la
renta causado, el exceso es sujeto de devolucion por parte del Servicio de Rentas
Internas. Esto en virtud de que el anticipo de impuesto a la renta dejo de ser el
minimo valor a pagar por concepto de impuesto a la renta.

Ejercicios fiscales sujetos a revisidn de la Adminfstracién Tributaria

A la fecha de emision de los estados financieros, las declaraciones de impuestos son
susceptibles de revision por parte de la Administracion Tributaria las declaraciones
de los anos 2016 al 2018.

Precios de transferencia

La legislacion en materia de Precios de Transferencia en Ecuador es aplicable desde
el aho 2005 y de acuerdo a la Ley de Régimen Tributario Interno y su Reglamento
vigentes al 31 de diciembre del 2019 y 2018, estd orientada a regular con fines
tributarios las transacciones realizadas entre las partes relacionadas (locales y/o
exterior), de manera que las contraprestaciones entre partes relacionadas deben
respetar el Principio de Plena Competencia (Arm's Length).
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Mediante Resolucidn No, NAC-DGERCGC15-00000455, publicada en el Registro Qficial
Mo. 511 del 29 de mayo de 2016, el Servicio de Rentas Internas modifico la normativa
sobre precios de transferencia y establecio que los sujetes pasivos del Impuesto a la
Renta cuyo monto acumulado de operaciones con partes relacionadas sean superiores
a US53,000,000 deben presentar el Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas; y
por un monto superior a USS15,000,000 deben presentar adicional al anexo, el
Informe Integral de Precios de Transferencia, ademas establecid las operaciones que
no deben ser contempladas para dicho andlisis, El referido Informe podra ser
solicitado discrecionalmente por el Servicios de Rentas Internas por cualquier monto
y tipo de operacion o transaccion con partes relacionadas locales y/o del exterior.

En la referida resolucion tambien se indica que para determinar los montos
acumuladeos indicados en el parrafo anterior, no se debera considerar las siguientes
operaciones:

= Aportes patrimoniales en efectivo, en dolares de los Estados Unidos de
América

« Compensaciones o reclasificaciones de cuentas contables de activo, pasivo o
patrimonio, siempre que no afecten a resultados

« Pagos en efectivo, en dolares de los Estados Unidos de América, de
rendimientos patrimeniales (dividendos) o pasivos

= Ingresos sefalados en los articulos 27 v 31 de la Ley de Régimen Tributario
Interno, asi como activos, pasivos o egresos imputables a tales ingresos

« Operaciones con entidades de derecho publico ecuatoriano o empresas
piblicas ecuatorianas

« Operaciones que estén cubiertas por una metodologia aprobada via absolucion
de consulta previa de valoracion

* Operaciones con otras partes relacionadas locales, siempre que no se cumplan
condiciones determinadas en dicha resolucion.

Se encuentran exentos del Régimen de Precios de Transferencia los contribuyentes
gue: i) Presenten un impuesto causado superior al 3% de los ingresos gravables; if) Ho
realicen operaciones con paraisos fiscales o regimenes fiscales preferentes; y ifi) Mo
mantengan suscrito con el estado contratos para la exploracion y explotacion de
recursos no renovables. 5in embargo, deben presentar un detalle de las operaciones
con partes relacionadas del exterior en un plazo no mayor a un mes contado a partir
de la fecha de exigibilidad de la declaracion del Impuesto a la Renta.

ElL Art. 84 del Reglamento para la Aplicacién de la Ley de Régimen Tributario Interno
sefala que los sujetos pasivos del Impuesto a la Renta, que realicen operaciones con
partes relacionadas, adicionalmente a su declaracion anual de Impuesto a la Renta,
presentaran al Servicio de Rentas Internas el Anexo de Operaciones con Partes
Relacionadas e Informe Integral de Precios de Transferencia, en un plaze no mayor a
los dos meses contados a partir de la fecha de exigibilidad de la declaracion del
impuesto a la renta; v la no entrega, asi como la entrega incompleta, inexacta o con
datos falsos podra ser sancionada por la Administracion Tributaria con multa de hasta
U5515,000,
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Al 31 de diciembre de 2019, la Compania no ha registrado operaciones con partes
relacionadas que superen los montos antes citados, por lo tanto, la Compafia no esta
obligada a la presentacion del Anexo e Informe Integral de Precios de Transferendia.,

Otros asuntos

Con fecha 21 de agosto de 2018, se publica la Ley Orginica para el Fomento
Productivo, Atraccion de [nversiones, Generacion de Empleo, y Estabilidad vy
Equilibrio Fiscal, en la cual en resumen se realiza las siguientes reformas tributarias:

1. Incentivos especificos para la atraccion de inversiones privadas

a. Exoneracion del impuesto a la renta y anticipo para las nuevas inversiones
productivas en sectores priorizados

= 12 afos contados desde el primer afo en el que se generen ingresos
atribuibles a la nueva inversion, siempre gque estas se efectien fuera de
areas urbanas de Quito y Guayaquil

= 8 anos contados desde el primer afio en el que se genere ingresos
atribuibles a la nueva inversitn, para aguellas que se realicen dentro de
areas urbanas de Quito y Guayaquil

= Para sociedades nuevas y existentes, la excneracion aplica cuando la
sociedad genere empleo neto. Si las nuevas Inversiones productivas se
ejecutan  en sectores  priorizados  industrial, agroindustrial vy
agroasociative, dentro de los cantones de frontera, la exoneracion sera
de 15 anos

b. Exoneracion del 15D en los sigulentes casos:

Para las nuevas inversiones productivas que suscriban contratos de inversion,
en los pagos realizados por:

+ |mportaciones de bienes de capital y materia prima necesarias para el
desarrollo del proyecto, hasta los montos y plazos establecidos en el
contrato

» Dividendos distribuidos, después del pago del impuesto a la renta, durante
el plazo indicado en el contrato, siempre que la inversidn provenga del
extranjero y se demuestre el ingreso de divisas al pais

Para las socledades que reinviertan en el pais al menos el 50% de las
utilidades, estaran exonerados del 15D los pagos al exterior por concepto de
dividendos en favaor de beneficiarios efectivos residentes en ol Ecuador
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c. Exoneracidn del impuesto a la renta y anticipo para inversiones en industrias
basicas

« Exoneracion por 15 afos contados desde el primer afo en que se genere
ingresos atribuibles a la nueva inversion

e El plazo se ampliard por 5 afos mas si las inversiones se realizan en
cantones fronterizos

» Para socledades nuevas y existentes, la exoneracion aplica solo en
sociedades que generen empleo neto

2. Principales reformas a la Ley de Régimen Tributario Interno

a. Exencion del impuesto a la renta, sobre las utilidades, rendimientos o
beneficios netos que se distribuyan a los accionistas de sociedades, cuotas
hablentes de fondos colectivos o inversionistas en valores provenientes de
fideicomisos de titwlarizacion en el Ecuador, slempre que cumplan
determinadas condiciones.

b. Se incorpora los siguientes sectores como prioritarios, los cuales tambien
pueden acogerse a la exoneracion del impuesto a la renta:

= Sector agricola

« Oleoquimica

« Cinematografia y audivisuales y eventos internacionales

= Exportacion de servicios

» Desarrollo y servicios de software, produccion y desarrollo de hardware
tecnologico, infraestructura digital, seguridad informatica, productos y
contenido digital, y servicios en linea

« Eficiencia energética

« Industrias de materiales y tecnologia de construccion sustentables

« Sector industrial, agroindustrial y agroasociativo,

c. Se amplia el limite para la deduccion del 100% adiclonal de gastos por
concepto de capacitacion técnica y mejora en la productividad, del 1% al 5%.

d. Se establece la exoneracion del impuesto a la renta por 20 afos para los

emprendimientos de turismo comunitario y/o asociatives, de micro,
pequenas y medianas empresas.
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e. Para los exportadores habituales y el sector turismao receptivo, el beneficio
serd de hasta el 100% de los costos y gastos destinados a la promocion y
publicidad.

f. Se establece la deduccion de costos y gastos por publicidad o patrocinio
deportivo que sean realizados dentro del programa plan estratégico para el
desarrollo deportivo,

g Latarifa de impuesto a la renta (a partir del afo 2019) se incrementa en tres
puntos porcentuales, cuando en la cadena de accionistas existe un residente
establecido o amparado en un paraiso fiscal y si el beneficiario efectivo es
residente en Ecuador, o cuando no se cumple la obligacion de reportar hasta
el beneficlario efectivo.

h. El porcentaje de retencion de dividendos o utilidades sera equivalente a la
diferencia entre la maxima tarifa de impuesto a la renta para personas
naturales (35%) y la tarifa de impuesto a la renta aplicada por la sociedad.

i.  Se elimina el pago minimo del anticipo del impuesto a la renta.

j.  Se elimina la devolucion del anticipo de impuesto a la renta en la parte que
exceda el TIE.

k. Se incluye como bienes gravados con tarifa 0% de IVA a la compra de

« Vehiculos eléctricos para uso particular, transporte publico y de carga

« Baterias, cargadores, cargadores para electrolineras para vehiculos
hibridos y eléctricos

Paneles solares y plantas para el tratamiento de aguas residuales

Barcos pesqueros de construccion nueva de astillero

I. Tarifa 0% de IVA en servicios de construccion de viviendas de interés social.
m. Tarifa 0% de IVA en renta de tierras para uso agricola.

n. Devolucion de IVA para exportadores de servicios.

o. Devolucién de IVA para las sociedades que desarrollen proyectos de vivienda

de interés social, sobre el impuesto pagado en las adquisiclones locales de
bienes y servicios empleados para el desarrollo del proyecto.

p. Usodel crédito tributario de IVA, pagado en compras o retenida por clientes,
se limita a 5 afos.
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q. Devolucion del IVA pagado en actividades de produccion audiovisuales,
televisivas y cinematograficas.

r. Los contribuyentes que no sean consumidores finales y mantenga
transacciones con proveedores del RISE, deberdn emitir liquidacion de
compras, registrando el IVA, el cual podra ser utilizado como crédito
tributario, de ser el caso.

1. Reformas a la Ley Reformatoria para la Equidad Tributaria en Ecuador

a. Se excluye como hecho generado del 15D a las compensaciones.

b. Seincluye en las exoneraciones del 15D los pagos por concepto de:

= Transferencias o envios efectuados a entidades financieras del exterior
en atencion al cumplimiento de condiciones establecidas para el
otorgamiento de sus créditos

« Amortizacidn de capital e intereses de créditos otorgados por
intermediarios financieros u otro tipo de instituciones debldamente
calificadas

= Pagos por mantenimiento de barcos de astillero

c. Se establece la devolucidn del 1SD para exportadores habituales en la
importacion de materias primas, insumos y blenes de capital y también para
las comisiones de servicios de turismo receptivo

4, Disposiciones

a. Sl se registra gastos con empresas fantasmas o inexistentes, la facultad
determinadora del SRI se incrementa a & anos

b. En base a las condiciones de las finanzas publicas y la balanza de pagos, se
podra reducir la tarifa de impuesto a la salida de divisas

¢. En el caso de ordenes de pago no canceladas en 30 dias a proveedores de
bienes y servicios de las instituciones descritas en los numerales 1 y 3 del
articulo 225 de la Constitucion de la Repliblica del Ecuador, tales
proveedores podran pagar sin intereses sus obligaciones tributarias hasta el
mes siguiente de efectuada la transferencia

d. Losincentivos para la atraccion de inversiones privadas tendran una vigencia

de 24 meses, plazo dentro del cual se debera iniciar la nueva inversion
productiva
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Con fecha 31 de diciembre de 2019, se publica la Ley Organica de Simplificacidn y

Progresividad Tributaria, en la cual en resumen se realiza las sigufentes reformas
tributarias principales:

Impuesto a la renta

a. Estan exentos de impuesto a la renta dnicamente los dividendos y utilidades,
calculados después del pago del impuesto a la renta, distribuidos por sociedades
residentes nacionales o extranjeras residentes en el Ecuador, a faver de otras
sociedades nacionales. La capitalizacion de utilidades no serd considerada como
distribucion de dividendos.

Se considera como ingreso gravado el 40% del dividendo efectivamente
distribuido. La sociedad que los reparte debera actuar como agente de retencion
sobre el ingreso gravado, de la siguiente manera:

= Retencion de hasta el 25%, si se reparte a beneficiarios efectivos residentes
en Ecuador

« Retencion del 25% si se reparte en favor de personas naturales o juridicas, no
residentes en Ecuador

= Retencion del 35% si se reparte en favor de accionistas constituidos o ubicados
en paraisos fiscales, o cuando no se haya cumplide el deber de informar sobre
los propietarios de los titulos representativos de capital {accionistas, socios,
beneficiarios)

b. Para quienes produzcan o comercialicen productos agropecuarios que se
mantengan en estado natural (sectores agricola, avicola, pecuario, apicola,
cunicola y carnes) podran acogerse al impuesto a la renta Unico, mediante el cual,
el impuesto es calculado con base en una tabla de ingresos progresivos aplicando
una tarifa desde el 0% hasta el 2% sobre los ingresos, mas un impuesto sobre la
fraccion basica.

€. Para las actividades del sector bananero se establece el impuesto a la renta Onico,
que implica el page de una tarifa de hasta el 2% sobre los ingresos brutos
obtenidos por produccion y venta local de banano; y del 3% sobre los ingresos
generados por exportacion de banano.

d. Se elimina la obligacion de determinar y pagar el anticipo de impuesto a la renta,
el cual podra ser pagado de manera voluntaria, aplicando una formula equivalente
al 50% del impuesto causado menos retenciones.

e. Se elimina la deduccion de gastos personales para personas naturales que tengan

ingresos superiores a USS 100.000, excepto cuando se trate de gastos de salud por
enfermedades catastréficas, raras o huérfanas.
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f. Para los bancos, compaiiias aseguradoras, y entidades del sector financiero de la
Economia Popular y Solidaria, los intereses sobre créditos externos otorgados por
partes relacionadas, serdn deducibles siempre y cuando el monto total de estos
préstamos no sea mayor al 300% con respecto al patrimonio. Para otras sociedades
¥y personas naturales, los intereses sobre créditos otorgados por partes
relacionadas, seran deducibles siempre que el interés no sea mayor al 20% de la
utilidad antes de participacion laboral, intereses, depreciaciones vy
amortizaciones. El exceso de las relaciones indicadas sera no deducible.

g. Serdn deducibles las provisiones por desahucio y jubilacidn patronal respaldados
en estudios actuariales. Para la jubilacidn la deduccion aplicard sobre empleados
con tiempo de servicio mayor a 10 anos con ¢l mismo empleador, y los aportes en
efectivo de estas provisiones sean administradas por empresas especializadas.

h. Se establece una deduccion adicional del 50% sobre los gastos de organizacion y
patrocinio de eventos artisticos y culturales

I, Se podra deducir un 50% adicional sobre los seguros contratados para seguros de
crédito para la exportacién

{. Se podra deducir el 100% adicional de los gastos de publicidad y patrocinio
realizados a favor de deportistas, programas, y proyectos deportivos previamente
calificados

k. Seran deducibles las donaciones a entidades educativas para carreras de pregrado
y posgrado afines a ciencias de la educacion, hasta el 1% de ingresos gravados

l. Se incluye como sectores prioritarios a servicios de infraestructura hospitalaria,
servicios educativos, servicios culturales y artisticos

Impuesto al valor agregado

a. S5e grava con tarifa 0% a las flores, follajes, ramas cortadas, cultivo agricola o
actividad agropecuaria, tractores de llantas de hasta 300 hp, glucometros,
lancetas, tiras reactivas para medicion de glucosa, bombas de insulina,
marcapasos, papel periddico, y para el sector pesquero Industrial en la compra
de embarcaciones, maguinaria y materiales.

b. Se incluye como hecho generador del IVA (tarifa 12%) la importacion de servicios
digitales

c. Seincluye como servicios gravados con el 0% de IVA el suministro de dominios de

piginas web, servidores (hosting), computacion en la nube, y recarga eléctrica
de vehiculos
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d. Se excluye como agentes de retencion de IVA a los exportadores y a los
operadores de turismo que facturan turismo receptivo. Se incluye como agentes
de retencion a las emisoras de tarjetas de crédito por pagos de servicios digitales

Impuesto a los consumos especiales

a. Se incrementa del 25% al 30% los margenes minimos de comercializacion para el
célculo del ICE.

b. Se establecen reformas en cuanto a la determinacion de la base imponible y

tarifas para el pago del ICE, especialmente en cuanto a fundas plasticas,
telefonia mévil, cervezas

Impuesto a la sallda de divisas

a. Respecto a la exoneracion del 1SD en pagos realizados al exterior por
amortizacion de capital e intereses a instituciones financieras internacionales o
entidades no financieras calificadas destinadas a financlamiento de vivienda,
microcrédito, derechos representativos de capital, se reduce de 360 a 180 dias
el plazo minimo

b. En la exoneracién del pago de 15D en dividendos distribuidos por sociedades de
Ecuador, luego del pago de impuesto a la renta a favor de otras socledades
extranjeras o personas naturales no residentes en el Ecuador, se incluye los pagos
a beneficlarios ubicados o constituidos en paraisos fiscales

€. Los pagos al exterior por rendimientos financieros, ganancias de capital y capital
de inversiones provenientes del exterior (ingresadas al mercado de valores) o de
aquellas destinadas para vivienda, no estaran condicionadas al plazo minimo 360
dias en el pais.

Otras reformas

a. Se establece el régimen impositivo para microempresas el cual implica el pago
del impuesto a la renta del 2% sobre ingresos brutos, presentacion de
declaraciones semestrales de IVA e ICE, no obligacion de actuar como agente de
retencion, excepto en importacion de servicios.

b. Se establece una contribucion temporal para contribuyentes que en el afo 2018
tuvieron ingresos gravados mayores a USS 1.000.000, la cual debera ser pagada
en los afios 2020, 2021 y 2022, considerando una tarifa que va del 0,10% hasta el
0,20% sobre los ingresos del 2018. Esta contribucion no es deducible y tampoco
puede ser utilizada coma crédito tributario.
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Los exportadores podran acceder a un mecanismo de devolucion simplificada de
tributos al comercio exterior, excepto el IVA.

18. PATRIMONIO.

18.1.Capital. - Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, el capital social es de US510,000
y esta constituide por 10,000 participaciones ordinarias, nominativas e
indivisibles, autorizadas, suscritas y en circulacion con un valor neminal de un
dolar cada una.

18.2.Aportes para futura capitalizacion. - Corresponde a los aportes en efectivo
recibidos de los socios de la Compaiiia, entregados para futuros aumentos de
capital.

18.3. Resultados acumulados.
Pérdidas acumuladas.

Los estados financiercs adjuntos fueron preparades considerando que la
Compania continuard como un negocio en marcha,

El futuro de la Compafia dependera principalmente de la decisidn de la
Administracion respecto a la continuidad de sus operaciones. Los estados
financieros no Incluyen ningin ajuste relacionado con la recuperacion y
clasificacion de los montos de los activos y pasivos, que podrian resultar de esta
incertidumbre.

La Ley de Regimen Tributario Intemo y el Reglamento General de Aplicacion
del Impuesto a la Renta, permiten amortizar las perdidas de ejercicios
anteriores dentro de los cinco ejercicios siguientes a aquel on que se produjo
la perdida, siempre que su valor monetario no sobrepase el 25% de la utilidad
gravable del afio.

19. INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS.

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:
Diclembre  Diciembre

3, 2019 31, 2018

Arriendos 62,620 84,760

62,620 B4,760
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20. GASTOS ADMINISTRATIVOS,

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Diciembre Diciembre
31, 2019 31, 2018

Remuneraciones y beneficios 14,700 16,869
Mantenimiento y reparacion 9,612 18,214
Servicios contables 8,662 16,615
Honorarios profesionales 4,990 6,663
Seguros 3,598 2,061
Impuestos varios 3,387 4,761
Servicios ocasionales 3,080 2,530
Otros 3,000 10,174
Servicios basico 1,943 2,998
Gastos de viaje 2,905 2,450
Materiales de oficina 70 214

56,947 B3,549

21, CONTINGENTES.

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, de acuerdo a los asesores legales de la compaiia,
no mantiene juicios como demandado o demandante.

22. SANCIONMES.
De la Superintendencia de Compafias, Valores y Seguros,

Ho se han aplicado sanciones a la Compadia, sus Directores o Administradores, por
parte de la Superintendencia de Companias, Yalores y Seguros, durante los ejercicios
terminados el 31 de diciembre de 2019 y 2018,

De otras autoridades administrativas.

HNo se han aplicado sanciones a la Compaiia, sus Directores o Administradores,
emitidas por parte de otras autoridades administrativas, durante los ejercicios
terminados el 31 de diciembre de 2019 v 2018.

23. HECHOS POSTERIORES A LA FECHA DE BALANCE.

A la fecha de emision de estos estados financieros (Mayo 06, del 2020), el mundo se ha
visto afectado por la pandemia del nuevo virus Covid-19. Ante tal situacion, el
Gobierno Ecuatoriano con fecha 17 de marzo del 2020, emite el Decreto Ejecutivo Ho.
1017, en el que se declara el estado de excepcion por calamidad piblica en tedo el
territorio nacienal, y en la gque suspende la libertad de transito con la finalidad
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4.

especifica de mantener la cuarentena comunitaria obligatoria. Dichas medidas pueden
causar un impacto negativo en: ventas, recuperacion de cartera, nomina, etc. La
Admintstracion de la Compaiia a la fecha no puede evaluar los posibles impactos que

pudieren existir en su posicion financiera y en resultado de las operacicnes, por la
crisis sanitaria.

En este sentido, la Administracion prevé que a partir del segundo trimestre y &i las
circunstancias asi lo permiten una vez superada la situacion en el pais, procedera a
tomar las medidas necesarias para mitigar el impacto en las operaciones de la
Compaiia.

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS.
Los estados financieros por el afo terminado el 31 de diciembre del 2019 han sido

aprobados por la Gerencia de URBASIPD CIA. LTDA. En opinion de la Gerencia, los
estados financieros serdn aprobados por la Junta de Socios sin modificaciones.

Rafael Luque Jefferson Terdn
Representante Legal Contador General
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