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URBASIPO CIA. LTDA,

Estados Financieros
Al 31 de Diciembre de 2018 y 2017
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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los senores Socios de
URBASIPO CiA. LTDA.
Quito, Ecuador

Opinion con salvedades
1.

Hemos auditado, los Estados Financieros que se adjuntan de URBASIPO
CIA. LTDA., al 31 de diciembre de 2018 y 2017, v los correspondientes
estados de resultados integrales. Cambios en el patrimonio y flujos de
efectivo por los anos terminados en esas fechas, asi como (as notas a los
estados financieros gue incluye un resumen de las politicas contables
significativas. Los estados financieros al 31 de diciembre de 2017 cuyo
informe de fecha 06 de marzo del 2018, fue emitido con salvedad

En nuestra opinion, los estados financieros adjuntos excepto por el efecto
de los asuntos mencionados en el parrafo Fundamentos de la opinion con
salvedades, presentan razonablemente, en todos los aspectos materiales,
la posicion financiera de URBASIPO CIA. LTDA., al 31 de diciembre del
2018 y 2017, el resultado de sus operaciones y sus flujos de efectivo por
los anos terminados en esas fechas, de conformidad con MNormas
Internacionales de Informacion Financiera - NIIF emitidas por el Consejo
de Normas Internacionales de Contabilidad (1ASB).

Fundamentos de la opinion con salvedades

3.

y

A la fecha de emision del informe la Compania no realizo el Estudio
Actuarial 2018, por lo cual no pudimos determinar los posibles efectos
sobre los Estados Financleros de las cuentas; Provision por Jubilacion
Patronal y Desahucio.

Muestra auditoria fue efectuada de acverdo con Normas Internacionales
de Auditoria (NIA), Muestras responsabilidades de acuerdo con dichas
normas se describen mas adelante en este informe en la seccion
“Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados
financieros”. Somos independientes de la empresa URBASIPO CIA. LTDA.,
de acuerdo con el Codigo de Etica para Profesionales de la Contabilidad
del Consejo de Narmas Internacionales de Etica para Contadores (IESBA
por sus siglas en ingles) y las disposiciones de independencia de la
Superintendencia de Compaiias, Valores y Seguros del Ecuador, y hemos
cumplido las demas responsabilidades de ética de confarmidad con dicho
Codigo. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido
es suficiente y apropiada para proporcionar una base para nuestra opinidn.
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Informacion presentada en adicion a los estados financieros

5.

La Administracion es responsable por la preparacion de informacian
adicional, la cual comprende el Informe anual de los Administradores a la
Junta de Socios, pero no incluye el juego completo de estados financieros
¥y nuestro informe de auditora. Se espera que dicha informacion sea
puesta a nuestra disposicion con posterioridad a la fecha de este informe.

Muestra opinion sobre los estados financieros de la Compania, no incluye
dicha informacion y no expresamos ninguna forma de aseguramiento o
conclusion sobre la misma.

En conexion con la auditona de los estados financieros, nuestra
responsabilidad es leer dicha informacion adicional cuando esté disponible
y. al hacerlo, considerar si esta informacion contiene inconsistencias
materiales en relacion con los estados financieros o con nuestro
conocimiento obtenido durante la auditona, o si de otra forma parecena
estar materialmente incorrecta.

Una vez que leamos el Informe anual de los Administradores a la Junta de
Socios, si concluimos que existe un error material en esta informacion,
tenemos la obligacion de reportar dicho asunto a los Encargados del
Gabierno de la Compafia.

Responsabilidad de la administracion y de los encargados del goblerno de la
compafia por los estados financieros

9.

10,

.

La Administracion es responsable de la preparacion y presentacion
razonable de los estados financieros de conformidad con Mormas
Internacionales de Informacion Financiera - NIIF emitidas por el Consejo
de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB), v del control interno
determinado por la Administracion como necesario para permitir la
preparacion de los estados financieros libres de errores materiales, debido
a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros, la Administracion es
responsable de evaluar la capacidad de la Compainia para continuar como
negocia en marcha, revelando, segin corresponda, los  asuntos
relacionados con negocio en marcha y el uso de la base contable de
negocio en marcha, a menos que la Administracion tenga la intencion de
liguidar la Compania o cesar sus operaciones, o bien, no tenga otra
alternativa realista que hacerlo.

La Administracion y los Encargados del Gobierno, son responsables de la
supervision del proceso de reporte financiero de la Compania.

Ofichna Principal: Av. Gonzdler Suares M12-791 y Manuel Barreto
Edificia El Excorial PR
Teléfane: (02) ILTTST
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Responsabilidad del auditor en relacion con la auditoria de los estados
financieros

13.

Los objetivos de nuestra auditona son obtener seguridad razonable de si
los estados financieros en su conjunto estan libres de errores materiales,
debido a fraude o error, y emitir un informe de auditoria que incluya
nuestra opinion. Seguridad razonable es un alto grado de sequridad, pero
no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con Mormas
Internacionales de Auditoria (NIA), detectara siempre un error material
cuando este exista. Errores pueden surgir debido a fraude o error y son
considerados matenales si, individualmente o en su conjunto, pueden
razonablemente preverse gue influyan en las decisiones econdmicas que
los usuarios toman basandose en los estados financieros.

Como parte de una auditona efecluada de conformidad con las Normas
Internacionales de Auditoria, aplicamos nuestro juicio profesional y
mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la
auditoria. Tamblen;

«  Identificamos y evaluamaos los riesgos de error material en los estados
financieros, debido a fraude o error, disefiamos y ejecutamos
procedimientos de auditoria para responder a dichos riesgos y
obtenemos evidencia de auditona suficiente y adecuada para
proporclonar una base para nuestra opinion, El riesgo de no detectar
un error material debido a fraude es mas elevado que en el caso de
una incorreccion material debido a error, ya que el fraude puede
implicar  colusion,  falsificacion, omisiones  deliberadas,
manifestaciones intencionadamente erroneas o vulneracion del
control interno.

. Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la
auditoria con el fin de disefar procedimientos de auditona que sean
aproplados en las circunstancias, pero no con el proposito de
expresar una opinidn sobre la efectividad del control interno de la
Compafia,

. Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas y si las
estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada
por la Administracion es razonable,

» Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacion, por parte de la
Administracidn, de la base contable de negoclo en marcha y, basados
en la evidencia de auditoria obtenida, concluir si existe o no una
incertidumbre material relacionada con eventos o condiciones que
pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la

& Compafia para continuar como negocio en marcha. Si concluimos

Oficing Principak Av. Gonzdler Suarer N32-791 y Manuel Barrelo
Edificio El Escorlal PB
Telefona: (02) 3817757
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que existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la
atencion en nuestro informe de auditoria a las respectivas
revelaciones en los estados financieros o, si dichas revelaciones no
son adecuadas, expresar una opinion modificada.  Nuestras
conclisiones se basan en la evidencia de auditona obtenida hasta la
fecha de nuestro informe de auditoria, sin embargo, eventos o
condiciones futuros pueden ocasionar que la Compadia deje de ser
una empresa en funcionamiento.

«  Evaluamos la presentacion general, la estructura y el contenido de
los estados financieros, incluyendo las revelaciones, y si los estados
financieros representan las transacciones y eventos subyacentes de
un modo que logren una presentacion razonable.

«  Comunicamos a los responsables de ta Administracion de la Compania
respecto a, entre otros asuntos, el alcance y el momento de
realizacton de la auditona planificada y los hallazgos significativos,
asi como cualguier deficiencia significativa de control interno que
identificamos en el transcurso de la auditoria,

Infarme tobre otros requisitos legales y reglamentarios.

Huestra opinion sobre el cumplimiento de las obligaciones tributarias de
URBASIPO CIA. LTDA., correspondiente al aho terminado al 31 de diciembre de
2018, requerida por disposiciones legales, se emitira por separado.

Abril, 09 2019 e
§
@ﬂﬁmtaé‘ . Lé‘mn ﬁqumﬂf-h P
Gonzdlez & Vergara Jﬁi"ﬁ Gonzalez Torres
Auditores y Contadores RNC 17-1408
SCVS - RHAE 998 SOCI0

Oficing Principal Av, Gonsalez Suares N32-T91 y Manuel Barreta
Edificio El Escorial PB
Teléfono: (02] IR1TIST
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URBASIPO CIA. LTDA.

Estados Financieros
Al 31 de Diciembre de 2018 y 2017
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URBASIPO CIA. LTDA.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
(Expresados en ddlares)

Diciembre Diclembre
Bor las afios terminades al, Notas 31, o8 3%, W7
L — T S — ——
Activos
Actlvos cofrlentes
Efectivo y dguivalentes al efective B ELE 7. 159
Actreas TINARCIDreS
Dociamentos y cuentas por cobrar cligntes no »
vk bt micn: 2K, dbl 5,323
(tran cuenias pof cobrar no relacionsda 10 42,006 34,334
Inventarios 11 315, B8F 145,687
Actiels por impuestos cormiente 14 15,107 13,95
Total actives corrienten 435,938 416,714
Actives na corrlentes
Propedad y equipo 12 &2, 144 3.
Total actives ne corrlentas &7, T4% 73,229
Total activwos 502,188 48% 915
= _ —
Patvos
Pasivos corrientes
Gbligaciones financleras corto plazo
Cuentas y docummaton por pager na relacionado: 13 9,454 &, 463
Pasivgs piv impuesios corrsented. 16 5.9 1,327
Orras ool lgaciones corrientes 14 28,555 29,3251
Total pasivoy Comrientes 44 184 Yb, 540
Pasives no corrlentes
Oiros padivas largo plazo % 411,651 417,653
Total padkved Mo Cofrientes 429 553 41T &9
Total pasives A6 O7TH 454,613
Patrimonio neto
Capitad wamcrite i7 10,000 V0, 00
dportes futurg cepital ipackon 18 104,500 104,500
Hisultados acumuladoy 12 {79,997 150,753
thanancha/ |pérdida) neth del periodo a0i (18 425
Totsl patrimenis Y, 104 3%,302
Total pasivos + patrimonio 502,188 48%,5915

Li.l.l.w:ﬁiuﬂ-k 211 .

Juan Cevalios
Contadar Ganearal
URBASIPO ClA. LTDA.

Var politicai de contabilidsd significativas
¥ motas a los pytados financlenos
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URBASIPO CIA. LTDA.

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES
(Expresados en délares)

Diciembre Diclembre
Por los afos terminados llI Hotas 33, 2018 31, 217
e — — m—
Ingresos de actividades ordinarias 20 84,760 50,950
Costo de venltas 4] : -
Ganancia bruta 84,760 50,950
Gastos admintstrativos i) (B1,549) (79,396)
Ganancia antes de participacion & los
trabajadores e impuesto a la renta e (25.445)
Participacion trabajadores {181} =
. o7 ’
Ganancia antes de provision pars Impuesto a la 1,029 (28.448)
renta
Impuesto a la renta corriente (226)
Ganancia (Perdida) neta del ejercicio 801 (28, 446)
Resultado integral total del afo 803 (28, 446)
B e
1 - — A
= 'r_uﬂ L‘;L%M' i
f '_:_;:-r ‘Hyiga Serra Juan Cevallos
Representante Legal Contador General
URBASIPO CIA. LTDA, LRBASIPO ClA. LTDA,

Ver politicas de contabilidad significativas
¥ notas & los estados financieros
7
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URBASIPO CIA. LTDA.
ESTADOS DE FLUJO DEL EFECTIVO - METODO DIRECTO

(Expresado en dolares)

Diciembre Diciemis e
Por los afos terminados en Hotas i, Iﬂ'IL :": 1017
EFECTIVO (UTILIZADO) PROVEMRIENTE EN OPERACIONES:
Valores recibidos de clientes 72.847 203,049
Pagos a proveadores, empleados y gbros [Te.511) (75,503}
impuesto a la renta pagado . =
Oras entradas v salidas de efectiva (24,44%9)
Efectivo jutilizade) provenionte de sctividades de operscion i3 50 103,087
EFECTIVD (UTILIZADD) PROVEMIENTE CH
ACTIVIDADES DE INVERSION:
Adichones/bajas netas de propiedades v equipn 11 10,971 {62 245}
Ouras encradas y salidas de efectivo .
Efectiva jutilzado) proveniente de actividades de inversian, 10,972 (62,249)
EFECTIVO (UTILIZADD ) PROVENIENTE DE
ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO:
FinanciaCion por piestamos & largo plazo -
Dtras entradas y otras salidas 4,001 14,271
Efectiva provenisnte de actividades de financiamienis 4 001 14 2T
Incremento neto en efectivo y eguivalentes al efectivo 11,309 a5, 120
Efectivo al Inicia del afio -] 17,159 21,8465
Efective v equivalentes de efective 38,468 76,983

Feptewentante Legal
URBASIPO ClA, LTDA,

e Sk

Jusaini Covalloy
Contador General

URBASIPD CLA, LTDA

Yer politicas de contabilidad significativas
¥ notas a los eitados financieros
g
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URBASIPO CIA. LTDA,
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URBASIPO CIA. LTDA.

Resumen de las Principales Politicas Contables

e e e ey N R T e el SRS ST
1, IDENTIFICACION DE LA ENTIDAD ¥ ACTIVIDAD ECOMNOMICA.

Nombre de la entidad,
URBASIPO CIA. LTDA.

RUC de la entidad.
1792425300001

Domicilio de la entidad.
Pichincha / Quito / Mariang Echeverria OE3-6 y Brasil

Forma legal de la entidad.
Compania Limitada

Pais de incorporacion de la entidad,
Ecuador.

Descripcion de la naturaleza de las operaciones de la entidad.

La compania URBASIPO CIA. LTDA., fue constituida el 09 de marzo del 2013, Su
objetivo principal es; La construccion en general y afines, esto es la
compraventa, arrendamiento, tenencia, administracion, corretaje y
comercializacion en general de bienes inmuebles. La empresa podra realizar
estudios, disefios arquitectonicos, fiscalizacion, construccion, planificacion y
direccion técnica de todo tipo de obras civiles v proyectos de ingenieria,

El control de la Compafia & ejercido por |a Superintendencia de Companias,
Valores v Seguros del Ecuadar,

Situacion economica del pais.

Durante el 2018 la situacion econdomica del pais ha presentado leves indicios de
recuperacion, sin embargo, los precios de exportacion del petroleo, principal
fuente de Ingresos del Presupussto General del Estado, no han recuperado
niveles de ahos anteriores, |o cual continua afectando [a liquidez de ciertos
seclores de |a economia del pars.

Las autoridades continuan enfrentanda esta situacion y han implementado
varias medidas economicas, entre las cuales tenemos: priorizacion de las
inversiones, incremento de a inversion extranjera a través de alianzas plblico-
privadas con beneficlos tributarios, financiamiento del déficit fiscal mediante
la emision de bonos del Estado. oblencion de financiamienlo a través de
organismos internacionales y gobiernos extranjeros (China), incremento en
ciertos tributos, entre otras medidas, 5 bien el esguema de salvaguardias, gue
e implementd para restringir las imporiaciones y mejorar la balanza comercial,
se desmontd en junio del 2018, a partir de noviembre de este aho se
implemento un esquema de tasas arancelarias para clertos productos en funcion

de los pesos de los productos importados.

Il
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URBASIPO CIA. LTDA.

Resumen de las Principales Politicas Contables

IMPORTANCIA RELATIVA.

La Compafia ha tomado en consideracion circunstancias especificas que bajo su
criterio cumplen ss propias consideraciones de importancia relativa, con el fin de
asegurar que los estados financieros, politicas contables y notas, reflejan la
preparacion y revelacion de todos los hechos y circunstancias relevantes.

ESTRUCTURA DE LAS NOTAS.

Las notas & Lot estados financieros se encueniran preseniadas de manera sistematica
en funcion a su comprensibilidad y comparabilidad de acuerdo a lo establecida a la
Morma Internacional de Contabilidad Mro. 1. cada partida significativa del Estado de
Situacion Financlera, Estado de Resuitados y Otros Resultados Integrales, Estado de
Cambios &n el Patrimonio v Estado de Flujos del Efectivo se encuentran referenciadas
a su nota. Cuando sea necesario una comprension adicional a la situacion financiera
de la Compania, se presentaran partidas adicionales, encabezados v subtotales en los
estadas financieros.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS.

Una descripcidn de las principales paliticas contables utilizadas en la preparacion de
sus estados Tinancieros se presenta a continuacion:

4,1. Bases de presentacion.

Los presentes estados financieros han sido preparados integramente y sin
reservas de acuerdo con Normas Internacionales de Infarmacion Financiera (NIIF
Pymigs), emilidas por el Consejo de Mormas Internacionales de Contabilidad
(1ASB siglas en ingles), vigentes al 31 de diciembre de 2017,

La preparacidn de los estados financieros conforme a las Normas Internacionales
de Informacion Financiera (NIIF) requiere el uso de cleras estimaciones
contables criticas. También exige a la Administracion de la Compania gue ejerza
su juicio en el proceso de aplicacion de sus politicas contables. En la Mota §,
se revelan a3 areas que implican un mayor grado de juicio o complejidad o &n
las cuales las hipotesis v estimaciones son significativas para los estados
financieros.

12
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URBASIPO CIA, LTDA.

Resumen de las Principales Politicas Contables

4.2, Pronunciamientos contables y su aplicacion.

Los siguienies pronunciamienios contables han sido emitidos por el Consejo de
Normas Internacionales de Contabilidad (1ASB por sus siglas en inglés):

a.  Las siguientes Normas son vigentes a partir del afo 2018:

Fecha de aplicacidn
Hormas obligatoria

HIIF 9 "Instrumentos Financieros ™ Clasiflicacian y
medicion 1 de enero de 2008

NIIF 15 "Ingresos procedentes de contratas con
clientes” 1 de enero de 2018

CINIF 22 “Transacciones en moneda extranjera v
contraprestaciones anticipadas” 1 de enero de 2018

NIIF 2 Pagos basados en acciones: Aclaracion de
contabilizacidn de clertos tipos de transacciones

de pagos basados en acciones 1 de énero de 2018
MIIF 4 “Contratos de seguros” 1 de enero de 2018
MIC 28 “Inversiones en asociadas y negocios 1 de enero de 2018

conjuntos!

MIC 40 Tramsferencia de propiedades de inversion 1 de enero de 2018
HIIF 9, “Instrumentos financieros”,

Cuya version final fue emitida en julio de 2014, Modifica la clasificacion v
medicion de los activos financieros e introduce un madelo “mas prospectivo™ de
pérdidas crediticlas esperadas para [a contabilidad del deterioro vy un enfoque
anlancialmente reformado para la contabilidad de coberturas. Las entidades
tambien tendran la opcion de aplicar en forma anticipada la contabilidad de
ganancias y pérdidas por cambios de valor justo relacionados con el “riesgo
crediticio propio™ para los pasivos financieros designados al valor razonable con
cambios en resultados, sin aplicar (os otros reguerimientos de IFRS 9. Su
aplicacion es obligatorfa a contar del 1 de enero de 2018 y su adopcian
anticipada es permitida.

13
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URBASIPO CIA. LTDA.

Resumen de las Principales Politicas Contables

MIIF 15 “Ingresos procedentes de Contratos con Clientes”.

Emitida en mayo de 2014, es una nueva norma que es aplicable a todos los
contratos con clientes, excepto arrendamieéntos, instrumentos financieros y
contratos de seguros, Esta nueva norma pretende mejorar las inconsistencias y
debilidades de NIC 18 y proporcionar un modelo que facilitara la comparabilidad
de companias de diferentes industrias y regiones.

Proporciona un nuevo modelo para el reconocimiento de Ingresos
requerimientos mas detallados para contratos con elementos mulliples. Su
aplicacion es obligatoria a contar del 1 de enero de 2018 y su adopcion
anticipada es permitida.

CINIIF 22 “Transacciones en Moneda Extranjera y Contraprestaciones
Anticipadas”,

Emitida en diciembre de 2017. La Interpretacion aborda la forma de determinar
la fecha de |a transaccion a efectos de establecer la tasa de cambio & usar en
& reconocimiento inictal del active, gasto o ingreso relacionado (o la parte de
estos gue cormespondal, en 1a baja en cuentas ge un activo ng monetansg o
pasivo no monetario gque surge del pago o cobro de la contraprestacion
anticipada en moneda extranjera, a estos efectos la fecha de la transaccion,
corresponde al momento en que una entidad reconoce inicialmente el activo no
monetario 0 pasivo no monetario que surge del pago o cobro de la
cantraprestacion anticipada 5i existen miltiples pagos o cobros anticipados, la
entidad determinara una fecha de la transaccion para cada pago o cobro de la
contraprestacion anticipada, La interpretacion sera de aplicacion obligatoria
para los ejercicios gue comiencen a partic del 1 de enero de J1E ¥ su adopcion
anticipada &% permitida.

HIIF 2 “Pagos basados en acclones”.

Emitida en junio de 2017. Estas enmiendas realizadas abordan las condiciones
de cumplimiento cuando los pagos basados en acciones se liguidan en efectiva,
la clasificacion de transacciones de pagos basados en acciones, netas de
retencion de impuesto sobre la renta y la contabilizacion de las modificaciones
realizadas a los términos de los contratos gque modifiquen la clasificacion de
pagos liquidados en efectivo o liquidados en acclones de patrimonia.

En la entrada en vigencia de la modificacion no es obligatoria |a restructuracion
de los edtados financieros de ejeércicios anteriores, pero su  adopcion
retrospectiva es permitida. Las modificaciones seran de aplicacion obligatoria
para los ejercicios anuales que comiencen a partir del 1 de enero de 2018 y se
permite su adopcion anticipada.

14
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Resumen de las Principales Politicas Contables

NIIF 4 “Contratos de seguros”™,

Emitida en septiembre de 2017. Esta enmienda introduce las sigulentes dos
opCiones para aquellas entidades gue emitan contratos de Seguros:

® La exencion temporal y opcional de la aplicacion de la NIIF 9, La cual estara
disponible para las entidades cuyas actividades estan predominantemente
conectadas con los seguros. La excepcion permitira a las entidades que
continuen aplicando la NIC 319 Instrumentos Financieros, Reconocimiento
y valoracion, hasta el 1 de enero de 2021.

® El enfoque de superposician, el cual, es una opcion disponible para las
entidades que adoptan IFRS 9 y emiten contratos de seguros, para ajustar
las ganancias o pérdidas para determinados activos financieros; el ajuste
etimina la volatilidad en valoracion de los instrumentos financieros que
pueda surgir de la aplicacion de la IFRS 9., permitiendo reclasificar estos
efectos del resultado del ejercicio al otro resultado integral.

Las modificaciones seran de aplicacion obligatoria para los ejercicios que
comiencen & partir del 1 de enero de MTB y su adopcion anlicipada es
permitida.

NIC 28 “Inversiones en Asociadas y Negocios Conjuntos™.

Esta modificacion aclara que una entidad gue es una organizacion de capital de
riesgo, u otra entidad que califigue, puede elegir, en el reconocimiento inicial
valorar sus inversiones en asociadas y negocios conjuntos a valor razonable con
cambios en resultados. 5 una entidad que no es en st misma una entidad de
inversion tiene un interés en una asociada o negocio conjunto gQue Sea una
entidad de inversion, puede optar por mantener la medicion a valor razonable
aplicada su asociada. Las modificaciones deben aplicarse retrospectivamente y
@i vigencia es a partir del 1 de enero de 2018, permitiendose su aplicacion
anticipada,

NIC 40 “Propledades de Inversion”.

Esta modificacion aclara cuando una entidad debe reclasificar bienes,
incluyenda bienes en construccion o desarrollo en bienes de inversion, indicando
gue |a reclasificacion debe efectuarse cuando la propiedad cumple, o deja de
cumplir, la definicidn de propledad de inversian y hay evidencia del cambio en
el uso del blen. Un cambio en [as intenciones de la administracion para el uso
de una propiedad no proporciona evidencia de un cambio en el uso. Las
modificaciones deben aplicarse de forma prospectiva y su vigencia es a partir
del 1 de enero de 2018, permitiendose su aplicacion anticipada.
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Resumen de las Principales Politicas Contables

B,

Los siguientes pronunciamientas contables han side emitidos por el 1ASE,
pero no han entrado en vigencia y son de apiicacion obiigatoria a partir de

las fechas indicadas a conbinuacion:

Musvay Normas

Fecha de aplicacion
obligatoria

MIIF 16 “Arrendamientos’
Marco conceptual (revisado)

NIIF 17 Contratos de seguros

Muevas inlerprelacionss

1 de enero de 2019
1 de enero de 2020
1 de enero de 2021

Fecha de aplicacion
obligatoria

CIMIIF 23 Incertidumbre sobre tratamiento
de impuesto a las ganancias

Enmiendas a NIIF's

1 de enero de 2019

Fecha de aplicacion
ub{la,atnria

HIIF 9 Clausulas de prepago con
compensacion negativa

HIC 19 Modificacion, reduccion o liguidacion
del plan

NIIF 3 Combinacion de negocios
HIIF 11 Acuerdos conjuntoas

HIC 12 Impueito sobre la renta
NIC 23 Costos por préstamos

NIC 28 Participaciones de largo plazo en
asociadas y negocios conjuntos

HIF 10 Estados financieros eomolidadoy

1 de enera de 2019

1 de enero de 2019
1 de enero de 2019
1 de enero de 2019
1 de enero de 2019

1 de enera de 2019

1 de enero de 2019

Por determinar

La Administracion de la Compafiia estima gue estas nuUevas normas no
tendran un impacto significalivo en los estados financieros de la

Compafiia.
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4.3,

4.4,

4.5.

4.6.

4.7,

4.8,

4.9,

Moneda funcional y de presentacidn,

Las cifras incluidas en eslos estados financienos ¥ en sud notas ¢ valoran
utilizando |a moneda del entorno economico principal en que {a Compafia
opera. La moneda funcional y de presentacion de la Compania es el Dolar de
loa Estados Unidos de América.

Clasificaciéon de saldos en corrientes v no corrientes,

En el Estado de Situacion Financiera, los saldos se presentan en funcion a su
vencimienta, como corrientes cuando es igual o inferior a doce meses, contados
desde la fecha de clerre de los estados financieros y como no cormientes cuando
&4 Mayor 8 ese periodo.

Efectivo.

En este grupo contable se registra el efectivo en caja y/o bancos, 5¢ miden
inicial y posteriormente por su valor nominal,

Instrumentos financieros.,

Los activos financieros y pasivos financieros son reconocidos cuando la
Compania se convierte en una parte de las clausulas contractuales del
instrumento negociada,

Los activos financieros y pasivos financieros son medidos inicialmente a valor
ragonable. Los costos de transaccion gque son directamepte atribuibles a la
adguisicién o emision de activos financieros y pasivos financieros (distintos de
los activos financieros y pasivos financieros a valor razonable con cambios en
resultados) son agregados o deducidos del valor razonable de los activos
financieros y pasivos financiéros, segun sea apropiado, en el reconocimiento
inicial.

Cuentas por cobrar clientes no relacionados.

En este grupo contable se registran los derechos de cobro a clientes no
relacionados originadaos en ingresos de actividades ordinarias.

Dtras cuentas por cobrar no relacionados.

En este grupo contable se registran los derechos de cobro & deudores no
relaclonados, anticipo empleados y anticipo proveedores originadas en
operaciones distintas de la actividad ordinaria de 1a Comparia.

Inventarios.

En este grupo contable se registra (05 activos poseidos para ser vendidos,
producidos y/o consumidos en el curso normal de [a operacion,

17
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Resumen de las Principales Politicas Contables

Medicion inicial. - los inventarios se miden por su costo; el cual que incluye:
précio de compra, aranceles de importacion, otros impuestos no recuperables,
transparte, almacenamiento, costos directamente atribuibles a la adquisicion o
produccion para darles su condicion y ubicacion actual, despues de deducir
todos los descuentos comerciales, rebajas v otras partidas similares (incluye
impartaciones en transita).

medicion posterior. - el costo de los inventariod s& determina por el metodo
promedio panderado y se miden al costo o al valor neto realizable, el que sea
menor. El valor neto realizable corresponde al precio de venta estimado en el
cursad normal del negocio mends los costos estimados para [erminar su
produccion y los necesarios para |levar a cabo su venta.

4,10, Propiedades, muebles v equipos.

En este grupo contable se registra todo bien tangible adguiridos para su uso en
{a produccion o suministro dé bienes.

Medicion inicial. - las propledades, equipos y vehiculos, se miden al costo, el
cual que incluye el precio de adquisicion después de deducir cualquier
descuento o rebaja; los costos directamente atribuibles a la ubicacidn del activo
en el lugar y en las condiclones necesarias para que pueda operar de la forma
prevista por la Administracion y la estimacion inicial de los costos de
desmantelamiento y retiro, asi comao la rehabilitacion del lugar sobre el gue se
asienta.

Medic|gn posterior. - las propledades, equipos y vehiculos se miden al costo
menos la depreciacion acumulada y el importe acumulado de las pérdidas por
deterioio del valor.

Método de depreciacion. - los activos empiezan a depreclarse cuando estan
disponibles para su uso ¥ hasta gue sean dados de baja, incluso § el bien ha
dejado de ser utilizado. La depreclacion es reconocida en el resultado del
perioda con base en el método lineal sobre las vidas Otiles estimadas por la
Administracion de (a Compadila.

18
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Resumen de las Principales Politicas Contables

4.11.

4120

4.11.

Las vidas utiles y los valores residuales se han estimado como sigue:

Descripcian Vida util Valor residual
Inmuebles 20 anos i
Equipo de oficina 10 anos *)
Equipo de computacion 1 afos y
Muebles y enseres 10 afos )

i*} A criterio de la Administracion de la Compama, estos aclivos 52 van a
mantener hasta el termino operativo de los mismos y, al no ser sujetos de
venta a terceras, el valor residual asignado a los activos es cero o nulo.

Deterioro de activos no financieros,

Los activos sujetos a depreciacion se someten a pruebas de deterioro cuando se
producen eventos o circunstancias que indican que podria no recuperarse su
valar en libros. Las pérdidas por deterioro corresponden al monto en el que el
valor en libros del activo excede a su valor recuperable. El valor recuperable de
los activos corresponde al mayor entre el monto neto que se obtendra de su
venta o su valor en uso, Para efectos de la evaluacion por deteriorg, los activos
s agrupan a los niveles mas pequenios en los que generen flujos de efectivo
identificables (unidades generadoras de efectivo). Los saldos en libros de actives
na financieros que han sido objeto de castigos por deterioro se revisan a cada
fecha de cierre de los estados financleros para verificar posibles reversiones del
deterioro.

En ol caso que el monto del valor libros del activo emceda a su monto
recuperable, la Compania registra una pérdida por deterioro en los resultados
del ejercicio.

Cuentas por pagar proveedores no relacionados.

En este grupo contable se registran las obligaciones de pago en favor de
proveadores no relacionados adquiridas en el curso normal de negocio.

Pasivos por beneficios a los empleados.

Pasivos corrientes. - en este grupo contable se registran las obligaciones
presentes con empleéados como beneficios sociales (décimo tercer y cuarto
sueldo, vacaciones, etc.); obligaciones con el IE55 y participacion a
trabajadores, Se miden a su valor nominal y $& reconocen en |os resultados del
periodo en el que se generan,

El calculo de la participacion a trabajadores se realiza de acuerdo a |as
disposiciones legales vigentes; representa el 15% sobre la utilidad contable de
la Compania antes de liguidar € impuesto & la rénta y 52 reconoce en los
resultados del periado,
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Resumen de las Principales Politicas Contables

4.14,

4.15,

Pajivos no comientes. - &n esie grupo contable se registran los planes de
beneficios a empleados post empleo como jubilacidn patronal v desahucia, Se
reconocen y miden sobre la base de calculos actuariales, estimados por un
perito  independiente, inscrito v calificados en la Superintendencia de
Companias y Valores aplicando el método de la unidad de crédito proyectada
para determinar el valor presente de la obligacion futura.

La tasa utilizada para descontar las obligaciones de beneflicios post-emplec
itanto financiadas como na) 5e determinara utilizando como referencia los
rendimientos del mercado. al final del periodo sobre el gue se informa,
correspandientes a las emisiones de bonos u obligaciones empresariales de alta
calidad, En monedas para las cuales no exista un mercado amplic para bonos
empresaniales de alia calidad, se utdizardn los rendimientos de mercado [al
final del periodo de presentacion) de los bonos gubernamentales denominados
en 58 moneda.

El costo de los servicios presentes o pasados v costo financiero, son reconocidos
en los resultados del periodo en el gue se generan,

Impuestos.

Activos por Impuestos corrigntes. - en esté grupo contable se registran los
créditos tributarios de impuesto al valor agregado ¢ impuesta a la renta, asi
como los anticipos de impuesto a la renta gue no han sido compensados.

Pasivos por impuestos cormientes. - en esle grupo contable se registran las
obligaciones con la Administracion Tributaria por impuesto al valor agregado,
asi coma las retenclones en [a fuente por pagar por impuesto al valor agregado
e impuesto a la renta.

Impuesto a las ganancias corriente, - se delermina sobre la base imponible
calculada de acuerdo con las disposiciones legales y tributarias vigentes al cierre
del ejercicio contable. La tasa de impuesto a las ganancias para los afos 2018
y 2017 asciende a 25% y 22% respectivamente, Se mide a su valor nominal y se
reconoce en los resultados del penodo en el gue se genera.

Patrimonia.

Capital social. - en este grupo contable s& registra el monto aportado del
capital, Se mide a su valor nominal.

Aportes para futura capitalizacion. - en este grupo contable se registran los
valares recibidos en efectivo o especies de los Socios de la Companis

provenientes de un acuerdo formal de capitalizacion a corto plazo. Se miden a
su valor nominal.
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Resumen de las Principales Politicas Contables

4.16.

Resultados acumulados. - en este grupo contable se registran las utilidades
netas acumuladas v del ejercicio, sobre las cuales los Socios no han determinado
un destino definitiva / no han sido objeto de absorcion por resolucion de Junta
General de Socios.

ingresos de actividades ordinarias.

Los ingresos por ventas y servicios son reconocidos por la Compafia
considerando el precio establecido en [a transaccion para el cumplimiento de
cada una de las obligaciones de desempeno.

La Compama reconoce el ingreso cuando se ha dado cumplimiento a las
obligaciones de desempefio para la transferencia al cliente de los bienes y
serviciod comprometidos.

Los ingresos son medidos al valor razonable de |a consideracion recibida o por
recibir y representa los montos a recibir por los servicios provistos en el curso
normal de las negocios, neto de los descuentos @ impuestos relacionados.

La Compadiia reconoce los ingresos cuando el importe de los mismaos puede ser
valarado de manera fiable, y es probable que los beneficlos economicos futuros
vayan a fluir a la Compania, segun s¢ describe a continuacion:

Yenta de bienes. - en este grupo contable se registran las ventas de actividades
de construccion en general y afines, esto 5 la compraventa, arrendamiento,
tenencia, administracion, corretaje v comercializacion en genéral de bienes
inmuebles. La empresa podrd realizar estudios, disefios arquitectonicos,
fiscalizacion, construccion, planificacion y direccion técnica de todo tipo de
obras civiles y proyectos de ingenieria. Esto ocurre cuando el cliente obtiene el
contral de los bienes vendidos o suministrados, y no hay obligaciones de
desempeno no separables pendientes de cumplirse. .

Las ventas de comstruccion en general y afines, esto e la compraventa,
arrendamiento, tenencla, administracion, corretaje y comerclalizacion en
general de bienes inmuebles. La empresa podrd realizar estudios, disefios
arquitectonicos, fiscalizacion, construccian, planiticacion y direccion técnica de
todo tipa de obras civiles y proyectos de ingenieria, se realizan generalmente
al amparo de contratos celebrados con clientes o mediante acuerdos verbales,
en los cuales se establecen acuverdos entre las partes tales como: precio,
descuentos, bonificaciones, multas por incumplimientos, garantias, entre
obros).

El momento concreta en que un cliente obtiene el control, toma lugar cuando
los productos han sido enviados al lugar indicado por el cliente, los riesgos de
pérdida han sida transferidos al cliente y este ha aceptado los productos.

Mo hay componentes financieros, debido a que la venta es realizada con un
periodo promedio de cobro reducido. El cual esta de acuerdo a practicas
normales de mercado.
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4.17,

4,18,

4.19,

4,20,

4,21,

Costos y gastos,

Costo de ventas. - en este grupo contable se registran todos aguellos costos
incurridos para la generacion de Ingresos de actividades ordinarias; incluyen las
pérdidas generadas por valor neto de realizacion y bajas de inventarios.

Gastos. - en este grupo contable se registran los gastos, provisiones y pérdidas
por deterioro de valor que surgen en las actividades ordinarias de la Compania;
s reconocen de acuerdo a la base de acumulacion o devengo v son clasificados
de acuerdo a su funcion como; de administracian, de venta, financieros y otros.

informacion por segmentos de operacion,
La Compaiiia opera como un Segmenlo operativa unico.
Medio ambiente,

Las actividades de la Compafa no s encuentran dentro de las que pudieren
afectar al medio ambiente. Al clerre de los presentes estados financieros no
existen obligaciones para resarcir dafos y/o restauracion de ubicacion actual.

Estado de flujos de efectiva,

Los flujos de efective de actividades de operacion incluyen lodas aguellas
actividades relacionados con el giro del negocio, ademas de ingresos y egresoas
financieros y todos aquetios flujos que no estan definidos como de inversion o
financitamiento,

Cambios en politicas y estimaciones contables.
Los estados financieros al' 31 de dictembre de 2018, no presentan cambios en

politicas v estimacionss contables respecto a los estados financieros al 31 de
diciembre de 2017.

5.  ESTIMACIONES Y JUICIOS O CRITERIOS CRITICOS DE LA ADMINISTRACION.

La Compania efectia estimaciones y supuestos respecto del futurg; por definicion,
My POCAS veces seran iguales a los resultados reales, Estas estimaciones y supuestos
son continuamente evaluados v se basan en la experiencia historica y otras factores,
incluyendo la expectativa de ocurrencia de eventos futuros que se consideran
razonables de acuerdo a las circunstancias, Las estimaciones y supuestos mas
significativos efectuados por la Administracidn se presentan a continuacian:
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Resumen de las Principales Politicas Contables

Provision por cuentas incobrables.- El importe de las pérdidas crediticias esperadas
&4 actualizado en cada fecha de reporte para reflejar los cambios en el riesgo de
crédito desde el reconocimiento inicial del correspondiente activo financiero. La
Compafiia siempre reconoce PO durante el tiempa de vida del activo para las coentas
por caobrar comerciales, deudores vartos vy otros deudores. Las pérdidas crediticias
esperadas en estos activos financieras son estimadas usando una malriz e provisiones
basada #n la experiencia historica de pérdidas crediticias de la Compania, ajustada
por factores qgue son especificos a los deudores, condiciones econdmicas generales y
una evaluacion tanto de la actual, asi como tambien, de la presupuestada direccion
de las condiciones en la fecha de reporte, Incluyendo el valor del dinero en el tiempo
cuando 52 apropiado.

Para todos los otros instrumentos financieros, la Compania reconoce PCl durante el
tiempo de vida del activo cuando ha habido un aumento significativo en el riesgo de
crédito desde el reconocimiento imicial. Si, por otro lado, riesgo de crédito en el
instrumento financiero no ha aumentado significativamente desde el reconacimiento
fmicial, la Compafita mide la correccion de valor por perdidas para ese instrumento
financiero a un importe igual a las pérdidas crediticias esperadas en los proximos doce
meses.

La evaluacion de si deberian ser reconocidas PCI durante el tiempo de vida del activo
eita basada en aumentos significativos en la probabilidad o riesgo de un
incumplimienta que ocurra desde el reconocimiento inicial en lugar de sobre la
evidencia de un activo financiero con deterioro de valor crediticio a la fecha de
reporte o que ocurra un incumplimienta.

Las PCl| durante el tlempo de vida del activo representan las pérdidas crediticias
etperadas que resultaran de todos los podibles eventos de incumplimiento durante la
vida esperada de un instrumento financiera. En contraste, las PCI esperadas en los
proximos doce meses representa la porcidn de las PCI durante el tiempo de vida del
activo gue se espera resullen de eventos de incumplimiento sobre un instrumento
financiero gque sea posible dentro de los 12 meses despues de la fecha de reparte.

Vidas utiles. - al final de cada pernodo contable se evalian las vidas utiles estimadas
y los valores residuales de sus activos depreciables o amartizables (excluyendo los de
valor inmaterial); cuando ocurre un evento gue indica gue dichas vidas utiles o valores
residuales son diferente a las estimadas anteriormente, se actualizan éstos datos y
los correspondientes ajustes contables de manera prospectiva.

POLITICA DE GESTION DE RIESGOS.

La Administracion de la Compania es la responsable de establecer, desarrollar v dar
seguimiento a las politicas de gestidn de riesgos con el aobjetiva de identificar,
anatizar, controlar y monitorear los riesgos enfrentados por la Compafia. La
Compania revisa regularmente las politicas y sistemas de administracion de riesgo a
fin de que reflejen los cambios en las condiciones de mercado y en sus actividades,
logrando |a obtencion de un ambiente de control disciplinado y constructive, en el
cual todos los empleados entiendan sus rales y obligaciones.
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(Expresadas en dolares)
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7. CATEGORIAS DE INSTRUMENTOS FINANCIEROS.

A continuacion, se presentan los saldos libros de cada categoria de Instrumentos
financieros al cierré de cada ejercicio contable:

Dciermdsrg 31, 2018 Decmmbie 30 2007
1 ipraiii T4 Cormge (BTl Iafi Coetshle
ETETHT] Waler Wakar Wiler W al W aloi [T adar
ibroe pazonabis iibigd  razcnabls librgd  rafgnable beos  rapomsbls
ACTiwiry fnBncied s
mediiay al valkar
Eiaiiren § Sfumaieried &
et 58 48R 7. 958
Agtivas financieros.
medido ol costo
imarigdde:
Cuental o cotwar cheies
g miacionador - 25.152_ : 281Xy
Totad actived Branc idros - A8 208 A AL
- ca s i S — e e . wm e T R e e s,
Pasivos financieigs
madidon sl eostn
L
PP ap B el Y
Pl aaings o
relaciorados & 4%F § 4
Oelgaooes con

Rttt hnacsDes s

Total pasivos finanoleros & 256 & dA2

Instrumentos e isios,
sl - 87 480 48 020

8. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO.
Un resumen de esta cuenta, fug como sigue:

Diciembre Diciembire
31, 2018 n, 207

Caja 50 50
Bancos i1} 38.41B 27,109
38,458 27.159

{1} Corresponde a depositos de libre disponibilidad en ¢l Banco Pichincha y Banco
Bolivariano.
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9. CUENTAS POR COBRAR CLIENTES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR MNO

RELACIONADOS,

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue;

Clientes

10. OTRAS CUENTAS POR COBRAR NO RELACIOMADAS,

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Otras cuentas por cobrar no relacionadas
Anticipo empleados
Anticipo proveedores

11. INVENTARIOS,

Un resumen de esta cuenta, fue como stgue;

Inmuebles para la venta
Otros inventarios

(Expresadas en dolares)

Diciembre Dichermbre
31, 2NE n, 27
28 468 25,323

1B, 468 25,323
Diciembre Diciembre
31, 2018 31, 27
16,825 19, 665
170 -
14,810 14,729
43,006 34,1594

Diciembre Diciembre
31, 2018 31, 27
314,737 314,737

1. 150 1.150
315, 887 315,887
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{(Expresadas en dolares)

12,

13.

14.

PROPIEDADES MUEBLES Y EQUIPOS.

Un resumen de esta cuenta, fue como Sigue:

Muebles, equipos v vehiculos costo;
Inmuebles
Equipo de Oficina
Muebles y enseres

Depreciacion acumulada

DMetembre  iciembre
i1, M8 3, 27

62,249 62,249
8,203
1,769
62,249 73,221

CUEMTAS POR PAGAR PROVEEDORES Y OTRAS CUEMTAS POR PAGAR MO

RELACIONADAS,

Un resumen de esta cuenta, fue como sigus

Proveedores locales

OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES.

Diciembre Diciembire
31, 218 31, 2017

9,456 b, 462

9,456 b, 462

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Con &l IESS
Con los empleados
Impuesto a la renta por pagar

Diciembre heiembire
3, 2018 1, 2007

282 140
18.49 29,011
182 -
18,955 29,251
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(Expresadas en dolares)
e e e e S |
15. OTROS PASIVOS LARGO PLAZO.
Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

ciembre Diclembre
31, 218 i, 2017

Cuentas por pagar Socios 118,644 138,644
Oiras cuentas por pagar 283,049 179,049
421,693 417,693

16. [IMPUESTOS.

16.1. Activos y pasives del afo corriente.

Meciembre Diciembre
31, 2018 31, 2047

Actives por impuestos coffientes;
Impuesto al valor agregado 1,993 1,733
Retenciones en la fuente 13,112 11,218
15,107 13,951

Pasi o5 tes:
Impuesto a la renta par pagar 226 1,112
Retenciones en la fuente de IVA por pagar 6,197 1,112
Retenciones en la fuente de IR por pagar 9,932 9,591
Impuestas retenidos por pagar (10,380} (9,476}
5,975 1,827

16.2.Conciliacién Tributaria. - La lasa corporativa de impuesto a la renta
ecuatoriana es el 25% (22% en 2017), adicionalmente a partir de 2018, las leyes
tributarias vigentes establecen que cuando la participacion directa o indirecta,
individual o conjunta de personas naturales o sociedades domiciliadas en
paraisos fiscales o regimenes de menor imposicion, sea igual o superior al 50%
del capital social o de aguel que comesponda a la naturaleza de la soCiedad, se
liquidara el impuesto a la renta, con |a tarifa del 28%:;

16.3.La rebaja de la tarifa impositiva para micro y pequefias empresas o
exportadoras habituales, - Las sociedades que tengan la condicion de micro y
pequenas empresas, asi como aguellas gue tengan condicion de exportadores
habituales, tendran una rebaja de tres (3) puntos porcentuales’ en la tarifa de
impueste a la renta.
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Diciembre Diciembre
11, 28 n,am?z

Ganancia [Perdida) antes de impuesto a las ganancias 1.02% {28, 446)
Utilidad gravabile 1,029
impuesto a la renta causads 2% 22b
Tarifa efectiva de impuesto a las ganancias del periodo 1%
Impuesto a las ganancias Causado 6
Anticipo Impuesto a las ganancias :
Impuessto a las ganancias del penodo Fi]
Crédito tributario a favor de la empresa (13,114} {11,218}
Laldo a favor 12,888 11,218
Aspectos Tributarios.

Reformas Tri rlas.

Con fecha 28 de agosto de 2018 mediante Suplemento del Registro Oficlal Na. 309 se
publico la Ley Organica para el Fomento Productivo, Atraccion de Inversiones,
Generacion de Empleo, y Estabilidad y Equilibrio Fiscal. Los principales aspectos
introducidos por esta Ley se senalan a continuacion:

. Exoneracion a los dividendos y utilidades distribuidos a favor de otras
socledades nacionales o extranjeras (incluyendo paraisos fiscales vy
jurisdicclones de menor imposicion) o de personas naturales no residentes en
el Ecuador. Exoneracion que no aplica cuando el beneficlario efectivo sea una
persona natural residente en el Ecuador; o la sociedad gue distribuye el
dividendo no cumpla con informar sus beneficiarios efectivos - solo sobre los no
infarmados,

® Se establece un impuesto unico aplicable a la utilidad en la enajenacidn directa
g indirecta de acciones, participaciones, otros derechos de capital.

=  Seelimina la figura del anticipo de impuesto a la renta como impuesto minimo
¥ &l exceso es recuperable cuando no e genere impuesto a la renta cousado o
i ¢l impuesto causado en 2l ejercicio comiente fuese inferior al anticipo pagado
mag las retenciones,

s 2 2 e PR RPR DYDY EEPEEYDDYYNYEYPYEDYDEY Y DY )
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. 5% mantiene el 25% como la tarifa general para sociedades y el 28% cuando se
incumpla en informar al 50% o mas de su composicion acclonaria; o, cuando el
titular es residente en paraiso fiscal y existe un beneficiario efectivo residente
fiscal del Ecuador, gque posea 50% o mas de participacian.

» Exoneracion del impuesto a la renta y de su anticipo por lapsos entre 8 y 20
anos & las nuevas inversiones productivas realizadas en seclores priorizados o
#n industrias basicas definidas en el Codigo Orgénico de la Produccion,
Comercio @ Inversian, Lanto para empresas nuevas coma exisbentes.

. Exoneracion del Impuesto a la Salida de Divisas por lapsos entre 8 v 20 afos en
nievas inversiones productivas con contratos de inversion en los pagos por
importacion de bienes de capital y materias primas asi como en la distribucion
de dividendos a beneficiarios efectivos.

. Exoneracion del Impuesto a la Salida de Divisas e Impuesto a la renta por
reinversion de utilidades en |a adguisicion de nuevos activos productivos,

rifa i a
Provd ra el 2018,

La provision para el impuesto a las ganancias por el ano terminado el 31 de diciembre
de 2018, ha sido calculada aplicando la tarifa efectiva del 25%.

Con fecha 28 de agosto de 2018 mediante Suplemento del Registro Oficial No. 309 se
publict la Ley Organica para el Fomento Productivo, Atraccidn de Inversiones,
Generacion de Empleo, y Estabilidad y Equilibrio Fiscal. Uno de los aspectos
principales introducidos por esta Ley s& sefiala a continuacion:

® S& mantiene ¢l I5% como la Larifa general para sociedades y el 284 cuando se
incumpla en informar el 50% o mas de su composicion accionaria; o, cuanda el
titular es residente en paraiso fiscal y existe un beneficlario efectivo residente
fiscal del Ecuador, que posea 50% o mas de participacion.

i les T ria

A |la fecha de emision de los estados financeros, las declaraciones de impuestos no
han sido revisadas por las autoridades tributarias hasta el ano 2018 y son susceptibles
de revision por parte de la Administracion Tributaria (as declaraciones de los anos
2014 al 2017,
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Precios de transferencia.

La legislacion en materia de Precios de Transferencia en Ecuador s aplicable desde
el afo 2005 v de acuerdo a la Ley de Regimen Tributario Intérno y su Reglamenlo
vigentes al 31 de diciembre de 2018 y 2017, esta orientada a regular con fines
tributarios las transacciones realizadas entre las partes relacionadas (locales y/o
exterior), de manera gue las contraprestaciones entre partes relacionadas deben
respetar el Principio de Plena Competencia.

Mediante Resolucion No. NAC-DGERCGC15-00000453, publicada en el Registro Oficial
Na, 511 del 29 de mayo de 2016, el Servicio de Rentas Internas modifict la normativa
sobre precios de transferencia y establecio gue los sujetos pasivos del Impuesto a la
Renta cuyo monto acumulado de operaciones con partes relacionadas sean superiores
a 31,000,000 deben presentar el Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas; y por
un monto superior a 15,000,000 deben presentar el Informe Integral de Precios de
Transferencia, ademas establecio las operaciones que no deben ser contempladas
para dicho analisis. El referido Informe podra ser solicitado discrecionalmente por &l
Servicios de Rentas Internas por cualguier monto ¥ tipo de operacion o transaccion
con partes relacionadas locales v/o del exterior.

Conjuntamente con |a Resolucion No. NAC-DGERCGC15-00000455 fue publicada a
través de la pagina del Servicio de Rentas Internas [a ficha técnica para la
estandarizacion del analisis de precios de tramsferencia, el cual establece &l
contenido de presentacion del Informe Integral.

Se encuentran exentos del Régimen de Precios de Transferencia los contribuyentes
que: i) Presenten un impuesto causado superior al 3% de |os ingresos gravables; i) No
realicen operaciones con paraisos fiscales o regimenes fiscales preferentes; y fii) No
mantengan suscrito con el estado contratos para la exploracion v explotacion de
recursos no renovables. Sin embargo, deben presentar un detalle de las operaciones
con partes relacionadas del extenor en un plazo no mayor a un mes contado & partir
de |a fecha de exigibilidad de la declaracion del Impuesto a la Renta.

Resolucion NAC-DGERCGC 15-00000455:

Articulo 2 {Ambito de Aplicacion): “Los sujetos pasivos del Impuesto a la Renta que,
no estando exentos de la aplicacion del regimen de precios de transferencia conforme
a la Ley de Régimen Tributario Interno, dentro de un mismo perindo fiscal hayan
efectuado operaciones con partes relacionadas en un monto acumulado superion a
tres millones de dolares de los Estados Unidos de Ameérica (3,000,000) deberan
presentar ¢l Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas.

Si tal monto es superior a los quince millones de ddlares de los Estadas Unidos de
América (15,000,000), dichos sujetos pasivos deberan presentar, adiclonalmente al
Anexg de Dperaciones con Partes Relacionadas, ¢l Informe Integral de Precios de
Transferencia™.
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17.

Articulo 31 (Operaciones no contempladas).- “Para efectos de calcular el monto
acumulado referido en el articulo anterior para la presentacion tanto del anexo como
del informe, se sumaran los montos de operaciones con partes relacionadas, excepto
las que correspondan a;

g} Dperaciones con otras partes relacionadas locales con referencia al peniodo fiscal
analizado, siempre qué no ¢ presenten alguna de las siguientes condiciones:

1. El sujeto pasivo:

i. Declare una base impanible de impuesto a la renta menor & cern;

fi. Haya aprovechado cualquier tipo de beneficios o incentivos tributarios,
incluidos los establecidos en el Codigo Organica de ia Produccion,
Comercio e Inversion;

i, Se acoja a la reduccion de (a tarifa por reinversion de utilidades;

v, Sea Administrador u Operador de una Zona Especial de Desarrollo
Economico;

v. 5Se dedigue a la exploracion o explotacion de recursos naturales no
renovables; o,

vi. Tenga titulares de derechos representativos de su capital gue sean
residentes o estén establecidos en paraisos fiscales.” (lo subrayado y
resaltado #s puestra)

El Art. 84 del Reglamento para la Aplicacion de la Ley de Régimen Tributario Interna
sefala gue los sujetos pasives del Impuesto a la Renta, que realicen operaciones con
partes relacionadas, adicionalmente a su declaracion anual de Impuesto a la Renta,
presentaran al Serviclo de Rentas Intermas el Anexo de Operaclones con Parbes
Relacionadas e Informe Integral de Precios de Transferencia, en un plazo no mayor a
los dos meses contados a partir de (a fecha de exigibilidad de la dectaracion del
impuesto a la renta; v (& no entrega, asi como la entrega incompleta, inexacta o con
datos falsos podrd ser sancionada por la Administracion Tributaria con multa de hasta
15,000,

Al M1 de diciembre de 1018, de acuerdo a lo estableckdo en el Articulo 3, literal gj,
numeral 2 la Compafnia no presenta ninguna condicion, por ende, no estan obligados
a presentar las operaciones con partes relacionadas locales.

PATRIMONIO,
17.1.Capital. - Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, el capital social es de US510,000
y esta constituido por 10,000 participaciones ordinarias, nominativas e

indivisibles, autorizadas, suscritas y en circulacion con un valor nominal de un
dofar cada una.
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17.2. Aportes para futura capitalizacién. - Corresponde a los aportes en efectiva
recibidos de los socios de la Compania, entregados para futuros aumentos de
capital,

17. 1. Resultados acumulados.
Perdidas acumuladas.

Los estados financieros adjuntos fueron preparados considerando gue la
Compafia continuard como un negocio en marcha. La ganancia neta y la
pérdida neta por los periodos terminados al 31 de diciembre de 2018 y 2017
fueron de 771 y (28, 444) respectivamente v mantienen un deficit acumulacdo de
(79,197} ¥ (50,752}, respectivamente.

El futuro de la Compafiia dependera principalmente de la decision de |a

Administracion respecto a la continuidad de sus operaciones. Los estados
financieros no inclipen ningdn ajuste relacionado con la recuperacion y
clasificacion de los montos de los activos v pasivos, gue podrian resultar de esta
incertidumbre,

La Ley de Regimen Tributario Interna v el Reglamento General de Aplicacion
del Impuesto a la Renta, permiten amortizar las pérdidas de ejercicios
anteriores dentro de los cinCo ejercicios siguientes a aquel en que se produjo
la perdida, siempre gue su valor monetario no sobrepase el 25% de la utilidad
gravable del afo.

18. INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS,

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:
Diciembre Diciembre

31, 2018 1, 27

Arriendos B4 760 50,950

B4, 760 30,950

‘BB B B B B B B B B B B B B B B BN B Bb B B B B B B B B B B B B B B B B B B B B

F w F ¥
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19. GASTOS ADMINISTRATIVOS,

Un resumen de esta cuenta, fue coma sigue:

Diciembre  Diclembre

i1, 2B 31, 2007

Servicios contables 16,615 11,990
Remuneraciones v beneficios 16,869 15,891
Impuestos varios 4,761 9,095
Gastos de viaje 2,450 1,949
Mantenimiento y reparacion 18,214 14,355
Otros 10,174 4 597
Seguros 2,061 2,879
Servicios basico 1,998 =
Materiales de oficina 114 1,948
Servicios ocasionales 2,530 -
Honorarios profesionales 6,663 3,692
B31.549 ﬂllﬂi

20. CONTINGENTES.

(Expresadas en dolares)

Al 31 de diclembre de 2018 y 2017, de acuerdo a los asesores legales de la compania,

no mantiene juicios como demandado o demandante.

21. SANCIOMES.

s = 22 20D NREEEDEEDNEDEDDNDDEYEPYPENPEYEY YD)

De la Superintendencia de Companias, Valores y Seguros.

Ho =& han aplicado sanciones a la Compania, sus Directores o Administradores, por
parte de la Superintendencia de Companias, Valores y Seguros, durante los ejercicios
terminados el 31 de diciembre de 2018 y 2017.

De otras autoridades administrativas.

Mo se han aplicado sanciones a la Compania, sus Directores o Administradores,
emitidas por parte de otras autoridades administrativas, durante los ejercicios
terminados el 31 de diciembre de 2018 y 2017.

22. HECHOS POSTERIORES A LA FECHA DE BALANCE.

Con posterioridad al 31 de diclembre de 2018 v hasta la fecha de emision de &5tos
estados financieros, Abril, 09 del 2019, no se tiene conocimiento de otros hechos de
caracter flnanclero o de otra indole, gue afecten en forma significativa los saldos o
interpretacion de 1os mismos.
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23,

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIERDS.

Los estados financieros por el ano terminado el 31 de diciembre del 2018 han sido
aprobados por {a Gerencla de URBASIPO ClA, LTDA. En opinion de la Gerencia, (o5
estados financleros seran aprobados por la Junta de Socios sin modificaciones.

P

Juan Cevallos
Contador General
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