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Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2017 y 2016
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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los sehores Socios de
URBASIPO CIA. LTDA.
Quito, Ecuador

Opinién con salvedades

1.

Hemos auditado, los Estados Financieros que se adjuntan de URBASIPO
CIA. LTDA., al 31 de diciembre de 2017, y los correspondientes estados
de resultados integrales. Cambios en el patrimonio y flujos de efectivo por
el afo terminado en esa fecha, asi como las notas a los estados financieros
que incluye un resumen de las politicas contables significativas.

En nuestra opinion, los estados financieros adjuntos excepto por el efecto
de los asuntos mencionados en el parrafo Fundamentos de la opinidn con
salvedades, presentan razonablemente, en todos los aspectos materiales,
la posicion financiera de URBASIPO CIA. LTDA., al 31 de diclembre del
2017, el resultado de sus operaciones v sus flujos de efectivo por el afo
terminado en esa fecha, de conformidad con Normas Internacionales de
Informacion Financiera - HNIIF emitidas por el Consejo de Mormas
Internacionales de Contabilidad (1ASB).

Fundamentos de la opinion con salvedades

3.

A la fecha de emision del informe la Compania no realizo el Estudio
Actuarial 2017, por lo cual no pudimos determinar los posibles efectos
sabre los Estados Financieros de las cuentas; Provision por Jubilacion
Patronal y Desahucio,

Muestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales
de Auditoria (MIA). Muestras responsabilidades de acuerdo con dichas
normas s& describen mas adelante en este informe en la seccion
“Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados
financieros”. Somos independientes de la empresa URBASIPO CIA. LTDA.,
de acuerdo con el Cadigo de Etica para Profesionales de la Contabilidad
del Consejo de Normas Internacionales de Etica para Contadores (IESBA
por sus siglas en inglés) y las disposiciones de independencia de la
Superintendencia de Companias, Valores y Seguros del Ecuador, y hemos
cumplido las demas responsabilidades de ética de conformidad con dicho
Cadigo. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido
&5 suficiente y apropiada para proporcionar una base para nuestra opinion.
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Otros asuntos

-3

Los estados financieros al 31 de diciembre del 2016 no fueron examinados,
como consecuencia de esto no expresamos ninguna opinion sobre los

mismao.

Informacion presentada en adicion a los estados financieros

6.

La Administracion es responsable por la preparacion de informacion
adicional, la cual comprende el Informe anual de los Administradores a la
Junta de Socios, pero no incluye el juego completo de estados financieros
y nuestro informe de auditoria. Se espera que dicha informacion sea
puesta a nuestra disposicion con posterioridad a la fecha de este infarme.

Huestra opinion sobre los estados financieros de la Compania, no incluye
dicha informacion y no expresamos ninguna forma de aseguramiento o
conclusion sobre la misma.

En conexion con la auditoria de los estados financieros, nuestra
responsabilidad es leer dicha informacion adicional cuando este disponible
¥. al hacerlo, considerar si esta informacidn contiene inconsistencias
materiales en relacion con los estados financieros o con nuestro
conocimiento obtenido durante la auditona, o si de otra forma parecena
estar materialmente incorrecta.

Una vez que leamaos el Informe anual de los Administradores a la Junta de
Socios, si concluimos gue existe un error material en esta informacion,
tenemos la obligacion de reportar dicho asunto a los Encargados del
Gobierno de la Compadia.

Responsabilidad de la administracion y de los encargados del gobierno de la
compafia por los estados financieros

10. La Administracion es responsable de la preparacién y presentacion

razonable de los estados financieros de conformidad con MNormas
Internacionales de Informacion Financiera - NIIF emitidas por el Consejo
de Mormas Internacionales de Contabilidad (1ASB), v del control interno
determinado por la Administracion como necesario para permitir la
preparacion de los estados financieros libres de errores materiales, debido
a fraude o error.,

En la preparacion de los estados financieros, la Administracion es
responsable de evaluar la capacidad de la Compania para continuar como
negocio en marcha, revelando, segun corresponda, los asuntos
relacionados con negocio en marcha y el uso de la base contable de
negocio en marcha, a menos que la Administracion tenga la intencion de
liguidar la Compania o cesar sus operaciones, o bien, no tenga otra
alternativa realista que hacerlo.

Oficina Principal: Aw Shyris M41-151 e isla Flareana
Edificio Axlos, Oflcing 803
Teléfono: (02]2398 2861
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12.

La Administracion y los Encargados del Goblerno, son responsables de la

supervision del proceso de reporte financiero de la Compaiia.

Responsabilidad del auditor en relacion con la auditoria de los estados
financieros

13.

14,

Los objetivos de nuestra auditoria son obtener seguridad razonable de si
los estados financieros en su conjunto estan libres de errores materiales,
debido a fraude o error, y emitir un informe de auditoria que incluya
nuestra opinion. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero
no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con Normas
Internacionales de Auditoria (NIA), detectara siempre un error material
cuando este exista. Errores pueden surgir debido a fraude o error y son
considerados materiales si, individualmente o en su conjunto, pueden
razonablemente preverse que influyan en las decisiones economicas que
los usuarios toman basandose en los estados financieros.

Como parte de una auditoria efectuada de conformidad con las Normas
Internacionales de Auditoria, aplicamos nuestro juicio profesional y
mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la
auditoria. También:

* |dentificamos y evaluamos los riesgos de error material en los estados
financieros, debido a fraude o error, disefiamos y ejecutamos
procedimientos de auditoria para responder a dichos riesgos y
obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para
proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar
un error material debido a fraude es mas elevado que en el caso de
una incorreccion material debido a error, ya que el fraude puede
implicar  colusion,  falsificacldn,  omisiones  deliberadas,
manifestaciones intencionadamente erroneas o vulneracion del
control interno.

+ Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la
auditonia con el fin de disenar procedimientos de auditoria que sean
apropiados en las circunstancias, pero no con el proposito de
expresar una opinion sobre la efectividad del control interno de la
Compania.

. Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas y si las
estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada
por la Administracion es razonable.

Oficing Principak fv Shyriz N41-151 @ lsla Floreana
Edificio Axbos, Oficina 903
Teléfona: (02j23982861
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Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacion, por parte de la
Administracion, de la base contable de negocio en marcha y, basados
en la evidencia de auditoria obtenida, concluir si existe o no una
incertidumbre material relacionada con eventos o condiciones que
pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la
Compafia para continuar como negocio en marcha. S5i concluimos
que existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la
atencion en nuestro informe de auditoria a las respectivas
revelaciones en los estados financieros o, 5l dichas revelaciones no
son adecuadas, expresar una opinion modificada.  Nuestras
conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la
fecha de nuestro informe de auditoria, sin embargo, eventos o
condiciones futuros pueden ocasionar que la Compania deje de ser
una empresa en funcionamiento,

Evaluamos la presentacion general, la estructura y el contenido de
los estados financieros, incluyendo las revelaciones, y si los estados
financieros representan las transacciones y eventos subyacentes de
un modo que logren una presentacion razonable.

Comunicamos a los responsables de la Administracion de la Compania
respecto a, entre otros asuntos, el alcance y el momento de
realizacion de la auditoria planificada y los hallazgos significativos,
asi coma cualguier deficiencia significativa de control interno que
identificamos en el transcurso de la auditoria.

Informe sobre otros requisitos legales y reglamentarios.

Nuestra opinion sobre el cumplimiento de las obligaciones tributarias de
URBASIPO CIA. LTDA., correspondiente al ano terminado al 31 de diciembre de
2017, requerida por disposiciones legales, se emitira por separado.

Marzo, 06 2018
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Gonzalez & Vergara
Auditores y Contadores
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URBASIPO CIA. LTDA.

Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2017 v 2016
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URBASIPO CIA. LTDA.
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
{Expresadaos en dblares)
Diclernbre Diciembre
Por |0 sfios terminados al Hotas 31, 2017 ¥, 206
_ rEr———— = e
Letivoa
Actives corrientes
Efetivg y equivalentes sl electiva ] IF 5 T, B85
Actreos fnancieros
Docsmantos y Cuentis pod Cobear Clisates no .
relacioracon 5,323 5,000
Dires cusnias pod cobrar ro relacionadas 10 34, &3, aal
IPresntanas 1 15 BT 115, 887
ACEVOS por Empuestod Corrientes iL 1 13.%%1 11,668
Total activos corrientes 416,714 461 500
Activos no corrientes
Fropiedad y eguipo 12 73,121 71,54
T —— 73,21 72,564
Total actieos 459 535 535 %44
Fatiwoi
Pastwos cormientes
Obligackones financierss corto plads
Cuentis y documenios por pagar no retaconados LI} & 457 ]
Fasigs por impueston corr ented 14 1,487 2.0
Crtras obilgackones cormenies 4 19251 7952
Total pasivos corrientes 16,940 29,103
Pasivas no cofrlente
Do pasheds Largo plass 15 A7 8693 44} afl
Total pasivos no corrientes 417,693 #4693
Total pasheos 454,633 -IT'II'-"H
Patrimonio melo
Capital suscrto 7 10,000 10,000
Apertes fulis's CapitalEadion 18 Tt 00 Dol 00
Resultacos acumulados 1% 50, 752) i, %10
Ganancial iperdida) neta del perioda (28, 444) (28, 8%
Total patrimonio 35.302 &3 T4R
Total patives « patrimanis 489 9158 555, 544
——a -
Eafarl Lisgue Juan Cevallon
Repreventants Logal Contager Ganeral

SESTEMASL ¥ MEGOCIOS - SYHC S A

SESTEMAL Y MEGOCIDS - SYWE 5.4,

Var paliticas de contabilidad significativas
¥ motas a los estados financieras
s
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URBASIPO CIA. LTDA.
ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES

(Expresados en dolares)
Diciembre Diciembre
Por los afos terminados al, Motas '.u1 2017 31, 2016
Ingresos de actividades ordinarias 0 50,950 504,734
Costo de ventas 21 . (474,002)
Ganancia bruts 50,950 30,732
Gastos administratvos 21 (19, 396) {59.551)
Ganancia antes de participackon a los
trabajadores @ impuesio a la renta (28,446) s.519
Participacion trabajadores
Ganancia antes de provision para impuesto a la
renta ’ ! e (28,446) 28.819)
Impuesto a La renta corriente
Ganancia (Perdida) neta del ejercicio (28,448) (28.819)
Resultado integral total del aho {28, 4486) i28,819)
—_————— e
Rafael Lugue Juan Cevallos
Representante Legal Contador General
SISTEMAS ¥ HEGOCIOS - SYNC 5.A. SISTEMAS ¥ HEGOCIODS - SYHC 5.4

Ver politicas de contabilidad significativas
¥ notas & los estados financieros
7
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URBASIPO CIA, LTDA.
ESTADOS DE FLUJO DEL EFECTIVO - METODO DIRECTO

(Expresado en délares)
Ficiembre Diciembre

Por los afios terminados en Hotas 31, 217 31, 2016
EFECTIVI (UTILIZADO) PROVEHIENTE EN OPERACIONES;
Valores recibidos de clientes 47, 390 203,049
Pagos & provesdores, empl-ea-dns ¥ OLros {71.55%) {73,503 )
impuesto & la renta pagado . -
Otras entradas y salidas de efectivo {24,449
Efectivo (utilizado} proveniente de actividades de operacién {24, 165) 103,087
EFECTIVO (UTILIZADD) PROVEMIENTE EN
ACTIVIDADES DE INVERSION:
Adiciones/bajas netas de propiedades y equipo 1 (657 162, 249)
Oiras entradas v salidas de efecihvg *
Efectlvo (utilizado) proveniente de actividades de inversign. (637} {62, 24%)
EFECTIVD (UTILIZADO) PROVEHIENTE DE
ACTIVIDADES DE FIMAMCIAMIENTO:
Financiacion por prestamos a largo plazo -
(Mras entradas v otras salidas {25, 000) 14,272
Efectivo proveniente de actividades de financiamiento (23, 000) 14,272
incremento neto en efectivo v equivalentes al efectiva {45, BI6) 55,120
Efectivo al Iniclo del ano 2] 76, 985 21,865
Efectlvo y equivalentes de efectivo 17,159 o, 985

Eosml = ot = AiLil) e G

Ratael Ligue Juan Cowallos
Representante Legal Cortadar General
SISTEMAS ¥ MEGDCIDS - SYHC S04, SIETEMAS Y NEGOCIDS - S¥YHL 5.4,

Ver politicas de contabilidad significativas
v notas 4 los estados financieros

9
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URBASIPO ClA. LTDA,
ESTADOS DE FLULO DEL EFECTIVO - METODO DIRECTD

(Expresado en dolares)
Diclembre Diciembre
Por los afos terminados en, Motas n, n7r ¥, IDis
e —  E——————
COMCILIACION DE LA UTILIDAD META DEL
EJERCHIO COM EL EFECTIVO PROVEMIENTE DE OPERACIOMES:
Litilidlad antes de Impuestos (18, 444) (18,81%)
CAMBIOS HETOS EN ACTIVOS ¥ PASIVOS OPERATIVOS
{dwirmento] en cuentas por cobrar (3. 5600 142, 144
Mamirwcidn en inventarios y gastos pagados por anticipada - {204,737
Drismipucian (aumento) en cuenlas por pagar y gastos acumulados 7.817 i 1e 830
{dasmienta | diminucion en obligaciones con (94 trabajadores e iImpuesto a la renta .
Otros activas/ phsivos corrientes . 1,143
EFECTIVO HETD PROVISTO (UTILIZADG) POR LAS
ACTIVIDADES DE OPERACION 124, 189) 103,008
B = R i
Rafanl Lugue Jumn Cevallea
EBepresentante Legsl Contaded Ganaral
EETEWAS Y NEGOCRDS - Sl S8 SIETEMAS ¥ SEGOCI0E - YN § A

Wer politicas de contabilidad significativas
¥ notas a bos estados financheron
10
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URBASIPO CIA. LTDA.
Politicas Contables Significativas
(Expresadas en dolares)

IDENTIFICACION DE LA ENTIDAD ¥ ACTIVIDAD ECONOMICA.

. Hombre de la entidad.
URBASIPO ClA. LTDA,

. RUC de la entidad,
1792429900001

L] Domicilio de la entidad.
Pichincha / Quito / Mariano Echeverria OE3-6 y Brasil

. Forma legal de la entidad.
Compadia Limitada

® Pais de incorporacién de la entidad.
Ecuador.

»  Descripcion de la naturaleza de las operaciones de la entidad.

La compania URBASIPO ClA. LTDA., fue constituida el 09 de marzo del 2013, Su
objetive principal es: La construccidon en general y afines, esto es la
compraventa, arrendamiento, tenencia, adminlstraclon, corretaje v
comercializacion en general de bienes inmuebles, La empresa podra realizar
estudios, disehos arquitectonicos, fiscalizacion, construccion, planificacion v
direccion técnica de todo tipo de obras civiles y proyectos de ingenderia.

El control de la Compania es ejercido por la Superintendencia de Compafiias,
Valores y Seguros del Ecuador.

IMPORTANCIA RELATIVA.

La Compafia ha tomado en consideracion circunstancias especificas gue bajo su
criterio cumplen sus propias consideraciones de importancia relativa, con el fin de
asegurar que los estados financieros, politicas contables y notas, reflejan La
preparacion y revelacton de todos los hechos y circunstancias relevantes.

ESTRUCTURA DE LAS NOTAS.

Las notas & los estados financieros se encuentran presentadas de manera sistematica
en funcion a su comprensibilidad y comparabilidad de acuerdo a lo establecido a la
Norma Internacional de Contabilidad Nro. 1. cada partida significativa del Estado de
Situacion Financlera, Estado de Resultados v Otros Resultados Integrales, Estado de
Cambios en el Patrimanio y Estado de Flujos del Efectivo se encuentran referenciadas
a su nota, Cuando sea necesario una comprension adicional a la situacion financiera
de la Compahia, se presentaran partidas adicionales, encabezados y subtotales en los
estados financieros.
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URBASIPO CIA. LTDA,

Politicas Contables Significativas
(Expresadas en dolares)

T saoaa eess o eee o e | o e —— e e |
POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS.

Una descripcion de las principales politicas contables utilizadas en la preparacion de
sus estados financieros se presenta a continuacion:

4.1,

4.1,

Bases de presentacion.

Los presenles estados financieros han sido preparados integramente y sin
reservas oe acuerdo can Marmas Intermacionales de Infarmacion Financiera (MITF
Pymes), emitidas por el Consejo de Mormas Internacionales de Contabilidad
(1ASB siglas en inglés), vigentes al 31 de diciembre de 2017.

La preparacion de los estados financieros conforme a las Mormas Internacionales
de Informacion Financiera [MIF) reguiere el uso de ciertas estimacCiones
contables criticas. Tambien exige a la Administracion de la Comparia que ejerza
su juicio en el proceso de aplicacion de sus politicas contables. En la Mota 5§,
se revelan las dreas que implican un mayor grado de julcio o complejidad o en

las cuales las hipotesis y estimaciones son significativas para los estados
financieros.
Pronunciamientos contables y su aplicacion,

Los sigulentes pronunciamientos contables han sido emitidos por el Consejo de
Normas internacionales de Contabilidad {IASB por sus siglas en inglés):

a. Las siguientes Normas son vigenles a partir del afo 2018:

Fecha de aplicacion

Normas obligatoria
NIF § “Instrumentos Financieros ™ 1 de enero de 2018
HIIF 15 Ingresos procedentes de contratos con 1 de enero de 2018
clientey”
CINIF 22 "Transacchones en moneds extranjera y 1 de enero de 2018
contraprestaciones anticipadas”
KIIF 16 "Arrendamientos” 1 de enero de 2019
Enmignda a HIIF 2 "Pagos basados en acciones” 1 de enero de 2018

Enmienda a HIIF 4 "Contratos de seguros’ Enfoque de superposicion
efectivo cuando se aplica
o prbmera ver 13 WIIF 8.
Enfoque de aplazamiento
efectivo para periodos
anuales iniciados en 0
despuss del 1 de enero de
2018, v sblo estan
driponibles durante tres

12
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URBASIPO CIA. LTDA.
Politicas Contables Significativas

(Expresadas en dolares)

e e e e T e e e P R ——
ahos despuss o8 eta fecha

Fecha de aplicacion

MNormas obligatoria
NIC 2B “Inversiones en asociadas y negocios 1 de enero de 2018
conjuntos’
HIC 40 "Propiedades de inversion” 1 de enera de 2018
Enmienda a HIC 28 “Inversiones en asociadas y Fecha de vigencia
negocios conjuntos” y NIIF 10 “Estados financieros aplazada
consolidados” indefinidamente
CINIIF 23 "Tratamiento sobre posiciones fiscales 1 de enero de 2019
inclertas’
MIIF 17 “Contratos de Seguros 1 de enero de 2021

HIIF 9, “Instrumentos financieros”,

Cuya version final fue emitida en julio de 2014, Modifica la clasificacion y
medicion de los activos financieros e introduce un modelo “mas
prospective™ de pérdidas crediticias esperadas para la contabilidad del
deterioro y un enfogue sustancialmente reformado para la contabilidad de
coberturas. Las entidades también tendran la opcion de aplicar en forma
anticipada la contabilidad de ganancias y pérdidas por cambios de valor
justo relacionados con el “riesgo crediticio propio™ para los pasivos
financieros designados al valor razonable con cambios en resultados, sin
aplicar los otros requerimientos de IFRS 9. Su aplicacion es obligatoria a
contar del 1 de enero de 2018 y su adopcion anticipada es permitida.

HIIF 15 "Ingresos procedentes de Contratos con Clientes”.

Emitida en mayo de 204, es una nueva norma gue es aplicable a todos los
contratos con clientes, excepto arrendamientos, instrumentos financieros
y contratos de seguros. Esta nueva norma pretende mejorar las
inconsistencias y debilidades de NIC 18 y proporcionar un modelo que
facilitard la comparabilidad de compafias de diferentes industrias y
regiones.

Proporciona un nuevo modelo para el reconocimiento de ingresos y
requerimientos mas detaliados para contratos con elementos multiples, Su
aplicacion es obligatoria a contar del 1 de enero de 20MB v su adopcion

anticipada es permitida.
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CINIF 22 “Transacciones en Moneda Extranjera y Contraprestaciones
Anticipadas”.

Emitida en diciembre de 2016. La Interpretacion aborda la forma de
determinar la fecha de la transaccion a efectos de establecer la tasa de
cambio a usar en &l reconocimients inkcial del activo, gasto o ingreso
relacionado (o la parte de estos que carresponda), en la baja en cuentas de
un activo no monetario o pasivo no monetario que surge del pago o cobeo
de la contraprestacion anticipada en moneda extranjera, a estos efectos la
fecha de la transaccidn, corresponde al momento en gue una entidad
reconoce inicialmente el activa no manetario o pasivo no monetario gue
surge del pago o cobro de la contraprestacion anticipada 1 existen
multiples pagos o cobros anticipados, la entidad determinara una fecha de
la transaccion para cada pago o cobro de la contraprestacion anticipada. La
interpretacion sera de aplicacion obligatoria para los ejercicios que
comiencen a partir del 1 de enero de 2018 y su adopcion anticipada es

permitida.
HIF 1& “Arrendamientos™.

Emitida en enero de 2016, g5 una nueva norma gue establece La definicidn
de un contrato de arrendamiento y especifica el tratamiento contable de
los actives v pasivos originados por estos contratos desde el punto de vista
del arrendadar v arrendatario. La nueva norma no difiere significativamente
de la norma que la precede, NIC 17 Arrendamientos, con respecto al
tratamiento contable desde el punto de vista del arrendador. %in embargo,
desde el punto de vista del arrendatario, la nueva norma requlere el
reconocimiento de activos y pasivos para la mayoria de los contratos de
arrendamientos. 5u aplicacion es obligatoria a contar del 1 de enero de
2019 vy su adopcion anticipada es permitida si ésta es adoptada en conjunto
con NIIF 15 “ingresos procedentes de Contratos con Clientes™.

Enmienda a NIIF 2 “Pagos basados en acciones™,

Emitida en junio de 2016, Estas enmiendas realizadas abordan las
condiciones de cumplimiento cuando los pagos basados en acciones se
liguidan en efective, la clasificacion de transacciones de pagos basados en
acciones, netas de retencion de impuesto sobre la renta y la contabilizacion
de las modificaciones realizadas a los términos de los contratos gue
modifiguen la clasificacion de pagos liguidados en efectivo o liguidados en
acciones de patrimonio,

En la entrada en vigencia de la modificacion no es obligatoria la
restructuracion de los estados financieros de ejercicios anteriores, pero su
adopcion retrospectiva es permitida. Las modificaciones seran de aplicacion
obligatoria para los ejercicios anuales gue comiencen a partir del 1 de enero
de 2018 y se permite su adopcion anticipada.
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Enmienda a NIIF 4 “Contratos de seguros™.

Emitida en septiembre de 2016. Esta enmienda introduce {as siguientes dos
opciones para aquellas entidades que emitan contratos de seguros:

. La exencion temporal y opcional de la aplicacion de la NIIF 9, la cual
estara disponible para las entidades cuyas actividades estan
predominantemente conectadas con los seguros. La excepcidn
permitirda a las entidades que continben aplicando la NIC 39
Instrumentos Financieros, Reconocimiento y valoracian, hasta el 1 de

enaro de 2021,

* El enfoque de superposicion, el cual, es una opcian disponible para
las entidades que adoptan |FRS 9 y emiten contratos de seguros, para
ajustar las ganancias o pérdidas para determinados activos
financieras; el ajuste elimina |la volatilidad en valoracion de los
instrumentos financieros gue pueda surgir de la aplicacidon de la IFRS
9., permitiendo reclasificar estos efectos del resultado del ejercicio
al otro resultado integral.

Las modificaciones seran de aplicacion obligatoria para los ejercicios
que comiencen a partir del 1 de enero de 2018 y su adopcian
anticipada es permitida.

HIC 2B “Inversiones en Asociadas v Megocios Conjuntos”,

Esta modificacion aclara que una entidad que es una organizacion de capital
de riesgo, u otra entidad gue califique, puede elegir, en el reconocimiento
imicial walorar sus inversiones en asociadas v negocios conjuntos a valor
razonable con cambios en resultados. 5i una entidad que no es en si misma
una entidad de inversion tiene un interes en una asociada o negocio
conjunto gue sea una enttdad de inversion, puede optar por mantener a
medicion a valor razonable aplicada su asociada. Las modificaciones deben
aplicarse retrospectivamente y su vigencia es a partir del 1 de enero de
2018, permitiéndose su aplicacion anticipada.

MIC 40 “Propiedades de Inversion”,

Esta modificacion aclara cuando una entidad debe reclasificar bienes,
incluyendo bienes en construccion o desarmollo en bienes de inversian,
indicando que la reclasificacion debe efectuarse cuando la propledad
cumple, o deja de cumplir, la definicion de propiedad de inversion y hay
evidencia del cambio en el uso del bien. Un cambio en las intenciones de la
administracion para el uso de una propiedad no proparciona evidencia de
un cambio en el uso. Las modificaciones deben aplicarse de forma
prospectiva y su vigencia es a partir del 1 de enero de 2018, permitiéndose
su aplicacion anticipada.
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4.3,

4.4,

Enmienda a NIC 28 “Inversiones en Asociadas y Negocios Conjuntos” y
NIIF 10 "Estados Financieros Consolidados”.

Emitida en septiembre de 2014, Estas enmiendas abordan una
inconsistencia reconocida entre los reguerimientos de MIF 10 v Los de HIC
28 en el tratamiento de la venta o la aportacion de bienes entre un inversor
y su asociada o negocio conjunto. Establece que cuando la transaccion
involucra un negocio (tanto cuando se encuentra en una subsidiaria o no) se
reconoce una ganancia o una pérdida completa. 52 reconoce una ganancia
o pérdida parcial cuando la transaccidn invelucra actives que no constituyen
un negocio, incluso cuando los activos se encuentran en una subsidiaria. La
fecha de aplicacion obligatoria de estas modificaciones esta por ser
determinada debido a que el IASE planea una investigacion profunda que
pueda resultar en una simplificacion de contabilidad de asociadas y
negocios canjuntos. Se permite su adopcion inmediata.

CINIIF 23 "Tratamiento sobre posiciones fiscales inciertas”.

Emitida en junio de 2017. Esta interpretacion aclara la aplicacion de los
criterios de reconocimiento y medician requeridos por la NIC 12 Impuestos
sobre la renta cuando existe incertidumbre sobre los tratamientos fiscales.
Se aplicara esta Interpretacion para los periodos anuales que comiencen a
partir del 1 de epero de 201%,

MIIF 17 “Contratos de Seguros”.

Emitida en mayo de 2017. Este estandar de contabilidad integral para
contratos de seguros cubre el reconocimiento, la medicion, presentacion y
divulgacion. Una vez entrada en vigencia sustituira a la NIIF 4 Contratos de
Seguro emitida en 2005. La nueva norma aplica a todos los tipos de
contratos de seguro, independientemente del tipe de entidad que los
emiten.

La MIIF 17 es efectiva para pericdos de reporte que empiezan en o despuds
de 1 de enera de 2021, con cifras comparativas requeridas, se permite la
aplicacion, siempre gue la entidad también aplique la NIIF 9 y {a NIIF 15,

Moneda funcional y de presentacion.

Las cifras incluidas en estos estados financleros y en sus notas se valoran
utilizando la moneda del entorno economico principal en que la Compania
opera. La moneda funcional y de presentacién de la Compafia es el Dalar de
los Estados Unidos de América.

Clasificacion de saldos en corrientes ¥ no corrientes.

En el Estado de Situacian Financiera, los saldos se presentan en funcion a su
vencimiento, como corrientes cuando es igual o inferior a doce meses, contados
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4.5,

4.6,

4.7.

4.8,

4.9,

desde la fecha de ciarre de las estados financieros v como no corrlentes cuando
es mayor a ese periodo.

Efectivo vy eguivalentes de efectiva,

En este grupo contable se registra el efectivo en caja y/o bancos. S¢ miden
inicial y postériormente por su valor nominal.

Cuentas por cobrar clientes no relacionados.

En este grupo contable se registran los derechos de cobro a clientes no
relacionados ariginados en ingresos de actividades ordinarias.

Dtras cuentas por cobrar no relacionados.,

En este grupo contable se registran los derechos de cobro a deudores no

relacionados, anticipo empleados y anticipo proveedores originadas en
operaciones distintas de la actividad ordinaria de la Compaiiia.,

Inventarios.

En este grupo contable se registra los activos poseldos para ser vendidos,
producidos y/o consumidos en el cursa narmal de la operacion.

Medicion inicial. - los inventarios 52 miden por su costo; & cual gue incluye:
precio de compra, aranceles de importacion, olros impuestos no recuperables,
transporte, almacenamiento, costos directamente atribuibles a la adquisicion o
produccion para darles su condicion y ublcacion actual, después de deducir
todos los descuentos comerciales, rebajas y otras partidas similares (incluye
importaciones en transito).

Medicion posteripr. - el costo de los inventarios se determina por el metodo
promedio ponderado y s& miden al costo o al valor neto realizable, el que sea
menor. El valor neto realizable corresponde al precio de venta estimado en el
curso normal del negocio menos los costos estimados para terminar su
produccion y los necesarios para llevar a cabo su venta.

Propiedades, muebles y equipos.

En este grupo contable se registra todo bien tangible adquiridos para su uso en
la produccian @ suministro de bienes.

Medicign inicial. - las propiedades, equipos y vehiculos, se miden al costo, el
cual que incluye el precio de adquisicion después de deducir cualguier
descuento o rebaja; los costos directamente atribuibies a la ublcacion del activo
en &l lugar v en las condiciones necesarias para gue pueda operar de la forma
prevista por la Administracion y |a estimacion inicial de los costos de
desmantelamiento y retiro, asi como la rehabilitacion del lugar sobre el que se
asienta.
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4.10.

4.1,

Medicidn posterior. - las propiedades, equipos y vehiculos se miden al costo
menos la depreciacion acumulada y el importe acumulado de las pérdidas par
deterioro del valor.

Método de depreciacion. - los activos emplezan a depreciarse cuando estan
disponibles para su uso vy hasta gue sean dados de baja, incluso 51 ¢l bien ha
dejado de ser utilizado. La depreciacion es reconocida en el resultado del
pericde con base en el metodo lineal sobre las vidas utiles estimadas por la
Administracion de la Compania.

Las vidas dtiles y los valores residuales se han estimado como sigue:

Descripcion Vida util Valor residual
Inmuebles 20 ahaos ")
Equipo de oficina 10 ahos *)
Equipo de computacion 3 ahaos *)
Muebles y enseres 10 afos ('}

{*) A criterio de la Administracion de la Compafia, estos activos se van a
mantener hasta el término operativo de los mismas y, al no ser sujetos de
venta a terceros, el valor residual asignado a los activos es cero o nulo.

Cuentas por pagar proveedores no relacionados.

En este grupo contable se registran las obligaciones de pago en favor de
proveedores no relacionados adguiridos en &l curso normal de negocio.

Pasivos por benaficios a los empleados.

Pasivos corrientes. - en este grupo contable se registran las obligaciones
presentes con empleados como beneficios soclales (décima tercer y cuarto
sueido, vacaciones, etc.); obligaciones con el IESS y participacion a
trabajadores. 5S¢ miden a su valor nominal v s& reconocen en los resultados del

periodo en ¢l gue se generan.

El calculo de |la participacion a trabajadores se realiza de acuerdo a las
disposiciones legales vigentes; representa el 15% sobre la utilidad contable de
la Compania antes de liguidar el impuesto a la renta y s reconoce en los
resultados del periodo.

Pasivos no corrientes. - en este grupo contable se registran los planes de
beneficios a empleados post empleo como jubilacion patronal y desahucio. Se
reconocen ¥ miden sobre la base de calculos actuariales, estimados por un
perito independiente, inscrito y calificados en la Superintendencia de
Compaifiias y Valores aplicando el método de la unidad de crédito proyectada
para determinar el valor presente de la obligacion futura.
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4.12,

4.13.

La tasa utilizada para descontar las obligaciones de beneficios post-empleo
{tanto financiadas como no) se determinard utilizando como referencia los
rendimientos del mercado, al final del periodo sobre el que se informa,
correspondientes a las emisiones de bonos u abligaciones empresariales de alta
calidad. En monedas para las cuales no exista un mercado amplio para bonas
empresariales de alta calidad, se utilizardn los rendimientos de mercado (al
final del periodo de presentacion) de los banos gubernamentales denominados
&N 233 moneda.

El costo de los servicios presentes o pasados v costo financiers, son reconocidos
en los resultados del periodo en el que se generan,

Impuestos,

Activos por impuestos corrientes. - en esle grupo contable se registran los
créditos tributarios de impuesto al valor agregado e impuesto a la renta, asi
como los anticipos de impuesto a la renta que no han sido compensados.

Pasivos por impuestos corrientes. - en este grupo contable se registran las
obligaciones con la Administracién Tributaria por impuesto al valor agregado,

asi como las retenclones en la fuente por pagar por impuesto al valor agregado
e impuesto a la renta.

ias corriente. - se determina sobre la base imponible
calculada dtatuerﬂncmlasdnmtmlrptﬁymmmu vigentes al cierre

del ejercicio contable. La tasa de impuesto a las ganancias para los afos 2017
y 2016 asciende & 2I%. 5e mide a su valor mominal y & reconoce en los

resultados del periodo en el que se genera.
Patrimonio.

ital social. - en este grupo contable se registra el monto adeudado del
capital. 5& mide a su valor nominal,

Aportes para fulurd capdalzacion. - en este grupo contable se registran los
valores recibidos en efectivo o especies de los Acconistas de la Compaiiia
provenientes de un acuerdo formal de capitalizacion a corlo plazo. Se miden a
su valor naminal

Reservas. - en este grupo contable se registran las apropiaciones de utilidades
o constituciones realizadas por Ley, estatutos, acuerdos de Socios o para
propositos especificos. Se miden a su valor nominal

Resultados acumulados. - en este grupo contable se registran las utilidades
netas acumuladas v def ejercicio, sobre las cuales los Socios no han determinado
un destina definitivo / no han sido objeto de absorcion por resolucion de Junta
General de Soclos,
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4.14,

4.15.

4.16.

4.17.

Ingresos de actividades ordinarias.

Los ingresos surgen en el curso de (as actividades ordinarias de la Compafia, son
recanocidos cuando su importe puede medirse con fiabilidad; es probable que
la entidad reciba beneficios economicos asociados con la transaccion; y los
costos incurridos o por incurrir en relacion con la transaccion pueden ser
medidos con fiabilidad. Estan conformados por:

Ve i . = & este grupo contable se reglstran las ventas de actividades
de construccion en general v afines, esto es a compraventa, arrendamiento,
tenencia, administracion, corretaje y comercializacion en general de bienes
inmuebles. La empresa podra realizar estudios, disefios arquitectonicos,
fiscalizacion, construccion, planificacion y direccion técnica de todo tipo de
obras civiles y proyectos de ingenieria.; y surgen cuando se han transferido los
riesgos y ventajas de tipo significativo de propiedad de los bienes al comprador;
la Compafia no conserva para si ninguna implicacion en la gestitn de los blenes
ni retiene el control efectivo sobre los mismos. 5¢ miden al valor razonable de
la contraprestacion recibida o por recibir neta de devoluciones, rebajas y
descuentos.

Costos y gastos,

Costo de venlas. - en este grupo contable se registran todos aguellos costos
incurridos para |a generacion de ingresos de actividades ordinarias; incluyen las
pérdidas generadas por valor neto de realizacion y bajas de inventarios.

Gastos. - en este grupo contable se registran los gastos, provisiones y pérdidas
por deterioro de valor gue surgen en las actividades ordinarias de la Compadia;
se reconocen de acuerdo a la base de acumulacion o devengo y son clasificados
de acuerdo a su funcidn como: de administracion, de venta, financieros y otros.

Estado de flujos de efectivo.

Los flujos de efectiva de actividades de operacion incluyen todas agquellas
actividades relacionados con el giro del negocio, ademas de ingresos y egresos
financieros y todos aguellos flujos que no estan definidos como de inversion o
financiamiento.

Cambios en politicas v estimaciones contables.
Los estados financieros al 31 de diciembee de 2017, no presentan cambios en

politicas y estimaciones contables respecto a los estados financieros al 31 de
diciembre de 2016,

5.  ESTIMACIONES ¥ JUICIOS O CRITERIOS CRITICOS DE LA ADMINISTRACION.

La Compania efectua estimaciones y supuestos respeclo del futuro; por definicidn,
miuy pocas veces seran iguales a los resultados reales, Estas estimaciones y supuestos
son continvamente evaluados v se basan en la experlenclia histdrica vy otros factores,
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incluyendo |la expectativa de ocurrencia de eventos fuluros que se consideran
razonables de acuerdo a las circunstancias. Las estimaciones y Supuestos mas
significativos efectuados por la Administracion se presentan a continuacion:

Provisi incobrables. - al final de cada periodo contable se evalia la
existencia de evidencia objetiva de deterioro de sus cuentas por cobrar clientes y
otras cuentas pot cobrar, comparando el saldo en libros y el valor recuperable
resultante del analisis de cobrabilidad futura tomando en cuenta entre olros aspectos
la antigledad; cuando ¢l valor en libros excede su valor futuro de recuperacion se
considera deterioro. El valor del deteriono se reconoce &n una cuenta cormectora del
activo y en los resultados del periodo.

Vidas utiles. - al final de cada periodo contable se evaltan las vidas (tiles estimadas
y los valores residuales de sus activos depreciables o amortizables (excluyendo los de
valor inmaterial); cuando ocurre un evento gue indica que dichas vidas utiles o valores
residuales son diferente a las estimadas anteriormente, se actualizan estos datos y
los correspondientes ajustes contables de manera prospectiva,

POLITICA DE GESTION DE RIESGOS.

La Administracion de la Compaiia es la responsable de establecer, desarrollar y dar
seguimiento a las politicas de gestion de riesgos con el objetivo de identificar,
analizar, controlar v monitorear los riesgos enfrentados por la Compafia. La
Compafiia revisa regularmente las politicas y sistemas de administracion de riesgo a
fin de que reflejen los cambios en las condiciones de mercado y en sus actividades,
logrando la obtencion de un ambiente de control disciplinado y constructivo, en el
cual lodos los empleados entiendan sus roles y abligaciones.

La Compafiia clasifica y gestiona los riesgos de instrumentos financieros de la siguiente
MAanNera:

Riesgo de crédito.

Es el riesgo de que una de las partes de un instrumento financiero cause una perdida
financiera a la otra parte por incumplir una obligacion, y s& origina principalmente en
las cuentas por cobrar a clientes no relacionados y relacionados, cuyo importe en
libros es la mejor forma de representar la maxima exposicion al riesgo de crédito sin
tener en cuenta ninguna garantia colateral tomada ni otras mejoras crediticias. La
concentracion del riesgo de credito es limitada debido a que la base de clientes es
larga & independiente; la calidad crediticia de los activos financieros gue no estan en
mora nl deterforados depende de las calificaclones de rlesgo (cuando estén
disponibles), referencias bancarias, etc.

Riesgo de mercado.
Es el riesgo de que el valor razonable o los flujos de efectivo futures de un instrumento

financiera puedan fluctuar como consecuencia de variaciones en los precios de
mercado. El riesgo de mercado comprende tres sublipos de riesgo: riesgo de tasa de
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cambio, riesgo de tasa de interés y otros riesgos de precio. La Compaiia clasifica y
gestlona el riesgo de mercado en los siguientes subtipos de riesgo:

Riesgo de tasa de interés. - es el riesgo de que el valor razonable o los flujos de
efectivo futuras de un instrumento financiero puedan fluctuar coma consecuencia de

variaciones en las tasas de interes de mercado,

Al 31 de diclembre de 2017, la Compania i mantiens obligaciones u operaciones de
credito por USD 12,316,

Riesgo de liguidez.

Es el riesgo de que una entidad encuentre dificultad para cumplir con obligaciones
asociadas con pasivos financieros que se liquiden mediante la entrega de efectivo u
otro activo financiero. El enfoque de la Compafiia para administrar la liguidez es
contar con los recursos suficientes para cumplir con sus obligaciones cuando vencen,
tanta en condiclones normales como de tension, sin incurrir en pérdidas inaceptables
o arriesgar |a reputacion de la Compania.

[Espacio en blanco]
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7. CATEGORIAS DE INSTRUMENTOS FINANCIEROS,

A continuacién, se presentan los saldos libros de cada categoria de instrumentos
financieros al cierre de cada ejercicio contable;

Dicembee 31, 2017 Diclpmbre 31, 2018
ormanta Mo camiers L prrasnle Mo comerie
Wakor Walor W aicxr Walor Wil o Walor Waiar
el RSk Mo faloflatis |l ragonable Fbros  razonsbie
Artivis hnsngeros
mENaE Bl e
raz e
Efeidogn y Bpuaviienias o
(5 T 158 = e e
LA R o 1 )
medido gt Coste
Cuerdas por cobvar clanbag
no ielacongdos . 28 323 - 15 000
Total setiwos finandiafos 53 483 - - AR
Paglvos Boanciiros.
mgslislen &l cosln,

Coiamlas por pagar

(ERIE IR ]

rElacinnades = [+ - LU
Cibhgacianes oan

inatiusores Seenceeas

Total paste ol FRant sro & &6F : a5h

metos 45 070 : #1400 . :
e e e &

B. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO.
Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Diciembre Diciembre

11, 2017 i1, 2016

Caja 50 50
Bancos i1 27,109 76,935
27,159 76,985

(1) Corresponde a depdsitos de libre disponibilidad en ¢l Banco Pichincha, Banco
Bolivariano y Banco del Pacifico.
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9.  CUENTAS POR COBRAR CLIENTES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR MO

RELACIOMADOS.

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Clientes

10. OTRAS CUENTAS POR COBRAR NO RELACIONADAS.

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Otras cuentas por cabrar no relacionadas
Anticipo proveedores

11, INVENTARIOS.

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue;

Inmuebles para la venta
Otros inventarios

[Espacio en blanco]

DHetembre Diciembire
31, 2047 1, 2016
25,323 15, (K0
25,323 15,000
Diciembre Diciembre
11, 217 I, 2014
19,665 18,818
14,729 24,612

34 394 43 440

Diclembre Diciembre
31, 27 31, 2018
314,737 114,737

1150 1,150
315,887 315,887
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12. MUEBLES, EQUIPOS Y YEHICULOS.

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:
Diciembre Diciembre

3, 217 11, 2016

Muebles, equipos y venhiculos costo:
Inmuebles 62,249 62,249
Equipo de Oficina 8,203 8,203
Musbles v enseres 2,112 2,769

Depreciacion acumulada

73,21 7,564
O e T

[Espacio en blanca)
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13. CUENTAS POR PAGAR PROVEEDORES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR NO

RELACIONADAS.

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Proveedores locales

14. OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES.

Un resumen de esta cuenta, ful Como Sigue:

Con el IESS
Con los empleados

15. OTROS PASIVOS LARGO PLAZO.

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue;

Cuentas por pagar acclonistas
Otras cuentas por pagar

[Espacio en blanco)

Diciembre Diciembre
31, A7 N, 26

6,462 485

6,462 485
sy s =S e ——————————— ]

Diciembre Diclembre
n, 2017 M, 2016

240 243
29,011 27,689
29,231 7,931

Diciembre Diciembre
31, 2017 i1, 2016

138,644 138,644
179,049 304, 049

417,693 442,651
——
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16. IMPUESTOS.
16,1, Activos v pasivos del ano corriente.

Diciembwe Diclembre
31,27 1, a6

ACtios pof IMpUSSToS COMmientes:
Impuesto al valor agregado 2,711 3.102
Retenciones en la luente 11,218 8,586

13,951 11,668
—— R i e

Pasivos por impuestos corrientes:

Retenciones en la fuente de IVA por pagar 1,111 BO7
Retenciones en la fuente de IR por pagar g.991 9,555
impuestos retenidoy por pagar {9.476) (9.476)

1,227 B85

16.2.Conciliaciéon Tributaria, - La conciliacion del impuesto a las ganancias
calculada de acuerdo a la tasa impositiva legal v el impuesto a las ganancias
afectado a operaciones, fue como sigue:

Diciembre Diciembre
I, 207 n, 016

(Perdida) antes de impuesto a las ganancias (28, 446) (28,819)
{Mas) Gastos no deducibles : .

Utilidad gravable

Tarifa efectiva de Iimpuesto a las ganancias del 22% 22%
penodo

Impuesto a las ganancias causado
Anticipo Impuesto a las ganancias

Impuesto a las ganancias del periodo =
Crédita tributario a favor de la empresa 8,567 8,567

Saldo a favar 8,567 8,567

7
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Aspectos Tributarios.
Tarifa del impuesto a las ganancias
Provisién par A 17 y 2016.

La provision para el Impuesto a las ganancias por les afos terminados el 31 de
diciembre de 2017 y 2016, ha sido calculada aplicando la tarifa efectiva del 22%,

El articulo 37 de la Ley de Regimen Tributario Interno establece que la tarifa del
Impuesto a la Renta para sociedades es del 22%; sin embargo, si los accionistas,
socios, participes, constituyentes o beneficiarios de una sociedad son residentes o
estan establecidos en paraisos fiscales o regimenes de menor imposicidn en una
participacion directa o indirecta, individual o conjunta, igual o superior al 50% del
capital soclal o de aguel que corresponda a la naturaleza de la sociedad, |a tarifa del
Impuesto a la Renta serd del 25%. Si la relacin indicada es inferior al 50%, la tarifa
del Impuesto a la Renta sera del 25% sobre la proporcidn de la base imponible que
pertenezca a dicha participacion en paraisos fiscales o regimenes de menor
imposicion,

Asi mismo una sociedad debera aplicar la tarifa del 25% sobre la porcion de las
participaciones de sus accionistas, socios, participes, constituyentes, beneficiarios o
similares gue no informe a la Admintstracion Tributaria en los términos definidos para
la presentacion del anexo de accionistas.

Rebaja del valor a pagar del saldo del anticipo de impuesto a la renta commespondiente
al periodo fi 17,

Mediante Decreto Ejecutivo N* 210 publicado en el Registro Oficial Suplemento N° 135
del 7 de diciembre de 2017, se establece la rebaja del valor a pagar del saldo del
Anticipo de Impuesto a la Renta correspondiente al periodo fiscal 2017 para las
personas naturales, sucesiones indivisas obligadas a llevar contabilidad y sociedades
bajo las siguientes comdiciones:

A la fecha de emision de los estados financieros, las declaraciones de impuestos no
han sido revisadas por las autoridades tributarias hasta el afo 2017 y son susceptibles
de revision por parte de |a Administracion Tributaria las declaraciones de los anos 2014
al 2016.

Precios de tr

La legislacion en materia de Precios de Transferencia en Ecuador es aplicable desde el
ano 2005 y de acuerdo a la Ley de Regimen Tributario Interno y su Reglamento vigentes
al 31 de diciembre de 2016 y 2015, esta orientada a regular con fines tributarios las
transacciones realizadas entre las partes relaclonadas (locales y/o exteriar), de
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manera que las contraprestaciones entre partes relacionadas deben respetar el
Principio de Plena Competencia.

Mediante Resolucion No. NAC-DGERCGC15-00000455, publicada en el Registro Oficial
Mo, 511 del 29 de mayo de 2016, el Servicio de Rentas Internas modifico la normativa
sobre precios de transferencia y establecio que los sujetos pasivos del Impuesto a la
Renta cuyo monto acumulado de operaciones con partes relacionadas sean superiores
a 3,000,000 deben presentar el Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas; v por
un monto superior a 15,000,000 deben presentar el Informe Integral de Precios de
Transferencia, ademas establecio las operaciones que no deben ser contempladas parn
dicha andlisis, El referido Informe podra ser solicitado discrecionalmente por el
Servicios de Rentas Internas por cualgquier monto y tipo de operacian o transacchon con
partes relacionadas locales y/o del exterior.

Conjuntamente con la Resolucion Mo, RAC-DGERCGC15-00000455 fue publicada a
traves de la pagina del Servicio de Rentas Internas la ficha técnica para la
estandarizacion del analisis de precios de transferencia, el cual establece el contenido
de presentacion del Informe Integral.

Le encuentran exentos del Régimen de Precios de Transferencia los contribuyentes
que: 1) Presenteén un impuesto causado superfor al 3% de los ingresos gravables; i) No
realicen operaciones con paraisos fiscales o regimenes fiscales preferentes; y iil) No
mantengan suscrito con el estado contratos para la exploracion y explotacion de
recursas no renavables. Sin embargo, deben presentar un detalle de las operaciones
con partes relacionadas del exterior en un plazo nd mayor a un mes contado a partir
de la fecha de exigibilidad de (a declaracion del Impuesto a la Renta.

Resolucion HAC -DGERCGC 15-D0000455:

Articulo 2 (Ambito de Aplicacion): “Los sujetos pasivos del Impuesto a la Renta que,
no estando exentos de la aplicacion del régimen de precios de transferencia conforme
a la Ley de Régimen Tributario Interno, dentro de un mismo periodo fiscal hayan
efectuado operaciones con partes relacionadas en un monto acumulado superior a Lres
millones de dilares de los Estados Unidos de América (3,000,000) deberan presentar

el Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas.

5i tal monto es superior a los guince millones de dolares de los Estados Unidos de
América (15,000,000), dichos sujetos pasivos deberan presentar, adicionalmente al
Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas, el Informe Integral de Precios de
Transferencia®™,

Articulo 3 (Operaciones no conternpladas).- “Para efectos de calcular el monto
acumulado referido en &l articulo anterior para |a presentacion tanto del anexo como
dei informe, se sumaran los montos de operaciones con partes relacionadas, excepto
las que correspondan a:

i)
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17.

2) Operaciones con otras partes relacionadas locales con referencia al periodo fiscal
analizado, siempre gueé no 58 presenten alguna de las sigutentes condiciones:

2. El sujeto pasival

I; Declare una base imponible de impuesto & la renta menar a cero;

il. Haya aprovechado cualguier tipo de beneficios o Incentivos tributarios,
incluldos los establecidos en el Codigo Organico de la Produccion, Comercio
e Inversion;

iil. Se acoja ala reduccion de la tarifa por réinversion de utilidades;

iv. Sea Administrador u Operador de una Iona Especial de Desarrollo
Economico;

v. Se dedigue a la exploracion o explolacion de recursos naturales no
renovables; o,

vi. Tenga titulares de derechos representativos de su capital que sean
residentes o esten establecidos en paraisos fiscales.” (lo subrayado y
resaltado es nuestro)

ElL Art. B4 del Reglamento para la Aplicacion de la Ley de Régimen Tributario Interno
sefala que los sujetos pasivos del Impuesto a la Renta, que realicen operaciones con
partes relacionadas, adicionalmente a su declaracion anual de Impuesto a la Renta,
presentaran al Servicio de Rentas Internas el Anexo de Operaciones con Partes
Relacionadas @ Informe Integral de Precios de Transferencia, en un plazo no mayor a
los dos meses contados a partir de la fecha de exigibilidad de la declaracion del
impuesto a la renta; y la no entrega, asi como la entrega incompleta, inexacta o con
datos falsos podra ser sanclonada por la Administracion Tributaria con multa de hasta
15,000.

Al 31 de diciembre de 2017, de acuerdo a o establecido en el Articulo 3, literal g),
numeral 2 la Compafia no presenta ninguna condiclon, por ende no estan obligados
a presentar Las operaciones con partes relacionadas locales.

CAPITAL.

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, el capital social es de USD 10,000 y estd
constituido par 10,000 acciones ordinarias, nominativas y en circulacian con un valor
nominal de un dolares cada una,

APORTES PARA FUTURA CAPITALIZACION

Corresponde a los aportes en efectivo recibidos de los accionistas de la Compania en,
entregados para futuros aumentos de capital.

[Espacio en blanca)
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19. RESULTADOS ACUMULADOS.

Utilidades acumuladas,

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, el saldo de esta cuenta esta a disposicion de los
acCionisias y puede w&r utilizado para la distribucion de dividendos y cierios pagos,

comd la re liguidacion de Impuestos u otros
20. [INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDIMARIAS.

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Diclembre Diciembre
n, a7 31, 2016
Arriendos 50,950 16,940
Venta de inmuebles 487,794
20,550 504,734

21. CO5TOS DE VEMTAS

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:
Diciembre  Diciembre
3,27 3, 216
Costo de ventas proyecto 474,002
474 002
[Espacio en blanco]
n
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23,

GASTOS ADMINISTRATIVOS,

Un resumen de esta cuenta, fue coma sigue:
Diciembre Diclembre

3. 7 1, 206

Servicios contables 21,990 17,783
Remuneraciones y beneficios 15,891 14,178
Impuestos varios 9.095 9.878
Gastos de viaje 1,945 7,352
Mantenimiento y reparacion 14,355 3,567
Otros 4,597 2,951
Seguros 2,879 2,586
Materiales de oficina 1,948 1,256
Honorarios profesionales 3,692 -
79,158 59,551

CONTINGENTES.

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, de acuerdo a los asesores legales de |a compania,
g mantiene juicios como demandado o demandante,

SANCIONES.

De la Superintendencla de Compafiias, Valores y Seguros.

Mo se han aplicado sanciones a la Compania, s Directores o Administradores, por
parte de la Superintendencia de Compafias, Valores y Seguros, durante (os
ejercicios terminados el 31 de diciembre de 2017 y 2016.

De otras autoridades administrativas.

Mo se han aplicado sanciones a la Compania, sus Directores o Administradores,
emitidas por parte de olras autoridades administrativas, durante los ejercicios
terminadas el 31 de diciembre de 2017 y 2016,

HECHOS POSTERIORES A LA FECHA DE BALANCE.

Con posterioridad al 31 de diciembre de 2017 y hasta la fecha de emisidn de estos
estados fimancieros, Marza, 06 del 2018, no se tiene conocimiento de otros hechos
de caracter financiero o de otra indole, que afecten en forma significativa los saldos
o interpretacian de los mismos.

[Espacio en blanca)
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26. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS.
Los estados financieras por el ano terminado el 31 de diciembre del 2017 han sido

aprobados por la Gerencia de URBASIPO CIA. LTDA. Ltda, En opinion de la Gerencia,
los estados financieros seran aprobados por la Junta de Socios sin madificaciones.

t

y s
I U.U.LUJ' i
José Sierra Juan Cevallos
Representante Legal Contador General
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INFORME SOBRE OTROS REQUISITOS LEGALES Y REGULADORES

Muestra opinion sobre el cumplimiento de las obligaciones tributarias de
SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE INVERSIONES 5.A. ADINSA correspondiente al
afo terminado al 31 de diciembre de 2017, requerida por disposiciones legales,
se emitird por separado.

Abril, 02 2017

4 , ' .
(Qenacz & \/eeerth fodoees

Gonzadlez & Vergara — Gonzalez Torres
Auditores y Contadores RMNC 17-1408
SCVS - RNAE 998 S0CI0

Direccidn: Ay, De log Shyris E41-151 e ks Floreana Edf. Axios 9no. piso
Teléfona: 00 250- 7944



