SBA TORRES ECUADOR SBAKC S.A.

{Una subsidiaria de SBA Communications Corporation - USA)

Informe del Comisario al 31 de diciembre de 2019
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A la Junta de Accionistas de
5BA TORRES ECUADOR SBAEC 5.A.

En cumplimiento a expresas normas legales v estatutarias, de acuerdo con los estatutos
de la Compadia y conforme a lo dispuesto en el Articulo 279 de la Ley de Compafias,
referente a las obligaciones de los Comisarios, presents a ustedes el informe anual
correspandiente al ejercicio econdmico terminado el 31 de diciembre de 2019,

He obtenido de los Administradores toda la informacion sobre las operaciones,
documentos v registros que he jurgado necesarios investigar. Asi mismo, he revisado el
estado de situacion financiera de SBA TORRES ECUADOR SBAEC 5.A. al 31 de diciembre
de 2019 v los correspondientes estados de resultados integrales, de cambios en el
patrimonio v el estado de flujo de efectivo por el ano terminado en esa fecha, sobre los
cuales procedo a rendir este informe,

1. Antecedentes,

TORRES ECUATORIANAS - TORRESEC 5, A, se constituyd en la Motaria Octava del Canton
Quita, el 18 de enerc de 2013, seagln se verifica en su inscripcion en el Registro
Mercantil el 28 de febrero de 2013 cen nimero 701. Mediante escritura plblica del 14
de octubre del 2015, inscrita en el reglstro mercantil el 27 de octubre del 2015,
refarmio ¥ codifice el estatuto social incluyende v designands un Directorio entre los
grganos de administracidn de la Companfa. Mediante escritura plblica del 28 de
octubre del 2015, inscrita en el registro mercantil el 17 de diciembre del 2015,
reformo su estatuto v modificd su denominacion a S8A TORRES ECUADDR - SBAEC 5. A.

2. Opinidén sobre el cumplimiento por parte de los Administradores, de normas
statutarias mentarias, asi o de las reso ones de la Junta

General y del Directorio, si fuere del caso.

Durante la revision de informacion, se evalud de manera general la gestion
administrativa llevada a cabo por la Administracion de la Compafifa. La gestidn
mencionada estuvo enfocada a:

« Ejercer el cumplimiento estricto de las normas consagradas en la Constitucion y
las Leyes,

« Ejercer la gestion administrativa con integridad, manteniendo los principlos
eticos por encima de los intereses personales ¥ los de la empresa.

«  Aplicar en forma leal, las técnicas v principios administrativos, realizando su
actividad profesional con la mayor diligencia, veracidad, buena fe y sentido de
la responsabilidad.

Implementar politicas y procedimientos gue contribuvan a la certeza de que las
directivas de la administracién se lleven a cabo, v que contribuyan a proveer
certeza de que se estan adoptando las medidas necesarias, para controlar los

—




CFA Ing. Paetr O Aulesfan Frotre
kst ], o

i M orrime [ ere i ] oo

Ireds il Aeslimar N 35200 y Ap. Loa Pinos
Tekéfomg 022407253

Crtiikar (P TG0

{(Paniter = Fovwnlie

riesgos que podrian impedir que la entidad alcance sus abjetivos.

. Establecer politicas contables adecuada:z de acuerde con las Mormas
internacionales de Informacién Financiera [MIIF) v principios de contabilidad
generalmente aceptados, asi como de crear y mantener una cultura de honradez
v de ética profesional dentro de la entidad.

Supervisar la integridad de los sistemas de contabilidad vy de la informacién
financiera de la entidad, asi como de la implementacion de controles internos
adecuados que incluyan, los dirigidos a controlar la preparacion de informacion
financiera que estén lbres de errores significativos, va sea debido a fraude o
EITOT,

Mantener la contratacidon de asesores legales v tributarios, para colaboracian en
la vigilancia v cumplimiento de los requisitos legales que la entidad tene gue
cumplir,

En mi opinidn, la administracidn de la Compania ha cumplido con las normas legales,
estatutarias y reglamentarias aplicables, asi como con las resoluciones emitidas por
la Junta General de Acclionistas de la Compania.

3., Comentarfes sobre los procedimientos de control interne de la Compafiia,

La revisidn de los procedimientos de control interno, se realizd con el propdsito de
expresar mi opinien sobre los estados financieros detallado en el numeral 4 del
presente informe, mMAs no para proporcionar una seguridad del funciohamiento de La
estructura de control interno.

El alcance de la revisidon de procedimientos de control interno, no reveld todos los
aspectos que podrian calificarse como debilidades importantes, de acuerdo con las
Mormas Internacionales de Auditoria, Una debilidad importante representa una
situacicn en la cual el disefo u operacion de uno o mas elementos de la estructura de
control interna, mo reduce a un nivel relativamente bajo el resgo de que pudieran
ocurrir errores e iregularidades en cantidades que puedan ser importantes con
relacion a los estados financieros, gue puedan ocurrir ¥ no ser detectados
oportunamente por los empleados en el curso normal del desempeno de sus funciones,

Con base a la revisidn, opino que el sistema de control interno contable de la
Compafia 5BA TORRES ECUADOR SBAEC 5.A., tomando en su conjunto, contribuye a
gestionar informacion financiera confiable y promueve el manejo financiero y
administrative eficiente de sus recursos, en base a las respectivas autorizaciones de
la Administracion.

4. Opinion respecto & las cifras presentadas en los estados (inancierss v su
correspondencia con las registradas en los libros de contabilidad v i estas han sido

elaborados de acuerdo con los principies de contabilidad generalmente aceptados,
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La Administracion es responsable por la preparacion v presentacion razonable de los
estados financieros de acuerdo con las Mormas Intermacionales de Informacion
Financlera (MIIF}, principics de contabilidad generalmente aceptados v por el control
interno gue determina necesario para permitir la preparacion de estados financieros
que estén libres de errores significativos, ya sean debido a fraude o error,

He procedido a revisar los estados financieros de la Compania SBA TORRES ECUADOR
SBAEC 5.A., que incluyen el estado de Situacidn financiera al 31 de diciembre de 2019,
v los estados de resultados integrales, de cambios en el patrimonio v de flujos de
efectivo por el ano terminado en esa fecha, (Ver Mumeral 5 Literal d) de este informe
an el cual se incluye Anexa 1).

Las cifras presentadas en los estados financieros guardan correspondencia con las
asentadas en los registros contables v, en mi opinion, se presentan razonablemente,
en todos los aspectos mas importantes, la posicidn financiera de SBA TORRES
ECUADOR SBAEC 5.4, al 31 de diciembre de 2019, el resultado de sus operaciones, la
evolucion de patrimonio de accionistas y de flujos de efectivo, de conformidad con
las Mormas Internacionales de Informacion Financiera (MIIF) v principios de
contabilidad generalmente aceptados.

5. Informar sobre las disposiciones constantes en el articulo 279 de la Ley de
fiias, el mismo gue determina las atribuciones v obligaclones es ales de

los comisarios en los siguienteas términos:

a. Cerclorarse de la constitucién y subsistencla de las garantias de los
administradores y gerentes en los casos en que fueren exigidas.

TORRES ECUATORIANAS - TORRESEC S.A. se constituyd en la Notaria Octava del
Canton Quito, el 18 de enero de 2013, seglin se verifica en su inscripcidn en el
Registro Mercantil el 28 de febrero de 2013 con ndmero 701, Mediante escritura
publica del 14 de octubre del 2015, inscrita en el registro mercantil el 27 de
occtubre del 2015, reformd v codificd el estatuto social incluvendo v designando
un Directorio entre los arganos de administracion de la Compania. Mediante
escritura publica del 28 de octubre del 2015, inscrita en el registro mercantil el
17 de diciembre del 2015, reforma su estatuto y modificd su denominacion a S5BA
TORRES ECUADOR - SBAEC 5.A.

Segun la Escritura de Constitucion de la Compania, para efectos de la direccion,
administracion, representacion legal y fiscalizacion cuenta con los siguientes
organfsmas ¥ funcionarios: Junta General de Acclonistas, Directorio, Presidente,
Gerente General, Gerente Local v Comisario. La Junta General de Accionistas s
el organismo a cuyo cargo esta la direccidn suprema de la Compafia y sus
resoluciones son cbligatorias para todos los funcionarios v estd formada por los
accionistas de la Compania y tiene atribuciones de elegir al Presidente,
Directorio, Gerente General, Gerente Local v Comisario.
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Segun Acta de Directorio de 5 de febrero de 2019, se eligid al gerente local de
la Compafiia sehor Jullo César Hidalgo Sanchez, por espacio de tres afos segln
nombramiento, e Inscrito en el registro mercantil el 14 de febrero del mismo
ana, ¥y que entre sus atribuciones entre otras esta la de representar legalmente
judicialmente v extrajudicial a la Compafia, vy ejercer la administracion
ordinaria de la misma, de acuerdo con la ley, los estatutos v las resoluciones de
la Junta General de Acclonistas y del Directoria,

b. Exigir de los administradores la entrega de un balance mensual de
comprobacian,

Es politica de la Administracion de la Compafvia, para la buena marcha del
negocio, la preparacion de estados financieros mensuales, los mismos que fueron
proporcionados, para su revision y analists respectivo al 11 de diclembre de 2019.

c. Examinar en cualqulier momento y una vez cada tres meses, por lo menas, los
libros y papeles de la Compafiia en los estados de caja y cartera.

Al 31 de diclembre de 2019, la Compafiia mantiene saldos de cuenta por cobrar
en la cartera de clientes, cuentas por cobrar a relacionadas v otras cuentas por
cobrar. La Compahia nos proparciono el Anexo a los estados financieros con el
correspondiente “deralle por antigiedad de saldos” de las cuentas contables:

Deudores comerciales neto

Cuentas por cobrar a entidades relacionadas

Otras cusntas por cobrar

Se concluye. que no existen problemas de cobrabilidad significativos.

d. Revisar el balance general y la cuenta de pérdidas y gananciss y presentar a
la junta general de accionistas un informe debidamente Tundamentado sobre
los mismos.

Yer Anexo Mo, 1.,

e. Convocar a juntas generales de acclonistas en loa casos determinados en la
Ley de Compalilas.
Durante el aho 2019, las Juntas Generales de Accionistas fueron convocadas por

el Gerente de acuerdo con la ley v los estatutos de la Compafhia, se encuentran
detalladas &n el literal g).

. Solicitar a los adminkstradores que hagan constar en el orden del dia,
previamente a la convocatoria de la junta general, los puntos que crea
conveniente.

Mo fue necesario solicitar constar puntos adicionales en el orden del dia de las
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Juntas de Accionistas, debido a que no existieron situaciones significativas que
infarmar.

. Asistir con voz informativa a las juntas generales.

A continuacion, se detalla uma lsta completa de las Actas de Juntas de

Accionistas de la Compania desde el 1 de enero de 2019, hasta la fecha de este
informe:

1.

Fecha: 5 de Febrero de 2019

Junta General Extraordinaria y Universal de Accionistas
Orden del dia:

- Reeleccion de autoridades de la Compaiiia.

- Conocimiento y resolucign sobre la reforma del estatuto social referente a
las atribuciones del Gerente Local.

. Fecha: 29 de Marzo de 2009

Junta General Ordinaria ¥ Universal de Accionistas
Orden del dia:

« Conocimiento ¥ resolucidn sobre los resultados econdmicos del ejercicio
ZME, aprobacidn v designacidn de comisario, aprobacidon y designacion del
auditor externo, resolucian sobre la reparticion de utilidades obtenidas en el
ejercicio 2018, conocer v resolver sobre aumento de capital.

Fecha: Z de Jullo de 2019
Junta General Ordinaria v Universal de Accionistas
Orden del dia:

- Rectificar v resolver sobre la designacion de auditor externo para el analisis
de resuitados del ejercicio 2019,

- Dejar sin efecto el aumento de capital de la compahia resuelto por la junta
general de accionistas celebrada el 29 de marzo de 2019 en su punto sexto.

- Conocer ¥ resoiver sobre el aumento de capital suscrito de la compainiia.

Las actas, segun estan registradas en les libros de actas antes descritas,
representan un registro correcto de todos los asuntos tratados en las reuniones
de Accionistas de la Compafiia hasta la fecha.
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h. Pedir informes a los administradores.

La Administracién de la Compandia proporciond los estados financieros con los
correspondientes apexos por cada una de las cuentas contables para la vigilancia
¥ buena marcha de las operacicnes de la Compaiia. Asi también, nos proporciond
el Informe de la Administracion con fecha 2B de julio de 2020, correspondiente
al efercicio econdmico 2019 en el cual deja en mencidn el cumplimiento de las
disposiciones legales vigentes, este informe es presentado por el Gerente
General Local.

i. Proponer motivadamente la remocion de los administradores; y

Durante el ejercicio terminado al 31 de diciembre de 2019, no existieron
situaciones que ameriten solicitar la remocién de los administradores.

j» Presentar a la Junta General las denuncias que reciba acerca de la
administracion con el informe relativo a las mismas.

Durante el ejercicio terminado al 31 de diciembre de 2019, no se recibio ningtin
tipa de denuncias relacionada con la administracion.

Finalmente, sefalo que, en mi calidad de Comisario de la Compaiia, he dado
cumplimiento con todas las disposiciones constantes en el articulo 279 de la Ley de
Compafias,

Bejo expresa constancia de mi agradecimiento por la colaboracién de los funcionarios de
la Compafia que estuvieron a cargo de la entrega de informacion, gue he analizado v ha
hecho posible el desempefio de mi funcian.

COMISARIO
|f| |r
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CPA Ing. Paola C. Aulestia Freire
RUC: 1714259585001

Julio 28, 2020

Carito, Ecuador
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INORME DE REVISION DE ESTADO DE SITUACION FINAMCIERA Y ESTADO DE
RESULTADOS INTEGRALES DE S5BA TORRES ECUADOR SBAEC 5.4,
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2019

Ala Junta de Accionistas de
SBA TORRES ECUADOR SBAEC 5.A.

Dando cumplimiento a las disposiciones legales vigentes, presento a ustedes el informe
anual de revision de estado de situacion financiera v estado de resultados integrales de la
Compafia “56A TORRES ECUADOR SBAEC 5.A.°, correspondiente al ejercicio econdmico
2019,

SEA Tores Ecumdor SBAEC 5.4,

Estado de Situackin Financiera
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La situacidn financiern de la Companfa al 31 de diclembre de 2019, presenta
principalmente en eféctivo, activos por derecho de uso (por conceplo de amendamienic
de terrenos y espacios de propledades utilizadas en operaciones) y pasivos por
arrendamiento largo plazo, #n razon de gue, durante el ano 2019, la Compafia ha aplicado
NIF1& - Arrendamientos por primera vez.

El resultado del ejercicio econdmico refleja una pérdida de USS51.843.423, en razdn del
incremento de gastos por depreciaciones, amortizaciones y financieros, por aplicackin por
primera vez de NIIF16. mencionadd en el parrafo anterior.

Las cifras presentadas en los estados financlercs guardan comrespondencia con las
asentadas en los registros contables y, en mi opinion, se presentan razonablemente, en
todos los aspectos mas importantes, La posicion financiera de SBA TORRES ECUADDR SBAEC
5.4, al 31 de diciembre de 1019, ¢l resultado de sus operaciones, de conformidad con las
Hormas Internacionales de Informacion Financlera (NIF) y principios de contabilidad
generalmente aceptados,
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Julio 28, 2020
Guito, Ecuadar




