1. A continuacidn se describen las principales bases contables adoptadas en la
preparacion de estos estacos INFORMACION GENERAL
La COMPANIA INCONST S.A INMOBILIARIA Y CONSTRUCCIONES.

La OBJETO SOCIAL: Ls empresa se dedicard a la Construccidn y fiscalizacin
de Obras Civiles y eléctricas; alquiler de maguinanas y equipos de consfruccion,
provisidn de servicios de lelecomunicacionas y eléctricos,

DOMICILIO PRINCIPAL DE LA EMPRESA: En la Crudadela Plaza Judiciales junto
a Ciudad Verde

DOMICILIO FISCAL: En la ciudad de Machala con RUC: 0791763835001
2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

Financieras PYMES.
2.1. Bases de Presentacion

Los Estados Financieros de la empresa se han preparadio de acuerdo con las
Normmas Inlemacionales de Informacién Financiera para paguefias y medianas
enhidades (NIF para la PYMES) adopladas por la Supennfendenca oe
Compafiias.

1. Cuando una Nomma o Interpretacién sea especificamente aplicable a una
transaccion, ofro evenio o condicidn, la politica o politicas contables aplicadas a
esa partida se deferminaran aplicando fa Normma o Interpretacidn en cueshon, y
considerando ademds cualguier Gula de Implementacion refevante emitida por el
[ASB para esa Norma o Interpretacian,
2. En las NIIF se esiablecen politicas contables sobme las que ef IASB ha legado a la
conclusién de que dan lugar a estados financieros que contienen informacidn relevante
y fiable sobre las fransacoiones, ofros evenios y condiciones & las gue son aplicables
Estas politicas no necesitan ser aplicadas cuando el efeclo de su ulilizacidn no sea
significativo. Sin embargo. no es adecuado dejar de aplicar las NIIF, o dejar de comegir
emores. apoyandose en Que & efecio no es significafivo, con & fin de alcanzar una
presentacién particular de la posicion financiera, rendimiento financiero o fujos de
efectivo de la entidad.
Asi tenamas los siguentas asienfos contables gue son cormecoiones gue se realizan ya
en los valores en libros no estdn con los valores males de las facluras de compras,
estas son las diferencias



En ia elaboracion de las cuentas anuales de la emprasa comaspondientes al
epercicio 2014, se han aplicado los siguientes principios y polilicas contables y
criterios de valoracidn,

2.1Efectivo y Equivalentes al Efectivo

El efectivo y equivalentes al efectivo incluyen el efectivo en caja, los depdsitos a la
visia en enhdades del sistema financiero, olras inversiones de gran liquidez con
un vencimento onginal de fres Meses 0 Menos.

2.2.1. Clasificacién

La empresa clasifica sus activos financieros en las siguienfes calegorias a)
Activos financieros a valor razonable con cambio en resultados. b) Activos
financieros disponibles para la venia), c) Manlenidos hasta e vencimianio d)
Documentos y cuentas por cobrar de clentes relacionados, d) Otras cuentas por
cobrar relacionadas, e) Oiras cuentas por cobrar, f) Provisidn cuentas incobrables.
La clasficacion depende del propésito con el que se adquineron los activos
financieros. La Gerencia defermina la clasificacion de sus activos financieros en ef
momento dé reconocimianto.

a) Activos Financieros a valor razonable con cambios en resultados

En este rubro deben incluirse los activos que son mantenidos para negociar, 0 que
desde &l reconocimiento inicial, han sido designados por la enbdad para ser
confabilizados al valor razonable o jusfo con cambios en resulfpdos Deberan
incorporarse an aste [fem los instrumentos financerns gue no forman parte de la
confabiidad de coberturas.

b. Documentos y Cuentas por Cobrar comerciales

Cuentas comerciales & cobrar son importes debido por los clientes por ventas de
sanvicios realizadas en el curso nommal de la operacidn. Si se espera cobrar la
dewda en un aflo 0 menos (o en el cicio normal de la operacidn, si este fuera més
largo) se clasifica como activos comentes. En caso conlrario se presentan como
activos no comenies

Las cuentas comerciales se reconocen iniciaimente por su valor razonable vy
postenormente por su cosfo amorfizado de acuerdo con & méfodo del tipo de
interds efectivo, menos la provision por perdidas por deftenoro del valor. Se asume
que no existe un componente de financiacién cuando las ventas se hacen con un
periodo medio de cobm de 80 dias, lo gue estd en linea con la priciica de
marcado.

Las fransaccionas con paries relacionadas se presenfaran por Separado.



Las transacciones con partes relacionadas se presentfaran por separado.
2.3. Propiedad Planta y Equipo

Los bienes comprendicos en propiedad planta v equipo, de uso propio, se
encueniran registrados a su costo de adquisicion.

No obstants [a NIiF 1 permite optar por valorar alementos individuales por su valor
razonabie en la prmera aplicacidn. En este senlido la empresa ha revalonzado los
Equipos y Maguinarias

Las reparaciones que no representan una ampliacidn de la wida Otd y los gasios de
mantenimienio se cargan a la cuenta de resuflados del ejercicio en gque se
incurmen.

La depreciacion se calcwla aplicando e méfodo lineal sobre e cosio de
adquisicidn de los acfivos menos su valor residual; entendiéndose que e fermeno
iene una wida indefinida vy que, por fanfo, no son objefo de depreciacidn,

Los cargos anuales en conceplo de depreciacion de los aclivas mateniales se
realizan con conirapartida en la cuenta de pérdidas y ganancias y, basicaments,
equivalen a los porcentajes de depreciacion siguentes (deferminados en funcidn
de los afios de la vida Util estimada de los diferentes elementos):

L ~ Concepio | Vida goil |

| Edicios — | 20afos
Instalacionss 10 afos
Muebies y Enseres 10 aflos
Méquinas y Equipos Tﬂiﬂﬂs
Equipo de Computacion '
Vehiculos y Equipos de Transporfes ]:ml'lus ]

Con ocasidn de cada clerre conlable, la empresa analiza 5/ existe indiclos, tanto
intemos como externos, de que e valor nefo de los elementos de su activo
maleral excede su comespondients importe recuperable, en cuyo caso, reducen &l
valor en lbros del aclivo de que se frale hasta su importe recuperable y ajusfan
los cargos fuluros an conceplo de depreciacion an proporcian a su vafor en hibros
ajustado y a su nueva ufil remanents, en caso de ser nacesana una reesiimacion
de la misma.
Activos Intangibles

{a) Programas informéticos

Los costos asociados con & mantenimento de programas informalicos se
reconocen como gasto a madids que se incurre en los mismos. Los gaslos de
gesarmolio directamente alnbuibdes al disefio y mealizacion de pruebss de
programas informaticos gue sean identificables y dnicos y susceplibles de ser



confrodados por la empresa se reconocen como activos infangibles, cuando se
cumplen las siguientes condicianas:

¥ Técnicamente, es posible completar la produccion del active infangible
de faorma que pueda estar disponible para su utiizacion o su venta;

¥ |a administracion tiene infencidn de completar el activo intangible en
cuestidn, para usaro o venderio,

¥ La empresa tiene capacidad para ufilizar o vender el activo infangible;

«  Se puede demaosirar la forma en gue el aclivo infangible vaya a generar
probables beneficios econdmicos en &f fufuro;

v Existe disponibilidad de los adecuados recursos técnicos, financieros o
de ofro fipo, para completar el desarrollo y para ufilizar o vender el
activo intangible; y

« El desembolso atnbuible al achivo infangible duranfe su desarmolio puade
valorarse de forma flable.

Los cosfos directamente atmbuibles gque se capitalizan como parte de los
programas informaficos incluyen los gasfos del personal gue desamola dichos
programas y un porcenitaje adecuado de gastos generales,

Los gastos que no cumplan estos critenios se reconocerdn comao un gasto en &l
momento en el que se incurran. Los desembolsos sobre un activo intangible
reconocidos iniciaimente como gasios del ejercicio no S8 reCONOCerEn
posteriormente coma aclivos intangibles.

2.4. Cuentas comerciales a pagar

Las cuentas comerciales a pagar son obligaciones de pago por bienes 0 senvicios
gue se han adguindo de los proveedores en & curso ordinano del negocio. Las
cuenfas a pagar se clasifican como pasivo comente s los pagos tienen
vencimiento a un affo o menos (o vencen en el ciclo normal del negocio, si esfe
fuera supenor). En caso confranio, se presentan como pasivos no comentes

Las cuenfas comerciales a pagar se reconocen iniciaimente a valor razonable y
postenormente se valoran por su costo amortizado usando & método de tipo de
inferds efectivo, cuando e plazo as mayor a 90 dias. Se asume que no existen
componentes de financiacion cuando las compras a proveedores se hacen con un
periodo medic de pago de 60 dias, lo gue estd en linea con la préclica de
mercado.

2.5. Obligaciones con Instituciones Financieras

Las deudas financieras se reconocan inicialmente por su valor razonable menos
los coslos de la transaccion en fos que se haya incumdo. Posteriormeante, las
deudas financieras se valoran por su costo amortizado, cualquier diferencia entre
las fondos obtenidas (nefos del casfo necesano para su obfencidn) v el valor de
reembolso se reconoce en la cuenta de resultados durante la vida de la deuds de
acuerdo con el méfodo del tipo de inferés efectivo.



Los amendamienios an los gue o amendador conserva una parte significativa de
los nesgos y ventajas denvados de la thwandad se clasifican como
amendamientos operalivos. Los pagos en conceplo de amendamiento operativo
(netos de cualguier incentivo recibido del armendador) se cargan en la cuenta de
resultados, mediante la faciura respectiva, la empresa no registra amendamientos
financieros.

2.11. Participacion a trabajadores

La empresa reconoce con cargo 3 los resulfados del ejercicio en que se devenga,
el 15% de participacion de los trabajadores en las uliidades de conforridad con o
establecido en el Codigo de Trabajo de la Repubiica del Ecuador

2.12. Principio de Negocio en Marcha

Los estados financierps se preparan nommaimente sobre la base de que Ia
empresa estd en Muncionamienio, y conbnuard sus achividades de operacion
dentro del futuro previsible, por lo tanfo la empresa no biene infencidn ni necesidad
de Nquwdar o de cortar de forma imporfanfe SuUs OpPeraciones.

2.13. Estado de Flujos de efectivo

En e estado de flujos de efective, preparado segun & método directo, se utilizan
las siguientes expresiones.

Actividades Operativas: actividades tipicas de /a empresa, segin el objefo
social asl como olras actividades que no pueden ser calficadas como de
inversion o de financiacion.

= Actividades de inversién las de sdguisicin, enajenacidn o disposicion por
ofros medios de aciivos a fargo plaro, especiaimenfe propiedad piants y
equipo &n al caso gue apigue.

» Actividades de financlacién: actiwidades gue producen cambios en &l famafio

¥ composicidn del patrimonio neto y de los pasivos que no forman parte de las
actividades de operacion.

« Flufjos de efective: entradas y salidas de dinero en efechivo y de sus
equivalentes. entendiendo por esfos; Caja, Bancos y las inversiones a corfo
plazo de gran liquidez y sin resgo significativo de alleraciones en su valor.

El Estado de Filujos de Efectivo en la fecha de transicion no sufre modificacion
alguna debido a que el ajusie efeciuado para la aplicacién de la NICNIIF, no
afecta al efectivo, solo es un ajusie con efecio refrospective al Patrimonio
(Resuftados acumulados provenienies por la adopcion de NIIF)



Durante el ejercicio 2014 la empresa registrd como impuesto a la renta comente
causado @ valor delerminado sobre la base del 22% sobre las uliidades
gravables puesto que esle valor fue mayor al anficipo minimo del impuesto a la
renta comespondiente.

En adicion, es importante seflalar que de acuerdo con &l Codigo Organico de la
Froduccidn, Comercio e Inversiones, |a tasa del impuesio a ja Renta se reduce
progresivamente, iniciando en ef 2011 con & 24% hasta llegar al 22% en el 2013,
por lo gue el impuesto diferido esfd calculado consigerando & decremenio
progresivo de fa tasa imposifiva.

27. Provisiones

Las provisiones flenen una obligacion presente, ya sea legal o implicita, como
resultado de sucesos pasados; es probable gue vaya a ser necesana una salida
de recursos para hiquidar la obligacidn, y el importe se haya estimado de manera
fiable.

Las provisiones se valoran por el valor acfual de los desembolsos que se espera
gue S8an necesanos para liguidar [ obligacidn usando un Bpo anfes de Mpuesios
gue refieje la valoracion en el mercado actual del valor temporal del dinero y los
riesgos especificos de la obligacion. El incremento en ia provision con motivo del
paso del fempo se reconoce COMO un gasio por infereses.

2.8. Reconocimianto de ingresos

Los ingresos ordinarios se reconocen cuando se produce la entrada bruta de
beneficios econdmicos onginados en & curso de las actividades ordinanas de la
empresa durante el efercicio, siempre que dicha enfrada de beneficios provogue
un incremento en el palrimonio nefo gue no eslé relacionado con las aportaciones
de los propietanos de ese patnmonio y esios beneficios puedan ser valorados con
fisbilidad. Los ingresos ordinanos se valoran por & valor razonable de la
contrapartida recibida o por recibir, derivada de los mismos. El ingreso se axpone
nefo, de impuesio, descuentos 0 devolucionas.

29. Reconocimiento de costos y gasios
Los cosios y gastos son registrados basédndose en el principio del devengado, es

decir. lodos los gasios son reconocidos e momenio en que se conoce el uso o
recepcion de un bien 0 serviclo,

2.10. Arrendamientos



Las comisones abhonadas por la obfencidn de lineas de crédifo se reconocen
como costos de (a fransaccion de la deuda siempre que sea probable que se vaya
a disponer de una parte o de /a fotalidad de /a linea. En asle caso, las comisiones
se difieran hasta que se produce la disposicién. En la medida en que no sea
probable que se vaya a disponer de lodo o parte de la linea de crédito, la comisiGn
s& capitalizaré como un pago anficipado por servicios de liquidez y se amortiza en
&l periodo al que se refiere la disponibiidad del crédito,

2.6. Impuesto a las Ganancias

El gasio por impuesic a las ganancias del aflo comprende la suma del impuesio
comente por pagar y del impuesio diferido.

El impuesio corrlente por pagar esta basado en la ganancia fiscal del aflo.

El impuesto diferido se reconoce s partir de [as diferencias entre los importes en
libros de los activos y pasives en los Estados Financieros y sus bases fiscales
cormespondientes (conocidas como diferencias temporarias). Los pasives por
impuestos diferidos se reconocen para fodas las diferencias lemporaras
imponibles que se esperan gue incremeanten la ganancia fiscal en & fuluro Los
acfvos por impuesios difendos se mconocen para fodas las diferencias
temporanas deducibles gue se espera que reduzcan la ganancia fiscal en &
futuro, y cualquier pérdida o crédito fiscal no utiizado. Los activos por impuestos
diferidos, se miden al importeé maximo que, sobre la base de la ganancia fiscal
actual o estimada fufura, es probabile que s& recuparen

El importe en lbros nefo de los activos por impuestos difendos se revisard en
cada fecha sobre la que se informa y se ajusta para reflejar la evaluacion actua!
de las ganancias fiscalas fuluras, cualguer ajusie se reconoce en &l resultado del
penodo

El impuesto diferido se calcula segin las tasas impositivas que se espera aplicar
8 la ganancia (pérdida) fiscal de los periodos en los que se espera realizar 8l
activo por impuestos diferidos o cancelar &l pasivo por impuesto difendo, sobre la
base de las tasas impositivas que hayan sido aprobadas por el SRI

A partir del ejercicio fiscal 2070 entré en vigor la norma que exige &l pago de un
“anticipo minimo de impuesto a la renta”, cuyo valor es calculado en funcidn de las
cifras reportadas el afio antenor sobre el 0.2% del patimonio, 0 2% de los cosfos
¥ gastos deducibles, 0.4% de los ingresos gravables y 0. 4% de los activos.

La refenda norma establecid que en caso de que & impuesto a la renta causado
sea menor gque & montc del anficipc minimo, este uiimo se converfird en
impuesto a la renta definitivo, 8 menos gue & contribuyente solicite al Servicio de
Rentas Infermas su devolucidn, lo cual podria ser apiicable, de acuerdo con Ia
noma gue nge la devoiucidn de este anticipo



Z.14. Shuaciin Fiscal

Al cerre de los Estados Financieros /a empresa no ha sido sujfela de revisidn por
parte de las auloridades fiscales, la Gerencia considera que no hay contingencias
fributanias que podrian afectar la siluacion financiara de la emprasa

3. GESTION DE RIESGO FINANCIERO

La empresa astd expuesfa a determinados nesgos que gestiona mediante la aplicacion
de sistemas de identificacidén, medicidn, limitacién de concentracidn y Supervision.

Entre los principios de buena administracion destacan los siguientes.

Cumpiir asinctamente con lodas las nomas aprobadas y divuigadas por of
Presidente y Gerente

Se definen politicas de conocimiento técnico y capacidades suficientes para
asegurar una gestidn eficaz a favor del cliente, minimizando el nesgo de control
intemno, financieros y ante las entidades de control

Se desarrollan y aplican control de calidad necesano para asegurar que las
operaciones se realizan segun las poliicas, nomas y procedimientos
esiablecidos.

Los principales nesgos de ls empresa se dervan del desarmollo de su propia actividad
y dentro de ésia, los pnncipales aspecios a desiacar son:

Politica de calidad: Para garantizar la calided de nuesiros servicios la
empresa cuenta con un sistema de control infermo, mediante e comité de
calided, cumphendo con los estdndares de ética, normas de general
aceptacion

Politica Juridica: En relacion con los conflicios que pudieran surgir en relacion
con fa actividad de fa empresa, con jos diversos agenfes del mercado, laboral,
tributanio, es préctica habitual maniener una linea de solucidn a los conflictos
por medio de la mediacion. No obstante, y para prevenir nesgos por esos
motives, la empresa cuenta con asesores juridicos propios, que mantenen
una acfitud preventiva.

Politica de seguros: La smpresa mantiene una polifica de seguros de
responsabilided civil y todo nesgo, al mismo Hempo se encuentran aseguradas
las magquinarias y equipos pesados, polizas de buen uso del anticipo de los
coniratos y vehicuios.

Politica de RRMH: La empresa cumple con el codigo laboral y disposiciones
del Ministeno del Trabajo, mofivando pemanantemente al valioso elemanto de
Recursos Humanos, ha puasfo a disposicion de los empleados el reglamento
de trabajo y de segundad industrial.



APROBACION DE CUENTAS ANUALES

Estos estados financieros, han sido aprobados por la Gerencia General y posterior
aprobacidn por la Junts General de Soclos, (incluidos: Estado de Situacién
Financiera, Estado de Resuliados integrales, Estado de Cambios en e Patrimanio,
Estado de Flujo de Efectivo y Notas a los Estados Financieros, firmadas por el Gerenle
y Contador.



