1. A conbnuacidn se descrnben las prncipales bases contables adoptadas en la
preparacon de estos estados INFORMACION GENERAL
La COMPANIA INCONST S.A. INMOBILIARIA ¥ CONSTRUCCIONES - Ls
Compafiia fue constifuida en la ciudad de Machals -Ecuador ol 16 de  Noviembre
del 2012,

OBJETO SOCIAL: La empresa se dedicard a ja Consfruccion de Todo hpo de
Edificios

PLAZD DE DURACION: 50 afios contados a partir de la fecha de inscripcion del
en & Registiro Méercanil del 2013

DOMICILIO PRINCIPAL DE LA EMPRESA: Cdia Judicial N| MZ 4 V T Bamo
Urdesa Exte Machals - Prowincia de El Oro. Ecuador

DOMICILIO FISCAL: En la ciudad de Machala con RUC. 0791763835001
2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES
financierns PYMES
2.1. Bases de Presentacion

Los Estados Financwros de /a empresa se han preparado de acuerdo con las
Normas Intemacionales de Informacion Financiera para pequefas y medianas
entidades (NIIF para la PYMES), adoptadas por la Superintendencia de

2.2. Efecfivo y Equivalentes al Efectivo

El efectivo y equivalantes al efective incluyen el efechivo en caja, los depdsitos a la
visia en entdades del sisfema financiero, olfras inversionas de gran iguidez con
un vencimenio onginal de tres Meses 0 Manos

2.3. Activos Financheros

2.2.1. Clasificacion

La empresa clasifica sus acfivos financeros en las siguenies cafegorias a)
Actvas financierns & valor razonable con cambio an resultados, b) Aclivos
financieros disponibles para la venta), ¢} Manternwdos hasta e vencimento o
Documentos y cuentas por cobrar de clientes relacionados, d) Ofras cuenias por
cobrar relacionadas, &) Ofras cuentas por cobrar, f) Provisidn cuentas incobrables
La clasificacién depende del propdsilo con e que se adquineron los activos
financiens. La Gerencia delermina la clasificacidn de sus activos financieros en &f
momento dé recanocimiento

a} Activos Financieros a valor razonable con cambios en resultados

En este rubro deben incluirse los achivos gue Son manienidos para negociar, © que
desde & reconocimiento inicial han sido designados por la enbidad para ser
contahiirados al valor raronable o usio con cambios en rpgultados Deberdn



incorporarse en este ifem los instrumentos financieros que no forman parte de la
contabiidad de coberturas

b) Activos Financieros disponibles para la venta

Son activos financieros que en uUn momenfo postenor a su adguisicidn © ongen,
fueron designados para la venta. Las diferencias en valor razonabie, se llevan al
patnmonio y s& debe reconocer como un componente separado (OR-Superavit de
Activos Financieros disponibles para la venia.

¢} Activos Financieros manitenidos hasta el vencimienio

Son activas financierns no dermvados con pagos fijos o vencimiento determinado,
a5 decir que la entidad fenga fa intencidn efectiva y la capacidad de conservarios
hasta su vencimiento.

Documentos y Cuentas por Cobrar comerciales

Cuentas comerciales a8 cobrar son importes debido por los clientes por ventas de
senicios reafizadas en el curso normal de la operacion, 51 se espera cobrar (a8
dewda en un affo o menos (o en e cclo normal de la operacidn, s este fuera mas
larga) se clasifica como activos comentes En caso confrano se presenfan como
actvos no cormentes

Las cuenfas comerciales se reconocen iniciaimente por su valor razonable y
postenormente por su costo amorizado de acuerdo con e método del tipo de
inferés afectivo, menos fa provision por perdidas por detenoro del valor 5e asume
gue no exisle un componente de financiacion cuando las ventas se hacen con un
penodo medio de cobro de B0 dias, lo gue esla en linea con la prachca e
mercado

Las fransacciones con partes relacionadas se presenfaran por separado
2.4. Propiedad Planta y Equipo

Los bienes comprendidos en propiedad, plania y equipo, de uso propio, se
encuentran registrados a su costo de adguisicidn

No obstante la NIIF T permite optar por valorar elemenfos individuales por 50 valor
razonable en la pimera aplicacidon. En aste senfido (a emprasa ha revalonzado los
Equipos y Maguinanias,

Las reparaciones gue no representan una amphacidn de la wda ulil y los gastos de
mantemmienio 58 cargan a la cuenta de resultados del sjercicio en gue se
INGLITER

La depreciacion se calcufa aphicando e méfodo fineal sobre el cosfo de
adquisicidn de los aclivos menos su valor residual, entendiéndose que el terreno
tiene una vida indefinida y que, por fanto, no son objeto de depreciacion.



Los cargos anuales en conceplo de depreciacion de los activos malenales se
realizan con contrapartida en la cuenfa de pérdidas y ganancias y, basicamente,
equivalen a los porcentajes de depreciacion siguientes {determinados en funcian
de los afios de la vida uhi estimada de los diferentes elementos):

~ Concepto . o Vida util |
Edificios = | 20ahos
Instalaciones | 10afos
__ Muebles y Enseres o . 10 afios
Maquinas y Equipos | 1Dafios
Equipa de Computacion | 3aflos |
Vehiculos y Equipos de Transporfes | 5afios

Con pcasidn de cada ciere contable, la empresa analiza si existe indicios, lanio
internos como extemos, de que e valor nefo de los elemenios de su achvo
malenal excede su comespondiente importe recuperable; en cuyo caso, reducen &l
valor en libros del activo de gue se trate hasta su importe recuperable y ajustan
los cargos futuros en conceplo de depreciacidén en proporcian & su valor en libros
ajustado y @ su nueva util remanente, en caso de ser necesana una reestimacion
de la misma
Activos Intangibles

(a) Programas informéticos

Los costos asociados con el mantenimiento de programas informaticos se
reconocen coma gasto a medida que se incume en fos mismos. Los gastos de
desarrollo  directamente atrbuibles al disefio y realizacién de pruebas de
programas informaticos que sean identificables y Lnicos y susceptibles de ser
controlados por ja empresa se reconocen como aclivos intangibles, cuando se
cumplen las siguientes condiciones.

v Técnicamente, es posible compietar fa produccidn del activo infangible
de forma que pueda estar dispanible para su utilizacion o su venla,

¢ La adminisiracion tiene intencion de completar el activo intangible en
cuestion, para usario o vendero,

< La empresa bene capacidad para ulilizar o vender &l actrvo intangible,

¥ Se puede demostrar la forma en gue el activo intangible vaya a generar
probables beneficios econdmicos en el futuro,

v Existe disponibilidad de los adecuados recursos técnicos, financieros o
de otro tipo, para completar el desarollo y para utilizar o vender af
activo intangible, y

v El desembolso atnbuibie al activo intangible durante su desarmrolio pusde
valorarse de forma fiable

los costos directamente atibuibles que se capitahzan como parfe de los
programas informéticos incluyen los gastos del personal que desarolla dichos
programas y un porcentaje adecuado de gasios genaraies



2.5.

Los gastos gue no cumplan estos crlenos se reconoceran como un gasfo en el
maomento en el que se incurran. Los desembolsos sobre un activo intangible
reconocidos  inicialmente como gastos del ejercicio no se  MecOnoCeran
posteriormente como activos intangibles

Cuentas comerciales a pagar

| &5 cuentas comercialas a pagar son obligaciones de pago por bienes o senvicios
gue se han adquinde de los provesdores en el curso ordinarno del negocio. Las
cuenlas a pagar se clasifican como pasivo comente s los pagos benen
vENCImEnio & un afio o menos (o vencen en el ciclo normal del negocio, si este
fuera supenor). En caso conlrano, se presentan como pasivas no cornentas.

Las cuentas comerciales & pagar se reconocen iniciaimente a valor razonable y
postenormente se valoran por su costo amortizado usando el mefodo de fipo de
interds efectivo, cuando el plazo es mayor a 90 dias Se asume que No existen
componentes de financiacién cuando las compras a proveedores se hacen con un
perodo medio de pago de 60 dias, Jo que esta en iinea con la praclica de
mercada

2.6. Obligaciones con Instituciones Financieras

| as deudas financieras se. reconocen inicialmente por su valor razanable menos
los cosfos de /a fransaccion en Jos que se haya incumdo. Posteriormente, las
deudas financieras se valoran por su costo amortizado. cualquier diferencia entre
los foridos obtenidas (nefos del costo necesano para su obtencion) y el valor de
reembolso se reconoce en la cuenta de resulfados durante ia vida de la deuda de
acuerdo con &l méfodo del tipo de interés efectivo

Las comisiones abonadas por la obfencion de lineas de credifo se reconocen
cama coslos de la transaccion de la deuds siempre que sea probable que se vaya
a disponer de una parte o de la totalidad de la linea. En este caso. las comisiones
se difieren hasta gue se produce la disposicion. En la medida en que no sea
probable que se vaya a disponer de todo o parte de la linea de crédito, la cormision
se capitalizaré como un pago anlicipado por Sanvicios de liguidez y s& amortiza en
el perindo al que se refiere la disponibiidad del crédito.

2.7. Impuesfto a las Ganancias

El gasto por impuesto a las ganancias del afo comprende la suma del impuesto
camente por pagar y del impuesto diferida

El impuesto corriente por pagar esfa basada en la ganancia fiscal del afio
El impuesto diferido se reconoce a partr de las diferencias antre los importes en

libros de las activos y pasivos en los Estados Financieros y sus bases fiscales
correspandientes (conocidas como diferencias femporanas). Los pasivos por



impuestos difertdos se reconocen para fodas [as diferencias lemporanas
imponibles que se esperan gue incrementen fa ganancia fiscal en el futuro. Los
activas por impuestos diferidos se reconocen para todas las diferencias
temporanas deducibles que se espera que reduzcan la ganancia fiscal en &l
futuro, ¥ cualguier pérdida o crédito fiscal no utiizado. Los activos por impueslios
diferidos, se miden al importe méxima que, sobre la base de la ganancia fiscal
gclual o estimada futura, es probable que 5& recuperen

El importe en libros neta de los activos por impuestos diferdos se revisard en
cada fecha sobre la que se informa y se ajusta para reflejar la evaluacion actual
de las ganancias fiscales futuras, cualquier ajuste se reconoce en el resultado del
penado.

El impuesto difendo se calcula segun las tasas imposifivas que se espera aplicar
a la ganancia (pérdida) fiscal de los perodos en fos que se espera realizar el
activo por impuestos difenidos o cancelar el pasivo por impuesio difendo, sobre la
base de las tasas impositivas que hayan sido aprobadas por el SR

A partir del ejercicio fiscal 2070 entrd en vigor la nomma que exige el pago de un
‘anticipo minima de impuesto a fa renta”, cuyo valor es calculado en funcion de las
cifras reportadas el afio antenor sobre el 0.2% del patnmonio, 0.2% de los costos
v gastos deducibles, 0.4% de los ingresos gravables y 0.4% de os activos.

La referida norma establecié que en caso de que el impuesto a la renta causado
sea menor gue e monfo del anticipe minimo, esfe uiimo se convertira en
impuesto a la renta definitivo, a8 menos gue &l contnbuyents solicite al Servicio de
Rentas Intermas su devolucion, lo cual podria ser aplicable, de acuerdo con la
nomma que rge la devolucidn de este anbicipo.

Durante el ejercicio 2012 la empresa registrd como impuesto a la renta comente
causado el valor determinado sobre la base del 23% sobre las utlidades
gravables puesto que este valor fue mayor al anticipo minimo del impuesto a la
renta correspondiente.

En adicicn, es importante seflalar que de acuerdo con el Codigo Organico de fa
Produccion, Comercio e Inversiones, |a tasa del Impuesto a la Renta se reduce
progresivamants, iniciando en el 2011 con e 24% hasta llegar al 22% en el 2013,
por lo que el impuesto difendo estd caiculado considerando el decremento
progresivo de la fasa impositiva

2.8, Provisiones

Las provisiones henen una obligacion presente, ya sea legal o implicita, como
resultado de sucesos pasados, s probable que vaya a ser necesana una salda
de recursos para liquidar la obligacion; y el importe se haya estimado de manera
fighle.



Las provisiones se valoran por el valor aclual de fos desembolsos que Se espera
que sean necesanos para liquidar la obligacion usando un tipo antes de impuestos
que refleje la valoracion en el mercado actual del vaior temporal del dinerc y los
resgos especificos de fa obligacidn. El incremento en la provision con motivo del
paso del hempo Se reconoce coma un gasto por nterases

2.9. Reconocimiento de ingresos

Los ingresas omdinanos se reconocen cuando se produce la enfrada bruta de
beneficios econémicos onginados en e curso de las actividades ordinanas de la
empresa durante el ejercicio, siempre gue dicha entrada de beneficios provagua
un incremento en el patrimonio neto que no esté relacionado con las aportaciones
de los propietanios de ese patnimonio y estos beneficios puedan ser valarados con
fiahilidad Los ingresos ordinanos se valoran por el valor razonable de (a
confrapartida recibida o por recibir, denvada de los mismos. El ingreso se expong
neto, de impuesto, descuentos o devoluciones

2.10. Reconocimiento de costos y gastos

Los cosfos y gastos son registrados basandose en el principio del devengado, 85
decir. lodos los gasios son reconocidos el momento en que Se conoce el Uso o
recepcidn de un bien o servicio

2.11. Arrendamienifos

Lo amendamientos en los que el armendador consernva una pare significativa de
los resgos y ventajas denvados de la thuiandad se clasifican como
amendamientos operativos Los pagos en conceplo de amendamienio operativo
(netos de cualguier incentivo recibido del arrendador] se cargan en la cuenta de
resultados, mediante a factura respectiva, la empresa no registra amendamientos
financieros.

2.12. Participacién a trabajadores

La empresa raconoce con carge a los resultados del ejercicio en que se devenga,
&l 15% de parficipacion de los trabajadores en las utiidades de conformidad con o
establecido en el Codigo de Trabajo de la Republica del Ecuador.

2.13. Principio de Negocio en Marcha

Los asstados financieros se preparan nommaimente sobre la base de que ia
empresa esfd en funcionarmiento, ¥ continuard sus actividades de operacion
dantro def futuro previsible, por lo tanio la empresa na tene imfancidn m necesidad
de liguidar o de cortar de forma importante SuUs Operacionss.



2.14. Estado de Flujos de efectivo

En el estado de fiujos de efectivo, preparado segun el metodo directo, se utiiizan
las siguienies expresiones.

+ Actividades Operativas: actividades tipicas de la empresa, segun & objeto
social asi como ofras actividades que no pueden Ser calficadas como de
inversiin o de financiacion

« Actividades de inversion: las de adguisicion, enajenacion o disposicion por
atros medios de activos a largo plazo, especialmente propiedad, planta y
equipo en ef caso que aphque

. Actividades de financiacion: actividades gue producen cambios en &l tamafio
y compasicion del patrimonio neto y de los pasivos gue no forman parte de a5
achvidades de operacion

« Flujos de efectivo: entradas y salidas de dinero en efectivo y de SUs
equivalentes. enfendiendo por estos, Capa, Bancos y las inversiones a corto
plazo de gran fiquidez y sin nesgo significativo de alferacionas en su valor

Ei Estado de Flujos de Efectivo en la fecha de transicién no sufre modificacion
alguna debido a que el ajuste efectuado para la aplicacidn de la NICNIIF. no
afecla al efechvo, solo es un ajuste con efecto retrospectivo al Patamomo
{Resultados acumulados provenientes por la adopcion de NIIF}.

215, Situacién Fiscal

Al cierre de los Estados Financieros la empresa no ha sido sujeta de revision por
parte de las aufondades fiscales, la Gerencia considera que no hay contingencias
inibutarias gue podrian afeclar la situacidn financiera de la empresa.

3. GESTION DE RIESGO FINANCIERO

La empresa ests expuesta a detenminados nesgos que geshona mediante la aplicacion
de sistemas de identificacion, medicidn, limitacién de conceniracion y supenision

Entre los principios de buena adminisiracion destacan los siguigntes.

« Cumplir estrictamente con todas las nomas aprobadas y divuigadas por &
Prasidente y Gerante

« Se definen politicas de conocirmiento técnico y capacidades suficientes para
asegurar una gestion eficaz a favor del chente, minimizando al nesgo de control
inferno, financieros y ante las enfidades de confrol.



« Se desamoflan y aplican control de calidad necesario para asegurar que |as

operaciones se realizan segun (as polificas, nomas ¥ procedimientos
gsfablecidos.

Los principales nesgos de la empresa se denvan del desarmolio de su propia actividad
y dentro de ésta, los principales aspectos a deslacar son:

Politica de calidad: FPara garaniizar la calidad de nuestros servicios |a
empresa cuenta con un sistema de control intemo. mediante el comifé de
calidad, cumpliendo con los estandares de éfica, nomas de general
acepftacion.

Politica Juridica: En relacion con los confiictos que pudieran surgir en relacion
con la actividad de la empresa, con Jos diversos agenfes del mercado, laboral,
tributario, es practica habitual mantener una linea de solucion a los confictos
por medio de la mediacion No obstante, y para prevenir Nesgos por esos
motivos, la empresa cuenta con asesores juridicos progios. que mantienen
una actitud praventiva

Politica de seguros: La empresa mantiene una politica de seguros de
responsabilidad civil y todo nesgo, al misma tempo se encuentran aseguradas
las maquinanas y equipos pesados, polizas de buen uso del anficipo de los
contrafos y vehiculos

Politica de RRHH: La empresa cumple con el codigo laboral y disposiciones
del Ministerio del Trabajo, motivando permanentemente al valioso elemento de
Recursos Humanos, ha puesto a disposicién de los empieados ef reglamento
de trabajo y de segundad mndustnal.

APROBA DE AS ANUA

Estos estados financieros, han sido aprobados por la Gerencia General y postenor
aprobacidn por la Junta General de Socios, (mncluidos: Estado de Situscidn
Financiera, Estado de Resultados Integrales, Estado de Cambios en el Palnmonio,
Estado de Fiujo de Efectivo y Notas a los Estados Financieros, firmadas por el Gerente
y Contador.



