PROPIEDADES E INMUEBLES DEL ECUADOR S.A.
ESTADO SEPARADO DE SITUACION FINANCIERA

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
(Expresado en ddlares estadounidenses)

ACTIVOS

Activos corrientes
Efectivo
Cuentas por cobrar a partes relacionadas
Anticipos a proveedores
Im puestos por recuperar
Otras cuentas por cobrar
Otros activos

Total activos corrientes
Activos no corrientes
Propiedades de inversion
Inversion en subsidiaria
Cuentas por cobrar a partes relacionadas
Activos por im puestos diferidos

Total activono corrientes

Total activos

Notas

11

LC=T - I |

-
[

2017 2016
252,479 366,707
623,668 655,795
100 100
18,094 12,628
17,240 15,900
5,861 6,552
917,442 1,057,682
10,018,596 9,044,705
4,614,152 4,614,152
622,550 1,191,973
12,275 11,272
15,267,573 14,862,102
16,185,015 15,919,784

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros separados
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PROPIEDADES E INMUEBLES DEL ECUADOR S.A.

ESTADO SEPARADOQO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
(Expresado en délares estadounidenses)

PASIVOS Y PATRIMONIO
PASIVOS

Pasivos corrientes
Obligaciones con instituciones financieras
Proveedores

Cuentas por pagar a compaiiias relacionadas
Impuestos por pagar
Impuestoa la Renta por pagar
Otros pasivos
Total pasivos corrientes

Pasivos no corrientes
Obligaciones con instituciones financieras

Total pasivo no corrientes
Total pasivos
PATRIMONIO
Capital social

Reservas
Resultados acumulados

Total patrimonio

Total pasivoy patrimonio

Notas

13
14

201 2016
876,757 1,007,090
7,122 -
= 24,718
57,963 55,135
= 45,766
7,702 395
949,544 1,133,104
4,000,000 4,900,000
4,000,000 4,900,000
4,949,544 6£§3'1 04
10,872,100 10,872,100
68,229 26,534
295,142 (1,011,954)
11,235,471 9,886,680
16,185,015 15,019,784
——

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros separados
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PROPIEDADES E INMUEBLES DEL ECUADOR S.A.

ESTADO SEPARADO DE RESULTADOS INTEGRALES
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
(Expresado en délares estadounidenses)

Notas 201 2016

Ingresos por servicios 15 488,975 784,857

Deterioro de propiedades de inversion 7 1,229,533 (47,930)
Depreciacién de propiedades de inversion 7 (48,048) (54,912)
Utilidad bruta 1,670,460 682,015
Gastos de operacidén 16 (426,191) (470,211)
Gastos financieros [+] (122,178) (79,098)
Otros ingresos 142,407 241,584

Utilidad operacional 1,264,498 374,290
Ingresos financieros 17 132,801 176,770
Utilidad antes del Impuesto a 1a Renta 1,397,299 551,060
Impuestoa la Renta 11 (48,508} (134,108)
Utilidad neta y resultadointegral del afio 1,348,791 416,952

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros separados.
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PROPIEDADES E INMUEBLES DEL ECUADOR S.A.

ESTADO SF.PARADO DE FLUJO DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
(Expresado en dédlares estadounidenses)

Noigs wr 20016
Flujo de efectiva de las actividades operacionales
Utitidad antes delimpucesto a b renta L397.299 551060
Mds cargos a resultados que oo representan mo vimientos de efective

Depreciacidn de propiedades de inversidn 7 48.048 S92

Deicriaro de propicdades de inversidn 7 (1229.533) 47,930

Ganancia en venta de propiedades de mversidn {(H2407) {241584)

73407 412318
Cambios cnactivos ypasivos

Cuemnas porcobrara portes relacionadas (29211} (254.032)

Anticipos a proveedores - 942

Impuestos porrecuperar {5466} (B7.551)

Oiras cuentas porcobrar (L3400 (5.500)

Otros activos 691 (LB84)

Cucnias porpagara provecdores 7.122 565

Cuemas porpagara pantes relacionadas 124.718) LN

Beneficios empleados - (7.072)

Impuesios porpagar {46,683} (5,222

Otros pasivos 7.307 395

Varacidn de nctivos ypaswaos (92294) (334740

Impuestos a la renta pagado n (45.766) 15453
Efective neto (utilizado en) pro visto poractividades de operaciin (64,657} 72.124
Flujo de efectivo de las nctividedes de invers bin:

Cobro de préstamos a relacionadas 56972 510389

Cobro de intereses a relacionadas 133457 3250

Efective recibido en venta de propiedades de inversiin 7 350000 643 500
Efectivo neto provisto por bis actividades de invers iin oo .s29 134739
Flujo de efectivo de lns nctividades de financiamicnto:

Pago de obligacwones financieras (10500000 1L39D 587
Clectivo neto utiizado en las actividades de financinmiento (L050.000) (LA99.587)
(Disminucidn)incremento neto de efectivo (11.228) 2676
Efectivo alinicio delado 366.707 347031
Efectivo alfinaldelafio 6 252479 366,707

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros separados.
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1.5

PROPIEDADES E INMUEBLES DEL ECUADOR S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
(Expresados en délares estadounidenses)

INFORMACION GENERAL
Constitucién y operaciones

Propiedades e Inmuebles del Ecuador S.A., fue constituida el 7 de marzo del 2013 a través del proceso de
escision de Yanbal Ecuador S.A., en la cual esta Gltima traspasé ciertos activos, pasivos y patrimonio para la
formacion de la nueva Compaiiia Propiedades e Inmuebles del Ecuador S.A. Su objeto social estd relacionado
con actividades del sector inmobiliario. En la actualidad la Compaiiia posee terrenos y edificios los cuales son

arrendados a empresas y personas naturales a través de cinones mensuales facturados de acuerdo a las
regulaciones vigentes.

Actividad principal de la compaiiia

La compaiiia es propietaria de terrenos y edificios los cuales son arrendados a empresas y personas naturales
a canones vigentes en el mercado. Cada mensualidad es facturada conforme las regulaciones vigentes,

Déficit de capital de trabajo

Al 31 de diciembre del 2017, la Compaiiia presentd un déficit de capital de trabajo por US$32,102 (2016:
USS75,422) originado fundamentalmente al préstamo con el banco del exterior. La Administracion espera
liquidar los indicados rubros con los flujos de caja que se estima recibir del alquiler proveniente de su
operacion.

Fusion por absorcion

Segiin Acta de Junta General de Accionistas celebrada el 15 de septiembre del 2016 y ratificada el 7 de
noviembre de 2017 se aprueba la fusién por parte de Propiedades e Inmuebles del Ecuador S.A.
(Absorbente) con la Compaiiia Aloagpark S.A (Absorbida), por lo que el 8 de noviembre del 2017 se emite
la escritura publica 2017-17-01-006-P05397 ratificatoria y ampliatoria de cambio de denominacion, fusién
por absorcion, aumento de capital y reforma de estatutos, protocolarizada mediante documento 2018-17-

01-006-Po1085 del 23 de febrero del 2017 e inscrita en el registro mercantil el 19 de febrero del 2018,
fecha en la que se contabilizo 1a fusion,

Situacién econémica del pais

Durante el 2017 la situacion econémica del pais ha presentado leves indicios de recuperacion, sin
embargo, los precios de exportacion del petréleo, principal fuente de ingresos del Presupuesto General del
Estado, no han recuperado niveles de afios anteriores, lo cual continta afectando la liquidez de ciertos
sectores de la economia del pais.

Las autoridades contintian enfrentando esta situacion y han implementado varias medidas econdmicas,
entre las cuales tenemos: priorizacién de las inversiones, incremento de la inversion extranjera a través de
alianzas ptblico-privadas con beneficios tributarios, financiamiento del déficit fiscal mediante la emision
de bonos del Estado, obtencion de financiamiento a través de organismos internacionales y gobiernos
extranjeros (China), incremento en ciertos tributos, entre otras medidas. Si bien el esquema de
salvaguardias, que se implemento para restringir las importaciones y mejorar la balanza comercial, se
desmont6 en junio del 2017, a partir de noviembre de este afio se implementé un esquema de tasas
arancelarias para ciertos productos en funcion de los pesos de los productos importados.
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1.6

PROPIEDADES E INMUEBLES DEL ECUADOR S.A.

NOTAS [QEPL[CATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
(Expresados en délares estadounidenses)

La Administracién de la Compaiiia considera que la situacién antes indicada originaré efectos en las
operaciones de la Compaiiia tales como un menor crecimiento en los valores de mercado de los inmuebles
y la disminucién de proyectos de inversién. Ante lo cual la Administracidn esti adoptando las siguientes
medidas: optimizar la cartera de inversiones inmobiliarias y revisar gastos operativos; que considera le
permitiran afrontar las situaciones antes indicadas y continuar operando en forma rentable.

Aprobacion de los estados financieros separados

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2017 han sido emitidos con la

autorizacion del Gerente General con fecha 5 de abril del 2018 y seridn aprobados por la Junta General de
Accionistas en una fecha posterior.

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacion, se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de estos estados
financieros. Estas politicas han sido aplicadas de manera uniforme durante el afio 2017.

Bases de preparacion de estados financieros separados

De acuerdo con las Normas Internacionales de Informacién Financiera los estados financieros de una
entidad que posee subsidiarias (entidades a las que se controla) se preparan sobre una base consolidada.
Sin embargo, es permitido que, sea porque la legislacion del pais de la entidad lo requiere o si de forma
voluntaria la entidad lo considera, se preparen estados financieros individuales de la empresa controlante,
los que se denominan estados financieros separados. La inversion en subsidiaria para los estados
financieros separados se registra al costo.

Los presentes estados financieros separados de la compaiiia han sido preparados de acuerdo con Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) emitidas por el IASB (International Accounting
Standard Board) que han sido adoptadas en Ecuador y representan la adopcién integral, explicita y sin

reservas de las referidas normas internacionales y aplicadas de manera uniforme a los ejercicios que se
presentan.

Los estados financieros de la Compafiia han sido preparados sobre la base del costo histérico.

En cumplimiento de las NIIF, la Compaiiia también prepara estados financieros consolidados con Aloagpark
S.A., empresa considerada subsidiaria porque Propiedades e Inmuebles del Ecuador S.A. al 31 de diciembre
del 2017 era dueiia del 99.88% del paquete accionario y por lo tanto mantenia el poder de gobernar sus
politicas operativas y financieras. Los estados financieros separados de Propiedades e Inmuebles del Ecuador
S.A. son requeridos por las autoridades ecuatorianas respectivas, por lo tanto, los estados financieros

separados reflejan la actividad individual de la Compaiiia sin incluir los efectos de la consolidacion de éstos
con los de su subsidiaria.

La preparacion de los estados financieros separados conforme a las NIIF requiere el uso de estimaciones
contables. También exige a la Administracion que ejerza su juicio en el proceso de aplicacién de las politicas
contables de la Compafiia. En la Nota 3 se revelan las dreas que implican un mayor grado de juicio o
complejidad o las areas donde los supuestos y estimaciones son significativos para la elaboracién de los
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2.2

PROPIEDADES E INMUEBLES DEL ECUADOR S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
POR EL ANO TERMINADQ AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
(Expresados en dolares estadounidenses)

estados financieros. Debido a la subjetividad inherente en este proceso contable, los resultados reales pueden
diferir de los montos estimados por la Administracién.

A la fecha de emisién de estos estados financieros separados, se han publicado enmiendas, mejoras e
interpretaciones a las normas existentes que no han entrado en vigencia y que la Compaiiia no ha
adoptado con anticipacion. Estas son de aplicacién obligatoria en la presentacién de los estados
financieros de la Compaiiia a partir de las fechas indicadas a continuacion:

Aplicacidn obligalorio para

Nurnmna ‘T'eina cicrciclos inicladas a parirde.
NIC 238 Mejrras rebaclonadas con b medicidn de una asociada o una empresa conjunta 3 su valormzonahic, Lile enero 208
NIKC 40 Cnmiendas referenics a iransferencias de propiedades de inversidn yque 13s inismas deben realizarse
i lie enero 2018
cuande hayun cambio demostrable en eluso delactivo.
NUF | Enmlkendas relacionadas a 3 eliminacidn de lis exenciones a cono phizo par los adoplanies por Ide enere 2018
primera vezcon respecio a b NIF 7,13 NIC ¥ yla NIF 1. .
NWF 2 Las enmiendas aclaan cdmo contahiirar delcrminados tipos de operaciones de pago basadas en \de enero 2018
acclenes -
NIIF 4 Enmlendas a ta NIF 4 “Conimios de scguros “ relativas a b aplicaciin de n NUF 9 thsirumenios lie enero 2018
financicris L
NIF 9 Comesponde o la revisiin Gnalde la NIIF 9. que reemplaza s pubbcadas antedomienie ya la NIC 30 y
lde enere 208
sus guias de aplicacitn,
NP 15 Publicacisn de b nonua "Reconucimiento e los ingresos procedentes de los contralus con los lde encr 2018
clientes“, esta nonua recmplazard ala NIC lly 8.
Aclracitn sobre iransacciones en moneda exranjera o panes de transaceiones onlas que existe una Jde enera 2018
CINIE 22 T tacidn de inada v 1asada enuna moneda cxranjera.
NIC 28 Aclhncidn sobre ¢l reglitro a largo plazo de una inversbdn yue no esta aplicando clvalor patrimonial Lie enero 208
proporcional
NIF ¥ I*ublicacin de A nomnma “Amendamicntos” €313 noma reemplazard a i NIC 7. tde enero 208
NUF 4 Enmlenda a la NIF 9 relacionada con ks compensaciones neganivas Je ciertas condiclones de pagos lde enero 208
adelamados -
kugrpreiacidn que clarilica elreconaocimenio ymedicidn de s mcertidembres sobre cienos lile enero 200
CINIF 23 rralamicnios de impuesio a la renta -
NWF 17 Nioma que reemplazard o la NIF 4 “Contrmtos de Segurss”, lile encro 2021

En relacion a la NIIF g y 15 la Administracion informa que basada en una evaluacion general, no se esperan
impactos en la aplicacion de las mencionadas normas debido a:

i) NIIF 15: las transacciones por arrendamientos presentan una sola obligacién de desempeiio que es
claramente identificable y en aquellos contratos con clientes que generan ingresos con
contraprestaciones variables la Administracion se encuentra evaluando la mejor estimacién de
acuerdo lo estipulado en los contratos registrando los ingresos en el periodo en el que
corresponden; por lo tanto, se esperan efectos bajos en la aplicacion de esta norma.

ii)  NIIF 9: Su principal instrumento financiero es la cartera compuesta por cuentas por cobrar a
clientes y partes relacionadas, para los cuales no existen periodos de crédito dado que son
pagaderos de forma inmediata; la Compania no presenta pérdidas por deterioro en base a un
comportamiento histérico, por cuanto no se estimaria las pérdidas esperadas futuras, por lo tanto,
se esperan efectos bajos en la aplicacion de esta norma.

Moneda funcional y moneda de presentacion

Las partidas en los estados financieros de la Compaiiia se expresan en la moneda del ambiente econémico
primario donde opera la entidad (moneda funcional). Los estados financieros se expresan en délares
estadounidenses, que es la moneda funcional y la moneda de presentacion de la Compaiiia.
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2.4.1

PROPIEDADES E INMUEBLES DEL ECUADOR S.A,

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
(Expresados en ddlares estadounidenses)

Efectivo

Comprenden el efectivo disponible y depésitos a la vista en bancos nacionales de libre disponibilidad.
Activos y pasivos financieros

Clasificacion

La Compaiiia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: “activos financieros a valor
razonable a través de ganancias y pérdidas”, “préstamos y cuentas por cobrar”, “activos financieros
mantenidos hasta su vencimiento” y “activos financieros disponibles para la venta”. Los pasivos
financieros se clasifican en las siguientes categorias: “pasivos financieros a valor razonable a través de
ganancias y pérdidas” y “otros pasivos financieros”. La clasificacién depende del proposito para el cual se
adquirieron los activos o contrataron los pasivos. La Administracién determina la clasificacion de sus
activos y pasivos financieros a la fecha de su reconocimiento inicial.

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, la Compaiiia mantuvo activos financieros solamente en la categoria de
“préstamos y cuentas por cobrar”, De igual forma, la Compafiia solo mantuvo pasivos financieros en la
categoria de “otros pasivos financieros” cuyas caracteristicas se explican seguidamente:

(a) Préstamos y cuentas por cobrar

Representados en el estado de situacion financiera por préstamos a relacionadas y cuentas por
cobrar a partes relacionadas. Son activos financieros no derivados que dan derecho a pagos fijos o
determinables y que no cotizan en un mercado activo. Se incluyen en el activo corriente, excepto por
los de vencimiento mayor a 12 meses cortados desde la fecha del estado de situacion financiera.

(b) Otros pasivos financieros

Representados en el estado de situacion financiera por los proveedores, obligaciones con
instituciones financieras, préstamos por pagar a relacionadas y otros. Se incluyen en el pasivo

corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses contados a partir de la fecha del estado
de situacioén financiera.

2.4.2 Reconocimiento y medicién inicial y posterior:

Reconocimiento -

La Compaiiia reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situacion financiera a la fecha de la
negociacion y se reconocen cuando se compromete a comprar o vender el activo o pagar el pasivo.

Medicion inicial -

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable mas cualquier costo
atribuibie a la transaccion, que de ser significativo, es reconocido como parte del activo o pasivo; siempre
que el activo o pasivo financiero no sea designado como de valor razonable a través de ganancias y

pérdidas. Con posterioridad al reconocimiento inicial la Compaiiia valoriza los mismos como se describe a
continuacion:
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PROPIEDADES E INMUEBLES DEL ECUADOR S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
(Expresados en délares estadounidenses)

Medicion posterior -
(a) Préstamos y cuentas por cobrar

Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el método de interés
efectivo, En especifico, la Compaiiia presenta la siguiente cuenta dentro de esta categoria:

Cuentas por cobrar partes relacionadas: Representadas principalmente cuentas por cobrar a

Compaiifas relacionadas. Estas transacciones se registran a valor nominal que no difiere de su valor
razonable.

Préstamos a partes relacionadas: Representadas principalmente por el préstamo a su subsidiaria.
Estas transacciones se registran a valor nominal que no difiere de su valor razonable, pues generan
intereses a tasas vigentes en el mercado. Los ingresos por intereses se reconocen en el estado de
resultados integrales bajo el rubro Ingresos financieros.

Otras cuentas por cobrar: Estas cuentas corresponden a los montos adeudados por clientes, por la
prestacion de servicios de arrendamiento.

(b) Otros pasivos financieros

Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el método de interés
efectivo. En especifico, la Compaiiia presenta las siguientes cuentas dentro de esta categoria:

(i) Proveedores: Son obligaciones de pago por bienes o servicios adquiridos de proveedores en el
curso normal de los negocios. Se reconocen a su valor nominal que es equivalente a su costo
amortizado ya que son pagaderas en plazos menores a 60 dias.

(ii) Cuentas por pagar a partes relacionadas: Corresponden a obligaciones de pago
principaimente por deudas que se generaron desde su constitucién que son exigibles en
cualquier momento por parte del acreedor.

(iii) Obligaciones con instituciones financieras: Se registran inicialmente a su valor nominal que
no difieren de su valor razonable, pues estian contratados a las tasas vigentes en el mercado.
No existen costos de transacciones significativas incurridos al momento de su contratacién.
Los intereses devengados en estas operaciones se presentan en el Estado de Resultados
Integrales bajo el rubro “Gastos Financieros”, los intereses pendientes de pago se presentan
en el Estado de Situacion Financiera, bajo el rubro “Obligaciones con instituciones
financieras”.

2.4.3 Deterioro de activos financieros
La Compaiiia establece una provision para pérdidas por deterioro de sus activos financieros cuando existe
evidencia objetiva de que no seri capaz de recuperar todos los importes que se le adeudan de acuerdo con

los términos originales de los mismos. Al 31 de diciembre del 2017 y 2016 no fue requerido el registro de
provisiones por deterioro de activos financieros.
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PROPIEDADES E INMUEBLES DEL ECUADOR S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
(Expresados en délares estadounidenses)

2.4.4 Baja de activos y pasivos financieros

Un activo financiero se elimina cuando expiran los derechos a recibir los flujos de efectivo del activo o sila
Compaiiia transfiere el activo a un tercero sin retener sustancialmente los riesgos y beneficios del activo.
Un pasivo es eliminado cuando las obligaciones de la Compaiiia se han liquidado.

Propiedades de inversion

Corresponden a bienes inmuebles mantenidos para la obtencién de plusvalia o para generar renta a través
de contratos de arrendamiento. Las propiedades de inversion son registradas al costo histérico, menos
depreciaciones acumuladas y pérdidas por deterioro, en caso de producirse. El costa incluye los
desembolsos directamente atribuibles a la adquisicién o construccién del activo. Los desembolsos
posteriores a la compra o adquisicion sélo son capitalizados cuando es probable que beneficios
econdmicos futuros asociados a la inversion fluyan hacia la Compaiiia y los costos pueden ser medidos
razonablemente. Los otros desembolsos posteriores corresponden a reparaciones o mantenimiento y son
registrados en los resultados integrales cuando son incurridos.

Los terrenos no se deprecian, La depreciacién es calculada linealmente basada en la vida 1til estimada de
los bienes y considerando su valor residual. Las estimaciones de vidas utiles y valores residuales de las
propiedades de inversion son revisadas y ajustadas si es necesario, a cada fecha de cierre de los estados
financieros. La vida til estimada de las propiedades de inversion estd en 60 afios.

Arrendamiento de Inmuebles

Debido a la naturaleza de las operaciones de la Compaiiia, los riesgos y beneficios relacionados con los
inmuebles en arrendamiento son retenidos de manera significativa por la Compaiiia, por lo que dichos
contratos se clasifican como arrendamientos operativos.

Los costos incurridos en la obtencién de ingresos por arrendamiento, incluyendo la depreciacion de los

inmuebles, son reconocidos en los resultados del ejercicio. La depreciacion de los inmuebles se calcula con
base en lo antes descrito.

Los contratos de arrendamiento no establecen la opcion de compra del bien arrendado.
Deterioro de activos no financieros (propiedades de inversion)

Los activos sujetos a depreciacion se someten a pruebas de deterioro cuando se producen eventos o
circunstancias que indican que podria no recuperarse su valor en libros. Las pérdidas por deterioro
corresponden al monto en el que el valor en libros del activo excede a su valor recuperable. El valor

recuperable de los activos corresponde al mayor entre el monto neto que se obtendra de su venta o su valor
en uso.

Para efectos de la evaluacién por deterioro, los activos se agrupan a los niveles mds pequeiios en los que
generen flujos de efectivo identificables (unidades generadoras de efectivo). En el caso que el monto del
valor libros del activo exceda a su monto recuperable, la Compaiiia registra una pérdida por deterioro en los
resultados del ejercicio. Los saldos en libros de activos no financieros que han sido objeto de castigos por

deterioro se revisan a cada fecha de cierre de los estados financieros para verificar posibles reversiones del
deterioro,
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(Expresados en dolares estadounidenses)

La Compafiia evaliia anualmente la existencia de indicadores de deterioro sobre sus activos no financieros.
Al 31 de diciembre del 2016 la Compaiiia ha reconocido pérdidas por deterioro en sus propiedades de

inversion (Terrenos y Edificios). Durante el 2017 ha reversado las perdidas reconocidas en afios anteriores,
(Ver Nota 7).

Impuesto a la renta corriente y diferido

El gasto por impuesto a la renta del afio comprende el impuesto a la renta corriente y el diferido. El
impuesto se reconoce en el estado de resultados integrales, excepto cuando se trata de partidas que se
reconocen directamente en el patrimonio. En este caso el impuesto también se reconoce en otros
resultados integrales o directamente en el patrimonio.

(i) Impuesto ala renta corriente:; La provision para Impuesto a la renta se calcula mediante la tasa de
impuesto aplicable a las utilidades gravables y se carga a los resultados del afio en que se devenga
con base en el impuesto por pagar exigible.

(i) Impuesto a la renta diferido: El Impuesto a la renta diferido se provisiona en su totalidad, por el
método del pasivo, sobre las diferencias temporales que surgen entre las bases tributarias de activos
y pasivos y sus respectivos valores mostrados en los estados financieros preparados bajo NIIF. El
Impuesto a la renta diferido se determina usando tasas tributarias que han sido promulgadas ala
fecha del estado de situacion financiera y que se espera serdn aplicables cuando el impuesto a la
renta diferido activo se realice o el impuesto a la renta pasivo se pague.

Los impuestos a la renta diferidos activos s6lo se reconocen en la medida que sea probable que se
produzcan beneficios tributarios futuros contra los que se puedan usar las diferencias temporales.
Los saldos de impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se compensan cuando exista el
derecho legal exigible a compensar impuestos activos corrientes con impuestos pasivos corrientes y
cuando los impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se relacionen con la misma autoridad
tributaria. Al 31 de diciembre del 2017 la Compaiiia estima que existen diferencias temporales entre
las bases tributarias y sus respectivos valores mostrados en los estados financieros, por lo que
registré impuesto a la renta diferidos.

Provisiones corrientes

Las provisiones se reconocen cuando: (i) la Compaiiia tiene una obligaciéon presente, ya sea legal o
implicita, como resultado de eventos pasados, (ii) es probable vaya a ser necesaria una salida de recursos
para liquidar la obligacién y (iii) el monto se ha estimado de forma fiable. Los montos reconocidos como
provision son la mejor estimacion de la administracion, a la fecha de cierre de los estados financieros, de
los desembolsos necesarios para liquidar la obligacion.

Ingresos por servicios
Los ingresos comprenden el valor razonable de lo cobrado o por cobrar por el arriendo de sus instalaciones

en el curso normal de las operaciones de la Compaifiia. Los ingresos se muestran netos de impuestos,
devoluciones y descuentos otorgados.
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Los ingresos son reconacidos en la medida en que es probable que los beneficios econémicos fluyan a la
Compaiiia, puedan ser medidos con fiabilidad y cuando la Compaiia hace la entrega del servicio al
comprador.

Inversidon en subsidiaria

Corresponde a la participacion del 99.88% de la compaiiia Aloagpark S.A., en las que ejerce control y se
muestra a su costo de adquisicion.

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacion de estados financieros requiere que la administracién realice estimaciones y utilice
supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros y sus notas relacionadas. Las
estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compaiiia se encuentran basados en la experiencia
historica, cambios en la industria e informacién suministrada por fuentes externas calificadas.

Sin embargo, los resultados finales podrian diferir de las estimaciones bajo ciertas condiciones.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que son importantes para
reflejar correctamente la situacién financiera y los resultados de la Compaiiia y/o las que requieren un alto
grado de juicio por parte de la Administracion.

Las principales estimaciones y aplicaciones del criterio profesional se encuentran relacionadas con los
siguientes conceptos:

(a) Vida util de propiedades de inversion.
Los cambios en circunstancias, tales como avances tecnologicos, cambios en el uso planificado, podrian

hacer que la vida util fuera diferente de las estimaciones realizadas. Las estimaciones se basan

principalmente en las proyecciones de uso futuro de los activos. La determinacion de las vidas qtiles se
evalia al cierre de cada afio,

(b)  Deterioro de activos no financieros
El deterioro de los activos no financieros de la Compaiiia se evaliia con base en las politicas y
lineamientos descritos en la Nota 2.6.

ADMINISTRACION DE RIESGOS

Factores de riesgo financicro

Las actividades de la Compaiiia la exponen a una variedad de riesgos financieros: riesgos de mercado
(concentracion y valor razonable por tipe de interés), riesgo de crédito y riesgo de liquidez. El programa
general de administracion de riesgos de la Compaiiia se concentra principalmente en lo impredecible de

los mercados financieros y trata de minimizar potenciales efectos adversos en el desempeiio financiero de
la Compaiiia.
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La Gerencia General tiene a su cargo la administracion de riesgos.

(a)

®)

(c)

Riesgos de mercado (concentracion)

El riesgo de concentracion se establece a través de su principal cliente Yanbal Ecuador S.A. con

quien se suscribid contratos de arrendamiento el 31 de diciembre del 2013 con renovacion
automatica.

iesgo de valor e por ti

El riesgo de tasa de interés para la Compaiiia surge de su endeudamiento de largo plazo. El
endeudamiento a tasas variables expone a la Compaiiia al riesgo de tasa de interés sobre sus flujos
de efectivo. Sin embargo, el endendamiento a tasas fijas expone la Compaiiia al riesgo de tasa de
interés sobre el valor razonable de sus pasivos. La Compaiiia ha establecido una politica de

endeudamiento en instrumentos de largo plazo, procurando mantener tasas de mercado
competitivas y fijas.

La Compaiiia analiza su exposicion al riesgo de tasa de interés de manera dindmica, Se simulan
varias situaciones hipotéticas tomando en cuenta: i) cambios y ajustes de tasas bancarias segiin los
movimientos y publicaciones del Banco Central del Ecuador y ii) las posiciones respecto de
refinanciamientos, renovacion de las posiciones existentes, financiamiento alternativo y cobertura.
Sobre la base de estos escenarios y del comportamiento estadistico del endeudamiento de la
Compaiiia, se calcula el impacto sobre la utilidad o pérdida de un movimiento definido en las tasas
de interés. La Compaiiia ha estimado que el impacto en la utilidad o pérdida de un movimiento
definido en las tasas de interés. La Compaiiia ha estimado que el impacto en la utilidad después de
impuestos por el movimiento, variacién y/o duracién de tasas, no es significativo, considerando la
baja volatilidad de las tasas pasivas referenciales de interés en el mercado ecuatoriano. Por este
motivo ademas no se realiza anilisis de sensibilidad al respecto.

Riesgo de crédito

Las politicas de administracién de la Compaiiia han definido que los pagos de valores mensuales de
alquiler se realicen por adelantado, por lo tanto, no tiene riesgos significativos de crédito.

Riesgo de liquidez

La principal fuente de liquidez son los flujos de efectivo provenientes de sus actividades
comerciales. Para administrar la liquidez de corto plazo, la Compaiiia se basa en los flujos de caja
proyectados para un periodo de doce meses.

La Compafiia no mantiene instrumentos derivados, El cuadro siguiente analiza los pasivos
financieros de la Compaiiia agrupados sobre la base del periodo remanente a la fecha del estado de
situacion hasta la fecha de su vencimiento. Los montos revelados en el cuadro son los flujos de
efectivo no descontados.

La informacién comparativa se ha reestructurado de acuerdo a lo que permite la modificacién a la
NIIF 7 para las revelaciones del riesgo de liquidez.
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{Expresados en dolares estadounidenses)

Afio2017
Provcedores

Obligaciones con instituciones financieras

Im puestos por pagar

Afioc2016

Cuentas por pagar relacionadas

Ohligaciones con instituciones financieras

Im puestos por pagar

Administracion del riesgo de capital

Menosde 30 Entre3oy Entre180 Masde 5
dias 180 dias diasv 1 aiio afios
7,122 - = ad
- - 876,757 4,000,000
57,963 - - =
65,085 - 876,757 4,000,000
==
24,718 ) - .
e = 1,007,090 4,900,000
55,135 - - =
79,853 - 1,007,090 4,900,000

Los objetivos de la Compaiiia al administrar el capital son el salvaguardar la capacidad de la misma de
continuar como empresa en marcha con el propdsito de generar retornos a sus accionistas, beneficios a
otros grupos de interés y mantener una estructura de capital dptima para reducir ¢l costo del capital. El
apalancamiento de la Compaiiia al 31 de diciembre del 2017 y 2016 se financia con préstamos de

Instituciones Financieras del exterior.

INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Categorias de instrumentos financieros -

La Compaiiia mantiene solamente instrumentos financieros corrientes. A continuacion se presentan los
valores en libros de cada categoria de instrumentos financieros al cierre de cada ejercicio:

Activos financieros medidos al costo
Efectivo

Activos financieros medidos al costo
amortizado

Cuentas por cobrar a relacionadas
Préstamos a relacionadas

Total activos financieros

Pasivos financieros medidos al costo
amortizado

Provcedores

Obligaciones con instituciones financieras
Cuentas por pagar a com paiifas relacionadas

Total pasivos financicros
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2017 2016
Corriente No corriente Corriente Nocorriente
252,479 = 366,707 -

- - 80,798 -
623,668 622,550 574,997 1,191,973
876,147 622,550 1,022,502 1,191,973

7,122 - - -
876,757 4,000,000 1,007,090 4,900,000

- = 24.718 x

883,879 4,000,000 1,031,808 4,900,000




PROPIEDADES E INMUEBLES DEL ECUADOR S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS

POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
(Expresados en délares estadounidenses)

Valor razonable de inshrumentos financieros -

Dadas las caracteristicas de los instrumentos financieros, el valor en libros de los mismos corresponde o se

aproxima a su valor razonable.

EFECTIVO

Composicion al 31 de diciembre:

Efectivoen caja
Bancos internacionales
Bancos nacionales

201 2016
50 50
173,539 226,705
78,890 139,952
2§_2.4'79 366,707
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
POR ELANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
(Expresados en dolares estadounidenses)

PROPIEDADES DE INVERSION

Las propiedades de inversion se presentan a continuacion:

ripeidn Edificios (1) nos (2 Total
Al 1 de enero de 2016
Costo 3,949,398 7,210,583 11,159,981
Depreciacién acumulada (390,934) - (390,934)
Deterioro acumulado (652.605) (560,478) (1.213.083)
Valor en libros al 1 de enero de 2016 2,905,850 6,650,105 9,555.964
Movimiento 2016
Deterioro (1) (47,930) C (47,930)
Ventas - (408,417) (408,417)
Depreciacion (54,912) - (54.912)
(102.842) (408.417) (511,259)

Valor en libros al 31 de diciembre de 2016 2.803.017 6.241!688 9.044.705
Al 31 de diciembre de 2016

Costo 3,949,398 6,802,166 10,751,564
Depreciacién acumulada {445,846) - (445,846)
Deterioro acumulado (700,535) (560,478) (1,261,013)

Valor en libros al 31 de diciembre de 2016 2!Bo§!01z 6!25_[15688 9:044.705

Movimiento 2017

Ventas (2) - (229,995) (229,995)
Reverso del deterioro sobre venta (2) - 22,401 22,401
Reverso del deterioro (1) 700,535 528,998 1,229,533
Depreciacion (48,048) - (48,048)
652,487 321,404 973,801

Valor en libros al 31 de diciembre de 2017 3.455.504 Gigﬁggogz 10,018,596

Al 31 de diciembre de 2017

Costo 3,949,398 6,572,171 10,521,569
Depreciacién acumulada (493,894) - (493.894)
Deterioro acumulado - (9.079) (9,079)

Valor en libros al 31 de diciembre de 2017 3:455.504 6.563.092 10,018,596

(1) LaCompaiiia al 31 de diciembre del 2017 ha reversado el valor de deterioro de acuerdo a los resultados
del informe técnico terminado a esa fecha. Al 31 de diciembre del 2016 identificé factores de deterioro
en sus terrenos y edificaciones, la determinacion del reverso del deterioro del valor de los terrenos
se lo realizo mediante un informe técnico realizado por un perito valuador calificado por la
Superintendencia de Compaiiias, y del cual se identific que las propiedades de inversién no
presentan deterioro en los terrenos y edificios, el andlisis de deterioro se lo realizo utilizando los
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métodos comparativo o de mercado y el modelo matemitico AHP, de la misma forma se considerd
para la determinacion del valor razonable la localizacién de los terrenos, tamaiio de terreno,
facilidades de acceso y valores referenciales de otros terrenos cercanos.

(2) Corresponde a la venta de cuatro terrenos ubicados en la Ciudadela g de octubre Manzana 73 y Av.

25 de junio, Calle Quinta, ciudad de Guayaquil. Estos terrenos se encontraban valorados en libros
contables por un valor de US$207,594. A continuacién, un detalle:

Cantidad Valor en libros Valor vendido Utilidad en venta

4 Terrenos 207,593 350,000 142,407

Al 31 de diciembre del 2017y 2016 el valor razonable de las propiedades de inversion que no sufrieron
deterioro fue como sigue:

2017 2016
Terrenos 14,939,366 8,100,366
Edificios 6,250,879 4,472,486
é% %
INVERSION EN SUBSIDIARIA
Saldos al 31 de diciembre:
201 2016

Aloagpark S.A. 4,614,152 4,614,152

Propiedades e Inmuebles del Ecuador S.A. es propietaria del 99% de acciones de Aloagpark S.A.

SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPANIAS Y PARTES RELACIONADAS

El siguiente es un resumen de las principales transacciones realizadas durante los afios 2017y 2016 con
compaiiias y partes relacionadas. Se incluye bajo la denominacién de compaiiias y partes relacionadas a: i) las
personas naturales o juridicas (compaiiias) que directamente o indirectamente controlan o son controladas

por la Compaiiia, tienen control conjunto o influencia significativa (asociadas) y ii) personal clave de la
gerencia o administracion.
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NOTAS EK:PLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
(Expresados en ddlares estadounidenses)

Sociedad Relacion ‘I'ransaccion 201 2016

Arriendos cobrados

Yanbal Ecuador S.A. Grupo econémico Comercial 420,504 724,856

Servicios recibidos

Mafer Real Estate SAC (1) Accionista Comercial 17 37.344

Contribucion Solidaria
Mafe Real Estate Holdings S.L.U. Accionista Otros

= Bn859
Mafereal Real Estate S.A.C. Accionista Otros - ~1,939
- 80,798
Intereses por préstamos
Aloagpark S.A. Controladora Comercial 132,324 176,770

(1) LaCompaiifa mantiene suscrito el contrato con Mafer Real Estate S.A.C. de Peri para la prestacion de
servicios especializados.

Los saldos por cobrar y por pagar a Compaiiias relacionadas y accionistas se detallan a continuacion:

Sociedad Relacidn Transaccién 201 2016

Cuentas por cobrar - Cortoplazo

Aloagpark S.A. (1) Subsidiaria Financiera 623,668 574,997

Mafe Real Estate Holdings S.L.U. (2) Accionista Otros - 8,859

Mafereal Real Estate 8.A.C. (2) Accionista Otras - 71,939
623,668 655,795

Cuentas por pagar - Corto plazo

Mafereal Real Estate S.A.C. (3) Accionista Otros - 24,718

Cuentas por cobrar - Largo plazo

Aloagpark S.A. (1) Subsidiaria Financiera 622,550 1,191,973

(1)  Corresponde originalmente a una operacion de crédito otorgada por Yanbal Ecuador S.A., la cual fue
transferida a Propiedades e Inmuebles del Ecuador S.A. al momento de la escision, la cual debe ser
recaudada hasta finales del afio 2019. Con una tasa de interés del 8.95% anual.
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(2)

(3)

Corto plazo Largo plazo
Préstamos por cobrar
Saldoal 1 de enerodel 2016 584,572 1,712,803
Porcion corriente 520,830 (520,830)
Ingresode interés 176,770 -
Retenciones (3,536) -
Cobro de capital {510,389) e
Cobrode intereses {193,250) -
Saldoal 31 de dicimbre del 2016 574,997 1,191,973
Porcién corriente 569,423 {569,423)
Ingresode interés 132,324 -
Retenciones (2,647) e
Cobro de capital (516,972) =
Cobro de intereses {133,457) -
Salde al 31 de diciembre del 2017 621,668 62_2_,&

Correspondia al valor pagado por Propiedades e Inmuebles del Ecuador, como sustituto de Mafer Real
Estate Holdings SLU y Mafer Real Estate SAC, por la contribuci6n solidaria de bienes en el exterior. El
cual fue cobrado el 22 de febrero del 2017

La Compaiiia mantiene suscrito un contrato con Mafer Real Estate S.A.C. de Peri para la prestacién de
servicios especializados.

Remuneraciones personal clave de la gerencia.

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016 la Compaiiia no ha pagado honorarios por gerenciamiento.

IMPUESTOS POR PAGAR

Composicién al 31 de diciembre:

2017 2016
Impuestoa la Salida de Divisas (1) 44,029 51,236
Impuestoal valor agregado (IVA) 5,527 3.510
Retenciones en la fuente de Impuestoa la renta 8,407 389
57,963 55,135

(1)

Corresponde a la provision por Impuesto a la salida de divisas calculada sobre el saldo de la deuda por
pagar al exterior.
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IMPUESTO A LA RENTA
Situacién fiscal -

Ala fecha de emisi6n de estos estados financieros, el afio 2014 al 2017 estin sujetos a una posible
fiscalizacion por parte de las autoridades tributarias.

Impuestos por recuperar

Composicion al 31 de diciembre:

Corriente:
201 2016

Impuesto al valor agregado 3,557 =
Retenciones de Impuestoal valor agregado 498 12,628
Retenciones de Impuestoa la renta 14,039 -

18,094 12,628

_———==
Impuesto a la renta
La composicion del impuesto a la renta es el siguiente:
201 2016
Impuesto a la renta corriente (1): 49,511 132,730
Impuesto a la renta diferido (1,003) 1,378
48,508 134,108

(1) Corresponde al Impuesto a la renta causado en el afio sobre las utilidades de la Compaiiia en el afio
2017y 2016.
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Conciliacion contable del impuesto a la renta corriente -

A continuacion se detalla la determinacion del Impuesto a la renta corriente sobre los afios terminados al
31 de diciembre:

2017 2016
Utilidad antes del Impuesto a la renta 1,397,200 551,060
Menos: Participacion trabajadores - -

1,397,299 551,060
Menos: Otras rentas exentas o ingresos no objeto de renta (1) (1,229,533} -
Miés: Gastos no deducibles temporales 10,155 (6,264)
Mais: Gastos no deducibles permanentes (7,308) 58,521
Base tributaria 170,523 603,317
Tasa impositiva 25% 22%
Impuesto a la renta causado 2,631 132,730
Anticipo Determinado Correspondiente al Ejercicio Fiscal Corriente 89,306 92,299
Reduccion del 60% para entidades con ingresos mayores a
500 mill y 1 millén (39,795) =
Impuesto a la renta del periodo 49,511 132,730
Menos: Anticipo del Impuesto a la renta del aiio (22,982) {20,640)
Menos: Retenciones en la fuente afio corriente (40,568) (66.324)
Impuesto a la renta por (recuperar) pagar !1§I0§g! 45,766

(1)  Incluye el reverso de deterioro de edificios y terrenos de periodos anteriores seglin avaliio de
propiedades de inversién al 31 de diciembre del 2017.

La normativa tributaria vigente establece una tasa de impuesto del 25% de las utilidades gravables, la cual
se reduce al 12% si las utilidades son reinvertidas por el contribuyente.

Adicionalmente, a partir del afio 2010, el contribuyente debe determinar un anticipo minimo de Impuesto
a la renta y comparar este valor del anticipo con el monto del Impuesto a la renta; el mayor de los dos
valores constituird un pago definitivo del Impuesto a la renta causado en el afio, el cual se deberd exponer
en los resultados de dicho aiio; siempre y cuando la Administracion de la Compaiiia decida no solicitar al
SRI la devolucion del exceso pagado por el anticipo, en los términos y condiciones descritos en la
legislacion vigente.

A finales del afio 2017, segiin decreto ejecutivo 210, se establece porcentajes de rebaja de la tercera cuota
del anticipo impuesto a la renta, para personas naturales obligadas a Hlevar contabilidad y sociedades que
cuyas ventas o ingresos anuales sean menor o igual a US$500,000, la rebaja es del 100%, para ingresos
anuales entre 500,000 y 1,000,000, la rebaja del 60%, y para los ingresos que superen el 1,000,000, la
rebaja del 40%.

Durante el afio 2017 y 2016 la Compaiiia registré como Impuesto a la renta corriente causado el valor
determinado sobre la base del 25% y 22% respectivamente, sobre las utilidades gravables.
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La relacion entre el gasto por impuesto y la utilidad antes de impuestos del afio 2017 y 2016 se muestra a
continuacién:

2017 2016
Utilidad pérdida antes del Impuestoa la renta 1,397,299 551,060
Tasa impositiva vigente 25% 22%
349,325 121,233
Efecto fiscal de los gastos no deducibles al calcular la ganancia fiscal {(306,694) 11,497
Impuestoa la renta causado 42,631 132,730
Tasa efectiva 3% 24%

Impuesto a la renta diferido -

El anilisis de impuestos diferidos activos y pasivos al 31 de diciembre es el siguiente:

2017 2016
Im puestos diferidos activos:
Impuesto diferido pasivoque se recuperard despuésde 12 meses 12,275 11,272

El movimiento de la cuenta impuesto a la renta diferido es el siguiente:

Provision por Impuesta

ala Salida de Divisag
Impuestos diferidos pasivos y activos:
Al 1 de enero del 2016 (12,650)
Crédito a resultados por impuestos diferidos 1,378
Al 31 de diciembre del 2016 (11,272)
Crédito a resultados por impuestos diferidos (1,003)

Al 31 de diciembre del 2017 { 12!22§!

Otros asuntos Reformas Tributarias
El 29 de diciembre del 2017 se publicé la “Ley Orgdnica para la Reactivacion de la Economia,

Fortalecimiento de la Dolarizacion y Modernizacion de la Gestion Financiera (Ley de Reactivacion de la
Economia)” en el Segundo Suplemento del Registro Oficial No. 150.
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Las principales reformas que entraran en vigencia en el 2018, estan relacionadas con los siguientes
aspectos:

Eliminacién de la obligacion de contar con estudio actuarial para sustentar la deducibilidad dela
jubilacién patronal y desahucio sélo serdn deducibles los pagos por estos conceptos siempre que no
provengan de provisiones declaradas en ejercicios anteriores.

Aumento de la tarifa general de Impuesto a la Renta del 22% al 25%. Para los casos de sociedades
con accionistas en paraisos fiscales, regimenes fiscales preferentes o jurisdicciones de menor
imposicién, la tarifa pasaria del 25% al 28% en la parte correspondiente a dicha participacion.

Cambios en los criterios para la reduccion de tarifa de IR por la reinversion de utilidades. La
reduccién de la tarifa de impuesto a la renta del 10% sobre el monto de utilidades reinvertidas,
aplicaria Ginicamente a: i) sociedades exportadoras habituales; ii) a las que se dediquen ala
produccién de bienes, incluidas las del sector manufacturero, que posean 50% o mas de
componente nacional, y; iii) aquellas sociedades de turismo receptivo.

Reduccion de tarifa de impuesto a 1a renta para micro y pequefias empresas o exportadores
habituales del 3% en la tarifa de impuesto a la renta. Para exportadores habituales, esta tarifa se
aplicard siempre que en el correspondiente ejercicio fiscal se mantenga o incremente el empleo.

El Servicio de Rentas Internas podri devolver total o parcialmente el excedente entre el anticipo de
Impuesto a la Renta pagado y el impuesto a la renta causado, siempre que se verifique que se ha
mantenido o incrementado el empleo neto. Asi también para el cilculo del anticipo del Impuesto a
la Renta se excluiria los pasivos relacionados con sueldos por pagar, 13° y 14° remuneracion, asi
como aportes patronales al seguro social obligatorio. Estos rubros si formaban parte del cilculo del
anticipo.

Disminucion del monto para la obligatoriedad de efectuar pagos a través del Sistema Financiero de
US$ 5,000 a US$ 1,000 el monto determinado para la obligatoriedad de utilizar a cualquier
institucion del sistema financiero para realizar el pago, a través de giros, transferencias de fondos,
tarjetas de crédito y débito, cheques o cualquier otro medio de pago electronico.

Se establece la devolucién ISD para exportadores habituales, en la parte que no sea utilizada como
crédito tributario.

La Administracién de la Compaiiia ha evaluado dichas reformas y considera que no espera impactos
relevantes para el siguiente afio.

Precios de transferencia -

Las normas tributarias vigentes incorporan el principio de plena competencia para las operaciones realizadas
con partes relacionadas. Por su parte el Servicio de Rentas Internas solicita se prepare y remita por parte de la
empresa un estudio de precios de transferencia y un anexo de operaciones, entre otros, para aquellas
compaiiias que hayan tenido operaciones con partes relacionadas domiciliadas en el exterior y locales
(dependiendo de ciertas consideraciones} en el mismo periodo fiscal y cuyo monto acumulado sea superior a
USS$15,000,000 {Anexo e informe o US$3,000,000 solo presentar Anexo). Se incluye como parte
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relacionadas a las empresas domiciliadas en paraisos fiscales, El indicado estudio debe ser remitido hasta el
mes de junio del siguiente afio conforme el noveno digito del RUC. Adicionalmente exige que en la declaracién
de impuesto a la renta anual se declare las operaciones de activos, pasivos, ingresos y egresos.

La Compaiiia considera que no se encuentra alcanzada por los requerimientos de la referida norma,
considerando que la tasa activa de préstamos entre relacionadas es la de mercado.

OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS

Composicion al 31 de diciembre:

201 2016
Corriente
Préstamo con entidades de crédito (1) 850,000 1,000,000
Interes por pagar 26,757 7,090
876,757 1,007,090
No corriente
Préstamo con entidades de crédito (1) 4,000,000 4,900,000

(1) Corresponde a un préstamo concedido por Deutsche Bank AG NY Branch que vencen en el afio
2023 con una tasa de interés libor de 1.49% (2016: 0.93%).

CAPITAL SOCIAL

Las acciones comunes se clasifican en el patrimonio. El capital suscrito y pagado al 31 de diciembre del 2017y
2016 comprende US$10,872,100, las acciones ordinarias de valor nominal de US$1 cada una.

El 11 de abril del 2016, a titulo oneroso se realiz6 una transferencia de acciones emitidas por la compaiiia
Propiedades e Inmuebles del Ecuador S.A. Peisa. La compaiiia Mafer Real Estate de Colombia S.A.S transfirié
la propiedad de 1,695,171 acciones ordinarias y nominativas, a favor de la compaiiia Mafer Real Estate
Holdings S.L.U.

RESERVAS Y RESULTADOS ACUMULADOS
Reserva legal

De acuerdo con la legislacion vigente, la Compaiiia debe apropiar por lo menos ¢l 10% de la utilidad neta del
afio a una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva alcance el 50% del capital suscrito. La reserva legal

no estd disponible para distribucién de dividendos, pero puede ser capitalizada o utilizada para absorber
pérdidas.
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INGRESOS DE SERVICIOS

201 2016
Arriendos 4_88.972_ 784,857
GASTOS POR NATURALEZA
Los gastos de operacion agrupados de acuerdo a su naturaleza son los siguientes:

2017 2016
Honorarios y asesorfas 190,935 217,953
Impuestos municipalesy otros 74,604 113,920
Comisiones 18,536 19,500
Mantenimiento edificios 14,556 10,965
Seguros 8,895 10,234
Notarios y resgistradores de la propiedad 1,724 1,310
Agua, energia, luzy telecomunicaciones 1,594 282
Gastos de viaje 1,960 1,372
Otros 113,437 94,675

426,191 470,211

OTROS INGRESOS

Corresponde a ingresos extraordinarios por intereses ganados del préstamo otorgado a Aloagpark S.A., la
cual debe ser recaudada hasta finales del afio 2019, con una tasa de interés del 8.95% anual, Ia cuenta se

presenta como sigue:
201

Intereses en préstamos otorgados 132,801

2016

176,770
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CONTRATO DE ARRIENDOS

A continuacion, se detalla los contratos de arrendamiento vigentes:

Cuota
Contratante Ubicacién mensual Vencimiento Observaciones

Quito - oficinas edificio Renovacion
Yanbal Ecuador S.A. “La Previsora” 20,896 30/06/2017 automatica.
Guayaquil - oficinas Renovacién
Yanbal Ecuador S.A. “Policentro” 18,981 31/12/2017 automdtica.
. Renovacion
Yanbal Ecuador S.A.  Quevedo- oficinas 1,768 31/12/2017 automdtica.
. . Renovacion
Roberto Espinoza Machachi - Terreno 5,000 31/12/2017 automética.

Quito — Local No. 5, No aplica

Marcelo Arias Parqueaderos, Bodegas 4,018  31/07/2020 prérroga
158, 159, 160 automitica

En los contratos de arrendamiento vigentes no se considera alguna cliusula de penalidades por falta de
pago por parte de los clientes.

EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2017 y 1a fecha de emision de estos estados financieros no se produjeron otros
eventos que, en opinion de la Administracion de la Compaiiia, pudieran tener un efecto significativo sobre los
estados financieros o que requieran revelacion.

* % *
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