PROPIEDADES E INMUEBLES DEL ECUADOR S.A.

ESTADO SEPARADO DE STTUACION FINANCIERA
DEL 1 DE ENERO AL 21 DE DICIEMBRE DEL 2016
{Expresado en délares estadounidenses)

ACTFIVOSR Notas 201 H 2015

Activos corrientes

Efectivo 6 366,707 347031
Cuentas por cohrar a relacionadas s 655,795 584,572
Anticipus a proveedores 10 1,043
Im puestos par cobrar 11 12,628 12,041
Otrascuentas por cobrar 15,500 10,400
Otros activos 6,553 4,667
Total activos corrientes 1,057,68= 959,754

Activos no corrientes

Propiedades de inversion 4 9,044,705 9,555,964
nversion en subsidiarin 8 4,613,152 4,614,152
Préstamos a relacionadas 9 1,191,873 1,714,803
Activos por impuestos diferidos 11 11,272 12,650
Total activeno eorrientes 14,862,102 15,895,569
Total activos 15,919,784 16.855,323

L.as notas explicativas anexas son parte integrante de los estadoes financieros separados

N
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PROPIEDADES E INMUEBLES DEL ECUADOR S.A.

ESTADO SEPARADO DE SITUACION FINANCIERA
DEL 1 DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016

{Expresado en dolares estadounidenses)

PASIVOSY PATRIMONIO

PASIVOS

Pasivos eorrientes
Prov ecdores
Cuentas por pugar relacionadas
Im puestos por pagar
Impuestou la Renta per pagar
Obligaciones con instituciones financieras
Beneficios a em pleados
Otros pasivos

Total pasivos corrientes

Pasives no corrientes
Obligaciones con instituciones fnancieras

Total pasive no corrienies
Total pasivos
PATRIMONIO

Capital soeial

Reservas

Resultados acumaulados

Total patrimonie

Total pasivoy patrimonio

Notas 2018 201
= 5?936
a 24,718 -
10 55,135 603357
1% 45,766 5453
12 1,007,090 1,156,677
- 170
dos -
1,133,104 1,235,595
12 4,906,000 6,150,000
4,800,000 6,150,000
6,033,104 7:385,595
15 10,872,100 ta, 872,100
14 26,534 16,970
{1,018,054) (1,419,342}
9,886,680 4,400,728
15,919,784 19,855,323

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros separados
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PROPIEDADES E INMUEBLES DEL ECUADOR S.A.

ESTADO SEPARADO DE RESULTADOS INTEGRALES

POR EL PERIODO COMPRENDIDO ENTRE EL1 DE ENERO Y
EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016

(Expresado en ddlares estadounidenses)

Nuotas 2016 2015
Ingresos por servicios 15 784,857 B17.4990
Deteriorg de propiedades de inversidn - {47,930} {64,848)
Depreciacion de propiedades de inversion 7 {54,812) (48,505}
Utilidad (pérdida) bruta 683,015 704,146
Gustos de operacidn 16 {470,211} {307,360
Gastos financieros g {vg9,098}) (561,860}
{(trosingresos 241,584 18,600
Utilidad (pérdida) operacional 474,200 {(246,483)
mgresos finavcieros 17 176,776 A8 190
Utilidad antes del Impueston la Renta B21.060 40,639
Impuestoa la Renta 11 {134,108) 54,994
Utilidad (pérdida} neta v resultadeointegral del afie 416,052 945,653

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros separados.

PMPH SCC GERENEOQUE S.4,
Representante Legal RUC 1791711572001
{Contador
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PROPIEDADES EINMUEBLES DEL ECUADOR S.A.

ESTADO SEPARADQO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
POR EL PERIODO COMPRENDIDO ENTRE EL 1 DE ENERO Y

Ei. 31 DE DIiCIEMBRE DEL 2016

(Expresado en dolares estadounidenses)

Saldos at 1 de enerodel 2o1g

Efecto fusian Maferend Estate del Feuador

Perdida neta y resuitadointegral del uiio
Saidos al 31 de diciembre det 2015

Apropiacion de reserva
Pérdida nets y resultadointegral del afio

Saldos al 31 de diciemibre del 201 6

Fipgina v de 90

Capital
sacial

7,267 . Lt00

3,605,000

Reserv a
ferpran

18,970

Resultados Acumulados

Aplicacion NHF

{60,171}

Resultados
acun ilados

(88,800a)

{824,914}
95,633

Taotnd

Y.i85.180

2,178,915
gs,6313

14,872,100

{G01,071)

{(BiB,17¢)

2.460,728

{9.563)
416,950

4t6H.952

10,872,100

{(6o1,171)

(420,782}

g, 886,680

< MPH SCC

e
e
e
o

Representante Légal

Lew wotas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros separados.
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PROPIEDADES E INMUEBLES DEL ECUADOR 8.A.

ESTADO SEPARADG DE FLUJO DE EFECTIVO
DEL it DE ENERQO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
(Expresado en dolares estadonnidenses)

Flajor doe efectivo de las nef ividades operactionales
EPrardida) utilidad sates del impneston la renta

Mis enrgos o resuitados gue no representan movimientos de efective

Depreciacion de propiedndes de inversion
Detorioroe de peopicdades de inversion
Proviston jubilneion potronal y desahucio
tanancio en vento de propiedades de inversion
Provision participacidn a trabajadores

Cambios ce activas y pasivoes
Préstamoos relacionadas por cobrar
Anticipos a provecdores
Otros setivos
B puestos por recuperar
Otras euentas por cobrar
Prov esdores
Relaciotiadas pac pagay
Boeneficios empleados
B pUestas por pagnr
mpuestosa I renta pagade
Otras enenias por papar
Otros pasivos
Préstpnios relacionadas por pongar

Efectivoneto proviste en notividades de operaciog

Flujode efectivade Ing setividades de inversion:
Cohro de préstamos a relneionadas
Cobro de intereses o relacionsdans
Efective reaibido en ventn de propicdades de inversion
Adicion de propiodosdes de invoersion

fEfectiv o neto prov isto por ss actividades de inversion

Flajo de efeetiva de lay actividades de financiamicento:

Papo de abligneiones financieras
Miontivo recibide por obligaciones financieras
Trepao Jde prestam o a refacionadas

Efectivo netoutilizade en las netividades de financiamiunto
Incrchianto neto de ofoctivo
EFeciiv n inourporado por fusian

Liactive al inicio del adin

Efeetivoal final del aia

Matas 2Oi 6

9

Rt LR

531,059

Sl

GIHAB3G

Sl 48,505
47,930 64,898
- {any)
{1 -nlf']/”
7L
EE R E 160,837
{(z254.,03%2) {235,716)
R g7 8B4
{1.,8849) {4.246]
(B .5513 (62.579)
{5.500)
568 129
‘3’718
(7.7 {6,159
(5.202) {366,267)
{B.453) (43,845}
- f2,633)
a0s .
- mé L By o
Faaiag G055
51,380 36, HR
193,250 2ug.538
Ha 3,500 -
- (33.919)

1,347,009

{1,5399,587)

GAE, A

Lanh ATy
{H, oo, o)

{1,3909,587)

ey, B O

34T, G0N

{692 .4u803)

(137,267
483,468
435,850

ahG,To7

1 L 1I3

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros separados.
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1.4

1.3

PROPIEDADES E INMUEBLES DEL ECUADOR S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMEBRE DEL 2016
{Expresados en dalaves estadounidenses)

INFORMACION GENERAL
Constitucién y operaciones

Propiedades e Inmuebles del Ecuador 8.4, fue constituida el 7 de marzo del 2013 a través del proceso de
escision de Yanbal Ecuador S.A,, en la cual esta thima traspaso ciertos activos, pasives v patrimonio para fa
formacidn de Ia nueva Compaiifa Propiedades e Inmuebles del Ecuador 8.A. Su objeto social estd relacionndo
con actividades del sector inmobiliario. En la actualidad la Compaiiia posee terrenos y edificios los cuales son
arrendados a empresas y personas naturales a través de ednones mensuales facturados de acuerdo alas
regulaciones vigentes.

Actividad principal de la compafida

La compafiis es propietaria de terrenos v edificios los cuales son arrendados 4 empresas y personas naturales
a cdnones vigentes en el mercado. Cada mensualidad es facturada conforme las regulaciones vigentes.

Déficit de capital de trabajo

Al 31 de diciembre del 2016, la Compatfiia presenté un déficit de capital de trabaje por USSys,422 (2015
U8%275,841) originado fundamentalmente 3l préstamo con el banco del exterior. La Administracion espera
liguidar los indicados rubros con los flujos de caja gue se estima recibir del alguiler proveniente de su
operacion.

Situacidn ccondmica del pais

Durante el 2016 ka sttuacidn ceondmica del pais continua afectada por los bajos precios de expeortacion del
petrdles, principal fuente de ingresos del Presupuesto General del Estadoe, asi como también por la
devaluacion de otras monedas con respecto al Délar de los Estados Unidos de América, moneda de uso
legal en el Ecuador, la cual tiene un impacto negativo en las exportaciones no petroleras del pais.
Adicionalmente el terremoto ocurrido en abril del 2016 ocasiond importantes dafios en la infraestructura
de ciertas provincias del litoral ecuatoriano y enantiosas pérdidas econdmicas,

t.08 autoridades econdmicas con e fin de afroniar estas situaciones hay disefado diferentes alternativas,
entre las coales tenemos: priovizacion de las inversiones, incremento de In inversién extranjers a través de
alianzas piblico-privadas con beneficios tributarios, disminucion del gasto corriente, incremento temporal
del impuesto al valor agregado, contribuciones tributarias exteaordinarias a empresas y personas
naturales, financiamiento del défieit fisead mediante 1a emision de bonos del Estado, obMencion de
financiamiento a través de organismos internacionales v gobiernos extranieros {China), enire piras
medidas. Asi también, ha mantenido el esquema de restriceién de importaciones a través de salvaguardas
y derechos arancelarios con el fin de mejorar la balanza comercial, aspecto gue se tenia previsio ir
desmontando en el 2016; sin embargo resolvio diferir un afio el cronograma de eliminacion de las
salvaguardas y dispuso que ta fase de desmantelamiento se efectie a partir de abril del 2017 hasta junio
del 2oz,

La Administracion de Ja Compaita considera que 1a situacion antes indieada no originard efectos en las

operaciones de la Compania tales come un menor crecimiento en los valores de mercado de los inmuebles
v la disminucion de proyectos de inversién, Ante lo cual ln Administraeion estd adoptando las siguientes
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PROPIEDADES E INMUEBLES DEL ECUADOR 5.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
{Expresados en délares estadounidenses)

medidas: optimizar la cartera de inversiones inmobilarias y revisar gastos operativos; que eonsiders le
permitirdn afrontar Ins situaciones antes indicadas y continuar operande en forma rentable.

Aprobacton de los estados financieros separados

Los estados financieros por el afio terminado el g1 de diciembre del 2016 han sido emitides con la
autorizacion del Gerenle General con fechia 31 de enero del 2017 y serdn aprebades por la Junta General
de Accionistas en una fecha posterior,

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de estos estados
financieros. Fstas politicas han sido aplicadas de manera uniforime durante el afio 2016,

Bases de preparacion de estados financieros separados

De acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion Financiera los estados financieros de tna
entidad que posee subsidiarias (entidades a las que se controla) se preparan sobre una base consolidada,
Sin embargo, es permitido que, sea porque in legislacion del pais de la entidad lo requiere o si de forma
veluntaria la entidad lo considern, se preparen estados financieros individuales de la empresa controlante,
los que se denominan estados finnnciervs separados, La inversion en subsidiaria para los estados
financieros separados se registra al costo,

Lus presentes estndos financieros separados de la compatiiia han sido preparados de acuerdo con Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) emitidas por el IASB (International Accounting
Standard Board) que han sido adoptadas en Ecuador y representan la adopeién integral, explicita v sin
reservas de las referidas normas internacionales y aplicadas de manera uniforme a los ejercicios que se
presentan.

Los estados financieros de la Compaiiia han sido preparados sobre la base del costo histérico,

En cumplimiento de las NIT, la Compaiifa también prepara estados financieros consolidados con
Propiedades e ITnmuebles del Ecuador 5.A. PEISA empresa considerada subsidiaria porque Propiedades e
Inmuebles del Beuador 8.4, al 3t de diciembre del 2013 era duena del 99.88% del paguete accionario v porlo
tanto mantenia €1 poder de gobernar sus politicas operativas y financieras. Los estados financieros separados
de Propiedades e Inmuebles del Ecuador S.A. son requeridos por las autoridades ecuatorinnas respectivas, por
lo tanto, los estados financieros separados reflejan 1y actividad individual de la Compaiiia sin incluir los
efectos de la eonsolidacion de éstos con los de su subsidiaria,

La preparaciin de los estados financieros separados conforme a las NiIF requiere ¢l uso de esthmaciones
contables, También exige a la Administracion que eferza su juicio en el proceso de aplicacion de las politicas
contables de la Compaiiia. En la Nota 3 se revelan las dreas que implican sn mayor grade de juicio o
complejidad o las dreas doode los supuestos y estimaciones son significativos para la elaboracion de los
estados finaneieros. Debido a la subjetividad inherente en este proceso contable, los resultados reales pteden
diferie de los montos estimados por la Administracion.
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PROPIEDADES E INMUEBLES DEL ECUADOR S.A,

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DEDICIEMBRE DEL 2016
{Fxpresados en dolares estadounidenses)

A la fecha de emisidn de estos estados financieros separados, se han publicado enmiendas, mejoras e
interpretaciones a las normas existentes que no han entrado en vigencia v que la Compaitfano ha
adoptado con anticipacion. Estas son de aplicacidn obligatoria en la presentacién de los estades
financieros de la Compania a partir de las fechas indicadas a eontinuaeion:

Barpuny iy il o jashie Aphiciciin oligatn i
P g s migindoa
a paritdr e

N T Fas empidindes Jebemn espicarios cambios on sus piasfeos derivades b bis aotividades de Manciacicn. Felet ompyn 2307

MR Fas somskendss el Bceantabiacin de ) impues o diferida coambs un active seomkbe o sp vabirossnabb vose Telee gern 2017
vither raatsable e d perrdebaje de fa hase impeaible defarive,

NN Enmicimdas conrespocto o B omedividn de ona saeciada o gaa ampresa coaponi 2 valor o sabie ¢feciiva. lile enens 208

NE At Vo ndas reforenie s a trus fess peis e parpiedades de myepraidn, T e 20E

NWF ¢ Fambepdes oo pects ade sapresiinde s exencirnes o comt plasn pam brs adoplanles o primers ve2oon Tubiz azanere 20M
mrspeate a bl WEF Tl NI 8oyl MEE D,

%M 2 Las ernmketdns aokean Como sontabiheardeiemumidis 1pos e oporacines de pago bysika: onacekmes. Febe gnern HIE

I 4 Las gambetidas o fa NIV 4 "Coniatos de seguros " rebetives g oapiicaciio de 2 NE 9 tns iatignlus Paascieros ) Bde enero 20K

NYE W Pabcecifa e Yo momen “srumentos Rancares ' versidn cumpleta, bde waeso 2O

NP2 Enmicndas <on lespecit a bekileacidndelalcance de 4 nenna. fule eaero 2007

NEF & Fukificaciinde It nosna "Recopouimienu e ks ispresos progedentes de dos Voo s coi bs clivales ' esia Lde ¢oem 2ivE
Moarrivta secepdaind o B ONKT Thy B

NEE B Enpmirsdas relzcienadas cop s onmbididad de lod amrendatarios yengligeanuoimisare de cotitadss oy lde e 208

arieniasiie s o eimatanee general Lo noensa e mina o st e ac el enise s wondastientos apoiativies v
linancw s,

IFRE 22 Este BRI bRt ransacunrnes o mu ke di cxarank fe o partes de ansacsinnes on B gue e xbile uag fde vnomy Jidi
Coatae s e e Je e iinands o fesada en eaa moseds e ximnges.

La Administracion de la Compaiiia basada en la naturaleza de las operaciones de la Entidad, estima que la
adopeion de las enmiendas e interpretaciones y nuevas normas antes descritas no tendrd un impacto
significativo en los estados financieros en el ejercicio de su aplicacién inicial,

Moneda funcional y moneda de presentacion

Las partidas en los estados financieros de la Compaiiia se expresan en la moneda del ambiente econdmico
primario donde opera la entidad (moneda funcional). Los estados financieros se expresan en délares
estadounidenses, que es la moneda funcional v la moneda de presentacién de la Compaiifa.

Efectivo

Comprenden el efectivo disponible y depdsitos a Ia vista en bancos nacionales de libre disponibilidad.
Activos vy pasivos financieros

Clasificacion

La Compaiiia clasifica sus activos financieros en Ins siguientes categorias: “activos financieros a valor
razonable a través de ganancias y pérdidas”, "préstamos y cuentas por cobrar”, “aetivos financieros
mantenidos hasta su vencimiento” v “actives financieros disponibles para la venta”. Los pasivos
financieros ge clasifican en las siguientes categorias: “pasivos financieros a valor razomable a traves de
ganancias y pérdidas” y "otros pasivos financieros”. La clasificacidn depende del propdsito para el cual se
adguirieron Jos activos o eontrataron los pasivos, La Administracidn determina la clasificacion de sus
activos y pasivos financieros o la feeha de su reconocimients inicial.
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PROPIEDADES E INMUERLES DEL ECUADOR S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
{(Expresados en ddlares estadounidenses)

Al 91 de diciembre del 2016 y 2015, ]a Compafifa mantuvo activos financieres solamente en la categoria de
“préstamos y cuentas por cobrar”. De igual forma, la Compaiiia solo mantuve pasivos finauncieros en la
categoria de "otros pasivos financieros™ cuyas caracteristicas se explican segnidamente:

(a)

tb)

Préstamuos y cuentas por robrar

Representados en ¢l estido de situacion financiera por préstamos a relacionadas. Son activos
financieros no derivados que dan derecho a pagos fijos o determinables v que no cotizan en un
mercado activo. 8e incluven en ef activo comiente, excepto por los de vencimiento mayor 4 12 meses
cortados desde la fecha del estado de situacion financiera,

Otros pasives financieras

Representados en el estado de situacion financiera por los proveedores, obligaciones con
instituciones financieras, préstamos par pagar a relacionadas v otros. §e incluyen en ¢l pasivo
corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses contados a partir de 1a fecha del estado
de situacion financiera.

[P

2.4.2 Reconocimiento y medicion inicial y posterior:

Reconoetmiento -

La Compaidtia reconoce un activo o pasive financiero en el estado de situacion financiera a la fecha de la
negociacién ¥ se reconocen cuamdo se compromete a comprar o vender el activo o pagar el pasivo,

Medieion inicial -

Los activos v pasives financieros son medidos inicialmente a su valor razonable mds cualquier costo
atribuible a Ia transaceion, que de ser significativo, es reconocido como parte del activo o pasive; siempre
que el activo o pasivo financiero no sea designado como de valor razonable a través de ganancias y
pérdidas, Con posterioridad al reconocimiento inicial la Compaiiia valoriza los mismos como se deseribe a
continnacion:

 ax

Medicion posterior -

{a)

Préstamos y cuentas por cobrar

Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aphicando el método de interés
efectivo. En especifico, la Compailia presenta la siguiente cuenta dentro de esta eategoria

Préstamos a relacionadas: Representadas prineipalmente por el préstamo a su subsidiavia, Estag
transaeciones se registran a valor nominal que no difiere de su valor razonable, pues generan
intereses a tasas vigentes en el mercado. Los ingresos por intereses se reconoeen en el estado de
resultados integrales bajo el rabro Ingresos financieros.
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PROPIEDADES EINMUEBLES DEL ECUADOR S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADQS
Al. 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
{Expresados en dolares estadounidenses)

(b)  Otres pasivos finaneieros

Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el método de interés
efeetivo. En especifico, la Compaiiia presenta las siguientes cuentas dentro de esta categoria:

() Proveedores: Son oblignciones de pago por bienes o servicios adquiridos de proveedores en el
curso normal de los negocios. Se reconocen a su valor nominal que es equivalente a su costo
amertizado ya que son pogaderas en plazos menores a 6o dias,

(i)  Préstamos por papar a compafias relacionadas: Corresponden a ebligaciones de pogo
principalmente por dendas que se generaron desde su constitueion que son exigibles en
cualguier momento por parie del acreedos.

(i) Obligaciones con instituciones financieras: Se registran inicialmente a su valor nominal que
no difteren de su valor razonable, pues estan contratadoes a las tasas vigentes en el mereado.
No existen costos de transacciones significativas ineurrides af momento de su contratacién.
Los intereses devenpados en estas operaciones se presentan en el Estado de Resultados
Integrales bajo el rubro “Gastos Finaneieros”, los intereses pendientes de pago se presentan
en €] Estado de Sitnacion Financiera, bajo el rubro “Obligaciones con instituciones
financieras”.

2.4.3 Detevioro de activos financieros

1

——

o
43

La Compaiiia establece una provisién para pérdidas por deterioro de sus actives financieros coando existe
evidencia objetiva de que no serd capaz de recuperar todes los importes que se le adendan de acuecdo con
fos términoes originales de los mismos. Al 31 de dieiembre del 2016 y 2015 no fue requerido el registro de
provisiones por deterioro de activos financieros, '

4.4 Baja de activos y pasivos financieros

Un active financiers se eliminn euando expiran los derechos a recibir los flyjos de efectivo del activo o sila
Compaiifa transfiere el activo aun tereero sin retener sustancialmente los riesgos v beneficios del activo.
Un pasivo es eliminado caando las obligaciones de la Compaiiia se han liquidado.

Propiedades de inversion

Corresponden a bienes inmuebles mantenidos para la obtencion de plusvalia o para geperar renta a través
de contratos de arrendamiento. Las propiedades de inversion son registradas al costo historico, menos
deprecinciones acumuiadas v pérdidas por deterioro, en caso de producirse. Bl costo incluve los
desembolsos directamente atribuibles o la adquisicidn o construceion del activo. Los desembolsos
posteriores a la compra o adguisicion sélo son capitalizados coando es probable que beneficios
eeondmicos futures asociados ok inversidn Huyan hacia lo Compafia v los costos paeden ser medidos
razonablemente. Los otros desembolsos pesteriores corresponden a reparaciones ¢ mantenimiento y son
registrados en los resultados integrales cuando son incurridos.

Los terrenos no se deprecian. La depreciacidn es calenlada linealmente basada en la vida Gtil estimada de
los Iienes y considerande su valor residual. Las estimaciones de vidas dtiles y valores residuales de las
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PROPIEDADES E INMUEBLES DEL ECUADOR §.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
(Expresados en délares estadounidenses)

propiedades de inversién son revisadas y ajustadas si es necesario, a cada fecha de clemre de los estados
financieros. La vida itil estimada de las propiedades de inversion estd en 60 afios.

Arrendamiento de Inmuebles

Debido a la naturaleza de las operaciones de Ia Compaiiia, los riesgos y beneficlos relacionados con los
inmuebles en arrendamiento son retenidos de manera significativa por la Compaiifa, por lo que dichos
contratos se elasifican como arrendamientos operativos,

Los costos incurridos en la obtencién de ingresos por arrendamiento, incluyendo la depreciacion de los
inmuebles, son reconoeidos en log resuitadoes del ejercicio. La depreciacion de los inmuebles se calcula con
base ex lo antes descrito,

Los contratos de arrendamiento no establecen la opcidn de compra del bien arrendado.
Deterioro de activos no financicroes (propiedades de inversion)

Los activos sijetos a depreciacidn se someten @ pruebas de deterioro cuando se producen eventos o
cireunstaneias que indican gue podria no recuperarse sy valor en libros. Las pérdidas por deterioro
corresponden al monto en el que el valor en Hbros del activo excede a su valor recuperable, £l valor
recuperable de los activos corresponde al mayor entre £l monto neto que se obtendri de su venta o su valor
£ WSO,

Para efectos de la evaluacién por deterioro, 1os activos se agrupan a los niveles mis pequefios en los que
generen Hujos de efectivo identificables (unidades generadoras de efectivo), En el caso que el monto del
valor libros del active exceda a su monto recuperable, la Compania registra una pérdida por deterioro en los
resultadas del ejercicio. Los saldos en libros de activos no finaneieros gue han sido objeto de castigos por
deterioro se revisan a cada fechat de clerre de los estados finaneieros para verificar posibles reversiones del
deterioro.

La Compaiiia evalta anuaimente la existencia de indicadores de deterioro sobre sus activos no financieros.
Al 21 de diciembre del 2016 y 2015 fa Compaiia ha reconocido pérdidas por deterioro en sus propiedades de
inversidn (Terrenos v Edificios). (Ver nota 7).

Impuesto a la renta corriente y diferido

El gasto por impuesto a la renta del afio comprende el impuesto a la renta corriente v el diferido, El
impuesto se reconoce en el estado de resultados integrales, excepto cuando se trata de partidas que se
reconocen directamente en ¢l patrimonio. En este caso el impuesto también se reconoce en otros
resultados integrales o directamente en el patrimonio,

(i)  Lmpnestoa la renta corriente; La provision para impuesto 2 la renta se caleula mediante la tasa de
impuesto aplicable a las utilidades gravables v se carga a Jos resultados del afio en que se devengn
con base en el impuesto por pagar exigible,

(ii) Impuestoafa renta diferido: Bl Inmpuesto & fo renta diferido se provisiona en su totalidad, por el
método del pasivo, sobre las diferencias temporales que surgen entre lns bases tributarias de activos
¥ pasivos ¥ sus respectivos valoves mostrados en los estados financieros preparados bajo NHF. El
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FROPIEDADES E INMUEBLES DEL ECUADOR S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
{Expresados en dolares estadounidenses)

Impuesto a la venta diferido se determina usando tasas tributarias que han sido promulgadas a la
fechn del estado de situacion financiera y que se espera serdn aplicables cuando el impuesto a la
renta diferido activo se realice o el impuesto a la renta pasivo se pague.

Los impuestos a la renta diferidos activos s6lo se reconocen en 1a medida gue sea probable que se
produzean beneficios ributarios futuros contra los que se puedan usar las diferencias temporales,

Los saldos de impuestos a la renta diferidos activos v pasivos se compensan cuando exista el
derecho legal exigible a compensar impuestos activos corrientes con impuestos pasivos corrientes y
cuando los impuestos a 1a renta diferidos actives v pasivos se relacionen con la misma nutoridad
tributaria. Al 31 de diciembre del 2016 Ia Compadiiia estima que existen diferencias temporales entre
1as bases tributarias y sus respectivos valores mostrados en los estados financieros, porlo que
registr6 impuesto a la renta diferidos,

Provisiones corrientes

Las provisiones se reconocen cuando: (i} la Compaiiia tiene una obligacién presente, ya sea legal o
implicita, como resultado de eventos pasados, (ii) es probable vaya 4 ser necesaria una salida de recursos
para Hauidar la obligacion v (ii1) el monto se ha estimado de forma fiable. Los montes reconocidos como
provisién son s mejor estimacidn de la administracidn, a la fecha de cierre de los estados tinancieros, de
los desembolsos necesarios para liquidar la obligacion.

Reconocimiento de ingresos

Los ingresos comprenden el valor razonable de lo cobrado o por cobrar por el arriendo de sus instalaciones
en el eurso normal de las operaciones de la Compaiifa. Los ingresos se muestran netos de impuestos,
devoluciones vy descuentos otorgados.

s ingresos son reconoeidos en la medida en que es probable que les beneficios econdmicos fluyan hacia
Ia Compafifa, puedan ser medidos con fiabilidad ¥ cuando Ia Compania hace la entrega del servicio al
comprador.

Inversidn en subsidiaria

Corresponde a la participacion del g9.88% de Ia compaiifa Aleagpark 8.A., en las que gjerce influencia
significativa v se muestra a su costo de adqguisicidn.

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

.2 preparacion de estados financieros requiere que la administracién yealice estimaciones v utilice
supuestos que afectan los mmontos incluidos en estos estados tfinancieros v sus notas relacionadas. Las
estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compaiiia se encuentran basados en la experiencia

historica, cambios en la industria e informacién suministrada por fnentes externas ealificadas.
Sin embargo, los resultados finales podrian diferir de las estimaciones bajo clertas condiciones.
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PROPIEDADES E INMUEBLES DEL ECUADOR S.A,

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIERDOS SEPARADOS
AL 321 DE DICIEMEBRE DEL 2016
{Expresados en dolares estadounidenses)

Las estmaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que son importantes para
reflejar correctamente Ia situacién financiera y los resuliados de la Compailia v/o 1as que requieren un alto
grado de juicio por parte de la Administracion,

Las principales estimaciones y aplicaciones del criterio profesional se encuentran relacionadas con los
siguientes coneceptos:

(a}  Peterioro de octives no financieros

El deterioro de los activos no financieros de ia Compaiiia se evaliia con base en las politicas v
lineamientos descritos en la Nota 2.6,

ADMINISTRACION DE RIESGOS
Factores de riesgo financiero

Las actividades de 1a Compaiiia la exponen a una variedad de riesgos financieros: riesgos de mercado
{eonventracidn y valor razonable por tipo de interés), riesgo de erédito y riesgo de liguidez. El programa
general de administracion de riesgos de la Compafiia se concentra principalmente en lo impredecible de
tos mercados financieros y trata de minimizar potenciales efectos adversos en el desempeno financiero de
Ia Compafiia.

La Gerencia General tiene a su carge la administracion de riesgos,
{a)  Riesgos de meveado {concentracion)

El riesgo de concentracion se establece a través de su prineipal cliente Yanbal Ecuador 8.A. con
gutien se suscribid contratos de arrendamientn el 31 de diclembre del 2013 con renovacion
automitica,

{i)  Riesgo devalorrazonable nor tipo de interés:

El riesgo de tasa de interés pars la Compaiiia surge de su endeudamicnto de Jargo plazo, El
endeudamiento a tusas variables expone a la Compaiifa al riesge de 1ass de inlerds sobre sug
flujos de efectivo, Sin embargo, e endeadamiento a tasas fijus expone la Compatiia al riesgo
de tasa de interés sobre el valor razonable de sus pasivos. La Compafiia ha establecido una
politica de endeudamiento en instrumentos de largo plazo, procurando mantener tasas de
mercado competitivas v fijas.

La Compadia analiza su exposicion al riesgo de tasa de interés de manera dindmica. Se
simnulan varias situaciones hipotéticas tomando en cuenta: 1) cambios y njustes de tasas
hanearias segtin los movimientos y publicaciones del Banco Central del Eeuador v ii) los
posiciones respecto de refinancinmientos, renovacién de las posiclones existentes,
finnnciamiento alternativo y cobertura, Sobre Ia base de estos escenarios v del
comportamiento estadistico del endeudamiento de Ia Compaiiin, se calenia ¢l impacto sobre
Iz utilidad o pérdida de un movimiento definido en las tasas de interés. La Compaitia ha
estimado que el impacio en la vtilidad o pérdida de un movimiento definido en las tasas de
interés. La Compadia ha estimado que el impacto en la utilidad después de impuestos por el
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PROPIEDADES E INMUEBLES BDEL ECUUADOR 5.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 21 DEDICIEMBRE DEL 2016
(Expresados en dolares estadounidenses)

movimiento, variacion y/o duracion de tasas, no es significativo, considerando Ia baja
volatilidad de las tasas pasivas veferenciales de interés en el mercado ecuntoriano, Por este
motivo ademds no se realiza anslisis de sensibilidad al respectn,

(B)  Riesgo deeréditn
Las politicas de administracién de la Compafiia han definido que los pagos de valores mensuales de
alquiler se realicen por adelantado, por lo 1antoe »o Hene riesgos significativos de crédito.
(¢ Riesgo de liguidez
La prineipal fuente de liquidez son los flujos de efectivo provenientes de sus actividades
comerciales. Para administrar la liquidez de corto plazo, la Compaitia se basa en los flujos de eaja
provectados para un periodo de doce meses.
La Compaiifa no mantiene instrumentos derivados. Fl cnadro sigulente analiza los pasivos
finaneieros de la Compaiiia agrupados sobre 1a base del periodo remanente a la fecha del estado de
situacién hasta la fecha de su vencimiento. Los montos reveladaos en el cuadro son los flujos de
efectivo ne descontados.
La informacion comparativa se ha reestructurndo de acuerdo a lo que permite la modificacién a la
NIIF 7 pava fas vevelaciones del resgo de liguidez.
Menasde 30 Enlresoy Entre : 8o Mas de 5
Affo2016 ias 180 dias dinsy 1 gfio aftos
Cuentas por pagar relacionadas 24,718 - - -
Obligaciones con instituciones financieras - - 1,007,090 4,900,000
Im puestos par pugar 55,135 - - -
79,853 - 1,007,050 3,000,000
Afloz2o1s
Provepdoras 2 5,885 ) -
Dittgaciones con nstitaciones financieras - - 1,150,697 50,000
L P esios pur pagay 2,857 3,433 57,800 -
2,879 18,318 1,284,200 6,150,000

Administracion del riesgo de capital

Los objetivos de la Compafiia ol administrar e} capital son &l salvaguardar la eapacidad de la misma de
coptinuar como empresa en marcha con el proposito de generar retornos a sus accionistas, beneficios a
otros grupos de interds y maniener una estructura de capital dptima para reducir el costo del capital. El
apalancamiento de la Compaiia al 41 de diciembre del 2016 y 2015 se financia con préstamos de
Instituciones Finanecieras del exterior.
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PROPIEDADES E INMUEBLES DEL ECUADOR 5.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIERQS SEPARADGS
AL 21 DEDICIEMBRE DEL 2016
{(Expresaduos en dolares estadounidenses)

INSTRUMENTOS FINANCIEROS
Categorias de instrumentos financieros -

La Compaiiia mantiene solamente instrugmentos financieres corrientes, A continttaeién se presentan los
valores en libros de cada categoria de instrumentos financieros al cierre de cada ejercicio:

201468 2015

Corriente Nocorriente Corriente Nocarrviente
Activos financieros medidos u) costo
Lfeetivoy cquivalentesal efective 366,707 - 347,031 -
Activos Mnancieros medidos 4] costo
amuortizade
Cuentas por cobrar a relacionadas Be,708 - - -
Préstamos a relacionadas 574,047 £.101,073 584,572
Total activos financicros ELMEDZ, 502 1,161,073 931,603 -
Pasivos financieros medidos al costo
amorlizads
Provepdores - - 5,936 -
Obligaciones con institueiones finaneivrns 1,007,050 4,400,000 1,156,677 6,150,000
Cuontas por pagar a com pafiias relacionadas 24,718 - - -
Fotal pasivos finnncicroy 1.031,808 4,900,000 1,162,613 6,150,000

Valor razonable de instrumentos financieros -

Dadas las caracteristicas de los instrumentos financieros, el valor en libros de los mismos corresponde v se
aproxima a su valor razonable,

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DL EFECTIVO

Composicion al 21 de diciembre;

206G 2015
Efectivo en caja 50 50
Baneos internacionsles noG,7O5 207,440
Baneos nacionales 139,053 139,54t

366,707 447,031
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PROPIEDADES E INMUEBLES DEL ECUADOR S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
{Expresados en délares estadounidenses)

PROPIEDADES DE INVERSION

Las propiedades de inversian se presentan a continuacion:

Bescripeits

Costo
Depreciacitn agnmulada
Defertoro aeumulado

Valor en libros

Movimiento 2015

Adiciores incorporadas por fusion (Nota 17}
Detariora (1)

Adigiones

Bajas

Depreciacion

Depreciacién incorporadas por fusian (Nota 173

Valoer en libros af 3¢ de diclembre
Al 31 de diciembre de 2015
Costo
Depreciasion acemulada
Deterioreacumulado
Valor en libiros
Movimienta 20106
Detertuen (1)

Ventas(z}
Depreciacidn

Valor en librosat 31 de diciembre
Al g1 de didembre de 2016

Losle

Depreciacion aeumulada

Deterioro acumulado

Yalor en libros

Paging 19 de go

Edificios (1) Terrencslz} Total
3,837,455 2,588,045 0,426,400
(336,654) - {336,634}
{652,605} - (652,605}
2,848,106 2,588,045 5:437,143
134,543 4,126,008 4,250,551
- (64,848) €64,848)
€47,519) - (47.539)
(48,5085) - {48,505}
(5,775) - {5,775)
2,005,859 6,050,105 9,555,984
3,949,398 6,714,953 10,664,351
(390,834) - (av0,934)
{652,605} {64.848) {717,453)
2,905,850 6,650,108 4,555,004
€17.030) - {47,930)
- {408,417) {408,417)
{54,912) » {54,012)
(10a,842) (408,417) {511,259}
2,805,017 6,241,688 G.0244,705

3:949,5¢8 6,306,536 10,255,034
{445,846) - (445,846)
(70,5351 (64,848} (765,382)

2. 804,017 6,241,684 9,044,705




PROPIEDADES E INMUEBLES DEL ECUADOR §.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
{Fxpresados en dblares estadounidenses)

(1)  LaCompaiiin al 31 de diclembre del 2016 ¥ 2015 procedit a identificar factores de deteriore en sus
teryenos vy edificaciones, la determinacién del deterior de valor de los terrenos se 1o realizo mediante
un informe técnico realizado por un perito valuador calificado por Ia Superintendencia de
Compaiiias, v de lo eual se identificad una pérdida de valor por U8847,930 {2015:08864,848) en los
terrenos v edificios, el andlisis de detertora se 1o realizd utilizando los métodos comparativo o de
mercado v el modelo matematico AHP, de la misma forma se considerd para la determinacion del
valor razonable la localizacion de los tervenos, tamano de terreno, facilidades de acceso v valores

referenciales de otros terrenos cereanos.

2y Corresponde a la venta de un terreno ubicado en Ja avenida De la Prensa v pasaje [, parroquia
p ¥y pasaje 1, b {q

Cotocollao, en la cindad de Quito por un monto de US$650.000

Al 31 de diciembre del 2016 y 2013 el valor razonabile de las propiedades de inversion que no suftieron

deterioro fue comu sigue:

Terrenos
fdificios

INVERSION EN SUBSIDIARIA

Saldos al 31 de diciembre:

Alvagpark S.A.

2016 an
8,100,366 12,623,106
4,472,486 5,911,808

12,572,852

18,535,004

2016 2015
4,614,152 4,614,152

Propiedades e Tnmuebles del Ecnador 8.A. es propietaria del g% de acciones de Mloagpark S.A.

SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPANIAS Y PARTES RELACIONADAS

Fl siguiente es un resumen de las principales transaeciones realizadas duranie los 4108 2016 y 2015 con
compafiias y partes relacionadas. Se incluye bajo la denominacién de compafiias y partes relacionadas a: i)} las
personas naturales o juridicas (compaiifos) gue directamentie o indirectamente controlan o son controladas
por la Compaiiia, ienen control conjunto o influencia significativa (asociadas) y i) personal clave de la

gerencin o administracion.
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PROPIEDADES £ INMUEBLES DEL ECUADOR 8.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
{Expresados en ddlares estadounidenses)

Snciedad Relaciin ‘Fronsaceion 2016 2aln
Arriendos cobrados
Yanbal Ecuador S.A. Grupo ccondutico Comercial 724,856 787,490
Servicios prestados
Yanbal Ecuador 5.4, Grupo econdmico Comercial - 18,600
Servicios recibidos
Mafer Real Estate SAC {1} Acciohistia ttomercial 37,444 30,173
Contribucion Solidarig
Mafe Reu] Estate Holdings 8.L. 1, Acgcionista Otros 8,859 -
Mafereal Real Estate 5.A.C, Accionista Otros 71,930 -

20,798 -
(1} Enelafio 2015 la Compafifa suseribio el contrato con Mafer Reual Estate S A.C. de Pertt para la
prestacion de servicios espectalizados,
Los saldos por cobrar y por pagar a Companfas relacionadas v accionistas se detalian a continuacion:
Soviedad Relacldn ‘Fransaceion 2010 2015
Cuentas por cobrar - Corto plazm
Aloagpark 8,4, {1} Subsidiaria Financiera 474,907 584,571
Mafe Real fstate Holdings 8L £2) Aveionista Otros 8,850 -
Mafereal Real Estate 5.A4.C. {2) Aeccionista Otros 71,0309 -
655,795 584,571
Cuentas par cabrar - largo plazo
Aloagpark S.A. (1) Subsidiaria Financiera 1,191,971 1,712,808
$,191,573 £,712.804

Cuentas por pagar - Corto plazo

Mafercal Rea) Estate 3.A.€C. {3} Acgionista Qtros 24,718 -

(1) Corresponde originalmente a una operacion de erédite otorgada por Yanhal Ecnador S.A, la cual fue
transferida a Propiedades e Inmuebles del Ecuador S.A. al momento de la eseision, Ia cual debe ser
recaudada hasta finales del afio 2010,
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PROPIEDADES E INMUEBLES DEL ECUADOR S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2010
(Expresados en dotares estadounidenses)

(2)  Corresponde al valor pagado por Propiedades e Inmuebles del Ecuador, como sustituto de Mafer Real
Estate Holdings SLU y Mafer Real Estate SAC, por la contribucion solidaria de bienes en el exterior.

(1)  En el afto 2015 la compaififa suscribié un contrate con Mafer Real Estate 5.A.C. de Pertt para la

prestacion de servicios especializados.

Préstamos por cobrar
Saldo al 1 de enero del 2015

Efecto de fusion (Nota 17)
Poreién corriente

Ingreso de interés
Retenciones

Cobro de capital

Cobro de intereses

Saldo al 31 de dicimbre del 2015
Porcidn corriente
Ingreso de interés
Retenciones
Cobro de capiial
Cobro de intereses
Saldo al 31 de diciembre del 2016
Préstamo por pagar
Saldo 1 de enero del 2015
Pago de préstamo

Ingreso intereés

Salde al 335 de diciemiye del 2016

Remuneraciones personal clave de la gereneia,

Corto plaza largo nlazo
523,350 4,189,186
{111,482) {2,000,000)
476,385 (476,383)
287,125 -
(5,888) -
(360,282) -
(224,538) -
584,572 1,712,803
520,830 {520,830)
176:7?0 =
(3.530) -
{510,389) -
(1093,250) -
574,997 1.~191,97§m
- 7:4538,1131
- (8.000,000)
- 561,869

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015 Ia Compaiiia no ha pagado honerarios por gerenciamiento.
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(h)

PROPIEDADES E INMUEBLES BEL ECUADOR S5.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
(Expresados en dolares estadounidenses)

IMPUESTOS POR PAGAR

Composicion al 31 de diciembre;

2016 201
Impuestaa la Salidu de Divisas {3} 51,236 57,500
impuestoal valor agregado (IVA) 3,510 2,857
Retencioues en la fuentede Impuestoa la renta 38¢
ah,135 60,357

(13 Corresponde a la provision por Impuesto 1 Ja salida de divisas caleulada sobre el saldo de la denda por
pagar al exterior.

IMPUESTO A LA RENTA

Situacién fiscal -

Ala fecha de emision de estos estados financieros, €] aRo 2013 al 2016 eskin sujetos a una posible
fiscatizacion por parte de las autoridades tributarias.

Impueste 2 fa renta -

La eomposicion del impuesto a la renta es el siguiente:

2016 201
Impuestoa la renta corriente (1); 132,730 B1,267
impuestoa la renta diferido 1,378 {136,261}
134.108 (54,994}

(1}  Corresponde al Impuesto a la venta causado en ef afio sobre las unthidndes de ta Compaiia en el afo
20106 ¥ 2015,
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PROPIEDADES E INMUEBLES DEL ECUADOR S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A 10§ ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS

AL 21 DE DICIEMBRE DEL 2016
(Expresados en dolares estadounidenses)

Concilincion contable del impuesto a ia renta corriente -

A continuacion se detally I determinacién del Impuesto a la renta corriente sobre los afios terminados al

71 de diciembre:

Uritidad antes del Impuestoa 1a renta

Menos; Participacion trabajadores

Mis: Gastos no deducibles temyporales
Mas: Gastos no deducibles permanentes

Base tributaria
Tasa im positiva

Empuesto a la renta causado
Anticipo Determinade Correspondiente al Biercicio Fiseal Corriente
Impuestoa la renta del perindo

Menos: Anticipo del Impuestaa ka reata del afio
Menas: Retenciones en ls fuente afiocorrienta

impuestoa la renta por pagar

La normativa tributaria vigente establece una tasa de impuesto del &
se reduce al 12% si las utilidades son reinvertidas por el contribuyente.

2016 201

551,000 47,811
- {7,172}
551,000 40,630
(8,264) 57,500
58,521 130,152
503,317 328,291
22% 2%
132,730 To,a04
Q2,299 8,267
132,740 81,247
{20,640) {4,155)
(66,324} (71,6849]
45.766 3,453

% de las utilidades gravables, la cual

Adicionalmente, a partir del a0 zo10, e} contribuyente debe determinar un anticipo minimo de Impuesto
ala renta y comparar este valor del antieipo con ¢l monto del Impusste # Ia rentn; el maver de los dos

alores constituird un pago definitivo del Tmpuesto a la renta causado en el ario, el cual se deberd exponer
en los resultados de dicho afo: siempre v cuando la Administracion de la Compaiiin decida no solicitar al
SRI la develucidn del exceso pagado por el anticipo, en 1os términos v condiciones deseritos en gy,

legislacidn vigente.

Durante el afic 2016 v 2015 la Compafiia registré como Impuesto a Ia renta corriente enusado el valor

determinado sobre 1 base del 22% sobre las atilidades gravables,
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(d)

PROPIEDADES E INMUEBLES DEL ECUADOR S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LGS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
{Expresados en dolares estadounidenses)

Impuesto a la renta diferido -

El anilisis de impuestos diferidos activos y pasivos al 31 de diclembre es el sipuiente:

Impuestos diferidos activos:

Impuesto diferido pasive que se
recuperard después de 12 meses

El movimiento de la cuenta impuesio a 13 renta diferido es el siguiente:

Impuestos diferidos pasives y aetivos:

Algt dediciembredel 2015

Nébito a resultados por impuesios diferidos

Al ai de diciembredel 2016

Crédito a resultados por jim puestos diferidos

Ei movimiento del impuesto a Ia renta diferido sin considerar compensacidn es el siguiente:

Alltde ener dei2GS
Bxbio a resuladas porimpuoestos dilerdos

Al lde dikiembre deil205
Crédito a resultndos porimpuestos diferidos

Al3lde dicke mbre Jei2016
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PROPIEDADES E INMUEBLES DEL ECUADOR S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
{Expresados en dolares estadounidenses)

La relacion entre el gasto por impuesto y la ntilidad antes de impuestos del ailo 2016 y 2015 se muestra a
continuacion:

2016 201
{Utilidad) pérdida antes del Impuestoa la renta 531,060 40,694
Tasa impesitiva vigente 2% az%
121,243 8,941
Efecto fiscal de los gastos no deducibles al caleular la ganancia fiscal 11,497 63,284
lmpuestoa j@ renta cansado 132,730 JRRR4
Tasa efectiva 24% i78%

Otros asuntos Reformas Tributarias

El 2y de abril del 2016 se aprobd la “Ley Orgdnica para el Equilibrio de las Finanzas Piiblieas” publicado
en €] Primer Suplemento del Registro Oficial No. 744. Las principales reformas estdn relacionadas con los
signientes aspectos:

Modificaciones al Impuesto a la Salida de Divisas {ISD)

. Se considerard exento un monto anual de USS$s,000 cuando el hecho generador del 1SD se produzea
mediante Ia utilizacién de tarjetas de crédito o débito por consumos o retiros efectuados desde el
exterior.

£l 20 de mayo del 2016 se aprobd In “Lev Organica Solidaria y de Corresponsabilidad Cludadana para in

Reconstriceién vy Reactivacion de las Zonas Afectadas por el Terremoto de 16 de abril del 2016”, Ia cual fue

puiblicada en ¢l Primer Suplemento del Registro Oficial No. 759,

Las principales reformas estdn relaelonadas con los siguientes aspectos:

. Incremento al 14% del Impuesto al Valor Agregado (TVA), a partir del 1 de junio del 2016 y porun
afio.
. Personas naturales residentes que mantengan un patrimonio existente al 1 de enero del 2016 igual o

mayor a US$1,000,000 dentro y fuera del pafs se gravara el 0.90% del patrimonio. Se excluye
personas domiciliadas en drea de influencia v que hayan sufrido una afectacidén directa en sus
aetivos,

. Personas naturales no residentes gue mantengan un patrimonio existente al 1 de enero del 2016
igual o mavor a USS1,000,000 dentro del pais se gravard ¢l 0.90% del patrimonio, Seexcluyea
personas domicilindas en drea de influencia y que hayan sufrido una afectacidn directa en sus
aetivos,

. Se gravard el 1.8% sobre el avalio catastral del afio 2016 en case de bienes inmuebles y sobre ¢l
valor patrimonial propotcional en el caso de derechos representitivos de capital las Seciedades
regidentes en el Ecuador que mantengan benes inmuebles en el Ecuador y derechos representatives
de capital de sociedndes de propiedad diveeta de una sociedad residente en nn paraiso fiscal o
jurisdiecion de menor imposicidn o no se conozea su residencia

. Se gravari el 0.90% sobre el avalio catastral del afio 2016 en caso de bienes inmuebles y sobre el
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FPROPIEDADES E INMUERBLES DEL ECUADOK S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
{(Expresades en délares estadounidenses)

valor patrimonial proporcional en el easo de derechos representativos de capitol las Sociedades
residentes en el Eeuador que mantengan bienes inmuebles en el Eenador y derechos representativos
de capital de sociedades de propiedad directa de una sociedad no residente en el Ecuador, paraiso
fiseal o jurisdiccidn de menor imposicion o no se conozea su residencia.

El 25 de mavo def 2016 mediante decreto Presidencial se dispuso la exoneracidn del pago del anticipe
minimo del Impuesto a la Renta del periodo 2016, a todos 1os sectores econfimivos de los cantones
afectados por el terremoto del 16 de abril del 2016, de las provincias de Manabi y Esmeraldas,

La Administracion de la Compaiiia ha evaluado dichas reformas y considerar que ne espera impactos
relevantes para el siguiente afio

Precios de transferencia -

Las normas tributarias vigentes incorporan el prineipio de plena competencia para las operaciones realizadas
von partes relacionndas. Por su parte el Servicio de Rentas Internas solieita se prepare y remita por parte dela
empresa un estudio de precios de transferencia v un anexo de operaciones, entre oiros, para aguellas
compaiias que hoyan tenido operaciones con partes relacionadas domieilindas en el exterior y locales
{dependiendo de ciertas considernciones) en el mismo periodo fiscal y cuyo monto acumulado sea superiora
USS 15,000,000 {Anexo e informe o U883,000,000 solo presentar Anexa) . Se incluye como parte
relacionadas ¢ las empresas domiciliadas en paraisos fiscales. El indicado estudio debe ser remitido hasta el
mes de junio del siguiente afio conforme el noveno digito del RUC. Adicionalmente exige que en la declaracion
de impuesto a la renta anual se declare las operaciones de activos, pasivos, ingresos y egresos,

Adicionalmente aquelios contribuventes con un impuesto causado superior al 3% de los ingresos gravados y
que no tengan transzeciones con paraisos fiscales o exploten recursos naturales estin exentos de la referida
normativa,

La Companiia considera que no se encuentra alcanzada por los requerimientos de Ja referida norma.

OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS

Composicion al 31 de diciembre:

20160 20t
Corricnte
Préstamocon entidades de eréadito (1) 1,000,000 1,130,000
Interes por pagar V.00 6,677
£,007,090 156,677
No corrienic
Préstamocon entidades de crédite (i) 4,900,000 6,150,000
4.9008,000 6,150,000
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PROPIEDADES E INMUEBLES DEL ECUADOR S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADQS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMERE DEL 2016
{Expresados en dalares estadounidenses)

(1) Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, corresponde o un préstamo concedido por Deutsche Bank AG NY
Branch que vencen en el afio 2024 con una tasa de interés libor,

CAPITAL SOCIAL

a8 acciones comunes se clasifican en el patrimonio. El capital suscrito v pagado al 31 de diciembre del 2016
2015 comprende USS10,872,100, las acclones ordinarias de valor nominal de US$1 cada vna.

El 11 de abril del 20186, a titulo oneroso se realizd una transferencia de acciones emitidas por la compafiia
Propiedades e Inmuebles del Ecuador §.A. Peisa. La compafiia Mafer Real Estate de Colombia S.A.8 transfirié
Ia propiedad de 1,695,171 acciones ordinarias y nominativas, a favor de ko compaiia Mafer Real Estate
Holdings S.L.U.

RESERVAS Y RESULTADOS ACUMULADGS
Reserva legal

De acuerdo con fn fegislacion vigente, la Compaiifa debe apropiar por lo menos el 10% de la atilidad neta del
afio a una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva alcance el 50% del eapital suserito. La reserva legal
no estd disponible para distribucidn de dividendos, pero puede ser capitalizada o utilizada para absorber
pérdidas.

INGRESOS DE SERVICIOS
2016 2015
Arriendos 784,857 817,490
784,857 817,499
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PROPIEDADES E INMUERBLES DEL ECUADOR S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS§ ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2010
{Expresados en ddlares estadounidenses)

GASTOS PORNATURALEZA

Los gastos de operacién agrupades de acuerdo a su naturaleza son los signientes:

Tmpuestos municipales y otros
Honorarios y asesorias

Mantenimiento edificios

Comisiones

Sueldos y demisremuneragiones
Seguros

Agua, energia, luzy telecomunicaciones
Gastos de viaje

Notarios v resgistradores de la propiedad
Beneficios sociales e indemnizaciones
Gasto planes de beneficios a empleados
Participacion trabajadores

Ctros

OTROS INGRESOS

2010 2015

113,920 112,523
125,056 110,623
16,965 1,860

19,500 -
- 12,135
10,234 9,82y
282 1,078
1,372 507
1,310 4,492
- 1,680
- 184
- 7,17 R
187 .572 145,273
470,211 407,360

Corresponde a ingresos extraordinarios pot intereses ganados del préstamo otorgado a Aloagpark 8.4, Ta

cuents se presenta comao sigue:

Interéses en prastamos otorgados

CONTRATO DE ARRIENDOS

A continuacion se detalla los contratos de arrendamiento vigentes:

Contratante Ubicacion

Yanbal Ecuador 8.A.  Loja — oficinas

Yanbal Ecuador 8.A. 2 Previsora”

Guayaguil ~ oficinas

Yanbal Ecuador S.A. “Policentra”
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Quito ~ oficinas edificio

Cunta
mensial

14,258

20,866

31,805

2016 201
176,770 287,122
Veneimieato Observaciones
Terminacion
contraio
31/ 12 /3016 .
a1/12/ unilateral en
junio.
Renovacion
1f1n/u01 g
31/ / 6 automiatics.
Resovacion
a1/12/2016

automitica,



19

PROPIEDADES E INMUEBLES DEL ECUADGR S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADROS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
{Expresados en dolares estadounidenses)

Cunta
Contratante Ubrgacion mensual Vencimiento Qbservaciones

. y Renovacion

‘andy 3 A uevedo- 68 2 s
Yanhat Fevador 8.A.  Quevedo- oficinas 1,7 21/12/2016 automatica.
. . Renovacion

Roberto Espinoza Machachi - Terreno 000 21/12/2016 s
P 4 31/12/ automatics,

Ex los contratos de arrendamiento vigentes no se considera alguna ¢lausula de penalidades por falta de
pago por parte de los clientes.

EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2016 v1a fecha de emisién de estos estados financieros no se produjeron otros
eventos gue, en opinidn de Ia Administracion de la Compadifa, pudieran tener un efecto significativo sobre los
estados finaneieros o que requieran revelacion,

E A
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