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PROPIEDADES E INMUEBLES DEL ECUADOR 8.A,

NOTFTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE MCIEMBRE DEL zo15
{Expresados en dolares estadounidenses)

INFORMACION GENERAL
Constitucion ¥ operaciones

Propiedades e Inmuebles del Fenador 8.A., fue constituida o 7 de marzo del 2013 a través del procesa de
escisién de Yanbal Ectador 8.A,, en la cual esta (dtima traspast clertos actives, pasivos v patrimeonio para la
formacién de la naveva Compafia Propiedades e Inmuebles del Ecuador 8.A, Su objeto soclal est relacionado
con actividades del sector inmobiliario. Es la actualidad la Compania posee terrenos v edificios los cuales son
arrendados a empregas y persanas natirales a través de canones mensguales facturados de acuerdo o fas
regniaciones vigentes.

Actividad principal de 1a Compaiiia

La Compnfia es propietaria de teyrenos y edificios los cuales son arrendados a empresas v personas
naturaies 2 cAnones vigentes en el mercado. Cada mensualidad es facturada confarmes las regulaciones
vigenies.

Fusién por absorcién

El 29 de septiembre del 2014 mediante Resolucion N°. SCV-IRQ-DRASD-5AS-143447 In Superintendencia de
Cormpaiias aprobd por la fusidon por absorcién de la compafiia Propiedades ¢ Tnmuebles del Econador S.A.
{Absorbente) y Ia Compafifa Mafereal Estate del Fruador S.A. {Absorbida).

En el afio 2015 se efectud ia fusidn por absorcidn de la Compaiia Propicdades ¢ Inmuebles del Eeuador
{Absorbente) con su relacionada Maferesl Estate del Heuador S.A. {Absorbida); asi come también el
respective aumento de capital y reforma de los estatutos de Ia Compasiia Absorbente. La fusién fue ingerita
en ol Registro Mercantil con fecha 8 de junio de 2015, (Ver nota 17).

Déficit de capital de trabajo

Al 31 de diciembre del 2015, la Compaiifa presentd un déficit de capital de trabajo por US$263,191 (2014:
US%$6, 921,481] originado fundamentalmente por las cuentas por pagar a companias relacionadas. La
Administracion espers Hauidar los indicados rebros con os flujos de caja que se estima recibir de los
servicios prestados provenientes de su operacion.

Situacién econdmica del pais

A partir del 2014 Ia disminucion sustancial en el precio del petrdleo ha afectado la econonsia del pais, cuyos
mpactos, entre ofros, han sido los sigoientes: disminueidn de depdsitos en el sector financiero, incremento
en os indices de desempleo, incremento en los indices de morosidad en la cartera de crédito de las entidades
finanecieras asi como la restriceién en ¢l accese a lineas de erédito en los bancos a nivel nacional.

El petrdieo constituye |a principal fuente de ingresos del Presupuesto General def Estado lo que ha generado
importantes reajustes a dicho presupnesto en el afio 2015, v 4 una disminucion del mismno para el afic 206,
Adicionalmente, la devaluacidn de otras monedas con regpecto al Délar de los Estadoes Unidos de Américea,
moneda de uso legal en el Ecuador, ha tenido un impacto negativo en 1as exportaciones no petroleras dal
pais.
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2.3

PROPIEDADES EINMUEBLES DEL ECUADOR 8.4,

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOGS FINANCIEROS SEPARADQOS
AL 1 DE DICIEMBRE DEL 2015
{Expresados en délares estadonnidenses)

En la actualidad las autoridades econdmicas estiin disefiando diferentes alternativas para hacer frente a
estag situaciones, tales como: priorizacidn de lag inversiones, incrementar la inversién extranjera a trovés
de aliomzas pibleo-privadas con beneficios tributarios, disminacidn del gasto corriente, financiamiento del
déticit fiscal mediante la ennision de bonos dei Estado, obtencion de financiamiento 4 través de organismos
internacionales v goblernos extranjeros {Ching}, entre otras medidas. Asl también, ha mantenido el
esquema de restriceidn de importaciones a través salvaguardas y derechos arancelarios con el fin de mejorar
la balaniza comercial, aspecto que debe ir desmontando en el 2016, Nose cuenta adén con todoslos elementos
gue permitan prever razonablemente la evolucidn futura de la situacién antes comentada.

La Administracitn de la Compahia considera que la situacidn antes indicada ha originado efectos #n las
operaciones de 1s Compatiia tales comoe un menor crecimiento en 1os valores de mereado de los inmuebles
v la disminucion de proyectos de inversion. Ante 1o cual Ja Administracion estd adoptando las siguientes
medidas: opthnizar 1a cartera de inversiones inmobilinrias v revisar gastos operativos: gone considerale
permitiran afroptar las situaciones antes indicadas y continuar operando en forma rentable.

Aprobacion de los estados financicros separados

Los estados financieros por el afio terminado ¢l 91 de diciembre del 2015 han sido emitidos con la
auforizacién del Gerente General con fecha 2 de febrero del 2016 y serdn aprobados por fa Junta General
de Accionistas en una fecha posterior.

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacitn se deseriben las principales politicas contables adeptadas en la preparacién de estos extados
financieros. Hstas politicas han sido aplicadas de manera naiforme durante el aio 2015.

Bases de preparacion de estados financieros separados

De acuerdo con las Normas Internacionales de Informacidn Financiera los estados financiercs de una
entidad que posee subsidiarias (entidades a las que se controla) se preparan sobre una base consolidada.
Stn embargo, es permitido gue, sea porgue la legislacién del pais de la entidag lo requiere o si de forma
voluntaria la entidad o considera, se preparen estados financieros individuales de 1a empresa coatrolante,
ios que se denominan estados financieros separados. La inversion en subsidiaria para los estados
financleros separados se registra al costo.

Los presentes estados finaneleros separados de la compafia han sido preparados de acverdo con Normas
Iternacionales de Informacion Financiera (NIIF) emititdas por el 1ASE {International Accounting
Standard Board) que han sido adoptadas en Ecaador y representan la adopeidn integral, explicita y sin
reservas de las referidas normas internacionales v aplicadas de manera uniforme 2 los efercicios que se
presentan.

{os estados financieros de Ja Compaiita han sido preparados sobre 1a base del costo hisidrien.
En cumplimiento de las NIIF, s Compaiiia también prepara estados finaneieros consclidados con Aloagpark
S.A., empresa considerada subsidiaria porgae Propiedades e Immuebles del Ecuador S.A. o 31 de dieiembre

del 2014 era duefia del 90.88% del paquete accionario v por lo tanto mantenia el poder de gobemar sus
politicas operativas v financieras. Los estados financieros separados de Propiedades e Inmuebles del Eenador
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PROPIEDADES EINMUEBLES DEL ECUADOR S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A L.OS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015

{(Fxpresados on dblares estadounidenses)

S.A. son requeridos por 1as antoridades ecoatorianas respectivas, porio tanto, los estados financieros
separados reflejan la actividad individual de la Compafiia sin incluir los efecios de la consolidacion de éstos
con fos de su subsidiania,

La preparacitn de los estados financieros separadas conforme a Ias NHF requiere el uso de estimaciones
contables. También exige a Ia Administracion que ejerza su juicio en ¢l proceso de aplicacion de las politieas
contables de la Companifa. Enla Nota 3 se revelan las dreas que implican an mayor grado de juicio o
compleiidad o Ias dreas donde los supuestos v estimaciones son significatives para la elaboracion de los
estados financierns. Debido a 1a subjetividad inherente en este proceso contable, los vesultadoes reales pueden
diferir de los montos estimados por la Administracidn.

A la fecha de emisién de estos estados financieros separados, se han publicado enmiendas, mejoras e
interpretaciones a las normas existentes que no ban entrado en vigencia y gue la Compaiifa no ha
adoptado con anticipacion, Estas son de aplicacién obligatoria en la presentacion de los estados
financieros de la Compaiia a partir de los fechas indicadas a continuacidn:
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La Administracitn de la Compania basada en la naturaleza de las operpeiones de la Entidad, estima que la
adopcion de Ias enmiendas e inferpretaciones y nuevas normas antes deseritas ne tendsd un impacio
significativo en os estados financieros en el ejercicio de su aplicacién inicial.

Moneda funcional v moneda de presentacién
Las partidas en los estados financieros de 1a Compania se expresan en Iz moneda del ambiente econdmico

primario donde opera la entidad (moneda funcional). Los estados financieros se expresan en doélares
estadounidenses, que es la moneda funcional v la moneda de presentacién de la Compaiiia,
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2.4
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PROPIEDADES EINMUEBLES DEL ECUADOR 8.A,

'NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS

AL 91 DE DICIEMBRE DEL 20153
(Expresados en dslares estadounidenses)

Ffectivo

Comprenden el efectivo disponible v depésites a ln vista en baneos nacionales de libre disponibilidad.
Activos y pasives financieros

Clasificacitn

La Compaitia clasifica sts activos financieros en las siguientes categorias: "activos financieros a valor
razonable a través de ganancias y pérdidas”, “préstamos y cuentas por cobrar”, “aetivos financieros
mantenidos hasta su vencimiento” v “activos financieros disponibles parala venta™. Los pasives
financieros se clasifican en las siguientes categorias: “pasivos financieros a valor razonable a través de
ganancias v pérdidas” v “otres pasivos financieres”. La clasificacion depende del propdsito pava el caal se
adquirieron ios activos 0 contrataron los pasivos. La Administracion determina Ia clasificacion de sus
activos y pasivos financieros a la fecha de su reconocimiento inicial.

Al 33 de diciembre del 2015 ¥ 2014, 12 Compaiia mantuvo actives financieros solamente en la categoria de
“préstamaos y cuentas por cobrar”. De igual forma, la Compaiifa solo mantuvo pasivos financieros en la
categoria de "otros pasivos financieros” cuyas caracteristicas se explican seguidamente:

{a)  Préstamos y cuentas por cobrar

Representados en el estado de situacion financiera por préstaunos a relacionadas, Son actives
financieros no derivados que dan derecho a pagos fijos o determinables y que no cotizan en un
mercado sctivo, Se incluyen en el activo corriente, excepto por los de vencimiento mayor s 12 meses
cortados desde la fecha del estado de situacidn financiera.

{h}  Otros pasivos financieros

Representados en ¢f estado de sitnacidn financiera por los praveedores, obligaciones con
instituciones financieras, préstameos por pagar a relacionadas v otros. Seinclaven en el pasive
corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses contados e partit de la fecha del estado
de situacion financiera.

2.4.2 Reconocimiento y medicion inicial y posterior:

Reconocimiento -

La Compaitin reconore un activo ¢ pasivo financiero en ef estado de sitnacién financiera ala fecha dela
megaciacion vy se reconocen cuando se compromete a comprar o vender el activo o pagar el pasivo.

Medieion indeial -

Los activos v pasivos financieros son medidos iniciaimente a su valor razonable mis enalgnier costo
atribuible a la fransaceion, que de ser significativo, es reconocido como parte del aetive o pasive; slempre
que el active o pasivo finaneiern no sea designado como de valor razonable a través de ganancias v
pérdidas. Con posterioridad al reconocimiento inleial la Compadia valoriza los mismos como se dezeribe o
centinuaciom
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PROPIEDADES EINMUEBLES DEL ECUADOR 8.4,

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 22 DE DICIEMBRE DEL 2015
(Expresados en dolaves estadounicienses)

Medicién posterior -
fa)  Préstomosy cuentas por cobrar

Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el método de interés
efectivo. En especifico, la Compafia presenta la siguiente cuenta dentro de esta eategoria:

Préstamos a relacionadas: Representadas principalmente por el préstamo a su subsidiaria. Estas
transacciones se registran a valor nominal que no difiere de su valor razonable, pues generan
intereses a tasas vigentes en el mercado. Los ingresos por intereses se reconocen en el estada de
resultados integrales bajo el rubro Iogresos fnancieros.

{6}  Otros pusivos financieros

Pasterior a su reconocimienio inicial se miden al costo amortizado aplicando el método de interés
efectivo. En especifico, 1a Compaiiia preseniz las signientes cuentas dentro de esta categorias

{i)  Proveedores: Son obligaciones de pago por bienes o servicios adguiridos de proveedores en el
curso normal de los negorios. Se reconocen a su valor nominal gue es equnivalente a su costo
amortizado va gue son pagaderas en plazos menores a 60 dias.

(it} Préstamos por pagara compafiag relacionadas: Corresponden a obligaciones de pago
principalmente por deudas gue se generaron desde su constincion gue son exigibles en
cuakquier moments por parte del acreedor.

(iff) Obligaciones con instituciones financieras; Se regisiran inicialmente a su valor sominal que
no difieren de su valor razonabie, pues estdn contratados a las tasas vigentes en ¢l mercade,
No existen costos de transaeciones significativas incurridos ol momento de su contratacién,
Los intereses devengados en estas operaciones se presentan en el Estado de Resultados
Integrales bajo ef rubro “(astos financieres”, los intereses pendientes de pago se presentan en
el Estado de Situacion Financiera, bajeo el rubro "Obligaciones con instituciones financieras™,

2.4.3 Deterioro de activos financieres
La Compaiifa establece una provision para pérdidas por deterioro de sus activos financieros cuando existe
evidencia ohjetiva de (que no serd capaz de recaperar todos lus importes que se le adeudan de acuerdo con
Tos érminos originales de log mismos, Al 31 de diciembre del 2015 ¥ 2014 no fue reguerido el registro de
provisiones por deterioro de activos financieros.

2.4.4 Baja de activos vy pasivos financieros
Un active financiero se elimina cuando expiran los derechos a recibir ios flujos de efectivo del activo o si a

Compaiita transfiere el activo a un tercero sin retener sustancialmente los riesgos v beneficios del activo,
{7n pasive es eliminado enando las obligaciones de In Compafia se han liquidado,
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PROPIEDADES E INMUEBLES DEL ECUADOR 5.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A 1LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 3 DE BICIEMBRE DEL 2015
{Expresados en ddlares estadounidenses)

Propiedades de inversion

Corresponden a bienes inmuebles mantenitlos para a obtencion de plusvalia o para generar renta a través
de contratos de arrendamiento. Las propiedades de inversidn son registradas al costo histérico, menos
depreciaciones scumuladas v pérdidas por deterioro, en caso de produgirse, Bl costo incluve los
desembeolsos directamente atribuibles 4 la adquisicién o construceitn del active. Los desembolsos
posteriores a la compra o adquisicidn sélo son capitalizados cuande es probable que beneficios
econdmicos futuros asociados s Ia inversion fluyan hacia la Compafiia y los costos pueden ser medidos
razonablemente. Los otros desembolsos posteriores corresponden a reparaciones o mantenimients y son
registrados en los resultados integrales cuando son incurridos.

Los terrencs ne se deprecian. La depreciacién es caleulada linealmente hasada en 1a vida 0#il estimada de
los bienes v considerando su valor residual. Las estimaciones de vidas Bitiles v valores residunles de las
propledades de inversidn sou revisadas y atustadas si es necesario, a cada fecha de cierre de los estados
{inancieros, La vida Uil estimada de lag propiedades de inversién estd en 60 afios,

Arrendarsients de Inmuebles

Debido a la naturalezs de 1as operaciones de 1a Compaitia, Jos riesgos y benafivios reincionados eon losg
inmuebles en arrendamiento son retenidos de eanera significativa por 1z Compafiia, por is que dichos
contraios se clasifican como arrendamientos operativos.

Los costos incurridos en la obtencidn de ingresos por arrendamiento, incluyendo la depreciacion de los
inmuebles, son reconocidos en los resultados del gjercicio. La depreciscién de los inmuebles se calewda con
base en o antes deserito,

Los contratos de arrendanmienio no establecen la opeidn de compra del bien arvendado.
Deteriore de actives no financieros (propiedades de inversion)

Los activos sujetos a depreciacion se someten a pruebas de deterioro coando se producen eventos o
cireunstancias que indican gue podria no recuperarse su valor en libros. Las pérdidas por deterioro
correspenden al monto en ef que £i valor en libros del activo excede a su valor recuperable, Elvalor
recuperable de los activas cotresponde al mayor entre el monto neto que se obtendra de su venta o su valor
€1 U8o,

Para efecios de la evaluacion por deterioro, los activos se agrupan 2 ios niveles mis pequefios en los que
generen flujos de efectivo identificables {unidades generadoras de efective). En el caso que ¢l mento del
valor libros del active exeeda o su mnonto recuperable, Ta Compartiifa registra una pérdida por deteriors en los
resuitados del ejercicio, Los saldos en libros de activos no financieros que han sido objeto de castigos por
deterioro se revisan a cada fecha de clerre de los estados financieros para verificar posibles reversiones del
deteriore.

La Compafifa evalia anualmente In existenein de indicadores de deterioro sobre sus activos no financieros.

Al 51 de diciembre del 2015 v 2014 la Compaiiia ha reconocido pérdidas pov deterioro en sus propiedades de
inversion (Terrenos y Edificios). (Ver nota 7).
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PROPIEDADES E INMUEBLES DEL ECUADOR S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 321 DE DICIEMEBRE DEL 2015

2.7 Impuesto a la renta corriente y diferido

F1 gasto por impuesto a la venta del afio comprende el impuesto o 1a venta corriente v el diferido. ¥l
impesto se reconoce en ef estado de resultados integrales, excepta cuando se trata de partidas qoe se
reconoeen directamente en ¢l patrimonio. Ex este caso ¢} inpuesto también se reconoce en otros
resultados integrales o directamente en el patrimonio,

{)  Impuesto ala vepta corriente: La provisién para Impnesto a ia renta se caleula mediante la tasa de
impuesto aplicable a las utilidades gravables y se carga a los resultados del afio en que se devenga
con base en el impuesto por pagar exigible.

(i1} Impuesio ala repia diferido; Bl Impuesto a la renta diferido se provisiona en su totalidad, por el
método del pasivo, sobre lus diferencias temporales gue surgen entre 1as bases tributarias de activos
y pasivos y sus respectives valores mostrados en los estados financieros preparados bajo N1IF, El
Impuesto ala renta diferido se determing nsando tasas tributarias que han sido promulgadas a la
fecha del estado de situacidn financiera y que se espera serdn aplicables cuando el impuestoa la
renta diferido activo se vealice o el impuesto a la renta pasivo se pague,

Los impuestos a la renta diferidos activos sdlo se reconocen #a la medida que sea probable gue se
produzean beneticios tributarios faturos contra los gue se puedan usar las diferencias temporales.

Los saldos de impuestos a Ia renta diferidos activos v pasivos se compensan cuando exista el
derecho legal exigible a compensar impuestos actives corrientes con impuestos pasivos corrlentes v
enando log impuestos a s renta diferidos actives y pasivos se relacionen con la misma autoridad
tributaria. Al 21 de diciembre del 2015 ka Compariis estitma quoe existen diferencias temporales entre
lag hoses trihutariag v sus respectivos valores mostrados en los estados financieros, por lo gue
registrd impuesto g la renta diferidos.

2.8 Beneficios a los empleados
{w}  Beneficios de corio plazo

Se registran en el rubro de provisiones del estado de situacion financiera y corresponden
principahinente a:

(i} Participacion de los frabajadores en lag utilidades: Calculada en funcidn del 15% de la stilidad
eontable anual antes del impuesto a la renta, segin lo establecido por la legisiacion
2enATOTIZNA vigenie. Se registra con curgp » resulindos v se presenta como parte del costo de
ventas y de los gastos administrativos en funcids de la labor del empleado que recibe este
beneficia,

{iiy  Vacaciones: Se registra el costo correspondiente a las vacaciones del personal sobre base
devengada.

(H)  Décimos tercery cnarto sueldos v henefivios de 1a seguridad social: Se provisionan y pagan de
actierdo a 1a legislacién vigente en el Ecuador.
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2.11

PROPIEDADES EINMUEBLES DEL ECUADOR S.A,

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIERQS SEPARADOS
AL 3 DE DICIEMBRE DEL 2015
{HExpresados en dolares estadounidenses)

(b} Beneficios de largo plazo

Provisiones de jubilacidn patronsl v desahucio: La Compatifa tiene 1n plan de heneticio definido
para jubilacién patronal, normado por las leves laborales ecuatorianas. Adicionalmente de acuerdo
a las leyes vigentes, en lus casos determinacidn de la relacion laboral por desahucio solicitado por el
empleador o por el trabajador, el empleador bonificard al trabajador con €l veinticineo por ciento
del equivalente a la Gitima remuneracidn mensual por cada uno de los afios de servicios prestados a
ia misma compaiia o empleador, este beneficio se denomina desabucio,

La Compatia determina anualmente la provisioén para jubilacién patronal y desahueio con bage en
estudios actuariales practicados por un profesional independiente ¥ s¢ reconoce con cargo a los
costes v gastos (resultados integrales) del afio aplicando el método de Costec de Crédiio Unitarie
Prayectada v representa el valor presente de lag obligaciones a la fecha del estade de situacion
financiera, a flujos descontados.

Las hipOtesis actuariales incluven variables como son, en adicton a la tasa de conmutacion actuarial,
tnsa de mortalidad, edad, sexo, afios de servictos, remuneraciones, incremmento future de
remuneraciones, tasa de rotacion, entre otras.
Al 31 de diclembre del 2015 Ia Compafifa ya no mantiene trabajadores bajo relacidn de dependencia.
Provisiones corrientes
Eas provisiones ge reconocen cuando: (i) la Compasiia tiene una obligacion presente, va sca legal o
implicita, como resuliado de eventos pasados, (ii) es probable vaya a ser necesaria una salida de recursos
para Hquidar la obligaeibn y (iii} el monto se ha estimado de forma fiable. Los montos reconocides como
provision son Ia melor estimacion de Ta administracién, a la fecha de clerre de los estados financierns, de
los desembolsos necesarios para Houidar la gblignecidn,
Reconocimiente de ingresos
Los ingresos comprenden el valor razonable de lo cobrado o por cobrar por el arviendo de sus instalaciones

en el curso normal de las operaciones de la Compagia, Los ingresos se muestran netos de impuestos,
devoluciones v descuentos otorgados.

Los ingreses soi reconocidos en la medida en que es probable que los beneficiog econémicos fluyan a la
Compadiia, puedan ser medidas eon fiebilidad v cuando la Compa#iia hace 13 entrega del servieto al
comprador,

Inversioén en subsidiaria

Corresponde a la participacion del 99.88% de la compaiiia Aloagpark 8.4, en las que gjerce influencia
stgificative v se mmesiTa a 51 costo de adquisicion,

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

Ea preparcion de estados financieros requiere gue 1o administracion realice estimaciones y stilice
supuestos gue afectan los montos incluidos en estos estados finaneieros y sus notas relacionadas. Las
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PROPIEDADES EINMUERBLES DEL ECUADOR S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DEDECIEMBRE DEL 2015
{Fxpresados en ddlares estadounidenses)

estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compaiiia se encueniran basados en la experiencia
histérics, cambios en la industria & informacion suministrada por fuenies externas calificadas.

Sin embargo, los resultados finales podrian diferir de las estimaciones bajo ciertas condiciones.
Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas come aguellas (ue son importantes para
teflejar correctamente 1a situacitn financiera v los resultados de la Compafiia y/o las que requieren un alio

grado de juicio por parte de la Administracion.

Las principales estimaciones v aphcaciones del eriterio profesional se encusntran relacionadas con los
siguientes conceptos:

{a} Deteriore de activos rio financieros
El deterioro de los actives no financieros de la Compafia se evalta con base en Ins politicas y
Hnesmiontos deseritos enla Notz 2.6,
ADMINISTRACION DE RIESGOS
Factores de riesgo financiero
Las actividades de Ia Compaiita la exponen a ana variedad de riesgos financieros: riesgos de mereado
{concentraciGn y vaior razonable por tipo de interés), riesgo de crédito v riesgo de Hiquidez. ¥l programa
general de administracion de riesgos de la Compaiiia se concentra principalmente en o impredecible de
los mercados finaneieros v trata de minimizar potenciales efectos adversos en el desempedio financiero de
iz Compaiiia,
La Gerencia General tiene a su vargo la administracion de riesgos.
(a})  Riesgos de mercado {concentracion)
21 riesgo de concentracion se establece a fravés de su principal eliente Yanbal Ecuador S.A. con

guien se suseribid contrates de arrendamiento el a1 de diciembre del 2033 con renovacion
automatiea,

{iy  Riesgo de valor razonable p

El riesgo de tasa de interés para la Compafifa surge de su endendamiento de largo plazeo. Bl
endeudamiento a tasas variables expone a la Compaiifa al rissgo de tasa de Interés sobre

sus fluios de efectivo, Sin embarge, ¢l endendamiento a tazas fijas expone Ia Companiaal
riesgo de tasa de interés sobre el valoy razonable de sus pasivos. La Compaitia ha establecido
ua politica de endeudamiento en instrumentas de large plazo, procurands mantener tagas
de mercado competitivas v filas.

La Compaiia analiza su exposicitn al riesge de tasa de intevés de manera dindmica, Se
simulan varias situaciones hipotfticas tomando en cuenta: i} camblos v ajustes de tasas
bancarias segan los movimientos y publicacienes del Banco Central del Ecuadory i) las
posiciones respecto de refinanciamientos, renovacién de las posiciones existentes,
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PROPIEDADES E INMUEBLES DEL ECUADOR S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEFARADOS
Al 31 DE DICIEMBRE DEL 2015
{ Expresados en ddlares estadoanidenses)

financiamiento alternativo v cobertura, Schre I base de estos escenarios v del
comportamiento estadistico del endendamiento de 1a Compaiia, se caleals el impacto sobre
iz uhitidad o pérdida de un mevimienio definido en las tasas de interés. La Compaiia ha
estimade gue ef impacto en la wiilidad después de bnpoestos por el movimiento, variacidon v/o
duracion de tasas, no es significativo, considerando 1a haja volatilidad de las tasas pasivas
referenciales de interés en ol mercado ecuatoriano, Por este molivo ademis no se realiza
andlsis de sensibilidad al respecto.

()  Riesgo de crédito

Las politicas de administracién de la Compafila han definido que los pagos de valores mensnales de
alquiter se realicen por adelantado, por lo tanto o tiene riesgos significativos de crédito,

(c]  Riesgo de Hguidez

La principal fuente de liquidez son los flujos de efectivo provenientes de sus actividades
comarciales. Para adminisirar is lquidez de corto plaze, la Companiia se basa en los flujos de eaja
provectados para un periodo de doce meses.

La Compafiia no mantiens instenmentos derivados. Bl cuadro sipsiente analiza los pasivos
financieros de la Compafiia agrupados sobre o base del pericdo remanente 3 1a fecha del estado de
situacién hasta la fecha de su vencimiento. Los montos revelados en el cuadro son fos flajos de
efectivo no descontados.

La informacion comparativa se ha reestructurado de acuerdo a o gue permite 1a modificacidn a la
NiIF 7 para las revelaciones del riesgo de lignidez,

Monss de 20 Bntrezoy 8o Sebrefoding v Mis de 5 anos

dins dins o
Proveedores 2 5,585 pris) -
Obligneiones con instituciones
Eraneleras - - LigB.ATT 5,150,000
Frpuestos Por pagar Z.857 5433 57,500
287y 118 1,913,000 1,150,000
Alo 2014
Proveedores 1.287 i} . i
Oblipnetones cop instifvciones
faneisrss - - 748,111 -
Erepresions por pagar - - 400,801 -
- - 7864352 -

Administraciton del riesgo de capital
Los objetivos de fa Compania al administrar el capital son el salvaguardar Ia capacidad de la misma de

contingar coms empresa en marcha con ef propdsito de generar retornos a sus aceionistas, beneficios a
otros grupos de interds vy maniener una estructura de capital ptima para reducir el costo del capital. Bl
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PROPIEDADES E INMUEBLES DEL ECUADGR 8.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A 1.0OS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 21 DE DICIEMEBRE DEL 2015
{Expresados en délaves estadounidenses)

apalancamiento de s Compa#ia al 31 de diciembre del 2014 se basaba en los fondos de su eompaiifa
relacibnada Wonkay S.A.. Al 21 de diclembre del 2015 se financin con préstamos de Insttucionas
Financieras del exterior,

INSTRUMENTOS FINANCIEROS
Categorias de instrumentos financieros -

La Compafifa mantiene solamente instrumentos financieros eorrientes. A continuacidn se presentan los
valores en libros de eada eategoria de instrumentos financieros al clerre de cadza ejercicio:

LG 2814
Corriente Noeprrienie Corrients MNooorrients

Actives financieros medidos al coste

¥fecrivoy equivalentes al ofeetive 347.038 - 435,850 -
Activos financieros medidos a2l costa

amortizado

Préstamos s relacionadas s84.57: - 523.350 -
Total activos financieros G31.80%2 - ang. 84 -
Pasivos finangieros medidos al costo

amortizado

Proveedores 5.940 - LBy -
Ghligaciones con institneiones inaneleras 1186 677 .1 50,000 - -
Cuenizs por pagsr a com pafiias refacionadas - - Toda8 191 -
Total pasivos finaneieros t.ih2.bLy f.L 50000 730418 -

Valor razonable de instrumentos financieros -

Dadas las caracteristicas de los instrumentos financieros, el valor en libros de los mismos corresponde o se
aproxima a su valor razonable.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Composicidn al 31 de diciembre:

2015 2014

Efectivoen caja 50 50
Baneos internacionales 207.440 -
Baneos nacionales 130.543 435,780
347,031 435830
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PROIEDADES E INMUERLES DEL ECUADOR S.A.

NEPAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS

AL 21 DE DICTEMBRE DEL zo13
{Fxpresados en délazes estadounidenses)

FROPIEDADES DE INVERSION

Las propiedades de inversibn se presentan a continuacion:

Descripoidn
Valor en libros

Movimgiento 2013
Adiciones
Deteriova(y}
Ventas
Depreciacion

Valor en librosal 31 de dicieambre

Al 31 de diciembre de 2014
Costo
Depreciacidn acumulada
Deterioroacumulado

Valor en libros
Movimiento o3

Adiciones incorporadas por fusion {Nota 17}
Deteriorci}

adiclones

Bajas

Bleprevigoion

Bepreclacion incorporadas por fosion {Nota 17}

Valor en Hbres al 31 de diclembre
Al 31 de diciembre de 20645

Comia

Depreciacion zenmulada

Beterioroacumaulado

Valor en libros

Edificios {1} Terrenes (2) Tgtal
5,067,911 3,084,575 9,152 488
13,600 - 12,6040
{652,005} {495,830} (1,148,235)
{2,471,824) - (2,471,829
1o 8817 - {ro7 881}
2,848,196 2,588,045 5,437,141
5.837.454 2,588,045 6,4206.390
{336,653} - {336.653)
{652,503} - {652,605)
2,848,146 2,588,945 5,337, k4t
124,545 4,126,008 4,250,551
- (64,848} (64,848}
34,919 - 34,919
f47.519) - {47.5:9)
{48,503) - (48,508)
(5,775} - £5.773)
2,905,859 6,650,105 2,555,954
3,949,358 6.714,953 19,664,551
{300,534} - {390,934}
{652,008) (654.848) {717,453
2,505,859 6,650,105 9,555,964

{1}  LaCompafiaal 31 de diciembre del 2015 y 2019 procedid a identificar factores de deterioro en sus
terrenns v edificaciones, la determinacion del deterior de valor de los terrenos se 1o realizo mediante
un informe téenico realizado por un perito valuador calificaddo por la Superintendencia de
Compafiias, y de lo eual se idengificd una pérdida de valor por T8864,848 (2014:U881,148,235) en
los terrenos v edificios. el andlisis de deterioro se lo realizé wtilizando los métodos comparativos o
de mercado v ol modelo matematice AHP, de la misma forma se considerd para Ia determinacion
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PROPIEDADES E INMUEBLES DEL ECUADOR 8.A.

WOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADCS
Al 33 DE DICIEMBRE DEL 2015
(Expresados en dolares estadounidenses)

del valor razonable 12 localizacion de los terrenos, tamafio de tarreno, facilidades de acceso v valores
referenciales de oiros IErrenos cercanaos,

Al a1 de diciembre del 2015 ¥ 2014 el valor sazonable de las propiedades de inversidn gue no sufrieron
deterioro fue como signe:

2014 263
Terrenos 12,623,100 15105513
Edificigs 5,011,868 2,155,508

}.8,5}25’3,(}{.}4 3.560,113

INVERSION EN SUBSIDIARIA

Saldos al 31 de diciembre:

2018 201

Aloagpark 8.A. 4,614,152 4,014,152

Parte de los activos transferidos de Yanbal Ecuador S.A. a Propiedades e Inmuebles del Ecuador S A son lag

accinnes de Aloagpark S.A, por lo tanto, Propiedades e Inmuebles del Ecuador S.A es propietaria del go% de
acciones de Aloagpark SA

SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPANIAS Y PARTES RELACIONADAS

El signiente es un resumen de las principales transacciones realizadas durante los afios 2015y 2014 con
compaitias ¥ partes relacionadas. Se incluye bajo la denominacion de compafias y partes relacionadas a: i) las
personas naturales o juridicas {compaiiias} que directamente o indireciamente controlan o son contioladas
por la Compaiia, tienen cornitrol confunto o influencia significativa (asociadas) v §) personal clave de la
gerencin o admipistracidn.
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PROPIEDADES EINMUEBLES DEL ECUADOR S.A,

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS BESTADOS FINANCIEROS SEFARADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015
{(Expresados en dolares estadounidenses)

138 transacciones con compafias relacionadas se detallan a continuacion:

sSocedadt

Préstamos ofnrpadng

Kelaciins

Mafereal 5.A. Grapo econdmics
Arriendos cobrados
Yanhal Ecoador 5.4 Grupo econtmico

Serviciog pregtados

Yanbal Feuador 8.A Griipo econdmico

Servicins recibidos

Mater Real fistate 8AC 1) Acelonista

I'rasaceiti

Comercial

Comereial

Comercianl

Comercial

wEES 2014
- 2,000,000
787,499 872,284
18 6og -
0,173 b

{1} Enel afie 2015 la compalila suscribi un contrato con Mafer Real Estate S.A.C. de Pertiparala
prestacion de servicios especializados.

Los saldos por eobrar y por pagar a Companias relacionadasy aceionistas se detallan a continuacidn:

Snciadad

Cuenins por colrar - Corto piazo

Aloagpark 5.4, (1)

Mafereal Estate del Pevador {2}

Ouentas por cobror - Large plaze

Alongpark 5.4 {12
Mafereal Estate del Ecuador {23

Cuentas por pagar - Corto plazo

Wonkay S.a8.(2)y {4}

Rexineion

Subsidiaria

Grupo economico

Subsidiaria
GUritpo aeonom ics

Grupe econdmico

“Yronosgcelon

Finnneiera

Financiers

Financiern
Financisra

Financigra

2018 aeld
584,871 480,170
- 33,177
5iiq.571 523,350
1,71, 803 2,189,186
- 2,000,000

4,190,186

7,438,131

7438172

(1) Corresponde originalmente a una operacién de crédito otoygada por Yanba! Ecuador 8.4, Ja enal fue
transferida a Propiedades e Inmuebles del Ecriador 8.4, al momento de la escision.

(2}  Corresponde a una operacidn de crédito storgada a Mafereal Estate del Ecvador SA, la cual realizada el
1 de octubre de 2014 con una tasa de interés del B.o0%
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PROPIEDADES E INMUEBLES DEL ECUADOR S8.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANTIEROS SEPARADNS
AL 3 DE DICTEMBRE DEL 2015
(Expresados en dolares estadounidenses)

(3}
(4}

Remuneraciones personal clave de la gerencia,

La Compafiia no regislra pagos por remuneracion a efecutivos clave.

Corresponde a la deuda asstrnida en el momento de Ia eseision de Yanbal Ecuador S.A.

Al 31 de diciembre del 2018 ¥ 2014 Ta Compaiifa determind un valor presente de la deuda original por
11S56,877,802 con una Iasa de interds del 7.85%, #] gasto interds devengado del pertodo fue de

1i843561,800.(2014; 158560,329).

Préstamos por cobrar
Saidogli deenerodel 2014

Cohro de préstamos
Préstamos otorgasdos
Poreidn Corriente
Pagointerds

Ingross interds
Retencioties

Saldoal 31 de dicimbre del 201 4

Biectode fusidn {Nota 17}
Pareisn corrientse

Ingrose de interds
Retenciones

Cobiro de capitat

Cobyro de intereses

Saldoal 31 de diciembredel sin g
Préstamaopor pagar
Salde s de enerodei 2014

Pagoe de préstamo

Trrgrose interés

Gusto interés

Baldaal 31 de dicfembre del zo1g

Corto plazo

Laraoniavo

494,171 2. 561, 08
(244,807) -
- 2,000 GO0
371,807 {371,897}
{586 5253 -
+93 4,402 -
{5,782} "
523,350 4,180 86
{111,482} {2,000, 0810)
476,382 {476,383)
287 e -
(5,888; -
(360,382) -
(224,538) -
584,570 1,712,805
7,458,131 8,887,306
(8,000,000} {887,306}
- fe,122,108)
561,804 FHO, 212G
- 7,458,131

No se han efectuado con partes no vinculadas operaciones equiparables a lag indicadas precedentemente,
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PROPIEDADES EINMUEBLES DEL ECUADQOR S.A,

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARAIOS
AL 3:x DE BICIEMBRE DEL 2015
{Fxpresados en ddlares estadounidenses)

IMPUESTOS POR PAGAR

Composieion al 31 de diclenshre:

Impuestoa la Salida de Divisas {1} 57,500 400,050
Otros 2,8z7 26,171
80,357 426,207

{1y Corresponde a s provision por Impuesto a ta satida de divisas calcalada sobre ¢) saldo deta denda por
gagar al exterior,

IMPUESTO A LA RENTA
Sitnacian fikeal -

A la fecha de emisién de estos estados financierns, el afio 2010 al 2015 estin suietos a una posibie
fiscalizacion por parte de las austoridades tributarias.

Impuesto ala renta -

La composicion del impuesto a la renta es el siguiente;

26y 2014
Impuesto a ks rents corriente {1k 81,267 132,180
Imnpuesto a ka renta diferido {136,261} 123,011

{13 Corresponde al ¥mpuesto a la renta causado en el afio sobre las stilidades de la compafifa en el a8io
2015 ¥ 2014,
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PROPIEDADES E INMUEBLES DEL ECUADOR 5.A.

NOTAS EXPEICATIVAS A LGS ESTADOS FINANCIEROS SEPARAD(S
AL 31 DE DICEEMBRE DEL 2013
{ Expresades en dalares estadounidenses)

Conciliacién contable del impuesto g 1a renta corrtente -

A continuacitn se detalla ia determinacion del impuesto a la venia covriente sobre los afios terminados ot
31 de diciembre:

2015 2014

perdida {utilidad) antes del Impuesion la Renta 47,81z 16,677
Menos: Parvticipacidn trabajadores {rava2} {2,501}

40,639 14,196
Menos: Ingresos nogravables - {t,122,198)
Mis Gastos no dedueibles ters porales 57,500
Mis: Gastos no deducibles permanentes 290,150 1,708,880
Base tributaria aa8. 290 500,860
Tasa impositiva 1% 22%
Iriptestea la Renta causnde g 132,180
Anticipo Determinado Correspondiente al Bercivio Fiseal Corriente Bi, 267
Menos: Anticipo del impuestua la renta del afo {4,155) f2e, 2387
Menos: Retenciones en o fusnte pllacorriente {71,559} (77 EE2)
Inpuestod la renta por pagar 8,459 32,840

La normativa tributaria vigente establece una tasa de hmpuesto del 22% de las utilidades gravables, la cual
ge reduce al 12% st ias utilidades son refnvertidas por el rortribuyente.

Adicionahmente, a partir del afio 2010, €l contribuyente debe determinar un anticipo minimo de impuesio
a la renta v comparar este vajor del anticipo con el monto del Impuesto a la venta; ef mayor de los dos
valores constituird un pago definitivo del Impuesto a la renta causado en el afio, ¢l cual se deberd exponer
en los resultades de dicho afio; siempre y cuando Ja Administracion de Ia Compania decida no solicitar al
SREla devolueitn del exceso pagado por el anticipo, en los términos y condiciones descritos en la
legislacién vigente.

Durante el afio 2015 ¥ 2014 Is Compafia regisisd como impuesto 2 1a renta corviente causado el valor
determinado sobre la base del 22% sobre las ntilidades gravables.
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(d)

PROPIEDADES E INMUEBLES DEL ECUADOR 5.4,

NOTAS EXPHICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 20315
{Expresados en ddlares estndounidenses)

Impuesto a ka renta diferido -

El andlisis de impuestos diferidos activos y pasivoes al 31 de diciernbre es ef signiente:

L€rirg WARIE 4
i puestos diferidos activ o I pai esto diferido pagivo dite e restiporard
despuds de 12 meses 32,650
P2, 0H5H0 -
Engnestas diferidos pasiv os o paesto diferido pasivo gue se recuperara

desputds de 12 nieses 125,01 L

- 133 011

El movimiento de la cuenta impuesto a la renta diferido es el siguiente:
Inpuestes diferidos pasivas y activos

Algt de diciembredel 2014

Délsite: a resuitados por imnpuestos diferidos 123,01

123,831

Al g1 dediciembredel 2015
Orédito a resultados poe impuestos diferidos 136,261

136,263

Ll movimiento del impuesto a la renta diferido sin considerar compensacidn eg el sigiiente;

Préstamos por

Provisiones purarreilconadas Toind
Allde encro deidli4 - - -
Pébo aresultados pormpaestas diferidos - 2364 2361
Aidlde diviembre del2014 - 23480 23461
Credito a resubados perimpuesios diferidos (R2.650) {3610 {36261
Al 1de dicie mbre del20158 7 Rinl1y: - (2 650Y
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PROPIEDADES E INMUEBLES DEL ECUADOR S8.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A 1L.OS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015
{Expresados en dolares estadonunidenses)

La relacitn entre el gasto por impuesto v la utilidad antes de impnestos del afic 2015y 2014 se muestra a
continpackdn

2601 20
{Uilidad) perdida antes del impuesto s laronia 36,619 14,170
Tasa impositiva vigeate 2zl 229
3,941 4,119
Efecto fiscal de los gostos no deducibles al ealoular ls ganancia flseal 613,284 129,070
Enpuesto o la renta cousadeo TRATL 132,180
Tasa efectiva 178% oan%

Dires asuntos Reformas Tributarias

En dielembre del 2015 fue publicada Ia Ley Organiea de Incentivos a Ia Produccion v Prevencién del
Fraude Fiscal v st respective Reglamento, en los cuales se establecen reformas al Codigo Orgdnico
Tributario, a la Ley Orgénica de Régimen Tributario Interno v sa Reglamento, al Codigo Organicode ia
Produceitn, Comercie & {nversiones v a la Ley Reformatoria para la Equidad Tributaria, gue rigen a partic
de enero del 2015,

Las principales reformas estdn relacionadas con los sigufentes aspectos:

" Modificacion de ia tavifa general de impuesto a la renta, en ciertos eagos,

. Reconocimiento de impuesto diferido para fines tributarios.

. No deducibilidad de Ia depreciacidn correspondiente a la revaluacién de actives fijos;

. fistablecimiento de limites para la deducibilidad de los gastos incurnidos por: 1} regalfas, servicios

téenicos, administrativos v de eonsultoria prestados por paries relacionadas del exterior; i)
premocitn y publicidad: i) resuneraciones pagadas a los elecutivos,

s Extensidn a 10 afios del pertodo de exoneracion del pago de impuesto a la renta, en af caso de
Inversiones nuevas y productivas en los sectores econdmicos determinados como industrias bisteas.
Fste plazo se extiende por 2 afios mas en caso de que dichas inversiones se realicen en canfones
fronterizos del pals.

. Condiclonantes para iz dedueibilidad de los valores registrados por deteriors de los activos
financiercs correspondientes a créditos incobrables genevadoes en el ejercicio fiscal y originados en
operaciones del giro ordinario del negocio;

. Se establece Ia tarifay la forma de determinar el impuesto a la renta sobre la utilidad enla
enajenacion de acciones v otros derechos representativos de capital.

" Se establece una tasa compuesta de impuesto a la renta entre el 22% v e} 25%. dependiendo del
domicilio del accionista de la empresa.

. Se fija en €l 95% la tasa de retencion en la fuente en remesas a paraisos fiseales,

La Administracion de Ia Compasiia ha evaluado dichas reformas y considera que no se espera impactos
relevanies para el siguiente afio.
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PROPIEDADES E INMUEBLES DEL ECUADOR 8.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADCS
Al 31 DE DECIEMBRE DEL 2015
{ Expresaelos en ddlares estadounidenses)

Preecios de transferencia -

Las normas tribatarias vigentes incorporan el principio de plena eompetencia para las operaciones realizadas
con partes relacionadas. Por su parte e Servicio de Rentas [nternag solicita se prepare v remita por parte de la
empresa un estudio de precios de transferencia y un anexo de operaciones, entre ofros, para aquellas
compafifas que hayan tenido operaciones con partes relacionadas domiciliadas en el exterior v locales
{dependiendo de clertas consideravionss) en el mismo perfodo fiseal v cuyo monio acumnulado sea superior a
US515.000,000 {Anexo e Informe o US$3,000,000 20lo presentar Anexol. Se incluve como parte
relecionadas a lag empresas domiciliadas en paraisos fiscales. B indicado estudio debe ser remitido hasta el
mes de junio del 2016 conforme el novene digito del RUC, Adiclonalmente exige que en su declaracion de
impuesto a la venta anual declare ks operaciones de activos, pasivos, ingresos y egresos.

Adicionalmente aguellos cantribuyentes con un impuesto cansado superior al 3% de log ingreses gravados y
Gque 1o tengan transaceiones con paraisos fiseales o exploten reenrsos naturales estin exentos de fa referida

nermativa.

La Compafiia considera qie no se encuenira alcanzada por los requerimientos de la referida normal.

OBLIGACIONES CON INSTYTUCIONES FINANCIERAS,

Compesicion al a1 de diciembre:

207 201
Corriente
Préstamocon entidades de crédito (1) 1,150,500 -
nteres por pagar 6,677 -
1,150,677 -
No Corriente
Préstamo con entidades de crédito {1} 6,150,000 -

(1)  Alzide diciembre de 2015, corresponde a un préstamo concedido por Dentsche Bank AG NY
Branich que vencen en el afio 20293 con una tasa de interés libor tres mases mas el 0.75%.

CAPITAL SOCIAL
Las acciones comunes se clasifican en el patrimonio. El capital suserito y pagado al 31 de diclembre del zois v

2014 comprende US$10,872,100 y US$7,267,100 respectivamente, las acciones ordinarias de valor nominal
de US$1 cada una,
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PROPIEDADES E INMUERBLES DEL ECUADOR S A,

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015
(Expresados en dolares estadounidenses)

RESERVAS Y RESULTADOS ACUMULADODS
Reserva legal

De acuerde con la legislueién vigente, la Compaiiia debe apropiar por lo menos el 10% & 1a atilidad neta del
afio & yna reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva nleance el 0% del eapital suserito. La reserva legal
no esd disponible para distribucidn de dividendos, pero puede ser capitalizada o wtilizada para absorber
pérdidas.

INGRESOS DE SERVICIOS
20185 201
Arriendos 817,499 8g1.,6021
Bi17.409 Ha1,621
CASTOS POR NATIIRALEZA

Los gastos de operacidn agrupados de acuerdo a su naturaleza son los signientes:

2018 20614
Impuesios municipales y giros 112,523 17,20
Honorarios y asesovias LI0,623% 117 . 870
Mantenimiento edificios 1,860 19,563
Sueldos v demds remuneraciones 12,135 15,739
Seguros 9,829 7,064
Aguaa, etiergia, huzy ielecornuinicaciones 1,078 5,507
instos de viaje 507 N ra:
Notarios y resgisiradores de la propiedad 4,408 2,607
Transporte B 2,040
Beneficios soviales ¢ indemnizaciones 1,680 1L.0G5
CGasto pianes de beneficios s empleados 159 207

Participacidn trabajadores v TR -
{Mros 145,070 154,051
407,360 508,772
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PROPIEDADES E INMUEBLES DEL ECUADOR S.A,

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2615
{Expresados en délares estadounidenses)

FUSION POR ABSORCION

Los saldos incorporados en los estados financieros de la Companiia al 08 de junio del 2015 por efecto de Ia
fusion con Mafereal Bstate del HEouador sin eliminaciones fueron como sigues

ACYTIVO

Activos corrienles
Efectivoy equivalentes al efectivo
Cuentas por cobrar cligntss
Cuentas por cobrar clientes relacionadas (1}
Anticipes proveedores
Girascuenias por cobray {3
Impuesios por cobrar

{¥romactivos
Total aetivos eorrientes
Activos nocoreiontes
Prapiedades de inversidon
Tnversion en sibsidiaria

Prestamas a relacionadas

Total activos no corrientes

Total aetivos

Pagina 29 de 31

Ahsorbida

Absorbente

Matereal Estaie
del Bosador 8.4,

Propiedadese
inmuebles def
Eeuador §.4.

Saidos
fusionados

48,468 112,705 161,173
169,400 - 18,400
2,337,408 425,518

- 3.049 3,049

- 5,153 1,503

¢, 8g0 57,613 07,505
420 1,307 1,078y
653,180 2.718,229 673,275
4,244,776 542614 g,671,100
- 1,014,252 4,514,152

- 2,180 .18y 2,180,185
4,244,976 12,234,751 16,474,527
4,312,956 14,847,980 17.137. 802




PROPIEDADES EINMUEBLES DEE ECUADOR S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADGS
AL 31 DE DICIEMBRE DEY. 2015
{(Expresados en délares estadounidenses)

Abgorbida Absorbente

Prapicdades e

Maforen| Fstate R
trimueldoy del

Noatus

Pasivoy patrimonio

del BEcuador 3.A.

Fruador S A

Baldes tusionados

Pasivocorriente
Froveedores $.319 4,176 &.0a5
Imipuesio oy pagsar 503 278,381 #78.383
Impuesta s le rente por migar 12.008 - 12,368
Beneficio a em pleadog 3,768 1.911 4,670
Préstamos pov pagar relavionadas £1) 2,111,482 7.326,279 7,520,079
Otras cuentas o pogar (1) 2,652 - -
Tobal pasivo corriente 2,134,021 L E4Y T.492,234
Pasivonocorriente
Beneficios i em pleados 120 337 327
Ire puesio o la renta diferido - 124,611 124.611
Folal pasivo no corrienie 124 129,518 13%,938
Totul pasivo 2,135,091 7.835.285 Rt LT
Patrimonio
Capital soeial 2,608,008 7LaRT 00 10,872,100
Resersas - 16,570 16,970
Resultados asumulados £1,426,08%) {171,355 (1,397 wE40}
Total patrimonio 2,178,915 FRR N2 $.201,630

Total pusivos y patrimonio

{:} Al 8dejunie del 2015 estus cuentas por cobrar y pagar enire la Compadita Propiedades e Inmuebles

1.312.956

14.947.980

17.147. 802

del Ecuador S A (Absorbente} y Mafereal Estate del Ecuador S.A. {Absorbida) fueron eliminadas
por efectos de fugion, por ser consideradas relacionadas.
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PROPIEDADES EINMUEBLES DEL ECUADOR 8.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS

AL 21 BEDICIEMBRE DEL 2015
{Expresados en dolares estadounidenses)

CONTRATO DE ARRIENDOS

A continuacién se deialla los contratos de arrendamiento vigentes:

Caoia
Coptratante Ubicacion mensual
Yanhal Ecnador 8.A. Loia — oficinas 13,792
s s OQuito ~ oficinas edificio rorn o ar
Yanbal Benador 3.A. 1 La Previsora” 203,513
Guayaquil ~ oficinas .
2 P . ; ) ;
Yanbal Fevador SA, “Policertro” 30,765
Roberto Espinosa Terrenc Tambillo 5,000

YVencimiento

al1fzjonis
31/ 12/2015

f1z/z005

ai/12/2018

Ohservaciones

Renovacion
adomaitica.
Renovacion
automatica.
Renovacion
automatiea.
Adenda eontrato.

En los contratos de arrendamiento vigentes no se considera alguna eldusula de penabidades por falta de pago

por parte de los cHentes.

EVENTOS SUBSECUENTES

Fntre el 21 de diviembre del 2015 v Ia fecha de emisidn de estos estadoes finencieros ao se produieron o108
eventos que, en opinitn de la Administracion de la Compaiiia, pudieran tener un efecto significativo sobue los

estadns financieros o qie reguieran revelacion,

£ % ¥ %
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