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PROPIEDADES E INMUEBLES DEL ECUADOR 5.A, 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 
(Expresados en dólares estadounidenses) 

INFORMACION GENERAL 

Constitución y operaciones 

Propiedades e Tamuebles del Ecuador S.A, tue constituida el 7 de marzo del 2013 a través del proceso de 
escisión de Yanbal Ecuador S.A, en la cual esta ultima traspasó ciertos activos, pasivos y patrimonio para la 
formación de la nueva Compañia Propiedades e Inmuebles del Ecuador S.A, Su objeto social está relacionado 
con actividades del sector inmobiliario. En la actualidad la Compañía posce terrenos y edificios los cuales son 
arrendados a empresas y personas naturales a traves de cánones mensuales facturados de acuerdo a las 
regulaciones vigentes. 

Actividad principal de la Compañía 

La Compañía es propietaria de terrenos y edificios los cuales son anrendados a empresas y personas 
naturales a cánones vigentes en el mercado, Cada mensualidad es facturada conforme las regulaciones 
vigentes 

Fusión por absorción. 

El 29 de septiembre del 2014 mediante Resolución N*. SCV-IRQ-DRASD-SAS-143447 la Superintendencia de 
Compañías aprobó por la fusión por absorción de la compañía Propiedades e Inmuebles del Ecuador S.A. 
(Absorbente) y la Compañía Mafereal Estate del Ecuador S.A. (Absotbida). 

En el año 2015 se efectuó la fusión por absorción de la Compaña Propiedades e Inmuebles del Ecuador 
fAbsorbente) con su relacionada Matereal Estate del Ecuador S.A, fAbsorbida), así como también el 
respectivo aumento de capital y reforma de los estatutos de la Compañia Absorbente. La fusión fue inscrita 
en el Registro Mercantil con fecha 8 de junio de 2015. (Ver nota 17). 

Déficit de capital de trabajo 

Al 31 de diciembre del 2015, la Compañía presentó un déficit de capital de trabajo por US8263,191 (2014: 
USs6, 921,481) originado fundamentalmente por las cuentas por pagar a compañías relacionadas, La 
Admanstración espera hiquidar los indicados rubros con los flujos de caja que se estima 1ecibir de los 
servicios prestados provementes de su operación. 

Situación económica del país 

A parti del 2014 la disminución sustancial en el precio del petróleo ha afectado la economía del país, cuyos 
impactos, entre otros, han sido los siguientes: disminución de depósitos en el sector financiero, incremento 
enlos índices de desempleo, incremento en los índices de morosidad en la cartera de crédito de las entidades 
financieras así como la restricción en el acceso a líneas de crédito en los bancos a nivel nacional. 

El petróleo constituye la prinerpal fuente de ingresos del Presupuesto General del Estado lo que ha generado 
unportantes reajustes a dicho presupuesto en el año 2015, y a unta disminución del mismo para el año 2016, 
Adicionalmente, la devaluación de otras monedas con respecto al Dólar de los Estados Unidos de América, 
moneda de uso legal en el Ecuados, ha tenido un impacto negativo en las exportaciones no petroleras del 
país. 

Página 8 de 31



16 

e 

2.1 

PROPIEDADES E INMUEBLES DEL ECUADOR S.A. 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 
(Expresados en dolares estadounidenses) 

En la actualidad las autoridades economicas están diseñando diterentes alternativas para hacer trente a 
estas situaciones, tales como: priorización de las inversiones, incrementar la inversion extranjera a través 
de ahanzas público-privadas con beneficios tributarios, disminución del gasto corriente, financiamiento del 
déficrt fiscal mediante la emmsion de bonos del Estado, obtencion de financiamiento a través de organismos 
internacionales y gobiernos extranjeros (China), entre otras medidas Así tambien, ha mantemido el 
esquema de 1estricción de importaciones a Lraves salvaguardas y derechos arancelarios con el fin de mejorar 
la balanza comercial, aspecto que debe 1: desmontando en el 2016. Nose cuenta aún con todos los elementos 
que permitan prever razonablemente la evolución futura de la situacion antes comentada. 

La Administración de la Compañía considera que la situación antes indicada ha originado efectos en las 
operaciones de la Compañía tales como un menor crecimiento en los valores de mercado de los inmuebles 
y la dismmnución de proyectos de inversión Ante lo cual la Admimstración está adoptando las sigmentes 
medidas: optomzar la cartera de inversiones immobillarias y revisar gastos operativos; que considera le 
permitirán afrontar las situaciones antes indicadas y continuar operando en forma rentable. 

Aprobación de los estados financieros separados 

Los estados financieros por el año terminado el 31 de diciembre del 2015 han sido emitidos con la 
autorizacion del Gerente General con fecha 2 de febrero del 2016 y serán aprobados por la Junta General 
de Accionistas en una fecha posterior 

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES 

A continuación se describen las principales políticas contables adoptadas cn la preparación de estos estados 
financieros. Estas políticas han sido aplicadas de manera uniforme durante el año 2015. 

Bases de preparación de estados finaneieros separados 

De acuerdo con las Normas Internacionales de Información Financiera los estados financieros de una 
entidad que posee subsidiarias (entidades a las que se controla) se preparan sobre una base consolidada. 
Sin embargo, es permitido que, sea porque la legislación del país de la entidad lo requiere o sí de forma 
voluntaria la entidad lo considera, se preparen estados financieros individuales de la empresa controlante. 
los que se denominan estados fmancieros separados. La inversión en subsidiaria para los estados 
financieros separados se registra al costo 

Los presentes estados financieros separados de la compañia han sido preparados de acuerdo con Normas 
Internacionales de Informacion Financiera (NU) ernitidas por el 1ASB (International Accounting 
Standard Board) que han sido adoptadas en Ecuador y representan la adopción integral, explicita y su 
reservas de las referidas normas internacionales y aplicadas de manera uniforme a los ejercicios que se 
presentan. 

  

Los estados financieros de la Compañía han sido preparados sobre la base del costo histórico 

En cumplimiento de las NIF, la Compañía tambien prepara estados financieros consolidados con Aloagpark 
S.A,, empresa considerada subsidiaria porque Propiedades e Inmuebles del Ecuador S.A. al g1 de diciembre 
del 2013 era dueña del 94.88% del paquete accionario y por lo tanto mantenía el poder de gobernar sus 
políticas operativas y financieras. Los estados financieros separados de Propiedades e Inmuebles del Ecuador 
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PROPIEDADES E INMUEBLES DEL ECUADOR S.A. 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 
(Expresados en dólares estadounidenses) 

$ A.son requeridos por las antoridades ecuatorianas respectivas, por lo tanto, los estados financieros 
separados reflejan la actividad individual de la Compañía sin inelnr los efectos de la consolidación de estos 
con los de su subsidiana. 

La preparación de los estados financieros separados conforme a las NUF 1equere el uso de estimaciones 
contables. También exige a la Admumstración que ejerza su Juicio en el proceso de aplicación de las políticas 
vontables de la Compañía. En la Nota 3 se revelan las áreas que implican un mayor grado de juncio o 
complendad o las áreas donde los supuestos y estimaciones son significativos para la elaboración de los 
estados financieros Debido a la subjetividad inherente en este proceso contable, los resultados reales pueden 
diterar de los montos estimados por la Administración. 

A la techa de enusion de estos estados financieros separados, se han publicado enmiendas, mejoras e 
interpretaciones a las normas existentes que no han entrado en vigencia y que la Compañía no ha 
adoptado con anheipación, Estas son de aplicación obligatoria en la presentación de los estados 
financieros de la Compañia a partir de las techas indicadas a continuación: 
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sultados gral 
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sovera de la opurendolarciodo delralorparis pr lpo poleras 
cutidada que no sonentidades demessica 
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La Adrmnistración de la Compañía basada en la naturaleza de las operaciones de la Entidad, estima que la 
adopción de las enmiendas e mterpretaciones y nuevas normas antes desentas no tendrá un impacto 
significativo en los estados financieros en el ejercicio de su aplicacion mucial. 

Moneda funcional y moneda de presentación 

Las partidas en los estados financieros de la Compañia se expresan en la moneda del ambiente economico 
primano donde opera la entidad (moneda tuncional). Los estados financieros se evpresan en dólares 
estadounidenses, que es la moneda funcional y la moneda de presentación de la Compañía. 
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¿¡ADES E INMUEBLES DEL ECUADOR S.A. 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 

(Expresados en dolares estadounidenses) 

Efectivo 

Comprenden el efectivo disponible y depósitos a la vista en bancos nacionales de libre dispombilidad. 

Activos y pasivos financieros 

Clasificación 

La Compañía clasifica sus activos financieros en las siguientes categorías: “activos financieros a valor 
razonable a través de ganancias y pérdidas”, “préstamos y cuentas por cobrar”, “activos financieros 
mantenidos hasta su vencimiento? y “activos financieros disponibles para la venta”. Los pasivos 
financioros se clasifican en las siguientes categorías: “pasivos finaneveros a valor razonable a través de 
ganancias y pérdidas” y “otros pasivos financieros”. La clasificacion depende del propósito para el cual se 
adquirieron los activos o contrataron los pasivos. La Admimstración determina la clasificación de sus 
activos y pasivos [inancieros a la fecha de su reconocimiento inicial. 

Al 32 de diciembre del 2015 y 2014, la Compañía mantuvo activos financieros solamente en la categoria de 
“prestamos y cuentas por cobrar”. De igual forma, la Compañía solo mantuvo pasivos fmancieros en la 
categoría de “otros pasivos financieros” cuyas caracteristicas se exphican seguidamente: 

(a) Prestamos y cuentas por cobrar 

Representados en el estado de situación financiera por préstamos a relacionadas. Son activos 
financieros no derivados que dan derecho a pagos fijos o determinables y que no cotizan en un 
mercado activo. Se incluyen en el activo cornente, excepto por los de vencinuento mayor a 12 meses 
cortados desde la fecha del estado de situación financiera. 

    

(b) Otros pasivos financieros 

Representados en el estado de situación financiera por los proveedores, obhgaciones con 
instituciones financieras, préstamos por pagar a 1elacionadas y otros. Se incluyen en el pasivo 
corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses contados a partir de la fecha del estado 
de situación financiera. 

2.4.2 Reconocimiento y medición inicial y posterior: 

Reconocimiento - 

La Compañía reconoce un acthvo o pasivo financiero en el estado de situación financiera a la fecha de la 
negociación y se reconocen cuando se compromete a comprar o vender el activo o pagar el pasivo. 

Medición inicial - 

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable más cualquier costo 
atribmble a la transaccion, que de ser significativo, es reconocido eomo parte del activo o pasivo; siempre 
que el activo o pasivo financiero no sea designado como de valor razonable a través de ganancias y 
pérdidas. Con posterioridad al reconocimiento inicial la Compañía valoriza los mismos como se deseribe a 
continuación 
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PROPIEDADES E INMUEBLES DEL ECUADOR S.A. 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS 
AL. 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 
(Expresados en dólares estadounidenses) 

Medición posterior - 

(a) Préstamos y cuentas por cobrar 

Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el método de interés 
efectivo. En específico, la Compañía presenta la siguiente cuenta dentro de esta categoría: 

Préstamos a relacionadas Representadas principalmente por el préstamo a su subsidiaria Estas 
transacciones se registran a valor nominal que no difiere de su valor razonable, pues generan 
intereses a tasas vigentes en el mercado. Los mgresos por intereses se reconocen en el estado de 
resultados integrales bajo el rubro Ingresos financieros. 

(5) Otros pasivos financieros 

Posterior a su reconoermiento imcial se iniden al costo amortrzado aplicando el metodo de interés 
efectivo. En especifico, la Compañía presenta las sigmentes cuentas dentro de esta categoría: 

(D) Proveedores: Son obligaciones de pago por bienes o servicios adquiridos de proveedores en el 
eurso normal de los negocios. Se reconocen a su valor nominal que es equivalente a su costo 
amortizado ya que son pagaderas en plazos menores a 60 días 

(1) Préstamos por pagara compañias relacionadas: Corresponden a obligaciones de pago 
principalmente pot deudas que se generaron desde su constitucion que son exigibles en 
cualquier momento por parte del acreedor. 

(1) Obligaciones con mstituciones financieras: Se registran inicialmente a su valor aonunal que 
no difieren de su valor 1azonable, pues están contratados a las tasas vigentes en el mercado, 
No existen costos de transacciones significativas meurtidos al momento de su contratación. 
Los intereses devengados en estas operaciones se presentan en el Estado de Resultados 
Integrales baja el rubro “Gastos financieros”, los intereses pendientes de pago se presentan en 
el Estado de Situación Financiera, bajo el rubro “Obligaciones con insbtuciones financieras”. 

2.4-3 Deterioro de activos financieros 

La Compañía establece una provisión para perdidas por deterioro de sus activos financieros cuando existe 
evidencia objetiva de que no será capaz de recuperar todos los importes que se le adeudan de acuerdo con 
los términos onigmales de los mismos Al 31 de diciembre del 2015 y 2014 ho fue requerido el registro de 
provisiones por deterioro de activos financieros. 

2.4.4 Baja de activos y pasivos financieros 

Un activo financiero se elumna cuando expiran los derechos a recibir los fhuos de efectivo del activo o silla 
Compañaa transftere el activo a un tercero sin retener sustancialmente los riesgos y beneficios del activo. 

Un pasivo es eliminado cuando las obligaciones de la Compañía se han liquidado, 
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PROPIEDADES E INMUEBLES DEL ECUADOR S.A, 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS 
AL.31 DE DICIEMBRE DEL 2015 

(Expresados en dólares estadoumdenses) 

  

Propiedades de inversión 

Corresponden a bienes inmuebles maniermidos para la obtención de plusvalía o para generar renta a través 
de contratos de arrendamiento. Las propiedados de inversión son registradas al costo istonico, menos 
depreciaciones acumuladas y pérdidas por detenoro, en caso de producirse, El costo incluye los 
desembolsos directamente atribuibles a la adgrusición o construcción del activo. Los desembolsos 
postenores a la compra o adquisición sólo son capitalizados cuando es probable que beneficios 
economicos faturos asociados a la inversión fluyan hacia la Compañia y los costos pueden ser medidos 
razonablemente Los otros desembolsos posteriores corresponden a reparaciones o mantenimiento y 50n 
registrados en los resultados mtegrales cuando son meurridos. 

  

Los terrenos no se deprecian. La depreciación es calculada linealmente basada en la vida útil estemada de 
los bienes y considerando su valor residual. Las estimaciones de vidas útiles y valores residuales de las 
propiedades de inversión son revisadas y ajustadas si es necesario, a cada fecha de cierre de los estados 
financieros. La vida útil esanada de las propiedades de im ersión está en 60 años. 

Arrendamiento de Inmuebles 

Debido a la naturaleza de las operaciones de la Compañía, los nesgos y beneficios relacionados con los 
inmuebles en arrendamiento son retenidos de manera significativa por la Compañia, par lo que dichos 
contratos se clasifican como arrendamientos operativos. 

Los costos incurridos en la obtención de mgresos por arrendamiento, incluyendo la depreciación de los 
inmuebles, son reconocidos en los resultados del ejercicio. La depreciación de los inmuebles se calcula con 
base en lo antes deserito, 

Los contratos de arrendamiento no establecen la opcion de compra del bien arrendado 

Deterioro de activos no financieros (propiedades de inversión) 

  

Los activos sujetos a depreciación se someten a pruebas de deterioro cuando se producen eventos o 
circunstancias que indican que podría no recuperarse su valor en libros. Las pérdidas por deterioro 
corresponden al monto en el que el valor en libros del activo excede a su valor recuperable. El valor 
recuperable de los activos cotresponde al mayor entre el monto neto que se obtendrá de su venta o su valor 
en uso, 

Para efevtos de la evaluación por deterioro, los activos se agrupan a los neles más pequeños en los que 
generen flujos de efectivo identificables (unidades generadoras de efectivo). En el caso que el monto del 
valor hibros del activo exceda a su monto recuperable, la Compañía registra una perdida por deterioro en los 
resultados del ejercicio, Los saldos en libros de activos no finanejeros que han sido objeto de castigos por 
detemoro se revisan a cada lecha de cierre de los estados financieros para verificar posibles reversiones del 
deterioro. 

La Compañía evalóa anualmente la existencia de indicadores de deterioro sobre sus activos no finanereros 
Al 31 de diciembre del 2015 y 2014 la Compañía ha reconocido pérdidas por deterioro en sus propiedades de 
unersión (Terrenos y Edificios). (Ver nota 7). 
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PROPIEDADES E INMUEBLES DEL ECUADOR. S.A. 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS 

AL 31 DE DICIEMERE DEL 2015 
(Expresados en dólares estadoumidenses) 

2.7 Impuesto a la renta corriente y diferido 

El gasto por impuesto a la renta del año comprende el impuesto a la renta cornente y el dfendo Yi 
impuesto se reconoce en el estado de resultados integrales, excepto cuando se trata de partidas que se 
reconocen directamente en el patrimonio, En este caso el impuesto también se reconoce en otros 
resultados integrales o directamente en el patrimonio, 

() Impuesto a la renta corriente; La provisión pata Impuesto a la renta se calcula mediante la tasa de 
impuesto aplicable a las utilidades gravables y se carga a los resultados del año en que se devenga 
con base en el uupuesto por pagar exigible. 

(1) Empuesto a la renta diferido; El Impuesto a la renta diferido se provisiona en su totalidad, por el 
método del pasivo, sobre las diferencias temporales que surgen entre las bases tributarias de activos 
y pasivos y sus respectivos valores mostrados en los estados financieros preparados bajo NIF. El 
Impuesto a la renta diferido se determina usando tasas tributarias que han sido promulgadas a la 
fecha del estado de situación financiera y que se espera seran aplicables cuando el impuesto a la 
renta diferido activo se realice o el impuesto a la renta pasivo se pague, 

  

Los impuestos a la renta diferidos activos solo se reconocen en la medida que sea probable que se 
produzcan beneficios tributarios tuturos contra los que se puedan usar las diferenelas temporales 

Los saldos de impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se compensgu cuando exista el 
derecho legal exigible a compensar impuestos activos corrientes con impuestos pasivos corrientes y 
cuando los impuestos a la 1enta diferidos activos y pasivos se relacionen con la misma autoridad 
tributaria Al 31 de diciembre del 2015 la Compañía estima que existen diferencias temporales entre 
las bases tributarias y sus respectivos valores mostrados en los estados financieros, por lo que 
registró impuesto a la renta diferidos. 

2.8 Beneficios a los empleados 

(a) Beneficios de corto plazo 

Se registran en el rubro de provisiones del estado de situación finanetera y corresponden 
principalmente a: 

(0 Participación de los trabajadores en las utilidades. Calenlada en función del 15% de la utilidad 
contable anual antes del impuesto a la renta, según lo establecido por la legislacion 
ecuatoriana vigente Se registra con cargo a resultados y se presenta como parte del costo de 
ventas y de los gastos adrmimistratr os en función de la labor del empleado que tecibe este 
beneficio, 

(Gn. Vacaciones: Se tegistra el costo corespondiente a las vacaciones del personal sobre base 
devengada. 

  

(mu)  Deenmos tercer y cuarto sueldos y beneficios de la segtitidad social: Se provisionan y pagan de 
acuerdo a la legislación vigente en el Ecuador. 
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PROPIEDADES E INMUEBLES DEL ECUADOR S.A, 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS 

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 

(Expresados en dólares estadoumdenses) 

(b) Beneficios de largo plazo 

Provisiones de jubilación patronal y desahucio: La Cotmpañía tiene un plan de beneficio definido 
para jubilación patronal, normado por las leyes laborales ecuatorianas. Adicionalmente de acuerdo 
a las leyes vigentes. en los casos determinación de la relación laboral por desahucio soliertado por el 
empleador o por el trabajador, el empleador bonificará al trabajador con el veinticinco por ciento 
del equivalente a la última remuneración mensual por cada uno de los años de servimos prestados a 
la misma compañía o empleador, este beneficio se denomina desahucio. 

La Compañía determina anualmente la provisión para jubilación patronal y desahucio con base en 
estudios actuanales practicados por un profesional dependiente y se reconoce con cargo a los 
costos y gastos (resaltados integrales) del año aplicando el método de Costeo «dle Crédito Unitario 
Proyectado y representa el valor presente de las obligaciones a la fecha del estado de situación 
financiera, a fhujos descontados. 

Las hipótesis actuanales incluyen variables como son, en adición a la tasa de conmutación actuarial, 
tasa de mortalidad, edad, sexo, años de servicios, remuneraciones, incremento futuro de 
Lemuneraciones, tasa de rotación, entre otras. 

Al g1 de diciembre del 2015 la Compañía ya no mantiene trabajadores bajo relación de dependencia. 

Provisiunes corrientes 

Las provisiones se reconocen cuando: (1) la Compañaa tiene una obligación presente, ya sea legal o 
implícita, corno resultado de eventos pasados, (+1) es probable vaya a ser necesaria una salida de recursos 
pata hqudar la obhgacion y (11) el monto se ha estimado de torma fiable. Los montos reconocidos como 
provisión son la mejor estonación de la adimunistracion, a la fecha de cierre de los estados financieros, de 
los desembolsos neresarios para liquidar la obligación. 

Reconocimiento de ingresos 

Los ingresos comprenden el valor razonable de lo cobrado o por cobrar por el arriendo de sus instalaciones 
en el curso normal de las operaciones de la Compañía. Los ingresos se muestran netos de impuestos, 
dex oInerones y descuentos vtorgados. 

Los ingresos son reconocidos en la medida en que es probable que los beneficios económicos fluyan a la 
Compañía, puedan ser medidos con fiabilidad y cuando la Compañía hace la entrega del servicio al 
comprador, 

Inversión en subsidiaria 

Cotresponde a la participación del 99.88% de la compañía Aloagpark S.A, en las que ejerce influencia 
aignificativa y se maestra a sa costo de adgmsicion. 

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS 

La preparación de estados financieros requiere que la administración realice estimaciones y utilice 
supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros y sus notas relamonadas. Las 
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PROPIEDADES E INMUEBLES DEL ECUADOR S.A. 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS 

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 
(Expresados en dólares estadonmdenses) 
  

estimaciones reahzadas y supuestos utilizados por la Compañía se encuentran basados en la experiencia 
histórica, cambios en la mdustria e información sumimstrada por fuentes externas calificadas. 

Sin embargo, los resultados finales podrían diferir de las estimaciones bajo ciertas condiciones. 

Las estimaciones y políticas contables significativas son definidas como aquellas que son importantes para 
reflejar correctamente la sunación financiera y los resultados de la Compaña y/o las que requieren un alto 
grado de juicio por parte de la Administración 

Las principales estimaciones y aphcaciones del entterzo profesional se encuentran relacionadas con los 
siguientes conceptos: 

ía) Deterioro de achwos no financieros 

El deterioro de los activos no financieros de la Compañía se evalúa con base en las políticas y 
lncarmientos deseritos en la Nota 2.6. 

ADMINISTRACIÓN DE RIESGOS 

Factores de riesgo financiero 

Las actividades de la Compañía la exponen a una variedad de riesgos financieros: nesgos de mercado 
(concentración y valor razonable por tipo de interés), riesgo de crédito y riesgo de liquidez, El programa 
general de administración de riesgos de la Compañía se concentra principalmente en lo unpredecible de 
los mercados financieros y trata de minmmizar potenciales efectos adversos en el desempeño financiero de 
la Compañía. 

La Gerencia General tene a su cargo la administración de riesgos 

(a) Riesgos de mereado (concentración) 

El nesgo de concentración se establece a través de su principal cliente Yanbal Ecuador S A. con 
gen se suscribió contratos de arrendamiento el 31 de diciembre del 2013 con renovacion 
automática 

(0) Riesgo de valor rasonable por tí 

  

2 interés:   

El riesgo de tasa de interés para la Compañia surge de su endeudamiento de largo plazo, El 
endeudamiento a tasas variables expone a la Compañía al 1iesgo de tasa de interés sobre 
sus flujos de efectivo, Sin embargo, el endeudamiento a tasas fijas expone la Compañía al 
riesgo de tasa de interés sobre el valor razonable de sus pasivos. La Corapañía ha establecido 
una política de endeudamiento en instrumentos de largo plazo, procurando mantener tasas 
de mercado competitivas y fas. 

La Compañía analiza su exposición al riesgo de tasa de interés de manera dinamica. Se 
simulan varias situaciones hipotéticas tomando en cuenta: 1) cambios y ajustes de tasas 
bancanas según los movimientos y publicaciones del Banco Central del Ecuador y ii) las 
posiciones respecto de refinancianuentos, renovacion de las posiciones existentes, 
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PROPIEDADES E INMUEBLES DEL ECUADOR S.A. 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 
(Expresados en dolares estadommdenses) 

financiarmento alternativo y cobertura. Sobre la base de estos escenarios y del 
comportamiento estadístico del endendamiento de la Compañía, se calcula cl impacto sobre 
la utilidad o perdida de un movimiento definido en las tasas de interés. La Compañía ha 
estimado que el impacto en la utiidad despues de unpuestos pot el movimiento, variacion y/o 
duración de tasas, no es significativo, considerando la baja volatilidad de las tasas pasivas 
referenciales de interés en el melcado ecuatoriano. Por este motivo además no se realiza 
análisis de sensibilidad al respecto. 

(b) Riesgo de crédito 

Las políticas de administración de la Compañía han definido que los pagos de valores mensuales de 
alquiler se realicen por adelantado, por lo tanto no tiene nesgos significativos de crédito. 

(e) Riesgo de liquidez 

La principal fuente de liquidez son los flujos de efectivo provenientes de sus actividades 
comerciales. Para adevimstrar la liquidez de corto plazo, la Compañía se basa en los flujos de caja 
proyectados para un período de doce meses. 

La Compañía no mantiene anstramentos derivados El cuadro siguente analiza los pasnos 
financieros de la Compañía agrupados sobre la base del periodo remanente a la fecha del estado de 
situacion hasta la fecha de su vencimiento. Los montos revelados en el cuadro son los flajos de 
efectivo no descontados. 

La información comparativa se ha reestructurado de acuerdo a lo que permute la modificación a la 
NP 7 para las revelaciones del nesgo de liquidez. 

Menos de30 — Entrojov 180 Enribodasvi  Masdegaños 
Mo 2015 das das, año, 

Proveedores 22 5883 29 - 
Obligaciones con mshituciones, 

  

  

  
  

financieras - - 5.577 6,130 000 
Impuestos por pagar 2857 5433 37300 

2879 11918 124 206 6,150,000, 

Año 2014 

Proveedores 1287 - - 

Obiganiones cun amtitciones 
Pnaneioras - - 
Tapuestos por pagar - 

  

  

Administración del riesgo de capital 

Los objetivos de la Compañía al administtaz el capttal son el salvaguardar la capacidad de la misma de 
continuar como empresa en marcha con el propósito de generar retornos a sus accionistas, beneficios a 
otros grupos de mterés y mantener una estructura de capital óptima para teducvwr el costo del capital +1 
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PROPIEDADES E INMUEBLES DEL ECUADOR S.A. 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 

(Expresados en dólares estadounidenses) 

apalancamiento de la Compañía al 31 de drciembre del 2014 se basaba en los fondos de su compañía 
relacionada Wonkay S.A.. Al 31 de diciembre del 2015 se financia con préstamos de Instituciones 
Financieras del extetior. 

INSTRUMENTOS FINANCIEROS 

Categorías de instrumentos financieros - 

La Compañía mantiene solamente nstrumentos financieros cornentes, Á continuación se presentan los 
valores en libros de cada categoría de instrumentos financieros al cierre de cada ejercicio: 

  

  

  

  

20135 2914 
Cormente. Nocoriente Corriente Nororiente 

Activos financieros medidos al costo 
HMectivoy equivalentes al .fectis o 347 031 - 435.830 - 

Activos financieros medidos al eosto 
amortizado 
Prestamos a relacionadas 584 571 523356 - 

Total activos financieros 931602 z 059 186 - 

Pasivos financieros medidos al eosto 
amortizado 

Pros cedores 5946 - 10287 
Oblizaciones con instituciones finaneter 15 1156677 6159000 - 
Cucutas por pagar a compañias relacionadas - z 7438131 - 
Total pasivos tinancieros 1ib2 619 8130000 7499418 - 
  

Valor razonable de instrumentos financieros - 

Dadas las caracteristicas de los instiumentos financieros, el valor en libros de los ausmos corresponde o se 
aproxima a su valor razonable. 

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 

Composicion al 31 de diciembre: 

    015 01 

Efectivo en caja 50 50 
Bancos internacionales 207,440 - 

Bancos nacionales 139,542 435,780 

347.031 435,830 
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PROPIEDADES E INMUEBLES DEL ECUADOR S.A. 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 

CExpresados en dólares estadounidenses) 

PROPIEDADES DE INVERSIÓN 

Las propiedades de inversion se presentan a continuación: 

Deseripeión 

Valor en libros 

Movimiento 2014 
Adiciones 
Deteriaro (7 
Ventas 
Depreciación 

Valor en hbros al 31 de diembre 

Al 31 de diciembre de 2014 
Coste 

Depreciación acumulada 
Deter 10: 0 acumulado 

Y ator en libros 

Movimiento 2015 

Adiciones incorporadas por fusión (Nota 17) 
Deterioro (1) 

Adiciones 
Bajas 
Depreciación 
Depreciación imcorporadas por fusión (Nota 17) 

Valor en hbros al 31 de diciembre 

Al 31 de diciembre de 2015 
Costa 
Depreciación acomulada 
Detenora acumulado 

Valor en libros 

Edhficios (1) 

9,967,911 

12,600 
(652,605) 

(2,471.829) 
(107,881) 
  

2,848,196 

3.837.454 
(336,653) 
(652,605) 

2,848,196 

124.548 

34,919 
(47,319) 
148.505) 

(5,775) 
  

2,905,859 

3,949,398 
(390,934) 
(652,608) 

2,905,859 

2,588,945 

6,650,105 

  

Terrenos (2) Lotal 

3,084,578 9.152.485 

  

- 12,600 
(495,630) Grs 5) 

- (2,471,829) 
- (107,880) 

2.588.945 31487:141 

2,588,045 6,426 399 

- (336,653) 
_ (652,605) 

EMBA 

4,126,008 

(64,848) 
4,250,551 

(64 848) 
34919 

- (47,519) 
- (48,508) 
- 6773 

  

  

6 714,953 10,604.351 
- (390,934) 

(64,848) (017,453) 

6.650,105 9.3537964 

(3) — La Compañr al ga de dicierabre del 2015 y 2014 procedió a identificar factores de deterioro en sus 
terrenos y edificaciones, la determinacion del detenor de valor de los terrenos se lo realizo mediante 
un informe técmeo realizado por un perito valuador calificado por la Supenintendenela de 
Compañías, y de lo cual se identifico una pérdida de valor por US$64,848 (2014:U881,148,235) en 
los terrenos y edificios. el análisis de deterioro se lo realizó utilizando los metodos comparativos o 
de mercado v el modelo matematico AMP, de la nusma forma se consideró para la determinación 
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PROPIEDADES E INMUEBLES DEL ECUADOR S.A. 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 

(Expresados en dólares estadounidenses) 

del valor razonable la localizacion de los terrenos, tamaño de terreno, tacilidades de acceso y valores 
referenciales de otros terrenos Cercanos, 

Al 31 de diciembre del 2015 y 2014 el valo: razonable de las propiedades de inversión que no sufrieron 
deterioro fue como sigue: 

2014 20 

Terrenos 12,623,106 1.510,513 
Edificios 5,241,898 2,155,399 

  

¿40D4 3:.666,111 
  

INVERSIÓN EN SUBSIDIARIA 

Saldos al 31 de diciembre: 

2015 Bota 

Aloagpark S A. 4,614,152 4,614,152 

Parte de los activos transferidos de Yanbal Ecuador S.A. a Propiedades e Inmuebles del Ecuador S.A. son las 
acciones de Aloagpark S A, por lo tanto, Propiedades e Inmuebles del Ecuador SA es propietaria del 99% de 
aveiones de Aloagpark S.A. 

SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPAÑÍAS Y PARTES RELACIONADAS 

El sigmente es un resumen de las principales transacciones realizadas durante los años 2015 y 2014 con 
compañras y partes relacionadas. Se incluye bajo la denominación de compañías y partes relacionada: ) las 
personas naturales o jurídicas (compañías) que directamente o indirectamente controlan e son controladas 
por la Compañía, tienen control conjunto o afluencia significativa (asociadas) y H) personal clave de la 
gerencia o administración. 
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PROPIEDADES E INMUEBLES DEL ECUADOR S.A. 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 
(Expresados en dólares estadourmdenses) 

Las transacciones con compañías relacionadas se detallan a continuación: 

Sociedad Relación Jransacejón 291 2014 

Prestamos otorgados 

Mafereal$S A. Grupo económico Comereral 

  

00,900 

Aruendos cobrados 

Yanbal Ecuador S A. Grupo económico Comercial 787.499 872 284, 

Servicios prestados 

  

Yanbal Ecuador S.A. Grupo economico. Comercial 18,600 

Servicios recibidos 

Mafer Real Estate SAC (1) Accionista Comercial 2,173 

  

(1) En el año 2015 la compañia suscribió un contrato con Mafer Real Estate S,A,C de Perú para la 
prestación de servicios especializados. 

Los saldos por cobrar y por pagar a Compañías relacionadas y accionistas se detallan a continuación. 

  

Sociedad Relación TIraDsa con 215 2aLa 

Cuentas por cobrar Corto plazo 

AloagparkS A (1) Subsidiaria Financiera 584,571 480,179 

Mafereal Estate del Dcuador (2) — Grupocconomico — Financiera - 37m 

584,571 523,350 
Cuentas porcobrar<Largo plazo 

  

AlosgpsrkS A (1) Subadiatia Financiera 1 712,803 2,180,186 
Malerenl Estate del Ecuador (2) Grupocuonomico — Fihanciera 2,000,090, 

1,712,803 4.189,196 

Cuentas por pagar - Corto plazo 

Wonkay $ A. (3) y (4) Grupo cconormio Financiera - 2,438,131 

- 7.498131 

(0D Corresponde originalmente a una operación de crédito otorgada por Yanbal Ecuador $,A., la cual fue 
transterida a Propiedades e Inmuebles del Ecuador S.A. al momento de la escisión 

(2) — Corresponde a una operación de credito otorgada a Matereal Estate del Ecuador S.A, la cual realizada el 
1 de octubre de 2014 con una tasa de intorés del 8.00% 
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 
(Expresados en dólares estadounidenses) 

(3) — Corresponde a la deuda astnida en el momento de la escisión de Yanbal Ecuador S.A. 

(4) Al 31 de diciembre del 2015 y 2014 la Compañiía determino un valor presente de la deuda original por 
US56.877,802 con una lasa de interés del 7.85%, el gasto interés devengado del periodo fue de 
USs8561,869.(2014: US$560,329). 

Corto plazo Largo plazo 

Préstamos por cobrar 
Saldo al 1 de enero del 2014 494 171 2,561,083 

Cobro de préstamos 
Prestamos otorgados 

(244,807) - 
- 2,009,000 

Porcion Corriente 371,897 (871,897) 
Pago interés (380,525) - 
Tngi eso interés 294,402 - 
Retenciones (5,782) z 

Saldo 4131 de dicimibre del 2014 523,356 4,189,186 

Efecto de fusión (Nota 17) (111,482) (2,000,000) 
Porción corriente 470,387 (476,383) 
Ingreso de anterés 287,123 - 
Retenciones (5,888) - 
Cobro de enprtal (360,382) - 
Cobro de mtereses 

Saldo x131 de diciembre del 2015 

Préstamo por pagar 

Saldo 1 de enero del 2014 
Pago de prestamo 
Tagroso nteres 
Gasto mteres 

Saldaal 31 de diciembre del 2015 

   
7,438,131 8,887,306 

(8,000,000) (887,306) 
(1,122,198) 

$61,809 560,329 

z 7438031 

Remuneraciones personal clave de la gerencia, 

La Compañía no 1egistra pagos por remuneración a ejecutivos clave, 

No se han efectuado con partes no vinculadas operaciones equiparables a las indicadas precedentemente, 
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PROPIEDADES E INMUEBLES DEL ECUADOR S.A. 

NOTAS EXPELICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS 

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 
(Expresados en dólares estadounidenses) _ 

IMPUESTOS POR PAGAR 

Composición al 31 de diciembre: 

Impuesto a la Salida de Divisas (1) 
Otros 

400,050 
2ÓAZA    

(1) — Corresponde a la provisión por impuesto a la sahda de divisas calculada sobre el saldo de la deuda por 
pagar al exterior. 

IMPUESTO A LA RENTA 

Situación fiscal - 

A la fecha de emisión de estos estados financieros, el año 2010 al 2015 estan sujetos a una posible 
fiscalización por parte de las autoridades tributarias. 

Impuesto a la renta - 

La composicion del impuesto a la renta es el siguiente. 

2013 2014 

Impuesto a la renta corriente (1): B1267 1321189 

Impuesto a la renta diferido (136,261) 129,611 

(54,994) 255 800 

(1) Corresponde al Impuesto a la renta causado en el año sobre las utilidades de la compañía en el año 
2015 y 2014. 

Página 23 de 31



(e) 

PROPIEDADES E INMUEBLES DEL ECUADOR S.A. 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 20135 
(Expresados en dólares estadounidenses) 

Conciliación contable del impuesto a la renta corriente - 

A continuación se detalla la determanación del impuesto a la renta cornente sobre los años terminados al 
31 de diciembre: 

  

2015 2014 

Perdida (utilidad) antes del Inpuestoa la Renta 16,677 

Menes, Participación trabajadores (2,501) 

40,639 14,176 

Menos: Ingresos nogras ablos - (1,122,198) 
Mas Gastos no deducibles ter porales 
Más Gastos no deducibles permanentes 1,708,882 

Base Embutaria 600,860 

  

Tasa impostiva 

  

Im puesto a la Renta causado Tara 132,189 

Anticipo Determinado Correspondiente al Ejercicio Fistal Corriente 81,267 

Menos Anticipo del impuestua la renta del año (4,135) (22,228) 
Menos Retenciones en la tuente añocorniente 171,659) 07112) 

Impuesto a la renta por pagar 8,453 32.819 

La normativa tnibutaria vigente establece una tasa de impuesto del 22% de las utilidades gravables, la cual 
se reduce al 12% si las utilidades son reinvertidas por el contribuyente 

Adicionalmente, a partir del año 2010, el contribuyente debe determina: un anticipo mínimo de impuesto 
ala renta y comparar este valor del anticipo con el monto del Impuesto a la renta; el mayor de los dos 
valores constituirá un pago definitivo del Impuesto a la renta cansado en el año, el cual se deberá exponer 
en los resultados de dicho año; siempre y cuando la Administración de la Compañía decida no sohertar al 
SKI la devolución del exceso pagado por el anticipo, en los términos y condiciones desentos en la 
legislacion vigente. 

Durante el año 2015 y 2014 la Compañía registró como impuesto a la renta eorriente causado el valor 
determinado sobre la base del 22% sobre las utilidades gravables. 
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 

(Expresados en dólares estadounidenses) 

Impuesto a la renta diferido - 

El análisis de impuestos diferidos activos y pasivos al 31 de diciembre es el sigmente: 

2013 

  

m puestos dtferidos activos Im puesto diferido pasivo que se recuporara 
despues de 12 meses 

      

  

  

hn puestos diferidos pasn os Im puesto dilezido pastvo que se recuperara 
después de 12 meses ¿Sa 

2 123 611 

El movimiento de la cuenta impuesto a la renta drferido es el siguientes 

Impuestos diferidos pasix os y acuivos: 

A131 de diciembre del 2014 

Délnto a resultados por puestos diferidos 123 Ó11 

123 611 

Alg1 de diciembre del 2015 

Credito a resultados por um puestos diferidos 136,261 

136,261 

El movimiento del impuesto a la renta diferido sin considerar compensación es el siguiente; 

Prestamos por 
Pro ssiones parar licionadas Lotal 

Alide enero del2014 - - - 
Debito a resultados poronpuestos diendos 123,851 p364 

Al31de diciembre del2014 - p3s41 ERA 

Credito a resultados pormpuestos dde ndos (2650 (23.610 (86264 
  

413 1de diciombre del2015 (2650 a (2650) RS E 
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 

(Expresados en dólares estadonmdenses) 

La relación entre el gasto por impuesto y la utilidad antes de impuestos del año 2045 y 2014 se muestra a 
continuación: 

204 201 

(Utilidad) perdida antes del impuesto a la renta 10,639 14,176 

Tasa impositiva vigente 22% 22% 
3,941 q 

Efecto fiscal de los gastos no deduubles al calcular la ganancia fiseal 63,284, 129,070 

Impuesto a la renta causado. 72 Rad, 132,189 

“Tasa efectiva 178% 932% 

Otros asuntos Reformas Tributarias 

En dxcrembre del 2015 fue publicada la Ley Orgánica de Incentivos a la Producción y Prevención del 
Fraude Fiscal y su respectivo Reglamento, en los cuales se establecen reformas al Codigo Orgámico 
'Trbutano, a la Ley Orgánica de Régimen Tributario Interno y su Reglamento, al Código Orgánico de la 
Producción, Comercio e Inversiones y a la Ley Reformatona para la Equidad Tributaria, que rigen a partir 
de enero del 2015, 

Las principales reformas están relacionadas con los siguientes aspectos: 

Modificación de la tanfa general de impuesto a la renta, en ciertos casos, 
. Reconocimiento de impuesto diferido para fines inbutanos, 
. No deducibilidad de la depreciación correspondiente a la revaluación de activos fijos; 
. Establecimiento de lírmtes para la deducibilidad de los gastos incurridos por: i) regalas, servicios 

tecnicos. administrativos y de consultoría prestados por partes relacionadas del exterior; 10) 
promeción y publicidad; 41) remuneraciones pagadas a los ejecutivos. 

> Extenmón a 10 años del período de exoneración del pago de impuesto a la renta, en el caso de 
versiones muevas y productivas en los sectores económicos determinados como industrias básicas. 
Este plazo se extiende por 2 años más en caso de que dichas inversiones se realicen en cantones 
fronterizos del país. 

. Condicionantes para la dedueibilidad de los valores registrados por deterioro de los activos 
finanexeros correspondientes a créditos incobrables generados en el ejercicio fiscal y originados en 
operaciones del giro ordinario del negocio; 

. Se establece la tarifa y la forma de determinar el impuesto a la renta sobre la utilidad en la 
enajenación de acciones y otros derechos representativos de capital. 

. Se establece una tasa compuesta de impuesto a la renta entre el 22% y el 25%. dependiendo del 
domiellio del accomsta de la empresa. 

. Se fija en el 35% la tesa de retención en la hiente en remesas a paraxsos fiscales, 

La Adramistracion de la Compañía ha evaluado dichas retormas y considera que no se espera impactos 
relevantes para el siguente año 
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PROPIEDADES E INMUEBLES DEL ECUADOR S.A. 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 

(Expresados en dólares estadounidenses) 

Precios de transferencia - 

Las normas tributarias vigentes incorporan el prineipio de plena competencia para las operaciones realizadas 
con partes relacionadas. Po: su parte el Servicio de Rentas Internas solicita se prepare y remita por parte de la 
empresa un estudio de precios de transterencia y un anexo de operaciones, entre otros, para aquellas 
compañias que hayan temido operaciones con pattes relacionadas domiciliadas en el exterior y locales 
(dependiendo de ciertas consideraciones) en el mismo período fiseal y cuyo monto acumulado sea superior a 
US$15,000,000 (Anexo e Informe o US$3,000,000 solo presentar Anexo) Se incluye como parte 

relacionadas a las empresas domiciliadas en paraísos fiscales. El dicado estudio debe ser remitido hasta el 
mas de Jumo del 2016 conforme el noveno digito del RUC Adicionalmente exige que en st: declaracion de 
impuesto a la renta anual declare las operaciones de activos, pasivos, ingresos y egresos. 

Adicionalmente aquellos contribuyentes con un impuesto causado supenor al 3% de los mgresos gravados y 
que no tengan transacciones con parausos fiseales o exploten recursos naturales están exentos de la referida 
normativa 

La Compañía considera que no se encuentra alcanzada por los requerimientos de la referida normal. 

OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS. 

Composición al 31 de diciembre: 

  

291 201 

Corriente 

Préstamo con entidades de credito (1) 1,150,000 - 

Interes por pagar 6,677 - 

1,156,677 Z 

No Corriente 

Prestamo con entidades de credito (13 6,150,000 _ 
  

(1D Al 31de diciembre de 2015, corresponde a un prestamo concedido por Dentsche Bank AG NY 

Branch que vencen en el año 2023 con una tasa de mteres libor tres meses mas el 0.75%. 

CAPITAL SOCIAL 

Las acciones comunes se clasfican en el patrimonio El capital susentto y pagado al 31 de diciembre del 2015 y 
2014 comprende US$10,872.100 y US87,267,100 respectivamente, las acciones ordinarias de valor nominal 
de US$1 cada una 
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PROPIEDADES E INMUEBLES DEL ECUADOR S.A. 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 
(Expresados en dólares estadounidenses) 

RESERVAS Y RESULTADOS ACUMULADOS 

Reserva legal 

De acuerdo con la legislación vigente, la Compañía debe apropiar por lo menos el 10% de la utilidad neta del 
año a una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva aleance el 50% del capital suscrito, La reserva legal 
no está disponible para distribución de dividendos, pero puede ser captalizada o utilizada para absorber 
pérdidas. 

INGRESOS DE SERVICIOS 

2015 

Arriendos 817,499 

817.499 

GASTOS POR NATURALEZA 

Los gastos de operación agiupados de acuerdo a su naturaleza son los sigmentes: 

2015 

Tm puestos municipales y otros 112 523 

lonorarios y asesar Ías 110,623 
Mantenimiento edificios 1,860 

Sueldos y demás 1ernuneraciones 12,135 

Seguros 9,829 
Agua, energía, luzy telecomunicaciones 1,078 

Gastos de viaje 507 
Notarios y resgista adores de la propiedad 4,492 
Transporte - 
Beneficios sociales e indem nizaciones 1,680 
Gasto planes de beneficios a empleados 189 

Participación trabajadores 71172 
Otros 148,272 

407,360 
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221 

891,621 

891,621 

2014 

175,346 
117,879 
19,503 
15,739 
7,964 

5,507 
2,778 
2,607 

2,046 
1,995 
207 

154,051 

395,772



PROPIEDADES E INMUEBLES DEE ECUADOR S.A. 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS 

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 
(Expresados en dólares estadounidenses) 

FUSIÓN POR ABSORCIÓN 

Los saldos incorporados en los estados financieros de la Compañía al 08 de junio del 20135 por efecto de la 
fusión con Mafereal Estate del Ecuador sin eliminaciones fueron como sigue: 

Absorbada Absorbente 
Propiedades e 

  

    

  

Notas  _MterealEstate muebles del Saldos ACTIVO del Rouador S A. Eouador SA fusionados 

Activos corrientes 

Efectis os equis alentes al efectivo 48,468 112,703 101,173 

Cuentas por cobrar clientes 10,100 - 10,400 

Cuentas por eobrar clientes relacionadas (1) 2,537,400 425,918 
Anticipos pros cedoros - 3,049 3,049 
Otras cuentas por cobrar (1) - 6,155 3,503 
Impuestos por sobrar 2,892 57,613 7,308 

ftros acti os 420 1,307 1,727 

Total activos corrientes $9 180 2,718,229 673 

Activos no corrientes 
Propiedades de inversion 4,244,776 5,426 414 3,671 190 
lay ersion en subsidiaria - 4:914,132 4,614,152 
Prestamos a relacionadas - 2,189,18 2,180 185 

“Lotal activos no corrientes 4,244,776 12,229,751 16 474,527 

Total activos 4/313 956 14,947,980 17 147,802 
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PROPIEDADES E INMUEBLES DEL ECUADOR S.A. 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 

(Expresados en dólares estadoumdenses) 

    

        

4bsor bi 

Pi apiedad 
naa ae enables del 

del Fenador 3 A Ecuador S A Saldos tustonados 

Pasivo y patrimonio 

Pasivo corriente 

Provecdaes 1319 4.176 8,095 
impuesto por pagar 302 378,381 378.383 

Impuesto a la renta por pagar 12.998 - 12,998 
Beneficio a empleados 2,768 1911 1,079 
Préstamos por pagar relacionadas (1) 2 111,482 7,326,979 7.326,979 
Otras cuentas par pagar 0) 2 6352 - - 

Total pasivo corriente 2134 921 773,447 7 732,234 

Pasivo no corriente 

Beneñeros a em pleados 120 327 
Irapuesto a la 1enta diterido - 123.611 

Total pasivo no corriente 120 123,818 

Fotul pasivo 2 135,091 7 845,285 2,856,172 

Patrimonio 
Capital socral 3,603,000 7 267,106 10.872.100 
Resertas - 16970 16 970 
Resultados acumulados (1,426.083) (171,353) (1 397,440) 

Total patrimonio 9,178,913 7112 715 9,291,630 

Total pasivos y patrimonio 4313 956 4.947.980 17,147,802 
    

(3) — ALS de junio del 2015 estas cuentas por cobrary pagar entre la Compañía Propiedades e Inmuebles 
del Ecuador S.A (Absorbente) y Mafereal Estate del Ecuador 5.A. (Absorbida) fueron ehrmnadas 
por efectos de fusión, por ser consideradas relacionadas 
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PROPIEDADES E INMUEBEES DEL ECUADOR S.A. 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 
(Expresados en dolares estadounidenses) 

CONTRATO DE ARRIENDOS 

A contmuación se detalla los contratos de arrendamiento vigentes: 

Contratante 

Yanbal Ecuador S.A 

Yanbal Ecuador S.A 

Yanbal Ecuador S.A. 

Roberto Espinosa 

   

Cuota 
Ubicación mensual 

Loja — oficinas 33,792 

Quito — ofiemas edificio on aro 
“La Previsora' 202138 

Guayaquil - oficinas 
“Polcentro” 30,765 
Terreno Tambillo 5,000 

  

31/12/2015 

31/12/2015 

31/12/2018 

31/12/2016 

Observaciones 

Renovación 
automática. 
Renovación 
automática. 
Rena ación 
automática. 
Adenda contrato. 

En los contratos de arrendamiento vigentes no se considera alguna cláusula de penalidades por falta de pago 
por parte de los clientes 

EVENTOS SUBSECUENTES 

Entre el 31 de diciembre del 2015 y la fecha de emisión de estos estados financieros no se produjeron otros 
eventos que, en opinión de la Adramnistracion de la Compañía pudieran tener un efecto significativo sobre los 
estados financieros o que requieran revelación, 
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