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PROPIEDADES E INMUEBLES DEL ECUADOR $.A. 
ESTADO SEPARADO DF SITUACION FINANCIERA 
DEL 5 DE MARZO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 
(Expresado en dólares estadounidenses) 
  

acrivos Nota. aca 
Activos corrientes 
Eectvoy equivalentes de efectivo o 
Préstamos a relacionadas > 
Anticipor a proveedores 
Otros activos 

   

Total activos corrientes 

  

Activos no corrient 
   
  

Préstamos a relacionadas s 2 561083 
Propiedados de Inversión > 5 ina.ano 
Taveralón en subaldtaria s Brasa 

Total activo no corrientes regar 
Total activos 19.07,   

astas explicativas amenas on parte integrante de ls estados financieros separados 

on 
Juan Cañas 
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PROPIEDADES E INMUEBLES DEL ECUADOR S.A. 
ESTADO SEPARADO DE SITUACION FINANCIERA. 
DEL 5 DE MARZO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 

(Expresado en dólares estadounidenses)   

PASIVOS Y PATRIMONIO Sota 

  

  

  

21 

Provedores 12246 Pebstamos por pagar relacionadas a 3887 306 Impuestos por pagar. so 495 847 Impuesto ala renta por pagar Ú ESErA 
Total pasivos corrientes 0454189 
Total pasivos agas 

PATRIMONIO 
Capital social 1 21267 100 Resultados acumulados es os 
Total patrimonio > 490.804 

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros separados. 
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PROPIEDADES E INMUEBLES DEL ECUADOR S.A. 
ESTADO SEPARADO DE RESULTADOS INTEGRALES 
POR EL PERIODO COMPRENDIDO ENTRE El. 5 DE MARZO Y 
EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2 
(Expresado en dólares estadoumdenses) 

  

Maa ama 
Ingresos por servicios 749.445 
Depreciación de propiedades de inversión , (09.200) 

Utilidad bruta 56010 
Gastos de operación . (44030) 
Utilidad operacional 116149 
Ingresos financieros 

  

dad antes de Impuesto.      
Impuesto la Renta " 

  

Utilidad neta y resultado integral del año 169.704 

Las notas explicativas anexas son parte integrante delos estados financieros separados. 

CALLA, Win 
Juan! —— Maia Criina Cajas 

—— Represent RUd» ¡36001 
GERENFOQUE S.A 

Contador 
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PROPIEDADES E INMUEBLES DEL ECUADOR S.A. 
ESTADO SEPARADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO. 

  

Capita Resultados 

    

  

  

social acumulados Total 
Saldos 413 de marsodel 2013 2267 7.267.100 

meta y resultado Integra! del año. 169.704 169.704 
Saldos al 31 de diciembre del 2013 aso 109704, qtze sos 

Las notas explicativa anexas son parte integrante de los estados financieros separados, 
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PROPIEDADES E INMUEBLES DEL ECUADOR S.A. 
ESTADO SEPARADO DE FLUJO DE EFECTIVO. 
DEL 5 DE MARZO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 
(Expresado en dólares estadounidenses) 

      

  

Flujo de efectivo de las actividades operacionales 
Uxilidad antes del impuesto la renta 342.980 
Más cargon a resultados que no representan movimientos de efectivo 
Depreciación de propiedades de inversión 7 89.200 
impuesto la salida de divisas 444,308 

876,605 Cambios en activos y pasivos 
Préstamos a relacionadas as 
Anticipona proveedores 1400) 
Otros actives 0.9 
Proveedores 12,246 
impuestos por pagar. so3:oro) 
Efectivo neto provisto por las actividades de operación 773,064 
Flujo de efectivo de lan actividades de inversión: 
Cobro de préstamos relacionadas. 237,009 
Electivoneto provisto por las actividades de inversión 237.069 

  

    
  

Flujo de efectivo de las actividades de financiamiento: 
Pago de próstamoa relacionadas 190.000) 
Efectivo neto utilizado en las actividades de Enanciamiento. (1,000,000) 
Incremento neto de efetivo. 10793 
Efectivoal 5 de marzodel 2013 50.000. 
Efectivoal final delaño 6 sosa 

Las notas explicativas anexas son parte integrante de ls estados financieros separados. 

  

Caña Gal 

  

Contador. 
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PROPIEDADES E INMUEBLES DEL ECUADOR S.A. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS 
AL 1 DE DICIEMBRE DEL 2013 
(Expresados en dólares estadounidenses) 

1. INFORMACION GENERAL. 
1.1. Constitución y operaciones. 

Propiedades e Inmuebles del Ecuador S.A, fue constituida el de marzo del 2013 través del proceso de 
escisión de Yanbal Ecuador S.A enla cual esta última traspasó ciertos activos, pasivos y patrimonio para la 
formación de la nueva Compañía Propiedades e Inmuebles del Ecuador S.A. Su objeto social está relacionado 
con actividades del setor inmobiliario. En la actualidad la Compañía posee terrenos y edificios los cuales son 
Serena sopas y prans nales tá dns mena cados de scuano els 

laciones vigentes. 
1.2 Déficit de capital de trabajo 

AL3x de diciembre del 2013, la Compañía presentó un déficit de capital de trabajo por US$8,890,917 
originado fundamentalmente por las cuentas por pagar a compañías relacionadas. La Administración 
espera lxquidar los indicados rubros con los fuyos de caja quese estama recr de los servicios prestados 
provenientes de su operación. 

  

13. Aprobación delos estados financieros separados 
Los estados financieros porel año terminado el 1 de diciembre del 2013 han sido emitidos con la 
“autorzación del Gerente General con fecha 30 de abril del 2034 y serán aprobados por la Junta General de 
Accionistas en una fecha postenor. 

2. RESUMEN DELAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES 
A continuación se describe la principales políticas contables adoptadas enla preparación de estos estados 

Financieros. Estas políticas ham sido aplicadas de manera uniforme durante el año 2013, considerando su 
¡nicio de operacsones a partir del 5 de marzo del 2013. 

2.1 Bases de preparación de estados financieros separados 
De acuerdo con las Normas Internacionales de Información Financiera los estados financieros de una 
entidad que posee subsidiaria (entidades alas que se controla) ve preparan sobre una base consolidada 
Sin embargo, es permitido que, sea porque la legislación del paí dela entdad lo requiere o ide forma 
voluntaria la entidad lo considera, se preparen estados financieros individuales de la empresa controlante, 
los que se denominan estados financieros separados. La inversión en subsidiaria para los estados. 

Financieros separados se segistra al costo. 
Los presentes estados financieros separados de la compañía han sido preparados de acuerdo con Normas. 

Internacionales de Información Financiera (NUIF) emitidas porel 1ASB (International Accounting, 
Standard Board) que han sido adoptadas en Ecuador y representan la adopción mtegral, explicita y sin 
reservas delas refendas normas internacionales y aplicadas de manera uniforme a los ejercicios que se 
presentan. 

   

Los estados financieros de la Compañía han sido preparados sobre la base del costo histórico, 
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PROPIEDADES E INMUEBLES DEL ECUADOR S.A. 
"NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 
(Expresados en dólaes estadounidenses) 

Kn cumplimiento delas NIIF, la Compañía también prepara estados financieras consolidados con Aloagpark 
S.A. empresa considerada subsidiaria porque Propiedades e Inmuebles del Ecuador S.A. l 1 de diciembre. 
¿del 2013 era dueña del 99.88% del paquete accsonaio y por lo tanto mantenía el poder de gobernar sus 

políticas operativas y financieras. Los estados financieros separados de Propiedades e Inmuebles del Ecuador 
$.a. son requeridos po las autoridades ecuatonanas respectivas, or lo tanto, los estados financieras 
separados reflezn la actividad individual de la Compañía sin incluirlos efectos de la consolidación de éstos 
on los desu subsidiaria. 

  

  

La preparación de los estedos financieras separados conforme alas NIF requiere el uso de estimaciones. 
contables. Tambén exge ala Administración que ejerza su juicio en el proceso de aplicación de las políticas 
contables de la Compañía, En la Nota 3 se revelan ls árens que implican un mayor grado de juicio o 
«ompleridad olas áreas donde los supuestos y estamaciones son significatwos para la elaboración de los 
estados financieros Debido a la ubjetivdad inherente en ete proceso contable los resultados reales pueden. 
¿iferir de los montos estimados por la Administración, 
Ala fecha de emisión de estos estados financieros separados, se han publicado enmiendas, mejoras e 

interpretaciones alas normas existentes que no han entrado en vigencia y que la Compañía no ha 
adoptado con anticipación. stas son de aplicación obligatoria enla presentación de ls estados 

Financieros de la Compañía a partir de las fechas indicadas a continuación. 
sa un es ano 

  

        

  

    

La Administración dela Compañía basada enla naturaleza delas operaciones dela Entidad, estima quel 
adopción dels enmuendas e Interpretaciones y nuevas normas antes descrita no tendrá un impacto 
Signficaio e os estados financieros en el jrcco de su aplicación ima. 

Moneda funcional y moneda de presentación 
Las pardas en os estados financieros dela Compañía se presa enla moneda del ambiente cconómco 
primario donde opera la entidad (moneda funciona) Los estados financieros se expresan en dólares 
Estadounidenses, que esla moneda funcional y la moneda de presentación de la Compañía. 
Efectivo 
Comprender el efectivo disponible y depósitos ala vista en bancos nacionales de libre disponibilidad. 
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 PROPIEDADES E INMUEBLES DELECUADOR S.A. 

"NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 
(Expresados en dólares estadounidenses) 

2-4 Activos y pasivos financieros 
2.4.1 Clasificación 

La Compañía clasifica sus activos inancieros en las siguientes categorías: "activos financieros valor 
razonable através de ganancias y pérdidas”, “préstamos y cuentas por cobrar”, “activos financieros 
mantenidos hasta su vencimiento" y "activos financieros disponibles ara la venta” Los pasivos 

Financieros se clasifican en las siguientes categorías: "pasivos financieros a valor razonable a través de 
ganancias y pérdidas” y “otros pasivos financieros” La clasificación depende del propósito para el cual se 
“adquirieron los activos o contrataron los pasivos. La Administración determina la clasificación de sus 
activos y pasivos financieros ala fecha de u reconocimiento inicia. 
Al de diciembre del 2013, la Compañía mantuvo activos Minancieros solamente en la categoria de 
“préstamos y cuentas por cobrar” De igual forma la Compañía solo mantuvo pasivos financieros en la 
categoría de “otros pasivos financieros" cuyas características se explican seguidamente 

  

(a) — Préstamos y cuentas porcobrar. 
Representados en el estado de situación financiera por Préstamos a relacionadas. Son activos 
financieros no denvados que dan derecho a pagos fos o determunables y que no cotizan en un 
mercado actrvo, Se incluyen en el activo corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses 

cortados desde la fecha del estado de situación financiera, 
(8) Otros pasivos financieros 

Representados enel estado de situación financiera por los proveedores y préstamos por pagar a 
relacionadas. Se incluyen en el pasivo corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses. 
contados a partir dela fecha del estado de situación financiera. 

2.4.2 Reconocimiento y medición inicial y posterior: 
Reconocimiento - 

La Compañía reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situación financiera a la fecha dela 
egociación y se reconocen cuando se compromete a comprar o vender elactivo pagar el pasivo. 

Medición inicial - 

Los activos y pastwos financieros son medidos micialmente a su valor razonable más cualquier costo 
atribuible la transección, que de ser significatwo s reconocido como parte del activo o pasto; siempre 
“que el activo o pasivo financiero no sea designado como de valor razonable través de ganancias y 
pérdidas Con posterioridad al reconocimiento inicial la Compañía valoriza los mismos como se describe 
Continuación 
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PROPIEDADES E INMUEBLES DEL ECUADOR $.A. 
"NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS. 
AL31 DE DICIEMBRE DEL 2013 
(Expresados en dólares estadounidenses) 

Medición posterior - 

(a) Préstamos y cuentas por cobrar. 
Posterior su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el método de interés 
efectivo En especifico, la Compañía presenta la siguiente cuenta dentro de esta categoría 

  

Préstamos a relacionadas: Representadas principalmente por el préstamo a su subsidiaria, Estas 
transacciones se registran a valor nominal queno difiere de su valor razonable, pues generan 
intereses a tasas vigentes en el mercado, Los ingresos por intereses se reconocen en el estado de 
resultados ontegrals bajo el rubro Ingresos financieros 

(0) Otros pasivos financieros. 
Posterior sureconoctmento inicial se maden al costo amortizado aplicando el método de interés 

efectivo. En específico, la Compañia presenta las siguientes cuentas dentro de esta categoría 
(6) Proweedores. Son obligaciones de pago por bienes o servicios adquiridos de proveedores en el 

curso normal de los negocios. Se reconocen a su valor nominal que es equivalente su costo 
ú“amortizado ya que son pagaderas en plazos menores a 60 días. 

(ió) Préstamos por pagar a compañias relacionadas Corresponden a obligaciones de pago. 
principalmente por deudas que se generaron desde su consttuión que son exuibles en 
Cualquier momento por parte del acreedor. 

2.4.3 Deterioro de activos financieros 
La Compañía establece una provisión para pérdidas por deterioro de sus activos financieros cuando existe 
dencia objenva de que no será capaz de recupera todos los importes quese le adeudan de acuerdo con 

los términos orsganales de los mismos. Al 31 de diciembre del 2013 no fue requerido el registro de 
provisiones por deterioro de actwos financieras. 

2.4.4 Baja de activos y pasivos financieros 
"Un activo financiero se elimina cuando exparan los derechos a recibirlos flujos de efecto delactivo o ia 
Compañía transfiere el activo a un tercero su retener sustancialmente los riesgos y beneficios del activo, 
Un pasivo es eluminado cuando las obligaciones de la Compañía se han liquidado. 

2.5. Propiedades de inversión 

  

Corresponden a bienes inmuebles mantenidos para la obtención de plusvalía o para generar renta a través 
de contratos de arrendamiento. Las 

      

posteriores a la compra  adqui 
económicos futuros asociados ala inversión fluyan hacia la Compañía y los costos pueden ser medidos 
razonablemente Los otros desembolsos posteriores corresponden a reparaciones o mantenimiento y son. 
registrados en los resultados integrales cuando son incurridos. 

Págima ni dear
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PROPIEDADES E INMUEBLES DEL ECUADOR S.A. 
"NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 
(Expresados en dólares estadounidenses) 

Los terrenos no se deprecian. La depreciación es calculada linealmente basada en la vida útil estimada de 
Tos bienes y considerando su valor residual. Las estimaciones de vidas útiles y valore residuales de las 
propiedades de inversión son revisadas y ajustadas si es necesario, cada fecha de cxerre de los estados. 

Financieros. La vida útil estimada de las propiedades de inversión está en 60 años. 

Arrendamiento de Jasmuebles 
Debido a la naturaleza delas operaciones de la Compañia os riesgos y beneficios relacionados con los 
'nmuebles en arrendamento son retenidos de manera significativa por la Compañía, por lo que dichos 
contratos se clasifican como arrendamientos operativos. 

Los costos incurndos en la obtención de ingresos por arrendamiento, incluyendo la depreciación de los 
¿muebles sn reemecidos en os resultados del cio La depreciación de los mueble se alla con 
ase en lo antes descrito. 
Los contratos de arrendamiento no establecen la opción de compra del bien arrendado. 

Deterioro de activos no financieros (propiedades de inversión) 
Los activos sujetos a depreciación se someten a pruebas de deterioro cuando se producen eventos o. 
«trcunstancias que indican que podria no recuperarse su valor en libros. Las pérdidas por deterioro 
corresponden al monto en el que el valoren libros del activo excede asu valor recuperable. El valor 
recaperable de los activos corresponde al mayor entre el monto neto que se obtendrá de su venta su valor 

Para efectos dela evaluación por deterioro, lo activos se agrupan alos niveles más pequeños en los que 
¡generen flujos de efectivo rdentificbles (unidades generadoras de efectivo). En el caso que el monto del 
valor libros del activo exceda a su monto recuperable, la Compañía registra una pérdida por deterioro en los 
resultados del ejercicio. Los saldos en libros de activos no financieros que han sido objeto de castigos por 
deter se evi a ad cha de cerdos estados inancieros para veria posibls evertanes ol 
eterioro 

La Compañía evalúa anualmente la existencta de indicadores de detenoro sobre sus actvos no financieros. 
-AL31 de diciembre del 2013 nose han reconocido pérdidas por deterioro de activos no financieros, debido a 
“que la Administración ha determinado que no existen indicadores de deterioro. 
Impuesto a la renta corriente y diferido 
El gasto por Impuesto ala renta del año comprende el Impuesto ala renta corviente y el dferido, El 
impuesto e reconoce enel estado de resultados integrales, excepto cuando s tata de partidas que se 
reconocen directamente en el patrimonio. En este caso el Impuesto también se reconoce en otros 
Frsultados integrales o directamente en el patrimonio. 
6) Impuesto ala renta corriente; La provisión para Impuesto la renta se calcula mediante la asa de 

impuesto aplicable ala utilidades ravables y se cara alos resultados del año en que se devenga 
con base en el impuesto por pagar exible. 
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PROPIEDADES E INMUEBLES DEL ECUADOR S.A. 
"NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS. 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 
“Espresados en dólares estadounidenses) 

(6) - Impuesto ala senta diferido; El Impuesto aa renta diferido se provisiona en su totalidad, porel 
método del pasivo, sobre las diferencias temporales que surgen entre las bases tributarias de activos 
y pastvos y sus respectivos valores mostrados en los estados financieros preparados bayo NIIF El 
Impuesto ala renta diferido se determina usando tasas tributaras que han sido promulgadas a a 
focha del estado de situación financiera y que se espera serán aplicables cuando el impuesto a la 
renta diferido activo se realice o el impuesto ala renta pasivo se pague, 

El Impuesto ala renta diferido activo sol se reconoce en la medida que sea probable que se 
produzcan beneficios tributarios futuros conta los que se puedan usar ls diferencias temporales. 

El saldo del Impuesto ala renta diferido activo y pasivo se compensa cuando exista el derecho legal 
exigible a compensar impuestos actwos corrientes con impuestos pasivos corrientes y cuando los 
Impuestos a renta diferidos activos y pasivos se relacionen con la misma autoridad tributaria. Al 
3 de diciembre del 2018 la Compañía estima que no existen diferencias temporales entr las bases 
ributanas y sus respectivos valores mostrados en los estados financieros, por lo queno registró 
Impuesto ala renta diferido. 

  

Provisiones corrientes 
Las provisiones se reconocen cuando: (1) la Compañía tiene una obligación presente, ya sea lega o 
mpliit, como resultado de eventos pasados, () es probable vaya aser necesaria una salda de recursos 
para liquidar la obligación y (ii) el monto se ha estimado de forma able Los montos reconocidos como. 
provisión son la mejor estimación dela administración, ala fecha de cierre delos estados financieros, de: 
los desembolsos necesarios para liquidar la obligación. 

  

Reconocimiento de ingresos 
Los ingresos comprenden el valor razonable de lo cobrado o por cobrar porel arriendo de sus instalaciones 
«enel curso normal de las operaciones de la Compañía. Los ingresos se muestran netos de impuestos, 
¿evoluciones y descuentos otorgados. 
Los ingresos son reconocidos enla medida en que es probable que los beneficios económicos Muyan hacia 

la Compañía, puedan ser medidos con fiabilidad y cuando la Compañía hace la entrega del servicio al 
comprador. 
Inversión en subsidiaria 

Corresponde ala partirpación del 99.88% dela compañía Alosgpark S.A. en las que ejerce influencia 
significativa y se muesta su costo de adquisición. 

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS 
La preparación de estados financieros requiere que la administración realice estimaciones y utilice 
supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros y sus notas relacionadas. Las 

ústimaciones realizada y supuestos utilizados por la Compañía se encuentran basados en la experiencia 
"istórica. cambios enla industria e información suministrada por fuentes externas calificadas. Sin 
“embargo, los resultados finales podrían diferir de ls estimaciones bayo ciertas condiciones. 
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PROPIEDADES E INMUEBLES DEL ECUADOR S.A. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 
(Expresados en dólares estadounidenses) 

Las estimaciones y política contables significativas son definidas como aquellas que son importantes para 
reflejar correctamente la situación inancwera y los resultados de la Compañía y/o las que requieren un alto 
grado de juicio por parte dela Administración 
Las principales estimaciones y aplicaciones del criterio profesional se encuentran relacionadas con los 
siguientes concepto 
(a) Deterioro de activos no financieros 

El deterioro delos activos no financieros de la Compañía se evalúa con base en las políticas 
lineamientos descritos en la Nota 2.6. 

  

ADMINISTRACION DE RIESGOS 
Factores de riesgo financiero. 

Las actividades dela Compañía la exponen a una vanedad de riesgos financieros, riesgos de mercado, 
(concentración y valor razonable por tipo de anterés), riesgo de crédi o y riesgo de liquidez. El programa 
general de administración de riesgos de la Compañía se concentra principalmente en lo impredecible de 
Tos mercados finance aa demunimizar potenciales efectos adversos enel desempeño finance de 

la Compañía 
La Gerencia General tiene a su cargo la administración de riesgos. 
(a) Riesgos de mercado (concentración) 

El riesgo de concentración se establece através de su principal cliente Yanbal Ecuador SA. con 
quien e suscribió contratos de arrendamiento el 31 de diciembre del 2013 con renovación 
Automática. 

(0 Riesgo devalorrazonable portipo de mterés: 
YA ring de tasa de interés para la Compañía surge desu endeudamsento de largo pao. El 
«ndeudemienno 4 tasas variables expone al Compañía l isgo de tra de mtrés sobre Sos lujos de efectivo Sin embargo, endeudamiento a tasas [jas expone la Compañia 
ego de taa de inerén sobre el valor razonable de pus pavor. La Compañía ha ctalecido 
ña pola de endendamento en strumentos de largo plazo, procurando mantener tasas 
de mercado competitivas y Bos. 
La Compañía analiza su exposición l riego de tasa de interés de manera dinámica. Se 

simulan varias situaciones hpotéicas tomando en cuenta.) cambios y ajustes de tasas bancarias según los movimientos y publicaciones del Banco Central del Ecuador y las 
posiciones respecto derefinancimientos, renovación dels posiciones existentes, 
Financiamiento alternativo y coberta, Sobre la base de estos escenarios y del 
«omportamient estadístico del endeudamiento de la Compañía, s calcula l impacto obre 
Ax utlidad o pérdida de un movimiento desido en ls taas de ines. La Compaña ha 
estimado que el impacto enla utilidad después de impuestos por el movimiento, vación y/o duración de taas, noes significativo, considerando la baja volatilidad dels tasas pastas 
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PROPIEDADES E INMUEBLES DEL ECUADOR S.A. 
"NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS. 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 
(Expresados en dólares estadounidenses) 

referenciales de interés enel mercado ecuatoriano. Por este motivo además no se realiza 
análisis de sensibilidad al respecto. 

(0) Riesgodecrédito 
Las políticas de administración de la Compañía han definido que los pagos de valores mensuales de: 
alquiler se realicen por adelantado, por lo tanto no tiene riesgos significatwos de crédito, 

(0) Riesgo deliquidez 
La principal fuente de liquidez son los flujos de efectivo provenientes de sus actividades 
«comerciales. Para admmnistrar la liquidez de coro plazo, la Compañía se basa en los flujos de caja 
proyectados para un periodo de doce meses 
La Compula no mantiene instrumentos derivados. El cuadro siguiente analiza los pasivos 
financieros de la Compañía agrupados sobre la base del período remanente ala fecha del estado de 
situación hasta la techa de su vencimuento. Los montos revelados en el cuadro son los flujos de 
efectivo no descontados. 

  

La información comparativa se ha reestructurado de acuerdo a lo que permite la modificación ala 
NIIP 7 para las revelaciones del nesgo de liquide. 

Menosde — Entregoy — Emtrerso 
añozora o dí 0 ds laz Lao 
Proveedores 12,247 
Préstamo por parar relacionac 

  

      

  

  

12297 

Administración del riesgo de capital 
Los objetivos de la Compañía al administrar el capital son el salvaguardar la capacidad dela misma de 
continuar como empresa en marcha con el propósito de generar retornos a sus accionistas, beneficios a 
tros grupos de interes y mantener una estructura de capital optima para reducir el costo del capital, El 
apalancamiento de la Compañía se basa en fondos de su compañía relacionada Wonkay S.A. 

Páginas de21



  
PROPIEDADES E INMUEBLES DEL ECUADOR S.A. 
"NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS. 
AL 1 DE DICIEMBRE DEL 2013 
(Espresados en dólares estadounidenses) 

INSTRUMENTOS FINANCIEROS 
Categorías de instrumentos financieros 
a Compañía mantione solamente instrumentos financieros corrientes A continuación se presentan los 
valores en libros de cada categoría de Instrumentos financieros al cierre de cada ejercicio 

  

2013 Activos financieros medidos al costo. 
Efectivoy equivalentes de efectivo 60733 
Activos financieros medidos al costo amortizado 
Préstamos a relacionadas 3.894 

Total activos financieros 104.547 
Pasivos financieros medidos al costo amortizado 
Proveedores 
Préstamos por pagar relacionadas: 

  

Total pasivos financieros 5599.552 

Valor razonable de instrumentos financieros = 
Dadas las características delos instrumentos financieros, el valoren libros de los mismos corresponde o se 
aproxima asu valor razonable 

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 
Composición, l 31 de diciembre: 

20 
Efectivoen caja 30 
Bancos nacionales. 50.683 
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PROPIEDADES E INMUEBLES DEL ECUADOR S.A. 
"NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 
(Expresados en dólares estadounidenses) 

PROPIEDADES DE INVERSION 
Las proptedades de inversión se presentan a continuación: 

   

  

Decepción Elis Teno Tal 
Ademar ezo 
Valens 
Movimiento 2013 pc ¿tags 
aran rn 3d nor soso 2085 

Ala de diciembre deor3 
ración sumada Caso Pi, 
acen sota E DS 

A131 de diciembre del 2013 no existen proptedades de inversion con gravámenes o entregados en garantía. 

INVERSION EN SUBSIDIARIA. 
Composición, l 31 de diciembre: 

AlosgparkSA 

  

Parte de ls activos transferidos de Yanbal Ecuador SA. a Propiedades e Inmuebles del Ecuador 5. son ls 
acciones de Aloagpark SA, por lo tanto, Propiedades e Inmuebles dl Ecuador SA. es propietaria del 99.89% 
de acciones de Alosgpark S.A. 

SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPAÑIAS Y PARTES RELACIONADAS 
Elsiguiente es un resumen de as principales transacciones realizadas durante ls años 2011 con compañías y 
partes relacionadas Se incluye bajo la denominación de compañas y parts relacionadas : (las personas 
aturales o jurídicas (compañias) que directamente o indirectamente controlan son controladas por la 

Compañia, tienen control conjunto o influencia significativa (asociadas) y) personal clave de la gerencia 
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PROPIEDADES E INMUEBLES DEL ECUADOR S.A. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS 
AL31 DE DICIEMBRE DEL 2013 
(Expresados en dólares estadounidenses) 

"Transacciones: 
Sociedad Relación Transacción. 20 

Aries obrados 
Yonbal Ecuador SA. Crupocconómico. —— Comercial ans 

Saldos al 31 de diciembre: 
Cuentas por cobrar Corto plas Relación. Transacción ama 
AlosaparkSiA (1) Subsidlaria Financiera a 

    

Grupo económico 
“Grupo económico    

(4), Corresponde originalmente una operación de crédito otorgada por Yanbal Ecuador SA. la cual fue 
transfenda a Propiedades e Inmuebles del Ecuador SA. al momento de la escisión. 

(2) — Comprende la deuda asumida en el momento de la escisión de Yanbal Ecuador SA. 
La Compañia no registra pagos por remuneración a ejecutivos clave. 
No se han efectuado con partes no vinculadas operaciones equiparables las indicadas precedentemente. 

IMPUESTOS POR PAGAR. 
Composición, l 1 de diciembre: 

  

2013 
salida de divisas (1) 444,305 

1482 
445.847 

(0) Correspondeaala provisión por Impuesto la salida de divisas calculada sobre el saldo de la deuda por 
pagar al exterior. 
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PROPIEDADES E INMUEBLES DEL ECUADOR S.A. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 
(Expresados en dólares estadounidenses) 

IMPUESTO ALA RENTA 
Situación fiscal - 

Ala fecha de emisión de estos estados financieros, el año 2033 stá sujeto a una posible fiscalización por 
   
Impuesto a la renta - 

La composición del Impuesto ala renta es el siguiente: 

2013 
renta corriente (1) razo, Impuesto,   

(0 Corresponde al Impuesto a la renta causado en el año sobres utilidades dela compañía en el año. 
2013- 

Conciliación contable del Impuesto a la renta corriente - 
A continuación se detalla la determinación del Impuesto ala renta corriente sobre los años terminados al 
31 de diciembre: 

    

  

sola 

7 
Base tributaria 287 617 

Impuestos la renta causado 113276 
Menos. Retenciones enla fuente a corriente (64.49 

      

Corresponde alas normas tributarias vigentes establecen una tasa de Impuesto a a renta del 22% delas 
vtilidades grovables, a cual s reduce a 12% sis utilidades son reinvertidas porel contribuyente 

  

Adicionalmente, a partir del año 2010, el contribuyente debe determinar un anticipo mínimo de Impuesto. 
“la renta y comparar este valor del anticipo con el monto del Impuesto a la renta; el mayor de los dos. 

valores constituirá un pago definitivo del Impuesto la renta causado en el año, el cual se deberá exponer. 
en los resultados de dicho año; siempre y cuando la Administración dela Compañía decida no solicitar al 
Servico de Rentas Internas la devolución del exceso pagado por el antrapo, en los térmunos y condiciones 
descritos enla legislación vigente. 
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PROPIEDADES E INMUEBLES DEL ECUADOR S.A. 
"NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS 

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 
(Expresados en dólares estadounidenses) 

Durante el año 2013 la Compañía registró como Impuesto ala renta cornente causado elvalor 
determinado sobre la base del 22% sobre las utilidades gravables. 
La relación entre el gasto por Impuesto al renta yla utilidad antes de impuestos del año 2013 se muestra 
continuación 

sidad antes del Impuesto al reta aos 
Tasa impositiva viene => 

maso 
set fiscal de os gastos o deduce al clar agonia oca ano 

Impuesto lenta zaz 
Tasa lev sn 

Precios de transferencia - 
Las normas tributarias vigentes incorporan el principio de plena competencia para las operaciones realizadas 
con partes relacionadas Por su parte el Servi de Rentas Internas sobcita se prepare y remita por parte de la 
Compañía un estudio de precios de transerencra y un anexo de operaciones, entre otros, para aquellas 
compañías que hayan tenido operaciones con partes relacionadas locales y/o domiciliadas en el exterior en e 
mismo período fisal y cuyo monto acumulado sea superior u US$ 6,000,000 (anexo e mforme) o 
1US$9,000,000 (anexo). Se ncluye como partes relacionadas a las empresas domiciliadas en paraísos fiscales. 
H indicado estudio debe ser remitido hasta el mes de junio del siguiente año conforme el noveno dígito del 

Registro Único de Contribuyentes ("RUC”). Adicionalmente exige que n la declaración de Impuesto ala renta. 
“anal se declare ls operaciones de activos, PASTOS, Ingresos y eresos. 
a Compañía considera que no se encuentra alcanzada por los requersmentos de la referida norma. 

CAPITAL SOCIAL 
Las acciones comunes se clasifican enel patrmmomo. El capital suscrito y pagado al a de diciembre del 2013 
comprende 7,267,100 acciones ordinaria de valor nominal de US$1 cada una. 

RESERVAS Y RESULTADOS ACUMULADOS. 

Reserva legal 

De acuerdo con la legislación vigent, la Compañía debe apropiar por lo menos el 10% dela utilidad neta del 
año a una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva alcance el 50% del capital suserto. La reserva legal 
ost disponible para distribución de dividendos, pero puede ser captalizada o utilizada para absorber. 

perdidas. La apropiación dela reserva legal sobre las utilidades del año 2013 será efectuada durante el año 
2014, previa autorización de la Junta General de Accionistas. 
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PROPIEDADES E INMUEBLES DEL ECUADOR S.A. 
"NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 
ie en dólares estadounidenses) 

GASTOS POR NATURALEZA. 
Los gastos de operación agrupados de acuerdo a su naturaleza son los sugunentes: 

2013 
Impuestos municipales y otros 499,833 
Honorarios y asesorías 30,378 

Seguros 5079 
Mantenimiento edificios 1202 
otros 949 

544.096 

CONTRATO DE ARRIENDOS 
A continuación se detalla los contratos de arrendamiento vigentes: 

  

Cuota, 
Contratante Ubicación mensual Vencimiento — Obseniaciones 

Yanbal EcuadorS.A. — Loja =oficin 19292 3/12/2013 — Renovación 
automática. 

Yanbal EcuadorS.A. — Quito oficinas edificio 19480 — 31/12/2013 — Renovación 
“La Provisora" cutomátia.| 

Yanbal EcuadorS.A. — Guayaquil - oficinas 29650 — 3u/1a/2013 — Renovación 
“Policentro” automática. 

Yanbal EcuadorSA. — Guayaquil - oficinas 30803 31/12/2013 — Renovación 
“Centrum automática. 

Denomer S.A. Guayaquil oficinas 2518 01/08/2012 Renovación 
“Centrum” automática 

En los contratos de arrendamiento vigentes no se considera alguna cláusula de penalidades por falta de 
pago por parte de los cientes. 

EVENTOS SUBSECUENTES 
Entre el 31 de diciembre del 2013 yla fecha de emisión de estos estados financieros no se produjeron tros 
eventos que, en opimón dela Administración de la Compañía, pudieran tener un efeto significativo sobre los 

estados financieros o que requieran revelación. 
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Estados Financieros Consolidados 
Al 31 de diciembre de 2013 

CONTENIDO 

Estado de Situación Financiera Consolidado 
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PROPIEDADES E INMUEBLES DEL ECUADOR S.A. Y SUBSIDIARIA. 
ESTADO CONSOLIDADO DE SITUACION FINANCIERA 

DEL 5 DE MARZO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 
(Expresado en dólares estadounidenses) 

  

ACTIVOS xo am 
Activos corrientes 

Efectivo y equivalentes de efectivo. . 280169 
Otras cuentas por cobrar 473 

Atscpos a provedores 700 
Otros activos Js 

“Total activos corrientes. gos 
Activos no corrientes 

Impuestos por recuperar 7 sms 
Activos jos s usa 
Propiedades de inversión 9 17628209 

Total activos no corrientes. yang 
Total activos 

  

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros consolidados, 
A y 

dei Wal 
Ti —— Mba Criftina Cajiao    tam RUC osostastoos 

GERENFOQUE SA. 
Contador. 
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PROPIEDADES E INMUEBLES DEL ECUADOR S.A. Y SUBSIDIARIA 
ESTADO CONSOLIDADO DE SITUACION FINANCIERA. 
DEL 5 DE MARZO AL.31 DE DICIEMBRE DEL 2013 
(Expresado en dólares estadounidenses) 

PASIVOS Y PATRIMONIO Nota am 
PASIVO. 

Pasivos corrientes 
Proveedores y tras cuentas por pagar 
Préstamos por paar relacionadas 
Impuestos or paar. 
Impuesto 4 larenta por pagar    Total pasivos corrientes 

Total pasivos 
PATRIMONIO 

Capital social . 7267300 
Resultados acumulados rss 
mer no controlado e el patrimento. lá 

"Total patrimonio neto. 87866 
"Total pastvosy patrimonio. hatos 

Las notas explicas anexas son parte integrante delos estados financieros consolidados. 

[WWW 
A EL 

a JUESA. 
Contador 
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PROPIEDADES E INMUEBLES DEL ECUADOR S.A. Y SUBSIDIARIA 
ESTADO CONSOLIDADO DE RESULTADOS INTEGRALES 
POR EL PERIODO COMPRENDIDO ENTRE EL 5 DE MARZO Y 

EL-3a DE DICIEMBRE DEL 2013 
[Expresado en dólares estadounidenses) 

  

  

Nota 203 
Ingresos por servicos 1746882 

Depreciación de propiedades de inversión 9 173065 
Utilidad bruta 1573817 

Gastos de operación 16 (508916) 
tros ingresos 266 
Utilidad operacional 765.67 

Gastos financieros netos (54770) 
Vtilidad ante de Impuesto ala renta 70397 

Impuesto ala renta corriente 3 —Laa.68) 
Utilidad neta y resultado integral del año sz 

Resultados integrales atribuibles 
Accionista mayoritario. 445382 
Interés no controlado ye 

sz 

  

—epeenante Leal RUE 1709098436001 
GERENFOQUE SA. 

Contador 
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PROPIEDADES E INMUEBLES DEL ECUADOR S.A. Y SUBSIDIARIA 
ESTADO CONSOLIDADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO. 
POR EL PERIODO COMPRENDIDO ENTRE El. 5 DE MARZO Y 
EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 

en dólares estadounidenses) 

  

Hemos ecomado 
    

Enclalde 7 tentador 
      Ssidl demarsodlaota Jabraco 1083 ss   Barna es a 

Vsldad tay rentar dl año ssgóo agota o aa 
Slate diembredel2013 AAA     

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros consolidados. 
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PROPIEDADES E INMUEBLES DEL ECUADOR S.A. Y SUBSIDIARIA. 
ESTADO CONSOLIDADO DE FLUJOS DE EFECTIVO 
DEL 5 DE MARZO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 
Expresado en dólares estadounidenses) 

  

suas 2 
Flujo de efectivo delas actividades operacionales 
Usñidad antes del Impuesto ala renta 0387 
Más cargos a resultados que no representan moimentos de efectivo 
Depreciación de activos fos a 
Depreciación e propiedades de inversión 9 
Jempuesto al salida de divisas 

  

Cambioren actos y pasos 
zas cuentas por cobrar 7 

Anticipos a proveedores (aso 
Otras actios (7900) 
Impuestos porrecpenar Braoo. 

Proveedores y oras cuentas po paar 25908, 
Préstamos por pagas relacionadas 609 

Tnpuestos por paga sao 
Impuestos ala renta pagado, (oro) 

Beneficio sociales 6497) 
"lec neto provisto por ls actvidados de operación 156 
tujo de efectivo de las actividades de financiamiento: 
Pago de prestamo a relacionadas —Luooo.000). 
let peto utilizado ens actividades de financiamento (1.000.000) 
Incremento neo de efecto, 600 
Fíetivo al 5 de mao del 2013 3850 
Efectivo al nal del año o lío, 

Lasmotas explicativas anexas 5ON Far integrante de ls estadosfinancieros consolidados. 

( PraeuaÓ lla dc    
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PROPIEDADES E INMUBELES DEL ECUADOR S.A. Y SUBSIDIARIA 
"NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS 
AL 1 DE DICIEMBRE DE 2013 
“Expresados en dólares estadounidenses) 

1. INFORMACION GENERAL. 
11. Constitución y operaciones 

Propiedades e Inmuebles del Eeuador S.A. (Matriz) 
Propiedades e Inmuebles del Ecuador S.A. fue constituida el 5 de marzo del 2013 través dl proceso de 
escisión de Yambal Ecuador S.A. enla cual esta últuma traspasó ciertos activos, pasivos y patrimonio para la 
formación dela nueva Compañía Propiedades e Inmuebles del Ecuador 5A Su objeto socia está relacionado 
con actividades del sector inmobiliario. En la acuahdad la Compañía posee terrenos y edificios los cuales son 
arrendado: a empresas y personas matar a tas de non mensuales rudo deacuerdo ls 
regulaciones vigentes. 

La Compañía al 31 de diciembre 
Subsidiara), con quien consolid 

Aloagpark S.A. (Subsidiaria) 
Aloaspark SA. fue constituida como Inmobiaria Inmofrane S.A. el 6 de abril del 1999, con el objeto de 
“esarrolar proyectos relacionados con el sector inmobiliario El 4 de agosto del 2006, mediame resolución 

No. 06.QU. 2772 la Superintendencia de Compañías autorizó el cambio de denominación a Aloagpark S.A. 
La Compañía durante el año 2012 fue subsidiaria de Yanbal Ecuador SA. entdad ecuatoriana que 
mantenia e 99,889 de su capital social, Con fecha 5 de marzo del 2013 fue aprobado en el Registro 
Mercantil del Cantón Quito a escisión y constitución dela Compañía Propiedades e Inmuebles del 
Ecuador PEISA SA, la cal se constituyó con varios bienes y valores que pertenecían a Yanbal Ecuador. 
S.A; entre los cuales se incluyeron el 99.88% de las acciones de Aloagpari SA., por lo tanto, a partir de la 
rnecionada fecha, la Compañía Popedades e Inmuebles del Ecuador 5. adquiere el control de 
Aloagpark SA. 

12 Déficit de capital de trabajo 
131 de diciembre del 2013, el Grupo presentó un déficit de capital de trabajo por US$9,195,396 originado 
fundamentalmente por las cuentas por pagar a compadías relacionadas. La Administración espera liquidar 
los indicados rubros con los flujos de caja quese estima recibir de los servicios prestados provenientes de 
su operación 

13 Aprobación de los estados financieros consolidados 

Los estados financieros consolidados porel año terminado el 1 de diciembre del 2013 han sido emitidos con. 
la autorización del Gerente General con fecha 3o de abril del 2014 y serán aprobados por la Junta General de 
Accionistas en una fecha posterior 

  

1013, fue accronista principal de Aloagpark SA. (en adelante la 
estados financieros (en adelante “el Grupo”)   

  

2. RESUMEN DELAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES 
A continuación se describen la principales polítas contables adoptadas enla preparación de estos estados. 

Financieros. Estas politicas han sido aplicada de manera uniforme a odos ls años quese presentan en stos 
estados financieros, salvo que e indique lo contrano. 
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PROPIEDADES E INMUBELES DEL ECUADOR S.A. Y SUBSIDIARIA. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS. 
ALg1 DE DICIEMBRE DE 2013 
(Expresados en dólares estadounidenses) 

Bases de preparación de estados financieros consolidados 
Las estados financieros consolidados se han preparado bajo el criterio del costo histórico. La preparación de 
los estados financieros consolidados conforme as NIF requiere uso de estimaciones contables. Tambrén 
Ses ala Alministracón que ejerza su ji en l proceso de aplicación de ls policas contables del Grupo. 
Ena Nota se revelan as áreas que implican un mayor grado de juicio o complejidad o as áreas donde los 
supuestos y estimaciones sn sgifativos par la clabracin de os estados financieros consolidados. Debido ala subjetividad inherente en st proceso contable ls resultados reales pueden diet de los montos estimados por la Administración. 

Ala fecha de emisión de estos estados financieros consolidados, se han publicado enmuendas, mejoras e 
interpretaciones alas normas existentes que no han entrado en vigencia y que el Grupo no ha adoptado 
conanticipación. Estas son de aplicación obhgatoria enla presentación de los estados financieros 
«consolidados del Grupo a partir de las fechas indicadas a continuación. 

pación pr pa E 
sc e e er se ne eo 

MAA IOCI Ed oia d edredones sen a e ri cm ni 
ex Tena Dee, A ce loci bli re 
mes Fina Remoto pda noción de eo, neon ea seen dl zo a ren ds lo cc. 

sor a a cin sin cross sacd 
mues O cin dC Pr pu y eno sc dao aa 

   La Administración del Grupo basada en la naturaleza delas operaciones de la Compañía y su Subsidiara, 
estima que la adopción de las enmiendas e interpretaciones y nuevas normas antes descritas no tendrá un. 
impacto signfiativo en los estados financieros consolidados en el ejercicio de su aplicación inicial. 
Consolidación 

  

Se denomunan subsidiaria todas las entidades 21as que la Compañía controla lo que se manifiesta como 
el poder de gobernar sus políticas operativa y financiera, El control es generalmente evidenciado con la 
tenencia dela mayoria de los derechos a voto. 

  

Los estados iancieros adjuntos comprenden lo estados financieros individuals dela matriz 
«consolidados con los desu subsidiaria enla cual tiene una particrpación del 99 88%. 
Para la preparación delos estados financieros consolidados de la Compañía y su subsrdaria se han 

aplicado las normas y procedimientos contenidos enla NIIF 10 "Estados financieros consolidados” (en 
Adelante “NIIF 10”) con base en los cuales, las transacciones, ls saldos ylas ganancias no realizadas entre 
la Compañía y su subsidiaria se eliminaron Las políticas contables dela subsidiaria son uniformes con las 
politicas adoptadas por la Compañía. 
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PROPIEDADES E INMUBELES DEL ECUADOR S.A. Y SUBSIDIARIA. 
"NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS 
AL31 DE DICIEMBRE DE 2013 
(Expresados en dólares estadounidenses) 

2.3. Moneda funcional y moneda de presentación 
Las partidas en os estados financieros del Grupo se expresan en la moneda del ambiente económico 
primario donde opera la entidad y subsidiaria (moneda funcional). Los estados financieros se expresan en 
lares estadounidenses, que esla moneda funcional la moneda de presentación del Grupo. 

24 Efectivo 
Comprendenel efecto disponible y depósitos la vita en bancos nacionales de libre disponibilidad. 

25. Activos y pasivos financieros 
251 Clasificación 

El Grupo clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: "activos financieros a valor. 
razonable a través de ganancias y pérdidas” “préstamos y cuentas por cobrar”, "activos financieros. 

mantenidos hasta su vencimiento” y “activos financieros disponibles para la venta” Los pasivos 
Financieros se clasifican en las siguientes categorías: “pasivos financieros a valor razonable através de 
ganancias y pérdidas” y “otros pasvos financieros” La clasificación depende del propósito para el cual se 
“adquirieron los activos o contrataron los pasivos. La Administración determina la clasificación de sus 
Activos y pasivos financieros a la fecha de su reconocimiento Inicial 
Al 1 de diciembre del 2019, el Grupo mantuvo activos financieros solamente en la categoría de 
“préstamos y cuentas por cobrar”. De igual forma, el Grupo solo mantuvo pasivos financieros en la 
categoría de “otros pasivos financieros” cuyas características se explican seguidamente: 

  

(a) — Préstamos y cuentas por cobrar 
Representados en el estado de situación financiera por Otras cuentas por obrar. Son activos 
financieros no derivados que dan derecho a pagos fs o determinables y que no cotizan en un 
mercado activo, Se incluyen en el activo corniente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses. 

cortados desde la fecha del estado de situación financiera. 
(0) - Otros pasivos financieros 

Representados en el estado de situación financiera por los proveedores y préstamos por pagar a 
relacionadas. Se incluyen en el pasivo corriente, por los de vencimiento mayor a 12 meses. 

contados a partir del fecha del estado de situación financiera. 

2.52 Reconocimiento y medición inicial y posterior: 
Reconocimiento - 

El Grupo reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situación financiera ala fecha dela 
negociación y se reconocen cuando se compromete a comprar o vender el actwo o pagar el pasivo, 
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PROPIEDADES E INMUBELES DEL ECUADOR S.A. Y SUBSIDIARIA 
"NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS 

AL ga DE DICIEMBRE DE 2013 
(Expresados en dólares estadounidenses) 

Medición inicial 

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable más cualquier costo 
«trbuible ala transacción, que de ser significativo, es reconocido como parte del activo o pasivo, siempre 
que el activo o pasivo financiero no sea dessgnado como de valor razonable através de ganancias y 
pérdidas. Con posteridad al reconocimiento mal el Grupo valora los mismos como se describe 
continuas 

Medición posterior - 

(a) Préstamos y cuentas por cobrar 
Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el método de interés 
efectivo En específico, el Grupo presenta la siguiente cuenta dentro de eta categoría: 
Otras cuentas por cobrar: Representadas principalmente por otros deudores que se liquidan en el orto plazo. Se reistran al valor de desembolso realizado qu esel equivalente susto mortzado, pues no generan intereses. 

(8) Otros pasivos financieros 
Posterior su reconocimiento inicial se miden al costo amortzado aplicando 
efectivo, En específico, el Grupo presenta las siguientes cuentas dentro de e 
6) Proveedores, Son obligaciones de pago por bienes o servcios adquiridos de proveedores en el 

curso normal de los negocios. Se reconocen a su valor nomanal que es equivalente su costo 
“amortizado ya que son pagaderas en plazos menores a 60 días. 

   

(ú) Préstamos por pagara compañías relacionadas: Corresponden a obligaciones de pago. 
principalmente por deudas que se generaron desde su constitución que son exigibles en 
cualquier momento por arte del acreedor 

2.5:3 Deterioro de activos Ainancieros 
El Grupo establece una provisión para pérdidas por deterioro de sus activos financieros cuando existe 
evidencia objetiva de que no será capaz de recuperar todos los importes que sele adeudan de acuerdo con 
los términos originales de los mismos. A 1 de diciembre de 2013 no fue requerido el registro de 
provisiones por detenoro de activos financieros. 

2.5.4 Baja de activos y pasivos financieros. 
Un activo financiero se elimina cuando expiran los derechos a recibirlos flujos de efectivo del acto os el 

Grupo transfiere el activo a un tercer sin retener sustancialmente lo riegos y beneficios del activo. Un 
pasivo es eliminado cuando las obligaciones del Grupo se han liquidado. 
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PROPIEDADES E INMUBELES DEL ECUADOR S.A. Y SUBSIDIARIA 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS 

AL31 DE DICIEMBRE DE 2013 
(Expresados en dólares estadounidenses) 

Activos Ajos 
Los activos fijos son registrados al costo histónco, menos deprectaciones acumuladas y pérdidas por 
detenoro, en caso de producrrs. El costo incluye los desembolsos directamente atribuibles a la 
adquisición o construcción del activo. Los desembolsos posteriores a la compra o adquisición sólo son 

capitaluados cuando es probable que beneficios económicos futuros asociados al inversión fluyan hacia 
el Grupo y los costos pueden ser medidos razonablemente. Los otros desembolsos posteriores 
corresponden a reparaciones o mantenimiento y son registrados en resultados cuando son incurridos. 
La depreciación de los activos fijos es caleuladalmealmente basada enla vida útil estrmada de los brenes 

sin considerar valor resudual, debido a quela Administración consudera que el valor de realización al 
término de su vida útil será irrelevante, Debido al tipo de operaciones del Grupo, no se han identificado 
componentes significativos que posean vidas únles diferenciadas. Las estimaciones de vidas útiles y 
valore residuales delos activos Ajos son reiadas y ajustadas ss necesario, cda fecha de ire des 

Las vidas útiles estimadas de activos fijos son las siguientes: 

  

Tipodebienes 
Maquinaria, equipo y muebles. 10 
Equipo de computación 3 
Las pérdidas y ganancias pora venta de activos fs, se calculan comparando los ingresos obtenidos con 
vl valor en libros y se incluyen en el estado de resultados integrales. 
Cuando el valoren libros de un activo fio excede a su monto recuperable, este es reducido 
inmediatamente hasta su valor receperable. 
Propiedades de inversión 
Corresponden a bienes inmuebles mantenidos para la obtención de plusvalía o para generar renta a través 
de contratos de arrendamiento. Las propiedades de inversión son registradas al costo histórico, menos. 

posteriores ala compra o adquisición sólo son capializados cuando es probable que beneficios Económicos futuros asociados la inversión uyan acia el Grupo y ls costos pueden ser medidos razonablemente lors desembolo puseore corresponden aeparcones o mantenimiento y son 
registrados en os resultados integrales cuando son incurridos. 
Los terrenos no se deprecian. La depreciación es calculada linealmente basada en la vida útil estimada de 
los bienes y considerando su valor residual. Las estimaciones de vidas útiles y valores residuales de las 
propiedades de inversión son revisadas y ajustadas s es necesario, a cada fecha de cierre de los estados 
financieros. La vida útil estimada de las propiedades de inversión está en 60 años. 
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PROPIEDADES E INMUBELES DEL ECUADOR S.A. Y SUBSIDIARIA 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS 
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2013 
(Expresados en dolares estadounidenses) 

Arrendamiento de Inmuebles 
Debido a la naturaleza delas operaciones del Grupo, los riesgos y beneficios relacionados con los 
inmuebles en arrendamiento son retenidos de manera significativa por el Grupo, por lo que dichos 
contratos se clasifican como arrendamientos operativos. 

Los costos incurridos enla obtención de meresos por arrendamiento, meluyendo la depreciación delos 
inmuebles, son reconocidos en los resultados del jericio, La depreciación de los inmuebles se calcula con 
ase en lo antes deserito. 
Los contratos de arrendamiento no establecen a opción de compra del bien arrendado. 
Deterioro de activos no financieros (activos fijos y propiedades de inversión) 

Los activos sujetos a depreciación se someten a pruebas de deterioro cuando se producen eventos o 
circunstancias que indican que podría no recuperarse su valor en libros. Las pérdidas por deterioro. 
corresponden al monto enel que el valor en libros del activo excede a su valor recuperable. El valor 
recuperable delos activos corresponde al mayor entre el monto neto que se obtendrá de su venta o su valor 

  

a efectos dela evaluación por deterioro, ls activos se agrupan alos niveles más pequeños en lo que 
generen Mujos de efetivo identificables (unidades generadoras de efectivo) En el caso que el monto del 
valor libros del activo exceda su monto recuperable, el Grupo registra una pérdida por deterioro en los 
resultados del ejercito Los saldos en libros de activos no financieros que han sado objeto de castigos por. 
deterioro se revisan a cada fecha de cierre delos estados financieros para verificar posibles roversiones del 
deterioro. 

  

  

  

El Grupo evalúa anualmente la existencia de mdicadores de deterioro sobre sus activos no financieros. Al 
¿1 de diciembre de 2013 o se han reconocido pérdidas por deterioro de activos no financieros, debido a que 

la Administración ha determinado que no existen indicadores de deteioro. 
Impuesto a la renta corriente y diferido 
El gasto por impuesto ala renta del año comprende el impuesto ala renta cornentey el diferido. El 
impuesto se reconoce en el estado de resultados integrales, excepto cuando se trata de partidas quese 
reconocen directamente en el patrimonio, En este caso el impuesto también se reconoce en otros 
resultados integrales directamente en el patrimonio 

6) Impuesto ala renta corriente: La provisión para Impuesto a la renta se calcula mediante la tasa de. 
impuesto aplicable a las utilidades gravables y se carga a los resultados del año en que se devenga on base enel impuesto po pagar euge. 

0) 

  

Impuesto ala renta diferido; El Impuesto aa renta diferido se provistona en su totalidad, porel 
método del pasivo, sobre las diferencias temporales que surgen ente las bases tributarias de activos. 
y pasivos y sus respectivos valores mostrados en lo estados financieros preparados bajo NIIF- El 
Impuesto ala renta difeido se determina usendo tasas tributarias que han sido promulgadas ala 
fecha del estado de situación financiera y quese espera serán aplicables cuando el impuesto ala 
renta diferido activo s rallee o el impuesto ala renta pasivo se pague 
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PROPIEDADES E INMUBELES DEL ECUADOR S.A. Y SUBSIDIARIA 
"NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS. 
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2013 
(Expresados en dólares estadounidenses) 

El Impuesto ala renta diferido acto solo se reconoce en la medida que ea probable que se 
produzcan beneficios tributarios futuros contra los que se puedan usar las diferencias temporales. 
El saldo del Impuesto la renta diferido activo y pasivo se compensa cuando exista el derecho legal 
exigible a compensar impuestos activos corientes con impuestos pasivos corrientes y cuando los 
Impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se relacionen con la misma autoridad tributaria. Al 

¿31 de diciembre del 2013 el Grupo estima que no existen diferencias temporales entre las bases, 
ributaris y sus respectivos valores mostrados en los estados financieros, por lo que no registró 
Impuesto ala renta diferido, 

Provisiones corrientes 
Las provisiones se reconocen cuando; (1) l Grupo tiene una obligación presente, ya sen lega o implícita, 
como resultado de eventos pasados, (1 es probable vaya a ser necesa una salida de recursos para 

Jiquidar la obligación y (is) el monto se ha estimado de forma fable. Los montos reconocidos como. 
provisión son la mejor estimación de la administración, ala fecha de ciere delos estados financieros, de 

los desembolsos necesanos para liquidar la obligación. 
Reconocimiento de ingresos 

Los ingresos comprenden el valor razonable delo cobrado o por cobrar por el arriendo de sus istalaciones 
el curso normal dela operaciones del Grupo. Los ingresos se muestran netos de impuestos, devoluciones 
y descuentos otorgados. 

  

Los ingresos son reconocidos en la medida en que es probable que los beneficios económicos fuyan hacia 
«Grupo, puedan ser medidos con fabilidad y cuando el Grupo hace la entrega de servicio al comprador. 

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS 
La preparación de estados financieros requiere quel administración realice estimaciones y utilice 
supuestos que afectan los montos incluidos en etos estados financieros consolidados y sus notas 
relacionadas Las estimaciones realizadas y supuestos utilizados porel Grupo se encuentran basados en la 
experiencia histáic, cambios en la industria e información suministrada por fuentes externas calificadas. 

Sin embargo, los resultados finales podrían dife de las estimaciones bajo ciertas condiciones. 
Las estimaciones y políticas contables significativas son definidas como aquellas que son importantes para 
refleja correctamente la situación financiera y los resultados del Grupo y/o las que requieren un alto, 
grado de juicio por parte dela Administración. 
Las principales estimaciones y aplicaciones del criterio profesional se encuentran relacionadas con los 
siguientes conceptos 
(a) Vida il de acvos fos y propiedades de versión. 

Los cambios en crrcunstancias, ales como avances tecnológicos, cambios en el uso planificado, 
podrian hacer que la vida útil fuera diferente dels estimaciones realizada, Las estimaciones se 
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PROPIEDADES E INMUBELES DEL ECUADOR S.A. Y SUBSIDIARIA 
"NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS. 
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2013 
(Expresados en dólares estadounidenses) 

basan principalmente en las proyecetones de uso futuro de los activos, La determinación de las 
vidas útiles se evalúan al cierre de cada año 

(4) - Deterioro de actwos no financieros 
El deterioro de los activos no financieros del Grupo se evalúa con base en las políticas y 
lineamientos descritos enla Nota 2.8. 

ADMINISTRACION DE RIESGOS 
Factores de riesgo financiero 

Las actividades del Grupo la exponen a una variedad de riesgos financieros: riesgos de mercado. 
(concentración y valor razonable por tipo de interés) riesgo de crédito y riesgo de liquidez. El programa 
general de administración de riesgos del Grupo se concentra principalmente en lo impredecible de los 

mercados financieros y trata de minimizar potenciales efectos adversos en el desempeño financiero del 
Grupo, 

La Gerencia General tiene a su cargo la administración de riesgos. 
(4) Riespos de mercado (concentración) 

1 sesgo de concentración s establece através de su principal cliente Yanbal Ecuador S.A. con 
quien se suscribió contratos de arrendarmento el 31 de diciembre del 2013 con renovación 
Automática. 

6) - Riesgo dealorrazomable portipo de interés; 
El riesgo de tasa de interés del Grupo surge de su endeudamiento de lago plazo. El 
endeudamiento a tasas variables expone al Grupo al riesgo de tasa de interés sobre. 

sus lujos de efectivo, Sin embargo, el endeudamiento tasas fas expone al Grupo al riesgo 
de tasa de interés sobre el valor razonable de sus pasivos. El Grupo ha establecido una política 
de endeudamiento en instrumentos de largo plazo, procurando mantener tasas de mercado 
competitvas y jas 

El Grupo analiza su exposición al riesgo de tasa de interés de manera dinámica, Se simulan. 
varias situaciones hipotéticas tomando en cuenta: 1) cambios y ajustes de tasa bancarias 
según los movimientos publicaciones del Banco Central del Ecuador y) las posiciones 
respecto de refinanciamientos, renovación delas posiciones existetes, financiamiento 
alternativo y cobertura. Sobre la base de estos escenanos y del comportamiento estadístico 

del endeudamiento del Grupo, se calcula el impacto sobre la utlidad o pérdida de un 
movimiento definido en las tasas de interés. El Grupo ha estimado que el impacto enla 
vtlidad después de impuestos por el movimiento, variación y/o duración de tasas, no es 
signiicanwo, considerando la baja volatilidad delas tasas pasivas referenciales de interés en 
el mercado ecuatoriano. Por este motvo además no se realiza análisis de sensibilidad al 
tespecto. 
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PROPIEDADES E INMUBELES DEL ECUADOR S.A. Y SUBSIDIARIA 
"NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS 
AL.31 DE DICIEMBRE DE 2013 
Expresados en dólares estadounidenses) 
(8) Riesgodecrédito 

Las políticas de admwistración del Grupo han definido que los pagos de valores mensuales de 
alquiler se realicen por adelantado, por lo tanto no tiene nesgos significativos de crédito, 

(e) Riesgodeliquidez 
La principal fuente de liquidez son los flujos de efectivo provenientes de sus actividades 
comerciales, Para admunitrar la liquidez de corto plazo, el Grupo se basa en los lujos de caja 
proyectados para un período de doce meses. 

  

El Grupo no mantiene instrumentos derivados. El cuadro siguiente analiza os pasivos financieros 
del Grupo agrupados sobre la base del periodo remanente al fecha del estado de situación hasta la 
fecha de su vencimiento. Los montos revelados en el cuadro son los flujos de efectivo no 
descontados 
La información comparativa se ha reestructurado de acuerdo lo que permite la modificación ala 
NIIF 7 para las revelaciones del riesgo de liquidez. 

  

   

  

Menos de 
Añozora 10 día 
Proveedor 5ó:06r - - 
Préstamos por pagas - : 8,887,306 
Impuestos por 45847 

seme sa 

Administración del riesgo de capital 
Los objetivos del Grupo al admmmstrar el capital son el salvaguardar la capacidad dela misma de. 
continuar como empresa en marcha con el propósito de generar retornos a sus accionistas, beneficios a 
otros grupos de interés y mantener una estructura de capital óptima para reducir e costo del capita El 
“apalancamiento del Grupo se basa en fondos de su compañía relacionada Wonkay SA. 
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PROPIEDADES E INMUBELES DEL ECUADOR S.A. Y SUBSIDIARIA 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS. 
AL 3a DE DICIEMBRE DE 2013 
Expresados en dólares estadounidenses) 

INSTRUMENTOS FINANCIEROS 
Categorías de instrumentos financieros - 
El Grupo mantiene solamente instrumentos financieros corrientes A continuación se presentan los 
valores et libros de cada categoría de instrumentos financieros al cierre de ada ejercicio: 

  

  

2013 
Activos financieros medidos al costo. 
Electivoy equivalentes de efectivo. 280.69 
Activos financieros medidos al costo amortizado 

ras cuentas por cobrar 4743 
Total activos financieros asar 
Pasivos financieros medidos al costo amortizado. 
Proveedores y otras cuentas por pagar 56.261 

Préstamos por pagar relacionadas 3.887.306 
Total pasivos financieros 8.949.567 

Valor razonable de instrumentos financieros - 
Dadas las características delos instrumentos financieros, el valor en Tibros delos mismos corresponde o se 

valor razonable 

  

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO. 
Composición, al 31 de diciembre: 

Efectivoen caja 100 
Bancos nacionales 280,069 

280169 

Página 17 de 24



2 
a 
a 
a 
= 

4 
a 

= 
= 

= 

= 

= 

= 

= 

< 
a 

- 

ai 

     

= 

= 

= 

= 

  

N
S
 

  

PROPIEDADES E INMUBELES DEL ECUADOR S.A. Y SUBSIDIARIA. 
"NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS. 
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2013 
KExprecados en dólares estadounidenses) 

IMPUESTOS POR RECUPERAR. 
Composición, al y1 de diciembre: 

  

aos 
Impuestoal valor agregado(1) 18.031 
Retenciones de Impuesto la renta (2) 101107 
Retenciones de Impuesto al valor agregado 

  

241176 

(> Ferresponde al saldo del Impuesto lalo agregado (VA) generado en a compras locals de 
bienes y servicios adquiridos para actividades de operación. La Administración de Grupo informa 
que compensará estos valores con el IVA generado por los ingresos tarifa 12%. 

(2) - Corresponde principalmente los remanentes de retenciones de impuestos aplicadas enla 
determinación del Impuesto al renta dels años anteriores, 

ACTIVOS FIJOS. 
Los activos fos se presentan a continuación 

  

aglnaia euipo —— Euiode 
usó. imubio — cémpatacón Tal 

M5 de marmo delo13 
Depreciación acumulada Vr te 
»ovimientosora Depreciación Val albo! de cembre del 2013 
AL 3 de diciembre del 2013 
Coto    
A, de diciembre del 2013 el Grupo no mantiene activos fijos entregados en garantía. 
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PROPIEDADES E INMUBELES DEL ECUADOR S.A. Y SUBSIDIARIA 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS 
AL31 DE DICIEMBRE DE 2013 
(Expresados en dólares estadounidenses) 

PROPIEDADES DE INVERSION 
Las propiedades de inversión se presentan a continuación 
Descripción álfcios 

AL 5 de marzo de 

    

Valor es libros 11369710 6435584 
Movimiento 2013 
Depecciación 73069 
Valor em libros al 34 de diciembre AAAOR04g 64950584 

  

  

AL 31 de diciembre de 2013 
RS] 11365710 6435584 
Depreciación acumulada PENES 

Valor en libros ELSgR SAS bsos 

Taal 

(r069 
176283   

17 801,294 
(173,088) 

AL 31 de dicsembre del 2013 no existen propiedades de inversión con gravámenes o entregados en 
Farantía 

PROVEEDORES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR 
Composición, al 31 de diciembre: 

Proveedores 
Caranis recibidas (Aloagpark A) 

SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPAÑIAS Y PARTES RELACIONADAS. 

2570 

  

siguiente es un resumen dela principales transacciones realizadas durante e año 201: con compañías y 
partes relacionadas Se incluye bajo la denominación de compañías y partes relacionadas a. las personas 
aturales o jurídicas (compañias) que directamente o indirectamente controlan son controladas porel 
Grupo, tienen control conjunto o influencia sunifcariva (asociadas) yl) personal cave de la gerencia 
administración. 
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PROPIEDADES E INMUBELES DEL ECUADOR S.A. Y SUBSIDIARIA 
"NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS 
AL31 DE DICIEMBRE DE 2013 
“Expresados en dólares estadounidenses) 
Transacciones: 

ucledad Beas Transacción 20 

riendas cobrados 
Vanbal Ecuador SA Srapo económico Comercial pre 

Saldos al 31 de diciembre: 
Relación Trameación 0 

setas por pagar «coto pego 
MonkaySa (3 Gruposconómico Financiera 87opa 
Yanbal International Cop. (0 Grupoeconómico Financiera EA 

587 gos. 

6) Comprende la deuda asumida enel momento del esciión de Yanbal Ecuador S.A. 
El Grupo no registra pagos por remuneración a ejecutwos clave. 
No se han efectuado con partes no vinculadas operaciones equiparables 1 indicadas precedentemente, 

IMPUESTOS POR PAGAR. 

  

Composación, al 31 de diciembre   

Impuesto la salida de divisas (2) 444.305 
Oros 1397 

410502 

60 Correspondeaala provisión por Impuesto la saida de das calculada sobre el saldo de la denda por 
pagaral extenor 

IMPUESTO ALA RENTA 
Situación fiscal 

Ala fecha de emisión de estos estados financieros consolidados, para la Matriz el año 2013 y paraa, 
subsidiar, los años 2010 al 2013 están sujetos a una posible fiscalización por parte de las autoridades 
tributarias. 
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PROPIEDADES E INMUBELES DEL ECUADOR S.A. Y SUBSIDIARIA 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS 
AL 1 DE DICIEMBRE DE 2013 
¿Exprecados en dólares estadoumdenses) 

Impuesto a la renta 
La composición del impuesto a la renta es el siguente: 

Impuestoa la renta corriente: 

  

Conciliación contable del Impuesto a la renta corriente 
continuación se detalla la determunacin del Impuesto ala renta corriente sobre los años terminados al 

    

ao 

Dase tributaria 1293,08 
Fasa Imposltiva PA 
impuesto la renta causado 204 osa    

Las normas tributaria vigentes establecen una tasa de Impuesto ala renta del 22% delas utilidades. 
A gravables, la cual se reduce al 12% sas utilidades son reinvertdas porel contribuyente. 
Adicionalmente, a partir del año 2010, el contribuyente debe determinar un anticipo mínimo de Impuesto. 
ala renta y comparar ste valor del anticipo con el monto del Impuesto al renta; el mayor delos dos 

valores constituirá un pago definitivo del Impuesto 21 renta causado en el año, el cual se deberá exponer 
enlos resultados de dicho año; siempre y cuando la Administración de la Compañía decxda no solicitar al 
Servicio de Rentas Interna la devolución del exceso pagado por el anticipo, en los térmnos y condiciones. 
descritos en la legislación vigente. 

Durante caño 219 la Mata suidaría registren como Impuesto la ena corriente causado el 
valor determinado sobre la base del 22% sobre las utilidades gravables. 
Larelación entre el gasto por Impuesto ala rent yl utilidad antes de impuestos del año 2013 se muestra 

a continuación: 
09 

Utd arts del Impuesto la rnta 2039, 
Tasa impositiva vigente 2 

156287 
ct cl de os gastos no deducibles l aclara ganan Sal 0897 

tempuestolarenta EEN 
Tos lectiva ES 

Página 21de24



    
(0 

se 

PROPIEDADES E INMUBELES DEL ECUADOR S.A. Y SUBSIDIARIA 
"NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS 
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2013 
(Expresados en dólares estadoumdenses) 
Precios de transferencia - 
as normas tributarias vigentes incorporan el principi de lena competencia ara las operaciones realizadas 

¿on partes relacionadas. Por su parte el Servicio de Rentas Internas solicita se prepare y remita or parte de la 
Matriz y Subsidiaria un estudio de precio de transferencia y un anexo de operaciones, entre oros, para 
aquellas compañías que hayan tenido operaciones con partes relacionadas locales y/o domiciliadas en el 

exterior en el mismo periodo fiscal y cuyo monto acumulado sea superior a US56,000,000 (anexo e informe) 
9 U883.000,000 (anexo), Se mcluye como parte relacionadas a las empresas domiciliadas en paraísos 
scales. El indicado estudio debe ser remitido hasta el mes de jumo del 2013 conforme el noveno dígito del 

Registro Único de Contribuyentes CRUC”) Adicionalmente exige que en a declaración de impuesto ala renta 
“anual se declare las operaciones de activos, pasivos, ingresos y egresos 
Fl Grupo considera que no se encuentra alcanzada por ls requenmmentos dela referida norma. 

CAPITAL SOCIAL 
Las acciones comunes se clasifican en el patrimonao. El capital suscrito y pagado ala de diciembre del 2013 
comprende 7267.00 acciones ordinarias de valor ¡de USS cada una. 

RESERVAS Y RESULTADOS ACUMULADOS 

Reservalegal 
De acuerdo con la legislación vigente, la Matriz debe apropiar por lo menos el 10% dela utlidad neta del 
año a na reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva alcance el 50% del capital suserio, La reserva 
legal no está disponible para distribución de dividendos, pero puede ser capitaizada o utilizada para 
absorber pérdidas. La apropiación de l reserva lgal sobre ls utilidades del año 2013 será efectuada, 
luranto el año 2014, prova autorización de la Junta General de Accionistas, 

  

De acuerdo alo establecido porla Superintendenc los ajustes de adopción por primera vez de las NIF, 
se registran en el Patrimonio enla subcuenta denominada Resultados acumulados provenientes dela 
adopeió por primera xr dea NU, separada del resto delos restado: acumulados y 5 ado acreedor 
o podrá ser distribuido ente los accionistas no será utilizado en aumentar su capital, en virtud de que: 
ocorresponde a resultados operacionales. De existir un saldo acreedor, ete podrá ser utilizado en 

enjugar pérdidas acumuladas y las del último ejercicio económico concluido, slas hubiere o devuelto, en 
aso de liquidación dela Subsidiaria sus acciomstas. 
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16. 

PROPIEDADES E INMUBELES DEL ECUADOR S.A. Y SUBSIDIARIA 
"NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS 
AL31DE DICIEMBRE DE 2013 
(Expresados en dólares estadounidenses) 

GASTOS POR NATURALEZA 
Los gastos de operación agrupados de acuerdo a su naturaleza son los siguientes: 

  

  

ama 
Impuestos munieales y tros 54585 
Honorarios y asesorías 2200 

Seguridad y vilancia b0189 
Seguros 32905 
Mantenimiento edificios a 
oros — 

Boña:s 
CONTRATO DE ARRIENDOS. 
A.continuación se detalla los contratos de arrendamiento vigente de la Matriz: 

Cuota 
Contratante: Ubicación mensual Vencimiento — Observaciones 

Yanbal Ecuador SA. fcinas 13ag2 31/12/2013 — Renovación 
automática. 

Yanbal Ecuador S.A. — Quito oficinas edificio 19480 — 31/12/2013 — Renovación 
“La Provisora" tomática. 

Yanbal Ecuador SA. — Guayaquil - oficinas 29650 — 31/12/2013 — Renovación 
“Policentro” automática. 

Yanbal EcuadorSA. — Guayaquil oficinas 30803 3112/2013 — Renovación 
“Centrum” automática. 

Denomer SA. Guayaquil oficinas 2518 — or/o8/ao12 — Renovación 
Centrum" atomátia. 

En los contratos de arrendamiento vigentes no se considera alguna cláusula de penalidades por falta de 
pago por parte delos cientes, 
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18. 

PROPIEDADES E INMUBELES DEL ECUADOR S.A. Y SUBSIDIARIA 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS 

AL 31 DE DICIEMBRE DE 2013 
(e en dólares estadounidenses) 

Accontinuación se detalla los contratos de arrendamiento vigentes de la Subsiiari. 
Cuota, 

Contratante Ubicación mensual Vencimiento Observaciones 
Productos Familia Sancela— Bodega 630 1" 2835 31/12/2014 Ninguna. 

del Ecuador SA. 
Productos Familia Sancela.— Bodega 2,520 me 11758. 31/12/2014 Ninguna. 
del Ecuador S.A. 

Productos Alimenticios. Bodega 9450" 4490. 31/12/2014 - Opciónde renovación. 
Nutradel Ecuador SA. 

Intaco Ecuador SA. Bodega 945 me 4285. 01/09/2014 Ninguna. 
Yanbal Ecuador SAA. Centro de 65971 02/01/2015 Ninguna, 

distribución 
En los contratos de arrendamiento vigentes no se considera alguna clávsula de penalidades por falta de 
pago por parte delos cientes. 

EVENTOS SUBSECUENTES 
Entre l 31 de diciembre de 2013 yla fecha de emisión de estos estados financieros consolidados no se 
produjeron tros eventos que, en Opinión dela Administración del Grapo, pudieran tener un efecto 
signifcatvo sobre los estados financieros o que requieran revelación excepto por lo mencionado en párrafos 
Amtenores. 
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