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PROPIEDADES E INMUEBLES DEL ECUADOR 5.A.

ESTADO SEPARADO DE SITUACION FINANCIERA
DEL 5 DE MARZO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013
(Expresadn en dblares estadounidenses)

ACTIVOS Nolg g1
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Activos no corrientes
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FROPIEDADES E INMUEBLES DEL ECUADOR S.A.

ESTADO SEPARADO DE SITUACION FINANCIERA
DEL 5 DE MARZO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013

(Expresado en délares estadounidenses)
FASIVOS Y PATRIMONIO Mota 2015
PASIVO
Fasivos corrientes
Prov eedores 12,546
Préstamos por pagar relocionndad g9 8887 306
Im puestos por pagar LD dds . Bar
Im paesto o la rentn por pagar L1 Ll T HY
Total pasivoes corrientes 9.454,183
Total pasivos q,q._iilw_ag
PATRIMONIO
Capital zocin] iz 2.2GT 100
Resultados acum ulados 160,704

Total patrimonio 7,436,804

Total pasivoes v patrimonio th. Ban,gliT
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__Las notas - explicativas a anexas son parte integrante de los estados financieros separados
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PROPIEDADES E INMUEBLES DEL ECUADOR S.A.
ESTADD SEPARADD DE RESULTADOS INTEGRALES

POR EL PERIODO COMPRENDIDO ENTRE EL 5 DE MARZOY

EL a1 DE DICTEMBRE DEL 20173
[ Expresade en dolares estadounidenses)

I g rewoss por sy i los

Depreciacion de propiedades de inversidn

Utilidad bruta

Castim de operacidn

Uiilidad operacional

Ingredos financieras

Utilidad anies de impuesioa la renta

Impuestoa la Renia

Uellidad netn y resultodo integrol del afio

L |

ag1d

TAW A5
g, u6a)

Hho. 185

I544,096)

LIk, 1409
sah Ay
342.980

L1F3.876)

L5, Ok

Las notas explicativas anexas son parte integrante de bos esindos financieros separados.
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PROPIEDADES E INMUEBLES DEL ECUADOR S.A.

ESTADO SEPARADO DE CAMEIOS EN EL PATRIMONIO
POR EL PERIODO COMPRENDIDO ENTRE EL 5 DEMARZO Y

EL 31 DE DICIEMEBRE DEL =013
{ Expresado en dolares estadounidenses)

Copital Risw i pdos

togial segmulacdos Total
Saldos al § de marasdel 3013 T.aET 800 - T.EHT 400
Utilidad neta ¥y resaltasdo integral del nfio - i BT g 1Ba, 704
Saldos al 31 de dictem bre del zo13 7267100 Ll T O T A6 . Hoa

Las notas explicativas anexas son parte integrante de kog estados Gnancieros separados,
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PROPIEDADES E INMUEBLES DEL ECUADOR 5.A.
ESTADO SEPARADO DE FLUJO DE EFECTIVO

DEL 5 DE MARZO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013
{ Expresudo en délares estadounidenses)

Flujo de efectivo de las actividades operadonales

tilidad antes del Impuestoa la renta

Mis cargos o resultados que no representan movimientos de efectivo
Depreciacidn de propledades de inversidn
[mpuestoa la salida de divisas

Cambios en actives v pasivos
PFrésiames a relacionadas

Anticipos o provesdores

Ofros nctivos
Prow erdor es

Imi puiestios por pagar

Elect v o neto provisto por las actividades de operacidn

Flujo de efectivode las actividades de inversiani
Cobeo de préstamos a relscionadas

Efectivo neto prov iste por las actividades de inv ersidn

Flujo de efectivo de las actividades de financiamientos
Fago de préstamoa relncionadas

Efeetivo pneto utllizado en las actividades de financiamienta

incremenio neto de efectivo
Efectivoal § de marrodel 2013

Efective sl final del afo

2013

J42,980

Ho.mio
444 .EﬁE
B76, 605
{43.814)

{qoa)

(7.903)
12,246

"ﬁiilﬂlﬂ-?
773,604
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Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros separados.,
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PROPTEDADES E INMUEBLES DEL ECUAIMIR S5.A,

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADDS FINANCIEROS SEPARADDS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013
(Expresados en délares estadounidenses)

INFORMACION GENERAL

Constitucion ¥ operaciones

e Inmuebles del Ecuador S_A_, fue constituida & 5 de marzo del 2013 a través del F‘mdﬁ'
excigion de Yanbal Ecuador 5.A., #n la cual esta dltima traspaso ciertos activos, pasivos ¥ patrimonio para
formacian de la nueva Compafiia Propiedades e inmuebles del Ecundor S.A. Euntljﬂumdllmlreiwiumdu
con actividades del sector inmaobiliario. En la actualidad la Compariin posee terrenos v edificios los cuates son
arrendados a empresas y personas naturabes a traves de cinones mensuales facturados de acuerdo a las

1,2 Delicit de capital de trabajo

1.3

Al 31 de diciembre del 20173, la Compafifa presentd un déficit de capital de trabajo por USS8.800,917
originsdo fundamentalmente por las cuentas por pagar 8 compaifiias relacionadas. La Administracion

espera Liquidar los indicados rubros con los flujos de caja que se estima recibir de los servicios prestados
provenientes de su operacion.

Aprobacion de los estados financieros separados

Lo estados financieros por el afio terminado el 31 de diclembre del 2013 han sido emitidos con la
autorizaciin del Gerente Ceneral con fecha 30 de abril del 2014 v serdn aprobados por la Junta General de
Accionistas en una fecha posterior.

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de estos estados
financieros. Estas politicas han sido splicadas de manera uniforme durmnte el afio 2013, considerando s
inkcio de operaciones a partir del § de marzo del 2013

Rases de preparacion de estados financieros separadios

D acverdo con las Normas [Internacionales de Informacion Financiera los estados financieros de una
emtidad que posee subsidiarias (entidedes a las que se controla) se preparan sobre una base consolidada,
Sin embargo, es permitldo que, sen porque la legislacion del pais de s entidad lo requiere o si de forma
voluntaria la entidad lo considera, s¢ preparen estados financieros individuales de la empresa controlante,
lod que se denominan estados financieros separados. La inversidn en subsidiaria para los estados
financieros separados se Jegistra al costo.

L.o& presentes estados financieros separados de la compafiia han sudo preparados de acuerdo con Normas
Internacionales de Informacion Financiera {NTIF) emitidas por el IASB (International Accounting

Standard Board) que han sido adoptadas en Ecuador y representan 11 adopeion integral, explicita v sin
reservas de las referidas normas internacionales y aplicadas de manira uniforme a los ejercicios que se
presentan.

Los estados financieros de ln Compaiiia han sido preparados sobre In base del costo histdrico,
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FROPIEDADES E INMUEBLES DEL ECUADOR S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADDS FINANCIERDS SEPARADDS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013
{ Expresados en dilares estadounidenses)

En cumplimiento de las NIIF, ln Compafiia también prepars estados financieros consolidados con Aloagpark
8.A,, empresa considerada subsidiarin porque Propiedades e Inmuebles del Ecuador 8.A. al 31 de diciembre
del 2013 era duetia del 9.88% del paquete accionario ¥ por lo tanto mantenia el poder de gobernar sus
palitieas operativas v financieras, Los estados financieros separados de Propledades e Inmuebles del Ecuador
5., son requeridos por las autoridades ecostorianas respectivas, por lo tanto, los estados financieros
separados reflejan la actividad individual de la Compaiiia sin incluir los efectos de la consolidacion de éstos
con los de su subsudiana.

La preparacion de fos estodos financieros separados conforme a las NIIF requiere el uso de estimaciones
comtables, Tambien exige a la Administracion que ejerza su juicio en el proceso de aplicaciin de las politicas
contubles de la Compafia. En ln Nota g se revelan las ireas que implican un mavor grado de juicio o
complejidad o las dreas donde los supuestos v estimaciones son significativos para la elaboraciin de los
estados financieros. Debido a o subjetividad inherente en este proceso contable, los resultados reales pueden
diferir de los montos estimados por la Administracion.

A la fecha de emision de estos estados financieros separados, se han publicado enmiendas, mejoras e
interpretaciones a las normas existentes que no han entrado en vigencia v gque la Compadiia no ha
adoptado con anticipacion. Estas son de aplicacion obligatoria en la presentaciim de los estados
financieros de la Compaiiia a partir de las fechas indicadas a continuacién:

Al b i hRg LY TE fida
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ET e F T

La Administrecion de la Compafia basada en la naturaleza de las operaciones de la Entidad, estima que la
adopeldn de las enmiendas e interpretaciones ¥ nuevas normas antes descritas no tendrd un impacto
significativo en los estados Anancieros en el ejercicio de su aplicacion inicial.

Moneda funcional v moneda de presentacion

Las partidas en los estad w financieros de la Compaiiia se expresan en la moneda del ambiente econdmico
primario donde opera la entidad { moneda funcional). Los estados financieros se expresan en dilares
estadounidenses, que es la moneda funcional v la moneda de presentacion de la Compatiia.

Efectivo

Comprenden el efectivo disponible y depisitos a la vista en bancos nacionales de libre disponibilidad.
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2.5.1

PROPIEDADES E INMUEBLES DEL ECUADOR S.A,

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013
{ Expresados en dolares estadounidenses)

Activos v pasivos financieros
Clasificacion

La Compadia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: "activos financleros a valor
razonable o través de ganancing v pérdidas”, “préstamos v cuentas por cobrar®, *actives financieros
mantenidos hasta su vencimiento® v “activos financieros disponibles para la venta®, Los pasivos
financieros se clasifican en las siguientes categorias: “pasivos financieros a valor razonable a traves de
ganancias y pérdidas” v “otros pasivos financieros”. La clasificacion depende del propasito para el cual se
adquirieron los activos o contrataron los pasivos. La Administracion determina la clasificacion de sus
activos ¥ pasivos financieros a la fecha de su reconocimiento inicial.

Al 11 de diciembre del 203, la Compatia mantuvo activos financieros solamente ¢n la categoria de
“préstimos v enentas por cobrar®, De igual forma;, In Compafiia solo mantuve pasives financieros en ln
categorin de “otros pasivos financleros” cuyas caracteristicas se explican seguidamente:

fu}) Préstamos y cuentus por cobrar

Representados en el estado de situacién financiera por Préstamos a relacionadas. Son activos
finuncieros no derivados que dan derecho a pagos fijos o determinables v que no cotizan en un
mercado activo. Se incluyen en el activo corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses
cortidos desde la fecha del estado de situacion financiera.,

(h)  Otros pasivos financieros

Representados en el estado de situacion financiera por los proveedores v préstamos por pagar a
relacionadas. Se incluyen en el pasivo cormente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses
contados a partir de la fecha del sstado de sihuscion financiera.

2.3.2 Reconocimiento v medicion inicial v posterior:

Reconocimiento -

La Compaiiia reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situacion financiera a la fecha de la
negociacion y se reconocen cuando sé compromete a comprar o vénder el activo o pagar el pasivo.

Medicion inicial -

Los activos v pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable mis cualquier costo
atribuible a la transeccion, que de ser significativo, es reconocido como parte del activo o pasive; siempre
gue el activo o pasive financiero no sea designado como de valor razonable a través de ganancias y
pérdidas, Con posterioridad al reconoeimiento intelal Ia Compaidiia valoriza los mismos como se deseribe a
continuacion:
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PROPIEDADES E INMUEBLES DEL ECUADOR S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013
{Expresados en délares estadounidenses)

Medicidn posterior -

{a)

(bl

Pristamos y curntas por cobrar

Posterior a su reconocimiento inicial 2e miden ol costo amortizado apheando el meétods de interés
efectivo, En especifico, la Compafiia presenta ln siguiente cuenta dentro de esta categorio:

Préstamos & relacionadas: Representadas principalmente por el préstamo a su subsidiaria, Estas
transacciones se registran a valor nominal gue no difiere de su valor razonable, poes generan
interesss 3 tasas vigentes en el mercado, Los ingresos por intereses se reconocen en el estado de

resultados integrales bajo el rubro Ingresos financieros.
(tros pasivos financieros

Posterior a su reconocimiento indcial se miden al costo amortizado aplicando el metodo de interes

efectivo. En especifico, la Compafiia presenta las siguientes cuentas dentro de esta categoria:

(i) Proveedores: Son obligaciones de pago por bienes o servicios adquiridos de proveedores en el
curse normal de los negocios, Se reconocen a su valor nominal que es equivalente a su costo
amortizado va que son pagaderas en plazos menores 8 60 dias.

(i)

i i as: Corresponden a obligaciones de pago
pnnmpnlmumn p-m' dmdnl qu.a 58 generurun desde su constitucion que son exigibles en
cualguier momento por parte del acreedor,

2.4.7 Deterioro de activos financieros

La Compafiin establece unn provision para pérdidas por deterioro de sus activos financieros cuando existe
evidencin objetiva de que no serd capaz de recuperar todos los importes que se le sdeudan de acuerdo con
los términos originales de los mismos. Al 31 de diciembre del 2013 no fue requerido el registro de

provisiones por deterioro de activos financieros.

2.4.4 Baja de activos ¥ pasivos financieros

Un activo financiero se elimina cuando expiran los derechos a recibir los flujos de efectivo def activo o sila

Compaitia transfiere el activo a un tercero sin retener sustanciaimente los riesgos ¥ beneficios del activo.

U'n pasivo &4 eliminado cuando las obligationes de la Compatia se han liquidado.
Propiedades de inversidn

Corresponden a bienes inmuebles mantenidos para la obtencidn de plusvalia o para generar renta a troves

de contratos de arrendamiento. Las propiedades de inversion son registradas al costo histonco, menos

acomuladas v pérdidas por detenioro, en caso de producirse. El costo incluve jos

depreciaciones

desembolsos directamente atribuibles a la adquisicion o construceiin del activo, Los desembolsos
postertores i la compra 0 adquisicion slo son capitalizados cuando es probable que beneficios
econdomicos futuros asnciados a la inversion fluvan hoeeis la Compaifiia y los costos pueden ser medidos

razcnablemente. lmnrrudumhnhupnﬂmumrrﬁpmdml reparaciones o mantenimiento v son
registrados en los resultados integrales cuando son incurridos.
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2.6

2T

FROPIEDADES E INMUEBLES DEL ECUADOR S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADDS
AL 31 DE DICIEMBRE DFL 2013
{ Expresados en dilares estadounidenses)

Los terrenos no se deprecian. La depreciacion es calculnds linealmente basada en la vida Gtil estimada de
Ios bienes ¥ considérando su valor residual. Las estimaciones de vidas dtiles v valores residuales de las
propiedades de inversion son revisadas v ajustadas s1 es necesano, a cada fecha de cierre de los estados
financieros, La vids o1l estimada de las propiedades de inversion esta en 60 afios,

Arrendamiento de Inmuebles

Dehido a la naturaleza de las aperaciones de la Compadila, los riesgos v beneficios relacionados con los
inmuehles en arrendamiento son retenidos de manera significativa por la Compadifa, por lo que dichos
contratos se clasifican como arrendamientos operativos.

Los costos incurnidos en fa obtencion de ingresos por arrendamiento, incluvendo la depreciaciion de los

inmuebles, son reconocidos en los resultados ﬁ:!q:rddu La depreciacion de los inmuebles se caleula con
haze en lo antes descrito:

Los contratos de arrendamiento no establecen fa opeidn de compra del bien arrendado.
Deterioro de activos no financieros (propiedades de inversion)

Los activos sujetos a depreciacidm se someten a pruebas de deterioro cuando se prodecen evenios o
circunstancias que indican que podria no recoperarse su valor en libros. Las pérdidas por deteriorn
corresponden al monto en el que ¢l valor en libros del activo excede a su valor recuperable. El valor
recuperable de log activos corresponde &l mayor entre el monto neto que so obtendrd de su venta o g0 valor
0 us0,

Para efectos de la evaluacion por deterioro, los activos se agrupan a los niveles mis pequenios en los que

generen flujos de efectivo identificables (unidades generadoras de efectiva). En & caso goe el monto del

valor libros del activo exceda a su monto recuperable, la Compaiiia registra una pérdida por deterioro en los

resultados del spercicio. Los saldos en libros de activos no financieros que han sido objeto de castigos por

:_]iﬂeﬁuru se revisan a cada fecha de cierre de los estados financieros para verificar posibles reversiones del
eterior.

La Compaiiia evalia anualmente la existencia de indicadores de deterioro sobre sus actives no financieros.
Al 31 de diciembre del 2013 no se han reconocido perdidas por deterioro de activos no financieros, debido a
que la Administracidn ha determinado que no existen indicadores de deterion,

Impuesta a la renta corriente v diferido

El gasto por Impuesto a la renta del afio comprende el [mpuesto a 1s renta corviente v el diferido, El
impuesto s& reconoce en el estado de resultados integrales, excepto cuando se trata de partidas que se
reconocen directamente en el patrimonio, En este caso el impuesto también se reconoce en otros
resultados integrales o directaments en e pEirimonio.

(il Impuestoals renta corrente; La provisién para Impuesto a fa renta se caleula mediante la tasa de
impuesto lp&lﬂHPa las utilidades gravahies v se carga a los resultados del afio en que se devenga
com hase en el impuesto por pagar exigible.
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2.9

PROPIEDADES E INMUEBLES DEL ECUADOR 8.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013
{ Expresadog en dolares estadounidenses)

() Impuesto als renta diferido: El Impuesto a Ja renta diferido se provisiona en su totalidad, por el
mittodo del pasivo, sobre las diferencias temporales que surgen entre las hases tributanias de activos
¥ pasivos ¥ sus respectivos valores mostrados en los estados financieros preparados bajo NITF, E
Impuesto a la renta diferido se determina usando tuses tributarias que han sido promulgadas a 1a
fecha del estado de situacidn financiera v que se espera seran aplicables cuando el impuesto a la
renta diferido activo se realice 0 ¢ impuesto a la renta pasive se pague.

Fl Impuesto a la renta diferido sctivo solo se reconoce en la medida que sea probable que se
produzcan beneficios tributarios futuros contra los que se puedan usar las diferencias temporales.

El saldo del Impuesto a la rents diferido activa v pasive s compensa cuando exista el derecho legal
exigible a compensar impuestos activos corrientes con impuestos pasivos corrientes v cuando los
Impuestos a la renta diferidos activos ¥ pasivos se relacionen con la misma autoridad tribintarda, Al
41 de diciembre del 2013 la Compaiiia estima que no existen diferencias temporales entre las bases
tributarias ¥ sus respectivos valores mostrados en los estados financieros, por lo que no registro
Impuesto & la renta diferido.

Provisiones corrientes

Las provisiones se reconocen cuando: (i) 12 Compafifa tiene una obligacion presente, va sea legal o
implicita, como resultado de evenlos pasados, (i) es probable vava a ser necesaria una salida de recursos
parn Hq:idarl.u obligacion v (iii) el monte se ha estimado de forma fiable. Los montos reconocidos comao
provision son la mejor estimacion de la administracion, o la fecha de cierre de los estados financieros, de
los degembolsos necesarios para liguidar la obligacion,

Reconocimiento de ingresos

Los ingresos comprenden el valor razonable de lo cobrado o por cobrar por el arriendo de sus instalaciones
en ol curso normal de las operaciones de fa Comparfiia. Los ingresos se muestran netos de impuestos,
devoluciones v descuentos otorgados,

Los ingresos gon reconocidos en la medida en que es probable que los beneficios scondmicos fluvan hacin
la Compafiin, puedan ser medidos con fiabilidad v cnando la Compaiiia hace la entregn del servicio al
comprador.

210 Inversidn en subsidiaria

3.

Corresponde a la participacion del 96.88% de la compafila Aloagpark S.A. en las que ejerce influencia
significativa v s muestra a su costo de adguisicion.

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparaciin de estados financieros réquiere que la administracion realice estimaciones y utilice
supuestos que aféctan los montos incluidos en estos estados financieros v sus notas relacionadas. Las
estimactones realizadas v supuestos utilizadoes por la Compafiia se encoentran basados en la experiencia
histitics, cambios en b industria ¢ informacion suministrada por fuentes externas calificadas. Sin
embargo, los resultados finales podrisn diferir de las estimaciones hajo ciertas condiciones.
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PROPIEDADES E INMUEBLES DEL ECUADOR S.A.

HOTAS EXPLICATIVAS A LDS ESTADOS FINANCIERDS SEPARAIDDS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013
{ Expresados en didlares estadounidenses)

Las estimactones v politicas contables significativas son definidas como aquellas que son importantes para
reflejar correctamente la situacidn financiera v los resultados de la Compatiis v/o las que requisren un alto
grado de julcio por parte de la Administracion.

Las principules estimuciones v aplicaciones del criterio profestonal se encuentran relacionadas con los
siguientes conceptos:

{al Detertoro de activos na financieros

El deterioro de los activos no financieros de la Compaiiia s¢ evalia con base en las politicas v
lineamientos descritos en la Nota 2 6.

ADMINISTRACION DE RIESGOS
Factores de riesgo financiero

Las actividades de la Compadiia la exponen a una variedad de riesgos financieros: nesgos de mercadn

(concentracitn v valor rnzonable por tipo de interés), resgo de crédi'o ¥ riesgo de liquidez. El programa

reneral de administraciin de riesgos de la Compafifa se concentra piincipalmente en lo impredecible de
r:u meteados financieros v trata de minimizar potenciales efectos adversos en el desempeiio financiero de
a Compafia,

La Gerencia General Hene a su cargo la adminizstracion de riesgos,
()  Reesgos de merendo {(concentracidn)

El riesgo de concentracion se establece a través de su principal cliente Yanbal Ecuador 8 A con
quien =e susceribid contratos de arrendamiento el 31 de diciembre del 2013 con renovacion
automdtica.

fi)  Riesgo de valor maonable por tipo de mtenes:

El riesgo de 1asa de interés para la Compafia surge de su endeudsmiento de largo plazo. El
endeudamiento a tasas variables expone a la Compafiia al riesgo de tasa de interés sobre

sus flujos de efectivo. Sin embargo, el endeudamiento o tasas fijas expone la Compaiia al
ricsgo de tusa de interés sobre el valor razonabie de sus pasivos. La Compafiia ha establecido
una politica de endendamiento en instrumentas de largo plazo, procurando mantener tasas
de mercado competitivas v fijas.

La Compafiia analiza su exposicion al riesgo de taza de interés de manera dinamica. Se
simulan varing situaciones hipﬂtétinas tomando en cuenta; [) cambins v ajustes de tasas
bancarias segin los movimientos v publicaciones del Banco Central del Ecuador v if) las
posiciones respecto de refinanciamientos, renovacitn de las posiciones existentes,
financlamiento alternativo v cobertura. Sobre la base de estos escenarios v del
comportamiento estadistico del endendamiento de la Compadia, se caleula el impacto sobre
la utilidad o pérdida de un movimiento definido en las tasas de interes. La Compaiiia ha
estimado ‘-}ut ¢l impacto en la utilidad después de impuestos por el movimiento, variacion y/o
duracién de tasas, no es significativo, considerando la baja volatilidad de lzs tasas pasivas
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PROPIEDADES E INMUEBLES DEL ECUADOR S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADDS FINANCIERDS SEPARADOS
AL 31 DE IMCIEMBRE DEL 2013
( Expresados en dolares estadounidenses)

{b)

fe

referenciales de interés en el mercado eeuatoriano. Por este motive ademds no se realiza
anilisis de sensibilidad al respecto,

Riesgo de crédito
Las politicas de administracion de la Compafila han definido que los pagos de valores mensuales de
alquiler se realicen por adelantado, por lo tanto no tiene riesgos significativos de créditi,

Riesgo di liquidez

La principal foente de liguidez son los flujos de efectivo provenientes de sus actividades
comerciales, Para administrar la liquidez de corto plazo, la Compaiiia se basa en los flujos de caja
provectados pare un periodo de doce meses,

La Compailia no mantiene instrumentos derivados. El cuadro siguiente analiza los pasivos
financieros de la Compafiin agrupados sobre la base del perfodo remanente a la fecha del estado de
situacitn hasta la recha de su vencimiento. Los montos revelados en ¢l cuadro son los fujos de
efectivo no descontados.

La informacifin comparativa s¢ ha reestructurado de acuerdo a lo que permite ta modificaciin a ta
NIIF 7 pars las revelaciones del riesgo de liquidez.

Menos de Entre 3oy Eripa | Bo
':mﬂiﬂl'| A1) dims ”iE |_.1la; !-liin:l: i !ﬂ.u
Prov eedores 12,247 - -
Préstamos por pagar relacionadas - . A.AET 306
bm pucslos pof pagar = - A45.H47
1B, 247 - 2,333,153

Administracion del riesgo de capital

Los objetivos de la Compatia al administrar el capital son el salvaguardar la capacidad de la misma de
conlinuar como empresa en marcha con el propdsito de generar retornos a sus sccionistas, beneficios a
otros grupos de interés v mantener una estructura de capital optima para reducir el costo del capital. El
apalancamiento de la Compaiifa se basa en fondos de su compaiia relacionadn Wonkay S.A.
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PROPIEDADES E INMUEBLES DEL ECUADOR S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DMCIEMBRE DEL 2013
( Expresados en dilares estadounbdenses)

INSTRUMENTOS FINANCIEROS
Categorias de instrumentos financieros -

La Compaiia mantiene solamente instrumentos financieros corrientes. A continuscion se presentan los
valores en libros de cada categoria de instrumentos financleéros al cierre de cada ejercicio:

2013

Activos Minancieros medidos al costo

Efectivoy equivalenies de efectiva G0, 793
Activos financleros medidos al costo amortizado

Priéstamos a relacionadas 43,814
Totnl activos Anancieros 104,547
Pasivis Mnancieros medidos al costo amortizado

Prow eedor e P, ddh

Fréstamos por pagar relacionadas B BB . 306
Total pasivos financieros ﬂ:.ﬂqq.t.i-.l

Valor ragonnble de instrumentos financieros -

Dadas los caracteristicas de los instrumentos Anancieros, @l valor en libros de los mismos corresponde o se
aproxima i su vilor razonable.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Composicion, al 31 de diciembre:

Efectivoen caja 50
Bancos nacionales Go,G6Hg

b 732
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PROPIEDADES E INMUEBLES DEL ECUADOR S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIERDS SEPARADDS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013
{Expresados en dolares extadounidenses)

PROPIEDADES DE INVERSION

Las propiedades de inversion se presentan a contimuachin:

Daseripeiin Edificiy Terunca Tatal
Al 5 de mnren de 2o0
Viador en fillwes BASTATY iy 575 LT IR
Movimienis 2o13
Depreciacion (Mo, ai ] - (B, 3hid
Valor un libros al 31 de diclombre S BT A Jodli s AR L
Al 31 de diclembre de 2013
Costts 6, 157471 OHAETE 241,740
Diepreciaesin issmulbads [Bg.ahi] : DL
b —_—l e T i

Al 31 de diciembre del 2013 no existen propiedades de lnversion con gravimenes o entregados en garantia,

INVERSION EN SUBRSIDMARILA
Composiciim, al 31 de diciembre:

Aloagpark 8.4, BG5S

Parte de los actives transferidos de Yanbal Ecuador S.A. a Propiedades ¢ Inmuebles del Ecuador S_A son las
acciones de Aloagpark S.A, por lo tanto, Propiedades e Inmuebles del Ecundor 3.A. es propietaria del 9. 88%
ite acciones de Aloagpark 8.4

SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPANIAS ¥ PARTES RELACIONADAS

El sigudente @5 un resumen de tas principales rransacciones realizadas durante los afios 2013 con compafiins v
partes relacionadas. Se incluve bajo la denominacion de companias v partes relacionadas a: i) las personas
naturales o juridicas (companias) que directamente o indirectamente controlan o son controladas por la
Compaiifa, tienen eomitrol conjunto o influencia significativa (asociadas) ¥ #) personal clave de la gerencia o
admimistrackin.
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PROPIEDADES E INMUEBLES DEL ECUADOR S.A.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS

AL 31 DE DICTEMBRE DEL 2013
{Expresados en dolares estadounidenses)
Transaccinnes:
Arriendos cobrdos
Yanbal Eroador 5.4 Grupo eeonomios Comercial pradl i1

Saldos al 31 de diciembre:

or cobray - . Belucldn Transagclin 2013
Aloagpork 8.4, (1) Subsidiarin Finaneiera 43314
ar -
Aloagpark 5.4 fz) Subsidiaria Financiera 1.011.440
ar-C
Wonkay 5A. (2] Girupo pcondm lco Fimangiera B.709,213
Yanbal International Corp, (2) G paos conndam ico Finaneiera HE,0q4
HEHRY 06

(1)  Corresponde originalmente a una operackin de crédito otorgada por Yanbal Ecuador S.A., la cual fue
transferida a Propiedades e Inmuebles del Ecuador S.A. al momento de la escision.

(2) Comprende ladenda asumida en el momento de ks escisiin de Yanbal Ernador 5.4
La Compaifiia no registra pagos por remuneracion a ejecutivos clave.

Mo se hun efectuado con partes no vinculadas operaciones equiperables a las indicadas precedentemente.

IMPUESTOS POR PAGAR
Composicion, al 31 de diclembre:

BOLY
Impuestoa la calida de divizas (1) 444,365
Otros —— 1

445847

(1)  Corresponde a la provisidn por Impuesto a la salida de divisas caleulada sobre &l saldo de L deuda por
pagar al exterior,
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FROPIEDADES E INMUEBLES DEL ECUADOR S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013
(Expresados en dblares estadounidenses)

IMPUESTD A LA REXTA
Situacion Miscal -

Al fecha de #mision de estos estados financieros, el afio 2014 estd sujeto a una posible fiscalizacion por
parte de las autoridades tributarins,

Impuesto a la renta -
La composiciin del Impuesto a la renta es el siguiente:
iﬂ;a

Impueston la renta corriente (i L73,476
—

(1) Corresponde al Impuesto a la renta causado en el afto sobre las utilidades de s compaiifa en el afio
2013

Conciliaciton contable del Impuesto a la renta corriente -

A continuacttn se detalla la determinacion del Impuesto a la rénta corriente sobre los afios terminados al
31 de diciembre:

1913

Utitidad antes del Impuestoa la renla d42. 980
Mds: Gastos no deducibles 444.627
Base tribulacia *Hy 617
Tasa im positiva 3%
impuesten la rentn cousado 170,870
Menos: Retenciones en lo fuente aflo corriente (64.402)
lmpuesto s la renta por pagar il TR

T —

Correspondi 4 las normas tributarias vigentes establecen una tasa de Impuesto o la renta del 22% de las
utilidades gravables, la cual se reduce al 12% si las utilidades son reinvertidas por ¢l contribuyente.

Adicionalmente, & partir del afio 2010, ¢l contribuyente debe determinar un anticipo minimo de Impuesto
a ka renta v comparar este valor del anticipo con el monto del Impuesto a la renta; &l mayor de los dos
valores constituira un pago definitivo del Impuesto a la renta cansado en &l afio, el cual se deberd exponer
en los resultados de dicho afio; siempre v cuando ta Administracion de la Compafiia decida no solicitar al
Servicio de Rentas Internas la devolucion del exceso pagado por el antictpo, én los términas v condiciones
descritos en la legislacién vigente.
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PROPIEDADES E INMUEBLES DEL ECUADOR S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013
{ Expresados en dolares estadounidenses)

Durante o afio 2013 la Compaiiia registrd como Impuesto a la renta corriente causado el valor
determinado sobre la base del 22% sobre las utilidades gravables.

La relacion entre el gasto por Impuesto a la renta v la utilided antes de impuestos del afio 2013 se muesira
i continuacion;

0
Ualidad antes del Impuesto a la renta —— 1]
Tasa impemitiva vigeute 2%
Thaahh
Ciectn fiscal de bow gastos o deducibles 5| raloalar la ganancis fscal o7 890
Impisestis & la pemta 1L
Tasa efectivn il

Precios de transferencia -

Las mormas tributarias vigentes incorporan & principio de plena competencia para las operaciones realizadas
con partes relacionadas. Por su parte el Servicio de Rentas Internas solicita & prepare y remita por parte de la
Compaiia un estudio de precios de transferencia ¥ un anexo de operaciones, entre olros, para agquellas
compafilas que hayan tenido operaciones con partes relacionadas locales y/o domicilisdas en e exterior en el
mismo perfodn fiscal v cuyo monto acumulado sea superior u US$ 6,000,000 (anexo e informe) o

US&s, oo0,000 (anexo). Se incluve comio partes relacionadas o 1as empresas domicllindas én paraisos fiscales.
£l indicndo estudio debe ser remitido hasta el mes de junio del siguiente afo eonforme el noveno digito del
Registro Unico de Contribuyentes (“RUC"). Adicionalmente exige que en la declarncién de Impuesto a la renta
anual se declare las operaciones de activos, pasivos, ingresos y egresos.

La Compafia considera que no se encuentra alcanzada por los requermmientos de la referida norma,

CAPITAL SOCIAL

Las acciones comunes s& clasifican en el patrimonio. El capital suscrito v pagado al 31 de diciembre del 2017
comprende 7,267,100 acciones ordinarias de valor nominal de US$1 cada una.

RESERVAS ¥ RESULTADODS ACUMULADDS
Reserva legal

De acuerdo con la legislacion vigente, la Compafifa debe apropiar por lo menos el 10% de la utilidad neta del
afio a una reserva legal hasta que of suldo de dicha reserva aleance el 50% del capital suscrito. La reserva legal
no estd disponible para distribucidn de dividendos, pero puede ser capitalizada o utilizada para sbsorher
pérdidas. La apropiacion de la reserva legal sobre las utilidades del afo 20173 serd efectuada durante el afio
2014, previa autorizacion de ia Junta General de Accionistas.
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FROPIEDADES E INMUEBLES DEL ECUADOR S.A.

HNOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADDS FINANCIERDS SEPARADDS
AL 31 DE DICTEMBRE DEL 2013
{ Expresados en dilares estadounidenses)

L. GASTOS POR NATURALEZA
Los gastos de operacion agrupados de acuerdo a su natursleza son los siguisntes:

Lk S
Impuestos municipales vy olros 400,833
Honorarios v asesorias 36,378
Beguros .679
Mantenimiento edificios 1,202
(¥ rom 944
S S

15. CONTRATO DE ARRIENDOS

A continuacion se detalla los contratos de arrendamiento vigentes:

Cunota

Contratante Uhicacion

Yanbal Ecvador S.A.  Loja = oficinas 19,292 m/12/20013  Renowvacion
nutomiticn.
Yanbal Ecvador 8.A.  Quito - oficinas edificio 19,480  3112/2013  Renowacidm
“La Previsora® sutomaticn.
Yanbal Ecuador S.A.  Guavaquil - 650 g/12/2013  Renovacidn
“Policentro™ sutormiitica.
Yanbal Ecuador 5.4.  Guayaquil - oficinas 40,803 /122013 Renovacion
“Centrum” outomatica,
Denomer 5.A. Guayaqguil = oficinas g518 ofolfzoiz Renovacion
*Centrum”® automitica,

En los contratos de arrendamiento vigentes no se considers alguna cliusula de penalidades por falta de

pago por parte de los clientes.

ih. EVENTOS SUBSECUENTES
Entre el 91 de diciembre del 2013 v la fecha de emision de estos estados financieros no se produjeron otrs

evenlos que, en opinién de ln Administracion de la Companiia, pudieran tener un efecto significativo sobre os
estados financieros o que requberan revelacion.

* ¥+ ® W
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PROPIEDADES E INMUEBLES DEL ECUADOR 5.A. PEISA

Estados Financieros Consolidados
Al 31 de diciembre de 2013

CONTENIDO

Estado de Situacion Financiera Consolidado

Estado de Resultados Consolidado

Estado de Cambios en el Patrimonio Neto Consolidado

Estado de Flujo de Efectivo Consolidado

Politicas contables y notas a los estados financieros consolidados
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FROPIEDADES E INMUEBLES DEL ECUADOR S.A. Y SUBSIDIARIA

ESTADD CONSOLIDADO DE SITUACION FINANCIERA
DEL 5 DE MARZO AL 31 DE MCIEMBRE DEL 2013
i Expresado en dolares estadounidenses)

ACTIVOS uilir | =13

Aetivos corrientes

Efertive v equivalentes de efective f 80,160

{¥ras cocnias por cobrar 4743

Anticipos a provesdores OO

(nros activos 17505
Total activos corrientes 303517
Activos no corrientes

Impiedtos por Feciiperar 7 J4LITE

Activos fijos a 12,553

Propisdsdes de inversion g 17,628 =g
Tolal activos no corrientes 17981937
Total sctivos 18,285 454

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros consolidados.

. || ol :
(WML Miowy [ el
~_Juan Carlgs Gallegos — — Maria Cristina Cajiao
RepresentanteyLegal RUC 1709068436001
7 G Ecin%gfu
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PROPIEDADES E INMUEBLES DEL ECUADOR S.A. Y SUBSIDIARIA

ESTADO CONSOLIDADO DE STTUACTON FINANCIERA
DEL 5 DE MARZO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013

[ Expresado en dilares estadounidenses)
PASIVOS Y PATRIMONIO Mota 2013
PASTVOD
Pasivos corrientes
Provesdores v otrns cuentas por pajar 1] 16,261
Préstamos por pagar relacionadas L B BE7. 505
Impuestos por pagar i 446,500
Impasssto & la renta por pagar 1o, 7Ry
Total pasivos corrientes o495, B53
Total pasivos o448, 853
PATRIMONIO
Capital social T 7,207,100
Resaitados scumualados 512548
Imt=rés no controlado en &1 patrimanio ".!LE
Total patrimonio neto B, THA. GO
Total pasivos v pairimonio 'I.H-."-‘Hﬁ.ﬁ

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados Snancieros consolidados.

e —_——

QU I | o

Juan Carlos Gallegos )
it - "n‘gn
‘{ G FOQUES A
Contador
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PROPIEDADES E INMUEBLES DEL ECUADOR S.A. Y SUBSIDIARIA

ESTADD CONSOLIDADD DE RESULTADDS INTEGRALES
FOR EL PERIODO COMPRENDIDO ENTRE EL 5 DE MARZOY
EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013

[ Expresado en délares estadounidenses)
Nota 2013
ingresos por senacios 1,746,882
Depreciacion de propiedades de inversidn Q (173.065)
LUtilidad bruta L57a817
(Gastos de operaciin 16 (B08,616)
Oitros ingresos 266
Utilidad operacional 765,167
Gastos financieros netos {54,770}
Utilidad antes de Impuesto a la renta 710.397
Impuesio a la renta corriente 13 {264684)
Utilidad neta v resultado integral del afo 445,713
Resultados integrales atribuibles a:
Accionista mayoritario 445,582
Interés no conttolads 331
445,713

Wﬂaﬂuuﬁ-@; :.qunlléM

= Representante Legal RUE 1700008436001
| GERENFOQUE 5.A.
Contador
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PROPIEDADES E INMUEBLES DEL ECUADOR 5.A. Y SUBSTDIARILA

ESTADO CONSOLIDADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
POR EL PERIODO COMPRENDIDO ENTRE EL 5 DE MARZO Y
EL 31 DE DICTEMBRE DEL 2013
{Expresado en dblares estadounidenses)

Foeris 11 pded @ram aladm
—
Copital Por aphigaciim Interes ao Total
wincial inicial de HIIF ~ Wesultades Total pontralade  Patrimonie
e —_———
Zaldas al 5 de marso del 213 7367100 PN TR Bi8.910 8.374.068] 828 H.340.0E8
Urilidad neta y rembinda moegral del wie . 445.387 448383 331 45K 715
Sabdos al 11 d& dafsim bae del 2001 * ThT.100 208 DLy :I.Etl.l.;ﬁ] I EETFTL] T.a58 L] T
. * ——mrerreree—aan

I;mnnumnnﬂiﬂﬁwmnnuulum;mnnhmﬁpmmednkueﬂmtsﬁmumhmu:nnuﬂMamm.

WY

Juan Carlos Gallegos i Dﬂﬁmﬂ'E;
G UESA
Contador
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PROPIEDADES E INMUEBLES DEL ECUADOR 5.A. ¥ SUBSIDIARLA

ESTADO CONSOLIDADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
DEL 5 DE MARZO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013

( Expresado en délares estadounidenses)

Nolas i3
Flujo de efectivo de las acthvidades operacionales
Utilidsd antes del Impuoesio s ls rents T, 397
Mis cargos & resulindos que oo representan movimientos de efectivo

Deprecinoion de sethoas fijos -} 5106

Deprectacion de propiedades de inversldn g 177,065

Impuesto o la salida de divisas 44355

LA30023
Cambios cn #Ctivos v pasihes

Oiras cusnias por oobrar 57

Anticipos & privesdores 351}

tros activos {17,906)

Impliesiog por Fecuperar H7.200

Froveedores ¥ nirus cuentas por pagar 25508

Préstamos pof pagar relacionadas (57,000

Ienpraesion por pagar (B3l

Impuestos & ls resta pagado (914n8)

Benefichos sociakes —150497)
Efectivo nelo provislo por las actividades de operaceon LAghI1D
Flujo de efectivo de los actividades de Ananciamiento:

Pago de préstamo o relscionadas 1000000}
Efrctive neto utilizado en las acinidades de financiamicntio {1000, 000 )
Incremento neto de efectnio LT ET
Efectovo al § do marso del 2013 19,850
Efectiva al fnal del afio fi — TN

Lasnotas expliratias anexis &n parfe integrante de los estadosfinanciercs consolidados.

A Em

Juanﬂarhah‘;ﬂqm ] Cristinn Cajiao

Representante Tagi———— RUQ 1700068436001
-7 L NFOOQUE 5.4,
| Contador
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PROPIEDADES E INMUBELES DEL ECUADOR S5.A. Y SUBSIDIARIA

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADDS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
AL 11 DE DICIEMEBRE DE 2013
{Expresados en dolares estadounidenses)

INFORMACION GENERAL

Constitucién y operaciones
Propiedades e Inmuchles del Ecuador S.A. (Matriz)

Propiedades & Inmuebles del Ecuador S.A., fue constituida e 5 de marzo del 2017 a través del proceso de
escisbdn de Yanbal Ecuador S.A., en la cual esta dltima traspasé clertos activos, pasivos ¥ patrimonio para la
formackin de la ooeva Compafifa Propicdades e iInmuebles del Ecuador S.A. Su objeto social estd relacionado
con actividades del sector inmobiliario. En la actualidad la Compadia posee terrenos v edificios los cuales son
arrendados a émpresas v personas naturales a traves de cinones mensuales facturados de acuerdo a las
regulaciones vigentes.

La Compafida al 31 de diciembre del 2013, fue accionista principal de Aloagpark S.A. (en adelante la
Subsidiaria), con quien consolida sus estados financieros (en adelante “el Grupa®).

Aloagpark S.A. (Subsidiaria)

Aloagpark S.A. foe constitwida como Inmobiliaria Inmofranc S.A. &l 6 de abril del 1999, con & objeto de
desarrollar provectos relacionados con el sector inmobiliario. El 4 de agosto del 2006, mediante resolucion
No, 06,011, 277 la Superintendencia de Compadias antorizd ¢l cambio de denominacion a Aloagpark S.A.
La Compafia durante el afio 2012 fue subsidiaria de Yanbal Ecuador 5.4, entidad ecuatoriana que
mantenia el 99.88% de su capital social, Con fecha 5 de marzo del 2013 fue aprobado en el Registro
Mercantil del Cantdn Quito la escisidn v constitucidn de la Compaiiia Propiedades ¢ Inmuebles del
Ecuador PEISA 8.A., la cual se constituyd con varios bienes y valores que pertenecian a Yanbal Ecuador
S.A., entre los cuales se incluyeron el 99.88% de las scclones de Aloagpark S.A, por lo tanto, a partir de la
m:n:hm:;:d.l fecha, la Companifa Propiedades e Inmuebles del Ecuador A adquiere el control de

12 Déficit de capital de trabajo

L3

€.

Al 91 de dictembre del 2013, ¢l Grupo presentd un déficit de capital de trabajo por US&g, 195,336 originado
fundamentalmente por las cuentas por pagar a compafifas relacionadas, La Administracion espera liquidar
los indicados rubros con los flujos de eaja que se estima recibir de los servicios prestados provenientes de
an operacion,

Aprobacion de los estados financieros consolidados

Los estados financieros consolidados por & afio terminado ef 31 de diciembre del 2013 han sido emitidos con
ta autorizacion del Gerente General con fecha 30 de abril del 2014 ¥ serin aprobados por la Junta General de
Arcionistas en una fecha posterior,

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparactin de estos estados

financieros. Estas politicas han sido aplicadas de manera uniforme a todos los afios que se presentan en estos
estados financieros, salvo que se indique lo contrario,
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PROPIEDADES E INMUBELES DEL ECUADOR S.A. Y SUBSIDIARIA

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2013
( Expresados en délares estadounidenses)

Bases de preparacion de estados financieros consolidados
Li= estadas financieros consolidados se han preparado bajo el eriterio del costo histbrico. La prepamcion de

los estados financieros consolidados conforme a las NTIF requiere dmhuﬁmﬁmmﬁh‘l‘m
eng:ahhhmhu:nﬁnqmq&umpﬁnmdmdnnﬂmﬁn contables del Grupo.
En la Nota g se revelan las dreas que implican un mayvor grado jidad o las dreas donde los

supuestos v estimaciones son significativos para la elaboraciin delusﬂtﬂm financieros consolidados,
Diebido a la subjetividad inherente en este procesn contable, los resultados reales pueden diferir de los montos
estimados por la Administracitn.

A la ferha de emisidn de estos estados financieros consolidados. se han publicado enmiendas, mejoras e
mterpretaciones a las normas existentes que no han entrado en vigencia y que el Grupo no ha adoptado
com anticipacidn. Esias son &Mmenhpmmhhmdﬁm
consolidados del Gropo a partir de las fechas indicadas a continuacion:

Apliracs sldigatoris pars
donnad Ciulu leripli (e igi 4 GUITT c:

NI 33 Esonbrmfa, Treinssentos Sasseiefie: presntandn - Ackafs slgunm regrerimieniod Bary 1 ol smern el Juiaa
sumpersERoon de Ectivos v peadsow Eranesero on ol el de efoacion STEMOETE

NOF o, ey NIC & Frsmaprts, Comrolndniobn & effilicle de tmrtmin - Misdifescory haren que e 1 e e el Boda
irndhus de Trveredn, v ofise enthdades Smolores, estarkn emirilos de 1 comppahidecitin o s
mvorie de s Glisle

NG ¥ Taumiends, Treterioru de I acthns’ - Aclr divalgaeicines da 18 isformacion sobre ol jmporte 1 ile enees dol 24
iecuperable de hns astives dimerorados

NI 33 Enidbeida, Reconocimasiits v mnllcder senmaods de derfvados’ - Tntemipodn dea 1 e enmm dul 314
ienbsimacion de Ine Instramenins de coberturas de sousrda o criterios ssperifan.

NHF & Irstrument=s Fnanonms - Espanificn [ clenfoasn v snlicdn de oo v paxsns © die et ] 30 ied
EPTIEET.

ITEIC = Urrvarenesy - Tnterprvtastn de m N 77 Prevasssm, it oermpesie v e & e rrwen el vy
TS

La Administracidn del Gruopo basadna en la naturaleza de las operaciones de la Compafifa v su Subsidiaria,
estima que la adopeitn de las enmiendas e interpretaciones y nuevas normas antes descritas no tendri un
impacto significativo en los estados financieros consolidados en el ejercicio de su aplicacion inicial.

Consolidacion

Se denominan subsidiarias todas las entidades a las que la Compaia controla; lo que se manifiesta como
¢l poder de gobernar sus politicas operativas v financieras. El control e generalmente evidenciado con la
tenencia de la mayorin de los derechos o voto.

Los estados financieros adjuntos comprenden los estados financieros individuales de la matriz
consolidados con los de su subsidiaria en la cual tiene una participacion del 00 BR%.

Para la preparaciém de los estados financieros consolidados de la Compafifa v su subsidiaria se han
aplicado las normas y procedimientos contenidos en la NIIF 1o - “Estados financieros consolidados™ (en
adelante “NTIF 10"), con base en los cunles, las transacciones, los saldos v las ganancias no reallzadas entre
la Compaifiia ¥ su subsidiaria se eliminaron. Las politicas contables de la subsidiaria son uniformes con las
politicas adoptadas por la Compadifa.
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2.5.1

PROPIEDADES E INMUBELES DEL ECUADOR S.A. Y SUBSIDIARIA

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2013
{Expresados en dilares estadounidenses)

Moneda funcional v moneda de presentacion

Las partidas en los estados financieros del Grapo se expresan en la moneda del ambiente econémico
primario donde opera la entidad v subsidiaria (moneda funcional). Los estados financieros se expresan en
dalares estadounidenses, que es la moneda funcional v la moneda de presentacion del Grupo.

Efective
Comprenden el efectivo disponible v depasitos a la vista en bancos nacionales de libre disponibilidad.
Activos v pasivos financieros
Clasificacion

El Grupo clasifica sus activos financieros en las signientes categorias: "activos financieros a valor
razonable o través de ganancias v pérdidas”, “préstamos v cuentas por cobrar”, “sctivos financieros
mantenidos hasta su vencimiento” v “activos financieros disponibles para la venta®. Los pasivos
financieros se clasifican en las siguientes categorias: “pasivos financieros a valor rmzonable a traves de
ganancias ¥ pérdidas™ y “otros pasivos financieros™. La clasificacion depende del propdsito para ¢l cual se
adguirieron los actives o contrataron los pasivos. La Administracion determina la clasificacion de sus
activoa v pasivos financieros a la fecha de su reconocimiento inbcial.

Al 91 de diciembre del 2014, el Grupo mantuvo activos financieros solamente en la categoria de
“préstamos v cuentas por cobrar”, De igual forma, el Grupo solo mantuve pasivos financieros en la
categoria de “otros pasivos financleros” cuyas caracteristicas se explican segnidamente:

fa) Préstomos g cuentas por cobrar

Representados en el estado de situacién Bnanciera por Otras cuentas por cobrar, Son activos
financieros no derivados que dan derecho a pagos fijos o determinables ¥ que no cotizan en un
mercado active, Se incloven en el activo corriente. excepto por los de vencimientio mavor a 12 meses
cortados desde la fecha del estado de situacion financiera,

() Otros pasives financieros
Representados en el estado de situacién fnanciera por los proveedores y préstamos por pagar a

relacionadas. Se incluyen en el '0 corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses
rontados a partir de la fecha del estado de situacion financiera.

2.5.2 Reconocimiento vy mediciém inicial y posterior:

Reconocimiento -

El Grupo reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situacion financiera a la fecha de la
negociacion v se reconocen cuando s¢ compromete a comprar o vender el activo o pagar el pasivo,
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PROPIEDADES E INMUBELES DEL ECUADOR S.A. Y SUBSIDIARIA

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIERDS CONSOLIDADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2013
{ Expresados en dolares estadounidenses)

Medicion inicial -

Lot activos y pashvos financieros son medidos iniclalmente a su valor razonable mis cualquier costo
atribuible a la transaccifn, que de ser significativo, es reconocido como parte del activo o pasivo; siempre
que el active o pasivo financiero no sea designado como de valor razonable a través de ganancias y
pér&idm.rmn posterionidad al reconocimiento inicial ¢l Grupo valoriza los mismos comao se describe o
COMTIIUACTON:

Medicion posterior -
fa) Préstamosy cuentas por cobrar

Posterior a su reconocimiento inicial ¢ miden al costo amortizado aplicando el método de interds
efectivo. En especifico, el Grupo presenta la sigulente cuenta dentro de esta categoria;

Otras cuentas por cobrar: Representadas principalmente por otros deudores que se liquidan en el
corto plazo. Se registran al valor del desembolso realizado que es el equivalente a su costo
amortizado, po2s no generan intereses.

(B)  Otros pasives financieros

Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando ¢l método de interés
efectivo, En especifico, el Grupo presenta las siguientes cuentas dentro de esta categoria:

i) Provegdores: Son obligaciones de pago por bienes o servicios adquiridos de proveedores en el
curso normal de los negocios. Se reconocen a su valor nominal que es equivalente a su costo
amaortizado va que son pagaderas en plazos ménornes a 60 dias.

(i) Préstamos por pagar a compaiias relacionadas: Corresponden a obligaciones de pago
principalmente por deudas que se generaron desde su constituciin que son exigibles en
crlquier momento por parte del acreedor,

2.5.3 Deteriorn de netivos financieros
El Grupo establece una provision para pérdidas por deterioro de sus actives financieros cuando existe
evidencia objetiva de que no serd capaz de recuperar todos los importes que se le adendan de acverdo con
los términos originales de los mismos. Al 31 de diciembre del 2013 no fue requerido el registro de
provisiones por deterioro de activos financieros.

2.5.4 Baja de activos v pasivos financieros
Un activo financlero se elimina cuando expiran los derechos a reeibir los flujos de efectivo del activo o si el

Grupo transflere el activo a un tercero sin retener sustancialmente los tesgos v beneficios del active, Un
pasivo es eliminado cuando las obligaciones del Grupo se han liquidado.
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PROPIEDADES E INMUBELES DEL ECUADOR S.A. Y SUBSIDIARIA

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADDS FINANCIERDS CONSOLIDADDS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2013
[ Expresados en dolares estadounidenses)

Activos fijos

Los activos fijos son registrados al costo historico, menos depreciaciones scumuladas v pérdidas por
deteriorn, eén caso de producirse. El costo incluve los desembolsos directamente atnbuibles a la
adgquisicion o construccion del activa, Los desembolsos pasteriores a ka compra o adquoisicidn sdlo son
capatalizados cuando es probable que beneficios econdmicos futuros asociados a la inversion fluyan hacia
¢l Grupo y los costos pueden ser medidos razonablemente. Los otros desembolsos posteriores
corresponden a reparaciones o mantenimiento v son registrados en resultados cuando son incurridos.

La depreciaciin de los activos fijos es calenlada linealmente basada en la vida atil estimada de los bienes
sin considerar valor residual, debido a que la Administraciin considera que el valor de realizacidn al
término de su vida itil sera irrelevante. Debido al tipo de operaciones del Grupo, no se han identificado
componentes significativos que posean vidas dtiles diferenciadas. Las estimaciones de vidas dtiles y
\ﬂﬂﬁﬂﬂkmmﬁjﬂmrﬂhﬂurdm si €2 necesario, a cada fecha de cierre de los
estados CHEros,

Las vidas ttiles estimadas de activos fijos son las siguientes:

Magquinaria, equipo v muebles 10
Equipo de compulacibn 3

Las pérdidas v ganancias por la venta de activos fijog, se caleulan comparanda los ingresos obtenidos con
¢l valor en libros v se incluven en ¢l estado de resultados integrales.

Cuando el valor en libros de un actin fijo excede a su monto recuperable, este & redocdo
inmediztamente hasta su valor recaperable.

Propiedades de inversian

Corresponden a bienes inmuebles mantenidos para la obtencitn de plusvalia o generar renta o fravés
de eontratos de arrendamiento. Las propiedades de inversitm son registradas al costo histérico, menos
depreciaciones acumuladas v pérdidas por deterioro, en caso de producirse. El costo incluve los
desembolscs directamente atribuibles a la adquisicién o construccion del activo. Los desembolsos
posteriores a la compra o adquisiciin sélo son capitalizados cuando es probable que beneficios
economicos futuros asociados a la inversion fluvan hacia el Grupo ¥ los costos pueden ser medidos

razonablemente, Los otros desembolsos posteriores mmts-ondnn a reparaciones o mantenimiento v son
registrados en los resultados integrales cuando son incurn

Los terrenos no se deprecian. La depreciacitn es calculada linealmente basada en la vida atil estimada de
los bienes v considerando su valor residual. Las estimaciones de vidas dtiles v valores residuales de las
propiedades de inversidn son revisadas v ajustadas =i es necesario, a cada fecha de cierre de los estados
financieros. La vida itil estimada de las propiedades de inversion estd en 60 afios.
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2.9

PROPIEDADES E INMUBELES DEL ECUADOR S.A. Y SUBSIDIARIA

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
AL 3: DE DICTEMBRE DE 2013
{ Expresados en dolares estadounidenses)

Arrendamiento de Inmuebles

Debido a la naturaleza de las operaciones del Grupo, los riesgos v beneficios relacionados con los
inmuebles en arrendamiento son retenidos de manera significativa por el Grupo, por lo que dichos
contratos se clasifican como arrendamientos operativos.

Los costos incurridos en la obtencion de ingrezos por arrendamiento, inclovendo la depreciacion de los
inmuebles, son reconocidos en los resultados del ejercicio. La depreciacion de los inmuebles se caleuia con
base en lo antes descrito,

Los contratos de arrendamiento no establecen la opesdn de compra del bien arrendado,
Deterioro de activos no financieros (activos fijos v propiedades de inversion)

Los activios sujetos a depreciacidn s someten a prucbas de deterioro cuando se producen eventos o
circunstancias que indican que podria no recuperarse su valor en libros. Las pérdidas por deterioro
corresponden al monto en el que el valor en libros del activo excede 8 su valor recuperable. El valor
recuperable de los activos corresponde al mayor entre el monto néto que se obtendrid de su venta o su valor
N TS0,

Para efectos de la evaluacitn por deterioro, los activos se agrupan a los niveles mas pequefios én los que
generen flujos de efectivo identificables (unidades generadoras de efectivo). En el caso que el monto del
valor libros del activo excedn a su monto recuperable, ¢l Grupo registra una pérdida por deteriorn en fos
restltndos del ejercicio, Los saldos en libros de activos no financieros que han sido objeto de castigos por
deteriors se revisan a cada fecha de clerre de log estados financleros para verificar posibles reversiones del
deterior,

Fl Grupo evalia anualmente la existencia de indicadores de deteriorno sobre sus activos no financieros. Al
11 de diciembre ded 2013 no s¢ han reconocido pérdidas por deteriono de actives no financieros, debido a que
la Admintstraciom ha determinado que no existen indicadores de deterioro,

Impuesto a la renta corriente y diferido

El gasto por impuesto a 1a renta del afio comprende el impuesto a la renta corriente v el diferido. El
impuesto se reconoce en el estado de resultados integrales, excepto cuando se trata de partidas que se
reconocen directamente en el patrimonio. En este caso el impuesto también se reconoce en otros
resultados integrales o directamente en el patrimonio.

(1  lmpuesto ala renta corriente: La provisién para Impuesto a la renta se calcula mediante la tasa de
impuesto aplicable a las utilidades gravables v se carga a los resuitados del afio en que se devenga
con base en el impuesto por pagar exigible.

() Impuestoala repta difersdo: El Impuesto a la renta diferido se provisiona en su totalidad, por el
método del pasive, sobre las diferencias temporales que surgen entre las hases tributarias de activos
v prsives v sus respectivos valores mostrados en los estados financieros preparados bajo NIIF. El
Impuesto a la renta diferido se determina usando tasas tributarias que han sido promulgadas a la
fecha del estado de situacidn financiera v que se espera seran aplicables euanda el impuesto a la
renta diferido activo se realice o el impuesto a la renta pasivo se pague.
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PROPIEDADES E INMUBELES DEL ECUADOR S.A. Y SUBSIDIARIA

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADDS FINANCIERDS CONSOLIDADOS
AL 31 DE DICIEMEBERE DE 2013
i Expresados en dalares estadounidenses)

El Impuesto a 1a renta diferido activo solo se reconoce en la medida que sea probable que se
produzcan beneficins tributarios futuros contra los que se puedan usar las diferencias temporales.

El saldo del Impuesto a la renta diferido active v pasive se compensa cuando exista el derecho legal
wxigible o compensar impuestos activos corrientes con impuestos pasivos corrientes v cuando los
Impuestos a la renta diferidos activos v pasivos se relacionen con la misma autoridad tributaria, Al
31 de diciembre del 2013 el Grupo estima que no existen diferencias temporales entre las hases
tributarias y sus respectivos valores mostrados en los estados financieros, por lo que no registrd
Impuesto s 1a renta diferido.

Provisiones corrienles

Las provisiones se reconocen cuando: (i) el Grupo tiene una obligaciin presente, va sea legal o implicita,
comd resultado de eventos pasados, (ii) es probable vaya a ser necesaria nna salida de recursos para
liquidar la obligacitn v (iif) ¢l monto se ha estimado de forma fiable. Los montos reconocidos como
provision son la mejor estimacion de la administracidn, a la fecha de cierre de los estados financieros, de
los desembolsos necesanios para liquidar la obligacion.

Reconocimiento de ingresos

Los ingresos comprenden el valor razonable de o cobrado o por cobrar por ¢l arriendo de sus mstalaciones
el eurso normal de las operaciones del Grupo. Los ingresos se muestran netos de Impuestos, devoluciones
y descuentos otorgados.

Los ingresos son reconacidos en la medida en que es probable que los beneficios econdmicos fluyan hacia
el Grupo, puedan ser medidos con flabilidad v cuando el Grupo hace la entrega del servicio al comprador.

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacion de estados financieros requiere que la administracion realice estimagiones v utilice
suptiestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros consolidados v sus notas
relacionadas, Las estimaciones realizadas v supuestos utilizados por el Grupo se encuentran basados en la
experiencia histdrica, cambios en la industria e informacion suministrada por fuentes externas calificadas.
Sin embargo, los resultados finales podran diferir de las estimaciones bajo ciertas condiciones.

Las estimaciones v politicas contables significativas son definidas como aquellas que son importantes pam
reflejar correctamente 1a sftuacion financiera v los resultados dél Grupo y/o ias que requieren un alto
grado de juicio por parte de la Administracitn.

Las principales estimaciones v aplicaciones del criterio profesional se encuentran relacionadas con los
siguientes conceplos:

fa) Vida unl de activos fijos y propiedades de inversidn.

Los cambios en circunstanciad, lales como avances tecnoldgioos, cambios en ¢l uso planifirado,
podrian hacer que La vida itil foera diferente de las estimaciones realizadas. Las estimaciones se
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PROPIEDADES E INMUBELES DEL ECUADOR S.A. Y SUBSIDIARIA

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIERDS CONSOLIDADOS
AL 31 DE DICTEMBRE DE 2013
{Expresados en dolares estadounidenses)

hasan principalmente en las proveceiones de uso futuro de los activos. La determinacion de las
vidas utiles se evalian al cierre de cada afnio.

(b} Deterioro de activos no financieros

El deterioro de los activos no financieros del Grupo se evalia con base en las politicas v
lineamientos descritos en la Nota 2.8,

ADMINISTRACION DE RIESGOS
Factores de riesgo financiero

Las nctividades del Grupo la exponen a una variedad de riesgos financieros: riesgos de mercado
(concentracidn v valor razonable por tipo de interés), riesgo de crédito v riesgo de liquides. El programa
general de administracidn de riesgos del Grupo se concentra principalmente en lo impredecible de los
mereados financieros v trata de minimizar potenciales efectos adversos en el desempefio financiern del
Grupo.

La Gerencia General tiene a su cargo |a administracion de riesgos.

{a)  Riesgos de mercado (concentraciin)
Il riesgo de concentracidn se establece a través de su principal cliente Yanbal Ecusdor S.A. con
{uien se suscribio contratos de arrendamiento el 31 de diciembre del 2013 con renovacion
automatica.

()

El nesgo de tasa de interés del Grupo surge de su endendamiento de largo :

a tasas variables expone al Grupo al riesgo de tasa de interés sobre
s flujos de efective, Sin embargo, el endeudamiento a tasas fijas expone al Grupo al riesgo
de tasa de interés sobre el valor razonable de sus pasivos, El Grupo ha establecido una politica
de endendamiento en instrumentos de largo plazo, procurando mantener tasas de mercado
competitivas v fijas.

El Grupo analiza su exposicién al riesgo de tasa de interés de manera dindmica. Se simulan
varias sitnaciones hipotéticas tomando en cuenta: i) cambios v ajustes de tasas bancarias
segiin los movimientos v publicaciones del Banco Central del Ecuador v i) las posiciones
respecto de refinanclamientos, renovacion de las posiciones existentes, financiamiento
alternativo v cobertura. Sobre la base de estos escenarios v del comportamiento estadiztico
del endendamiento del Grupo, se caleula el impacto sobre la utilidad o pérdida de un
movimiento definido en Ias tasas de interés. El Grupo ha estimado que el impacto en la
urilidad después de impuestos por el movimiento, variacion v/o duracién de tasas, no es
significativo, considerando la baja volatilidad de las tasas pasivas referenciales de interés en
el mercado ecnatoriano. Por este motivo ademds no se realiza anilisis de sensibilidad al
respecto.
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MNOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS

AL 31 DE DICIEMBRE DE zo13
{ Expresados en dblares estadounidenses)

ikl  Riesgo de crédito

Las politicas de administracion del Grupo han definido que los pagos de valores mensuales de
alquiler se realicen por adelantado, por lo tanto no tiene riesgos significativos de erédito,

fe)  Riesgo de liquidez

La principal fuente de liquidex son los flajos de efectivo provenientes de sus actividades

comerciales. Para administrar la liquidez de corto plazo, el Grupo se basa en los flujor de caja

provectados para un pericdo de doce meses,

El Grupo no mantiene instrumentos derivados. El cuadro sigudente analiza los pasivos financieros
del Grupo agrupados sobre la base del perfodo remanente a la fecha del estado de situacion hasta la
fecha de su vencimiento. Los montos revelados en ol cuadro son los flujos de efectivo no

descontados.

La informaciin comparativa se ha reestructurado de acoerdo a lo que permite la modificacidn a la

NIIF 7 para lus revelaciones del riesgo de liquidez.

Menos de Entre 3o v Enilre 1 Bo
Aficsoiy 30 diag 1Bo diay dizsvy 1 afig
Prov esdor ek s6,.261 - -
Préstamos pof pagar relnclonndis . - 8,887,306
Im pu estos por pagar - - 445,847

38261 - 9.333.133

Administracion del riesgo de capital

Los objetivos del Grupo al administrar el capital son el salvagpardar la capacidad de la misma de

continuar como empresa en marcha con el proposito de generar retornos a sus accionistas, beneficios a
otros grapes de interés y mantener una estructura de capital Gptima para reducir el costo del capital. E
apalancamiento del Grupo se basa en fondos de sa compafiia relacionada Wonkay S.A
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PROPIEDADES E INMUBELES DEL ECUADOR S.A. Y SUBSIDIARIA

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADODS FINANCIERDS CONSOLIDADOS
AL 31 DE DICITEMBRE DE 2013
(Expresadaos en délares estadounidenses)

INSTRUMENTOS FINANCIERDS
Categorias de instrumentos financieros -

El Grupo mantiene solamente instrumentos financieros corrientes. A continuacion se presentan los
valores en libros de cada categoria de instrumentos financleros al cierre de cada ejercicio:

<1

Actives inanderos medidos al costo

Efectivoy equivalenies de efectivo 280,169
Activos financeros medidos sl asto amortizado

Olras cuentas por cobrar 4.743
Total aetlvos finanderos 234,2 13
Pasivios financleros medidos nl costo amortizado

Proveedores ¥ olras cusntas por pagar 56,261
Présiamon por pagar relacionadans 8.887.306
Total pasivos financieros 8.943.56-

Valor razonable de instrumentos financieros -

Dadas las caracteristicas de los instrumentos financierns, el valor en libros de los mismos corresponde o se
aproxima & su valor mzonable.

EFECTIVD Y EQUIVALENTES DE EFECTIVD

Composicion, al 31 de diciembre:

Efectivoen cajs i
Bancos nacionales 280,060

280,160
e ]
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PROPIEDADES E INMUBELES DEL ECUADOR S.A. Y SUBSIDIARIA

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2013
{ Expresados en délares estadounidenses)

IMPUESTOS FOR RECUPERAR
Compasicion, al 31 de diclembre:;

4943
Impuesioal valor agregado i) 118,091
Retenciones do Im puesto s la renta (2) 108,117
Retenciones de Im puesio al valor agregado 122 028

34176

(1) Corresponde al saldo del Impuesto al valor agregado (TVA) generado en las compras locales de
bienes v servicios adquinidos para actividades de operacidn. La Administracion del Grupo informa
fque compensard estos valores con & [VA generado por los ingresos tarifa 12%.

{2) Corresponde principalmente a los remanentes de retenciones de impuestos aplicadas en la
determinacitn del Impuesto a la renta de los afios anteriores.

ACTIVOS FIJOS
Los actives fijos se presentan a continaacion:

Magainaria, egaipn Faquipo de
Al 5 de maren del 2013
Coslo a7l 4 128,971

Depreciacion scumalada I".hi} - {7.243)
Walor en libros THE] 14,72

Movimlento o1y

Deprecia cidn {2,096) - {2,196}
Vakor en libros al 31 de diciem bre del 2013 13,559 - 12,553
Al 31 de diciembre del 3013

Cosin 21871 - 21,978
Deprecizcidn scumulada (9,438} = 15.4305
Vabor en libhros 1:.“5 - 12,532

Al 31 de diciembre del 2013 ¢l Grupo no mantiene activos fijos entregados en garantia,
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PROPIEDADES E INMUBELES DEL ECUADOR S.A. Y SUBSIDIARLA

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIERDS CONSOLIDADDS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2013
| Expresados en dblares estadounidenses)

PROPFIEDADES DE INVERSION

Las propiedades de inversidn se presentan a continuaciin:

Descripoion Edificios Terrenos Total
Al 3de marzo de aoiy
Valor en libros i abg. 710 6.4%5.584 17 B0 204
Movimiento aoij)
Deprecincion LiT,008) = [173,085)
Valor en libros al %1 de diciembre 18,193,648 2 6.435 584 17,638.339
Al 33 de diciembre de 2003
Costo 11,365,710 6,435 584 17 801,394
Depréciacidn acumulada (173.088]) > LiFy.085])
Valor en libros 11103648 &.435.§34 i7,6z8.328

Al 11 de diciembre del 2013 no existen propiedades de inversion con gravimenes o entregados en
garantia,

PROVEEDORES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Composicidn, al 31 de diciembre:

2043
Provesdores ITATO
Garaniiss peeibides (Aloagpark R.A.) 23.7a1
‘i‘h.lﬁl

SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPANIAS Y PARTES RELACIONADAS

El siguiente es un resumen de las principales transacciones realizadas durnnte el afio 2013 con compafifas v
partes relacionadas. Se incluye bajo la denominacién de compadias y partes relacionadas a: i) las personas
naturales o juridicas {compafifas) que directamente o indirectamente controlan o son controladas por el
Grupo, tienen control conjunto o influencia significativa (asociadas) v ii) personal clave de la gerencia o
admint ¥
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PROPIEDADES E INMUBELES DEL ECUADOR 5.A. Y SUBSIDIARIA

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADDS FINANCIERDS CONSOLIDADOS
AL 31 DE DICTEMBRE DE 2013

{ Expresados en dolares estadounidenses)
Transacciones:

sachedad Relacion Transacciin 2013
Yanbal Ecuador 5.4, Gripe Sconnmics Comercial 1,450,831

Saldos al 31 de diciembre:

Belacifn Transaecidn 2017
{uentas por pagar - corio plazo
Wonkay 5.4, (1) Grupo sconontics Financiera A T00,212
Yanbal International Corp. (1] Grupo economic o Financiera QK 004

H.BE7. 306

(1) Comprende la dewds ssumida en el momento de la escision de Yanbal Ecvador 5.4,
El Grupo no registra pagos por remuneracion a ejecutivos clave,

Mo se han efectuado con partes no vinouladas operaciones equiparables a las indicadas precedentements.

IMPUESTOS POR PAGAR

Compasicion, al 31 de diciembre:

[
a
=

Impuestoa la salida de divisas{1) 444,365
Chros 2,137
a&ﬁ._inﬂ
(1)  Corresponde a la provision por Impuesto a la salida de divisas calculada sobre e saldo de la deuda por
pagar al exterior.
IMPUESTO A LA RENTA
Situacion fiscal -

A la fecha de emisidon de estos estados financieros consolidados, para la Matriz el afio 2013 v para la
subgidiaria, los afios 2010 al 2013 estén sujetos a una posible fiscalizacién por parte de las autoridades
tributarias,
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PROPIEDADES E INMUBELES DEL ECUADOR S.A. Y SUBSIDIARIA

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2013
{ Expresadaos en ddlares estadounidenses)

Impuesto a la renta

La composieidn del impuesto a la renta es el signiente;

Impuecston la renta corriente: 264.684

Conciliacidn eontable del Impuesto a la renta corriente

A continuacion se detalls la determinacion del fmpuesto a la renta cormiente sobre los afios terminados al
31 de diciembre:

2013
Utikidad antes del Im puesto s la renta Tl S9T
Mis: Gasios no deducibles 492,781
Bace tributaria 1203108
Tasa im positiva 20%
lmpuestoa la rents oausndo 264,684

Las normas tributnrias vigentes establecen una tasa de Impuesto a la renta del 22% de las utilidades
gravables, la cual se reduce al 12% si las utilidades son reinvertidas por el contribuyente,

Adicionalmente, a partir del afio 2010, el contribuyente debe determinar un anticipo minimo de Impuesto
a la renta v comparar este valor del anticipo con el monto del Impuesto a la renta; el mayor de los dos
valores constituird un pago definitivo del Impuesto a la renta causado en el afio, el cual se debers exponer
en los resultados de dicho afio; siempre v coando la Administracion de la Compafiia decida no solicitar al
Servicio de Rentas Internas la devolucion del exceso pagado por el anticipo, en los términos v condiciones

descritos en la legislacidn vigente.

Durante el afio 2013 la Matriz v subsidiaria registraron como Impuesto a la renta corriente cansado el
valor determinado sobre la base del 22% sobre las utilidades gravables.

La relacifm entre ¢l gasto por Impuesto a la renta v la utilidad antes de impuestos del afio 2013 se muestra

a continuacion:
=011

Utilided antes del Tmpuesto s la renta 7io.397
Tasa [mpositlva vigenie %

i5h2BT
Efecto flacal de bos gastos no deducibles ol enleular bs gapancia fiscal 108,307
Impisesto & la rents 264,684
Tusa efectiva e
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FROPIEDADES E INMURBELES DEL ECUADOR S.A. Y SUBSIDIARLA

NOTAS EXPLICATIVAS A LDS ESTADOS FINANCIEROS CONSODLIDADOS
AL 31 DE DICTEMBRE DE 2013
(Expresados en dolares estadounidenses)

Precios de transferencia -

Las normas tritatarias vigentes incorporan ¢ principio de plena competéncia para las operaciones realizadas
con partes relacionadas. Por su parte el Servicio de Rentas [nternas solicita se prepare v remita por parte de la
Matriz y Subsidiaria un estudio de precios de transferencia v un anexo de operactones, entre otros, para
aguellas compadias que hayan tenido operaciones con partes relacionadas v/o domiciliadas en el
exterior en & mismo periodo fiscal v cuvo monto acumuladno sea supenior a US$6,000,000 {anexo e informe)
o USS.000,000 {anexo). Se incluve como partes relacionadas a las empresas domiciliadas en paraisos
fiscales. El indicado estudio debe ser remitido hasts ef mes de junio del 2009 conforme &l noveno digito del
Remistro Unico de Contribuyentes (“RUCT). Adicionalmente exige que en la declaracion de impuesto a la renta
anual se declare las operaciones de activos, pLsivos, ingresos v egresos,

El Grupo considera que no se encuentra aleanzada por los requenmientos de la referida norma.

CAPITAL SOCIAL

Las acciones comunes s¢ clasifican en el patrimonio. El capital suserito v pagado al 31 de diciembre del 2013
comprende 7,267,100 sociones ordinarias de valor de USS1 cada una.

RESERVAS Y RESULTADOS ACUMULADOS

Reserva legal

De acuerdo con la legislacidn vigente, la Matriz debe apropiar por lo menos €l 10% de la utilidad neta del
afio a una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva alcance el 50% del capital suscrito, La reserva
legal no esti disponible para distibucién de dondendos, pero puede ser capitalizada o utilizada para
absorber pérdidas. La apropiacidn de la reserva legal sobre las utilidades del afio 2013 serd efectuada
durante ¢l afio 2014, previa autorizacion de la Junta General de Accionistas,

De acuerdo a lo establecido por 1a Superintendencia los ajustes de adopeidn por primera vez de las NIIF,
se registran en el Patrimonio en la subcuenta denominada Resultados acumulados provenientes de la
adopeidn por primera vez de las NIIF, separada del resto de los resultados acumulados v su saldo acreedor
no podrd ser distribuido entre los acclonistas, no serd utilizado en aumentar su capital, en virtud de que
n.nmrrupnndta resultados operacionales. De existir un saldo acreedor, este podea ser utilizado en
enjuEar acumuladas v las del dltimo ejercicio econtmico concluido, 5 las hubiere o devuelto, en
caso de liquidacion de la Subsidiaria a sus accionistas.

Pigina 22 de 24



- AN A B 8 AANAANARARAANAAAAANAR ANNERGENERNERSASA S S Z 2

16.

PFROPIEDADES E INMUBELES DEL ECUADOR S.A. Y SUBSIDIARIA

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADDS FINANCIERDS CONSOLIDADODS
AL 31 DE DICIEMEBRE DE 2013
{ Expresados en dilares estadounidenses)

GASTOS POR NATURALEZA
Los gastos de operacion agrupados de scuerdo a su naturaleza son los siguientes:

e |
Impuesios municipales ¥ otros S45.E48
Honorarios y asssoriss 82 500
Seguridad v vigilanca ba,180
Seguros 12,305
Mantenimienta edificios T oot |
CHros 38,513
Bod gub
CONTRATO DE ARRIENDOS
A continnacion se detalla los contratos de arrendamiento vigentes de la Matriz:
y Cuota
Contratante Ubicacion mensual Vencimiento Observacjones
Yanbal Ecuador 54, Loja - oficinas 19,292  31/12/2013 Renovacion
aufomatica,
Yanhal Ecuador A, Quito = oficinas edificio 19480  @1e/2013 Renovacion
“La Previsora” automitica.
Yanbal Ecuador SA.  Guavaquil - oficinas 29650 Wn1zfa2013 Renovacion
“Policentro”™ automitica.
Yanbal Ecuador 5.4, Guayaquil - oficinas 0,803 3112/ 2017 Renovacin
“Centrum” auknmATics,
Denomer S.A. Guayaguil = oficinaz 58  oifoffzolz Renovacidn
"Centrum” automatica.

En los contrutos de arrendamiento vigentes no se considers alguna cliusula de penalidades por falts de
pago por parte de los chientes.
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PROPIEDADES E INMUBELES DEL ECUADOR S.A. Y SUBSIDIARIA

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIERDS CONSOLIDADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2013
{Expresadis en dilares estadounidenses)

A continuacitn se detalla los contratos de arrendamiento vigentes de la Subsidiaria;

Cunta

Productos Familia Sancela  Bodega 630 m® 2835 a112/2014 Ninguna.
del Eenador 5.4
Froductos Familia Sancela  Bodega 2,520 m? 1,758  a1/12/2014  Ninguna.
del Ecuador S.A.
Produrtos Alimenticios Bodega 045 m? 4490 3112/2004 Opoonde renovackon.
Nutradeli Ecuador SA
Intacs Ecuador S5.A. Bodega 945 m* 4,285 oifo3/2014 MNingun.
Ynnbal Ecoador 5.A Centro de 65071 o2/o1/2015 Ninguna.

distribucién

En los contratos de arrendamiento vigentes oo se considera alguna cliusula de penslidades por falta de
pago por parte de los clientes.

EVENTOS SUBSECUENTES
Entre ¢l 31 de diciembre del 2013 v la fecha de emisitn de estos estados financieros consolidades no se
produjercn olros eventos que, €n opinidn de la Administrackin del Gropo, pudieran tener un efecto

significativo sobre los estados financieros o que requieran revelaciim excepto por lo mencionado en pirmafos
anteriores.

= & & =
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