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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

Alos accionistas
Propiedades e Inmuebles del Ecuador S.A.
Quito, 28 de mayo del 2015

Hemos auditado los estados financieros separados que se acompafian de Propiedades e Inmuebles del
Ecuador S.A., que comprenden el estado de situacion financiera al 31 de diciembre del 2014 y los
correspondientes estados de resultados integrales, de cambios en el patrimonio v de flujos de efectivo por
el afio terminado en esa fecha, asi como un resumen de las politicas contables significativas y otras notas
explicativas.

Responsabilidad de la Administracién de la Compafiia por los estados financieros separados

La Administracién de Propiedades e Inmuebles del Ecuador S.A. es responsable de la preparacién y
presentacién razonable de estos estados financieros separados de acuerdo con Normas Internacionales de
Informaci6én Financiera (“NIIF”) y del control interno necesario para permitir la preparacion de estados
financieros que estén libres de distorsiones significativas, debido a frande o error.

Responsabilidad del auditor

Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre estos estados financieros separados basados en
nuestra anditoria. Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria.
Dichas normas requieren que cumplamos con requisitos éticos y planifiquemos y realicemos la auditoria
para obtener certeza razonable de que los estados financieros no estdn afectados por distorsiones
significativas. Una auditoria comprende la aplicacién de procedimientos destinados a la obtencion de la
evidencia de auditoria sobre las cantidades y revelaciones presentadas en los estados financieros. Los
procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor e incluyen la evaluacién del riesgo de
distorsiones significativas en los estados financieros por fraude o error. Al efectuar esta evaluacién de
riesgo, el auditor toma en consideracion los controles internos de la Compaiiia, relevantes para la
preparacion y presentacion razonable de sus estados financieros, a fin de disefar procedimientos de
auditoria adecuados a las circunstancias, pero no con el propdsito de expresar una opinion sobre la
efectividad del control interno de la entidad. Una auditoria también comprende la evaluacién de que las
politicas contables utilizadas son apropiadas y de que las estimaciones contables hechas por la
Administracion son razonables, asi como una evaluacion de la presentacién general de los estados
financieros. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada
para proporcionar una base para expresar nuestra opinion de auditoria.
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Propiedades e Inmuebles del Ecuador S.A.
Quito, 28 de mayo del 2015

Opinién

4. En nuestra opinion, los estados financieros separados arriba mencionados presentan razonablemente, en
todos los aspectos importantes, la situacion financiera de Propiedades e Inmuebles del Ecuador S.A. al 31
de diciembre del 2014 y el desempefio de sus operaciones y sus flujos de efectivo por el afo terminado en
esa fecha, de conformidad con Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF).

Asunto que requiere énfasis
5. Sin calificar nuestra opinion, tal como se indica en la Nota 2.1, la Compaiia también prepara, de acuerdo

con Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF), estados financieros consolidados al 31 de
diciembre del 2014, los cuales se presentan en forma separada de estos estados financieros.
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PROPIEDADES E INMUEBLES DEL ECUADOR S.A.

ESTADO SEPARADO DE SITUACION FINANCIERA
DEL 1 DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014
(Expresado en délares estadounidenses)

ACTIVOS

Activos corrientes
Efectivo y equivalentes de efectivo
Préstamos a relacionadas
Anticipos a proveedores
Impuestos por cobrar
Otros activos

Total activos corrientes

Activos no corrientes
Propiedades de inversién
Inversioén en subsidiaria
Préstamos a relacionadas

Total activo no corrientes

Total activos

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros separados
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PROPIEDADES E INMUEBLES DEL ECUADOR S.A.

ESTADO SEPARADO DE SITUACION FINANCIERA
DEL 1 DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014
(Expresado en délares estadounidenses)

PASIVOS Y PATRIMONIO
PASIVOS

Pasivos corrientes
Proveedores
Préstamos por pagar relacionadas
Impuestos por pagar
Impuesto a la renta por pagar
Beneficios a empleados

Total pasivos corrientes
Pasivos no corrientes

Beneficios a empleados
Impuesto a la renta diferido

Total pasivo no corrientes

Total pasivos

PATRIMONIO

Capital social

Reservas

Resultados acumulados
Total patrimonio

Total pasive y patrimonio

10
11

11

201 2013
1,287 12,246
7,438,131 8,887,306
426,221 445,847
32,849 108,784
3,391 -
7,901,879 9,454,183
207 =
123,611 5
123,818 -
= 5:025.697 9:454.183
7,267,100 7,267,100
16,970 =
(88,850) 169,704
7,195,180 7,436,804
15,220,877 16,890.987

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros separados
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PROPIEDADES E INMUEBLES DEL ECUADOR S.A.

ESTADO SEPARADO DE RESULTADOS INTEGRALES

POR EL PERIODO COMPRENDIDO ENTRE EL 1 DEENEROY
EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014

(Expresado en délares estadounidenses)

Notas 2014 2013
Ingresos por servicios 14 8g1,621 749,445
Deteriaro de propiedades de inversién 7 (1,148,235) -
Depreciacién de propiedades de inversion 7 (107.881) (89,260)
(Pérdida) utilidad bruta (364,495) 660,185
Gastos de operacién 15 (505,772) (544,036)
Gastos financieros 9 (560,329) -
(Pérdida) utilidad bruta (1,430,596) 116,149
Ganancias en ventas de activos 28,172 -
Ingresos financieros 9 1,416,600 226,831
Utilidad bruta 14,176 342,980
Impuesto a la renta 11 (255,800) {173,276)
(Pérdida) utilidad bruta (241,624) 169,704

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros separados.
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PROPIEDADES E INMUEBLES DEL ECUADOR S.A.

ESTADO SEPARADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
POR EL PERIODO COMPRENDIDO ENTRE EL 1 DE ENEROY
EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014

(Expresado en délares estadounidenses)

Capital Reserva Resultados

social legal acumulados Total
Saldos al 7 de marzo del 2013 7,267,100 - - 7,267,100
Utilidad neta y resultado integral del afio - - 169,704 169,704
Saldos al 31 de diciembre del 2013 7,267,100 - 169,704 7,436,804
Arpopiacién de reserva - 16,970 (16,970)
Perdida neta y resultado integral del afio - - (241,624) (241,624)
Saldos al 31 de diciembre del 2014 7,267,100 16,970 (88,890) 7,195,180

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros separados.
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PROPIEDADES E INMUEBLES DEL ECUADOR S.A.

ESTADO SEPARADO DE FLUJO DE EFECTIVO
DEL1 DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014
(Expresado en dolares estadounidenses)

Flujo de efectivo de las actividades operacionales
Utilidad antes del impuesto a la renta
Mas eargos a resultados que no representan movimientos de efectivo
Depreciacion de propiedades de inversién
Deterioro de propiedades de inversion
Provisién jubilacién patronal y desahucio
Provision participacion a trabajadores
Impuesto a la salida de divisas

Cambios en activos y pasivos
Préstamos relacionadas por cobrar
Anticipos a proveedores
Otros activos
Impuestos por recuperar
Proveedores
Beneficios a empleados
Impuestos por pagar
Impuestos a la renta pagado
Préstamos relacionadas por pagar

Efectivo neto provisto por las actividades de operacién

Flujo de efectivo de las actividades de inversién:
Efectivo recibido por venta de propiedades de inversién
Adiciones de propiedades de inversion
Efectivo otorgado por préstamos a relacionadas
Cobro de préstamos a relacionadas
Cobro de interes a relacionadas

Efectivo neto provisto por las actividades de inversion

Flujo de efectivo de las actividades de financiamiento:
Pago de préstamo a relacionadas

Efectivo neto utilizado en las actividades de financiamiento

Incremento neto de efectivo
Efectivo al 2014 y 7 de marzo del 2013

Efectivo al final del afio

Notas 2014 2013
14,176 342,980
7 107,881 89,260
7 1,148,235 -
207 -
2,501 5
- 444,365
1,273,000 876,605
9 (288,620) (43,814)
(5:427) (400)
7,963 (7,963)
(15,384) -
(10,959) 12,246
889 E
(19,626) -
(208,124) (63,010)
9 (561.870) -
171,842 773,664
7 2,471,829 -
7 (12,600) -
9 (2,000,000) :
9 244,807 -
9 386,525 237,069
1,090,561 237,069
9 (887,306) (1,000,000}
203,255 (525,862)
375,097 10,733
60,733 50,000
6 é;gfsgo 60,733

Las notas explicativas anexas son | parte integrante de los estados financieros separados.
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1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

PROPIEDADES E INMUEBLES DEL ECUADOR S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014
(Expresados en dolares estadounidenses)

INFORMACION GENERAL
Constitucién y operaciones

Propiedades e Inmuebles del Ecuador S.A., fue constituida el 7 de marzo del 2013 a través del proceso de
escisién de Yanbal Ecuador S.A., en la cual esta tiltima traspas6 ciertos activos, pasivos y patrimonio para la
formacién de la nueva Compaiiia Propiedades e Inmuebles del Ecuador S.A. Su objeto social esta relacionado
con actividades del sector inmobiliario. En la actualidad la Compaiifa posee terrenos y edificios los cuales son
arrendados a empresas y personas naturales a través de canones mensuales facturados de acuerdo a las
regulaciones vigentes.

Actividad principal de la compaifiia

La compaiiia es propietaria de terrenos y edificios los cuales son arrendados a empresas y personas naturales
a canones vigentes en el mercado. Cada mensualidad es facturada conforme las regulaciones vigentes.

Fusién por absorcion

El 29 de septiembre del 2014 mediante Resolucién No. SCV-IRQ-DRASD-SAS-143447 la
Superintendencia de Compaiiias aprobé por la fusién por absorcién de la compafiia Propiedades e
Inmuebles del Ecuador S.A. (Absorbente) y la compafiia Mafereal Estate del Ecuador S.A. (Absorbida). A
La fecha de emisién de estos Estados Financieros, el proceso de fusiéon no se ha completado.

Déficit de capital de trabajo

Al 31 de diciembre del 2014, 1a Compaiiia present6 un déficit de capital de trabajo por USD$6,921,481
(2013: US$8,890,917) originado fundamentalmente por las cuentas por pagar a compaiiias relacionadas.
La Administracién espera liquidar sus obligaciones con los flujos de caja que se estima recibir por los
servicios provenientes de su operacion.

Situacion financiera mundial —

En el tltimo trimestre del 2014, la situacién econémica mundial ha afectado 1a economia del pais
principalmente en lo relacionado a la disminucién sustancial en el precio del petréleo, principal fuente de
ingresos del Presupuesto General del Estado, lo que generaria un importante déficit presupuestario
durante el 2015. Ademas, la revalorizacién en el mercado mundial del Délar de los Estados Unidos de
América, moneda de uso legal en el Ecuador, ha tenido un impacto negativo en las exportaciones no
petroleras del pais. En la actualidad las autoridades econoémicas estdn disefiando diferentes alternativas
para hacer frente a estas situaciones, tales como: reajustes al Presupuesto General del Estado de manera
tal de priorizar las inversiones, disminucién del gasto corriente, financiamiento del déficit fiscal mediante,
entre otros, la emisién de bonos del Estado, obtencién de financiamiento a través de organismos
internacionales y gobiernos extranjeros (China). Adicionalmente, durante los afios 2014 y 2013 ha
establecido ciertas medidas con el fin de mejorar la balanza comercial, como lo son: incremento de
salvaguardasy derechos arancelarios, asi como restricciones a la importacién de ciertos productos, entre
otras medidas. No se cuenta atin con todos los elementos que permitan prever razonablemente la
evolucion futura de la situacién antes comentada y su impacto en la economia nacional.

La Administracion de la Compaiiia considera que la situacién antes indicada no originara efectos
significativos en sus operaciones. Sin embargo, estara atenta a fin de adoptar la medida necesaria que le
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PROPIEDADES E INMUEBLES DEL ECUADOR S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014
(Expresados en ddlares estadounidenses)

permita afrontar cualquier situacién y continuar operando en forma rentable.
Aprobacion de los estados financieros separados

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2014 han sido emitidos con la
autorizacién del Gerente General con fecha 10 de abril del 2015 y serdn aprobados por la Junta General de
Accionistas en una fecha posterior.

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacién se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacién de estos estados
financieros. Estas politicas han sido aplicadas de manera uniforme durante el afio 2014.

Bases de preparacion de estados financieros separados

De acuerdo con las Normas Internacionales de Informacién Financiera los estados financieros de una
entidad que posee subsidiarias (entidades a las que se controla) se preparan sobre una base consolidada.
Sin embargo, es permitido que, sea porque la legislacion del pais de la entidad lo requiere o si de forma
voluntaria la entidad lo considera, se preparen estados financieros individuales de la empresa controlante,
los que se denominan estados financieros separados. La inversion en subsidiaria para los estados
financieros separados se registra al costo.

Los presentes estados financieros separados de la compaiiia han sido preparados de acuerdo con Normas
Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) emitidas por el IASB (International Accounting
Standard Board) que han sido adoptadas en Ecuadory representan la adopcién mtegra] exphc;ta y sin
reservas de las referidas normas internacionales y aplicadas de manera uniforme a los ejercicios que se
presentan.

Los estados financieros de la Compaiifa han sido preparados sobre la base del costo histérico.

En cumplimiento de las NIIF, la Compaiiia también prepara estados financieros consolidados con Aloagpark
S.A., empresa considerada subsidiaria porque Propiedades e Inmuebles del Ecuador S.A. al 31 de diciembre
del 2013 era duefia del 95.88% del paquete accionario y por lo tanto mantenia el poder de gobernar sus
politicas operativas y financieras. Los estados financieros separados de Propiedades e Inmuebles del Ecuador
S.A. son requeridos por las autoridades ecuatorianas respectivas, por lo tanto, los estados financieros
separados reflejan la actividad individual de la Compafiia sin incluir los efectos de la consolidacién de éstos
con los de su subsidiaria.

La preparacion de los estados financieros separados conforme a las NIIF requiere el uso de estimaciones
contables. También exige a la Administracién que eJe:za su juicio en el proceso de aplicacion de las politicas
contables de la Compafiia. En la Nota 3 se revelan las 4reas que implican un mayor grado de juicio o
complejidad o las dreas donde los supuestos y estimaciones son significativos para la elaboracién de los
estados financieros. Debido a la subjetividad inherente en este proceso contable, los resultados reales pueden
diferir de los montos estimados por la Administracién.

A la fecha de emisién de estos estados financieros separados, se han publicado enmiendas, mejoras e
interpretaciones a las normas existentes que no han entrado en vigencia y que la Compafiia no ha
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2.2

2.3

2.4

2.4.1

PROPIEDADES E INMUEBLES DEL ECUADOR S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014
(Expresados en dblares estadounidenses)

adoptado con anticipacién. Estas son de aplicacién obligatoria en la presentacién de los estados
financieros de la Compafiia a partir de las fechas indicadas a continuacion:

Aplicacion obligatoria para

Norma Tema ejercicios iniciados a partir de:

NIC16y 38 Enmiendas a estas Normas relacionadas con los métodos de depreciacion y amortizacién. 1 de enero 2016

NIIF 10 y NIC 28 Enmiendas con relacionadas con la venta o la aportacion de bienes entre un inversor y su asociada 1de enero 2016
o negocio conjunto.

NIC 27 Enmienda que trata de la inclusién del método de valor patrimonial proporcional (VPP) para la 1 de enero 2016
valoracion de inversiones.

NIIF 9 Publicacitn de la norma "Instrumentos financieros”, version completa, 1 de enero 2018

NIIF 15 Publicacién de Ia norma "Reconocimiento de los ingresos procedentes de los contratos con los 1de enero 2017
clientes", esta norma reemplazari a la NIC 11y 18.

NOF 5 Mejoras que clarifica ciertos temas de clasificacion entre activos. 1 de julio 2016

NIC 19 Mejoras que clarifican el modo de determinar la tasa de descuento para las obligaciones por 1 de julio 2016

beneficios post-empleo.

La Administracién de la Compafifa basada en la naturaleza de las operaciones de la Entidad, estima que la
adopcidn de las enmiendas e interpretaciones y nuevas normas antes descritas no tendra un impacto
significativo en los estados financieros en el ejercicio de su aplicacién inicial.

Moneda funcional y moneda de presentaciéon

Las partidas en los estados financieros de la Compafiia se expresan en la moneda del ambiente econ6mico
primario donde opera la entidad (moneda funcional). Los estados financieros se expresan en ddlares
estadounidenses, que es la moneda funcional y la moneda de presentacién de la Compaiiia.

Efectivo

Comprenden el efectivo disponible y depésitos a la vista en bancos nacionales de libre disponibilidad.
Activos y pasivos financieros

Clasificacion

La Compaiiia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: “activos financieros a valor
razonable a través de ganancias y pérdidas”, “préstamos y cuentas por cobrar”, “activos financieros
mantenidos hasta su vencimiento” y “activos financieros disponibles para la venta”, Los pasivos
financieros se clasifican en las siguientes categorias: “pasivos financieros a valor razonable a través de
ganancias y pérdidas” y “otros pasivos financieros”. La clasificacién depende del propésito para el cual se
adquirieron los activos o contrataron los pasivos. La Administracién determina la clasificacién de sus
activos y pasivos financieros a la fecha de su reconocimiento inicial.

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, la Compaiiia mantuvo activos financieros solamente en la categoria de
“préstamos y cuentas por cobrar”. De igual forma, la Compaiiia solo mantuvo pasivos financieros en la
categoria de “otros pasivos financieros” cuyas caracteristicas se explican seguidamente:

(a) Préstamosy cuentas por cobrar

Representados en el estado de situacién financiera por préstamos a relacionadas. Son activos
financieros no derivados que dan derecho a pagos fijos o determinables y que no cotizan en un
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PROPIEDADES E INMUEBLES DEL ECUADOR S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014
(Expresados en d6lares estadounidenses)

)]

mercado activo. Se incluyen en el activo corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses
cortados desde la fecha del estado de situacién financiera.

Otros pasivos financieros
Representados en el estado de situacion financiera por los proveedores y préstamos por pagar a

relacionadas. Se incluyen en el pasivo corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses
contados a partir de la fecha del estado de situacién financiera.

2.4.2 Reconocimiento y medicién inicial y posterior:

Reconocimiento -

La Compaiiia reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situacién financiera a la fecha de la
negociacidn y se reconocen cuando se compromete a comprar o vender el activo o pagar el pasivo.

Medicién inicial -

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable mis cualquier costo
atribuible a la transaccion, que de ser significativo, es reconocido como parte del activo o pasivo; siempre
que el activo o pasivo financiero no sea designado como de valor razonable a través de ganancias y
pérdidas. Con posterioridad al reconocimiento inicial la Compatia valoriza los mismos como se describe a
continuacion:

Mediciéon posterior -

(@)

Préstamos y cuentas por cobrar

Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el método de interés
efectivo. En especifico, la Compafifa presenta la signiente cuenta dentro de esta categoria:

Préstamos a relacionadas: Representadas principalmente por el préstamo a su subsidiaria. Estas
transacciones se registran a valor nominal que no difiere de su valor razonable, pues generan
intereses a tasas vigentes en el mercado. Los ingresos por intereses se reconocen en el estado de
resultados integrales bajo el rubro Ingresos financieros.

(b) Otros pasivos financieros

Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el método de interés

efectivo. En especifico, la Compaiifa presenta las siguientes cuentas dentro de esta categoria:

(i)  Proveedores: Son obligaciones de pago por bienes o servicios adquiridos de proveedores en el
curso normal de los negocios. Se reconocen a su valor nominal que es equivalente a su costo
amortizado ya que son pagaderas en plazos menores a 60 dias.

(i) Préstamos por pagar a compaiiias relacionadas: Corresponden a obligaciones de pago
principalmente por dendas que se generaron desde su constitucién que son exigibles en
cualquier momento por parte del acreedor.
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PROPIEDADES E INMUEBLES DEL ECUADOR S.A,

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014
(Expresados en ddlares estadounidenses)

2.4.3 Deterioro de activos financieros

La Compaiia establece una provision para pérdidas por deterioro de sus activos financieros cuando existe
evidencia objetiva de que no sera capaz de recuperar todos los importes que se le adeudan de acuerdo con
los términos originales de los mismos. Al 31 de diciembre del 2014 y 2013 no fue requerido el registro de
provisiones por deterioro de activos financieros.

2.4.4 Baja de activos y pasivos financieros

2.5

2.6

Un activo financiero se elimina cuando expiran los derechas a recibir los flujos de efectivo del activo o sila
Compaiiia transfiere el activo a un tercero sin retener sustancialmente los riesgos y beneficios del activo.
Un pasivo es eliminado cuando las obligaciones de la Compaiiia se han liquidado.

Propiedades de inversion

Corresponden a bienes inmuebles mantenidos para la obtencién de plusvalia o para generar renta a través
de contratos de arrendamiento. Las propiedades de inversién son registradas al costo histérico, menas
depreciacicnes acumuladas y pérdidas por deterioro, en caso de producirse. El costo incluye los
desembolsos directamente atribuibles a la adquisicién o construccién del activo. Los desembolsos
posteriores a la compra o adquisicion solo son capitalizados cuando es probable que beneficios
econdmicos futuros asociados a la inversion fluyan hacia la Compaiiia y los costos pueden ser medidos
razonablemente. Los otros desembolsos posteriores corresponden a reparaciones o mantenimiento y son
registrados en los resultados integrales cuando son incurridos.

Los terrenos no se deprecian. La depreciacién es calculada linealmente basada en la vida 1til estimada de
los bienes y considerando su valor residual. Las estimaciones de vidas ttiles y valores residuales de las
propiedades de inversion son revisadas y ajustadas si es necesario, a cada fecha de cierre de los estados
financieros. La vida util estimada de las propiedades de inversién estd en 60 afios.

Arrendamiento de Inmuebles

Debido a la naturaleza de las operaciones de la Compaiifa, los riesgos y beneficios relacionados con los
inmuebles en arrendamiento son retenidos de manera significativa por la Compafiia, por lo que dichos
contratos se clasifican como arrendamientos operativos.

Los costos incurridos en la obtencion de ingresos por arrendamiento, incluyendo la depreciacién de los
inmuebles, son reconocidos en los resultados del ejercicio. La depreciacién de los inmuebles se calcula con
base en lo antes descrito.

Los contratos de arrendamiento no establecen la opcion de compra del bien arrendado.

Deterioro de activos no financieros (propiedades de inversion)

Los activos sujetos a depreciacion se someten a pruebas de deterioro cuando se producen eventos o
circunstancias que indican que podria no recuperarse su valor en libros. Las pérdidas por deterioro
corresponden al monto en el que el valor en libros del activo excede a su valor recuperable. El valor

recuperable de los activos corresponde al mayor entre el monto neto que se obtendra de su venta o su valor
en uso.

Pagina 12 de 24




L= -

ah 4 daB 4 A& Em o am 4O O B K & 8

2.7

PROPIEDADES E INMUEBLES DEL ECUADOR S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014
(Expresados en ddlares estadounidenses)

Para efectos de la evaluacién por deterioro, los activos se agrupan a los niveles mas pequefios en los que
generen flujos de efectivo identificables (unidades generadoras de efectivo). En el caso que el monto del
valor libros del activo exceda a su monto recuperable, la Compafiia registra una pérdida por deterioro en los
resultados del ejercicio. Los saldos en libros de activos no financieros que han sido objeto de castigos por
deterioro se revisan a cada fecha de cierre de los estados financieros para verificar posibles reversiones del
deterioro.

La Compaiia evaltia anualmente la existencia de indicadores de deterioro sobre sus activos no financieros.
Al 31 de diciembre del 2014 se ha reconocido pérdidas por deterioro en sus propiedades de inversion
(Terrenos y Edificios). (Ver nota 7).

Impuesto a la renta corriente y diferido

El gasto por impuesto a la renta del afio comprende el impuesto a la renta corriente y el diferido. El
impuesto se reconoce en el estado de resultados integrales, excepto cuando se trata de partidas que se
reconocen directamente en el patrimonio. En este caso el impuesto también se reconoce en otros
resultados integrales o directamente en el patrimonio.

(i) Impuesto ala renta corriente: La provision para Impuesto a la renta se calcula mediante la tasa de
impuesto aplicable a las utilidades gravables y se carga a los resultados del afio en que se devenga
con base en el impuesto por pagar exigible.

(ii) Impuesto a la renta diferido: El Impuesto a la renta diferido se provisiona en su totalidad, por el
método del pasivo, sobre las diferencias temporales que surgen entre las bases tributarias de activos
y pasivos y sus respectivos valores mostrados en los estados financieros preparados bajo NIIF, El
Impuesto a la renta diferido se determina usando tasas tributarias que han sido promulgadas a la
fecha del estado de situacién financiera y que se espera serdn aplicables cuando el impuesto a la
renta diferido activo se realice o el impuesto a la renta pasivo se pague.

Los impuestos a la renta diferidos activos sélo se reconocen en la medida que sea probable que se
produzcan beneficios tributarios futuros contra los que se puedan usar las diferencias temporales.

Los saldos de impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se compensan cuando exista el
derecho legal exigible a compensar impuestos activos corrientes con impuestos pasivos corrientes y
cuando los impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se relacionen con la misma autoridad
tributaria. Al 31 de diciembre del 2014 la Compania estima que existen diferencias temporales entre
las bases tributarias y sus respectivos valores mostrados en los estados financieros, por lo que
registré impuesto a la renta diferido.

2.8 Beneficios a los empleados

(a)  Beneficios de corto plazo

Se registran en el rubro de provisiones del estado de situacién financiera y corresponden
principalmente a:

@

. s ilidades: Calculada en funcién del 15% de la utilidad
contable anual antes del unpuesto a la renta segiin lo establecido por la legislacién
ecuatoriana vigente. Se registra con cargo a resultados y se presenta como parte del costo de
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PROPIEDADES E INMUEBLES DEL ECUADOR S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014
{(Expresados en délares estadounidenses)

ventas y de los gastos administrativos en funcidn de la labor del empleado que recibe este
beneficio.

(ii)  Vacaciones: Se registra el costo correspondiente a las vacaciones del personal sobre base
devengada.

(ii1) Décimos tercer v cuarto sueldos v beneficios de la seguridad social: Se provisionan y pagan de
acuerdo a la legislacion vigente en el Ecuador.

(b)  Beneficios de largo plazo
Provisiones de jubilacién patronal y desahucio: La Compaiiia tiene un plan de beneficio definido

para jubilacién patronal, normado por las leyes laborales ecuatorianas. Adicionalmente de acuerdo
a las leyes vigentes, en los casos determinacién de la relacién laboral por desahucio solicitado por el
empleador o por el trabajador, el empleador bonificar al trabajador con el veinticinco por ciento
del equivalente a la iltima remuneracién mensual por cada uno de los afios de servicios prestados a
la misma compafiia o empleador, este beneficio se denomina desahucio.

La Compaiiia determina anualmente la provisién para jubilacién patronal y desahucio con base en
estudios actuariales practicados por un profesional independiente y se reconoce con cargo a los
costos y gastos (resultados integrales) del afio aplicando el método de Costeo de Crédito Unitario
Proyectado y representa el valor presente de las obligaciones a la fecha del estado de sitnacién
financiera, el cual se determina descontando los flujos de salida de efectivo estimados usando la tasa
anual de conmutacion actuarial del 4% equivalente a la tasa promedio de los bonos de gobierno,
publicada por el Banco Central del Ecuador que estin denominados en la misma moneda en la que
los beneficios serdn pagados y que tienen términos que se aproximan a los términos de las
obligaciones por pensiones hasta su vencimiento.

Las hipétesis actuariales incluyen variables como son, en adicién a la tasa de conmutacibén actuarial,
tasa de mortalidad, edad, sexo, afios de servicios, remuneraciones, incremento futuro de
remuneraciones, tasa de rotacion, entre otras.

Provisiones corrientes

Las provisiones se reconocen cuando: (i) la Compaiiia tiene una obligacién presente, ya sea legal o
implicita, como resultado de eventos pasados, (ii} es probable vaya a ser necesaria una salida de recursos
para liquidar la obligaci6n y (iii) el monto se ha estimado de forma fiable. Los montos reconocidos como
provisién son la mejor estimacién de la administracién, a la fecha de cierre de los estados financieros, de
los desembolsos necesarios para liquidar la obligacion.

Reconocimiento de ingresos

Los ingresos comprenden el valor razonable de lo cobrado o por cobrar por el arriendo de sus instalaciones
en el curso normal de las operaciones de la Compafifa. Los ingresos se muestran netos de impuestos,
devoluciones y descuentos otorgados.

Los ingresos son reconocidos en la medida en que es probable que los beneficios econdémicos fluyan hacia

la Compaiiia, puedan ser medidos con fiabilidad y cuando la Compafiia hace la entrega del servicio al
comprador.
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PROPIEDADES E INMUEBLES DEL ECUADOR S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014
(Expresados en dolares estadounidenses)

2.11 Inversion en subsidiaria

4.1

Corresponde a la participacion del 99.88% de la compaiiia Aloagpark S.A. en las que ejerce influencia
significativa y se muestra a su costo de adquisicion.

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacion de estados financieros requiere que la administracion realice estimaciones y utilice
supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros y sus notas relacionadas. Las
estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compafiia se encuentran basados en la experiencia
histdrica, cambios en la industria e informacién suministrada por fuentes externas calificadas. Sin
embargo, los resultados finales podrian diferir de las estimaciones bajo ciertas condiciones.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que son importantes para
reflejar correctamente la situacion financiera y los resultados de la Compafiia y/o las que requieren un alto
grado de juicio por parte de la Administracién.

Las principales estimaciones y aplicaciones del criterio profesional se encuentran relacionadas con los
siguientes conceptos:

(a) Deterioro de activos no financieros
El deterioro de los activos no financieros de la Compafiia se evaltia con base en las politicas y
lineamientos descritos en la Nota 2.6.
ADMINISTRACION DE RIESGOS
Factores de riesgo financiero
Las actividades de la Compaiiia la exponen a una variedad de riesgos financieros: riesgos de mercado
(concentracién y valor razonable por tipo de interés), riesgo de crédito y riesgo de liquidez. El programa
general de administracién de riesgos de la Compaiiia se concentra principalmente en lo impredecible de
los mercados financieros y trata de minimizar potenciales efectos adversos en el desempefio financiero de
la Compafiia.
La Gerencia General tiene a su cargo la administracién de riesgos.
(a) Riesgos de mercado (concentracién)
El riesgo de concentracién se establece a través de su principal cliente Yanbal Ecuador S.A. con
quien se suscribiod contratos de arrendamiento el 31 de diciembre del 2013 con renovacién
automética.

i Ri or razo or tipo de interés:

El riesgo de tasa de interés para la Compaiiia surge de su endeudamiento de largo plazo. El
endeudamiento a tasas variables expone a la Compafiia al riesgo de tasa de interés sobre
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PROPIEDADES E INMUEBLES DEL ECUADOR S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014
(Expresados en ddlares estadounidenses)

sus flujos de efectivo. Sin embargo, el endeudamiento a tasas fijas expone la Compaiiia al
riesgo de tasa de interés sobre el valor razonable de sus pasivos. La Compaiiia ha establecido
una politica de endeudamiento en instrumentos de largo plazo, procurando mantener tasas
de mercado competitivas y fijas.

La Compaiifa analiza su exposicion al riesgo de tasa de interés de manera dinidmica. Se
simulan varias situaciones hipotéticas tomando en cuenta: i) cambios y ajustes de tasas
bancarias segtin los movimientos y publicaciones del Banco Central del Ecuadory ii) las
posiciones respecto de refinanciamientos, renovacion de las posiciones existentes,
financiamiento alternativo y cobertura. Sobre la base de estos escenarios y del
comportamiento estadistico del endendamiento de la Compafiia, se calcula el impacto sobre
la utilidad o pérdida de un movimiento definido en las tasas de interés. La Compafiia ha
estimado que el impacto en la utilidad después de impuestos por el movimiento, variacién y/o
duracién de tasas, no es significativo, considerando la baja volatilidad de las tasas pasivas
referenciales de interés en el mercado ecuatoriano. Por este motivo ademés no se realiza
andlisis de sensibilidad al respecto.

(b)  Riesgo de crédito

Las politicas de administracin de la Compafiia han definido que los pagos de valores mensuales de
alquiler se realicen por adelantado, por lo tanto no tiene riesgos significativos de crédito.

(¢)  Riesgo de liquidez

La principal fuente de liquidez son los flujos de efectivo provenientes de sus actividades
comerciales, Para administrar la liquidez de corto plazo, la Compaiiia se basa en los flujos de caja
proyectados para un periodo de doce meses.

La Compaiifa no mantiene instrumentos derivados. El cuadro siguiente analiza los pasivos
financieros de la Compafiia agrupados sobre la base del periodo remanente a la fecha del estado de
situacion hasta la fecha de su vencimiento. Los montos revelados en el cuadro son los flujos de
efectivo no descontados.

La informacién comparativa se ha reestructurado de acuerdo a lo que permite la modificacién a la
NIIF 7 para las revelaciones del riesgo de liquidez.

Menos de Entre 3oy Entre 180
Afio2014 30 dias 180 dias diasy 1 afio
Prov eedores 1,287 = =
Préstam os por pagar relacionadas - = 7,438,131
Im puesto por pagar - - 426,221
1,287 z 7,864,352
Menos de Entre3oy Entre180
Afio2013 3o dias 180 dias diasy 1 afio
Proveedores 12,246 - -
Préstamos por pagar relacionadas - 8,887,306
Im pueto por pagar - - 445,847
12,246 - 9,333,153
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Administracion del riesgo de capital

Los objetivos de la Compafiia al administrar el capital son el salvaguardar la capacidad de la misma de
continuar como empresa en marcha con el propésito de generar retornos a sus accionistas, beneficios a
otros grupos de interés y mantener una estructura de capital 6ptima para reducir el costo del capital. El
apalancamiento de la Compaiiia se basa en fondos de su compafiia relacionada Wonkay S.A.

INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Categorias de instrumentos financieros -

La Compafiia mantiene solamente instrumentos financieros corrientes. A continuacién se presentan los

valores en libros de cada categoria de instrumentos financieros al cierre de cada ejercicio:

2014 201

Activos financieros medidos al costo

Efectivoy equivalentes de efectivo 435,830 60,733
Activos financieros medidos al costo amortizado

Préstamos a relacionadas 523,356 494,171
Total activos financieros 959,186 554.904
Pasivos financieros medidos al costo amortizado

Proveedores 1,287 12,246

Préstam os por pagar relacionadas 7,438,131 8,887,306
Total pasivos financieros 7,439,418 8,899,552

Valor razonable de instrumentos financieros -

Dadas las caracteristicas de los instrumentos financieros, el valor en libros de los mismos corresponde o se

aproxima a su valor razonable.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Composici6n al 31 de diciembre:

2014 2013
Efectivo en caja 50 50
Bancos nacionales 435,780 60,683

ég;iago 60.733
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PROPIEDADES DE INVERSION

Las propiedades de inversion se presentan a continuacion:

Descripcién Edificios Terrenos Total
Al 7 de marzo de 2013
Valor en libros 6,157,171 3,084,575 9,241,746
Movimiento 2013
Depreciacion (89,260) - (89,260)
Valor en libros al 31 de diciembre 6,067.911 3,084,575 9,152,486
Al 31 de diciembre de zo13
Costo 6,542,752 3,084,575 9,627,327
Depreciacion acumulada (474,841) - (474,841)
Valor en libros 6,067.911 3,084.575 9,152,486
Movimiento 2014
Adiciones 12,600 - 12,600
Deterioro (1) (652,605) (495,630) (1,148,235)
Ventas (2,471,829) ‘ (2/471,829)
Depreciacion (107,881) (107,881)
Valor en libros al 31 de diciembre 2,848,196 2588945 5,437,141
Al 31 de diciembre de 2014
Costo 3,837,454 2,588,945 6,426,399
Depreciacion acumulada {336,653) - (336,653)
Deterioro acumulado (652,605) - (652,605)
Valor en libros 2,848,196 2,588,945 5:437,141

(1) LaCompaiiia al 31 de diciembre del 2014 procedio a identificar factores de deterioro en sus terrenos
y edificaciones, la determinacion del deterior de valor de los terrenos se lo realizo mediante un
informe técnico realizado por un perito valuador calificado por la Superintendencia de Companias, y
de lo cual se identificé una pérdida de valor por US8$1,148,235 en los terrenos y edificios, el analisis
de deterioro se lo realizd utilizando los métodos comparativo o de mercado v el modelo matematico
AHP, de la misma forma se consideroé para la determinacién del valor razonable la localizacién de
los terrenos, tamafio de terreno, facilidades de acceso y valores referenciales de otros terrenos

cercanos.

Al 31 de diciembre del 2014 el valor razonable de las propiedades de inversion que no sufrieron deterioro fue

como sigue:
2014
Terrenos 1,510,513
Edificios 2,155,598
§!666.1n
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INVERSION EN SUBSIDIARIA
Saldos al 31 de diciembre:

2014 2013
Aloagpark S.A. (1) 4,614,152 4,614,152

(1) Parte de los activos transferidos de Yanbal Ecuador S.A. a Propiedades e Inmuebles del Ecuador S.A.
son las acciones de Aloagpark S.A, por lo tanto, Propiedades e Inmuebles del Ecuador S.A. es
propietaria del g9.88% de acciones de Aloagpark S.A.

SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPANIAS Y PARTES RELACIONADAS

El signiente es un resumen de las principales transacciones realizadas durante los afios 2014 y 2013 con
compariias y partes relacionadas. Se incluye bajo la denominacién de companias y partes relacionadas a: i) las
personas naturales o juridicas (compaiiias) que directamente o indirectamente controlan o son controladas
por la Companiia, tienen control conjunto o influencia significativa (asociadas) y ii) personal clave de la
gerencia o administracion.

Sociedad Relacién Iransaccion 2014 201
tamos otorgado,

Mafereal S.A. Grupo econdmico Comercial 2,000,000 :
Arrien br:
Yanbal Ecuador S.A. Grupo econdémico Comercial 872,284 727.601

Los saldos por cobrar y por pagar a Compafiias relacionadas y accionistas se detallan a continuaci6n:

Cuentas por cobrar - Corto plazo Relacidn Transaccidén 2014 2013

Aloagpark S.A. (1) Subsidiaria Financiera 480,179 494,171

Mafereal S.A. (2) Grupo economico Financiera 2,043,177 -
2,523,356 494,171

—

Cuentas por cobrar - Largo plazo

Aloagpark S.A. (1) Subsidiaria Financiera 2,189,186 2,561,083
2,189,186 2,561,083

Cuentas por pagar - Corto plazo

Wonkay S.A. (3)y (4) Grupoecondémicoe Financiera 7,438,131 8,799,212
Yanbal International Corp. (3) Grupoecondmico  Financiera - 88.0904
7,438,131 8,887,306

(1)  Corresponde originalmente a una operacion de crédito otorgada por Yanbal Ecuador S.A., Ia cual fue
transferida a Propiedades e Inmuebles del Ecuador S.A. al momento de la escision.
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(2) Corresponde a una operacién de crédito otorgada a Maferal Estate del Ecuador S.A., la cual realizada el
1 de octubre de 2014 con una tasa de interés del 8.00%

(3) Corresponde ala deuda asumida en el momento de la escisién de Yanbal Ecuador S.A.
(4) Al 3g1dediciembre del 2014 la Compaiiia determind un valor presente de la deuda original por

US$6,877,802 con una tasa de interés del 7.85%, el gasto interés devengado del periodo fue de
US$560,329 y un importe de gasto interés por devengar por US$561,869.

Préstamos por cobrar
Saldo al 31 de diciembre del 2013 494,171 2,561,083
Cobro de préstamo (244,807) 2
Préstamos otorgados . 2,000,000
Porcién corriente 371,897 (371,897)
Pago interes (386,525) -
Ingreso interes 294,402 -
Retenciones (5,782) -
Saldo al 31 de diciembre del 2014 523,356 4,189,186
Préstamos por pagar
Saldo al 31 de diciembre del 2013 8,887,306
Pago de préstamo (887,306)
Ingreso interés (1,222,198)
Gasto interés 560,329
Saldo al 31 de diciembre del 2014 7,438,131

Remuneraciones personal clave de la gerencia
La Compaiiia no regisira pagos por remuneracion a ejecutivos clave.

No se han efectuado con partes no vinculadas operaciones equiparables a las indicadas precedentemente.

IMPUESTOS POR PAGAR
Composicién al 31 de diciembre:
20 2013
Impuesto a la Salida de divisas (1) 400,050 444,365
Otros —_— 2627
426,221 445,847

(1) Corresponde a la provisién por Impuesto a la salida de divisas calculada sobre el saldo de la deuda por
pagar al exterior.
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IMPUESTO A LA RENTA
Situacidén fiscal -

A la fecha de emisién de estos estados financieros, el afio 2013 est4 sujeto a una posible fiscalizacién por
parte de las autoridades tributarias.

Impuesto a la renta -

La composicién del Impuesto a la renta es el siguiente:

2014 201
Impuesto a la renta corriente (1): 132,189 173,276
Impuesto a la renta diferido 123,611 -

255,800 173.276

(1) Corresponde al Impuesto a la Renta causado en el afio sobre las utilidades de la compaiiia en el afio
2014 y 2013.

Conciliacion contable del Impuesto a la renta corriente -

A continuacién se detalla la determinacién del Impuesto a la renta corriente sobre los afios terminados al
31 de diciembre:

2014 2013
Utilidad antes del Impuesto a la renta y participacién trabajadores iy Sidalo
Menos: Participaci6n a trabajadores (2,501) =
14,176 342,980
Menos: Ingresos no gravables (1.122,198) -
Mas: Gastos no deducibles 1,708,882 444,637
Base tributaria 600,860 787,617
Tasa impositiva 22% 22%
Impuesto a la Renta causado 132,189 173,276
Menos: Anticipo del Impuesto a la renta del afio (22,228) -
Menos: Retenciones en la fuente afio corriente (77,112) (64,492)
Impuesto a la renta por pagar 32,849 108.784

Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto del 22 % de las utilidades gravables, la cual
se reduce al 12% si las utilidades son reinvertidas por el contribuyente.

Adicionalmente, a partir del afio 2010, ¢l contribuyente debe determinar un anticipo minimo de impuesto
a la renta y comparar este valor del anticipo con el monto del Impuesto a la renta; el mayor de los dos
valores constituird un pago definitivo del Impuesto a la renta causado en el afio, el cual se deberd exponer
en los resultados de dicho afio; siempre y cuando la Administracién de la Compaiiia decida no solicitar al
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PROPIEDADES E INMUEBLES DEL ECUADOR S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A 1.OS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014
(Expresados en délares estadounidenses)

SRI la devolucién del exceso pagado por el anticipo, en los términos y condiciones descritos en la

legislacion vigente.

Durante el afio 2014 la Compaiiia registrd como impuesto a la renta corriente causado el valor

determinado sobre la base del 22% sobre las utilidades gravables.
Impuesto a la renta diferido -

El anélisis de impuestos diferidos activos y pasivos al 31 de diciembre es el siguiente:

2014 2013
Impuestos diferidos pasivos:
Impuesto diferido pasiveo que se recuperard después de 12 meses 123,611 -
123,611 =
El movimiento de la cuenta Impuesto a la renta diferido es el signiente:
Al1 deenerodel 2013
Débito a resultados por im puestos diferidos
Al 31 de diciembre del 2014
Debito a resultados por im puestos diferidos 123,611
123,611
El movimiento del impuesto a la renta diferido sin considerar compensacion es el siguiente:
Préstam os por
pagar relacionadas Total
Im puestos diferidos pasivos y activos:
Als demarzodel 2013 = =
Débito a resultados por im puestos diferidos - -
Al 31 de diciembre del 2013 - -
Débito a resultados por im puestos diferidos 123,611 123,611
Al 31 de diciembre del 2014 123,611 123,611

La relacion entre el gasto por impuesto y la utilidad antes de impuestos del afio 2014 se muestra a

continuacion:
2014 2013
Utilidad antes del Impuesto a la renta 14,176 342,980
Tasa impositiva vigente 22% 22%
3,119 75,456
Efecto fiscal de los gastos no deducibles al calcular la ganancia fiscal 120,070 97,820
Impuesto a la renta 132,189 173,276
Tasa efectiva 932% 51%
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PROPIEDADES E INMUEBLES DEL ECUADOR S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014
(Expresados en délares estadounidenses)

Precios de transferencia -

Las normas tributarias vigentes incorporan el principio de plena competencia para las operaciones realizadas
con partes relacionadas. Por su parte el Servicio de Rentas Internas solicita se prepare y remita por parte de la
Compaiiia un estudio de precios de transferencia y un anexo de operaciones, entre otros, para aquellas
companias que hayan tenido operaciones con partes relacionadas locales y/o domiciliadas en el exterior en el
mismo periodo fiscal y cuyo monto acumulado sea superior a USS 6,000,000 (anexo e informe) o
US$3,000,000 (anexo). Se incluye como partes relacionadas a las empresas domiciliadas en paraisos fiscales.
El indicado estudio debe ser remitido hasta el mes de junio del siguniente afio conforme el noveno digito del
Registro Unico de Contribuyentes (“RUC"). Adicionalmente exige que en la declaracion de impuesto a la renta
anual se declare las operaciones de activos, pasivos, ingresos y egresos.

La Compaiiia considera que no se encuentra alcanzada por los requerimientos de la referida norma.

CAPITAL SOCIAL
Las acciones comunes se clasifican en el patrimonio. El capital suscrito y pagado al 31 de diciembre del 2014 y
2013 comprende 7,267,100 acciones ordinarias de valor nominal de US$1 cada una.

RESERVAS Y RESULTADOS ACUMULADOS
Reserva legal

De acuerdo con la legislacién vigente, la Compaiiia debe apropiar por lo menos el 10% de la utilidad neta del
afio a una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva alcance el 50% del capital suscrito. La reserva legal
no esta disponible para distribucién de dividendos, pero puede ser capitalizada o utilizada para absorber
pérdidas.

INGRESOS POR SERVICIOS
2014 201
Arriendos 891,621 749,445
891,621 749,445
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PROPIEDADES E INMUEBLES DEL ECUADOR S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014
(Expresados en délares estadounidenses)

GASTOS POR NATURALEZA

Los gastos de operacion agrupados de acuerdo a su naturaleza son los siguientes:

Impuestos municipales y otros

Honorarios y asesorias
Mantenimiento edificios

Sueldos y demas remuneraciones

Seguros

Agua, energia, luz y telecomunicaciones

Gastos de viaje

Notarios y resgistradores de la propiedad

Transporte

Beneficios sociales e indemnizaciones
Gasto planes de beneficios a empleados

Otros

CONTRATO DE ARRIENDOS

A continuacién se detalla los contratos de arrendamiento vigentes:

Contratante
Yanbal Ecuador S.A.
Yanbal Ecuador S.A.
Yanbal Ecuador S.A.

Yanbal Ecuador S.A.

Denomer S.A.

Ubicacién
Loja — oficinas

Quito — oficinas edificio
“La Previsora”
Guayaquil - oficinas
“Policentro”

Guayaquil — oficinas
“Centrum”

Guayaquil - oficinas
“Centrum”

Cuota
mensual

13,292
19,480
20,650

30,803

2,518

Vencimiento
31/12/2014
31/12/2014
31/12/2014

31/12/2014

01/08/2013

2014 2013

175,346 499,833
117,879 36,378
19,503 1,202
15,739 -
7,964 5,679
5567 2
2}773 -
2,697
2’046 -
1,995 -
207 -
154051 G444

505772 ___ 544036

Observaciones
Renovacién automatica.
Renovacion automética.
Renovacién automatica.
Contrato cancelado en
Octubre del 2014 por la venta
del inmueble.

Contrato cancelado en

Octubre del 2014 porla venta
del inmueble.

En los contratos de arrendamiento vigentes no se considera alguna cliusula de penalidades por falta de
pago por parte de los clientes.

EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2014 y 1a fecha de emisién de estos Estados Financieros no se produjeron
otros eventos que, en opinién de la Administracién de la Compaiifa, pudieran tener un efecto significativo
sobre los estados financieros o que requieran revelacién excepto por lo mencionado en parrafos anteriores.
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PROPIEDADES E INMUEBLES DEL
ECUADOR S.A. Y SUBSIDIARIA

ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS

31 DE DICIEMBRE DE 2014
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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES i

Alos accionistas
Propiedades e Inmuebles del Ecuador S.A. y subsidiaria
Quito, 28 de mayo del 2015

Hemos auditado los estados financieros consolidados que se acompaiian de Propiedades e Inmuebles del
Ecuador S.A. y subsidiaria, que comprenden el estado consolidado de situacion financiera al 31 de diciembre
del 2013 y los correspondientes estados consolidados de resultados integrales, de cambios en el patrimonio y
de flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, asi como un resumen de las politicas contables
significativas y otras notas explicativas.

Responsabilidad de la Administracién de la Compaiifa por los estados financieros consolidados

La Administracién de Propiedades e Inmuebles del Ecuador S.A. es responsable de la preparacién y
presentacién razonable de estos estados financieros consolidados de acuerdo con Normas Internacionales de
Informaci6n Financiera (NIIF), y del control interno necesario para permitir la preparacién de estados
financieros que estén libres de distorsiones significativas, debido a fraude o error.

Responsabilidad del auditor

Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre estos estados financieros consolidados basados en
nuestra auditoria. Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria.
Dichas normas requieren que cumplamos con requisitos éticos y planifiquemos y realicemos la auditoria
para obtener certeza razonable de que los estados financieros consalidados no estin afectados por
distorsiones significativas. Una auditoria comprende la aplicacién de procedimientos destinados a la
obtencién de la evidencia de auditoria sobre las cantidades y revelaciones presentadas en los estados
financieros consolidados. Los procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor e incluyen la
evaluacion del riesgo de distorsiones significativas en los estados financieros consolidados por fraude o error.
Al efectuar esta evaluacion de riesgo, el auditor toma en consideracion los controles internos de la Compaiii.
relevantes para la preparacion y presentacion razonable de sus estados financieros consolidados, a fin de
disefiar procedimientos de auditoria adecuados a las circunstancias pero no con el propésito de expresar una
opinion sobre la efectividad del control interno de la entidad. Una auditoria también comprende la
evaluacién de que las politicas contables utilizadas son apropiadas y de que las estimaciones contables
hechas porla Administracién son razonables, asi como una evaluacién de la presentacién general de los
estados financieros consolidados. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es
suficiente y apropiada para proporcionar una base para expresar nuestra opinién de auditorfa.

PricewaterhouseCoopers del Lcuador Cla. Ltda., Av. Dicgo de Almagro N32-48 y Whimper. Edificio IBM. Planta Baja.
Quito - Ecuador.
T: (593-2) 3829 330, F: (593-2) 2567 010, www, pwe.conm/ec
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Propiedades e Inmuebles del Ecuador S.A. y subsidiaria
Quito, 28 de mayo del 2015

Opinidn

4. En nuestra opinién, los estados financieros consolidados arriba mencionados, presentan razonablemente,
en todos los aspectos importantes, la situacién financiera de Propiedades e Inmuebles del Ecuador SA.y
subsidiaria al 31 de diciembre del 2014 y el desempefio de sus operaciones y sus flujos de efectivo por los
afios terminados en esas fechas, de conformidad con Normas Internacionales de Informacién Financiera

(NIIF).

“Recuwetachoe Gopsesy

No. de Registro en la Superintendencia
de Compaiifas: 011

OMau

Carlos R. Cruz
Representante Legal
No. de Licencia Profesional: 25984
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PROPIEDADES E INMUEBLES DEL ECUADOR S.A.Y SUBSIDIARIA

ESTADO CONSOLIDADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014
(Expresado en délares estadounidenses)

ACTIVOS Nota 201 2013
Activos corrientes
Efectivo y equivalentes de efectivo 6 687,600 280,169
Préstamos a relacionadas 12 2,043,177 -
Anticipos a proveedores 6,066 700
Impuestos por cobrar 7 15,385 5
Otras cuentas por cobrar 4,367 4,743
Otros activos 6,961 17,905
Total activos corrientes 2,763,565 303,517
Activos no corrientes
Activos fijos 8 10,333 12,532
Propiedades de inversién 9 13,829,079 17,628,229
Impuestos por recuperar 7 300,502 341,176
Otras cuentas por cobrar 10 131,131 -
Total activos no corrientes 14,271,135 17,981,937
Total activos 17,034,700 18,285,454

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros consolidados.

\,ﬂﬂ/ Wi/ Qi .
Juan Carlos Gallegos h‘u, G&REL\?LOQUE mS.a]l Al
___ Representante Legal ' Geny
= ¢ Mosess RUCI;?91;11572001
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PROPIEDADES E INMUEBLES DEL ECUADOR S.A. Y SUBSIDIARIA

ESTADO CONSOLIDADO DE SITUACION FINANCIERA

Al 31 DE DICIEMBRE DEL 2014
(Expresado en délares estadounidenses)

PASIVOS Y PATRIMONIO
PASIVO
Pasivos corrientes
Proveedores y otras cuentas por pagar
Préstamos por pagar relacionadas
Impuestos por pagar

Impuesto a la renta por pagar
Beneficios empleados

Total pasivos corrientes

Pasivos no corrientes
Benetficios empleados

Impuesto a la renta diferido
Total pasivos no corrientes
Total pasivos

PATRIMONIO

Capital social
Resultados acumulados
Interés no controlado en el patrimonio

Total patrimonio neto
Total pasivos y patrimonio

E
=)

11
12

13

13

15

2014 2013
29,110 56,261
7:438v131 8,8 87,3 06
426,780 446,502
32,849 108,784
84,637 =
8,011,507 9,498,853
414 *
123,611 -
124,026 -
8,135,533 9,498,853
7,267,100 7,267,100
1,624,485 1,512,345
7,582 7,156
8:8991167 8178 6,601
17,034,700 18,285,454

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros consolidados.

AWy

—

Juan Carlos
epresentante Lega
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PROPIEDADES E INMUEBLES DEL ECUADOR S.A. Y SUBSIDIARIA

ESTADO CONSOLIDADO DE RESULTADOS INTEGRALES

DEL 1 DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014
(Expresado en dblares estadounidenses)

Ingresos por servicios
Deterioro de propiedades de inversién
Depreciacion de propiedades de inversion

Utilidad bruta

Gastos de operacion
Otros ingresos

Utilidad operacional

Ingresos financieros
Gastos financieros netos

Utilidad antes de Im puestoa la renta

Im puesto a la renta

Utilidad neta y resultadointegral del afio

Resultados integrales atribuiblesa:

Accionista mayoritario
Interés no controlado

17

12

14

2014 201

2,044,793 1,746,882
(1,148,235) -
(191,686) (173,065)
704,872 1,573,817
(870,679) (808,916)
28,172 266
(137,634) 765,167
1)166|297 =
(560,329) (54,770)
468,333 710,397
(355,767) (264,684)
112,567 445,713
112,142 445,382
425 331
112,567 445,713

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros consolidados.

IWWARAA LS m/\
ﬁa;ﬁ::ﬂ Gallegos
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PROPIEDADES E INMUEBLES DEL ECUADOR S.A. Y SUBSIDIARIA

ESTADO CONSOLIDADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
POR EL PERIODO COMPRENDIDO ENTRE EL 5 DE MARZOY

EL 31 DE DICIEMERE DEL 2014
(Expresado en délares estadounidenses)

Capital Reserva Por aplicacion Interés no Total
social Legal inicial de NIIF ~ Resultados Total controlado Patrimonio
Saldos al 5 de marzo del 2013 7,267,100 208,053 858,910 8,334,063 6,825 8,340,888
Utilidad neta y resultado integral del
afio 445382 445.382 a1 445,713
Saldos al 31 de diciembre del 2013 7,267,100 208,053 1,304,292 8,779,445 7,156 8,786,601
Participacién no controladora - 425 425
Apropiacién de reserva - 16,970 (16,970) - 3 -
Utilidad neta y resultado integral del
afo 112,142 112,142 - 112,142
Saldos al 31 de diciembre del 2014 7,267,100 16,970 208,053 1.;29.264 8.821,287 :r,§81 8,890,167

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros consolidados.

Wy 4

Juan Carlos Gallegos
.——Representante kegai————

/

Pégina 6 de 28

[

'.‘ Y —
CglE*IFOQUE SA.
ntador General
RUC 1791711572001




(=Y

MO W W W W A I W A R R W A A W e &

il W

A & U & A A A a W A

PROPIEDADES E INMUEBLES DEL ECUADOR S.A. Y SUBSIDIARIA

ESTADO CONSOLIDADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
DEL 5 DE MARZO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013

(Expresado en ddlares estadounidenses)

Flujo de efectivo de las actividades

operacionales
Utilidad antes del Impuestoa la renta

Ma4s cargos a resultados que norepresentan
movimientos de efectivo
Depreciacion de activos fijos
Depreciacién de propiedades de inversién
Deterioro de propiedades de inversion
Provision jubilacién patronal y desahucio
Provisién participacién a trabajadores
Im puesto a la salida de divisas

Cambios en activosy pasivos
Préstam os relacionadas por cobrar
Otras cuentas por cobrar
Anticipos a proveedores
Otros activos
Im puestos por recuperar
Proveedoresy otrascuentas por pagar
Préstam os por pagar relacionadas
Im puestos por pagar
Im puestos a la renta pagado
Beneficios sociales

Notas

Efectiv o neto provisto por las actividades de operacién

Flujo de efectivo delas actividades deinversion:
Efectivo recibido por venta de propiedades de inversion

Efectivo otorgado por préstamos a relacionadas

Adiciones de propiedades de inversion

Efectivo neto provistopor las actividades de inversién

Flujo de efectivo de las actividades de financiamiento:

Pagode préstamo a relacionadas

Efectivo netoutilizadoen las actividades de financiamiento

Incremento netode efectivo
Efectivoal iniciodel afio

Efectivoal final del afio

6

2014 201
468,333 710,397
2,199 2,196
191,686 173,065
1,148,235 =
414 .
82,647 ®
= 444,365
1,893,513 1,330,023
(288,620.00) -
(130,755) 57
17,610 (351)
10,945 (17,906)
(15,384) 87,200
(27,150) 25,505
(316,427) (57.,099)
(19,721) (63,214)
(290,484) (91,408)
1,990 (56,497)
835,517 1,156,310
2,471,829
(2,000,000) -
(12,600)
459,229 -
(887,306) (1,000,000)
(2,440,677) (1,000,000)
407,440 156,310
280,169 123,859
687,600 280,169

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros consolidados.

Iniminy

Juan Carlos Gallegos
____ Representante Legal ——
f
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1.3

PROPIEDADES E INMUEBLES DEL ECUADOR S.A. Y SUBSIDIARIA

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2014
(Expresados en délares estadounidenses)

INFORMACION GENERAL
Constitucién y operaciones
Propiedades e Inmuebles del Ecuador S.A. (Matriz)

Propiedades e Inmuebles del Ecuador S.A., fue constituida el 5 de marzo del 2013 a través del proceso de
escision de Yanbal Ecuador S A, en la cual esta iiltima traspasé ciertos activos, pasivos y patrimonio para la
formacién de la nueva Compafiia Propiedades e Inmuebles del Ecuador S.A. Su objeto social esta
relacionado con actividades del sector inmobiliario. En la actualidad la Compaiiia posee terrenos y edificios
los cuales son arrendados a empresas y personas naturales a través de cAnones mensuales facturados de
acuerdo a las regulaciones vigentes.

La Compaiiia al 31 de diciembre del 2013, fue accionista principal de Aloagpark S.A. (en adelante la
Subsidiaria), con quien consolida sus estados financieros (en adelante “el Grupo”).

Aloagpark S.A. (Subsidiaria)

Aloagpark S.A. fue constituida como Inmobiliaria Inmofranc S.A. el 6 de abril del 1999, con el objeto de
desarrollar proyectos relacionados con el sector inmobiliario. El 4 de agosto del 2006, mediante
resolucion No. 06.Q1J. 2771 la Superintendencia de Compaiiias autorizé el cambio de denominacion a
Aloagpark S.A. La Compaiiia durante el afio 2012 fue subsidiaria de Yanbal Ecuador S.A., entidad
ecuatoriana que mantenia el 99.88% de su capital social. Con fecha 5 de marzo del 2013 fue aprobado en
el Registro Mercantil del Cantén Quito la escisién y constitucién de la Compatifa Propiedades e Inmuebles
del Ecuador PEISA S.A., la cual se constituyd con varios bienes y valores que pertenecian a Yanbal
Ecuador S.A., entre los cuales se incluyeron el 99.88% de las acciones de Aloagpark S.A., por lo tanto, a
partir de la mencionada fecha, la Compania Propiedades e Inmuebles del Ecuador S.A. adquiere el control
de Aloagpark S.A.

Déficit de capital de trabajo

Al 31 de diciembre del 2014, el Grupo presentd un déficit de capital de trabajo por US$5,247,942 (2013:
US$9,195,336) originado fundamentalmente por las cuentas por pagar a compafias relacionadas. La
Administracién espera liquidar los indicados rubros con los flujos de caja que se estima recibir de los
servicios prestados provenientes de su operacion.

Situacién financiera mundial —

En el altimo trimestre del 2014, la situacién econémica mundial ha afectado la economia del pais
principalmente en lo relacionado a la disminucién sustancial en el precio del petréleo, principal fuente de
ingresos del Presupuesto General del Estado, lo que generaria un importante déficit presupuestario
durante el 2015. Ademads, la revalorizacion en el mercado mundial del Délar de los Estados Unidos de
América, moneda de uso legal en el Ecuador, ha tenido un impacto negativo en las exportaciones no
petroleras del pais. En la actualidad las autoridades econémicas estin disefiando diferentes alternativas
para hacer frente a estas sitnaciones, tales como: reajustes al Presupuesto General del Estado de manera
tal de priorizar las inversiones, disminucién del gasto corriente, financiamiento del déficit fiscal mediante,
entre otros, la emision de bonos del Estado, obtencién de financiamiento a través de organismos
internacionales y gobiernos extranjeros (China). Adicionalmente, durante los afios 2014 y 2013 ha
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PROPIEDADES E INMUEBLES DEL ECUADOR S.A. Y SUBSIDIARTA

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2014
(Expresados en délares estadounidenses)

establecido ciertas medidas con el fin de mejorar la balanza comercial, como lo son: incremento de
salvaguardas y derechos arancelarios, asi como restricciones a la importacién de ciertos productos, entre
otras medidas. No se cuenta afin con todos los elementos que permitan prever razonablemente la
evolucidn futura de la situacion antes comentada y su impacto en la economia nacional.

La Administracién de la Compaiiia considera que la situacion antes indicada no originara efectos
significativos en sus operaciones. Sin embargo, estari atenta a fin de adoptar la medida necesaria que le
permita afrontar cualquier situacién y continuar operando en forma rentable.

Aprobacién de los estados financieros consolidados

Los estados financieros consolidados por el afio terminado el 31 de diciembre del 2014 han sido emitidos
con la autorizacién del Gerente General con fecha xx de mayo del 2015 y serdn aprobados por la Junta
General de Accionistas en una fecha posterior.

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacién de estos estados
financieros. Estas politicas han sido aplicadas de manera uniforme a todos los afios que se presentan en
estos estados financieros, salvo que se indique lo contrario.

Bases de preparacion de estados financieros consolidados

Los estados financieros consolidados se han preparado bajo el criterio del costo histérico. La preparacién de
los estados financieros consolidados conforme a las NITF requiere el uso de estimaciones contables. También
exige a la Administracién que ejerza su juicio en el proceso de aplicacién de las politicas contables del Grapo.
En la Nota 3 se revelan las areas que implican un mayor grado de juicio o complejidad o las areas donde los
supuestos y estimaciones son significativos para la elaboracion de los estados financieros consolidados.
Debido a la subjetividad inherente en este proceso contable, los resultados reales pueden diferir de los
montos estimados por la Administracion.

Ala fecha de emision de estos estados financieros consolidados, se han publicado enmiendas, mejoras e
interpretaciones a las normas existentes que no han entrado en vigencia y que el Grupo no ha adoptado
con anticipacién. Estas son de aplicacién obligatoria en la presentacion de los estados financieros
consolidados del Grupo a partir de las fechas indicadas a continuacién:
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2.5

2.5.1

PROPIEDADES E INMUEBLES DEL ECUADOR S.A. Y SUBSIDIARIA

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2014
(Expresados en délares estadounidenses)

Aplicacién oblizgatoria para
Norma Tema ejercicios iniciados a partir de:

NIC 16y 38 Enmiendas a estas Normas relacionadas con los métodos de depreciacidn y lde enero 2016
amortizacidn.

NIF 10 y NIC 28 Enmiendas con relacionadas con la venta o la aportacién de bienes entre un inversorysu lde enero 2046
asociada o negocio conjunto.

NIC 27 Enmienda que trata de la inclusiép delmétodo de valor patrimonial proporcional (VPP ) lde enero 2016
para a valoracion de mversiones.

NIF 9 Publicacién de la norma "hstrumentos fmancieros”, versién completa, lde enero 2018

NIF 15 Publicacién de la norma "Reconocimiento de los ingresos procedentes de los contratos lde enero 2017
conlos chientes”,esta norma reemplazard a la NIC [1y 18.

NIF 5 Mejoras que clarifica ciertos temas de clasificacifn entre activos. lde julio 2016

NIC 19 Mejoras que clarifican elmodo de determinar k2 tasa de descuento para las obligaciones 1de julio 2016

porbeneficios post-empleo.

La Administracién del Grupo basada en la naturaleza de las operaciones de la Compafifa y su Subsidiaria,
estima que la adopeion de las enmiendas e interpretaciones y nuevas normas antes descritas no tendra un
impacto significativo en los estados financieros consolidados en el ejercicio de su aplicacién inicial.
Consolidaciéon

Se denominan subsidiarias todas las entidades a las que la Compaiifa controla; lo que se manifiesta como
el poder de gobernar sus politicas operativas y financieras. El control es generalmente evidenciado con la
tenencia de la mayoria de los derechos a voto.

Los estados financieros adjuntos comprenden los estados financieros individuales de la matriz
consolidados con los de su subsidiaria en la cual tiene una participacion del 99.88%.

Para la preparacion de los estados financieros consolidados de la Compaiiia y su subsidiaria se han
aplicado las normas y procedimientos contenidos en la NIIF 10 - “Estados financieros consolidados” (en
adelante “NIIF 10”), con base en los cuales, las transacciones, los saldos y las ganancias no realizadas
entre la Compaiia y su subsidiaria se eliminaron. Las politicas contables de la subsidiaria son uniformes
con las politicas adoptadas por la Compaiiia.

Moneda funcional y moneda de presentacion

Las partidas en los estados financieros del Grupo se expresan en la moneda del ambiente econémico
primario donde opera la entidad y subsidiaria (moneda funcional). Los estados financieros se expresan en
dolares estadounidenses, que es la moneda funcional v la moneda de presentacién del Grupo.

Efectivo y equivalentes de efectivo

Comprenden el efectivo disponible y depésites a la vista en bancos nacionales de libre disponibilidad.
Activos y pasivos financieros

Clasificaciéon

El Grupo clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: “activos financieros a valor
razonable a través de ganancias y pérdidas”, “préstamos y cuentas por cobrar”, “activos financieros
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PROPIEDADES E INMUEBLES DEL ECUADOR S.A. Y SUBSIDIARIA

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
AL 31 DE DICIEMERE DE 2014
(Expresados en délares estadounidenses)

mantenidos hasta su vencimiento” y “activos financieros disponibles para la venta". Los pasivos
financieros se clasifican en las signientes categorias: “pasivos financieros a valor razonable a través de
ganancias y pérdidas” y “otros pasivos financieros”. La clasificacién depende del propésito para el cual se
adquirieron los activos o contrataron los pasivos. La Administracion determina la clasificacion de sus
activos v pasivos financieros a la fecha de su reconocimiento inicial.

Al 31 de diciembre del 2014 v 2013, el Grupo mantuvo activos financieros solamente en la categoria de
“préstamos y cuentas por cobrar”. De igual forma, el Grupo solo mantuvo pasivos financieros en la
categoria de “otros pasivos financieros” cuyas caracteristicas se explican seguidamente:

(a) Préstamosy cuentas por cobrar

Representados en el estado de situacion financiera por Otras cuentas por cobrar. Son activos
financieros no derivados que dan derecho a pagos fijos o determinables y que no cotizan en un
mercado activo. Se incluyen en el activo corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses
cortados desde la fecha del estado de situacién financiera.

(b) Otros pasivos financieros
Representados en el estado de situacion financiera por los proveedores y préstamos por pagar a

relacionadas. Se incluyen en el pasivo corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses
contados a partir de la fecha del estado de situacién financiera.

2.5.2 Reconocimiento y medicién inicial y posterior:

Reconocimiento -

El Grupo reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situacion financiera a la fecha de la
negociacion y se reconocen cuando se compromete a comprar o vender el activo o pagar el pasivo.

Medicién inicial -

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable mas cualquier costo
atribuible a la transaccibn, que de ser significativo, es reconocido como parte del activo o pasivo; siempre
que el activo o pasivo financiero no sea designado como de valor razonable a través de ganancias y
pérdidas. Con posterioridad al reconocimiento inicial el Grupo valoriza los mismos como se describe a
continuacion:

Medicién posterior -

(a) Préstamosy cuentas por cobrar

Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el método de interés
efectivo. En especifico, el Grupo presenta la siguiente cuenta dentro de esta categoria:

Préstamos a relacionadas: Representadas principalmente por el préstamo a su subsidiaria. Estas
transacciones se registran a valor nominal que no difiere de su valor razonable, pues generan
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PROPIEDADES E INMUEBLES DEL ECUADOR S.A. Y SUBSIDIARIA

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIERQOS CONSOLIDADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2014
(Expresados en délares estadounidenses)

intereses a tasas vigentes en el mercado. Los ingresos por intereses se reconocen en el estado de
resultados integrales bajo el rubro Ingresos financieros.

Otras cuentas por cobrar: Representadas principalmente por otros deudores que se liquidan en el
corto plazo. Se registran al valor del desembolso realizado que es el equivalente a su costo

amortizado, pues no generan intereses.
(b)  Otros pasivos financieros

Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el método de interés
efectivo. En especifico, el Grupo presenta las siguientes cuentas dentro de esta categoria:

(i)  Proveedores: Son obligaciones de pago por bienes o servicios adquiridos de proveedores en €l
curso normal de los negocios. Se reconocen a su valor nominal que es equivalente a su costo
amortizado ya que son pagaderas en plazos menores a 60 dias.

(ii) Préstamos por pagar a compafiias relacionadas: Corresponden a obligaciones de pago

principalmente por deudas que se generaron desde su constitucion que son exigibles en
cualquier momento por parte del acreedor.

2.5.3 Deterioro de activos financieros

El Grupo establece una provisién para pérdidas por deterioro de sus activos financieros cuando existe
evidencia objetiva de que no sera capaz de recuperar todos los importes que se le adeudan de acuerdo con
los términos originales de los mismos. Al 31 de diciembre del 2014 y 2013 no fue requerido el registro de
provisiones por deterioro de activos financieros.

2.5.4 Baja de activos y pasivos financieros

Un activo financiero se elimina cuando expiran los derechos a recibir los flujos de efectivo del activo o si el
Grupo transfiere el activo a un tercero sin retener sustancialmente los riesgos y beneficios del activo. Un
pasivo es eliminado cuando las obligaciones del Grupo se han liquidado.

Activos fijos

Los activos fijos son registrados al costo histérico, menos depreciaciones acumuladas y pérdidas por
deterioro, en caso de producirse. El costo incluye los desembolsos directamente atribuibles a la
adquisicion o construccién del activo, Los desembolsos posteriores a la compra o adquisicion sdlo son
capitalizados cuando es probable que beneficios econdémicos futuros asociados a la inversion fluyan hacia
el Grupo y los costos pueden ser medidos razonablemente. Los otros desembolsos posteriores
corresponden a reparaciones o mantenimiento y son registrados en resultados cuando son incurridos.

La depreciacién de los activos fijos es calculada linealmente basada en la vida 1itil estimada de los bienes
sin considerar valor residual, debido a que la Administracién considera que €l valor de realizaci6n al
término de su vida Gtil sera irrelevante. Debido al tipo de operaciones del Grupo, no se han identificado
componentes significativos que posean vidas titiles diferenciadas. Las estimaciones de vidas fitiles y
valores residuales de los activos fijos son revisadas y ajustadas si es necesario, a cada fecha de cierre de los
estados financieros.
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PROPIEDADES E INMUEBLES DEL ECUADOR S.A. Y SUBSIDIARIA

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2014
(Expresados en délares estadounidenses)

Las vidas ttiles estimadas de activos fijos son las siguientes:

Tipo de bienes Nimero de afios
Maquinaria, equipoy muebles 10
Equipo de com putacion 3

Las pérdidas y ganancias por la venta de activos fijos, se calculan comparando los ingresos obtenidos con
el valor en libros y se incluyen en el estado de resultados integrales.

Cuando el valor en libros de un activo fijo excede a su monto recuperable, este es reducido
inmediatamente hasta su valor recuperable.

Propiedades de inversion

Corresponden a bienes inmuebles mantenidos para la obtencion de plusvalia o para generar renta a través
de contratos de arrendamiento. Las propiedades de inversi6n son registradas al costo histérico, menos
depreciaciones acumuladas y pérdidas por deterioro, en caso de producirse. El costo incluye los
desembolsos directamente atribuibles a la adquisicién o construccion del activo. Los desembolsos
posteriores a la compra o adquisicion sélo son capitalizados cuando es probable que beneficios
econémicos futuros asociados a la inversion fluyan hacia el Grupo y los costos pueden ser medidos
razonablemente. Los otros desembolsos posteriores corresponden a reparaciones o mantenimiento y son
registrados en los resultados integrales cuando son incurridos.

Los terrenos no se deprecian. La depreciacién es calculada linealmente basada en la vida titil estimada de
los bienes y considerando su valor residual. Las estimaciones de vidas ttiles y valores residuales de las
propiedades de inversion son revisadas y ajustadas si es necesario, a cada fecha de cierre de los estados
financieros. La vida 1til estimada de las propiedades de inversi6n esta en 60 afios.

Arrendamiento de Inmuebles

Debido a la naturaleza de las operaciones del Grupo, los riesgos y beneficios relacionados con los
inmuebles en arrendamiento son retenidos de manera significativa por el Grupo, por lo que dichos
contratos se clasifican como arrendamientos operativos.

Los costos incurridos en la obtencién de ingresos por arrendamiento, incluyendo la depreciacién de los
inmuebles, son reconocidos en los resultados del ejercicio. La depreciacién de los inmuebles se calcula
con base en lo antes descrito.

Los contratos de arrendamiento no establecen la opcioén de compra del bien arrendado.

Deterioro de activos no financieros (activos fijos y propiedades de inversion)

Los activos sujetos a depreciacion se someten a pruebas de deterioro cuando se producen eventos o
circunstancias que indican que podria no recuperarse su valor en libros. Las pérdidas por deterioro
corresponden al monto en el que el valor en libros del activo excede a su valor recuperable. El valor

recuperable de los activos corresponde al mayor entre el monto neto que se obtendra de su venta o su
valor en uso.
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PROPIEDADES E INMUEBLES DEL ECUADOR S.A. Y SUBSIDIARIA

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2014
(Expresados en délares estadounidenses)

Para efectos de la evaluacién por deterioro, los activos se agrupan a los niveles mis pequefios en los que
generen flujos de efectivo identificables (unidades generadoras de efectivo). En el caso que el monto del
valor libros del activo exceda a su monto recuperable, el Grupo registra una pérdida por deterioro en los
resultados del ejercicio. Los saldos en libros de activos no financieros que han sido objeto de castigos por
deterioro se revisan a cada fecha de cierre de los estados financieros para verificar posibles reversiones del
deterioro.

El Grupo evaliia anualmente la existencia de indicadores de deterioro sobre sus activos no financieros. Al
31 de diciembre del 2014 el Grupo ha reconocido pérdidas por deterioro de activos no financieros
(propiedades de inversién), debido a que la Administracién ha determinado la existencia de indicadores de
deterioro. (Ver nota 9). '

Impuesto a la renta corriente y diferido

El gasto por impuesto a la renta del afio comprende el impuesto a la renta corriente y el diferido. E1
impuesto se reconoce en el estado de resultados integrales, excepto cuando se trata de partidas que se
reconocen directamente en el patrimonio. En este caso el impuesto también se reconoce en otros
resultados integrales o directamente en el patrimonio.

(i) Impuesto ala renta corriente: La provision para Impuesto a la renta se calcula mediante la tasa de
impuesto aplicable a las utilidades gravables y se carga a los resultados del afio en que se devenga
con base en el impuesto por pagar exigible.

(ii) Impuesto alarenta diferido: El Impuesto a la renta diferido se provisiona en su totalidad, por el
método del pasivo, sobre las diferencias temporales que surgen entre las bases tributarias de
activos y pasivos y sus respectivos valores mostrados en los estados financieros preparados bajo
NIIF. El Impuesto a la renta diferido se determina usando tasas tributarias que han sido
promulgadas a la fecha del estado de situacion financiera y que se espera serdn aplicables cuando el
impuesto a la renta diferido activo se realice o el impuesto a la renta pasivo se pague.

Los impuestos a la renta diferidos activos s6lo se reconocen en la medida que sea probable que se
produzcan beneficios tributarios futuros contra los que se puedan usar las diferencias temporales.

Los saldos de impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se compensan cuando exista el
derecho legal exigible a compensar impuestos activos corrientes con impuestos pasivos corrientes y
cuando los impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se relacionen con la misma autoridad
tributaria. Al 31 de diciembre del 2014 el Grupo estima que existen diferencias temporales entre las
bases tributarias y sus respectivos valores mostrados en los estados financieros, por lo que registr
impuesto a la renta diferido.

2.10 Beneficios a los empleados

(a)  Beneficios de corto plazo

Se registran en el rubro de provisiones del estado de situacién financiera y corresponden
principalmente a:
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PROPIEDADES E INMUEBLES DEL ECUADOR S.A. Y SUBSIDIARIA

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2014
(Expresados en ddlares estadounidenses)

(i)  Participacion de los trabajadores en las utilidades: Calculada en funcién del 15% de la
utilidad contable anual antes del impuesto a la renta, segiin lo establecido por la legislacién
ecuatoriana vigente. Se registra con cargo a resultados y se presenta como parte del costo de
ventas y de los gastos administrativos en funcién de la labor del empleado que recibe este
beneficio.

(i) Vacaciones: Se registra el costo correspondiente a las vacaciones del personal sobre base

devengada.
(ili) Décimos tercer v cuarto sueldos v beneficios de la seguridad social: Se provisionan y pagan

de acuerdo a la legislacion vigente en el Ecuador.
(b)  Beneficios de largo plazo

Provision jubilacion pat desahucio: El Grupo tiene un plan de beneficio definido para
jubilacién patronal, normado por las leyes laborales ecuatorianas. Adicionalmente de acuerdo a las
leves vigentes, en los casos determinacién de la relacion laboral por desahucio solicitado por el
empleador o por el trabajador, el empleador bonificara al trabajador con el veinticinco por ciento
del equivalente a la dltima remuneracion mensual por cada uno de los afios de servicios prestados a
la misma compaiiia o empleador, este beneficio se denomina desahucio.

El Grupo determina anualmente la provisién para jubilacién patronal y desahucio con base en
estudios actuariales practicados por un profesional independiente y se reconoce con cargo a los
costos y gastos (resultados integrales) del afio aplicando el método de Costeo de Crédito Unitario
Proyectado y representa el valor presente de las obligaciones a la fecha del estado de situacién
financiera, el cual se determina descontando los flujos de salida de efectivo estimados usando la
tasa anual de conmutacién actuarial del 4% equivalente a la tasa promedio de los bonos de
gobierno, publicada por el Banco Central del Ecuador que est4n denominados en la misma moneda
en la que los beneficios serdn pagados y que tienen términos que se aproximan a los términos de las
obligaciones por pensiones hasta su vencimiento.

Las hipétesis actuariales incluyen variables como son, en adicién a la tasa de conmutacién
actuarial, tasa de mortalidad, edad, sexo, afios de servicios, remuneraciones, incremento futuro de
remuneraciones, tasa de rotacion, entre otras.

Provisiones corrientes

Las provisiones se reconocen cuando: (i) el Grupo tiene una obligacién presente, ya sea legal o implicita,
como resultado de eventos pasados, (ii) es probable vaya a ser necesaria una salida de recursos para
liquidar la obligacién y (iii) el monto se ha estimado de forma fiable. Los montos reconocidos como
provisién son la mejor estimacién de la administracién, a la fecha de cierre de los estados financieros, de
los desembolsos necesarios para liquidar la obligacion.

Reconocimiento de ingresos
Los ingresos comprenden el valor razonable de lo cobrado o por cobrar por el arriendo de sus

instalaciones el curso normal de las operaciones del Grupo. Los ingresos se muestran netos de impuestos,
devoluciones y descuentos otorgados.
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PROPIEDADES E INMUEBLES DEL ECUADOR S.A. Y SUBSIDIARIA

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
Al 31 DE DICIEMBRE DE 2014
(Expresados en ddlares estadounidenses)

Los ingresos son reconocidos en la medida en que es probable que los beneficios econdmicos fluyan hacia
el Grupo, puedan ser medidos con fiabilidad y cuando el Grupo hace la entrega del servicio al comprador.

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacién de estados financieros requiere que la administracién realice estimaciones y utilice
supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros consolidados y sus notas
relacionadas. Las estimaciones realizadas y supuestos utilizados por el Grupo se encuentran basados en la
experiencia histérica, cambios en la industria e informacién suministrada por fuentes externas calificadas.
Sin embargo, los resultados finales podrian diferir de las estimaciones bajo ciertas condiciones.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que son importantes
para reflejar correctamente la situacién financiera y los resultados del Grupo y/o las que requieren un alto
grado de juicio por parte de la Administracién.

Las principales estimaciones y aplicaciones del criterio profesional se encuentran relacionadas con los
siguientes conceptos:

(a) Vida 1til de activos fijos y propiedades de inversién.
Los cambios en circunstancias, tales como avances tecnologicos, cambios en el uso planificado,
podrian hacer que la vida 1itil fuera diferente de las estimaciones realizadas. Las estimaciones se

basan principalmente en las proyecciones de uso futuro de los activos. La determinacién de las
vidas utiles se evaliian al cierre de cada afio.

(b)  Deterioro de activos no financieros

El deterioro de los activos no financieros de la Compafiia se evaltia con base en las politicas y
lineamientos descritos en la Nota 2.8.

ADMINISTRACION DE RIESGOS

Factores de riesgo financiero

Las actividades del Grupo la exponen a una variedad de riesgos financieros: riesgos de mercado
(concentracién y valor razonable por tipo de interés), riesgo de crédito y riesgo de liquidez. El programa
general de administracién de riesgos del Grupo se concentra principalmente en lo impredecible de los

mercados financieros y trata de minimizar potenciales efectos adversos en el desempefio financiero del
Grupo.

La Gerencia General tiene a su cargo la administracién de riesgos.
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PROPIEDADES E INMUEBLES DEL ECUADOR S.A. Y SUBSIDIARIA

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2014
(Expresados en dolares estadounidenses)

(a) Riesgos de mercado (concentracién)

El riesgo de concentracion se establece a través de su principal cliente Yanbal Ecuador S.A. con
quien se suscribié contratos de arrendamiento el 31 de diciembre del 2013 con renovacién
automaética.

(i)  Riesgo de valor razonable por tipo de interés:

El riesgo de tasa de interés del Grupo surge de su endeudamiento de largo plazo. El
endeudamiento a tasas variables expone al Grupo al riesgo de tasa de interés sobre

sus flujos de efectivo. Sin embargo, el endeudamiento a tasas fijas expone al Grupo al riesgo
de tasa de interés sobre el valor razonable de sus pasivos. El Grupo ha establecido una
politica de endeudamiento en instrumentos de largo plazo, procurando mantener tasas de
mercado competitivas y fijas.

El Grupo analiza su exposicién al riesgo de tasa de interés de manera dindmica. Se simulan
varias situaciones hipotéticas tomando en cuenta: i) cambios y ajustes de tasas bancarias
segin los movimientos y publicaciones del Banco Central del Ecuador y ii) las posiciones
respecto de refinanciamientos, renovacién de las posiciones existentes, financiamiento
alternativo y cobertura. Sobre la base de estos escenarios y del comportamiento estadistico
del endeudamiento del Grupo, se calcula el impacto sobre la utilidad o pérdida de un
movimiento definido en las tasas de interés. El Grupo ha estimado que el impacto en la
utilidad después de impuestos por el movimiento, variacion y/o duracién de tasas, no es
significativo, considerando la baja volatilidad de las tasas pasivas referenciales de interés en
el mercado ecuatoriano. Por este motivo ademas no se realiza anilisis de sensibilidad al
respecto.

(b)  Riesgo de crédito

Las politicas de administracién del Grupo han definido que los pagos de valores mensuales de
alquiler se realicen por adelantado, por lo tanto no tiene riesgos significativos de crédito.

(¢) Riesgode liquidez

La principal fuente de liquidez son los flujos de efectivo provenientes de sus actividades
comerciales. Para administrar la liquidez de corto plazo, el Grupo se basa en los flujos de caja
proyectados para un periodo de doce meses.

El Grupo no mantiene instrumentos derivados. El cuadro siguiente analiza los pasivos financieros
del Grupo agrupados sobre la base del periodo remanente a la fecha del estado de situacion hasta la
fecha de su vencimiento. Los montos revelados en el cuadro son los flujos de efectivo no
descontados.

La informacién comparativa se ha reestructurado de acuerdo a lo que permite la modificaci6n a la
NIIF 7 para las revelaciones del riesgo de liquidez.
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PROPIEDADES E INMUEBLES DEL ECUADOR S.A. Y SUBSIDIARIA

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2014
(Expresados en délares estadounidenses)

Menos de Entre3goy Entre 180 Entre1
30 dias 180 dias diasv 1 afio y 2 afios
Afio2014
Proveedores y otras cuentas por pagar 8,446 7:749 12,915
Préstamos por pagar relacionadas - - 7,438,131 -
Im puestos por pagar - 32,849 426,780
8,446 40,598 7.877.,827
Ano2013
Proveedoresy otras cuentas por pagar 35,597 - - 20,664
Préstamos por pagar relacionadas - - 8,887,306 -
Im puestos por pagar = - 445,847
35.597 S 9,333,153 20,664

Administracion del riesgo de capital
Los objetivos del Grupo al administrar el capital son el salvaguardar la capacidad de la misma de
continuar como empresa en marcha con el propdésito de generar retornos a sus accionistas, beneficios a

otros grupos de interés y mantener una estructura de capital 6ptima para reducir el costo del capital. El
apalancamiento del Grupo se basa en fondos de su compaiiia relacionada Wonkay S.A.

INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Categorias de instrumentos financieros -

El Grupo mantiene solamente instrumentos financieros corrientes. A continuacién se presentan los
valores en libros de cada categoria de instrumentos financieros al cierre de cada ejercicio:

2014 2013

Activos financieros medidos al costo

Efectivo y equivalentes de efectivo 687.609 280,169
Activos financieros medidos al costo amortizado

Préstamos relacionadas 2.043,1 -
Total activos financieros 2.@0@6 280,169
Pasivos financieros medidos al costo amortizado

Proveedores y otras cuentas por pagar 29,110 56,261

Préstamos por pagar relacionadas 7,438,131 8,887,306
Total pasivos financieros 7467241 8,043,567

Valor razonable de instrumentos financieros -

Dadas las caracteristicas de los instrumentos financieros, el valor en libros de los mismos corresponde o
se aproxima a su valor razonable.
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PROPIEDADES E INMUEBLES DEL ECUADOR S.A. Y SUBSIDIARIA

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADQOS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2014
(Expresados en dolares estadounidenses)

EFECITIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Composicién, al 31 de diciembre:

2014 2013
Efectivo en caja 100 100
Bancos nacionales 687,509 280,069
682!502 280.169
IMPUESTOS POR RECUPERAR
Composicion al 31 de diciembre:
Corriente:
2014 203
Impuesto al valor agregado (1) 4,016 -
Retenciones de Impuesto al valor agregado 11,369
1§!§8§
No corriente:
2014 2013
Impuesto al valor agregado (1) 8,576 118,031
Retenciones de Impuesto a la renta (2) 83,510 101,117
Retenciones de Impuesto al valor agregado 208,506 122,028
300,592 §i1'126

(1) Corresponde al saldo del Impuesto al valor agregado (IVA) generado en las compras locales de
bienes y servicios adquiridos para actividades de operacién. La Administracién del Grupo informa
que compensara estos valores con el IVA generado por los ingresos tarifa 12%.

(2) Corresponde principalmente a los remanentes de retenciones de impuestos aplicadas en la
determinacion del Impuesto a la renta de los afios anteriores.
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PROPIEDADES E INMUEBLES DEL ECUADOR S.A. Y SUBSIDIARIA

NOTAS EXPLICATIVAS A 1.OS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2014
(Expresados en délares estadounidenses)

ACTIVOS F1JOS
Los activos fijos se presentan a continuacién:
Maquinaria,
Descripeign y muebles Total
Al 1 de enerodel 2013
Costo 21,971 21,971
Depreciacién acum ulada (7,243) (7,243)
Valor en libros 14,728 14,728
—_———
Movimiento 2013
Depreciacién (2,196) (2,196)
Valor en librosal 31 de diciembre del 2013 12,532 12,532
Al 31 de diciembre del 2013
Costo 21,971 21,971
Depreciacién acumulada (9,439) (9,439)
Valor en libros 12,532 12,532
e ———
Movimiento z014
Depreciacién (2,199) (2,199)
Valor en libros al 31 de diciembre del 2014 10,333 10,333
Al 31de diciembre del 2014
Costo 21,971 21,971
Depreciacién acumulada (11,638) (11,638)
Valor en libros 10,333 10,333
_

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013 el Grupo no mantiene activos fijos entregados en garantia.
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PROPIEDADES E INMUEBLES DEL ECUADOR S.A. Y SUBSIDIARIA

NOTAS EXPLICATIVAS A L.OS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS

AL 31 DE DICIEMERE DE 2014
(Expresados en ddlares estadounidenses)

PROPIEDADES DE INVERSION

Las propiedades de inversion se presentan a continuacién:

Descripeion
Al 5de marzo de 2013

Costo
Depreciacion acumulada
Valor en libros

Movimiento 2013
Depreciacion

Al 31 de diciembre de 2013
Costo
Depreciacién acumulada

Valor en libros

Movimiento zo14

Adiciones
Deterioro (1)

Ventas

Depreciacion

Valor en librosal 31 de diciembre

Al 31 de diciembre de 2014
Costo

Depreciacion acumulada
Deterioroacumulado

Valor en libros

Edificios Terrenos Total
12,107,102 6,435,584 18,542,686
(741,392) - (741,392)
11,365,710 6,435,584 17,801,294
(173,065) . (173,065)
12,107,102 6,435,584 18,542,686
(914,456.79) - {914,457)
11,192,645 6,435,584 17,628,229
12,600 - 12,600
(652,605) (495,630) (1,148,235)
(2,471,829) - (2,471,829)
(191,686) - (191,686)
7,889,125 5,939,954 13,829,079
9,401,805 5,939,954 15,341,759
(860,075) = (860,075)
(652,605) * (652,605)
7,889,125 5,939,954 13,829,079

(1) LaCompaiiia al 31 de diciembre del 2014 procedié a identificar factores de deterioro en sus
terrenos y edificaciones, la determinaci6n del deterior de valor de los terrenos se lo realizo
mediante un informe técnico realizado por un perito valuador calificado por la Superintendencia de
Compaiiias, y de lo cual se identificé una pérdida de valor por US$1,148,235 en los terrenos y
edificios, el andlisis de deterioro se lo realiz6 utilizando los métodos comparativo o de mercado y el
modelo matemético AHP, de la misma forma se considerd para la determinacion del valor
razonable la localizaci6én de los terrenos, tamafio de terreno, facilidades de acceso y valores

referenciales de otros terrenos cercanos.

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013 no existen propiedades de inversién con gravimenes o entregados en

garantia.
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PROPIEDADES E INMUEBLES DEL ECUADOR S.A. Y SUBSIDIARIA

NOTAS EXPLICATIVAS A L.OS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2014
(Expresados en dolares estadounidenses)

OTRAS CUENTAS POR COBRAR

2014 201
Fondos de garantias Produbanco (1) 131,131 -
131,131 -

(1) Corresponde a garantia bancaria emitida a favor del Municipio del Cantén Mejia requerida para
asegurar que la construccién, se ejecutaré de acuerdo a los planos aprobados en la modificacién de
licencia de construccién de bodegas. La garantia tiene la vigencia de 2 afios y fue emitida en marzo
del 2014.

PROVEEDORES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Composicion, al 31 de diciembre:

2014 2013
Proveedores 8,446 27,470
Garantias recibidas (Aloagpark S.A.) 20,664 28,791
29,110 56,261

SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPANIAS Y PARTES RELACIONADAS

El signiente es un resumen de las principales transacciones realizadas durante el afio 2014 con companias y
partes relacionadas. Se incluye bajo la denominacién de companias y partes relacionadas a: i) las personas
naturales o juridicas (compaiiias) que directamente o indirectamente controlan o son controladas por el
Grupo, tienen control conjunto o influencia significativa (asociadas) y ii) personal clave de la gerencia o
administracion.

Sociedad Relacion Tran i 20 201
Préstamos otorgados
Mafereal S.A. Grupo economico Comercial 2,000,000 -
2,000,000
Arriendos cobrados
Yanbal Ecuador S.A. Grupo econdmico Comercial 1,770,776 1,450,833
1,770,776, 1L450.8213
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PROPIEDADES E INMUEBLES DEL ECUADOR S.A. Y SUBSIDIARIA

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS

AL 31 DE DICIEMBRE DE 2014
(Expresados en dblares estadounidenses)

Los saldos por cobrar y por pagar a Compaiias relacionadas y accionistas se detallan a continuacion:

Relacién

Cuentas por cobrar - corto plazo
Mafereal Estate del Ecuador S.A. (1) Grupoecondmico

Cuentas por pagar - corto plazo

Wonkay S.A. (2) Grupo econémico
Yanbal International Corp. (2) Grupo econdémico

Transaccion 2014 2013
Financiera 2,043,177 -
2,043,177 -
Financiera 7,438,131 8,799,212
Financiera - 88,004
7,438,131 8,887,306

(1)  Corresponde a una operacion de crédito otorgada a Mafereal Estate del Ecuador S.A., la cual realizada
el 1 de octubre de 2014 con una tasa de interés del 8.00%

La compaiiia ha generado un interés ganado relacionado al préstamo mantenido con Propiedades e

Inmuebles del Ecuador S.A. al 31 de diciembre del 2014 este valor asciende a US$44.099.

Cuentas por cobrar - corto plazo

Préstamo entregado en 2014
Ingreso por intereses
Retenciones

Saldo al 31 de diciembre del 2014
Cuentas por pagar - corto plazo

Saldo al 31 de diciembre del 2013
Pago de préstamo

Ingreso interes implicito

Gato interes

Saldo al 31 de diciembre del 2014

(2) Corresponde ala deuda asumida en el momento de la escisién de Yanbal Ecuador S.A..

Remuneraciones personal clave de la gerencia

El Grupo no registra pagos por remuneracién a ejecutivos clave.

201

2,000,000
44,099
(921)

2,043,177

8,887,306
(887,306)
(1,122,198)

560,329

7,438,131

No se han efectuado con partes no vinculadas operaciones equiparables a las indicadas precedentemente.
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PROPIEDADES E INMUEBLES DEL ECUADOR S.A. Y SUBSIDIARIA

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2014
(Expresados en dolares estadounidenses)

IMPUESTOS POR PAGAR

Composicién, al 31 de diciembre:

201 201

Impuesto a la salida de divisas (1) 400,050 444,365
Otros 26,730 2,137
426,780 446,502

(1)  Corresponde a la provisién por Impuesto a la salida de divisas calculada sobre el saldo de la deuda por
pagar al exterior.

IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE Y DIFERIDO

Situacion fiscal -

Ala fecha de emision de estos estados financieros consolidados, para la Matriz el afio 2013 y para la

subsidiaria, los afios 2010 al 2013 est4n sujetos a una posible fiscalizacién por parte de las autoridades

tributarias.

Impuesto a la renta

La composicion del Impuesto a la renta es el siguiente:

2014 2013
Impuesto a la renta corriente (1): 232,156 264,684
Impuesto a la renta diferido 123,611 -

355.767 264,68

(1)  Corresponde al Impuesto a la Renta causado en el afio sobre las utilidades del Grupo en el afio 2014
y 2013.
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PROPIEDADES E INMUEBLES DEL ECUADOR S.A. Y SUBSIDIARIA

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2014
(Expresados en délares estadounidenses)

Conciliacion contable del Impuesto a la renta corriente

A continuacién se detalla la determinacién del Impuesto a la renta corriente sobre los afios terminados al
31 de diciembre:

2014 2013
Utilidad antes del Im puesto a la renta 550,979 710,397
Menos: Participacion Trabajadores (82,646) -
468,333 710,397
Menos: Ingresos no gravables (1,122,198)
Mas: Gastos no deducibles 1,709,119 492,711
Base tributaria 1,055,254 1,203,108
Tasa impositiva 22% 22%
Impuesto a la renta causado 232,156 264,684

Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de Impuesto a la renta del 22% de las utilidades
gravables, la cual se reduce al 12% si las utilidades son reinvertidas por el contribuyente.

Adicionalmente, a partir del afio 2010, el contribuyente debe determinar un anticipo minimo de Impuesto
a la renta y comparar este valor del anticipo con el monto del Impuesto a la renta; el mayor de los dos
valores constituird un pago definitivo del Impuesto a la renta causado en el afio, el cual se deber4 exponer
en los resultados de dicho afio; siempre y cuando la Administracién de la Compafiia decida no solicitar al
Servicio de Rentas Internas la devolucién del exceso pagado por el anticipo, en los términos y condiciones
descritos en la legislacion vigente.

Durante el afio 2014 la Matriz y subsidiaria registraron como Impuesto a la renta corriente causado el
valor determinado sobre la base del 22% sobre las utilidades gravables.

La relacién entre el gasto por Impuesto a la renta y la utilidad antes de impuestos del afio 2013 se muestra
a continuacion:

2014 2013
Utilidad antes del Impuesto a la renta 1,178,730 710,397
Tasa impositiva vigente 22% E
156,287
Efecto fiscal de los gastos no deducibles al calcular la ganancia fiscal 586,921 108,397
Impuesto a la renta 232,156 264,684
Tasa efectiva 20% 37%
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PROPIEDADES E INMUEBLES DEL ECUADOR S.A. Y SUBSIDIARIA

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2014
(Expresados en délares estadounidenses)

Precios de transferencia -

Las normas tributarias vigentes incorporan el principio de plena competencia para las operaciones realizadas
con partes relacionadas. Por su parte el Servicio de Rentas Internas solicita se prepare y remita por parte de la
Matriz y Subsidiaria un estudio de precios de transferencia y un anexo de operaciones, entre otros, para
aquellas compaiiias que hayan tenido operaciones con partes relacionadas locales y/o domiciliadas en el
exterior en el mismo periodo fiscal y cuyo monto acumulado sea superior a US$6,000,000 (anexo e informe)
0 US$3,000,000 (anexo). Se incluye como partes relacionadas a las empresas domiciliadas en paraisos
fiscales. Elindicado estudio debe ser remitido hasta el mes de junio del 2013 conforme el noveno digito del
Registro Unico de Contribuyentes (“RUC”). Adicionalmente exige que en la declaracién de impuesto ala
renta anual se declare las operaciones de activos, pasivos, ingresos y egresos.

El Grupo considera que no se encuentra alcanzada por los requerimientos de la referida norma.

CAPITAL SOCIAL

Las acciones comunes se clasifican en el patrimonio. El capital suscrito y pagado al 31 de diciembre del 2014
comprende 7,267,100 acciones ordinarias de valor nominal de US$1 cada una.

RESERVAS Y RESULTADQOS ACUMULADOS
Reserva legal

De acuerdo con la legislacion vigente, la Matriz debe apropiar por lo menos el 10% de la utilidad neta del
afio a una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva alcance el 50% del capital suscrito. La reserva
legal no estd disponible para distribucién de dividendos, pero puede ser capitalizada o utilizada para
absorber pérdidas. La apropiacion de la reserva legal sobre las utilidades del afio 2013 serd efectuada
durante el afio 2014, previa autorizacion de la Junta General de Accionistas.

De acuerdo a lo establecido por la Superintendencia los ajustes de adopeién por primera vez de las NIIF,
se registran en el Patrimonio en la subcuenta denominada Resultados acumulados provenientes de la
adopcién por primera vez de las NIIF, separada del resto de los resultados acumulados y su saldo
acreedor no podra ser distribuido entre los accionistas, no serd utilizado en aumentar su capital, en virtud
de que no corresponde a resultados operacionales. De existir un saldo acreedor, este podra ser utilizado

en enjugar pérdidas acumuladas y las del tiltimo ejercicio econémico concluido, si las hubiere o devuelto,
en caso de liquidacién de la Subsidiaria a sus accionistas.
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PROPIEDADES E INMUEBLES DEL ECUADOR S.A.Y SUBSIDIARIA

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2014
(Expresados en dolares estadounidenses)

17. GASTOS POR NATURALEZA

Los gastos de operacion agrupados de acuerdo a su naturaleza son los siguientes:

201 201
Impuestos municipalesy otros 230,674 545,845
Honorarios y asesorias 177,610 82,290
Seguridad y vigilancia 76,067 69,189
Seguros 12,456 32,305
Mantenimiento edificios 51,342 20,774
Agua, energia, luzy telecomunicaciones 5,567 1,760
Sueldos y beneficios sociales 116,054 -
Gastos de viaje 2,778 -
Otros 198,131 56,753

870,679 808,916

18. CONTRATO DE ARRIENDOS

A continuacion se detalla los contratos de arrendamiento vigentes de la Matriz:

Cuota
Contratante Ubicacién mensual Vencimiento Observacione
Yanbal Ecuador S.A. Loja - oficinas 13,202 31/12/2014 Renovacién automética.
Yanbal Ecuador S.A. Quito — oficinas edificio 19,480 31/12/2014 Renovacién automatica.
“La Previsora”
Yanbal Ecuador S.A. Guayaquil ~ oficinas 29,650 31/12/2014 Renovacion automatica.
“Policentro”
Yanbal Ecuador S.A. Guayaquil - oficinas 30,803 31/12/2014 Cancelado en octubre
“Centrum” del 2014 por la venta
del inmueble.
Denomer S.A. Guayaquil — oficinas 2,518 01/08/2013 Cancelado en octubre
“Centrum” del 2014 por la venta
del inmueble.

En los contratos de arrendamiento vigentes no se considera alguna clausula de penalidades por falta de
pago por parte de los clientes.
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PROPIEDADES E INMUEBLES DEL ECUADOR S.A. Y SUBSIDIARIA

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2014
(Expresados en ddlares estadounidenses)

A continuaci6n se detalla los contratos de arrendamiento vigentes de la Subsidiaria:

Cuota

Contratante Ubicacién mensual Vencimiento Observaciones
Productos Familia Sancela Bodega 630 m2 2,835 31/12/2014 Opcidn a renovacion.,
del Ecuador S.A.
Productos Familia Sancela Bodega 2,520 m2 ' 11,758 31/12/2014 Opcidn a renovacién.
del Ecuador S.A.
Productos Alimenticios Bodega 945 m? 4,490 31/12/2014 Opcidn a renovacion.
Nutradeli Ecuador S.A.
Intaco Ecuador S.A. Bodega 945 m2 4,285 o01/03/2014 Ninguna.
Yanbal Ecuador S.A. Ceniro de 65,071 02/01/2015 Opcién a renovacion.

distribucién

En los contratos de arrendamiento vigentes no se considera alguna cldusula de penalidades por falta de
pago por parte de los clientes.

EVENTOS SUBSECUENTES

El 29 de septiembre del 2014 mediante Resolucién No. SCV-IRQ-DRASD-SAS-143447 la
Superintendencia de Compafiias aprobé por la fusién por absorcién de la compaiiia Propiedades e
Inmuebles del Ecuador S.A. (Absorbente) y la compafiia Mafereal Estate del Ecuador S.A. (Absorbida). A
La fecha de emisién de los Estados Financieros el proceso de fusién no se ha completado.

Entre el 31 de diciembre del 2014 y la fecha de emisién de estos Estados Financieros no se produjeron
otros eventos que, en opinién de la Administracién del Grupo, pudieran tener un efecto significativo sobre
los estados financieros o que requieran revelaciéon excepto por lo mencionado en parrafos anteriores.
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