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INFORME DE LOS AUMTORES INDEPENDIENTES

A los avcionistas
Propiedades ¢ Inmuehles del Ecuador S.A.
Quito, 13 de mavo del 2014

Hemaos auditado los estados financleros separados que se acompafian de Propiedades ¢ Inmuebles del
Ecuador 5.A., que comprenden ¢l estado de situacion financiera al 31 de diciembre del 20173 v los
correspondientes estndos de resultados integrates, de camhbios en ef patrimonio v de fujos de efectivo por

¢l afio terminado en esa fecha, asl como un resumen de lus politicas contahles significativas v otras notas
explicativas.

Responsabilidad de fo Administracion de fa Compania por los estados financienos sepamilos

La Administraciin de Propiedades @ Inmuebles del Ecusdor 5.A. es responsable de la preparacion v
presentacion razonable de estos estados financieros separados de acuerdo con Normas Internacionales de
Informacidon Financiern (“NIIF™) y del control interno necesario para permitir la preparacion de estados
financieros que estén bbres de distorsiones significativas, debido a fraude o error.

Responsabilidad del auditor

Nuestra responsabilidad es expresar una opinion sobre estos estados financieros separados basados en
nuestra auditoria, Nuestra auditorin fue efectuada de ncuerdo con Normas Internacionales de Auditoria.
Dichas normas requieren gue cumplumos con requisitos éticos v planifiquemos v realicemos la avditoria
para obtener certeza razonable de que los estados financieros no estin atectados por distorsiones

significativas. Una auditoria comprende la aplicacion de procedimientos destinados a la obtencitn de la
evidencia de auditoria subre l2s cantidades v revelaciones presentadas en los estados financieros. Los
procedimientos seleccionados dependen del juicio del nudlinre incluyen la evaluacion del rfesgo de
distorsiones significativas en los estados financieros por fraude o error, Al efectuar esta evaluscion de
riesgo, el auditor toma en considersclon los controles internos de la Compaiila, relevantes para Lo
preparacion v presentacion raronable de sus estados financieros, a fin de disefiar procedimientos de
auditoria adecuados a las circunstancias, pero no con el propasito de expresar una opinion sobre la
efectividad del control interno de la entidad. Una aoditoria también comprende 1a evaluacion de que las
politicas contables utilizadas son apropiadas v de que las estimaciones contables hechas por la
Administracion son razonables, asi como una evaluacion de la presentacion general de los estados
financieros. Consideramos que la evidencia de auditorin que hemos obtenido es suficiente ¥ apropiada
pira proporcionar una base para expresar nuestra opinldn de auditora.
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Propiedades ¢ Inmuebles del Ecuador S.A.
Juito, 13 de mavo del 2014

Opinidn
§- En nuestra opinitn, los estados financieros separados arriba mencionados presentan razonablements, en
toddos los aspectos importantes, la situacion financlern de Propiedades e Inmuebles del Ecuador 8.4, al 31

de diciernbre del 20179 v el desempefio de sus operaciones y sus flujos de efectivo por el sfo terminado en
#5d fecha, de conformidad con Normas Internacionales de Informaciin Financiera (NITF).

Asunto que requiere énfasis
E. Sin calificar nuestea opinidn, tal coma se indica en la Nota 2.1, la Compafia también prepara, de acuerdo

con Mormas Internacionales de Informacion Finaneiers (NTIF), estados financieros consolidedos ol g1 de
diciembre del 2013, los cuales se presentan en forma separada de estos estados finaneieros.
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Mo, de Registro en la Superintendencia
de Companiag: oLl

N,

Carlos . Cruz
Representante Legal
No. de Licencia Profesional: 25084

Pégina 2 de 21



b B L L U A A A A A

PFROPIEDADES E INMUEBLES DEL ECUADOR S.A.

ESTADO SEPARADO DE SITUACION FINANCIERA
DEL 5 DE MARZ0 AL 31 DE DICTEMBRE DEL 2013
(Expresado en dolares estadounidenses)

ACTIVOS Nota
Activos corrientes
Efectivey equivalentes de efectiva &
Fréstamos a refacionadas o

Anticlpos a provesdares
Oiros ackivos

Tuotal aetivos corrientes

Activos no corrientes
Préstamos a relacionadas

G g.561,083

Fropledades de inversion & g, 152,486
In¥erston «n subsidiaria 2 4,514,052
Total activono corrientes 16, qaF,Faq
Total activos I RO R

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financierns separados

e
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Juan Carlos G g Muria Cristina Cajiao
— FKepresentan RUC 1700098436001
Cr y UE 5.4,
Contador

Pagina 5 de 21

2013

S0,7A%
494,171
4030
Tob62

36%,266



b B UL T L L R U 1 A 1

PROPIEDADES E INMUEBLES DEL ECUADOR S.A.

ESTADO SEPARADO DE SITUACION FINANCIERA
DEL 5 DE MARZO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013
i Expresado en dolares estadounidenses)

FASIVOS Y PATRIMONIOD Nota
PASIV
Pasivos corrientes
Provecdores
Priéstamaos por pagar reloctonadas o
Im puestos por pagar L

Im pueston la renta por pagar i
Total pagivos corrienies
Total pasivas

FATRIMONIOD

Capital secial 12
Fesultades acumuladas

Total patrimonio

Total pasivos y patrimonio

2013

12,246
4,587 306
445,847
LoH, 754

o854 083

Q454185

7267 1700

169,704
T.496, 804

1h.Egn gl
N

_ L navbies i licatives aness. son Lparte integrunte de los estados financieros separados

Maria Cristina Cajiao

Representants RUQ17mo00 ABO0T
GERFENFOOUE 5.4,
Contador
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PROPIEDADES E INMUEBLES DEL ECUADOR 5.A.

ESTADO SEPARADO DE RESULTADOS INTEGRALES

POR EL PERIODO COMPRENDIDO ENTRE EL 5 DE MARZO Y
EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013
{Expresado en délares estadounidenses)

Nida 2011

Ingrosos por sery icios T4 445
Dopreciacion de propiedades de inv érsidn - _ _tHg.a60)
Uiilidad hruta Gho, 185
Gasos de operaciin ] i544,036)
Urilidad operacionsl 1ab, 149
Ingresos flnancieros za6, 831
Ueilldad sntes de Tm puesto o la ronta 342,900
impuestoa la Renta il (173,376]
Utilidad neta ¥y resultado integral del ado 1hg, Tod

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros separados.

OV e

Juan Carbos

—
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PROPIEDADES E INMUEBLES DEL ECUADOR S.A.

ESTADO SEPARADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
POR EL PERIODO COMPRENDIDO ENTRE EL 5 DE MARZD Y
EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013

{ Expressdo en dilares estadounidenses )

Capital Resultados

aocial e mulndog Tolal
Sialdos al 5 de marsedel 3013 T.267,100 - 7267 100
Utilidad meta ¥ fesnllado integral del afio - LD, T o 169.704
Saldos al 31 de diciembre del 2013 7,267,000 16,704 7,436 . B0q

Las n-uhul r#plimt'mﬂ anexas son parte integrante de los estados financieros separndos.
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PROPIEDADES E INMUEBLES DEL ECUADOR S.A.
ESTADO SEPARADO DE FLUJO DE EFECTIVO
DEL 5 DE MARZO AL 31 DE DICIEMBRE DEL zo13
{Expresado en dolares estadounidenses)

Flujo de efective de las actividades operacionales

Utilidad antes del Impuestoa la renta

Mis cargos a resultados que no representan meovimientos de efectivo
Depreciacidn de propiedades de inversion
Im puestoa ln salida de divisas

Cambics en activos v prsivos
Préstamos a relacionadas
Anticipos a proveedores
leos activ o
Prov eedores
Im puestos por pagar

Efcctivo neto provists por las pctividades de operacion

Flujo de efectivo de Ins actividades de inversidn:
Cobro de préstames a relaclonadas

Efectivo neto provisto por las actividades de inversidn

Flujo de efectivo de las actividades de Anancdamiento:
Fago de préstamaoa relacionadas

Efectivoneto ufilizdo en las actividades de flnanciamiento

ineremento neto de efectivo
Efectivoal 5 de marzodel 2013

Efectivoal final del afio

Notas

2913

142,980

g 260
444,365

A7 6,605
[43.814)
{4on]
(7563

L2.246
[B3.010)

773,064

237 :l.'I-E-E

370049

Lt 0o,

L1 CrEy Cr, Ok )

L. 733
BRI

[ L0 P

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros separados.

Juan Carlos

O”VW meﬁf/\
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PROPIEDADES E INMUEBLES DEL ECUADOR S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEFARADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013

{Expresados en diolares estadounidenses)

INFORMACION GENERAL
Constituciion v operaciones

Propiedades e Inmuebles del Ecoador S.A., fue constituida ¢l 5 de marzo del 2013 a través del proceso de
escision de Yanbal Ecuador 5.A., en la cual esta Gitima traspast clenos activos, pasivos y patrimonio para la
formacion de la nueva Companifa Propiedades & Inmuebles dél Ecuador 8_A. Su objeto social estd relacionada
con actividades del sector inmobiliario, En la actualidad Is Compafila posee terrenos y edificios los cuales son
arrendados a empresas ¥ personas naturales a través de cdnones mensuales facturados de acuerdo o las
reguiaciones vigentes.

1.2 Déficit de capital de trabajo

LB |

Al 31 de diciembre del 2013, la Compafia presentd un déficit de capital de trabajo por US$8,800,917
originado fundamentalmente por las cuentas por pagar a mmpudhudn:lﬂnlha La Administracidn
expera liquidar los indicados rubros con los flujos de caja que se estima recibir de los servicios prestados
provententes die su operaciin.

Aprobacion de los estados financieros separados

Los estados Gnancieros por ol afio terminado el 31 de diciembre del 20173 han sido emitidos con In
autorizacion del Gerente General con fecha 30 de abril del 2014 y serin aprobados por la Junta General de
Accionistas en una fecha posterior,

RESUMEN DE LAS PRINCITALES POLITICAS CONTABLES

A continuacidn se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de estos estados
financierns. Estas politicas han sido aplicadas de manera uniforme dumnte el sfo 2013, considerando su
inirto de operaciones a partir del 5 de marmo del 2013,

Bases de preparacion de estados financieros separados

De acuerdo con lag Normas Internacionales de Informacion Financiera los estados financieros de una
entidad que posee subsidiarias (entidades a las gue se controla) ¢ preparan sohre una base consolidada,
Sin embargo, es permitido que, sea porque Ia legisiacion del pais de la entidad lo requiere o si de forma
voluntaria ls entidad lo considera, se preparen estados financieros Individuales de la empresa controlunte,
los que se denominan estados financieros separados. La inversion en subsidiaria para los estados
financieros separudos s¢ cegistra al costo,

Los presentes estados financieros separados de la compadia han sido preparados de acuerdo con Normas
Internacionales de [nformacton Financiera (NTIF) emitidas por el LASB (International Accounting

Standard Board) que han sido adoptadas en Ecoador v representan |1 adopeion integral, explicita y sin
reservas de |as referidas normas internacionales v aplicadas de maneta uniforme a los ejercicios que se

presentamn.
Lus estados financieros de la Compafila han sido preparados sobre la base del costo histdrico,

Phgina 8 de 21
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PROPIEDADES E INMUEBLES DEL ECUADOR S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADODS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013
| Expresados en dolares estadounidenses)

En cumplimiento de las N1IF, la Compafifa también prepara estados financieros consolidados con Aloagpark
S.A_ empresa considerada subsidiaria porque Propiedades ¢ Inmuchles del Ecuador 5.4 al 31 de diciembre
del 20173 era duetia del 90.88% del paguete accionario v por lo tanto mantenia el poder de gobemar sus
politicas operativas y financieras. Los estados financieros separados de Propiedades e Inmuebles del Ecuador
5.A son requeridos por las nutoridades ecoatorianas respectivas, por lo tanto, los estados financierns
separados reflejun la actividad individual de la Companiia sin incluir los efectos de la consolidacion de éstos
con los de su subsidiaria,

La preparacion de los estodos financieros separados conforme a las NITF requiere el uso de estimaciones
contables. También exige o ln Administracion que ejerza su juiclo en el proceso de aplicacion de las politicns
contables de la Compafiia. En la Nota 3 se revelan las areas que implican un mayor grado de juicio o
complejidad o las dreas donde los supuestos ¥ estimaciones son significativos para la elaboraciin de los
estados financieros. Debido & la subjetividad inherente en este proceso comable, los resultados reales pueden
diferir de los montos estimados por la Admimstracion.

A la fecha de emision de estos estados financieros separados, se han publicado enmiendas, mejoras ¢
interpretaciones a las normas existentes que no han entrado en vigencia v que la Compaiia no ha
adoptado con anticipacidn. Estas son de aplicacion obligatoria en la presentacion de los estados

financieros de la Compafila a partir de las fechas indicadas a continuacidn:
Apbeac s p whligaw rin par
LTF B ki nile, Wikl E oS DRencees pHesomine i« A bt Blgune 8 o nm kaliis T sreen ol Bk
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La Administracitn de la Compafia basada en la naturaleza de lns operaciones de la Entidad, estima que ln
edopeidn de las enmiendas ¢ interpretaciones ¥ nuevas normas antes descritas no tendrd un impacto
significativo en los estados financieros en el ejercicio de su aplicacion inicial,

Moneda funcional y moneda de presentacidn

Las partidas en los estad s financieros de la Compaiiis se expresan en la moneda del ambiente econdmico
primario donde opera la entidad (moneda funcional). Los estados financieros se expresan en dolares
estadounidenses, que s la moneda funclonal ¥ la monedn de presentacion de la Compadia.

Efectivo

Comprenden el efectivo disponible v depasitos 2 la vista en banoos nacionales de libre disponibilidad.

Piigina o de 21
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2.4.1

PROPIEDADES E INMUEBLES DEL ECUADOR 8.A,

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013
{ Expresados en dilares estadounidenses)

Activos v pasivos financieros
Clasifieacion

La Compafia clasifica sus activos financieros en las sigulentes categorias: “activos financteros a valor
razonable o través de ganancias v pérdidas”, “préstamos v cuentas por cobrar®, "activos financieros
mantenidos hasta su vencimbento® v “activos financieros disponibles para la venta”®. Los pasivos
financieros se clasifican en las siguientes categorias: “pasivos financieres a valor razonable a través de
ganancias v pérdidas” ¥ “otros pasivos financieros®. La clasificacion depende del propdsito pam el caal se
adguirieron los activos o contralaron los pasivos, uadmmutﬂuiﬂndﬂanmmhd.ﬂfmﬂndum
activos v pasivos financieros a la fecha de s reconocimiento inicial.

Al 31 de diciembre del 2014, la Compafiia mantuvo activos financieros solamente én ln categoria de
“prestumoy v cuentas por cobrar™, De igual forma, la Compadiia solo mantuvo pasivos financieros en la
categoria de “otros pasivos financleros” cuyas caracteristicas se explican seguidamente:

() Préstamos g cuenios por fobror

Representados n o estado de situacion financiera por Préstamos a relacionadas. Son activos
financiercs no derivados que dan derecho a pagos fijos o determinables v que no cotizan en un
mercado activo. Se incluven en el activo corriente, excepto por los de vencimiento mavor a 12 meses
cortados desde In fecha del estado de situscion financlera.

(b} EMros pasives financleros
Representados en el estado de situacion financiera por los proveedores ¥ préstamos por pagar a

relacionadas. Se incluven en ¢l pasivo cormiente, excepto por los de vencimiento mayvor a 12 meses
cotitados a partir de la fecha del estado de sstuacion financiera.

2.4.2 Reconocimiento v medicion inicial v posterior:

Reconocimiento -

La Compafiia reconoce un activo o pasivo financiero en ¢l estado de situacion financiern a la fecha de la
negociaciin v se reconocen cuando sé compromete a comprar o vender el activa o pagar ed pasivo.

Medicion inicial -

Los activos v pasivos financieros son medidos iniciaimente a su valor razonable mis cualquier costo
atribuible a la transaccitn, que de ser significativo, es reconocido como parte del active o pasive; stempre
que ¢ activo o pasiva financiero no sea designado como de valor razonable a travis de ganancias y
pérdulnd.u. {i::n posterioridad al reconocimiento inicial ln Compafia valoriza los mismos como se describe o
cottinimeion:

Péaging 10 de m1
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FROPIEDADES F INMUEBLES DEL ECUADOR 5.A,

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICTEMBRE DEL 2013
{ Expresados en didares estadounidenses)

Medicion posterior -
fa) Préstamos y cuentas por cobrar

Posterior a s reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el método de interés
efectivo. En espectfico, la Compafila presenta la siguiente cuenta dentro de esta categoria:

Préstamos arelacionadas: Representadas principalmente por ¢l préstamo a su subsidiaria. Estas
transacciones se registran a valor nominal que no difiere de su valor razonable, pues generan
intereses a tasas vigentes en ol mercado. Los ingresas por intereses &8 reconocen en ol sstado de
resultados integrales bajo el rubro Ingresos financierns.

] ﬂhuspﬂ.numﬁumulﬂw

Posterior a su reconocimientn inicial se miden al costo amortizado aplicando &l método de interés
efective, En especifico, la Compaiiia presenta g siguientes coentad dentro de esta categoria:

(i) Proveedores: Son obligaciones de pago por bienes o servicion sdquiridos de provesdores en el
curso normal de los negocios. Se reconocen a su valor nominal que es equivalente a su costo
amartizado va gue son pagaderas en plazos menores a 60 dias.

(i)  Préstamos por pagar i compafias relagionadas: Corresponden o obligaciones de pagoe
principalmente por dendas que se generaron desde su conatitueion que son exigibles en
cunlquier momento por parte del acreedor,

2.4.3 Deterioro de activos financieros

La Companiia estableoe una provision para pérdidas por detérioro de sus activos financieros cuando existe
evidencia objetiva de que no sera capaz de recuperar todos los importes que se le adeudan de acuerdo con
[ términos originales de los mismaoys, Al 31 de diciembre del 2013 no fue requerido el registro de
provigiones pot deterioro de activos financieros.

2.4.4 Baja de activos ¥ pasivos financieros

2.5

Un setive financlero se elimina cuando expiran los derechos a recibir los flujos de efectivo del activo o si la
Compitfiia transfiere el active 4 un tercero sin retener sustancialmente los riesgos v beneficios del activa,
Un pasivo ez eliminado cuando las obligaciones de la Compafiia se han liquidedo.

Propiedades de inversion

Corresponden & bienes inmuoebles mantenidos para la oblencidn de plusvalia o para generar renta a traves
e contratos de arrendamiento. Las propiedades de inversion son registradas al eosto historico, menos
depreciaciones acumuladas v pérdidas por deterioro, én caso de producirse. El costo incluye los
desembolsos directamente atribuibles o la adquisicion o construceion del activo. Los desembolios
postertores a la compra o adguisicion sblo son capitalizados cuando es probable que beneficios
seonnmicos futuros asociados a L inversidn fuvan hacis la Compatia ¥ los costos pueden ser medidos
razomablemente. Lod otros desembolios posteriores corresponden a reparaciones o mantenimiento v son
registrados en los resultados integrales cuando son incurridos,
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2.7

PROPIEDADES E INMUEBLES DEL ECUADOR S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DFL 2013
(Expresados en dilares estadounidenses)

Los terrenos no se deprecian. La depreciacion es calculada ineslmente basada en la vida Gtil estimada de
I bienes v considerando su valor residual. Las estimaciones de vidas aiiles v valores residuales de las
propiedades de inversion son revisndas v ajustadas s1 ex necesario. a cada fecha de cierre de los estados
financieros. La vida atil estimada de las propiedades de inversion estd en 60 afios,

Arrendamiento de Inmuebles

Debido a la naturnleza de las opersciones de la Compafiia, los riesgos v beneficios relacionados con los
inmuehles en arrendamiento son retenidos de manera significativa por la Compagis, por lo que dichos
contrabos s clasifican como arrendamientos operativos,

Los costos incurmidos en [a obtencion de ingresos por arrendamiento, incluvendo la depreciacion de los
mmmuebles, son reconocidos en los resultados del sjercicio. La depreciacion de los inmuebies se caleuln con
base en o antes descrito:

Los contratos de arrendamiento no establecen la opeidn de compra del bien arrendado.
Neterioro de activos no financieros (propiedades de inversion)

Los activos sujetos a depreciacidn se someten a pruebas de deterioro cuando se producen eventos o
circunstancias que indican que podria no recaperarse su valor en libros. Las pérdidas por deterioro
corresponden al monto en el que el valor en libros del activo excede a su valor recuperable. El valor
recupernble de los activos corresponde al mavor entre el monto neto que se obtendri de su venta o su valor
£ US0.

Para efectos de la evaluacion por deterioro, los activos se agrupan a los niveles mis pequetios en los que

generen flujos de efectivo identificables {unidades generadoras de efectivo). En el caso que of monto del

valor libros del active exceda a su monto recuperable, la Compadiia registra una péndida por deterioro en los

resultados del ejercicio. Los saldos en libros de activos no financieros que han sido objeto de castigos por

gﬂeﬁm se revisan a cada fecha de cierre de los estados financieros para verificar posibles reversiones del
eterior,

La Compaiiia evalis anualmente la existencia de indicadores de deterioro sobre sus actives no financieros.
Al 31 de diclembre del 2013 no se han reconocido perdidas por deterioro de activos no financieros, debido a
que la Administracion ha determinado que no existen indicadores de deteriom.

Impuesto a la renta corriente v diferido

El gasto por Impuesto a la renta del afio comprende el Impuesto a la renta corriente v el diferido, El
impuesto se reconoce en el estado de resultados integrales, excepto cuando se trata de partidas que se
reconocen directamente en el patrimonio. En este caso ¢l impuesto también se reconoce en otros
resultados integrales o directamente en e patrimonio.

(i) Impoesto als renta corriente; La provision para Impuoesto a fa renta se caleula mediante la tasa de

impuesto aplicable a las utilidades gravahles v se carga a los resultados del afio en que se devenga
con base en el impuesto por pagar exigible.
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PROPIEDADES E INMUEBLES DEL ECUADOR S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIERDS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013
{Expresados en délares estadounidenses)

(i) Impuestoola renta diferido: El Impoesto a la renta diferido se provisiona en su totalidad, por el
método del pasivo, sobre las diferencias temporales que surgen entre las bases tributarias de activos
v pasivos v sus respectivos valores mostrados en los estados financleros preparados bajo NIIF. E}
Impuesto a la renta diferido se determina usando tasas tributarias que han sido promulgadas a la
fecha del estado de situacion financiera v que s¢ espera serin aplicables cuando e impuesto a la
renta diferido activo se realice o ¢l impuesto a la renta pasivo se pague.

El Impuesto a la renta diferido activo solo se reconoce en la medida que sea probable gue se
produzean beneficios tributarios futuros contra los que se puedan usar las diferencins temporales.

El saldo del Impuesto a la renta diferido activo v pasivo se compensa cuando exista el derecho legal
exigible a compensar impuestos activos corrientes con Impuestos pasivos cormientes v cuando los
impuestos a la rents diferidos activos v pasivos se relacionen con la mismas sutoridad  tributaria. Al
31 de diciembre del 2013 la Compafila estima que no existen diferencias temporales entre los bases
tributarias v sus respectivos valores mostrados en los estados financleros, por lo que no registro
Impuesto o ln renta diferido,

2.8 Provisiones corrientes

Las provisiones se reconocen cuando: (i) la Compafida tiene una obligacion presente, va sea legal o
implicita, como resultsdo de eventos pasados, (i) es probable vava a ser necesaria una salida de recursos
pars liquidar la obligacion v (iii) e} monto se ha estimado de forma fiable. Los montos reconocidos como
provision son la mejor estimacion de la administracion, a la fecha de elerre de los estados financieros, de
los desembolsos necesarios para liquldar la obligacion,

2.0 Heconocimiento de ingresos

Los ingresos comprenden el valor razonable de lo cobrado o por cobrar por el arriendo de sus instalaciones
en el curso normal de las operaciones de la Comparfia. Los ingresos se muestran netos de impuestos,
devoluciones ¥ descuentos otorgados.

Lo Ingresos son reconocidos en la medida en que es probable que Tos beneficios econdmicos fluvan hacia
la Compaififa. puedan ser medidos con fiabilidad v coando la Compafifa hace s entrega del servicio al
comprador.

2,10 Inversion en subsidiaria
Corresponde a la participacion del 9. 88% de la compafila Aloagpark S.A. en las que eferce influencia
significativa v se muesira a su costo de adquisicidn.

3 ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS
La preparacttn de estados financieros requiere que |a administracion realice estimaciones v utilice
supuestos que afectan los montos incluldos en estos estados financieros v sus notas relacionadas, Las
estimaciones realizadas v supuestos utilizados por la Compaiiia se encuentran basados en la experiencia

histirica, cambios en la industria e informacitn suministrada por foentes externas cafificadas. Sin
embargo, los resultados finales podrian diferir de las estimaciones bajo ciertas condiciones.
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PROPIEDADES E INMUEBLES DEL ECUADOR 5.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013

| Expresados en dolares estadounidenses)

Las estimaciones v politicas contables significativas son definidas como aquellas que son importantes para
reflefar correctumente la situacién financiera y los resultados de la Compatiia y/o las que requieren un alto
grado de juicio por parte de la Administracion.

Las principales estimaciones y aplicaciones del criterio profesional se encuentran relacionadas con los
siguienbes concepiog:

fa)  Deterioro de activos no financieros

El deterioro de los activos no financieros de la Compafila se evalda con base en las politicas y
lineamientos descritos en la Nota 2.6.

ADMINISTRACION DE RIESGDS
Factores de riesgo financiero

Las actividades de la Compaiiia la exponen a una variedad de riesgos financieros: resgos de mercado
(concentracion vy valor razonable por tipo de interés), riesgo de crédio y riesgo de liquidez. El programa
general de administracion de riesgos de la Compaiia se concentra principalmente en lo impredecible de
los mercados financieros v trata de minimizar potenciales efectos adversos en ¢l desempeiio financiero de
o Compnfils,

La Gerencin General tene a su eargo la administracion de riesgos,
ia)  Riesgos de mercado (concentrocion)

El resgo de concentraciin se establece a través de su princtpal cliente Yanbal Ecuador 8 A. con
quien se suscriblo contratos de arrendamiento el 31 de diciembre del 2013 con renovaciin
stibomatica.

El riesgo de tasa de interés para la Compaiiia surge de su endeudamiento de largo plazo. Fl
endeudamiento a tasas variables expone a la Compaiiia al riesgo de tasa de intenés sobre

sus flujos de efectivo. Sin embargo, el endendamiento a tasas fijas expone fa Compariia al
riesgo de 1asa de interés sobre el valor razonable de sus pasivos. La Compafila ha establecido
una palitica de endendamiznto en instrumentos de largo plazo, procurando mantener tasas
de mercado competitivas v fijas.

La Compafiia analira su exposicion al riesgo de tasa de interés de manera dindmica. Se
simulan varias situaciones hipotéticas tomando en cuenta; i) cambios y ajustes de tasas
hancarias ségin los movimientos v publicaciones del Banco Central del Ecuador v i) las
pogiciones respecto de refinanciamientos, renovacion de las posiciones existentes,
financiamiento alternativo v cobertura, Sobre fa base de estos escenarios v del
comportamiento estadistico del endeudamiento de la Compafifa, se caleula el impacto sobre
la utilidad o pérdida de un movimiento definido en las tasas de interés, La Compariia ha
estimado que el impacto en la utilidad después de impuestos por ¢l movimiento, variacion v/o
durneidn de tasas, no es significativo, considerandao 1a haja volatilidad de las tasas pasivas
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PROPIEDADES E INMUEBLES DEL ECUADOR S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE IMCIEMBRE DEL 2013
| Expresados en ddlares estadounidenses)

referenciales de interés en el mercado ecuatoriano, Por este motivo ademas no s& realizn
andlisis de sensibilldad al respecto.

{b)  Riesgo de erédito

Las politicas de administracién de la Compafia han definido que los pagos de valores mensuales de
alquiler g8 realicen por adelantado, por lo tanto no tiene riesgos significativos de crédito,

fe}  Riesgo de liquidez

La principal foente de liquidez som los flujos de efectivo provenientes de sus actividades
comerciales. Para administrar la liquidez de corto plazo, Ia Compatiia se basa en los flujos de caja
provectados para un peniodo de doce meses,

La Compafiia no mantiene instrumentos derivados. El cuadro sigulente analiza Ioa pasivos
financieros de la Compaififa agrupados sobre la base del periodo remanente a la fecha del estado de
sitoacion hasta la recha de su vencimiento. Los montos revelados en el cuadro son los flujos de
efectivo no descontados.

La informacidn comparativa s ha reesirocturado de scuendo a lo que permite la modificacion ala
NIIF 7 para las revelaciones del riesgo de liquides.

Menos de Enlre 3oy Entre 180
Afig 2001 da diag LBO Qigs dhisy t aflo
Frov gedorea 12,347 . -
Présiam os por pagar relacionadas - - R.EST 306
Im puesios por pagar - . dd5.847
12247 - 0, A5
e

Administraciton del riesgo de capital

Los objetivos de la Compagta al administrar el capital son el salvaguardar la capacidad de la misma de
continuar como empresa én marcha con & propasito de generar retornos a sus accionistas, beneficios a
otros grupos de interés v mantener una estructura de capital Gptima para reducir el costo del capital, El
apalancamiento de la Compaiia se basa en fondos de su compatia relacionada Wonkay 5.A.
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Tt PROPIEDADES E INMUERBLES DEL ECUADOR S.A.

“ NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013
[ Expresados en dolares sstadounidenses)

B INSTRUMENTOS FINANCIEROS
Categorias de instrumentos financieros -

La Compafiia mantiene xolamente instrumentos financiéros correntes, A continuacion se presentan los
valores en libros de cada categoria de instrumentos financieros al clerre de cada ejercicio:

Pl kg

Adivos finanderos medidos al oosto

Efectivoy aquivalenies de efectiva iy, 733
Activos financieros medidos al eosto amortizado

Préstamos o relecionadas 43,814
Total activos inancleros LW 54T
Pasivos financieros medidos al eosto amortizsdo

Proveedores 14,2406

Préstamaos por pagar relacionadas H.BH7 306
Total pasivos financleros H, 899,553

Valor razonable de instrumentos Minancieros -

Dadas las caracteristicas de los instrumentos financieros, el valor en libros de los mismos corresponde o se
aproxima a su valor raaonable.

6.  EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Composicion, al 31 de diciembre:

2013
Efectivoon coja 50
Hancos nacionales fhio. 683
Ll P
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PROPIEDADES E INMUEBLES DEL ECUADOR 5.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013
( Expresados en dilares estadounidenses)

PROPIEDADES DE INVERSION

Las promiedades de inversion se prisenian a continuacion:

Dhscripesin Edificios Terres Tortil
Al 5 de maree de 2007
Valor en lbres B ISTET LTS BadLTab
Movimientn 3019
Depreriarsim 'l"ﬂ-l!iilﬁa!l - Eﬁﬂﬂi
Vilur e libros al 35 de diciembre el Q5T 0,155, 4 B
Al a1 de diclembre de zoug
Cinsin 57,170 A58 Sy, T
Depreciacion soumulada [ g, ptan} - e i}
Yalor en hbros m.ﬂ: %E il:iﬂ

Al 31 de dickembre del 2003 no existen propiedades de inversion con gravdimenes o entregados en garantia,

INVERSION EN SUBSTDIARIA
Composicion, al 41 de diciembre:

2013
Aloagpark 8.4, 4,614,152

Parte de los activos transferidos de Yanbal Ecuador S A a Propledades e Inmuebles del Ecoador S_A. son las
acciones de Aloagpark S.A, por lo tanto, Propiedades e Inmuebles del Ecuador S_A es propietaria del 99 88%
de acciones de Aloagpark S A

SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPANIAS Y PARTES RELACIONADAS

El siguiente es un resumen de las principales transacciones realizadas durante los afios 2013 con compadilas y

partes relacionadas. Se incluye bajo la denominacién de compadias y partes relaclonadas a: i) las persons

naturales o juridicas {comparias) que directamente o indirectamente controlan o son controkadas por la

E&immﬁh. thenen control conjunto o influencia significativa (asociadas) v i) personal clave de Ia gerencia o
Ministracion.

Pigina 17 de 21



| B

PROPIEDADES E INMUEBLES DEL ECUADOR S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LODS ESTADOS FINANCIERDS SEPARADDS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013
{ Expresados en ddlares estadounidenses)

{a) Tranzacciones:
Eochedad Belagidn Teansaccion 23
Arriendos cobradas
Yanbal Eduador 8.4 G eeonomics Comereial Zazbm

ih) Saldos al 31 de diciembre:

3 =Cost Eclagién Trapayccion 2013
Aloagpark S.A. (1) Subsidiaria Financicra 43,814
Cusnlas pof coBTST - LATED ﬁlﬁ
Aloagpark S A (1) Subsidiaria Finamciera J,011.440

Cruenias por pagar - Corto pla o

Wonkay B A. (2} Crwpo gaonbm leo Finumncicra 4,790,212
Tanhal Interpational Copp, (2) i po eednom loo Finaneciera BH o
B 887 306

(1)  Corresponde originalmente a una operacion de erédito otorgada por Yanhal Ecuador S.A., la cual fue
transferida a Propiedades ¢ Inmuebles del Ecuador 5.A. al momento de o escision.

{2) Comprende la deuda asumida en el momento de la escision de Yanbal Ecusdor 5.4
La Compaiiia no registm pagos por remuneracion a ejecutivos clave.
No = han efectuado con partes no vinculadas operaciones equiparables a las indicadas precedentemente.

1w, IMPUESTOS POR PAGAR

Compaosiciom, al 31 de diciembre:

2013
Impuesto s la salida de divisas (1) 444,305
it ros 1482
345.847
{1} Corresponde ala provisién por Impuesto a la salida de divisas calculada sobre el saldo de la deuda por
pagar al exterior.
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PROPIEDADES E INMUEBLES DEL ECUADOR S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICTEMBRE DEL 20173
{Expresados en dolares estadounidenses)

IMPUESTD A LA RENTA
Situacidn Miscal -

A la fecha de emisitn de ¢stos estados finoncieros, el afio 2017 esti sujeto o una posible fiscalizacion por
parte de las autoridades tributarias.

Impuesto a la renta -

La composicion del Impuesto a la renta es el siguiente:

i
=]

impuestog Is renta corriente {1 ): 173,270
(1)  Corresponde al Impuesto a la renta causado en el aiio sobre las utilidades de lo compafiia en el afio
2013,
Conciliacion contable del Impuesto a la renta corriente -

A continuacion se detalls la determuinaciion del Impuesto o la renta corriente sobre los afos terminados al
a1 de diclembre:

=01

Utilidad antes del Im puestioa la renia T4z, a9fa
Mix: Oaslos nodeducibles 444,647
Base tribularia 7oy o1
Tosa lm positiva e
Impuestoa |l renta causadn 173278
Menos: Retenciones en la fuecnte afio corrienie l64q,q92})
Tm puesta o lo renta por pagar Iﬂﬂ.?ﬂ-i

Corresponde 2 23 normas mbuatarias vigentes establecen una tasa de impueésto a I renta del 22% de las
atilidades gravables, la cual se reduce al 12% si las wtilidades son reinvertidas por el contriltwyente.

Adiclonalmente, a partir del afio 2010, ¢l contribuyente debe determinar un anticipo minimo de Impuesto
a la renta v comparar este valor del anticipo con el monto del Impuesto a la renta: el mavor de los dos
vitlores constituird un pago definitivo del Impuesto a la renta cansado en el afio, &l cual se deberd exponer
en los resuitados de dicho afio; siempre v cuando la Administracion de la Compafiia decida no solicitar al
Servicio de Rentas Internas la devolucion del exceso pagado por el anticipo, en los términos v condiciones
descritos en la legislacion vigente.
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PROPIEDADES E INMUEBLES DEL ECUADOR S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADDS FINANCIERDS SEPARADOS
AL 31 DE DMCIEMBRE DEL 20073
{ Expresados en dilares estadounidenses)

Drurante el afio 2019 la Compafiia registrd eomo [mpuesto a la renta corriente ceusado el valor
ideterminado sobre ln base del 22% sobre las utilidades gravables.

La relacidn entre el gasto por Impuesto a la renta v Ia utilidad antes de impuestos del afio 2017 se muestra
A contmeacin:

=03
Vbilidad antes del Invpuesto a la renin SR
Tasn impositiva vigente gty
THA50
Efecto fiscal de fos gaatos o deducibles al taleubar b ganancis fecal a7 fzo
imposste s b renta 3.
Tass efectiea 51%

Precios de translerencia -

Las normas tributarias vigentes incorporan el principio de plena competencia para las operaciones realizndas
con partes relacionadas. Por sn parte ¢l Sérvicio de Rentas [ntémas solicita se prepare v remita por parte de la
Compaiiia un estudio de precios de transferencia v un anexo de operaciones, entre otros, para aquellas
compafias que havan tenido operaciones con partes relacionadas locales v/o domiciliadas en el exterior en el
mismo perindo fiscal v cuyvo monto acumuledo sea superior a USS 6,000,000 (anexo ¢ informe) o

'S8, 000,000 (anexa), Se incluye como partes relacionadas o las empresas domiciliadas en puraisos fiscales,
El indicado estudio debe ser remitido hasta el mes de junio del signiente afto conforme el noveno digito del
Registro Unico de Contribuventes ("RUC"). Adicionalmente exige que en la declaracion de Impuesto a la renta
anual se dedare las opemciones de activos, pasivos, ingresos ¥ egresos.

La Compafia considera que no se encuentra alcanzada por los requérimientos de la referida norma,

CAPITAL SOCIAL

Las scciones comunes se clasifican en el patrimonsio. El capital suserito y pagado al 31 de diciembre del 2013
comprende 7,267,100 acciones ordinarias de valor nominal de US$1 cada una,

RESERVAS Y RESULTADOS ACUMULADOS
Reserva legal

Die acoerdo con la legislacion vigente, la Compaiiia debe apropiar por lo menos ¢ 10% de la utilidad neta del
afio o una reserva legal hasta gue el saldo de dicha reserva alcance el 50% del capital suserito, La reserva legal
o estd disponible para distribucion de dividendos, pero puede ser capitalizada o utilizada para absorber
pérdidas. La apropiacion de la reserva legal sobre las utilidades del afto 2017 serd efectuada durante el afo
2014, previa autorizacion de la Junta General de Accionistas.
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PROPIEDADES E INMUEBLES DEL ECUADOR S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADDS FINANCIEROS SEPARADODS
AL 31 DE MCIEMBRE DEL 201
{ Expressadios en dilares estadounidenses)
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14, GASTOS POR NATURALEZA
Lios gastos de operacion agrupidos de acuerdo a su naturaleza son los siguientes:
Eﬂ-i ;I
Im pusstos municipales ¥ oiros 400,833
Honorarioe v asesorias 36.37H
Seguros =670
Mantenimientoedificios 1,202
(Hros 944
544.016
15. CONTRATO DE ARRIENDOS
A enntinuscidn se detalla los contrains de arrendamiento vigenies:
Cuota
Yanbal Ecundor 5.4, Loja = oficinas 13,202 aif12/a0 Renowvacion
nutomAtica.
Yanbal Ecuador S.A.  Quito - oficinas edificio 19,480 gvf1z/a013  Renowvacion
“La Previsora™ sulomatica.
Yanbal Ecuador A  Guayaquil - oficinas ), 650 Ffi2/2013 Renovacion
“Policentro™ Automatica.
Yanbal Ecuador 8.A.  Guayaguil - oficinas j0,803  mfazi2mg ienovacion
*Centrum”™ automatica,
Denomer S.A. Guayaquil = oficinas 2,518 oi/o8/aoiz Renovacidn
“Centrum”™ aulomdtica.

En los contratos de arrendamiento vigentes no se considera alguna clinsula de penalidades por falta de
pago por parte de los clientes.

16, EVENTOS SUBSECUENTES
Entre el 41 de diciembre del 2013 v s fecha de emision de estos estados financieros no se produjeron otros

eventos que, ¢n opinitn de la Administracion de la Compafifa, pudieran tener un efecto significativo sobre los
estados financieros o que requieran revelacion.

LI
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ECUADOR S.A. Y SUBSIDIARIA

ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS

41 DE DICIEMBRE DE 2013

INIDMCE

Informe de los auditores independientes

Estado consolidado de resultados integrales

Estado consolidadn de cambiog en el patrimonio

Estado consolidado de flujos de efectivo

Notas explicativas a los estados financieros consolidados
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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A oz accsonistas
Propiedades e Inmuebles del Ecuador 8.4, v subsidiaria
CQuito, 13 de mayo del 2014

1 Hemos anditado los éstados financieros consolidados que se acompafian de Propiedades e Inmuebles del
Ervador 5 A v subsidiania, que comprenden el estado consolidado de situaciim financiera al 31 de diciembre
del 2013 ¥ los correspondientes estados consolidados de resultados integrales, de cambios en el patrimonio v
de flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, asi como un resumen de las politicas contables
significativas v otras notas explicativas.

Responsabilidod de la Administracion de la Compartia por los estados financieros consolidados

2. laAdministracion de Propledades ¢ Inmuebles del Ecuador 5.A. es responsable de la preparacion v
presentackdn razonnble de estos estados financieros consolidados de acuerdo con Normas Internacionales de
Informaciton Financhern (NTIF), v del control interno neécesario para permitir la preparacion de estados
financieros que estén libres de distorsiones significativas. debido a fraude o ermor.

Responsabilidad del auditor

3 Nuestra responsabilidad es expresar una opinion sobre estos estados Gnancieros consolidados basados en
nmmﬁmﬁmnuﬁmmm&_tmﬂummm&hm.
Dichas normas requieren que cumplamos con requisitos chcos v planifiquemos v realicemos la auditoria
mmMm&&mhmmemmw
distorsionss significativas. Una suditonia comprende la aplicacion de procedimientos destinados a la
obiencion de la evidencia de auditoria sobre las cantidades v revelaciones presentadas en los estados
financieros consolidados, Los procedimientos selecrionados dependen del juicio del anditor  incluyen la
evaluarcitn del nesgo de distorsiones significativas en los estados financieros consolidados por fraude o error.
Al efectuar esta evaluaciin de riesgo, el auditor toma en consideracion los controles internos de la Companiia,
relevantes para la preparacidn y presentacién razonable de sus estados financieros consolidados, a fin de
disefiar provedimientos de auditoria adecuados a las circunstancias pero no con el proposito de expresar una
opinidn sobre la efectividad del control interno de la entidad, Una auditoria también comprende la
evaluacidn de que las politicas contables utilizadas son apropiadas v de que las estimaciones contables
hechas por la Administraciin son razonables, asi como una evaluacién de la presentacin general de los
estados financieros consolidados. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemaos obtenido es

suficiente ¥ apropiada para proporcionar una base para expresar nuestra opinion de auditoria.

Pricowarerhoused onpers del Eenador Ola. Ledo., Av. Diego de Almagro N32-48 ¥ Whimper, Edificie [BM. Plontd Saie
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Propiedades ¢ Inmuebles del Ecuador S.A v subsidiaria
Quitn, 13 de mavo del 2014
COrpimion

4 En nuestra opinion, los estades finaneleros eonsolidados arriba mencionados, presentan razonablemente,
en todos los aspectos importantes, la situnckon financiera de Propiedades e Inmuebles del Ecoador SA v
subsidiana al 31 de diciembre del 2013 v &l desempedio de sus operaciones v sus flujos de efectivo por los

aftos terminados en esas fechas, de conformidad con Normas Internacionales de Informacidn Finanriera
[STIF).

Recamsrtachone Goopsty

%o de Registro en la Superintendencia
de Compafiias: 011

WL/

Carlos R. Cruz
Hepresentante Legal
No, de Licencia Profesional: 25084
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PROPIEDADES E INMUEBLES DEL ECUADOR S.A. Y SUBSIDIARIA

ESTADO CONSOLIDADO DE SITUACION FINANCIERA
DEL 5 DE MARZO AL 31 DE DICTEMBRE DEL 2003

{ Expresado en délares estadounidenses)
ACTIVOS b 70 2003
Activos corrientes
Efectiva y squivalentes de ofectiva i 280,16
{Jirns cuenias por cobrar 4,743
Anticipos & provesdores FEH
Cros setivos 17,908
Total activos corrientes ST
Activos no corrientes
ImpUEstos por recuperar 7 341176
Activos fijos 12,554
Propiedades de Inversion i7.6al, 230
Total activos no corrientes 17081937
Total activos Lﬂiﬂs.qﬂ
Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros consolidados.
- B i
e '
(WYL iviow, | Ghy
v F 1Ry e
Juin Carlos Gallegos— Mhria Cristina Cajiao
~ RepresentanteyLegal RUC 1rogoa846001
7 GH FOQUE S.A
. Contador
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PROPIEDADES E INMUEBLES DEL ECUADOR S.A. Y SUBSIDIARIA

ESTADD CONSOLIDADO DE STTUACTON FINANCIERA
DEL 5 DE MARZO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013

| Exprresado en ddlares estadounidenses)
PASIVDS ¥ PATRIMONID Mot 201y
PASTVO
Pasivos corrientes
Provesdones v ol ral cOENTag por pagar 10 56,201
Préstamos jor pagar relocionadas 1l 8.887.306
| mpuestos por pogar 12 A4t 502
Impuesto a la renta por pagar 108,784
Total pasivos corrientes 9.468 853
Total pasivos 2,498,853
PATRIMONIO
Capital social T T2B7, 100
Rrsubsdos scumulados L512.345
Imterés no controlado en & patrimonio 7,150
Total patrimonio neto B 786600
Toinl pasivos ¥ patrimonio 18,285,454

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros consolidados.
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PROPIEDADES E INMUEBLES DEL ECUADOR S.A. Y SUBSIDIARIA

ESTADO CONSOLIDADO DE RESULTADOS INTEGRALES
POR EL PERIODO COMPRENDIDO ENTRE EL 5 DE MARZO Y
EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013

[ Expresado en ddlares estadounidenses)
Nota 2013

Ingresns por seTvicios 1,746,882
Depreciacion de propiedades de inversidn ] (173,065)

Utilidad bruta L7817
(Gastos de operacidn 16 (808,916)
Citros ingresns 266

Utilidad operacional 765,167
Gustos financieros netos 154770}

Utilidad antes de Impuesto a la renta 710
Impuesto a la renta corriente 13 (264 684)

Utilidad neta v resultado integral del afio 445.713
Resultados integrales atribuibles a:

Acelonista mayoritario 445,382

Interés no controlado —_

445.713

Las notas explicativas-anexns som parte integrante de los estadog financieros consolidados,

VAN -

Juan Lo M:;u ' B
— Representante l RUC 1700048436001
uf'. GERENFOQUE S.A,
f Contador
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PFROPIEDADES E INMUEBLES DEL ECUADOR S.A. Y SUBSIDIARLA

ESTADO CONSOLIDADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
POR EL FERIODOD COMPRENDIDO ENTRE EL 5 DE MARZOD Y
EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013

[ Expresado en dblares estadounidenses)

Wit o des gewm ulados

Capizal Pot aplitckn Interit BG Tetal
m=rini inktial de NI Ressliade Tl conifelads  Fatrimmio
Sadm il § de sarsodel 3013 T 2870040 208.08] HEE. i H,114 063 §.03F RB,240.88H
U1llided neta v resublado integral del afio . L 44& qq!& 33} 445,713
Saldo al 31 de diclembre del 3013 3. 84%.100 208,041 :._!:m_izj §.779.4453 yd L& B, r84 8ai

Mnnmmum:mmmwamm financieros consalidados.
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Juan Carlos Gallegos
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PFROPIEDADES E INMUEBLES DEL ECUADOR S.A. Y SUBSIDIARIA

ESTADO CONSOLIDADD DE FLUJOS DE EFECTIVD
DEL 5 DE MARZED AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013
( Fxpresado en dolares estadounidenses)

Flujo de efective de las actividades operacionales
Utilidsd antes del Impuesto a la reota TIOAGT
Mis cargos 3 resultados que no representan movirdenios de efective

Depreciaciin de scthvos fijos ] 2,506
Depreciacion de propiedades de inversiin g 173065
Impuesto o la salida de divisas 44,165
L0, 00
Cambilos en activos v pasvos
(Hras cosgins por cobrar 57
AEticipod & proveedones (351}
(Hrow activos {17 908)
Imipusstos por recuperar A7 ko0
Provesedores v obrus cuentos por pagar 25,508
Préstamos por pagar relacionadas {57000
Impuestos por pagar (63.214)
|mpueston a b reots pagado (g1, 408)
Efectivo neto provisto por las sctividades de operacidin 1,156,310
Flujo de efectivo de las actividades de financiamienio:
Pago de préstame & melacionadas (1,000,000

Efectiva aeto utilzado on las scthvidades de fnanciamients

Incremento neto de efecthvo
Efectiva nl 5 de mares del 201y

Efectivo ol final def afio

Lasmotay explicativis anéXad Son parte integrante de los

YWWALL

Juan Carlos Gallegos M D‘lﬂlﬁm Cajiao
Representante el RUQ 1700008436001
I.f GERENFOQUE SA.

| Contador
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PROPIEDADES E INMUBELES DEL ECUADOR S.A. Y SUBSIDIARLA

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
AL 51 DE DICIEMBRE DE 2013
{ Expresados en délares estadounidenses)

INFORMACION GENERAL
Constitucion v operaciones
PPropiedades ¢ Inmucbles del Ecuador S.A. (Matriz)

Propiedades ¢ Inmuebles del Ecuador 8.A., fue constituida el 5 de marzo del 2013 a través del proceso de
arision de Yanbal Ecuador 5.A., en a cual esta altima traspasa clertos activos, pasivos v patrimonio para la
formaciom de ln nueva Compaiiia Propledades e Inmuebles del Ecuador S.A. Su objeto social estd relacionado
con actividades del sector inmobiliario, En la actualidad la Compasiia posee terrenos v edificios los cuales son
arrendados & empresas v personas naturalés a traves de cinones mensuales facturados de acoerdo a las
regulaciones vigenies

Ls Compadia al 31 de diciembre del 2013, fue accionista principal de Aloagpark 5.A. (en adelante la
Subsidiaria), eon quisn consolida sus estados financieras (en adelante “el Grupo™).

Aloagpark S.A. (Suhsidiaria)

Moagpark S.A. fue constituida como Inmobiliaria Inmofrane S.A. el 6 de abril del 1999, con el objeto de
desarrollar provectos relacionados con el sector inmobilianio. El 4 de agosto del 2006, mediante resolucion
*o. 06.QL1 2771 la Superintendencia de Compafias autorizd ¢l cambio de denominacion a Aloagpark 5.4
La Compaiifa durante el afio 2012 fue subsidiaria de Yanbal Ecuador S.A., entidad ecuatoriana que
mantenia el gg, B&% de su capital social, Con fecha 5 de marzo del 2013 fue aprobado en el Registro
Mercantil del Cantdn Quito la escisidn v constitueion de la Compafia Propiedades e Inmuebles del
Feuador PEISA 8.A, la cual se constituyd con varios bienes y vilores que pertenecian a Yanbal Feuador
S.A.. éntre los cuales se incluveron el 09.88% de las acciones de Aloagpark S.A., por lo tanto, a partir de [a
mrnrnﬁd: fecha, la Compafifa Propiedades e Inmuebles del Ecnador S.A. adquiere &l control de

Aloagpark S.A.

1.2 Déficit de capital de trabajo

1.3

=

Al 31 de diciembre del 2013, el Grupo presentd un déficit de capital de trabajo por USSg,195,396 originado
fundamentalmente por las cuentas por pagar a compariias relacionadas. La Administraciom espera lguidar
los indicados rubros con los flujos de caja que se estima recibir de los servicios prestados provenientes de
U OPETECKON.

Aprobacion de los estados financieros consolidados

Los estados financieros consolidados por el afio terminado el 31 de diciembre del 2013 han sido emitidos con
la autorizacion del Gerente General con fecha 30 de abril del 2014 v serin aprobados por la Junta General de
Accionistas en una fecha posterior.

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparaciin de estos estados

financiercs. Estas politicas han sido aplicadas de manera uniforme a todos los afics que se presentan en estos
estados financieros, salvo que se indigue lo contrarnio.
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PROPIEDADES E INMUBELES DEL ECUADOR S.A. Y SUBSIDIARIA

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2013
{ Expresados en dilares estadounidenses)

Bases de preparacion de estados financieros consolidados

Los estados financierns consolidados se han preparado bajo el criterio del costo histérieo. La preparacidn de
low estados financieros consolidados conforme a las NITF requiere ¢l uso de estimaciones contables. También
mnn la Administracion que ejerza su juicio en & proceso de aplicacion de Lss politicas contables del Grapo.

En la Nots 3 se revelan las dreas que implican un mavor grado de juicio o complefidad o las dreas donde los
supucsios Vv estimaciones son significativos para la elaboracion de los estados financieros consolidados.
[ebido a la subjetividad inherente en este proceso contable, los resultados reales poeden diferir de los montos
estimados por la Administracion.

A la fecha de emisitn de estos estados financieros consolidados, se han publicado enmiendas, mejoras e
interpretaciones a las normas existentes que no han entrado en vigencia v que el Grupo no ha adoptado
con anticipacidn, Estas son de aplicacion obligatoria en la presentacidn de los estados financieros
consolidados del Grupo a partir de las fechas indicadas a continuacion:

Hucma Tamla

= 1 Coerrda Trfresetnios S hddsmite: presestarre - Al sl MguertEmeTES TE § e iy el 2o
CEETTESREOn b g Tivom e Enamoems en ol efeio dp efuscion irmnoera

NIF w8 v WIC 97 Erciendm, Cinanlidssisn de enmdides do mmemann -« Misdifessatinl beoeh qoe muchos i enie Sel 2004
fondon de inversdis v ofies eutiksdes soileres, estarin cemibaod e le cemsalidscian de
mavona de sus fHlisles

HIC ab Eramierda, “Dieterinms de los artivos’ - aclam divalgaceses da ls dormacisn smbre o importe 1 i e chel 2o
recuperable de los gotivis dieriomdng

LLAR U] Ersnienufa, ‘Hésnhncsisstn v mnkicin; renracam de derfvadon’ - Inberrugeidn de la i il dniofe el 200
coartabibaseidn de e Insfrumentios de coberurs de acsrdo 4 criterios especficos.

WEF & Trestrumentod financlams - Espaafica b dasifoacen v maldiin de scbéns v pasiveos. | e @nero del aows
Ananelires.

FRIC 51 Grrramenes’ - 1efarpretscEin de na SIC 3 Procwones. peaeis senfegenies v actens i i e el 2ows
Erduspe

La Administracién del Grupo basada en la naturaleza de las operaciones de la Compafifa y su Subsidiaria,
estima que la adopeion de las enmiendas  interpretaciones v nuevas normas antes deseritas no tendréd un
impacto significativo en los estados financieros consolidados en ¢l ejercicio de su aplicacidn inicial,

Consolidacidn

Se denominan suhsidiarias todas las entidades a las que la Compailia controla: lo que se manifiesta como
el poder de gobernar sus politicas operativas v financieras. Fl control s geperalmente evidenciado con la
tenencia de la mavoria de los derechos a voto,

Los estados financieros adjuntos comprenden los estados financieros individuales de la matriz
consolidados con los de su subsidiaria en la cual tiene una participacion del gg.BE%.

Para la preparacion de los estados financieros consolidados de la Compadiia v su subsidinria se han
aplicado las normas v procedimientos contenidos en la NITF 10 - “Estados financieros consolidados™ (en
adelante “NIIF 10™), con base en los cuales, las transacciones, los saldos v las ganancias no realizadas entre
In Compafifa y su subsidiaria se eliminaron. Las politicas contables de la subsidiaria son uniformes con las
politicas adoptadas por la Compadfiia.
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2.3

2.4

2.5

2.5.1

PFROPIEDADES E INMUBELES DEL ECUADOR S.A. Y SUBSIDIARIA

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
AL 31 DE DICIEMBERE DE 2013
(Expresados en dolares estadounidenses)

Moneda funcional v moneda de presentacion

Las partidas en los estados financieros del Grupo se expresan en la moaeda del ambiente scondmico
primario donde opera la entidad v subsidiaria (moneda funcional). Los estados financteros se expresan en
dolares estadounidenses, que ¢s la moneda funcional ¥ la moneda de presentacion del Grapo.

Efectivo

Comprenden ol efectivo disponible v depdsitos a la vista en bancos nacionales de libre disponibilidad.
Activos ¥ pasivos financieros
Clasificacion

El Grupo clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: *activos financieros a valor
razonable & través de ganancias v pérdidas”, “préstamos v cuentas por cobrar™, “activos financieros
mantenidos hasts su vencimiento” v “activos financieros disponibles para s venta™. Los pasivos
financienss 2o clasifican en las sigulentes caleporias: “pasivos financierss a valor razonable 5 traves de
ganancias v pérdidas” v “otros pasivos financieros™. La clasificacion depende del propdsito para ¢l cual se
adguineron kos activos o contrataron los pasivos. La Administracién determina ta clasificacion de sus
activos v pasivos financieros a la fecha de su reconocimiento inicial.

Al 41 de diciembre del 2013, el Grupo mantuvo activos financleros solamente en la categoria de
‘préstamos y cuentas por cobrar”, De igual forma, el Gropo solo mantuve pasvos financieros en la
categoria de "otros pasivos financieros” cuvas as se explican seguidamente:

{a) Préstamosy cuentas por cobror

Representados en el estado de situacitn financiera por Otras cuentas por cobrar. Son activos
financieros no derivados que dan derecho a pagos fijos o determinables ¥ que no cotizan en un
mercado activo. Se incluven en el active commiente, excepto por los de vencimiento mavor a 12 meses
coraidos desde la fecha del estado de siteacion financiera.

{h)  (Mros pesivos financieros
Representados en el estado de situacion financiera por los proveedores v préstamos por pagar a

relacionadas. Se incluyven en el pasivo corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses
contados a partir de la fecha del estado de situacion financiera,

2.5.2 Reconocimiento v medicion inicial v posterior:

Reconocimiento -

El Grupo reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situacitn financiera a la fecha de la
nigociacion v se reconocen cuando se compromete a comprar o vender el activo o pagar el pagivo.
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PROPIEDADES E INMUBELES DEL ECUADOR S.A. Y SUBSIDIARIA
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2013

| Expresados en délares estadounidenses)

Medicion inlcial -

Los actives ¥ pasivos financieros son medidos inictalmente a sa valor rmzonable méis cualquier costo
itribuible a la transaccitn. que de ser significativo, es reconocido como parte del active o pasive; siempre
que &l activo o pasivo financiero no sea designado como de valor razonable a través de ganancias v
pérdidas. Con posterioridad al reconocimiento inicial e Grupo valoriza los mismos como se describe a
continuacion:

Medicion posterior -
fa) Présiomosy cuemias por cobrar

Posterior a su recomocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el método de interés
sfectivo, En especifico, el Grupo presenta la signiente cuenta dentro de esta categoria:

Otras cuentas por cobrar: Representadas principalmente por otros deudores que se liquidan en el
corto plazo, Se registran al valor del desembaolso realirado que es el equivalente 2 su costo
amortizado, pues no genemmn intereses.

() Ofros pasivos financieros

Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el método de interés
efectivo, En especificn, el Grupo presenta las sigulentes cuentas dentro de esta categoria:

(i}  Proveedores: Son obligaciones de pago por bienes o servicios adquiridos de proveedores en el
curso normal de los negocios. Se reconocen a su valor nominal que es equivalente a su costo
amortizado va que son pagaderas en plazos menores 2 60 dias.

(1)  Ppéstamos por pagar a compafiias relacionadas: Corresponden a obligaciones de pago
principalmente por deudas que se generaron desde su constitucidn que son exigibles en
cualquier momento por parte del acreedor,

2.5.3 Deterioro de activos financieros

El Grupo establece una provision para péndidas por deterioro de sus activos financieros cuando existe
evidencia cbjetiva de que no sera capaz de recuperar todos los importes que se le adeudan de acuerdo con
|os términos originales de los mismos, Al 91 de diciembre del 2013 no fue requenido el registro de
provisiones por deterioro de activos financieros,

2.5.4 Baja de activos y pasivos financleros
Un activo financiero se elimina cuando expiran los derechos a recibir los flujos de efectivo del activo o si el

Grupumn.ﬂitnd activo 2 un tercero sin retener sustancialmente los nesgos v beneficios del active. Un
pasivo es eliminado cuando las obligaciones del Grupo se han liquidado.
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2.7

PROPIEDADES E INMUBELES DEL ECUADOR S.A. Y SUBSIDIARIA

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2013
[ Expresados en dolares estadounidenses)

Activos fijos

Los activos fijos son registrados al costo histdrico, menos depreciaciones acumuladas v pérdidas por
detenorn, en caso de producirse. El costo inclhove los desembolsos directamente atmibaibles a la
adquisicion o construccsin del activo. I.mﬂuunbnhnptl‘lﬂhulmﬂzﬂl o adquisicion 0lo son
capitalirzados cuando es probable que bentficios econtmicos futtros a la inversiom fluyan hacta
¢l Grupo v los costos pueden ser medidos razonablemente, Los otros desembolsos posteriores
corresponden a reparaciones o mantenimiento y son registrados en resultados cuando son incurridos.

La depreciacidn de los activos fijos es caleulada linealmente basada en la vida atil estimada de los bienes
sin considerar valor residual, debido a que Ia Administracion considera ¢l valor de realizacidm al
término de su vida til serd irrelevante. Debido al tipo de operaciones del Grupo, no se han identificado
componentes significativos que posean vidas dtiles diferenciadas. Las estimaciones de vidas dOtiles v
valores rﬁi:lunludﬂmmﬁ\m fijos som revisadas v ajustadas si es necesario, a cada fecha de cierre de los
estados financieros.

Las vidas utiles estimadas de activos fijos son las ziguientes:
Tinade blepes Namergde afios

Maguinaria, equipo ¥ maebles 1o
Equipo de computacidn 3

Lag pérdidas v ganancias por la venta de activos fijos, se caleulan comparando les ingresos obtenidos con
el valor en libros v se incluyen en ei estado de resultados integrales.

Cuando el valor en libros de un activo fijo excede a sa monto recuperable, este es reducido
inmediatamente hasta su valor recuperable.

Propiedades de inversion

Corresponden a bienes inmuebles mantenidos para la obtencion de plusvalia o generar rentn a través
de contratos de arrendamiento. Las propiedades de inversidn son registradas al costo histdrico, menos
depreciaciones acumuladas v pérdidas por deterioro, en caso de producirse. El costo incluve los
desembolsos directamente stribuibles a la adquisicidm o construccion del activo, Los desembolsos
posteriores a la compra o adquisicitn silo son capitalizados cuando es probable que beneficios
seonomicos futuros asociados a la inversion fluyan hacla ¢l Grupo v los costos pueden ser medidos
ruzonablemente, Los otros desembolsos posteriores uumugnndcu a reparaciones o mantenimiento y son
registrados en jos resultados integrales cuando son

Los terrenos no se deprecian. La depreclacion es calculada linealmente basada en la vida itil estimada de
los bienes v considerando su valor residual. Las estimaciones de vidas dtiles v valores residuales de las
mﬂdﬁhﬂm som revisadas v ajustadas =i es necesanio, a cada fecha de cierre de los estados

jeros. La vida aril estimada de las propiedades de inversion estd en 60 afins.
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2.9

PROPIEDADES E INMUBELES DEL ECUADOR S.A. Y SUBSIDIARIA

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADDS FINANCIERDS CONSOLIDADDS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2013
( Expresados en ddlares estadounidenses)

Arrendamiento de Inmushles

Debido a la naturaleza de las operaciones del Grupo, los v beneficios relactonados con los
inmuebles en arrendamiento son mtnﬂmdemmanHpﬂdGmmpmhmdhhm
contratos s clasifican como arrendamientos operativos.

Lot costos incurmidos en la obltencibn de ingresos por arrendamiento, incluvendo la depreciacitn de los

inmuebles, son reconocidos en los resultados del ejercicio, La depreciacion de los inmuebles se calcula con
base en lo antes descrito.

Lok comtratos de arrendamiento no establecen la opeion de compra del bien arrendada.
Deterioro de activos no financieros (activos fijos v propiledades de inversion)

Los activos sujetos a deprecincion se someten a pruebas de detenoro cuando se producen eventos o
circunstancias que indican que podria no recuperarse su valor en ibros. Las pérdidas por deteriom
corresponden al monto en el que & valor en libros del activo excede a su valor recuperable. El valor
recuperahle de bos activas corresponde al mavor eatre ol monto néto que se obtendra de su venta o su valor
0 uso,

Para efectos de la evaluacion por deterioro, los activos se agrupan a los niveles mas pequefios en los gue

generen flujos de efectivo (dentificables (unidades generadoras de efectivo). En el casa que el monto del

valor libros del active exceda a su monto recuperable, ¢l Grupo registra una pérdida por deterioro en los

resultados del efercicio. Los saldos en libros de activos no financieros que han sido objeto de castigos por

rdI:l.er‘mm se revisan a cada fechn de clerre de los estados financieros para verificar posibles reversiones del
beriorn.

El Grupo evalia anualmente la existencia de indicadores de deterioro sobee sus activos no financieros. Al
11 de diciembre del 20173 no se han reconocido pérdidas por deteriorn de activos oo fimancieros, debido a que
la Administraciin ha determinado que no existen indicadores de deterioro.

Impuesto a la renta corriente v diferido

El gasto por impuesto a la renta del afio comprende el impuesto a la renta corriente y el diferido, El
impuesto se reconoce en el estado de resultados integrales, exeepto cuando se trata de partidas que se
reconocen directamente en el patrimonio, En este caso el impuesto también se reconoce en otrog
resultados integrales o directamente en el patrimonio,

(i) Impuestoala renla corriente; La provision para Impuesto a la renta se calcula mediante la tasa de
impuesto aplicable a las utilidades gravables v se carga a los resultados del afio en que se devenga
con hase en &l impuesto por pagar exigible.

(i) lmpuestoala renta diferide; I Impuesto a la renta diferido se provisiona en su totalidad, por el
método del pasivo, sobre las diferencias temporales que surgen entre las hases tributarias de activos
¥ pasivos ¥ sus respectivos valores mostrados en los estados financieros preparados bajo NIIF, El
Impuesto a la renta diferido se determina usando tasas tnbutarias que han sido promulgadas a la
fecha del estado de situacién financiera y que se espera serin aplicables cuando el impuesto a la
renta diferido activo se realice o el impuesto a la renta pasivo se paguoe.
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PROPIEDADES E INMUBELES DEL ECUADOR S.A. Y SUBSIDIARIA

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2013

(Expresados en délares estadounidenses)

El Impuesto a la renta diferido activo solo se reconoce en la medida que sea probable que se
produzean beneficios tributarios faturos contra los que se puedan usar las diferencias temporales.

El saldo del Impuesto a la renta diferido activo v pasivo se compensa coando exista el derecho legal
exigible 3 compensar impuesins acthos cormientes con iMpuestos pasivos cormientes v cuando los
Impuestos a la renta diferidos activos v pasivos se relacionen con la misma autoridad tributara, Al
11 de diciembre del 2013 ¢l Grupo estima que no existen diferencias temporales entre las bases
tributarias v sus respectivos valores mostrados en los estados financieros, por lo que no registrd
Impuesto a la renta diferido,

2.0 Provisiones corrientes

.11

Las provisiones se reconocen cuando: (i) el Grupo tiene una obligackin presente, ya sea legal o implicita,

como resultado de eventos pasados, (ii) es probable vayva a ser necesaria una salida de recarsos para

liquidar Is obligacidn v {iii) el monto se ha estimado de forma fiable. Los montos reconocudos como

Lmﬁmmhwmﬂudﬂ la administracion, a la fecha de cierre de los estados financieros, de
desembolsos necesarios para liquidar ta obligacion.

Reconocimiento de ingresos

Los ingresos comprenden el valor razonable de lo cobrado o por eobrar por el arrendo de sus instalaciones
¢l rurso normal de las operaciones del Grupo. Los ingresos se muestran netos de impuestos, devoluciones
v descuentos otorgados,

Los ingresos son reconocidos en la medida en que es probable que los beneficios econdmicos fluyan hacia
el Grupo, puedan ser medidos con fabilidad v cuando el Grupo hace la entrega del servicio al comprador.

ESTIMACTONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparaciin de estados financieros requiere que |a admintstracidn realice estimaciones v utilice
supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros consolidados v sus notas
relacionadas. Las estimaciones realizadas v supuestos utilizados por el Grupo se encuentran basados en la
experiencia histdrica, cambios en la industria e informacion suministrada por fuentes externas ealificadas,
Sin embargo, los resultados finales podrian diferir de las estimaciones bajo ciertas condiciones.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que son importantes para

reflejar correctamente la situacion financiera v fos resultados del Grupo v/o las que requieren un alto
grado de juicio por parte de la Administracion.

Las principales estimaciones v aplicaciones del criterio profesional se encuentran relacionadas con los
siguientes concepios:

(o)  Vida il de activos fijos y propiedades de tnversidn,

Los cambios en circunstancias, tales como avances tecnolégicos, cambios en el uso planificado,
podrian hacer que la vida atil fuera diferente de las estimaciones realizadas. Las estimaciones se
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PROPIEDADES E INMUBELES DEL ECUADOR S.A. Y SUBSIDIARIA

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
AL 91 DE DICIEMBRE DE 2013

{ Expresados en dolares estadounidenses)

basan principalmente en las chones de uso futuro de los activos. La determinacidn de las
vidas itiles se evalian al cierre de cada afio.

ib)  Detertoro de activos no financieros
El deterioro de los activos no financieros del Grupo se evaliia con base en las politicas v
lincamientos descritos en la Nota 2.8,
ADMINISTRACION DE RIESGODS
Factores de riesgo financiero
Las actividades del Grupo la én a una variedad de resgos financieros: resgos de mercado
{concentracion v valor razonable por tipo de interés), riesgo de erédito v riesgo de liquider. El programa
general de administracion de riesgos del Grupo sz concentra principalmente en lo impredecible de los
mercados financieros v trata de minimizar potenciales efectos adversos en el desempefio financiero del
Grupo.
La Gerencia General tiene a su cargo la administracitn de fesgos,
(a) Riesgos de mercado (concentracidn )
El riesgo de concentracitn se establece a través de su principal cliente Yanbal Ecuador 8.4, con
quien se suscribid contratos de arrendamiento el 91 de diciembre del 2013 con renovacion
putomatica.

(i)

El riesgo de tasa de interés del Grupo surge de su endeundamiento de kargo plazo. El
endeudamiento a tasas variahles expone al Grupo al riesgo de tass de interés sobre

sus flujos de efectivo. Sin embargo, el endendamiento 4 tasas fijas expone 4l Grupo al riesgo
de tasa de interés sobre ¢l valor razonable de sus pasivos, El Grupo ha establecido una politica
de endeudamiento en instrumentos de largo plazo, procurando mantener tasas de mercado
competitivas v fijas,

El Grupo analiza su exposicion al riesgo de tasa de interés de manera dindmica. Se simulan
varias sitasciones hipotéticas tomando en cuenta: i) cambios v ajustes de tasas bancanas
segin los movimientos v publicaciones del Banco Central del Ecuador v ii) las posiciones
respectn de refinanciamientos. renovacion de las posiciones existentes, financiamiento
alternativo v cobertura. Sobre la base de estos escenarios v del comportamiento estadistico
del endevdamiento del Grupo, ce calcula el impacto sobre la utilidad o pérdida de un
movimiento definido en las tasas de interés. El Grupo ha estimado que el impacto en la
utilidad después de impuestos por ¢l movimiento, variacién v/o duracidn de tasas, no es
significativa, consideranda ta baja volatilidad de las tasas pasivas referenciales de interés en
el mercado ecuntoriano, Por este motivo ademis no se realiza andlisis de sensibilidad al
respacto.
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PROPIEDADES E INMUBELES DEL ECUADOR S.A. Y SUBSIDIARIA

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADODS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2013
i Expresados en ddlares estadounidenses)

i%)  Riesgo de cnédito

Las politicas de administracién del Grupo han definido que los pagos de valores mensuales de
alquiler se reallcen por adelantado, por lo tanto no tiene desgos significativos de crédito,

el Riesgo de lguidez

La principal fuente de liquidez son los flujos de efectivo provenientes de sas actividades
comerciales. Para administrar la liquidez de corto plazo, el Grupo se basa en los flujos de caja
provectados parn un pericdo de doce meses.

Fl Grupo no mantiene instrumentos derivados. El cuadro siguiente snaliza los pasivos financieros
del Grupo agrupados sobre la base del periodo remanente 3 la fecha del estado de situacion hasta la
fecha de su vencimiento. Los montos revelados en el cuadro son los flujos de efective no
descontados,

La informacion comparativa se ha reestructurado de scoerdo a lo gue permite la modificacidn a la
NIIF 7 para las revelaciones del riesgo de Liquides.

Menos de Entre3oy Entre 1 80
02 3o dias 180 diag dizsswv 1 afio
Proveedores 56,261 "
Préstamos por pagar relacionadas - - B.EST . 300
Im puestos por pagar . = 445.847

Eﬁ.:n; " -ﬁh!EE.li]
Administracion del riesgo de capital
Los objetivos del Grupo al administrar el capital son el salvaguardar la capacidad de la misma de
continuar como empresa ¢n marcha con el propdsito de generar retornos a sus accionistas, beneficios a

otros grupos de interéds ¥ mantener una estructura de capital Sptima para reducir el costo del capital. El
apalancamiento del Grupo se basa en fondos de su compadia relacionada Wonkay SA.
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FROPIEDADES E INMUBELES DEL ECUADOR 5.A. ¥ SUBSIDIARLA

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2013
| Expresados en dilares estadounidenses)

INSTRUMENTOS FINANCIERDS
Cutegorias de instrumentos financieros -

El Grupo mantiens solamente mstrumentos finshcieros cormentes. A continuacion se presentan los
valores en libros de cada categoria de instrumentos financieros al cierre de cada ejercicio:

2013
Activos Ainancieros medidos al costo

Efectivay equivalentes de efectivo 200,169
Activos inancieros medidos al costo smortizado

Otras cuenlas por cobrar 44
Total activos financeros 284,912
Pasivos Ainancleros medidos ol costo amortizoado

Froveedores ¥ ofras cucntas por pagar 58,261

Préstamos por pagar relacionadas 8.887.306
Total pasivis finanderos l.-:l! 3.567

Valor razonable de instrumentos financieros -

Dadas las caracteristicas de los instrumentos financieros, el valor en libros de los mismos corresponde o se
aproxima a su valor razonahle.

EFECTIVD ¥ EQUIVALENTES DE EFECTIVD
Compaosicion, al 31 de diciembre:

200L%
Efectivoen caja 100
Bancos nacionales zHo,065

280,160
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FROPIEDADES E INMUBELES DEL ECUADOR S.A. Y SUBSIDIARIA

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIERDS CONSOLIDADOS
AL 31 DE DICTEMBRE DE 2013
{ Expresados en dolares estadounidenses)

IMPUESTOS POR EECUPERAR
Composicion, al 31 de diciembre:

2913
Impuesionl valor agregado (1) 118,031
Retenciones de Impuesioa la renta (2) 101,117
Retenclones de Im puesio al valor agregado 122,028

341176
——

(1)  Corresponde al saldo del Impuesto al valor agregado (IVA) generado en las compras locales de
bienes y servicios adquiridos para actividades de operacidn. La Administracidn del Grupo informa
e compensara estos valores con ¢l IVA geterado por los ingreaos tanfa 10%.

(2) Corresponde principalmente a los remanentes de retenciones de impuestos aplicadas en la
determinacion del Impuesto a la renta de los afios anteriores.

ACTIVOS FLIOS

Los activos fijos se presentan a continuacion:

Magalnaria, equipo Equipo de

Al § de marso del 2003
Cenlo 15,871 . 21,871
Depreviasica soumulads (7.2a2%) : i7.243)
Vilor ¢n libros 14,728 14,728

———e. ——— e ——_—
Movimiento oy
Depreciacion {2,006] . f{3.196]
Valor on libros sl 31 de diciem bré del 2013 12,552 - 18,53%
Al g de diciembre del 201y
Castn i1.8971 : 21,871
Deprociacidn seomuisda L EELE = (9.439)
Vialor e lHbros 12,532 : 12,532

—— e ——

Al 31 de diciembre def 2013 ] Grupo no mantiene sctivos fijos entregados en garantia.
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11.

PROPIEDADES E INMUBELES DEL ECUADOR S.A. Y SUBSIDIARIA

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIERDS CONSOLIDADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 20173
( Expresados en ddlares estadounidenses)

PROPIEDADES DE INVERSION
Las propiedades de inversién se presentan a continuacion:

Descripeidn Edificios lerrenos Total
Al sde mareo de 2013

Valor én libros Vi.3B5.710 fh.435.884 iy 801394
Movimienlo 23003

Depreciacins [173.065) = (173.085]
Valor en librosal 31 de diciem bra 11,192,645 6,435,584 17,628,230
Al g de diclembre de 2013

Casto 1i, 365,710 6,458,804 17,801,304
Depreciacidn acumulada {173,065) : i173,068)
Valor en libros 11.192.645 -ﬁ-qﬂ.sl; 17.628.339

Al 31 de diciembre del 2013 no existen propiedades de inversién con gravamenes o entregados en
garantia,

PROVEEDORES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR
Composicion, al 31 de diciembre:

213

Provecdofes 27 470
Carantiae recibbdas (Aloagpark 54 28,761
i fakl

SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPANIAS Y PARTES RELACIONADAS

El signiente e un resumen de las principales transaceiones realizadas durante el afio 2013 con compatias ¥
partes relacionadas. Se incluye bajo la denominacién de compafilas y partes relactonadas a; i) las personas
naturales o juridicas (companias) que directamente o indirectamente eonteolan o son controladas por el
Edr;qﬂm control conjunto o influencis significativa (asocladas) v i) personal clave de la gerencia o

1mi .
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PROPIEDADES E INMUBELES DEL ECUADOR S.A. Y SUBSIDIARIA

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADDS FINANCIERDS CONSOLIDADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2013
( Expresados en délares estadounidenses)

Transacciones:
Sociedad Belaciin Transaccuhn gony

Arr 5 ciohe s

Yanbal Eresdar 5.4 Crupo sconemiso Comereisl | ;Eﬂi
Saldos al 51 de diciembre:

Belacitn Trapsaceién a3

Cuentas por pagar - corto plazo

Wonksy S.A. (i) Gruipo econdmiico Flranclera A7 00,313

Yanhsl Interestional Corp. (1) Grupo econdatica Flaanciera HA vy

.\.m .:“:'i

(1) Comprende la deoda asumida en &l momento de la escizion de Yanhal Ecuador S.A
El Grupo no registra pagos por remuneracion a ejecutivos clave.
Mo se han efectuado con partes no vinculadas operaciones equiparables a las indicadas precedentemente.

IMPUESTOS POR PAGAR
Composiciin, al 31 de diciembre:
2912
Impuestoa la salida de divisas (1) 444,365
Otros —ullT
448 502
(1}  Corresponde ala provision por Impuesto a e salida de divisas caleulada sobre o] saldo de la deuda por
pagar al exterior.
IMPUESTO A LA RENTA
Situacion fiscal -

A la fecha de emision de estos estados financieros consolidados, para la Matriz el afio 2013 v para la
subsidiaria, los afios 2010 al 2013 estin sujetos a una posible fiscalizacién por parte de las a
tributarias,
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PROPIEDADES E INMUBELES DEL ECUADOR S.A. Y SUBSIDIARIA

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2003
{Expresados en dilares estadounidenses)

Impuesto a la renta
La composiciin del impuesto a la renta es ¢ sigmiente;

Impuestoa la renta corrlente: 264,684

Conciliacion eontable del Impuesto a la renta corriente

A continuacidn se detalla la determinacidn del Impuesto a la renta corriente sobre los afios terminados al
31 de diciembre:

2017
Utilidad antes del Im puesio s la renta Ti0,.397
Mis Gastos no deduciblea 402 . F01
Base tributaria i.203 108
Tasa im positiva L.
Impuestoa la renta causado 164.0Ha

Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de Impuesto a la renta del 22% de las utilidades
gravables, la cual se reduce al 12% si las utilidades son reinvertidas por ¢l contribuyente,

Adicionalmente, a partir del afio 2010, &l contribuyente debe determinar un anticipo minimo de Impuesto
& la renta v comparar este valor del anticipo con el monto del Impuesto a la renta; el mavor de los dos
valores constituird un pago definitivo del Impuesto a la renta causado en el afio, & cual ¢ deberd exponer
en Jos resultados de dicho aflo; siempre v ceando 1a Administracion de la Compaidia decida no solicitar al
Servicio de Rentas Internas la devoluciin del exceso pagado por el anticipo, en los términos ¥ condiciones
dezeritos en la legslacion vigente.

Durante el afio 2013 la Matniz v subsidiaria registraron como Impuesto a la renta corriente causado e
valor determinado sobre la base del 22% sobre las otilidades gravables,

La relacion entre ¢ gasto por Impuesto a la renta v 1a utilidad antes de impuestos del afio 2013 s¢ muestra
a continuacion:

A3

Uilidad antes del Impuaesto o la renta pal L rd
Tase impositiva vigente '

156,287
Eferio fscal de los gastos no deducibles al caloolar b ganancs fiscal 108,397
Impasesio s Is renia :IH&
Tass efective o
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(d)

PROPIEDADES E INMUBELES DEL ECUADOR 5.A. Y SURSIDIARIA

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2013
( Expresados en dalares estadounidenses)

Precios de transferencia -

Las normas tributarias vigentes incorporan i principio de plena competencia para las operaciones realiradas
con partes relacionadas. Por su parte ¢ Servicio de Rentas Internas solicita se prepare v remita por parte de la
Matriz v Subsidiaria un estudio de precios de transferencia v un anexo de operaciones, entre otros, par
siquellas companias que hayan tenido operaciones con partes relacionadas locales v /o domiciliadas en el
exterior en & mismo perfodo fiscal v covo monto acumulado sea superior a US$6,000,000 (anexo ¢ informe)
o USS3,000.000 (anexo), Se incluye como partes relacionadas a las empresas domicilisdas en paraisos
fiscales. El indicado estudio debe ser remitide hasta el mes de junio del 2013 conforme el noveno digito del
Registro Unico de Contribuyentes ("RUCT). Adicicnalmente exige que en la declaracion de impuesto a la renta
anual se declare las operaciones de activos, pasivos, ingresos v egresos,

El Grupo eonsidera que no se encuentra alcanzada por los requerimientos de la referida norma.

CAPITAL SOCTAL

Las acciones comunes s clasifican en el patrimono. El capital saserito v pagado al 31 de dicembee del 2013
comprends 7,267,100 scciones ordinanias de valor nominal de USS1 cada una.

RESERVAS Y RESULTADOS ACUMULAIDS
Reservi legal

[ acuerdo con la tegislacion vigente, la Matriz debe apropiar por lo menos el 10% de la utilidad neta del
afio & una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva alcance el 50% del capital suscrito. La reserva
legal no esta disponible para distribucidn de dividendos. pero puede ser capitalizada o utilizada para
absorber pérdidas. La apropiacidn de la reserva legal sobre las utilidades del afio 2013 serd efectuada
durante &l afio 2014, previa autorizaciin de la Junta General de Accionistas.

e acuerdo a lo establecido por la &umntmdm los ajustes de adopeidn por primera vez de las NIIF,

s¢ registran en ¢l Patrimonio en la subeuenta denominada Resultados acumulados provenientes de la
adopelén por primera vez de las NIIF, separada del resto de los resultades acumulados y su saldo acreedor
no podra ser distribuido entre los nm:innil.taa. no serd utilizado en aumentar su capital, en virtud de que
no corresponde a resultados operacionales. De existir un saldo acreedor, este podri ser utilizado en
enjugar pérdidas acumuladas y las del dltimo ejercicio econdmico concluido, si las hubiere o devuelio, en
caso de liquidacion de la Subsidiaria o sus acrionistas,

Pigina 22 de 24



= R

!

-~

‘l_.uf

A Al )

=
-'Ei
~
=
-
ad
)
=
~
—
s
)
=
)
=
~d
=
=]
=
|
|
|

1.

17

PROPIEDADES E INMUBELES DEL ECUADOR 5.A. Y SUBSIDIARILA

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROQS CONSOLIDADOS
AL 31 DE DICTEMBRE DE 2013
( Expresados en didares estadounidenses)

GASTOS POR NATURALEZA

Los gastos de operacién agrupados de acuerdo a su naturaleza son los siguientes:

Impuestos municipales v otros
Honorarios v asesorias
Seguridad v vigilancia

Seguros

Mantenimiento edificios
CitTos

CONTRATO DE ARRIENDOS

A continuacion se detalla los contratos de arrendamiento vigentes de la Matriz:

Cuota
mensual Yencimiento

. Uhicacic

Yanbal Ecuador S.A.  Loja — oficinas 13.202  Jif12/a013

Yanhal Ecuador 8.4, Quite — oficinas edificio 19,480  71/12/0019
“La Previsora”

Yanbal Ecuador 8.A.  Guavaquil = oficinas 20 (50 21/12/20013
*Policentro” '

Yanbal Ecuador 8.4, Guavaquil — oficinas 30,803  31/12/2019
“Centrmm”

Denomer 5.4, Guavaquil = oficinas 2 518 o1/08, 2012

“Captrum”

=
fu

45.845

a0

fin, 18
42,305
20,774

- . =
B o16

Observaciones

Benovacion
automatica,
Renovaciin
automatica.

Eenovacidn
automitica,

Benovacion
automatica,

Renovacidn
automitica,

En los contratos de arrendamiento vigentes no se considera alguna cliusula de penalidades por falta de

pago por parte de los clientes,
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PFROPIEDADES E INMUBELES DEL ECUADOR 5.A. Y SUBSIDIARIA

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
AL 31 DE DICTEMBRE DE 2013
(Expresados en ddlares estadounidenses)

A continuacion se detalla los contratos de arrendamiento vigentes de la Subsidiaria;

Cuota

Contratante Ubicacidn mensial  Vencimiento Observaciones
Productos Familia Sancela  Bodega 630 m# 2835 a112/a014 Ninguna,
del Ecuador S.A.
Productos Familia Saneela  Bodega 2,520 m2 11,768  31/12/2014 Ninguna.
ilel Ecuador 8.A.
Productos Alimenticios Bodega 945 m* 4400 31/12/2014 Opoidn de renovacion.
Nutradeli Ecuador S.A
Intaco Ecuador S.A. Bodega 945 m* 4,285 oiy/o3/2014 MNinguna.
Yanbal Ecuador S.A. Centro de A5971  02/oi/2015 Ninguna.

distribueitn

En los contratos de arrendamiento vigentes no se considera alguna clinsala de penalidades por falta de
pago por parte de los clientes.

EVENTOS SUBSECUENTES
Entre el 31 de diciembre del 2013 v la fecha de emisitn de estos estados financieros consolidados no se
produjeron otros eventos que, en opinidn de la Administraciin del Grapo, pudieran tener un efecto

significativo sobre los estados fnanciers o que requieran revelacion excepto por o mencionado en pirrafos
anteriores.

o w .
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