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Alos acciorustas 

Propiedades e Tamuebles del Ecuador SA. 

Quito, 13 de mayo del 2014 

"Hemos auditado los estados financieros separados que se acompañan de Propiedades e Inmucbles del 
Ecuador S.A que comprenden el estado de situación financiera al 31 de diciembre del 2013 y los 
«correspondientes estados de resultados integrales de cambios enel patrimonio y de Mujos de efectivo por 
«Lado terminado en sa eh, así om un resmen del pollas contables pifias y tras notas 
explicativas. 
Responsabilidad de la Administración dela Compañía por los estados financieros separados 
La Admumstración de Propiedades e Inmuebles del Ecuador S.A. e responsable de la preparación y 
presentación razonable de estos estados financieros separados de acuerdo con Normas Internacionales de 
Información Financiera (NIIF” y del contro! interno necesario para permitir la preparación de estados 

Financieros que estén libres de distorsiones significativas, debido a fraude o error 
Responsabilidad del auditor 

Nuestra responsabilidad es expresar una opimuón sobre estos estados financieros separados basados en 
nuestra auditoria Nuestra auditoría fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoría 
Dichas normas requieren que cumplamos con requisitos éticos y planifiquemos y realicemos la auditoría 

para obtener certeza razonable de que lo estados financieros no están afectados por distorsiones 
Significatas. Una auditoria comprende la aplicación de procedimuentos destinados ala obtención dela 
“evidencia de auditoría sobre las cantidades y revelaciones presentadas en los estados financieros Los 
procedimientos seleccionados dependen del juci del auditor e mcluyen la evaluación del riesgo de 
¿istorsiones sugnificatvas en ls estados financieros por fraude w error. Al efectuar esta evaluación de 
Fiesgo, el auditor toma en consideración los controles internos de la Compañía, relevantes para la 
preparación y presentación razonable de vus estados financieros, a in de diseñar procedimientos de: 

“auditoría adecuados a las circunstancias, pero no con el proposito de expresar una opinión sobre la 
efectividad del control interno dela entidad. Una auditoría tambrén comprende la evaluación de que las 

politicas contables utilizadas son apropiadas y de que las estimaciones contables hechas por la 
Administración son razonables, as como una evaluación dela presentación general delos estados. 
Financieros. Consideramos que la evidencia de auditoría que hemos obtenido es suficiente y apropiada 
para proporcionar una base para expresar nuestra opinión de auditoría. 

  

  

pricnmnterhoaseCooprs el Ecuador Cía. Ltda. v. Diego de Almagro 32-48 Wimper Edifici 18M, Planta Baja 
Quito Ecuedor 
7115922) 3829:30,P (593-2)2567 010, www puc come: 
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Propiedades e Inmuebles del Ecuador S.A. 
Quit, 13 de mayo del 2014 

Opinión 
En nuestra opinión, los estados Snancieros separados arriba mencionados presentan razonablemente, en 
todos los aspectos importantes, la situación financiera de Propiedades e Inmuebles del Ecuador .A, al 31 
de diciembre del 2013 y el desempeño de sus operaciones y sus Mujos de efecto por el año terminado en 
esa fecha, de conformidad con Normas Internacionales de Información Financiera (NIIE) 

    

  

Asunto que requiere énfasis 
Sin calificar nuestra opinión, tal como se indica en la Nota 2., la Compañía también prepara, de acuerdo. 
«on Normas Internacionales de Información Financiera (NIE) estados financieros consolidados al 1 de 
diciembre del 23, los cuales se presentan en forma separada de estos estados financieros. 

A A 
No. de Registro enla Superintendencia 
de Compañías: 011 

OA8 UC 
Carlos Cruz 

  

  

Representante Legal 
No. de Licenca Profesional 25984 
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PROPIEDADES E INMUEBLES DEL ECUADOR S.A. 
ESTADO SEPARADO DE SITUACION FINANCIERA. 
DEL 5 DE MARZO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 

  

(Espresado en dólares estadounidenses) 

acrivos ds 
Activos corrientes lieeiroy equivalentes declctivo “ 607 Frénamas relacionadas : ao Anta pos a perecer 00 
Total activos corrientes s69 266 
Actoras no corrientes 
Frésamor relacionadas o 2.561 08 Fropiedades de tasación ; Se ass Vaveralón en sabdlart z ases 
Total activo no corrientes $307.72 1 9977 
Total activos 16 896 007 

Las notas explicativas as   as son parte integrante delos estados inancieros separados 

vamo, 
in Cars Galgos 

— Representar 
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PROPIEDADES E INMUEBLES DEL ECUADOR S.A. 
ESTADO SEPARADO DE SITUACION FINANCIERA. 
DEL5 DEMARZO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 (Expresado en dólares estadounidenses) 

PASIVOS Y PATRIMONIO ota 
PASIVO 

Paxivos corrientes 
Proveedores 
Préstamos por pa 
Impuesto a la rom 

y relacionadas 
     
  por pagar. 19 

Total pasivo corrientes 

PATRIMONIO. 
Capita! social 1 Resultados acumulados 

Total patrimonio.       
Representante 1Égal 

GERENFOQUES.A 
"Contador 

Página q dez 

3887 306 

  

> 267 100 
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PROPIEDADES E INMUEBLES DEL ECUADOR $.A. 
ESTADO SEPARADO DE RESULTADOS INTEGRALES 

POR EL PERIODO COMPRENDIDO ENTRE EL. 5 DÉ MARZO Y 
EL-3a DE DICIEMBRE DEL 2013 
¡(Espresado en dólares estadounidenses) 

dota aora 
Ingresos por serv cios 749.48 
Depreciación de propiedades de inversión 7 (3200) 
Utilidad bruta 660185 

¡Gastos de operación 1. (544.038 
Utilidad operacional 216149 

Ingresos fInancieros. 226.891 
Utilidad antes de Impuesto la renta 342 980 

    

neta y resultado integral del año. 

  

Las notas explicativas anexas son parte mtegrante delos estados financieros separados. 
—ÁK 

MUA AMO, Wi 
TC a Ga Gao dro ERENEOOUE SA: Contado 
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PROPIEDADES E INMUEBLES DEL ECUADOR S.A. 
ESTADO SEPARADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO 

POR EL PERIODO COMPRENDIDO ENTRE El. 5 DE MARZO Y 
EL.31 DE DICIEMBRE DEL 2013 

    
    

  

Espresado en dólares estadounidenses) 
Capital Resultados 

sumados 
Saldos al5 de marsodel 2013 7. 

(ad meta y resultado integral del 280 sónzes 160704 
saldos 124 de diciembre del 2013 zaoros, 169704 aseos 

Las notas explicativas anexas on parte integrante de los estados financieros separados. 

Aim     
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PROPIEDADES E INMUEBLES DEL ECUADOR S.A. 
ESTADO SEPARADO DE FLUJO DE EFECTIVO. 
DEL 5 DE MARZO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 

    

  

Utilidad antes del Impuestoa la renta 342,980 Más cargar a resultados que no representan movimientos de efectivo 
Depreciación de propiedades de inversión 7 89.200 lmpuesto a la salida de divisas 

876,605 Cambiosen activas pasivos 
Préstamos relacionadas. (9.814) Anticipos proveedores (400) Oros activos 9.963) Proveedores 1224 Impuestos por pagar (ó3.0to) 
Etectivo neto provisto por lns actividades de operación 773.664 
Flujo de efectivo de las actividades de inversión: abro de préstamos a relacionadas 37.069 
Efectivo neto provisto por las actividades de inversión. 237.069 
Flujo de efectivo de las actividades de financiamiento: 
Pago de préstamo a relacionadas. (000.000) 
Efectivo neto utilizado en las actividades de Minanciamiento (000,000) 
incrementoneto de efectivo. 10733 Efectivo 5 de marzodel 2013 50.000. 
Efectivoal final del año 6 dois 

Las notas explicativa anexas son parte mtegrante delos estados financieros separados. 

  

la 
A 
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PROPIEDADES E INMUEBLES DEL ECUADOR S.A. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS. 
AL31 DE DICIEMBRE DEL 2013 
(Expresados en dólares estadounidenses) 

1. INFORMACION GENERAL. 
1x1. Constitución y operaciones 

Proptedades e Inmuebles del Ecuador S.. fue constituida el 5 de marzo del 2013 através del proceso de 
escisión de Yanbal Ecuador S.A. en la cual eta última traspasó ciertos activos, pasivos y patrimonio para la 
formación de la nueva Compañía Propiedades e Inmuebles del Ecuador SA. Su obyeto social está relacionado, 

con actividades del sector inmobiliario, En la actualidad la Compañía posee terrenos y edificio ls cuales son 
arvndados a empresas y pesonas naturals através de cnonesmensals facturados de cundo als 
regulaciones Vigentes. 

1.2 Déficit de capital de trabajo. 
Al 3 de diciembre del 2013, la Compañía presentó un déficit de capital de trabajo por US$8.890,917 
úonginado fundamentalmente por las cuentas por pegar a compañias relacionadas. La Administración 
espera Iuqudar los indicados rubros con los flyos de caja quese estima recibu delos servicios prestados provenientes de su operación. 

13 Aprobación delos estados financieros separados 
Los estados financieros por el año terminado el 31 de diciembre de 2013 han sido emitidos con la 
“autorización del Gerente Gieneral con fecha 30 de abril del 2014 y serán aprobados por la Junta General de 
Accionistas en una fecha posterior 

  

2. RESUMEN DELAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES 
Acontinuación se describen la principales políucas contables adoptadas en la preparación de estos estados 
financieros. Estas políticas han sido aplicadas de manera uniforme durante el año 2013, consaderando su 
:nuco de operaciones partir del 5 de marzo del 2013. 

2.1 Bases de preparación de estados financieros separados 
De acuerdo con las Normas Internacionales de Información Financiera ls estados financieros de una. 
entidad que posee subsidiarias (entidades alas que se controla) se preparan sobre una base consolidada 
Sin embargo, es permitido que, sea porque la legislación del pas de la entidad lo requiere o ide forma. 
voluntaria la entidad lo considera, se preparen estados financieros individuales dela emprosa controlante, 
los que se denominan estados financieros separados. La inversión en subsidiaria para los estados 
Financieros separados se segistra al costo. 

  

  

  

  

  

Los presentes estados financiero separados de a compañía han sido preparados de acuerdo con Normas. 
Internacionales de Información Financiera (NIIF) emitidas porel 1ASB (International Accounting 
Standard Board) que han sido adoptadas en Ecuador y representan la adopción integral, explicit y sin 

reservas delas referidas normas internacionales y aplicadas de manera uniforme a los ejercicios que se 
presentan. 

Los estados financieros dela Compañía han sido preparados sobre la base del costo histórico, 

Página 8 de
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PROPIEDADES E INMUEBLES DEL ECUADOR S.A. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS. 
AL31 DE DICIEMBRE DEL 2013 
(Expresados en dólares estadounidenses) 

En cumplimiento delas NI la Compañía también prepara estados financieros consolidados con Aloagpark 
5.4. empresa considerada subsidiaria porque Propiedades e Inmuebles del Ecuador S.A. al 31 de diciembre 
del or.ra dueña dl 9 89% del paquete sczonanoy or lo tato mantenía e per de gobemar is 
políticas operativas y financieras. Los estados financieros separados de Propiedades e Tammucbles del Ecuador 

$.A.son requeridos por las mtoridades ecuatorianas respectivas, por lo tato, ls estados financieros 
separados rf la acid india dea Compañia in nit los fc de consolación de sos 

La preparación delos estados financieros separados conforme alas NT requiere el uso de estimaciones 
contables. También exige ala Administración que ejerza su juicio en el proceso de aplicación delas políticas 
«contables dela Compadía, En la Nota e revelan las áreas que implican un mayor grado de juicio 
compleidad o las áreas donde los supuestos y estimaciones son significativos para la elaboración de los 
estados financieros. Debido la subjetmdad inherente en este proceso contable, los resultados reales pueden. 
fede los montos estimados por la Admmmstración. 

A la fecha de emisión de estos estados financieros separados, se han publicado enmiendas, mejoras e 
interpretaciones a las normas exstentes que no han entrado en vigencia y que la Compañía no ha 
adoptado con anticipación. Estas son de aplicación obligatoria en la presentación de los estados 
Financseros de la Compañía a partir de ls fechas indicadas a continuación. 

  

     
p ua 

   
    

La Admimstración de la Compañía basada en la naturaleza de las operaciones de la Entidad, estima que la 
adopción de las enmiendas e interpretaciones y nuevas normas antes descrita no tendrá un impacto. 
signifcatso en los estados financieros en el ejercicio de su aplicación Inicial. 
Moneda funcional y moneda de presentación 
Las partidas elos estados financieros dela Compañía se expresan en la moneda del ambrente económico 
primario donde opera la entidad (moneda funcional). Los estados financieros se expresan en dólares 

estadounidenses, que es la moneda funcional yla moneda de presentación de la Compañía. 
Efectivo 
Comprenden el efectivo disponible y depósitos ala vista en bancos nacionales de libre disponibilidad 

Página 9 der
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PROPIEDADES E INMUEBLES DEL ECUADOR S.A. 
"NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 
[Espresados en dólares estadounidenses) 

2-4. Activos y pasivos financieros 

  

2.4.1 Clasificación 
La Compañía clasifica sus activos financieros enla siguientes categorías, "activos financieros a valor 
razonable através de ganancias pérdidas”, “préstamos y cuentas por cobrar”, “activos financieros 
mantenidos hasta su vencimiento" y “activos financieros disponibles para la venta” Los pasivos 

Financieros se clasifican en las siguientes categorías: "pasivos financieros a valor razonable través de 
ganancias y pérdudas” y “otros pasivos financieros”. La clasificación depende del propósito ara el cual se 
“adquirieron los activos o contrataron los pasivos. La Administración determina la clasificación de sus 
activos y pasivos financieros a la fecha de su reconocimiento inicial. 

3 de diciembre del 2013, la Compañía mantuvo activos inancieros solamente en la categoría de, 
préstamos y cuentas por cobrar” De igual forma, la Compañía solo mantuvo pasivos financieros en la 

categoría de “otros pasivos financieros” cuyas características se explican seguidamente 

  

(a) — Préstamos y cuentas por cobrar 
Representados enel estado de situación financiera por Préstamos a relacionadas. Son activos 
financieros no derivados que dan derecho a pagos fos o determnables y que no cotizan en un 
mercado acteso. Se incluyen en el activo corriente, excepto por ls de vencimiento mayor 12 meses 
«cortados desde la fecha del estado de situación financiera. 

(0) Otros pasivos financieros 
Representados e el estado de situación financiera or los proveedores y préstamos por pagar a 

relacionadas. Se mluyen enel pasivo corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses. 
contados a part dela fecha del estado de situación financiera. 

2.4.2 Reconocimiento y medición inicial y posterior: 
Reconocimiento - 
La Compañía reconoce un activo o pasivo inanciero en el estado de situación financiera al fecha de la 

negociación y se reconocen cuando se compromete a comprar o vender el activo o pagar el pasivo. 
Medición inicial 

Losactivosy pasivos financieros son medidos :ucialmentea su valor razonable más cualquier costo 
atribuible ala transacción, que de ser signiñcatwo, e reconoxido como parte del activo o pasivo; stempre 
¿ue el activo o pasivo financiero no sea designado como de valor razonable a travós de ganancias y 
pérdidas, Con posterioridad al reconocimiento inicial la Compañía valoriza los mismos como se describe a 
continuación 
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PROPIEDADES E INMUEBLES DEL ECUADOR S.A. 
"NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS. 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 
(Expresados en dólares estadounidenses) 

Medición posterior - 
(a) — Préstamos y cuentas por cobrar. 

Posterior su reconocimiento inicial se muden al costo amortizado aplicando el método de interés 
efectivo. En específico, la Compañía presenta la siguiente cuenta dentro de esta categoría 
Préstamos a relacionadas: Representadas principalmente por el préstamo a su subsidiaria Estas 
ranacelones se registran a valor nominal queno difiere de su valor razonable, pues generan 
intereses a tasas vigentes en el mercado. Los ingresos por intereses se reconocen en el estado de 
resultados integrales bajo el rubro Ingresos financieros. 

    

  

(0) Otros pasivos ináncieros 
Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el método de mterés 
efectwo, En especifico, la Compalía presenta las siguientes cuentas dentro de esta categoría 
6) Provedores; Son obligaciones de pago por bienes o serscios adquiridos de proveedores en el 

curso normal de los negoctos. Se reconocen a su valor nominal que es equivalente a su costo 
“mortizado a que son pagaderas en plazos menores a 60 día. 

Gi) Préstamos por pagar a compañías relacionadas. Corresponden a obligaciones de 
Principalmente po? deudas ques penraron desde su Constitución que son exgbls en 
cualquier momento por parte del acreedor, 

  

  

2.4:3 Deterioro de activos financieros 
La Compañía establece una provisión para pérdidas por deterioro de sus activos financieros cuando existe 
«videncia objetiva de que no será capaz de recuperar todos los importes quese le adeudan de acuerdo con 
los términos originales de los mismos. AL 31 de diciembre del 2013 no fue requerido el registro de 
provisiones por deterioro de activos financieros, 

2.4.4 Baja de activos y pasivos financieros 
Un activo financiero se elimna cuando expiran los derechos a recibirlos flujos de efectivo del activo o sia 
Compañia transfiere el activo 4 un tercero sin retener sustancialmente los riegos y beneficios del activo 
"Un pasivo es eliminado cuando las obligaciones de la Compañía se han liquidado. 

2.5. Propiedades de inversión 
Corresponden a bienes inmuebles mantenidos para la obtención de plusvalía para generar renta a través 

de contratos de arrendamiento, Las propiedades de inversión son registradas al costo histórico, menos 
depreciaciones acumuladas y pérdidas por deterioro, en caso de producirse El costo meluye los 
desembolsos directamente atribuibles ala adquisición o construcción del activo. Los desembolsos 
posteriores la compra o adquisición sólo son capitalizados cuando es probable que beneficios 

económicos futuros asoctados ala inversión luyan hacia la Compañía y los costos pueden ser medidos 
razonablemente, Los otros desembolsos posteriores corresponden a reparaciones o mantenimiento y son. 

registrados en los resultados integrales cuando son incurridos. 
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PROPIEDADES E INMUEBLES DEL ECUADOR $.A. 
"NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS. 

AL 31 DE DICIEMBRE DFÍ 2019 
(Expresados en dólares estadounidenses) 

Los terrenos no se deprecian. La depreciación e calculada linealmente basada en la vida útil estimada de 
los bienes y considerando su valor residual. Las estimaciones de vidas útiles y valore residuales de las 
propiedades de inversión son revisada y ajustadas sis necesario, a cada fecha de cierre de los estados 

Financieros, La ida útil estzmada de las propiedades de inversión está en 60 años. 

Arrendamiento de Inmuebles 
Debido ala naturaleza delas operaciones dela Compañía, los riesgos y beneficio relacionados con los 
nmuebles en arrendamiento son retenidos de manera sigificata por la Compañia, por lo que dichos. 
contratos se clasifican como arrendamientos operatios. 

Los costos incurndos en a obtención de ingresos por arrendamento, incluyendo la depreciación de los 
¿smsebes, an seonocdos ns reltados del eric. La depreciación de los inmueble se calcula con 

se en lo antes descrito; 
  

Los contratos de arrendamiento no establecen la opción de compra del bien arrendado, 
Deterioro de activos no financieros (propiedades de inversión) 
Los activos sujetos a depreciación se someten a pruebas de deterioro cuando se producen eventos o 
«rcunstancias que indican que podría no recuperarse su valor en libros. Las pérdidas por deterioro. 
«corresponden al monto en el que el valor en libros del activo excede u valor recuperable El valor 
recuperable de los activos corresponde al mayor entro el monto neto que se obtendrá de su venta su valor 

Para efectos de la evaluación por deterioro, los activos se agrupan alos mveles más pequeños en los que 
generen flujos de efectivo identificables (unidades generadoras de efectivo. En el caso que el monto del 
valor libros del activo exceda a su monto recuperable, la Compañía registra una pérdida por deterioro en los 
resultados del ejercicio. Los saldos en libros de activos no financieros que han sido objeto de castigos por. 
deterioro se revisan a cada fecha de cierre de ls estados iancieros pra veras posibles reverane el 

eteroro. 
La Compañía evalúa anualmente la existencia de indicadores de detenoro sobre sus actvos no financieros 

31 de diciembre del 2013 nose han reconocido pérdidas por deterioro de activos no financieros, debido a 
ue la Administración ha determinado que no existen indicadores de deterioro. 
Impuesto a la renta corriente y diferido 
*l gasto por Impuesto la renta del año comprende el Impuesto ala renta corriente y el diferido, El 
:mpuesto se reconove e el estado de resultados integrales, excepto cuando se trata de partidas que se 
reconocen directamente en el patrimonio. En este caso el Impuesto también se reconoce en otros 
resultados integrales o directamente en el patrimonio, 
6) Impuesto ala renta corriente; La provisión para Impuesto la renta se calula mediante la tasa de 

impuesto aplicable ala utilidades gravables y se carga alos resultados del año en que se devenga 
con base en el impuesto por pagar extgible. 

Página 12 dei
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PROPIEDADES E INMUEBLES DEL ECUADOR S.A. 
"NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS 
AL31 DE DICIEMBRE DEL 2013 
[Expresados en dólares estadounidenses) 

(iD Empuesto ala senta diferido, El Impuesto al rentadiferdo seprovisiona en u totalidad, porel 
uétodo del pasivo, Sobre las diferencias temporales que surgen entre las bases tributarias de activos 
y pasivos y us respectivos valores mostrados en los estados financieros preparados bajo NILP El 
Impuesto ala renta diferido se determina usando tass tributarias que han sido promulgadas ala 

fecha del estado de suación financiera y que se espera serán aplicables cuando el impuesto ala 
renta diferido activo se realice 0 el impuesto a la renta pasivo se pague. 

  

El Impuesto ala renta diferido activo sol se reconoce enla medida que sea probable que se 
produzcan benecs tributarios futuros contra los que se puedan usar ls diferencias temporales. 

El saldo del Impuesto a la renta diferido activo y pasivo se compensa cuando exista el derecho legal 
exigible a compensar impuestos actwos corrientes con impuestos pasivos corrientes y cuando los 
Impuestos ala renta difridos activos y pastvos se relacionen con la misma autondad tributaria. Al 
31 de diciembre del 2013 la Compañía estima que no existen diferencia temporales entre las bases 
Fributariasy us respectivos valores mostrados en los estados financieros, por lo queno registró 
Impuesto ala renta diteido. 

2.8. Provisiones corrientes 
Las provisiones se reconocen cuando: (') la Compañía tiene ana obligación presente, a sea legal o 
implícita, como resultado de eventos pasados, (ió) es probable vaya a ser necesars una salda de recursos 
para liquidar la obligación y (ii) el monto se ha estimado de forma fable, Los montos reconocidos como. 
provisión son la mejor estimación de la administración, ala fecha de corre de los estados financieros, de 
los desembolsos necesarios para liquidar la obligación, 

2.9 Reconocimiento de ingresos 
Los ingresos comprenden el valor razonable del cobrado o por cobrar por el arriendo de sus instalaciones. 

+n el curso normal delas operaciones dela Compañía Los ingresos se muestran netos de impuestos, 
desoluciones y descuentos otorgados 

Los ingresos son reconocidos en la medida en que es probable que ls beneficios económicos fluyan hacia 
ln Compañía puedan ser medidos confiaba y cundo la Compañía ace la entrega esencial 
compr 

2.10 Inversión en subsidiaria 
Corresponde ala participación del 99.88% dea compañía Alosgpark S.A. en las que ejer influencia 
significativa y se muestra asu coto de adquisición. 

3. — ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS 
La preparación de estados financieros requiere quel administración realice estimaciones y utilice 
supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros y yus notas relacionadas. Las 
estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compañía se encuentran basados en la experiencia 
histórica, cambios en la industria e información suministrada por fuentes externas calificadas Sin 

“embargo, ls resultados finales podrían diferir de ls estimaciones bajo ciertas condiciones. 
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PROPIEDADES E INMUEBLES DEL ECUADOR S.A. 
"NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS. 
ALg1 DE DICIEMBRE DEL 2013 
(Espresados en dólares estadounidenses) 

Las estimaciones y políticas contable signiiatvas son definidas como aquellas que son importantes para 
reflejar correctamente la situación nanciera y ls resultados dela Compañía y/o las que requieren un alto 
grado de juicio por parte dela Administración. 
Las principales estimaciones y aplicaciones del citen profesional se encuentran relacionadas con los 
siguientes conceptos 
(a) — Deterioro de activos no financieros 

El deterioro delos activos no financieras dela Compañía se evalúa con base en las políticas y 
lineamientos descritos enla Nota 26. 

ADMINISTRACION DE RIESGOS 
Factores de riesgo financiero. 
Las actividades de la Compañía la exponen a una variedad de riesgos financieros: riegos de mercado, 
(concentración y valor razonable por tipo de interés) riesgo de cródi o y riesgo de liquidez El programa. 
general de administración de riegos de la Compañía se concentra principalmente en lo impredecible de 

los mercados financieros y tata de minimiza potencales fetos adversos en l desempeño Ananceo de 
la Compañía. 
La Gerencia General tiene su cargo la admimstración de riesgos, 
(a) — Riesgos de mercado (concentración) 

Y riesgo de concentración se establece através de su principal cliente Yanbal Ecuador S.A. con. 
quien se suscribió contratos de arrendamiento el 32 de diciembre del 2013 con renovación 
utomática 

6) Riesgade valor razonable por po de nterés: 
El riesgo de tasa de interés para la Compañía surge de su endeudamiento de largo plazo. El 
endeudamiento tasas variables expone a la Compañía al riego de taa de interés sobre. 

sus flujos de efectivo. Sin embargo, el endeudamiento a tasas fas expone la Compañía al 
riesgo de tasa de interés sobre el valor razonable de sus pasivos. La Compañía ha establecido 
ana política de endeudamiento en instrumentos de argo plazo, procurando mantener tasas 
de mercado competitivas y fas. 
La Compañía analiza su exposición al nesgo de tasa de interés de manera dinámica. Se 
simulan varias situaciones inpotéticas tomando en cuenta: ) cambios y ajustes de tasa 
bancarias según los movimientos y publicaciones del Banco Central del Ecuador y las 
posiciones respecto de refinanciamientos, renovación delas posiciones existentes, 
financiamiento alternatwo y cobertura, Sobre la base de estos escenarios y del 
comportamiento estadístico del endeudamiento de la Compañía, se calcula el impacto sobre. 
la utilidad o pérdida de un movimento definido en las tasas de interés. La Compañía ha 

  

duración de tasas, no es significativo, considerando la baja volatilidad delas tasas pasivas 
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4. 

PROPIEDADES E INMUEBLES DEL ECUADOR S.A. 
"NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS. 
AL31 DE DICIEMBRE DEL 2013 
[Espresados en dólares estadounidenses) 

referenciales de interés enel mercado ecuatoriano. Por este motivo además no se realiza 
“náliss de sensibilidad al respecto. 

(0) Riesgodecrédito 
Las políticas de administración dela Compañía han definido que los pagos de valores mensuales de 
alquiler se realicen por adelantado, por lo tanto no tiene riesgos significativos de crédito 

(6) Riesgo detiquidez 
La principal fuente de íquidez son los flujos de efectivo provenientes de sus actividades 
comerciales. Para admnistrar l liquidez de corto plazo, la Compañía se basa en los lujo de caja 
proyectados para un periodo de doce meses. 
La Compañía no mantene instrumentos derivados. El cuadro siguiente analiza los pasivos 
financieros de la Compañia agrupados sobre la base del período remanente ala fecha del estado de 
situación hasta la recha de su vencimuento. Los montos revelados en el cuadro son los flujos de 
efectivo no descontados. 

La información comparativa se ha reestructurado de acuerdo alo que permite la modificación ala 
NIF 7 para las revelaciones del riesgo de liquidez. 

Menosde — Hntregoy — Bntrerso 
e solas Lay año 

  

A A ia 
pa a Dago 

Administración del riesgo de capital 
Los objetivos de la Compañía al administrar el capital son el salvaguardar la capacidad dela misma de. 
continuar como empresa ea marcha con el propósito de generar retornos a sus accionistas, beneficios a 

otras grupos de interés y mantener una estrutura de capital óptima para reducir el costo del capital, Fl 
“apalancamiento de la Compañía se basa en fondos de su compañía relacionada Wonkay S.A. 
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PROPIEDADES E INMUEBLES DEL ECUADOR S.A. 
"NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS 

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 
[Expresados en dólares estadounidenses) 

INSTRUMENTOS FINANCIEROS 
Categorías de instrumentos financieros 
La Compañía mantene solamente sostrumentos financieros corrientes A continuación se presentan los 
valores en libros de cada categoría de instrumentos financieros al ciere de cada ejercito 

aora 
Activosfinancieros medidos al conto 

tfectivoy equivalentes de efectivo 60733 
Activos financieros medidos al conto amortizado 
Préstamos a relacionadas a3.8r4 

Total activos financieros 104547 
Pasivos financieros medidos al costo amortizado 
Proveedores 
Préstamos por pagar relacionadas 

  

Total pasivos financieros 

Valor razonable de instrumentos financieros = 
Dadas ls características de los instrumentos financieros, el valor en libros delos mismos corresponde o se 
aproxima a su valor razonable. 

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 
Composición, al 31 de diciembre: 

Electivoen caja 30 
60.689 
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PROPIEDADES E INMUEBLES DEL ECUADOR S.A. 
"NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS. 
AL31 DE DICIEMBRE DEL 2013, 
(Expresados en dólares estadornidenses) 
  

PROPIEDADES DE INVERSION 
Las propiedades de inversión se presentan a continuación: 

  

són bc Tornos Taal 
Ms de marrode 0x3 
Valoren ros ban 105 ass 

3 ¿092001 ¡200 
Valore rol 3 de dicenbre otros Miss opio 
Man de dclembre de 2013 
coo sami 1084575 aaa Depreciación scsmalda (2928 zoo 
Vatoren o aos pus ate 

AL 31 de diciembre del 2013 no existen propiedades de inversión con gravámenes entregados en garantía 

INVERSION EN SUBSIDIARIA 
Composición, al 31 de diciembre 

  

Alcaspark S.A 

Parte delos activos transferidos de Yanbal Ecuador S.A. Propiedades e Inmuebles del Ecuador. son las 
acciones de Albagpark S.A, por lo tanto, Propiedades e Inmuebles del Ecuador S.A. es propietaria del 99.84% 
de acciones de Aloagpark SA. 

SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPAÑIAS Y PARTES RELACIONADAS 
l siguiente es un resumen delas principales transacciones realizadas durante los nños 2013 con compañías y 
partes relacionadas. Se mcluyebajo la denominación de compañías y partes relacionadas a 1) las personas 
"atarales o juridica (compañías) que directamente o indirectamente controlan o son controladas por la 
empaña, denon conto conjunto nue Senifcatva (asociadas) 1) peral e de a grecia o 
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Sociedad: Relación Transacción 20 
Arnenloscobrados 
Yanbal Ecuador SAA Grupoctonómico. Comercial En 

Saldos al 31 de diciembre: 

Aloszpark S.A. (1) Financiera 

  

Cuentas por cobrar «largo plazo 
Alcagpark SA (2) subo   

  

Cuentas por pagar «Corto plazo 
Wonkay SA ( Grupo económico, 
Yanbal International Corp, (2) Grupo económico.     
6) Corresponde originalmente a una operación de crédito otorgada por Yanbal Ecuador S.A. la cual ue 

transferida a Propiedades e Inmuebles del Eruador SA. al momento dela escsón. 
(2) — Comprende la deuda asumida en el momento dela ecisón de Yanbal Ecuador SA. 

La Compañía no regísta pagos por remuneración a ejecutivos clave. 
"No se han efectuado con partes no vinculadas operaciones equiparables als indicadas precedentemente. 

IMPUESTOS POR PAGAR. 
Composición, al 31 de diciembre. 

Impuestos la salida de divisas (1) 
oros 

  

145847 

(2) Corresponde la provisión por Impuesto la salida de divisas calculada sobre el saldo de la deuda por 
pagar al exterior 
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PROPIEDADES E INMUEBLES DEL ECUADOR S.A. 
"NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS 

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 
“Expresados en dólares estadounidenses) 

IMPUESTO ALA RENTA 
Situación fiscal - 

A a fecha de emisión de estos estados financieros, el año 2013 está sujeto una posible fiscalización por 
parte delas autondades tributanas. 

Impuesto ala renta - 
La composición del Impuesto ala renta es el siguiente 

impuestos la renta corriente (2) 

  

(0 Corresponde al Impuesto ala renta causado en el año sobre las utilidades de la compañía en el año 
2019. 

Conciliación contable del Impuesto a la renta corriente = 
A continuación se detalla la determinación del Impuesto ala renta corriente sobre los años terminados al 

31 de diciembre 

  

Base tributaria. 

  

Menor. Retenciones en la fuente año corriente 

  

impuestos la renta por pa 

  

198784 

Corresponde alas normas tributarias vigentes establecen una tas de Impuesto a renta del 22% delas 
vidades gravabls, la cual se reduce al 12% si las utilidades son revertidas por el contribuyente. 
Adicionalmente, a parir del año 2050, el contribuyente debe determinar un anticipo mínimo de Impuesto. 
ala renta y comparar este valor del anticipo con el monto dl Impuesto al renta; el mayor de los dos 
valores constituirá un pago definitivo del Impuesto a a renta causado en l año, el cual se deberá exponer 
nos resultados de dicho año; stempre y cuando la Administración de la Compañía decida no solicitar al 
Servicio de Rentas Internas la devolución del exceso pagado por el anticipo, en los términos y condiciones 
descritos enla legislación vigente. 
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PROPIEDADES E INMUEBLES DEL ECUADOR S.A. 
"NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS 
AL31 DE DICIEMBRE DEL 2013 
[Expresados en dólares estadounidenses) 

Durante el año 2013 la Compañía registró como Impuesto ala renta corriente causado el valor 
“determinado sobre la base del 22% sobre las utlidades gravables 
La relación entre el gasto por Impuesto al renta y la utilidad antes de impuestos del año 2011 se muestra 
a continuación. 

mu 
Utilidad antes del Impuesto arta uzoso, 
Tisa impositiva vigente A 

750 
let fical delos gastos o decis acallar la ganancia focal pS 
Impuesto lara —= 
Tasa lc E 

(d) Precios de transferencia= 
Las normas tributarias vigentes mcorporan el principio de plena competencia ara as operaciones realizadas 
con partes relacionadas. Por su parte el Servicio de Rentas Interas solicita se prepare y remita por parte de la 

Compañía un estudio de precios de transferencia y un anexo de operaciones, entr tros, para aquellas 
compañías que hayun tenido operaciones con partes relacionadas locales y/o dormoliadas en el estenor en el 

:mo periodo fiscal y cuyo monto acumulado sen superior a US$ 6,000,000 (anexo e informe) o 
U'S$3.000.000 (anexo) Se incluye como partes relacionadas a las empresas domiciliadas en paraísos fiscales 
El indicado estudio debe ser remitido hasta el mes de junio del siguente año conforme el noveno digito del 

Registro Único de Contribuyentes (“RUC”) Adicionalmente exge que en la declaracion de Impuesto ala renta 
“anal se declare las operaciones de activos, astvos, ingresos y egresos. 

   

  

La Compañsa considera queno se encuentra alcanzada por los requerimientos de la referida norma 

12. CAPITALSOCIAL 
Las accsones comunes se clasica en el patrimomso. El capital susento y pagado al 31 de diciembre del 2013. 
comprende?,267.100 acciones ordinaria de valor nominal de US$: cada una. 

13. RESERVAS Y RESULTADOS ACUMULADOS. 

Reserva legal 

  

De acuerdo con la legislación mgente, la Compañía debe apropiar por lo menos el 10% dela utilidad neta del 
ño a una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva alcance e 50% del capital suseito, La reserva legal 
ho está disponible para distibución de dividendos, pero puede ser captalizada utilizada para absorber 
pérdidas. La apropiación de la reserva legal sobre las utilidades del año 2013 será efectuada durante el año 
2014, previa autorización de la Junta General de Accionista. 
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PROPIEDADES E INMUEBLES DEL ECUADOR S.A. 
"NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS 
AL31DE DICIEMBRE DEL 2013 
[Expresados en dólares estadounidenses) 

"GASTOS POR NATURALEZA. 
Los gastos de operación agrupados de acuerdo a su naturaleza son los siguientes 

Impuestos mumerpales y tros. 
Honorarios y asesorías 
Seguros 

Mantenimiento edificios 
otros. 

CONTRATO DE ARRIENDOS 
A continuación se detalla los contratos de arrendamiento vigentes: 

Cuota, 
Contratante Ubicación mensa. 

Yanbal EcuadorSA. — Loja= oficinas 19202 

Yanbal EeuadorS.A. — Quito oficinas edificio 19480 
“La Prevsora" 

Yanbal Ecuador SA. 29.650 

Yanbal Ecuador S.A. 

  

DenomerSaA. Guayaquil = oficinas 2518 
“Centrum” 

En los contratos de arrendamiento vigentes no se considera alguna cláusula de penalidades por falta de 
pago por parte de os clientes. 

EVENTOS SUBSECUENTES 

  

Vencimiento 
32/2003 

31/12/2003 

3112/2083 

31/12/2003 

01J08/2012 

  

Observaciones 
Renovacion. 
cutomática. 
Renovación 
automática. 
Renovación. 
automática. 
Renovación 
automática 
Renovación 
automática. 

Entro el 9 de diciembre del 2013 y a fecha de emisión de estos estados financieros nose produjeron oras 
eventos que, en opinión dela Administración de la Compañía, pudieran tener un efeto significativo sobre los 
estados financieros o que requieran revelación. 
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PROPIEDADES E INMUEBLES DEL 
ECUADOR S.A. Y SUBSIDIARIA 
ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS 

32 DE DICIEMBRE DE 2013 

INDICE 

Informe delos auditores independiente. 
Estado consolidado de situación financiera 
Estado consolidado de resultados mtegrales 
Estado consolidado de cambios en el patrimonio 
Estado consolidado de fujos de efectivo 

Notas explicativas alos estados financieros consolidados.
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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES 

Alos accionistas 

Propiedades e Inmuebles del Ecuador SA. y subsidiaria 

Quit, 13 de mayo del 2014 

Hemos auditado lo estados Ainaniers craolidados que se sompaan de Propiedades Inmuebles del 

dle jos de efectivo por el año terminado en es fecha, así como un resumen de ls políticas contables 
«gnifcammas y otras notas explicativa. 
Responsabilidad de la Administración dela Compañía por los estados financieros consolidados 

La Admmmstración de Propiedades e Inmuebles del Ecuador S.A. s responsable dela preparación y 
presentación razonable de estos estados financieros consolidados de acuerdo con Normas Internacionals de 

Información Financiera (NIIP),y del contol interno necesario para permitir la preparación de estados. 
Financieros que estón libres de distorsiones signfcateas, debido raude o error. 
Responsabilidad del auditor 
estra rsponsablidad es expresar una opinón sobe estos estados naciera cosoliados bsos en 
canas un que cumplan cu venis cy planas y lc a der nc q clas cn rs fs > 

poz olas coca retenido de yon ed ecos aci no están afectados por 
distorsones significativas. Una auditoría comprende la aplicación de procedimientos destinados a la cbtencón del evienc de mitra sabe a camtidadis y laca pesetas elos estados Snancero onciddos Ls procdimenos scada ospden dl Judo del auditor € cien la «valuación de mesgo de distros seilevas eno sad Mnancieros conscliados por fade o rvor 
¿Nefetuareta aleación de ego, el audio toma e consideración los cotos eros dela Compalla Geltantes paraa preración y pesentación razonable de sus estados fancirs consolidados, ¿iscar pradimients de autoria adecuados alas icunstancis pro nocon el propdnto de expresar una <pinón bre la eividad del comu inemo de la cuidad. Una aio tambi comprendo a Valuación de que as polis contable utzadas son apropiadas y de que las estimaciones contable Fechas pora Adminlrción son razonables asomo una cvalción ela presentación general de os sados Asanciers consolide Consileramos quel cinc de dora que hemos obtenido CUscasy apropiada par proporcionar una separa expresa nuestra opinion de adora 

PricensterhouseCoopers el Ecuador Ci. Lado. v. Diego de Almagro N32-48y Wtimper Edf IBM. Planta Baja 
   330. F.(599:2) 2567010, wow puesomves
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Proptedades e Inmuebles del Ecuador SA. y subsidiaria 
Quito, 3 de mayo del 2014 
Opimón 

+ En muestra opinión, los estados financieros consolidados arriba mencionados, presentan razonablemente, 
+n todos ls aspectos importantes, l situación financiera de Propiedados e Inmuebles del Ecuador SA. y 

subsidiaria al 31 de diciembre del 2013 y el desempeño de sus operaciones y sus lujos de efectivo por los 
Información Financiera ños terminados en esas fechas, de conformudad con Normas Internacionales de 

MP), 

Recuortochone ops 
No. de Registro enla Superintendencia. 

de Compañas: 011 

maple 
Carlos R. Cruz. 

Representante Legal 
No. de Licencia Profesional. 25984 
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PROPIEDADES E INMUEBLES DEL ECUADOR S.A. Y SUBSIDIARIA. 
ESTADO CONSOLIDADO DE SITUACION FINANCIERA. 
DEL 5 DE MARZO AL 31 DE DICIEMBRE DEL. 
(Exprezado en dólares estadounidenses) 

Acrivos xo 0 
Activos corrientes 

Flctivo y equivalente de efectivo 6 
Otras cuentas por cobrar 
Anticipos a proveedores 

Otros activos 

      

Total activos corrientes 
Activos no corrientes 

Impuestos por recuperar > 

  

Activos jos $ 
Propiedades de inversion o 

Total activos no corrientes. 
Total activos EE 

Las notas explicativas anexas son parte integrante de lo estados financieros consolidados. 

  

, du 

ON Wi 
—— Tia Caños Galegas — E Caina Cajao 

RepresentanteLegal RUC 170943600: 
GERENFOQUE SA. 

Contador. 
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PROPIEDADES E INMUEBLES DEL ECUADOR S.A. Y SUBSIDIARIA 
ESTADO CONSOLIDADO DE SITUACION FINANCIERA. 
DEL 5 DE MARZO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 
(Expresado en dólares estadounidenses) 

  

PASIVOS Y PATRIMONIO. Noa 20 
pasivo. 

Pasivos corrientes 
Proveedores y tras cuentas por pagar 10 E 
Préstamos por pagar relacionadas mM 8887306 
Impuestos por pagar ” 46302 
Impuesto ala renta por pagar 108784 

Total pasivos corrientes 9a98a 
Total pasivos. 9498853 

PATRIMONIO 
Capital social " 
Resultados acumulados 
Toten no controlado en el patrimonio. 

“Total patrimonto neto PET 
Total pasivos y patrimonio. 8285454 

Las notas explicas anexas son parte integrante delos estados financieros consolidados. 

GURENFOQUESA. 
Contador 
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PROPIEDADES E INMUEBLES DEL ECUADOR S.A. Y SUBSIDIARIA 
ESTADO CONSOLIDADO DE RESULTADOS INTEGRALES 
POR EL PERIODO COMPRENDIDO ENTRE EL 5 DE MARZO Y 

  

EL 3a DE DICIEMBRE DEL 2013 
(Expresado en dólares estadounidenses) 

Nota 203 
Ingresos por servicos 1746882 
Depreciación de propiedades de inversión o 173,065) 
Utilidad bruta ASA RI 

Gastos de operación: 16 (808,916) 
Otros ingresos 266 
Utilidad operacional 265167 

Gastos financieros netos (54.770 
Vilidad antos de Impuesto ala renta. 210. 

Impuesto a la renta corriente E 264.68). 
Utilidad neta y resultado integral del año 457 

Resultados integrales atribuibles a 
Acciomsta mayoritario 445382 
Interés no controlado. —= 

7, 

Las notas explicatwasanexas sorrpartemtegrante delos estados financieros consolidados. 

ENVIA) hb 

  

kJ 
442Mtal 

— ranas Gale —paciaata 
apena 2 RUE 00098436001 
dá CERiOOUESA, 

Contador 
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PROPIEDADES E INMUEBLES DEL ECUADOR $.A. Y SUBSIDIARIA 
ESTADO CONSOLIDADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO. 
POR EL PERIODO COMPRENDIDO ENTRE EL 5 DE MARZO Y 
EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 

(Expresado en dólares estadounidenses) 

  

   

  

Viéné nea] ise sGsho aaóo . 
Saldo 1 de diiembredelz013 AAA      

Las notas explcaivas anexas son parte integrante de os sados financieros onsaiados, 

an ==! y “zopostizóoo: OQUESA. 
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PROPIEDADES E INMUEBLES DEL ECUADOR S.A. Y SUBSIDIARIA. 
ESTADO CONSOLIDADO DE FLUJOS DE EFECTIVO 
DEL. 5DE MARZO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 
(Expresado en dólares estadounidenses) 

Flujo de efectivo delas actividades operacionales 
Elida antes del Impuesto ala renta 

Mas cargos resaltados queno representan movimientos de fcto. 
Depreciación e activos jos a 
Depreciación e propiedades de inversión 9 

Impuesto ala salida de dias 

  

Cambios en activos y pasivos 
Crea cuentas por cobrar 5 

posa promedors aso 
Otros ets 7900) 
Impuestos por recuperar 87200 
Proveedores y otras cuentas por pagar 25408, 
Préstamos por paar relacionadas 609 
Impuestos por paar 30 
Impuestos la vent pagado. Gros) 

Beneficios socias Ces 
lecivo neto provisto por ls actividades de operación 1asóguo 
Flujo de efectivo de las actividades de financiamiento: 
Pago de préstamo relacionadas 000,000) 
leen net uiado elas actidades de Financiamiento 100,000) 
tncremento net de efectivo 
lecloal 5 de marro del 2019 
Flv l nal del año    

  

Lasmotas explicativas anexás son parte integrante delos 

ONO WILAYA 
Tan Carlos 
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PROPIEDADES E INMUBELES DEL ECUADOR S.A. Y SUBSIDIARIA 

  

(OTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS 
AL31 DE DICIEMBRE DE 2013 
“Exprecados en dólares estadounidenses) 

1. INFORMACION GENERAL. 
11 Constitución y operaciones. 

Propiedades e Inmuebles del Ecuador S.A. (Matriz) 
Propiedades e Inmuebles del Ecuador S.A. fue constituida el 5 de marzo de 2013 través del proceso de, 
escisión de Yanbal Ecuador SA, enla cual sta última traspasó ciertos activos pasivos y patrimonio para la 
formación dela nueva Compañía Propiedades e Inmuebles del Ecuador S.A. Su objeto soil está relacionado 

con actidades del sector inmobiliario, En la actualidad la Compañía posee terrenos y edificios los cuales son 
arrendados a empresas y personas naturales através de cánones mensuales facturados de acuerdo alas 
“egulaciones mentes. 

e diciembre del 2013, fue accionista principal de Aloagpark SA. (en adelame la 
Subsidiaia) con quien consolida sus estados financieros (en adelante "el Grupo") 

Alosgpark S.A. (Subsidiaria) 
Aoagpark SA fue constituida como Inmobiliaria Inmofrane S.A. el 6 de abril del 1999, con el objeto de 

“desarrollar proyectos relacionados con el sector inmobiliario. El de agosto del 2006, mediante resolución 
No.06.Q11. 2771 la Superintendencia de Compañías autorizó l cambio de denominación a Aloagpark SA. 
La Compañía durante e año 2012 fue subsidiaria de Yanbal Ecuador S.A, entidad ecuatoriana que 
mantenía e 99,88% de su capital social, Con fecha 5 de marzo del 2013 fue aprobado en el Registro 
Mercantil del Cantón Quito la escisión y constitución de la Compañía Propiedades e Inmuebles del 
Ecuador PEISA SA, la cual se constituyó con varios bienes y valores que pertenecían a Yanbal Ecuador. 
S.A; entre los cuales se incluyeron el 99,88% de las acciones de Aloagpark SA., poro tanto, a partir de la 

mnecionada fecha, la Compañía Propias e Inmuebles dl Ecuador 5. adquiere el control de 
Aloagpark SA. 

  

12 Déficit de capital de trabajo 
Al 3 de diciembre del 2013, el Grupo presentó un déficit de capital de trabajo por USS9,195,396 originado 
fundamentalmente por las cuentas por pagar a compañías relacionadas. La Administración espera liquidar. 

los 1ndrcados rubros con ls lujos de caja quese estima recibir delos servicios prestados provenientes de 
su operación. 

13. Aprobación de los estados financieros consolidados 
Los estados financieros consolidados por el año terminado el 3 de diciembre del 2013 han sido emitidos con. 

la autorización del Gerente General con fecha 30 de abril del 2013 y serán aprobados por la Junta General de 
Accionistas en una fecha posterior. 

2. — RESUMEN DELAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES 
A continuación se describen as principales poítas contables adoptadas en la preparación de estos estados 
Financieros. Estas politicas han sido aplicadas de manera uniforme a todos ls años que se presentan en estos 

estados financieros, salvo que se indíquelo contrario. 
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PROPIEDADES E INMUBELES DEL ECUADOR S.A. Y SUBSIDIARIA 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS 
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2013 
e en dólares estadounidenses) 

Bases de preparación de estados financieros consolidados 
Los estados financieros consolidados se han preparado bajo el eríeri de costo histórico, La preparación de 
los estados financieros consolidados conforme a las NIIF requiere el uso de estimaciones contables. Tamirén. 

Administración que ejerza su juicio en l proceso de aplicación delas políticas contables del Grupo. 
Enla Nota se revelan las áreas que implican un mayor grado de juicio o complejidad olas reas donde los supuestos y estimaciones son significativos para la elaboración de los estados financieros consolidados. 

Debido la ubretmndad mberente en este proceso contable, ls resultados reales pueden dir e los montos 
estimados pora Admmmstración. 

    

Alla fecha de emisión de estos estados financieros consolidados, se han publicado enmiendas, mejoras e 
interpretaciones alas normas existentes que no han entrado en vigencia y que l Grupo no ha adoptado 
on anticipación Estas son de aplicación obligatoria en a presentación de los estados financieros 
consolidados del Grupo a partir dela fechas indicadas a continuación. 

  

  

  

tercera pr pa oa 
sen o a ere nono 

M0 10 MIC Ena Cao dotado deve Modos hc qe mio ines ón e ri main 
seo E, Dundee cr dación dla toma stgo dro 
so E uoncinaay me, recon dea, rap e land ai a rn la e. 
suo Croma apreta mec dec pa 1 neto 
ma A cm dt 

La Administración del Grupo basada en a naturaleza delas operaciones dela Compañía y su Subsidiara, 
estima que la adopción de las enmiendas e mterpretaciones y nuevas normas antes descritas no tendrá un 
impacto sugnaficativ en los estados financieros consolidados en el ejererco desu aplicación Inicial 
Consolidación 

Se denominan subsidiaria todas las entidades as que la Compañía controla, lo que se manifiesta como 
el poder de gobernar sus políticas operativas y financieras. El controles generalmente evidenciado con la 
tenencia de la mayoría de los derechos a voto. 
Los estados financieros adjuntos comprenden los estados financieros mdividuales de la matriz 
consolidados con los de su subsidiaria enla cual nene una participación del 99.88%. 

Para la preparación de los estados financieros consolidados dela Compañía y su subsidiaria se han. 
aplicado las normas y procedimientos contenidos en la NIIF 10 "Estados financieros consolidados” (en 
adelante *NIIP 10”) con base en los cuales, las transacciones, ls saldos y las ganancias no realizadas entre 
la Compañía y u subsidiaria se eliminaron. Las políticas contables dela subsidiaria son uniformes con las. 
políticas adoptadas por la Compañía. 
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PROPIEDADES E INMUBELES DEL ECUADOR S.A. Y SUBSIDIARIA 
"NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS 
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2013 
(Expresados en dólares estadounidenses) 

2.3. Moneda funcional y moneda de presentación 
Las partidas e los estados financieros del Grupo se expresan en la moneda del ambiente económico 
primario donde opera la entidad y subsidiaria (moneda funcional). Los estados financieros se expresan en 
Aolares estadounidenses, que es la moneda funcional yla moneda de presentación del Grupo. 

24 Efectivo 
Comprenden el efectivo disponible y depósitos ala vist en bancos nacionales de libre disponibilidad. 

2.5. Activos y pasivos financieros 
2.5.1 Clasificación 

El Grupo clasifica sus activos financieros enla siguientes categorías: "activos financieros a valor 
razonable a través de ganancias y pérdidas”, “préstamos y cuentas por cobrar”, “activos financieros 

mantenidos hasta su vencimiento" y "activos financieros disponibles para la venta” Los pasivos. 
financieros se clasifican enla siguientes categorías: pasivos financieros a valor razonable através de 
ganancias y pérdidas” y “otros pasivos financieros”. La clasificación depende del propósito para el cual se 
“dquineron los activos o contrataron los paswos. La Administración determina la clasificación de sus 
Activos y pasivos financieros ala fecha de su reconocimiento inicial 
Al de diciembre del 2013, el Grupo mantuvo actwos financieros solamente en la categoría de. 
préstamos y cuentas por cobrar”. De igual forma, el Grupo solo mantuvo pastos financieros en la 
categoría de “otros pasivos financieros” cuyas características se explican seguidamente 
(a). Préstamos y cuentas por cobrar. 

Representados en el estado de situación inanciera or Otras cuentas por cobrar. Son activos 
financieros no derivados que dan derecho a pagos fijos o determinables y que no cotizan en un 
mercado activo, Se incluyen en el activo corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses. 
cortados desde la fecha del estado de situación financiera, 

(0) Otros pasivos financieros 
Representados en el estado de situación financiera por los proveedores y préstamos por pagar a 
relacionadas. Se incluyen en el pasivo corriente excepto por ls de vencimiento mayor a 12 meses 
contados a partir del fecha del estado de situación financiera 

2.5:2 Reconocimiento y medición inicial y posterior: 
Reconocimiento - 

FA Grupo reconoce un cv o pasvoAinanciro en el estado de situación Ainansera fecha dela ocn y e econo cuado e composta compar vende lacio o aga pao. 
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PROPIEDADES E INMUBELES DEL ECUADOR S.A. Y SUBSIDIARIA 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS 
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2013 
(Expresados en dólares estadounidenses) 
Medición inlelal + 
Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente asu valor razonable más cualquier costo, 

atribuible ala transacción, que de sr significativo, es reconocido como parte del activo o pasivo; siempre 
¿ue elactivo o pasivo financiero no sea designado como de valor razonable através de ganancias y 

perdidas. Con postenoridad al reconocimiento micial el Grupo valoriza los mismos como se describe a 
continuación 
Medición posterior - 
(a) — Préstamos y cuentas por cobrar 

Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortzado aplicando el método de interés 
afectivo. En especifico, el Grupo presenta la siguiente cuenta dentro de eta categoría 

Otras cuentas porcobrar: Representadas principalmente por otros deudores que e liquidan en el 
orto plazo. Se registran al valor del desembolso realizado que es el equivalente 2 su costo 
amortizado, pues no generan intereses. 

(8) Oros pasivos financieros 
Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el método de interés 
efectivo. En específico el Grupo presenta las siguientes cuentas dentro de esta categoría 
(0 Reasedoes Sonobliaciones de pagoporbienes o secos adquiridos de proveedores en el so mormal de lo negocios Se pecera as valor nominal que es equivalente nu coto 

Grmortizado ya que son pagaderas en planos menores 6 días 
(5) Préstamos oc para compañias clacionadas: Corresponden a obligaciones de pago principalmente por deudas quese generaron desde u constitución que so exigibles en 

¿ualquier momento por part del acreedor, Pa 
2.5:3 Deterioro de activos financieros 

El Grupo establece una provisión para pérdidas por deterioro de sus activos financieros cuando existe 
videncia objetiva de que no será capaz de recuperar todos los importes que sele adeudan de acuerdo con 

los términos originales de los mismos. Al 31 de diciembre del 2013 no fue requerido el registro de 
provisiones por deterioro de activos financieros 

2.5.4 Baja de activos y pasivos financieros 
Un actwo financiero se elimna cuando expuran los derechos arecibar ls flujos de efecto del activo os el 

Grupo transfiere el activo a un tercero sin retener sustancialmente los riesgos y beneficios del activo. Un 
pasivo es eliminado cuando las obligaciones del Grupo se han liquidado. 
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PROPIEDADES E INMUBELES DEL ECUADOR S.A. Y SUBSIDIARIA 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS 
AL31 DE DICIEMBRE DE 2013 
[Expresados en dólares estadomnidenses) 

Activos Ajos 
Los activos fos son registrados al costo histórico, menos deprectaciones acumuladas y pérdidas por detenoro, en aso de producrrse. El costo incluye los desembolsos directamente atribuibles a la 
adquisición o construcción del activo. Los desembolsos posteriores a la compra o adquisición sólo son 

<apitlizados cuando es probable que beneficios económicos futuros ala inversión luyan hacia. 
cl Grupo y los costos pueden ser medidos razonablemente Los otros desembolsos 
corresponden a reparaciones o mantenimiento y son registrados en resultados cuando son incurridos 

La depreciación de los activos fijos es calculada Imealmente basada en la vída útil estrmada delos bienes. 
sin considerar valor residual, debido a que la Administración consudera que el valor de realización al 
término de su vida Gti será irrelevante. Debido al tipo de operaciones del Grupo, no se han identificado 
componentes significativos que posean vidas útiles diferenciada. Las estimaciones de vidas útiles y 
valores residuales dels activos jos son revisadas y ajustadas se necesario, cada fecha de cera delos 
estados financieros 
Las vidas útiles estimadas de activos filos son las siguientes. 

Tipode bienes 
Maquinarsa, equipo y muebles. 10 
Equipo de computación 3 

  

  Las pérdidas y ganancias por la venta de actwos fos, se calculan comparando los ingresos obtenidos con 
el valor en libros y se incluyen en el estado de resultados integrales. 
Cuando el valoren libros de un activo fio excede a su monto recuperable, este es reducido 
inmediatamente hasta su valor recuperable. 
Propiedades de inversión 

Corresponden bienes inmucbls mantenidos para a obtención e plusval para genera senta através dl contratos de arrendamiento. Las propredades de inerón on registradas a coto sl, menos ¿eprciciones acumuladas y pérdidas or deterioro, en as de produce. El costo incluye los rsembalsos dictamene atnbubls 4 la adquisición o construcción del acto, Lo desembolos Fontenorez la compra osdqunció sl sm apalizados cuando e probable que beneficios Emi fuga aia a mor an baca nos iconos pss medios "azovablemente, Los ato desembolospomteiores ortspondon a reparaciones mantenimiento y 30m vogszados en los resultados igrles cuando som Inurrids. 
Los terrenos nose deprecian. La depreciación es calculada linealmente basada en la vida útil estimada de 
los bienes y considerando su valor residual. Las estimaciones de vidas útiles y valores residuales de las 
propiedades de versión son revisadas y justas les peceano, cada fecha de cervedelos estados 

La vida útil estmada de las propiedades de inversión está en 60 años. 
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PROPIEDADES E INMUBELES DEL ECUADORSAA. Y SUBSIDIARIA 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS 
ALg1 DE DICIEMBRE DE 2013 
(Expresados en dólares estadounidenses) 

Arrendamiento de Inmuebles 
Debido ala naturaleza delas operaciones del Grupo, los riesgos y beneficios relacionados con los 
inmuebles en arrendamiento son retenidos de manera. tiva porel Grapo, por lo que dichos 

contratos se clafican como arrendamuentos operativos. 
Los costos incurridos en la obtención de ingresos por arrendamiento, incluyendo la depreciación delos 
inmuebles, son reconocidos en ls resultados del ejercicio, La depreciación de los mmuebles se calcula con 
base en lo antes descrito. 
Los contratos de arrendamiento no establecen la opción de compra del bien arrendado 
Deterioro de activos no financieros (activos fijos y propiedades de inversión) 

Los actwos sujetos a depreciación se someten a pruebas de deterioro cuando se producen eventos o 
circunstancias que mdican que podría no recuperarse su valor en libros. Las pérdidas por deterioro. 
corresponden al monto en e que el valoren libros del activo excede a su valor recuperable. El valor 
recuperable de os activos corresponde al mayor entre el monto neto que se obtendrá de su venta o u valor 

Para efectos dea evaluación por deterioro, lo activos se agrupan alos niveles más pequeños en os que 
generen lujos de efectivo identificables (omidades generadoras de efectivo). En el caso que el monto del 
Valor libros del activo exceda 1 su monto reeuperable, el Grupo registra una pérdida por deterioro en los 
resultados del ejercicio. Los saldos e libros de activos no financieros que han sido objeto de castigos por. 
deterioros revisa cada fecha decoro delos estados nanceros para veras posibles reerones del 
eteroro. 

El Grupo evalúan anualmente la existencia de indicadores de deterioro sobre sus activos no financieros. AL 
31 de diciembre del 2013 no se han reconocido pérdidas por deterioro de activo no financieros, debido a que 

la Administración ha determinado que no existen indicadores de deterioro. 
Impuesto a la renta corriente y diferido. 
El gasto por impuesto ala renta del año comprende el impuesto la reta corriente y el diferido, El 
impuesto se reconoce en el estado de resultados integrales, excepto cuando se trata de partidas que se 
reconocen directamente en el patrimonio En este caso el impuesto también se reconoce en otros 
resultados mtegrales o directamente en el patrimonio. 
(0 Impuesto ala renta corriente; La provisión para Impuesto al renta se calcula mediante la tasa de 

impuesto aplicable alas utilidades gravables y se carga alos resultados dl año en que se devenga 
con base en el mpuesto por pagar emble. 

(1) > Impuesto.ala renta diferido: El Impuesto ala renta diferido se provisiona en su totalidad, por el 
método del paso, sobre las diferencia temporales que surgen entr las bases tributarias de activos 

y pasivos y as respectivos valores mostrados en los estados financieros preparados bajo NIP El 
Impuesto ala renta diferido se determina usando tasus tributarias que han sido promulgadas ala 
fecha del estado de situación inanctea y quese espera serán aplicables cuando el impuesto la 
renta diferido activo se realice el impuesto a la renta pasivo se pague 
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PROPIEDADES E INMUBELES DEL ECUADOR S.A. Y SUBSIDIARIA 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS 

AL 31 DE DICIEMBRE DE 2013 
(Expresados en dólares estadounidenses) 

El Impuesto ala renta diferido activo solo se reconoce enla medida que sea probable que se 
produzcan beneficios tributarios futuros contr los quese puedan usarlas diferencias temporales. 

  

El saldo del Impuesto a la renta difendo activo y pasivo se compensa cuando exista el derecho legal oblea compensar impuestos actvos comentes con impuestos pass comentes y nando los Impuestos la venta diferidos actos y pass se relacione con la msma autoridad tributar, Al 
31 de Boembre del 2013 el Grupo estima queno usen dierencias temporales ente ls baca 

“rbutaris y sus respectivos valores mostrados en los estados Fnancicros, poro queno tegbtró 
Impuesto ala senta diferido. 

Provisiones corrientes 
Las provisiones sereconocen cuando (1) el Grupo tiene una obligación presente, ya sea legal o implícita, 
omo resultado de eventos pasados, (es probable vaya a ser necesaria una salida de recursos para. 

liquidar la obhgación y (li) el monto e ha estimado de forma fable. Los montos reconocidos como. 
provisión son la mejor estimación de la adminstración, al fecha de cierre de los estados financieros, de 
los desembolsos necesarios para liquidar a obligación. 
Reconocimiento de ingresos 

  Los ingresos comprenden el valor razonable del cobrado o por cobrar por el arriendo de sus instalaciones 
«el curso normal delas operaciones del Grupo. Los mgresos se muestran netos de impuestos, devoluciones. 
y descuentos otorgados. 
Los ingresos son reconocidos en la medida en que es probable que los beneficios económicos Muyan hara. 
el'Grupo, puedan ser medidos con fabilidad y cuando el Grupo hace la entrega del servico al comprador. 

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS 
La preparación de estados financieros requiere que la administración realce estimaciones y utilice 
supuestos que afecta los montos incluidos en estos estados financieros consolidados y sus notas 
relacionadas Las estimaciones realizadas y supuestos utilizados porel Grupo se encuentran basados enla 
experiencia história, cambios enla industna e información suministrada por fuentes externas calificadas, 
Sin embargo, ls resultados finales podrían diferir de las estima   es bajo ciertas condiciones. 
Las estimaciones y políticas contables sigmificatas son definidas como aquellas que son importantes para 

reflejar corectamente la situación financiera y los resultados del Grupo y/o las que requieren un alto 
grado de juro por parte dela Administración. 

Las principales estmaciones y aplicaciones del citen profesional se encuentran relacionadas con los 
siguientes conceptos: 
(a) Vida úl de actos fijos y propiedades de inversión 

Los cambios en circunstancias, tales como avances tecnológicos, cambros en el uso planificado, 
podrían hacer que la vida útil fuera diferente de la estimaciones realwadas Las estimaciones se 
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PROPIEDADES E INMUBELES DEL ECUADOR S.A. Y SUBSIDIARIA 
"NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS. 

AL 31 DE DICIEMBRE DE 2013 
(Expresados en dólares estadounidenses) 

basan principalmente en las proyecciones de uso futuro de ls activos. La determinación delas 
vidas útiles se evalúan al cierre de cada año. 

(0) Deterioro de activos no financieros 
El detenoro de ls activos no financieros del Grupo se evalúa con base en las políticas y 
lineamientos descritos enla Nota 2.8. 

ADMINISTRACION DÉ RIESGOS 
Factores de riesgo financiero 

Las actividades del Grupo la exponen a una variedad de riesgos financieros: riesgos de mercado 
(concentración y valor razonable por tipo de »mterés)rieego de crédito y riesgo de liquidez. El programa 
general de administración de riesgos del Grupo se concentra principalmente en lo impredecible delos 
mercados financieros y trata de minimizar potenciales efectos adversos en el desempeño financiero del 
Grupo. 

La Gerencia General tiene a su cargo la administración de riesgos. 
(a) Riesgos de mercado (concentración) 

Fl riesgo de concentración se establece 4 través desu principal cliente Yanbal Ecuador S.A. con 
«quien se suserbió contratos de arrendamiento el 1 de diciembre de 2013 con renovación 
automática. 

  

6) Rieszodevalorrazonable portipo de inter 
Fl riesgo de tasa de interés del Grupo surge de su endeudamiento de largo plazo. El 
endeudamiento a tasas variables expone al Grupo al riesgo de tasa de mterés sobre 
us flujos de efectivo. Sin embargo, el endeudamiento a tasas jas expone al Grupo al riesgo 
le tas de interés sobre el alor razonable de sus pasivos. El Grupo ha establecido una política 

de ciclo e nsremenon de ago pls, procurado manos ts d meso 
competitivas y   

El Grupo analiza su exposición al nesgo de tasa de interés de manera dinámica, Se simulan. 
vanas situaciones hipotética tomando en cuenta.) cambios y ajustes de tasas bancarias 
según los movimientos y publicaciones del Banco Central del Ecuador y 1) las posiciones 
respecto de refinanciamientos, renovación de las posiciones existetes, financiamiento 
alternativo y cobertura. Sobre la base de estos escenarios y del comportamiento estadístico 
el endeudamiento del Grupo, se calcula l impacto sobre la utilidad o pérdida de un 
"movimiento definido en la tasas de interés. El Grupo ha estimado que el impacto enla 
utilidad después de impuestos porel movimiento, variación y/o duración de tasas, no es 
signifcato. considerando la baja volatilidad de las tasas pasivas referenciales de interés en 
el mercado ecuatoriano. Por este motivo además no se realiza análisis de sensibilidad al 
respecto 
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PROPIEDADES E INMUBELES DEL ECUADOR S.A. Y SUBSIDIARIA 
"NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS. 
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2013 
Expresados en dólares estadounidenses) 
(5) Riesgo de crédito 

Las políticas de admmsstración del Grupo han definido que ls pagos de valores mensuales de 
alquiler se realicen por adelantado, por lo tanto no tiene riesgos signficateosde crédito 

(e) Riesgodehquidez 
La principal fuente de liquidez son los flujos de efectivo provenientes de sus actividades 
comerciales. Para admmmistrar la liquidez de corto plazo, el Grupo se basa en los flujos de caja 
proyectados para un período de doce meses. 

El Grupo no mantiene instrumentos derivados. El cuadro siguiente analiza los pasivos financieros 
del Grupo agrupados sobre la base del periodo remanente a la fecha del estado de situación hasta la 
fecha de su vencimiento. Los montos revelados en el cuadro son los flujos de efectivo no 
descontados. 

   

La información comparativa se ha reestructurado de acuerdo a lo que permite la modificación ala 
NIF 7 para las revelaciones del riesgo de lquidez. 

  

Menosde — Entrezoy  Emtrerso 
jasa aodís  180da3  diasviaño 
proveedor 56/20 

Préxtamos por pagar relacionadas 5,587,306 
Im puestos por pagar - - 425.847 

E a 2392 

Administración del riesgo de capital 
Los objetivos del Grupo al administrar el capital son el salvaguardar la capacidad dela misma de. 

continuar como empresa en marcha con el propósito de generar retornos a sus accionistas, beneficios a 
tros grupos de iterés y mantener una estructura de capital Óptima para reducir el costo del capital. El 
apalancamiento del Grupo se basa en fondos de su compañía relacionada Wonkay SA. 
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PROPIEDADES E INMUBELES DEL ECUADOR S.A. Y SUBSIDIARIA 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS 
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2013 
¡Exprecados en dólares estadounidenses) 

INSTRUMENTOS FINANCIEROS 
Categorias de instrumentos financieros - 
El Grupo mantiene solamente instrumentos financieros cornentes. A continuación se presentan los 
valores en libros de cada categoría de instrumentos financieros al cierre de cada ejercicio 

  

Activos financieros medidos al costo amortizado. 
Otras cuentas por cobrar. 
Total activos financieros 

  

Pasivos financieros medidos al costo amortizado 
     Proveedores y otras cuentas por pa 56.261 

Préstamos por pagar relacionadas 1.887.306 
Total pasivos financieros 943567 

Valor razonable de instrumentos financieros = 
Dadas las características delos instrumentos financieros, el valor en libros delos mismos corresponde o se 
aproxima asu valor razonable. 

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO. 
Composición, al 31 de diciembre: 

Efectivoen caja 
Bancos nacionales 

  

280,169 
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PROPIEDADES E INMUBELES DEL ECUADOR S.A. Y SUBSIDIARIA 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS 
AL31 DE DICIEMBRE DE 2013 
(Expresados en dólares estadounidenses) 

IMPUESTOS POR RECUPERAR 
Composición, al 31 de diciembre: 

  

20m3 
Impuestoal valor agregado(2) 118,031 
Retenciones de Impuesto la renta (2) 101217 
Retenciones de Impuesto al valor agregado 122,028 

  

  

(9 Corresponde al saldo del Impuesto al valor agregado (IVA) generado en las compras locals de 
bienes y serrios adquiridos para actividades de operación. La Admuustración del Grupo informa 
que compensará estos valores con el IVA generado por los ingresos tarifa 12%. 

(2) - Corresponde principalmente los remanentes de retenciones de mpuestos aplicadas enla 
determinación del Impuesto ala renta delos años anteriores. 

ACTIVOS FIJOS 
Los activos fos se presentan a continuación 

Maquiaara equipo —— Equipode 
tm simpatación — Tull 

5 Ley     Movimientoso13 
1      (10 

  

  

gg. 153% 

a EAN a a en ro A ea 

Al 1 de diciembre del 2013 el Grupo no mantiene activos fos entregados en garantía 
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PROPIEDADES E INMUBELES DEL ECUADOR S.A. Y SUBSIDIARIA 
"NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS 
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2013 
(Expresados en dólares estadounidenses) 

PROPIEDADES DE INVERSION 
Las propiedades de inversión se presentan a continuación. 
Descripción Hálficios Terrenos Total 

ML 3 de marzo de 2013 

    

Valor en libros 1365700 aaa 

(179.069) 473.068) 
Vitor en bros al 31 de diciembri ans9n.6as Gaga azibntano 

'embre de 2012 
11,366,710 25584 17,801,204     160 acumulada (72.065) (a7a.06s 

Valor en libros AUNORSAS ADnEdA azeamaso 

Al 31 de diciembre del 2013 10 existen propiedades de inversión con gravámenes o entregados en 
garantía 

PROVEEDORES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR 
Composición, al 31 de diciembre: 

Proveedores 7470 
Garentiserciidas (AloasparkS A.) 2áro 

pas 

SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPAÑIAS Y PARTES RELACIONADAS 
Elsiguiente es un resumen delas principales transacciones realizadas durante el año 2013 con compañías y 
partes relacionadas. Se incluye bajo la denominación de compañías y partes relacionadas a: las personas 

"naturales o Juridicas (compañías) que directamente o indirectamente controlan son controladas porel 
Grao, nen control out iden signifi (ocadas)y 1) personal cae dela grecia o 

inistación. 
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PROPIEDADES E INMUBELES DEL ECUADOR S.A. Y SUBSIDIARIA. 
"NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS. 
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2013 

(Exprecados en dólares estadounidenses) 

“Transacciones: 
Sociedad Relación aneación som 

urerdoscobrados 
Vandal Ecuador SA. Cepo econtmico Comercial Laso das 

Saldos al 31 de diciembre: 

Eelaión Tamacción ao 
uentas por pagar corto plo, 
Wonkay $4.00) Grupoeconámico Financiera sz 
Yaabal Lteratimal Corp. 1) Cropocconómico. —— Finsciea 38098 

387.306. 

(0) Comprende la deuda asumida en el momento de a escisión de Yanbal Ecuador SA. 
El Grupo no registra pagos por remuneración a ejecutivos clave. 
No se han efectuado con partes no vinculadas operaciones equiparables als indicadas precedentemente. 

  

IMPUESTOS POR PAGAR 
Composición, al qu de diciemt 

aoLa 
Impuesto la salida de divisas (1) 444.305 
oros 2097 

416,300 

6) Corresponde la provisión por Impuesto la saida de divisa calculada obre el saldo de la deuda por. 
pagar al exterior 

IMPUESTO ALA RENTA 

Situación fiscal = 

Ala fecha de emusion de estos estados financieros consolidados, para la Matriz e año 2013 y para la 
subsidiaria, los años 2010 al 2013 están sujetos a una posible fiscalización por parte de las autoridades 
tributarias, 
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PROPIEDADES E INMUBELES DEL ECUADORSA. Y SUBSIDIARIA 
"NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS. 
AL31 DE DICIEMBRE DE 2013 
¡Espresados en dólares estadounidenses) 

Impuesto a la renta 
La composición del impuesto ala renta es el siguiente: 

Impuesto la renta corriente: 264 684 

Conciliación contable del Impuesto a la renta corriente 
A continuación se detalla la determinación del Impuesto a la renta corriente sobre los años terminados al 
31 de diciembre" 

  

Más. Gastos mo deducibles 

  

  Bases 1203/08 
Tasa impositiva ae 
Impuesto la renta causado. 264,684 

Las normas tributarias vigentes establecen una tas de Impuesto la renta del 22% delas utilidades. 
gravables, la cual se reduce al 12% sas utilidades son rinvertidas por el contribuyente, 
Adicionalmente, a partir del año 2010, el contribuyente debe determinar un anticpo minimo de Impuesto. 
Ala renta y comparar este valor del amtuipo con el monto del Impuesto ala renta; el mayor de los dos 

valores constituirá un pago definitivo del Impuesto ala renta causado en el año, el cual se deberá exponer 
en los resultados de dicho año; siempre y cuando la Administración de la Compañía decida no solicita al 
¡Servicao de Rentas Internas la devolución del exceso pagado por el anticipo, en los términos y condiciones 
¡escritos enla legislación vigente. 

Durante el año 2013 la Matriz y subsidiaria registraron como Impuesto la renta corriente casado el 
valor determinado sobre la base del 22% sobre las utihdades gravables, 
La relación entr el gasto por Impuesto a senta ya utilidad antos de impuestos del año 2013 se muestra 
a continuacion: 

aos 
Vlad ans del Impuesto la renta zz 
Tasa impositna vigo A 

627 
Eco fal delos gstos no deducibes l aclara ganancia ca 198397 
Impuesto arena ass 
Tasa lec me 
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PROPIEDADES E INMUBELES DEL ECUADORSS.A. Y SUBSIDIARIA 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS 
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2013 
(Expresados en dólares estadounidenses) 
Precios de transferencia - 

Las normas tributarias vigentes incorporan el principio de plena competencia para as operaciones realizadas 
con partes relacionadas. Por su paste el Servicio de Rentas Internas solicita se prepare y remita por parte de la 

Matriz y Subsidiaia un estudio de precios de transferencia un anexo de operaciones, ente otros, para 
“aquellas compañías que hayan tenido operaciones con partes relacionadas locales y/o domiciliada en.l 
«exterior en el mismo perjodo fiscal y cuyo monto acumulado sea superior a US$6,000,000 (anexo e informe) 

19 US$3,000,000 (anexo). Se incluye como partes relacionadas a las empresas domuciiadas en paraísos 
fiscales El indacado estudio debe ser remitido hasta el mes de junio dl 2013 conforme e noveno dígito del 
Registro Único de Contribuyentes ("RUC”. Adicionalmente exige que en la declaración de impuesto ala renta 
anual e declare las operaciones de activos, pasivos, ingresos y egresos 
1 Grupo considera que no se encuentra alcanzada por los requerimientos de a referda norma. 

CAPITAL SOCIAL. 
Las acciones comunes se casífican en el patrimonio. El capital suscrito y pagado al 31 de diciembre del 2013 
«comprende 7.267.100 acciones ordinaras de valor nominal de USS1 cada una. 

RESERVAS Y RESULTADOS ACUMULADOS 

Reserva legal 
De acuerdo con l legislación vigente, a Matrz debe apropiar por lo menos el 10% dea utilidad neta del 
“año a una reserva legal hasta que el saldo de dcha reserva alcance el 50% del capital suscrito, La reserva. 

legal no está dispomble para distribución de dividendos, pero puede ser captalizada o utilizada para 
absorber pérdidas. La apropiación de la reserva legal sobre ls utilidades del año 2013 será efectuada 

durante el año 2014, previa autorización de la Junta General de Accionistas. 

  

De acuerdo alo establecido por la Superintendencia los ajustes de adopción por primera vez de las NIIF, 
se registran en el Patrimonio en la subcuenta denominada Resultados acumulados provenientes de la 
adopción por primera vez de las NIF, separada del resto delos resultados acumulados y su saldo acreedor 
o podrá ser distribuido entre los accionista, no será utilizado en aumentar su capta, en virtud de que 
o corresponde a resultados operacionales. De exist un saldo acreedor, este podrá ser utilizado en 
enjugar pérdidas acumuladas yla del último ejercicio económico concluido, silas hubiere o devuelto, en 

caso de liquidación dela Subsidiaria a sus accionistas. 
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PROPIEDADES E INMUBELES DEL ECUADORS.A. Y SUBSIDIARIA 
"NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS 
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2013 
(Expresados en dólares estadounidenses) 
GASTOS POR NATURALEZA 
Los gastos de operacion agrupados de acuerdo a su naturaleza son los siguientes: 

Impuestos municipales y otros 
Honorarios y asesorías 
Seguridad y vigilancia 
Seguros 
Mantenimiento edificios 
Otros 

  

CONTRATO DE ARRIENDOS 
A continuación se detalla los contratos de arrendamiento vigentes de la Matriz 

Cuota 
Contratante Uacación mensual Vencimiento — Observaciones 

Yanbal EcuadorS.A. — Loja — oficinas 19202 — 31/12/2013 — Renovación 
automática 

Yanbal Ecuador S.A. — Quito — oficinas edificio 19480 — 31/12/2013 — Renovación 
“La Previsora" automática 

Yanbal Ecuador S.A. — Guayaquil - oficinas 31/12/2013. — Renovación 

  

“Policentro” autománca. 
Yanbal Ecuador SA. — Guayaquil —oÑñcinas 30803 — 31/02/2003 “Centrum” 

Denomer Sat. Guayaquil - oficinas 01/08/2012    “Centrum” 
En los contratos de arrendamiento vigentes no se considera alguna cláusula de penalidades por falta de 
pago por parte delos clientes, 
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PROPIEDADES E INMUBELES DEL ECUADOR S.A. Y SUBSIDIARIA 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS 

AL31 DE DICIEMBRE DE 2013 
(Expresados en dólares estadounidenses) 

A continuación se detalla los contratos de arrendamiento vigentes dela Subsidiaria, 
Cuota. 

Contratante Ubicación mensual Vencimiento — Obseriaciones 
Productos Familia Sancela — Bodega 630 1* 2835 31/12/2014. Ninguna. 

del EcuadorSA. 
Productos Familla Sancela.— Bodega 2,520 me 10758 31/12/2014 Ninguna. 
del Ecuador S.A. 
Productos Alimenticios —— Bodega 9450" 4490. 31/12/2014. Opción de renovación. 
¡Nutradel Ecuador SA. 
Intaco Ecuador SA. Bodega 945 mn 4:85 01/03/2014 Ninguna. 
Yanbal Ecuador S.A. antro de 65971 02/01/2015 Ninguna, 

distribución 
En los contratos de arrendamento vígentes no se considera alguna cláusula de penalidades por falta de 
Pago por parte delos clientes. 

EVENTOS SUBSECUENTES. 
Entre el zx de diciembre del 2013 yl fecha de emisión de estos estados financieros consolidados no se 
produjeron tros eventos que, en opinión de la Administración del Grupo, pudieran tener un efecto. 
Sgnifcativo sobre los estados financieros o qu requieran revelación excepto por lo mencionado en párrafos 

anteriores. 
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