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INFORME DE LOS AUDITORES EXTERNOS

A LOS SENORES SOCIOS Y DIRECTIVOS DE CONSTRUCTORA DEL
CASTILLO & ARELLANO CIA. LTDA.

1. He auditado los estados financieros adjuntos de CONSTRUCTORA DEL
CASTILLO & ARELLANO CIA. LTDA. al 31 de diciembre de 2014: de situacién
financiera, del resultado integral, de cambios en el patrimonio y de flujos de
efectivo por el ejercicio finalizado en esa fecha y un resumen de las politicas
contables significativas y otra informacién explicativa.

- Responsabilidad del Directorio sobre los estados financieros

2. El Directorio de la entidad es responsable por: el disefio, implementacién y
mantenimiento del control interno relevante a la preparacién y presentacién
razonable de los estados financieros, que estén libres de representaciones erréneas
de importancia relativa, ya sea debido a fraude o a error; la seleccién y aplicacién de
politicas contables apropiadas y la relacién de estimaciones financieras que sean
razonables con las Normas Internacionales de Informacién Financiera adoptadas por
la Federacién Nacional de Contadores del Ecuador (FNCE) y como fueron
aprobadas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB por sus
siglas en inglés).

Responsabilidad del auditor

3. He realizado mi auditoria de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria y
Aseguramiento (NIAA), he implementado procedimientos de control de calidad de
mi auditoria en el cumplimiento de las normas profesionales, requisitos legales y
regulaciones vigentes en el pafs, asi como también las circunstancias actiiales de la
compaiiia para emitir mi opinién, estas normas requieren que planifique y ejecute la
auditorfa para obtener razonable seguridad de que los estados financieros no tienen
errores significativos. Una auditoria incluye el examen, a base de pruebas selectivas.
Los procedimientos seleccionados y aplicados, que dependen del juicio del auditor,
son destinados a obtener evidencia de auditoria sobre saldos e informacién revelada
en los estados financieros, asi mismo los procedimientos seleccionados incluyen la
valoracién de los riesgos de incorrecci6n material en los estados financieros, debido
a fraude o erros. Al efectuar estas valoraciones del riesgo, he tomado en cuenta el
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control interno de la entidad. Incluye también una evaluacién y cumplimiento de las
Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) de las estimaciones
importantes efectuadas por la administracién, asi como una evaluacién de la
presentacién en conjunto de los estados financieros. En consecuencia a lo
mencionado en este parrafo considero que mi auditoria provee una base razonable
para mi opinién con salvedades sobre los estados financieros auditados.

Fundamentos de la opinién con salvedades

- Al cierre de nuestra auditoria no se nos present6 las conciliaciones bancarias al 31
de diciembre del 2014.

- Al cierre de nuestra auditoria, se determiné que la empresa no esta depreciando las
propiedades, planta y equipo de la constructora.

Opinién

En mi opinién, excepto por los efectos del hecho descrito en el parrafo de
“Fundamentos de la opinién con salvedades” los estados financieros mencionados
en el parrafo [ de este informe presentan razonablemente, en todos sus aspectos
significativos, la situacién financiera de CONSTRUCTORA DEL CASTILLO &
ARELLANO CIA. LTDA. al 31 de diciembre de 2014, su resultado integral, los
cambios en el patrimonio y los flujos de sus efectivo por ¢l ejercicio finalizado en
esa fecha, de conformidad con las Normas Internacionales de Informacién
Financiera.

Asuntos de énfasis

. Como se menciona en la nota aclaratoria de cumplimiento de las NIIF
CONSTRUCTORA DEL CASTILLO & ARELLANO CIA. LTDA., prepara sus
estados financieros de acuerdo con las NIIF para Pequefias y Medianas Empresas y
este es el tercer afio en que esta normativa rige sus estados financieros.

- La fecha de emision de este informe es anterior a la realizacién de la junta general
de los Accionistas para la revisién y aprobacién de los estados financieros, sin
embargo la administracion estima que ser4n aprobados sin objeciones, los plazos de
presentacién de estados financieros y reportes complementarios a la
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Superintendencia de Compafifas y al Servicio de Rentas Internas (declaracion del
impuesto a la renta) se encuentran vigentes y la expectativa de la administracion es
hacer la declaracién oportuna una vez que los estados financieros hayan sido
aprobados.

9. Las cifras presentadas al 31 de diciembre de 2013 han sido incluidas solamente para
propésitos comparativos.

10. Respecto de las obligaciones con la administracién tributaria, impuesto a la renta,
IVA, retenciones en la fuente y otras obligaciones fiscales, la empresa cumple
oportuna y adecuadamente.

11. Adicionalmente es importante mencionar que la compafiia cumple con todas las
leyes ecuatorianas respecto a los derechos de propiedad intelectual,

/ }"

T T

f -
Dr. Carlps Oleas Escalante Septiembre 18 de 2015
“AUDITORIA Y GESTION LEGAL
CATELEG CIA.LTDA.”
REGISTRO SC. RNAE No 782
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CONSTRUCTORA DEL CASTILLO & ARELLANO CIA LTDA
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014
(Expresados en délares)

ACTIVOS NOTAS 2014 2013
ACTIVOS CORRIENTES

Efectivo y equivalentes del efectivo 6 17.096 6.066
Inventarios 7 2.530.506 1.162.414
Servicios y otros pagos anticipados 8 13.520 14.621
Activos por impuestos corrientes 9 76.735 17.116
Total Activos Corrientes 2.637.857 1.200.218
ACTIVOS NO CORRIENTES

Propiedad, Planta y equipo 10 1.228 1.228
Total Activos No Corrientes '1.228 1.228
TOTAL ACTIVOS 2.639.085 1.201.446

Ver notas en los Estados Financieros
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CONSTRUCTORA DEL CASTILLO & ARELLANO CIA LTDA
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014
{Expresados en délares)

PASIVOS Y PATRIMONIO NOTAS 2014 2013
PASIVO CORRIENTE
Cuentas por pagar comerciales y ofras cuentas por
pagar 11 2.124.781 1.198.467
Obligaciones con instituciones financieras 12 500.000 iy
Obligaciones acumuladas 13 3.828 1.108
Pasivos por impuestos corrientes 14 476 1.471
Total Pasivo Corriente 2.629.085 1.201.046
TOTAL PASIVO 2.629.085 1.201.046
PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS 15

T Capital Pagado 10.000 400
Total Patrimonio 10.000 400
RESULTADO DEL PERIODO - -
TOTAL PASIVOS, PATRIMONIO Y RESULTADO 2.639.085 1.201.446
Ver notas en los Estados Financieros
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CONSTRUCTORA DEL CASTILLO & ARELLANO CIA LTDA
ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE 2014
(Expresados en délares)

INGRESOS NOTAS

e
ot
e
ey
e}

INGRESOS DE OPERACION

Ventas Netas < .
TOTAL VENTAS NETAS - s

TOTAL INGRESOS DE OPERACION - Y

COSTO DE VENTAS
Costo de ventas . L

TOTAL COSTOS DE VENTAS - "

OTROS INGRESOS

Ingresos Financieros - .
Otros Ingresos - -
TOTAL OTROS INGRESOS - -

TOTAL INGRESOS - =
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CONSTRUCTORA DEL CASTILLO & ARELLANO CIA LTDA
ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE 2014
(Expresados en délares)

EGRESOS

GASTOS NOTAS

L
=
—
.
<
(]

GASTOS DE OPERACION

Gastos de Administracion y Venta . .
Total Gastos Administracidn y Ventas - !

Total Gastos de Operacion -

GASTOS VARIOS

Gastos Financieros . ;
Otros Gastos - ”
Total Gastos Varios “ 2

TOTAL GASTOS - -
RESULTADO DEL PERIODO -

Participacion Trabajadores 15%

Resultado antes de impuesto a la renta - -
Impuesto a ka renta

UTILIDAD NETA O PERDIDA DEL EJERCICIO - -
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CONSTRUCTORA DEL CASTILLO & ARELLANO CIA LTDA
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014
(Expresados en délares)
FLUJO DE CAJA DE OPERACIONES
Utilidad o perdida neta en el 2014 -
AJUSTES PARA CONCILIAR LA UTILIDAD NETA -

CON LA CAJA NETA PROVISTA DE OPERACIONES
Depreciaciones y amortizacion
TOTAL

CAMBIOS NETOS EN ACTIVOS Y PASIVOS

Inventarios (1.368.092)

Servicios y otros pagos anticipados 1.101

Activos por impuestos corrientes (59.619)

Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar 926.314

Obligaciones acumuladas 2.720

Pasivos por impuestos corrientes (995

TOTAL _ 1.430
CAJA NETA USADA PARA ACTIVIDADES DE OPERACION 1.430

FLUJO DE ACTIVIDADES DE INVERSION
Incremento de propiedad planta y equipo "
CAJA NETA USADA PARA ACTIVIDADES DE INVERSION -

FLUJO DE ACTIVIDADES DE FINANCIACION

Capital Pagado 9.600
TOTAL 9.600
CAJA NETA USADA EN ACTIVIDADES DE FINANCIACION 11.030

AUMENTO (DISMINUCION) NETO DE CAJA Y EQUIVALENTE DE CAJA

Caja y Equivalente de caja al principio del afio 6.066
CAJA Y EQUIVALENTE DE CAJA LA FINAL DE ANO 17.096

Ver notas a los estados financieros
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013

1. NOTA 1.- IDENTIFICACION DE LA EMPRESA Y ACTIVIDAD
ECONOMICA

CONSTRUCTORA DEL CASTILLO & ARELLANO CIA. LTDA., es una
empresa constituida con fecha 29de mayo del 2007, establecida en el Ecuador. El
RUC es 1792428971001, y prestacion de servicios que sean licitos y permitidos por
la ley ecuatoriana siendo estos: La construccién de toda clase de viviendas
familiares o unifamiliares, construccién de toda clase de edificios, centros
comerciales, residenciales, condominios e industriales, entre otros.

Su oficina matriz se encuentra ubicada en la ciudad de Quito en las calles Madrid
521 y la Corufia. Edificio Arellano, piso 4 oficina 401.

La Compaiifa al 31 de diciembre de 2014 cuenta con 4 accionistas de acuerdo al
siguiente detalle:

Identificacion Accionista | Capital [ Acciones | Nacionalidad
0200449346 | ARELLANO GAVILANES
_ LUCY JEANNET 5.100,00 5.100 Ecuador
1713882874 | DEL CASTILLO ARELLANO
| CARLOS ANDRES 1.700,00 1.700 Ecuador
1720368446 | DEL CASTILLO ARELLANO
) JAIME CAMILO 1.500,00 1.500 | Ecuador
1713882890 | DEL CASTILLO ARELLANO ,
MARIA GABRIEL A 170000 1700 | Beuador

CONSTRUCTORA DEL CASTILLO & ARELLANO CIA. LTDA., se constituyd
el 29 de mayo del 2007 con un capital social de US$ 400,00. El 10 de julio del 2014
se realiz6 un aumento del capital por US$9.600,00 por lo que en la actualidad el
capital social es de US$10.000,00 (Diez mil ddlares de los Estados Unidos
Ameérica) dividido en 10.000 participaciones con un valor nominal de US$1.00 cada
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una, teniendo como socio principal a la Sra. Lucy Arellano, suscribiendo un capital
de US$5.100,00 que representa el 51% de acuerdo al cuadro que antecede.

2. NOTA 2.- RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacién se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacion de estos estados financieros. Tal como lo requiere NIIF |, estas politicas
han sido disefiadas en funcién de las Normas Intenacionales de Informacién
Financiera vigentes y aplicadas de manera uniforme a todos los periodos que se
presentan en estos estados financieros.

2.1 Periodo contable.

Los Estados de Situacidn Financiera al 31 de diciembre de 2014 y 2013,
corregidos a Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF).

Los Estados de Resultados reflejan los movimientos acumulados entre el 01
de enero y 31 de diciembre de los afios 2014 y 2013; corregidos a Normas
Internacionales de Informacién Financiera (NIIF).

2.2  Bases para la preparacion

Los Estados Financieros de la empresa CONSTRUCTORA DEL
CASTILLO & ARELLANO CIA. LTDA corresponden al periodo terminado
el 31 de diciembre del 2014 han sido preparados de acuerdo con Normas
Internacionales de Informacién Financiera para Pequefias y medianas
Empresas (NIIF para PYMES) emitidas por el International
AccountingStandarsBoard (IASB), las que han sido adoptadas en Ecuador.

La Compaiiia hace uso de las excepciones que permite la NIFF para PYMES
en su seccion 35 al preparar sus primeros estados financieros:

Valor razonable como cesto atribmides: La Compafiia que adopta por
primera vez la NIIF puede optar por medir una partida de propiedad de,
planta y equipo, una propiedad de inversion o un activo intangible en la
fecha de transicién a esta NIIF por su valor razonable, y utilizar este valor
razonable como el costo atribuido en esta fecha.

Impuestos diferidos: No se requiere que una entidad que adopta por
primera vez la NIFF reconozca, en la fecha de transicion a la NIIF para
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PYMES, activos ni pasivos por impuestos diferidos relacionados por
diferencias entre la base fiscal y el importe en libros de cualesquiera activos
0 pasivos, cuyo reconocimiento por impuestos diferidos conlleve un esfuerzo
o costo desproporcionado.

Los estados financieros se han preparado bajo el criterio del costo histérico,
aunque modificado por la revalorizacién de los bienes de Propiedades,

plantas y equipos.

23  Moneda funcional y de presentacién:

Las cifras incluidas en estos estados financieros y en sus notas se valoran
utilizando la moneda del entorno econémico principal en que la Compaiiia
opera. La moneda funcional y de presentacién de la. Compaiiia es el Dolar de
los Estados Unidos de América.

2.4 (Clasificacion de saldos en corrientes y no corrientes.

En el Estado de Situacion Financiera Clasificado, los saldos se clasifican en
funcion de sus vencimientos, como corriente con vencimiento igual o
inferior a doce meses, contados desde la fecha de cierre de los estados
financieros y como no corriente, los mayores a ese periodo.

2.5  Efectivo y equivalentes de efectivo:

La Compafifa considera como efectivo los saldos en caja y bancos sin
restricciones. En el Estado de Situacion Financiera Clasificado, los
sobregiros de existir se clasificarian como obligaciones financieras en el
pasivo corriente.

2.6 Activos financieros:
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2.6.1 Inversiones mantenidas hasta el vencimiento:

Son valorizadas al costo amortizado, corresponden a activos
financieros no derivados con pagos fijos y determinables y de
vencimiento fijo cuya intencién y capacidad es mantenerlos hasta su
vencimiento.

Son incluidos como activos a valor corriente con excepcién de
aquellos cuyo vencimiento es superior a un afio los que son
presentados como activos no corrientes.

Estas inversiones en su reconocimiento inicial no son designadas
como activos financieros a valor justo a través de resultados ni como
disponibles para la venta y no cumplen con la definicién de
préstamos y cuentas por cobrar.

2.6.2 Documentos y cuentas por cobrar clientes:

Los Documentos y cuentas por cobrar clientes se reconocen
inicialmente por su valor razonable, menos la provisién por pérdidas
por deterioro del valor. Se establece una provisién para pérdidas por
deterioro de cuentas comerciales a cobrar cuando existe evidencia
objetiva de que la empresa no serd capaz de cobrar todos los importes
que se le adeudan de acuerdo con los términos originales de las
cuentas a cobrar.

La existencia de dificultades financieras significativas por parte del
deudor, la probabilidad de que el deudor entre en quiebra o
reorganizacion financiera y la falta o mora en los pagos se consideran
indicadores de que la cuenta a cobrar se ha deteriorado. El importe en
libros del activo se reduce a medida que se utiliza la cuenta de
provisién y la pérdida se reconoce en el estado de resultados. Se
reconoce como tal cuando ha transcurrido mas de 360 dfas.

Cuando una cuenta a cobrar es castigada, se regulariza contra la
cuenta de provision para las cuentas a cobrar.

2.6.3 Otras cuentas a cobrar:

15

'Av. 10 de Agosto N20-70 y Jorge Washington Edf, Botar, 4to. piso, Telf.: 3216 097 / 3216 117 / 2562 414 E-mail.:consultores@cateleg.com  Quito-Ecuador




Auditoria y Gestion Legal CATELEG CIA. LTDA.

CATELEG
CIA. LTDA

Las otras cuentas a cobrar son activos financieros derivados con
pagos fijos o determinables. Se incluyen en activos corrientes,
excepto para vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del
estado de situacion financiera que se clasifican como activos no
corrientes.

2.7  Deterioro de cuentas incobrables.

Las pérdidas por deterioro relacionadas a cuentas incobrables se registran
como gastos en el estado de resultados integrales por funcién, la
determinacion de este deterioro se lo registra en base a disposiciones legales
y tributarias vigentes.

En el caso de los activos financieros valorizados al costo amortizado, la
pérdida por deterioro corresponde a las diferencias entre el valor en libros
del activo y el valor presente de los flujos futuros de efectivo estimados
descontados a la tasa de interés original del activo financiero.

El criterio que utiliza la Compafifa para determinar si existe evidencia
objetiva de una pérdida por deterioro incluye:

Dificultad financiera significativa del emisor u obligado;
Incumplimiento del contrato, como el incumplimiento de pagos o
mora en el pago del principal;

e Es probable que el prestatario entrard en la bancarrota u otras
reorganizaciones financieras;

» La desaparicion de un mercado activo para ese activo financiero
debido a dificultades financieras; o

e Informacion disponible que indica que hay una reduccién medible en
los flujos de efectivo estimados de una cartera de activos financieros
desde su reconocimiento inicial, aunque la reduccion aiin no se pueda
identificar con los activos financieros individuales en la cartera.

2.8 Inventarios:

Los inventarios, se valorizan a su costo promedio o a su valor neto
realizable, el menor de los dos. El costo se determina por el método precio
promedio. El valor neto realizable es el precio de venta estimado en el curso
normal del negocio, menos los costos variables de venta aplicables.
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El costo de los inventarios comprenderé todos los costos derivados de su
adquisicién y transformacién, asi como otros costos en los que se haya
incurrido para darles su condicién y ubicacién actuales.

El costo de adquisicién de los inventarios comprendera el precio de compra,
los aranceles de importacién y otros impuestos (que no sean recuperables
posteriormente de las autoridades fiscales), los transportes, el
almacenamiento y otros costos directamente atribuibles a la adquisicién de
las mercaderias, los materiales o los servicios. Los descuentos comerciales,
las rebajas y otras partidas similares se deducirén para determinar el costo de
adquisicién,

La Compafifa utilizard la misma férmula del costo para todos los inventarios
que tengan una naturaleza y uso similares. En el caso de que la Empresa
mantenga inventarios con una naturaleza o uso diferente, puede estar
justificada la utilizacién de otra férmula de costo.

La Compafila determinard los importes excluidos del costo de los
inventarios, y por tanto reconocidos como gastos del perfodo en el que se
incurren, los siguientes:

* Los costos de almacenamiento;

e Los costos de distribucién;

* Los costos indirectos de la administracion que no hayan contribuido

a dar a los inventarios su ubicacién actuales; y
e Los costos de venta.

La Compaiiia valoriza sus inventarios a su costo adquisicién o al valor neto
de realizacion el menor de los dos.

Al cierre de cada periodo se realiza una evaluacion del valor neto realizable
de las existencias efectuando los ajustes en caso de estar sobrevaloradas.

El costo de ventas se determina por el método promedio ponderado.

2.9 Servicios y otros pagos anticipados.

Corresponden principalmente a seguros pagados por anticipado y otros
anticipos entregados a terceros para servicios o compra de bienes, los cuales
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se encuentran valorizados a su valor nominal y no cuentan con derivados
implicitos significativos que generen la necesidad de presentarlos por

separado.

Los seguros pagados por anticipados son amortizados mensualmente

it i o

considerando el periodo para el cual generan beneficios econémicos futuros. i:
]
2.10 Propiedades, Planta y Equipo: E

Se denomina propiedades, planta y equipos a todos los bienes tangibles
adquiridos por la Compafiia para el giro ordinario del negocio y que a
criterio de la Administracién de la Compafifa cumpla con los requisitos i
necesarios para ser contabilizados como tal, el cual deberd ser controlado
acorde con la normativa contable vigente.

Para que un bien sea catalogado como propiedades, planta y equipo debe
cumplir los siguientes requisitos:

e Que sean poseidos por la entidad para uso en la venta de los
productos o para propésitos administrativos.
Se espera usar durante més de un perfodo.
Que sea probable para la Compafifa obtener futuros beneficios
econdmicos derivados del bien.

* Que el costo del activo pueda medirse con fiabilidad.

* Que la compaifiia mantenga el control de los mismos. 5

El costo original de las propiedades, planta y equipo representa el valor total
de adquisicion del activo con todas las erogaciones en que se incurrié para B
dejarlo en condiciones de utilizacién o puesta en marcha, asi como, los E
costos posteriores generados por desmantelamiento, retiro y rehabilitacion de 3
la ubicacion.

La depreciacién de las propiedades, planta y equipo se calcula por el método
de linea recta. Ningin otro método debe ser utilizado excepto por
autorizacion expresa generada por el cambio de estimacién contable o error
fundamental generado por modificacion o cambio del valor residual y/o vida
atil.

Al final de cada periodo anual se revisa el valor residual y la vida til de
cada clase de propiedad, planta y equipo.
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Los activos nuevos empiezan a depreciarse cuando estén disponibles para su
uso y continuaran deprecidndose hasta que sea dado de baja contablemente,
incluso si durante dicho periodo el bien ha dejado de ser utilizado.

El costo de los elementos de propiedades, planta y equipo comprende:

a) Su precio de adquisicion, incluidos los aranceles de importacion y los
impuestos indirectos no recuperables que recaigan sobre la
adquisicion, después de deducir cualquier descuento o rebaja del
precio.

b) Todos los costos directamente atribuibles a la ubicacién del activo en
el lugar y en las condiciones necesarias para que pueda operar de la
forma prevista por la gerencia.

¢) La estimacién inicial de los costos posteriores de desmantelamiento y
retiro del elemento, asi como la rehabilitacion del lugar sobre el que
se asienta (si los hubiere), la obligacién en que incurre una entidad
cuando adquiere el elemento o como consecuencia de haber utilizado
dicho elemento durante un determinado periodo, con propdsitos
distintos al de produccién de inventarios durante tal periodo.

Las propiedades, planta y equipo se contabilizan a su costo de compra menos
la depreciacion y deterioro, es decir, el Modelo del Costo.

Anualmente se revisard el importe en libros de sus propiedades, planta y
equipo, con el objetivo de determinar el importe recuperable de un activo y
cudndo debe proceder a reconocerlo, o en su caso, revertira, las pérdidas por
deterioro del valor de acuerdo a lo establecido en la NIC 36 “Deterioro del
valor de los Activos™.

Las pérdidas y ganancias que surjan en ventas o retiros de bienes de
propiedades, planta y equipo se reconocen como resultados del periodo y se
calculan como la diferencia entre el valor de venta y el valor neto contable
del activo.

La vida 0til de uso para las propiedades, planta y equipo se ha estimado
como sigue:
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Min  Max Porcentaje
Locales 20 afos 5%
Vehiculos 5 afos 20%
Equipos de Computo 3 afos 33%
Equipos de Oficina 10 anos 10%
Muebles y enseres 10 anos 10%
¢ Magquinarias y otros equipos 10 anos 10%

Los elementos de propiedades, planta y equipo en curso se registran por su
precio de coste. La depreciacién de estos activos, comienza cuande los
activos estan en condiciones de uso.

A criterio de la Administracién de la Compaiiia, las propiedades, planta y
equipo, no existe evidencia de que la Compafiia tenga que incurrir en costos
.~ posteriores por desmantelamiento o restauracion de su lugar actual.

2.11 Propiedades de Inversién:

El costo de adquisicién de una propiedad de inversién comprenderd su
precio de compra y cualquier desembolso directamente atribuible. Los
desembolsos directamente atribuibles incluyen honorarios profesionales por
servicios legales, impuestos por traspaso de las propiedades y otros costos
asociados a la transaccion.

Para que un activo sea catalogado como propiedades de inversién debe
cumplir los siguientes requisitos:

» [nmuebles para obtener rentas por su arrendamiento operativo;
s Inmuebles para obtener plusvalia o ambas; y
e Terreno que se tiene para uso indeterminado.

El costo de los elementos de las propiedades de inversién comprende:
a) Su precio de adquisicién, incluidos los aranceles de importacion y
los impuestos indirectos no recuperables que recaigan sobre la

adquisicion, después de deducir cualquier descuento o rebaja del
precio.
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b) Todos los costos directamente atribuibles a la ubicacion del activo
en el lugar y en las condiciones necesarias para que pueda operar
de la forma prevista por la gerencia.

c) La estimacion inicial de los costos posteriores de
desmantelamiento y retiro del elemento, asi como la rehabilitacion
del lugar sobre el que se asienta (si los hubiere), la obligacién en
que incurre una entidad cuando adquiere el elemento o como
consecuencia de haber utilizado dicho elemento durante un
determinado periodo, con propésitos distintos al de produccién de
inventarios durante tal periodo.

TIM WM W Wy

R h.

A criterio de la Administracién de la Compaifiia, estas propiedades de
inversion serdn medidas aplicando el “Modelo del Costo™ establecido en la
NIC 40 “Propiedades de inversién”; es decir; costo de adquisicién menos
depreciacién acumulada y/o deterioro.

2.12 Costos por intereses:

Los costos por intereses incurridos para la construccién de cualquier activo
apto se capitalizan durante el perfodo de tiempo que es necesario para
completar y preparar el activo para el uso que se pretende. Otros costos por
intereses se llevan a gastos.

2.13 Deteriorode valor de los actives no financieros:

La Compafiia evalta periddicamente si existen indicadores que alguno de
sus activos pudiese estar deteriorado de acuerdo con la NIC 36 “Deterioro
del Valor de los Activos”.

Si existen tales indicadores se realiza una estimacién del monto recuperable
del activo. El monto recuperable de un activo es el mayor valor entre el valor
justo de un activo o unidad generadora de efectivo menos los costos de venta
y su valor en uso, y es determinado para un activo individual a menos que el
activo no genere entradas de efectivo que son claramente independientes de
otros activos o grupos de activos.

Cuando el valor en libros de un activo excede su monto recuperable, el

activo es considerado deteriorado y es disminuido hasta alcanzar su monto
recuperable.
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Al evaluar el valor en uso, los flujos de efectivo futuros estimados son
descontados usando una tasa de descuento antes de impuesto que refleja las
evaluaciones actuales de mercado, del valor tiempo del dinero y los riesgos
especificos al activo.

Para determinar el valor justo menos costos de venta, se usa un modelo de
valuaciéon apropiado. Estos célculos son corroborados por multiplos de
valuacion, u otros indicadores de valor justo disponibles.

Las pérdidas por deterioro de valor de activos no financieros son reconocidas
con cargo a resultados en las categorias de gastos asociados a la funcién del
activo deteriorado, excepto por propiedades anteriormente reevaluadas
donde la reevaluacién fue llevada al patrimonio. En este caso el deterioro
también es reconocido con cargo a patrimonio hasta el monto de cualquier
reevaluacién anterior.

Para activos excluyendo los de valor inmaterial, se realiza una evaluacién
anual respecto de si existen indicadores que la pérdida por deterioro
reconocida anteriormente podria ya no existir o podria haber disminuido. Si
existe tal indicador, la Compafiia estima el monto nuevo recuperable.

Una pérdida por deterioro anteriormente reconocida es reversada solamente
si ha habido un cambio en las estimaciones usadas para determinar el monto
recuperable del activo desde la tltima vez que se reconocié una pérdida por
deterioro. Si ese es el caso, el valor en libros del activo es aumentado hasta
alcanzar su monto recuperable. Este monto aumentado no puede exceder el
valor en libros que habria sido determinado, neto de depreciacion, si no se
hubiese reconocido una pérdida por deterioro del activo en afios anteriores.
Tal reverso es reconocido con abono a resultados a menos que un activo sea
registrado al monto reevaluado, caso en el cual el reverso es tratado como un
aumento de reevaluacién.

2.14 Cuentas por pagar comerciales v otras cuentas por pagar.

Las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar corrientes se
reconocen a su valor nominal, ya que su plazo medio de pago es reducido y
no existe diferencia material con su valor razonable o su costo amortizado.

Las cuentas por pagar comerciales incluyen aquellas obligaciones de pago

con proveedores por bienes y servicios adquiridos en el curso normal de
negocio.
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Las otras cuentas por pagar corresponden principalmente a cuentas por pagar
propias del giro del negocio, asi como a obligaciones patronales y tributarias,
las mismas que son registradas a sus correspondientes valores nominales,

2,15 Provisiones.
La Compaiiia considera que las provisiones se reconocen cuando:

a) La Compaiiia tiene una obligacion presente, ya sea legal o implicita,
como resultado de sucesos pasados.

b) Es probable que vaya a ser necesaria una salida de recursos para
liquidar la obligacién; y

¢) El importe se ha estimado de forma fiable.

Las provisiones se valoran por el valor actual de los desembolsos que se
espera que sean necesarios para liquidar la obligacién usando la mejor
estimacion.

2.16 Beneficios a empleados.

Los planes de beneficios post empleo como la jubilacién patronal y
desahucio, son reconocidos aplicando el método del valor actuarial del costo
devengado del beneficio, para lo cual, se consideran ciertos pardmetros en
sus estimaciones como: permanencia futura, tasas de mortalidad e
incrementos salariales futuros determinados sobre la base de cdlculos
actuariales.

Las tasas de descuento se determinan por referencia a curvas de tasas de
interés de mercado definidas por el perito actuario.

Los cambios en dichas provisiones se reconocen en resultados en el periodo
en que ocurren.

Los costos de los servicios, costo financiero, ganancias o pérdidas
actuariales del periodo se presentan en forma separada en su respectiva nota
a los estados financieros adjunta y son registradas en el gasto del periodo en
el cual se generan.

Los importes de beneficios a empleados a largo plazo y post empleo son

estimados por un perito independiente, inscrito y calificados por la
Superintendencia de Compatiias del Ecuador.
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2.17 Provisiones por costos devengados.

La compaiiia manejard provisiones de costos y gastos devengados y
pendientes de pago al cierre del ejercicio; siempre y cuando estos se
encuentren respaldados con un contrato firmado por las dos partes estos
podrd ser a corto o largo plazo segin lo decida la administracién, esta
politica contable esta sustentada de acuerdo al Art. 10 numeral 14 de la Ley
de Régimen Tributario Interno. Y se debe realizar el ajuste contable una
recibida la factura al siguiente afio.

2.18 Impuesto a las ganancias.

El gasto por impuesto a la renta del periodo comprende al impuesto a la
renta corriente, las tasas de impuesto a la renta corriente para los afios 2014 y
2013 ascienden a 22%.

El gasto por impuesto a la renta corriente se determina sobre la base
imponible y se calcula de acuerdo con las disposiciones legales vigentes.

El resultado por impuesto a las ganancias se determina por la provisién de
impuesto a las ganancias del ejercicio. En cada cierre contable se revisan los
impuestos registrados tanto activos como pasivos con el objeto de
comprobar que se mantienen vigentes, efectuindose las oportunas
correcciones a los mismos de acuerdo con el resultado del citado analisis.

2.19 Capital suscrito.

Las participaciones se clasifican como patrimonio neto.

2.20 Ingresos de actividades ordinarias.

Los ingresos por actividades ordinarias incluyen el valor razonable de la
contraprestacion cobrada o por cobrar de bienes y servicios entregados a
terceros en el curso ordinario de las actividades de la Compaiiia.

Los ingresos por actividades ordinares se presentan netos de devoluciones,

rebajas y descuento, siempre y cuando cumplan todas y cada una de las
siguientes condiciones:
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a) La Compafifa ha transferido al comprador los riegos y ventajas, de
tipo significativo, derivados de la propiedad de los bienes;

b) La Compafifa no conserva para sf ninguna implicacién en la gestion
corriente de los bienes vendidos, en el grado usualmente asociado
con la propiedad, ni retiene el control efectivo sobre los mismos.

c) Sea probable que la Compafiia reciba los beneficios econdmicos
asociados con la transaccién; y,

d) El importe de los ingresos ordinarios y sus costos puedan medirse
con fiabilidad;

No se considera que sea posible valorar el importe de los ingresos con
fiabilidad hasta que no se han resuelto todas las contingencias relacionadas
con la venta.

La Compafifa reconoce los ingresos cuando el importe de los mismos se
puede valorar con fiabilidad, es probable que los beneficios econémicos
futuros vayan a fluir a la entidad y se cumplen las condiciones especificas
para cada una de las actividades de CONSTRUCTORA DEL CASTILLO &
ARELLANO CIA. LTDA.

2.21 Costos de venta de productos.

El costo de venta incluye todos aquellos rubros relacionados con los
consumos de sus materiales que son directamente atribuibles al inventario.

2.22 Gastos de administracién, ventas v gestion.

Los gastos de administraci6n, ventas y gestion se reconocen en el periodo
por la base de acumulacion (método del devengo) es decir cuando se
conocen en funcién a los acuerdos con sus proveedores y relacionadas.

Corresponden a las remuneraciones del personal, pago de servicios basicos,
publicidad, impuestos, tasas, contribuciones, depreciacién de propiedad,

muebles y equipos y otros gastos generales asociados a la actividad
administrativa y de ventas de la Compafiia.

2.23 Compensacién de saldes y transacciones.
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Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos
¥ pasivos, tampoco los ingresos y gastos.

2.24 Medio ambiente.

La actividad de la Compafiia no se encuentra dentro de las que pudieren
afectar el medio ambiente, por lo tanto, a la fecha de cierre de los presentes
estados financieros no tiene comprometidos recursos ni se han efectuado
pagos derivados de incumplimiento de ordenanzas municipales u otros
organismos fiscalizadores.

2.25 Estados de Flujos de efectivo.

Bajo flujos originados por actividades de la operacién, se incluyen todos
aquellos flujos de efectivo relacionados con el giro del negocio, incluyendo
ademas los intereses pagados, los ingresos financieros y en general, todos

- aquellos flujos que no estan definidos como de inversién o financiamiento.
Cabe destacar que el concepto operacional utilizado en este estado, es mas
amplio que el considerado en el estado de resultados.

2,26 Cambios en politicas y estimaciones contables.

Los estados financieros al 31 de diciembre de 2014, no presentan cambios en
las politicas y estimaciones contables respecto al ejercicio anterior ni a la
fecha de transicion.

3. NOTA3.- POLfTIQA DE GESTION DE RIESGOS.
3.1. Factores de riesgo.
La gerencia administrativa y financiera es la responsable monitorear
constantemente los factores de riesgo mas relevantes para la empresa, en
base a una metodologia de evaluacién continua, la empresa administra una

serie de procedimientos y politicas desarrolladas para disminuir su
exposicion al riesgo frente a variaciones de inflacién.

3.2. Riesgo financiero.

» Riesgo de liquidez.
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La Compafifa, es administrado mediante una adecuada gestion de los
activos y pasivos, optimizando de esta forma los excedentes de cajay
de esta manera asegurar el cumplimiento de los compromisos de
deudas al momento de su vencimiento,

La Compatifa, realiza periédicamente proyecciones de flujo de caja,
andlisis de la situacién financiera, el entorno econdmico con el
propésito de obtener los recursos de liquidez necesarios para que la
empresa cumpla con sus obligaciones,

* Riesgo de inflacién.

El riesgo de inflacion proviene del proceso de la elevacion
continuada de los precios con un descenso discontinuado del valor
del dinero. El dinero pierde valor cuando con el no se puede comprar
la misma cantidad de inventarios que anteriormente se compraba.

De acuerdo al Banco Central del Ecuador la inflacion acumulada para
cada afio se detalla a continuacion:

Afio 2014 3.67%
Afio 2013 2.70%
Aiio 2012 4.16%.

3.3. Riesgo de tipo de cambio.

La Compafiia no se ve expuesta a este tipo de riesgo, debido a que tanto sus
compras como sus ventas son en délares de los estados unidos de América
(moneda funcional).

3.4. Riesgo crediticio.

La Compafiia se ve expuesta a un riesgo bajo, debido a que la recuperacion
de su cartera es alta, como consecuencia de contar con personal que se
encarga de evaluar la capacidad de pago de sus clientes.

3.5. Riesgo de tasa de interés.
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La Compaiiia no se ve expuesta a un riesgo bajo, debido a que las
operaciones financieras han sido realizadas a una tasa de interés corporativa,
las mismas queson substancialmente menores a las tasas de interés
convencionales.

3.6. Riesgosoperacionales.

e Riesgos de litigios

A la presente fecha CONSTRUCTORA DEL CASTILLO &
ARELLANO CIA. LTDA,, no tiene litigios importantes fuera de los
relacionados a cobranza de cierta cartera retrasada.

* Riesgos asociados a adquisiciones

Dentro de la estrategia de crecimiento de la Compafifa, un aspecto
importante, es la de afiliar nuevas estaciones de servicio y
adicionalmente vender nuevas lineas de negocios dentro del
segmento de construcciones, en este sentido la Compaiifa cuenta con
la experiencia necesaria y los riesgos implicitos asociados son
minimos.

o Riesgos no asegurados

La empresa por su cardcter comercial cuenta con todos sus activos
debidamente asegurados, como todo negocio la Compafiia puede
correr el riesgo de paralizacién por diversas circunstancias, situacién
que no ha ocurrido desde su constitucion en 2007,

* Riesgo pais

La Compafiia tiene presencia tinicamente en el mercado nacional. En
consecuencia, su negocio, condicion financiera y resultados
operacionales dependerdn en parte de las condiciones de estabilidad
politica y econémica.

Eventuales cambios adversos en tales condiciones podrian causar un

efecto negativo en el negocio y resultados operacionales de la
Compaiifa.
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* Riespo de los activos

Los activos fijos de edificacién, infraestructura, instalacion y
equipamiento, méds los riesgos de responsabilidad civil que ellos
originan, se encuentran cubiertos a través de pélizas de seguro
pertinentes, cuyos términos y condiciones son las usuales en el
mercado. No obstante ello, cualquier dafio en los activos puede
causar un efecto negativo en los negocios y resultados operacionales
de la Compaiiia.

4. NOTA 4.- ESTIMACIONES Y JUICIOS O CRITERIOS CRITICOS DE LA
ADMINISTRACION.

Las estimaciones y criterios usados son continuamente evaluados y se basan en la
experiencia histérica y otros factores, incluyendo la expectativa de ocurrencia de
eventes futuros que se consideran razonables de acuerdo a las circunstancias.

La Compaiiia efectia estimaciones y supuestos respecto del futuro. Las
estimaciones contables resultantes, por definicién, muy pocas veces serdn iguales a
los resultados reales. Las estimaciones y supuestos efectuados por la Administracion
se presentan a continuacion.

4.1. Vidas iitiles v de deterioro de activos.

La Administracion es quien determina las vidas utiles estimadas y los
correspondientes cargos por depreciacién para sus propiedades, planta y
equipo, ésta estimacion se basa en los ciclos de vida de los activos en
funcidn del uso esperado por la Compafiia.

Adicionalmente, de acuerdo a lo dispuesto por la NIC 36, la Compaiiia
evalia al cierre de cada ejercicio anual o antes, si existe algiin indicio de

deterioro, el valor recuperable de los activos de largo plazo, para comprobar
si hay pérdida de deterioro en el valor de los activos.

4.2. Ofras estimaciones.
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La Compafiia ha utilizado estimaciones para valorar y registrar algunos de
los activos, pasivos, ingresos, gastos y compromisos. Bésicamente estas
estimaciones se refieren a:

La evaluacion de posibles pérdidas por deterioro de determinados activos.

e La vida (til y valor residual de los activos materiales e intangibles.

* Los criterios empleados en la valoracién de determinados activos.

e La necesidad de constituir provisiones y en el caso de ser requeridas,
el valor de las mismas.

* La recuperabilidad de los activos por impuestos diferidos.

e Valor actuarial de Indemnizaciones por afios de servicio.

La determinacion de estas estimaciones estd basada en la mejor se realizan
en funcién de la mejor informacién disponible sobre los hechos analizados.
En cualquier caso, es posible que acontecimientos que puedan tener lugar en

- el futuro obliguen a modificarlas en los proximos ejercicios, lo que se
realizaria de forma prospectiva.

Las existencias se valorizan al menor entre; el costo de produccién y el valor
neto realizable.

Los costos de las existencias incluye; todos los costos derivados de la
importacion y otros costos incurridos en dicho proceso, los cuales son
considerados como costo de ventas.

Todos los costos indirectos de Administracién que no hayan contribuido a
dar a la existencia su condicion y ubicacion actual como los costos de
comercializacién son reconocidos como gastos en el periodo en que se
incurra.

5. NOTA 5.- DECLARACION SOBRE EL CUMPLIMENTO DE LAS NIIF.

4.3. Estimacion de valores razonables de existencias de productos terminados. l
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La Compaiifa, en cumplimiento con lo establecido por la Superintendencia de
Compaiiias en su resolucién No. 08.G.DSC.010 del 20 de noviembre de 2008, ha
realizado la transicion de sus estados financieros de Normas Ecuatorianas de
Contabilidad (NEC) a Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF),
con un periodo de transicién que comprende desde el 01 de enero al 31 de diciembre
de 2011 y aplicacidn total a partir del 01 de enero de 2012, en concordancia con lo
estipulado en el articulo primero de la citada resolucién.

6. NOTA 6.- EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO

Al 31 de diciembre del 2014 esta cuenta incluye lo siguiente:

2014 2013
: (Expresado en dolares)
Efectivo y Bancos 17.096,20 6.066,20
TOTAL 17.096,20 6.066.20
7. NOTA 7.- INVENTARIOS
Al31 de diciembre del 2014 Inventarios inchiye lo siguiente:
2014 2013
(Expresado en dkres)
Obras en proceso 2.530.505,82 1.162.414,02
TOTAL 2.530.505,82 1.162.414,02

8. NOTA 8.- SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS
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