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1. INFORMACIÓN GENERAL. 

INMOVEGF DEL ECUADOR CIA. LTDA. (En adelante “La compañía”) Está 
legalmente constituida enel Ecuador, según escritura del 04 de febrero del año del2013, 
ante el De. Fernando Polo Flmir, Notario Vigésimo Séptimo del Cantón Quito, inserta 
en el Registro Mercantil de Quit, el 08 de marzo de 2013 en la ciudad de Quito — 
Ecuador. 

Naturaleza y denominación: INMOVEGF DEL ECUADOR CÍA. LTDA, Es una 
compañia limitada de nacionalidad ecuatoriana quese rige por ls leyes ecuatorianas y 

por las posiciones ce os estatutos del escritura de constitución. 

Objeto Social: La compañía se dedicará a: compra y venta, administración y 
mantenimiento total o parcial corretaje, permuta, explotación, arrendamiento y 

anticrosis de bienes inmuebles urbanos y rurales; promocionar y desarrollar terrenos, 
parcelaciones, urbanizaciones, fincas vacacionales, edificios, planes de vivienda, centros 
«comerciales, restaurantes, jardines de paz y en general, al negocio inmobilario, para lo 
nal podrá negociar, adquirir, vender, permutar, enajenar, aportar, hipotecar, gravar, 

partir, dividir, fraccionar, tranferir, ceder y arrendar ya sea civil o mercantil de 
propiedades, entre otras según escritura pública de constitución. 

Plazo y duración: El plazo de duración para el cual so constituye la compañía es de: 
cincuenta años contados a partir dela fecha de inscripción en el Registro Mercantil dela 
escritura pública (08/03/2013) 

Domicilio principal de la compañía: Quito - Ecuador 
Domicilio Fiscal: En la ciudad de Quito, Pchincha / Quito / Sen Juan / Francisco 
Salazar E10-59 y Tamayo, con RUC: 1792431484001 
Estructura Organizacional y Societaria 

La compañía cuenta con personería jurídica, patrimonio y autonomía administrativa y 
operativa propia, según su organigrama estructural



2, BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES 

A continuación, se describen las principales bases contables adoptadas en la preparación: 
de estos Estados Financieros. 

21. Declaración de cumplimiento 
Los presentes Estados Financieros de la compañía han sido preparados de acuerdo con 

las Normas Intermacionales de Información Financiera para pequeñas y Medianas 
Entidades (NIF para PYMES), emindas por el Consejo de Normas Internacionales de 
Contabilidad (1ASB), adoptadas por la Superintendencia de Compañías del Ecuador 

La administración declara que las NIF han sido aplicadas integralmente y sin reservas 
on la preparación de los presentes Estados Financieros, 

La preparación de estos Estados Financieros de acuerdo con las Normas Internacionales 
e información Financiera NIIF, requiere que la Adminisración realce juicios, 

estimaciones, y supuestos que afcten la aplicación de politicas contables y estimaciones 
y supuestos relevantes, son revisados por la administración de manera regular, sin 

embargo, debido a la subjetividad inherente a ete proceso contable ls resultados 
reales pueden diferir delos montos estimados por la administración. Etas estimaciones 

y supuestos comprenden el Reconocimiento y medición de activos, pasivos, ingresos y 
pastos 

Los presentes Estados Financieros han sido preparados a: partir de los regístros de 
contabilidad mantenidos por la compañía y formulados. 

+ Teniendo en consideración la totalidad de los principios y normas contables de 
valoración de los activos de aplicación obligatoria. 

+ De forma que muestre la imagen fiel del patrimonio y de la situación financiera al 31 
de diciembre del 2019 y de los resultados de sus operaciones, de los cambios en el 
patrimonio neto y de los flujos de efectivo, que se han producido en la compañía en. 
el ejercicio terminado en esa fecha. 

+ En lo Nota N*%: “Principios, políticas contables y criterios de valoración”, se 
renumen principios contables y criterios de valoración de los activos mis 
significativos aplicados en la preparación de los Estados Financieros del ejercicio 

2019.



22. Moneda funcional y de presentación 
Las partidas incluidas en las cuentas anuales y en sus notas se valoran utilizando la 
moneda del entorno económico principal en que la compañía opera, que es el dólar de 

1os Estados Unidos de América. 

23. Responsabilidad de la información 
La información contenida en estos Estados Financieros es responsabilidad del Gerente, 
ratificadas posteriormente por la Junta de Socios. 

24, Periodo Contable 
+ Los Estados de Situación Pinanciera al 31 de diciembre del 2019 y al 31 de 
diciembre del 2018. 

+ Los Estados de Resultados por Función reflejan los movimientos acumulados. 
entre eL 01 de enero y 31 de diciembre del año 2019 y 2018. 

+ Los Estados de Cambios en el Patrimonio: Neto reflejan los: movimientos 
surridos entre el 01 de enero y 31 de diciombre del año 2019 y 2018. 

+ Los Estados de Flujos de Efectivo Método Directo reflejan los movimientos 
ocurridos entre el 01 de enero y 31 de diciembre del año 2019 y 2018. 

25. Clasificación de saldos en corientes y no corrientes 
En el Estado de Situnción Financiera, ls saldos se claiican en función de sus 

vencimientos, como corriente con vencimiento Igual o inferior a doce moses, contados 
¿deci la fecha de ciere delos Estados Financieros y como no corriente, los mayores a 
ese periodo. 

3. PRINCIPIOS, POLITICAS CONTABLES Y CRITERIOS DE VALORACION 

En la elaboración de las cuentas anuales de la compañía correspondientes al ejercicio 
2019, so han aplicado los siguientes principios y políticas contables y criterios de 
valoración. 

3.1. Efectivo y Equivalentes al Efectivo. 

Se registran los recursos de alta liquidez de los cuales dispone la compañía para sus 
“operaciones regulares y que no está estringído su uso. 
Se registran en efectivo tanto el efectivo como los depósitos bancarios la vista y en 
“equivalentes de efectivo se regístran las inversiones a corto plazo de gran liquidez que. 
son fácilmente convertibles, con un vencimiento original de 3 meses y menos, estando. 
sujetos a un riesgo poco significativo de cambio en su valor Los sobregiros bancarios se 

«lasificarán como recursos ajenos en el pasivo corriente, en caso de aplicar.



32Activos Financieros (Instrumentos Financieros) 

Los activos financieros dentro alcance de las Secciones 11 y 12 “Instrumentos 
Financioros”- presentación, reconocimiento y medición, son clasificados como acuvos 

financieros para préstamos y cuentas por cobrar y por pagar, inversiones, la compañía 
ha definido y valoriza sus activos financieros de la siguiente forma: 

¡Cuentas comerciales por cobrar y otras cuentas por cobrar 
Son derechos exigibles originados por ventas, servicios prestados, otorgamiento de 
préstamos 0 cualquier otro concepto, los cuales serán cobrados a corto plazo, 

Comprende alas cuentas y documentos por cobrar comerciales clientes) y oras cuentas 
y documentos por cobrar 

La mayoría de las ventas se realizan en condiciones de rédito normales y los importes 
¿delas cuentas por cobrar comerciales no tienen intereses. Cuando el credito se extiende 
más al de las condiciones de crédito normales, las cuentas por cobrar comerciales se 
medirán al costo amortizado utilizando el método dela tasa de intrún efectiva, menos 

cualquier deterioro. El ingreso por intereses (incluyendo los intereses implícitos) si 
existiren, se reconocen como ingresos por intereses y se calculan utilizando a tas de: 
interés efectiva, excepto para las cuentas por cobrar a corto plazo cuando el 
reconoxiaiento deluntrés resultare inmatenal. El periodo de crédito promedio sobre la 
venta de servicio es de corto plazo. 

Al final de cada periodo sobre el que se informa, los importes en libros de las cuentas 
por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar se revisan para determinar si existe 
alguna evidencia objetiva de que no vayan a ser recuperables. Si se identifica dicha. 
videncia, se reconocerá de inmediato una pérdida por deterioro del valor en los. 
resultados. 

Otras cuentas y documentos por cobrar corrientes comprenden a. otras cuentas 
relacionadas y otras no relacionadas. 

33. Activos por Impuestos Corrientes 

Corsponde principalmente a todos los créditos tributarios contemplados en la 
ú"ormativa tributaria vígento, que el contribuyente recuperará en el corto plazo, como. 
son las Retenciones en la fuente efectuada por los clientes (Renta), las cuales so 
encuentran valorizadas a su valor nominal y no cuentan con derivados implicitos 
significativos que generen la necesidad de presentarlos por separado,



34. Propiedad, Planta y Equipo 

+ Medición en el momento de reconocimiento: 
Las partidas de activos fos se miden inicialmente al costo, el costo de los activos 
«comprende su precio de adquisición más todos los costos directamente relacionados: 

¿om la ubicación del activo, su puesta en condiciones de funcionamiento según lo 
provisto por la gerencia y la estimación inicial de cualquier costo de 
desmantelamiento y retro del elemento o rehabilitación de la ubicación del activo, 
en caso de ser necesario. 

+ Medición posterior al reconocimiento: Modelo del costo 
Después del reconocimiento inicial, los activos fos son registrados al costo menos 

la depreciación acumulada y el importe acumulado de las pérdidas por deterioro de: 
su valor sl existicra. 
Los gastos de reparaciones y mantenimiento se imputan a resultados en el periodo 
en el que se producen. 

Las revaluaciones se harán con suficiente regularidad (anualmente, cada tres cinco. 
“años o en la fecha en la cual la administración cuente con información de cambios 
significativos en el valor razonable de dichos activos), para asegurar que el importe 
en libros, en todo momento, no difiera significativamente del que se podría 
determinarse utilizando el valor razonable al final del periodo sobre el que se 
informa. 

+ Método de Depreciación y vidas útiles 
La depreciación se carga para distribuir el costo de los activos a lo largo de su vida 
útil estimada, aplicando el método lineal, Sí existe algún indicio de que se ha 
producido un cambio significativo en la tasa de depreciación, vida úl o valor 
residual, de un activo, se revisa la depreciación de este activo de forma prospectiva 

A continuación, se presentan las principales partidas de activos fijos y las tasas do 
depreciación anuales en el cálculo de la depreciación. 
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Tnmuebles Baños [5% 
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35. Cuentas comerciales a pagar y otras cuentas por pagar. 
Las cuentas comerciales a pagar son obligaciones de pago por bienes o servicios que so 
han adquirido delos proveedores en el curso ordinario del negocio. Las cuentas a pagar 
se clasifican como pasivo corriente silos pagos tienen vencimiento a un año 9 menos. 
En caso contrario, se presentan como pasivos no corrientes,



Las cuentas comerciales y otras cuentas a pagar corrientes se reconocen inicialmente a 
valor nominal, ya que su plazo medio de pago es reducido y no existe diferencia 

material con su valor razonable. 

Las otras cuentas por pogar corresponden principalmente cuentas por pagar propias 
del giro del negocio, tals como; obligaciones patronales y tributarias son reconocidos 
Inicial y posteriormente asu valor nominal. 

36. Impuestos 
Impuestos corrientes 

El gasto por Impuesto a la Renta del periodo comprende el Impuesto a la Renta por 
pagar corriente y el impuesto diferido, de conformidad con la normativa tributaria 

vigente. 

37. Patrimonio 

Capital social: 
El capital suscrito y pagado al 31 de diciembre de 2019 está compuesto en 6.000 
participaciones le un dólar cada una (1.00). (Ver nota 15) 

3, Ingresos de actividades ordinarias 
Los ingresos par actividades ordinarias se reconocen cuando se produce la entrada 
"ruta de beneficios económicos originados en el curso de las actividades ordinarias de 
la compania durante el ejercicio, siempre que dicha entrada de beneficios provoque un 
incremento en el patrimonio neto que no esté relacionado con las aportacionos de los 
propietarios de ese patrimonio y estos beneficios puedan ser valorados con fiabilidad 
Los ingresos ordinarios se valoran por el valor razonable dela contrapartida recibida o 
por reciba, dervada de los mismos. El ingreso por actividades ordinarias se presenta 
neto de impuesto, descuentos, devoluciones o rebajas, 

35. Reconocimiento de costos 
1os costs de venta son registrados basándose en el principio del devengado, incluyen 
todos aquellos rubros relacionados con la venta de los servicios, neto de devoluciones 
efectuadas en cada periodo. 

310. Reconocimiento de gastos de administración y ventas 
Los gastos son registrados basándose en el principio del devengado, es decir, todos los 

pastos son reconocidos el momento en que se conoce el uso o recepción de un bien o 
servicio, independientemento de la fecha en que se haya realizado el pago,



«corresponden principalmente a las erogaciones relacionadas con: pago de bienes y 
servicios, y clemás gastos asociados a la actividad administrativa y ventas. 

3:11, Estado de Flujos de Efectivo 
Flujos originados por actividades de la operación, se incluyen todos aquellos lujos de: 
efectivo relacionados con el giro del negocio incluyendo además los intereses pagados, 
los ingresos financieros y en general, todos aquellos lujos que no están definidos como. 
de inversión y financiamiento, 

En el Estado de Flujos de Efectivo, preparado según el método directo, se utilizan las 
siguientes expresiones: 

+ Actividades Operativas: actividades típicas de la compañía, según el objeto social, 
Así como otras actividades que no pueden ser calificadas como de inversión o de 

Financiación. 
+ Actividades de Inversión: las de adquisición, enajenación o disposición por tros 
medios de activos a largo plazo, especialmente propiedad, planta y equipo. 

+ Actividades de Financiación: actividades que producen cambios en el tamaño y 
composición del patrimonio neto y de los pasivos que no forman parte de las 
actividades de operación. 

+ Flujos de Efectivo entradas y salidas de dinero en efectivo y de sus equivalentes, 
“entendiendo por esos caja, bancos y ls inversiones a corto plazo de gran liquidez y 
sin iosgo significativo de alteraciones en su valor 

312, Principlo de negocio en marcha 
Los Estados Pinancieros se preparan normalmente sobre la baso de que la compañía está 
+n funcionamiento, y continuará sus actividades de operación dentro del futuro 
previsible, Por lo tant, la compañía no tiene intención ná necesidad de liquidar o de 
cortar de forma Importante sus operaciones. 

3:13. Cambios en políticas y estimaciones contables. 
Los Estados Financieros al 31 de diciembre de 2019, no presentan cambios en políticas y 

estimaciones contables respecto a los Estados Financieros al 31 de diciembre de 2018. 

3:14. Estimaciones y juicios o criterios de la Administración 
Las estimaciones y criterios usados son continuamente evaluados y se basan en lo 

experiencia histórica y otros factores, incluyendo la expectativa de ocurrencia de 
eventos futuros que se consideran razonables de acuerdo a las circunstancias.



4. POLITICA DE GESTIÓN DE RIESGOS 

4.1. Factores de Riesgo. 
La Administración es responsable de monitorear constantemente los factores de riesgos 

más relevantes para la compañía, en base a una metodología de evaluación continua, se 
idministran procedimientos y políticas desarrolladas para disminuir su exposición al 
riesgo frente las variaciones de inflación y variación de mercado. 

42. Riesgos propios y especificos: 

a. Riesgos de tipo de cambios 
La compañía no se ve expuesta a este tipo de riesgo, debido a que tanto sus 
«compras, como sus ventas son en dólares do los Estados Unidos de América 
(moneda funcional). 

4.3. Riesgos sistemáticos o de mercado: 

a. Riesgo de interés 
La compañía se ve expuesta a un riesgo normal, debido a que las operaciones 
financieras han sido realizadas a una tasa de interés variable, lo cual expone a la 
¡compañia do posibles pérdidas por variaciones en la tasa de interés, sin embargo, 
debo anotarse que las tasas de interés no han variado significativamente on el 
tempo. 

b. Riesgo de inflación 
El riesgo de inflación proviene del proceso de la elevación continuada de los 
precios con un descenso «iscontinuado del valor del dinero. El dinero pierde 
valor cuando con él no se puede comprar la misma cantidad de inventarios que 
anteriormente se compraba. 

€. Riesgo de inflación liquidez. 
Es el riesgo de que unu entidad encuentra dificultad para cumplir con 
obligaciones asociadas con pasivos financieros que se liquiden mediante la 
entrega de efectivo u otro activo financiero, El enfoque de la compañía para 
“administrar la liquidez es contar con los recursos suficientes para cumplir con sus 
obligaciones cuando vencen, tanto en condiciones normales como de tensión, sin 
incurrir en pérdidas inaceptables o arriesgar la reputación de la compañía.



5. HECHOS POSTERIORES A LA FECHA DE BALANCE 

Con posterioridad al 31 de diciombre del 2019 y hasta la fecha de presentación de los 
Estados Financieros, no se tiene conocimiento de otros hechos de carácter financiero o. 
de otra índole, que afecto en forma significativa los saldos o interpretación de los. 
mismos. 

51. PRESENTACION DE ESTADOS FINANCIEROS 

Los presentes Estados Financieros dela compañía ARTIS TALLERES CIA. LTDA, del 
perio termnado al de diciembre de2019 serán aprobados de manera definitiva por 
la Junta de Socios de acuerdo lo dispuesto por la Superintendencia de Compañías, 
Valores y Seguros. 

Leda. Lourdes Simbaña 
CONTADORA 
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