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INMOVEGF DEL ECUADOR CIA. LTDA.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

(En dolares Americanos)

1. INFORMACION GENERAL

INMOVEGF DEL ECUADOR CIA. LTDA.: (En adelante “La empresa”) Es una
Empresa legalmente constituida en e! Ecuador, segln escritura del 4 de Febrero del
2013, inscrita en el Registro Mercantil, Notaria vigésima séptima del canton Quito con
fecha 8 de Marzo del 2013.

Objeto Social: La empresa se dedica a la compra y venta, administraciéon y
mantenimiento total o parcial, corretaje, permuta, explotacidn, arrendamiento y
anticresis de bienes inmuebles urbanos y rurales, construccion de toda clase de
viviendas familiares, unifamiliares, construccion de foda clase de edificios, centros
comerciales, residenciales, condominios e industriales, el disefio, construccion,
planificacion, supervision y fiscalizacion de cualquier clase de obras arquitectdnicas y
urbanisticas.

Plazo de duracién: 50 afios contados a partir de la fecha de inscripcion del contrato
constitutivo en el Registro Mercantil det 8 de Marzo del 2013.

Domicilio principal de la empresa: Santa Prisca, calle Francisco Salazar E10-59 y
Tamayo Edificio VIRTU piso 6 referencias diagonal al Concejo de la Judicatura.

Domicilio Fiscal: En la ciudad de Quito
Ao de Presentacion: Ejercicio Fiscal 2016
Ruc: 1792431484001.

Expediente: 168593
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Forma legal: Compafia Responsabilidad Limitada.

Estructura organizacional y societaria: La empresa cuenta con personeria juridica,

patrimonio y autonomia administrativa y operativa propia.

CHU Operacion Principal: 1.6820.02

Descripcion del ClU: Intermediacion en la compra, venta y alquiler de bienes

inmuebles a cambic de una retribucién o por contrato.

Integracion de Socios:

N. IDENTIFICACION NOMBRE NACIONALIDAD TIPO DE INVERSION | CAPITAL
1 [ 1792148723000 GOLDENMOB S.A. ECUADOR NACIONAL 2.000,00
2 SE-Q-00005048 | 0.COM HOLDING LLC| ESTADOS UNIDOS DE AMERICA EXT. DIRECTA 4,000,00
TOTAL 6.000,00
Administradores Actuales:
IDENTIFICACION NOMBRE CARGO
1717233140|BAUM PASTERNAC JOSE GERENTE GENERAL
1705007787 HELLER RAPAPORT MONICA JAFFA |PRESIDENTE

2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

A continuacidn se describen las principales bases contables adoptadas en la

preparacion de estos estados financieros con Normas NHF para PYMES.

Bases de Presentacion

Los Estados Financieros de la empresa se han preparado de acuerdo con las Normas

Internacionales de Informacion Financiera para pequefias y medianas entidades (NilF

para ia PYMES). La preparacidon de estos Estados Financieros conforme con las NIIF

para Pymes, exigen el uso de ciertas estimaciones contables.

Exige a !a Gerencia que ejerza su juicio en el proceso de aplicar politicas contables.
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Los estados financieros presentados por la empresa INMOVEGF DEL ECUADOR CIA.
LTDA, tienen cualidades que exigen las Normas internacionales de Informacion
Financiera para pequefas y medianas entidades (N!iF para la PYMES).

Que se detallara a continuacion las cualidades:

» Comprensibilidad: Informacion razonable, y no permite que se emita
informacion relevante.

» Relevancia: Nos permite evaluar los eventos pasados, presentes o futuros, o a

confirmar o corregir sus evaluaciones pasadas.

e« Materialidad: Las evaluaciones y decisiones necesarias para la preparacion de
nuestros estados financieros se basaron en lo relativamente importante, para

determinar lo cual se necesita emplear el buen juicio profesional.
» Confiabilidad: Desempefio obtenido en el periodo determinado afio 2016.

o Sustancia sobre forma: La transaccion contable de la empresa, asi como los
eventos y condiciones determinadas por Gerencia presenta de acuerdo a las
normas vigentes legales. Esto mejora la confiablidad de nuestros estados
financieros.

» Prudencia: Nuestros activos, pasivos, ingresos y gastos se controlan en una
forma justa y adecuada mediante nuestros flujos de caja semanales como
politica de control establecida por Gerencia.

» Completitud: La informacién contenida en los estados financieros es completa,
dentro de ios limites de la materialidad y del costo.

Comparabilidad: Los estados financieros de la empresa. Incluye la informacion
sobre ias politicas de contabilidad empleadas.
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* Oportunidad: La informacion financiera nos brinda apoyo para la toma de
decisiones Gerenciales y Financieras.

Los presentes estados financieros han sido preparados a partir de los registros de

contabilidad mantenidos por la empresa y formulados:

« Por la Gerencia para conocimiento y aprobacion de los sefiores Socios en Junta
General Ordinaria.

s Teniendo en consideracién la totalidad de los principios y normas contables de
valoracion de los activos de aplicacién obligatoria.

+ De forma que muestre la imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera al 31
de diciembre del 2016 y de los resultados de sus operaciones, de los cambios en €l
patrimonio neto y de los flujos de efectivo en una forma directa, que se han producido
en la empresa en el gjercicio terminadoe & la fecha.

Los estados financieros de la empresa, correspondientes al ejercicio 2016 fueron
aprobados por la Junta General Ordinaria de Socios. Estos estados financieros
anuales, fueron confeccionados de acuerdo a las Normas Internacionales de
Informacion Financiera “NIiF para PYMES”.

Moneda
Moneda funciona!l y de presentacién

Las partidas incluidas en estos Estados Financieros y en sus notas se valoran
utilizando la moneda del entorno econémico principal, en que la empresa opera
{*moneda funcional”). Los estados financieros se presentan en unidades monetarias
($Dolares Americanos), que es la moneda funcional y de presentacion en ddlares

americanos.
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Responsabilidad de la informacion y estimaciones realizadas

La administracion declara que las NIIF han sido aplicadas integramente y sin reservas
en la preparacion de los presentes estados financieros.

La informacién es responsabiiidad del representante legal, ratificadas posteriormente
por la Junta de Socios.

En la preparacion de los Estados Financieros se han utitizado determinadas
estimaciones para cuantificar algunos de los activos, pasivos, ingresos, gastos y
compromisos que figuran registrados en ellas.

Periodo Contable

Estado de Situacién Financiera al 31 de diciembre del 20186 y el Estado de Resuitados,
Estado de Cambios en el Patrimonic y los Flujos de Efectivo, por el periodo
comprendido desde el 01 de enero al 31 de diciembre del 2016, y notas a los estados
financieros.

Clasificacion de saldos en corrientes y no corrientes

En el estado de Situacion Financiera, los saldos se clasifican en funcion de sus
vencimientos, comg corriente con vencimienios igual o inferior a doce meses,
contados desde ia fecha de cierre de los estados financieros y como no corriente, los

mayores a ese periodo.

3. PRINCIPIOS CONTABLES CON RELACION A LAS NORMAS
INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA

En la presentacion y elaboracion de estados financieros de la empresa
correspondientes al gjercicio 2016, se han aplicado Ias siguientes clases de principios
contabies:
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. Postuiado o principio basico: Constituye la formulacion de los principios

generales donde se determina que la contabilidad no puede perjudicar a
un patrimonio en beneficio de otro. El principio que lo forma es el
de equidad y pertinencia.

. Principios generales: Estan elaborados en base a los postulados, i0s

cuales tienden a que la informacién de ia contabilidad financiera logre el
objetivo de ser Util para ia toma de decisiones econdmicas.

Principios dados por los supuestos derivados del ambiente
econdémico: En esta parte entra todo lo que tenga que ver conla
empresa, el medio y lasociedad. Los principios que o forman
son: entidad, énfasis en el aspecto econdmico, cuantificacidon y unidad de
medida.

. Principios que establecen la base para cuantificar las operaciones de

la entidad y los eventos econémicos que la afectan: Valor historico,
dualidad econdmica, negocio en marcha, realizacién contable y periodo
contable.

4. NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA “NHF PARA

PYMES”

» Concepto General de Aplicacion y Objetivo de las Normas NIIF para PYMES

Las NIIF para las PYMES es una norma auténoma, disenadas para satisfacer las

necesidades y capacidades de [as pequefias y medianas empresas (PYMES), que se

estima y representan mas del 85 por ciento de todas las empresas de todo el mundo

incluido nuestro pais Ecuador.

Las NIIF para las PYMES establecen los requerimientos de reconccimientc, medicion,

presentacion e informacion a revelar que se refieren a las transacciones y otros

SuCes0s y condiciones que son imporiantes en ios estados financieros con propésito

de informacién.general.
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También pueden establecer estos requerimientos para transacciones, sucesos y
condiciones que surgen principalmente en sectores industriales especificos.

tas NIIF se basan en un Marco Conceptual, el cual se refiere a los conceptos
presentados dentro de los estados financieros con proposito de informacion general.
Para las Pymes es de gran importancia conocer sobre la aplicabilidad de las NIIF.

En comparacion con las NIIF completas (y muchos PCGA nacionales), las NilF para
las PYME son menos complejas en una serie de formas para tratar ciertos eventos y
transacciones en los Estados Financieros.

Algunos temas han sido considerados no relevantes para las PYME vy por tal razén se
han omitido. Ejemplos de ello: las ganancias por accion, la informacién financiera
intermedia, y la informacion por segmentos. Ademas INMOVEGF DEL ECUADOR
CIA. LTDA., no aplica ninguna de estas normas mencionadas.

Dénde las NilF completas permiten opciones de politicas contables, las NIIF para
PYME sblo permite la opcion mas facil. Ejemplos de ello: no hay opcidn de revalorizar
ta propiedad, planta y equipo o intangibles, se acepta un modelo de costo de
depreciacion de las propiedades de inversion a menos que el valor razonable este
disponible sin costo o esfuerzo desproporcionado; no existe el enfoque de corredor "de
ganancias y pérdidas actuariales.

Muchos de tos principios de reconocimiento y valoracidn de los activos, pasivos,
ingresos y gastos contemplados en las NIIF completas se han simplificado. Por
ejemplo, la amortizacién del Goodwili, los costos de préstamos y los costos de
Investigacion y Desarrolio se consideran gastos; se considera el modelo de costo para
los asociados y entidades controladas de forma conjunta.

Este concepto de normas NIF para PYMES la empresa iNMOVEGF DEL ECUADOR
CiA. LTDA. ., aplicado correctamente y estrictamente como dice las normas.




5. POLITICAS CONTABLES Y CRITERIOS DE VALORACION

En la etaboracion de las cuentas anuales de la empresa correspondientes al ejercicio

2016, se han aplicado los siguientes principios, politicas contables y criterios de
valoracion.

a, Efectivo y Equivalentes al Efectivo

Se registra los recursos de alta quhidez de los cuales dispone la empresa para sus
operaciones regulares y que no esta restringido su uso, se registran en efectivo o
equivalentes de efectivo partidas como: caja, los depodsitos a la vista en instituciones
financieras, e inwersiones a corfo plazo de gran liguidez que son faciimente
convertibles, con un vencimiento original de 3 meses o menos, los sobregiros
bancarios se clasifican como recursos ajenos en el pasivo corriente,

b. Activos Financieros

Es cualquier activo gue posea un derecho contractual a recibir efectivo u otro activo
financiero, dentro del alcance de fa seccién 11 “Instrumentos Financieros” y seccion 2
“Conceptos y Principios generales”, presentacion, reconocimiento y medicion son
clasificados como activos financieros para préstamos y cuentas por cobrar, la
empresa ha definida y valoriza sus activos financieros de la siguiente forma:

lLos préstamos y partidas por cobrar, incluyen principaimente a cuentas por cobrar
clientes relacionados y no relacionados

Documentos y cuentas por cobrar clientes no relacionados
De actividades ordinarias que generan intereses
De actividades ordinarias que no generan intereses
- Documentos y cuentas por cobrar de clientes relacionados
- Otras cuentas por cobrar relacionadas
- Qtras cuentas por cobrar
- (-) Provision cuentas incobrables




a} Documentos y Cuentas por Cobrar clientes

Documentos y Cuentas comerciales inCluyen principalmente las cuentas por cobrar
clientes relacionados y no relacionados. Son importes debido por los clientes por
ventas de bienes realizadas en el curso normal de la operacion. Si se espera cobrar la
deuda en un afio o menos, se clasifica como activos corrientes. En case contrario se
presentan como activos no corrientes.

Las cuentas comerciales se reconocen inicialmente al costo. Después de su
reconocimiento inicial, las cuentas por cobrar se mediran al costo amortizado, que no
es ofra cosa gue al cllculo de la tasa de intereses efectiva, que iguala los flujos
estimados con el importe neto en libros de la cuenta por cobrar.

Se asume que no existe un componente de financiacion cuando las ventas se hacen
con un periodo medio de cobro de 45 dias, o que estd en linea con la practica de
mercado, v las poliiticas de crédito de la empresa, por lo tanto se registra al precio de
la factura, la politica de crédito de la empresa es de 45 dias.

Las transacciones con partes relacionadas se presentaran por separado.

¢. Servicios y otros pagos anticipados

Corresponde principalmente a anticipos eniregados a terceros para servicios o
compra de bienes a2 nivel local y del exterior, seguros pagados por anticipados ,
ammiendos pagados por anticipados, anticipo a proveedores y otros anticipos
entregados, los cuales se encuentran valorizadas a su valor nominal y no cuentan con
derivados implicitos significativos, que generen ia necesidad de presentarios por
separados.

d. Activo por Impuesto Corriente

El impuesto corriente correspondiente al ejercicio presente y a fos anteriores, debe ser

reconocido como una deuda en el caso de que esté pendiente de pago. Silos importes

Eohow

iz




ya pagados por el gjercicio presente y los anteriores exceden del importe a pagar por

estos egjercicios, dicho exceso debe reconocerse como un activo.

El impuesto corriente se fraduce en un pasivo (impuesto a pagar) o en un activo
(impuesto a devolver) derivado de la liquidacion o liquidaciones fiscales, pues la

entidad puede estar sujeta simultaneamente en varias jurisdicciones.

Si hay retenciones o pagos a cuenta contabitizados como un activo a lo largo del
gjercicio, &l exceso pendiente de pago sera el pasivo por impuesto corriente que
parece en los estados financieros, pero el impuesto corriente sera el importe total, es
decir sumando al pasivo por impuesto corriente los activos (retenciones y pagos a

cuenta) aplicados.

La compensacion de las pérdidas fiscales, se fraduce en un menor pago de impuestos en el
ejercicio en que se aplica esa compensacion y es una materia regulada minuciosamente por
la ley fiscal

e. Propiedad Planta y Equipo

Los bienes comprendidos en propiedad, planta y equipo, de uso propio, se encuentran
registrados a su costo de adgquisicidn, se inciuird los activos de los cuales sea
probable obtener beneficios futuros, se utilizaran por mas de un pericdo, el costo es
vaiorado mediante la factura de compra al proveedor y son utifizados por la empresa,
al cierre del ejercicio no se registra la depreciacion.

Clase de Propiedad Plantay | Afios de Vida Util | = Valor Residual
Equipo
| Terreno No aplica
Edificios 20 afos

-
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f. Activo intangible

Establece los criterios de reconocimiento de un activo intangible, los cuales son:
gue sea probable que los beneficios econdémicos futuros esperados que se han
atribuido al activo fluyan a la entidad; que el costo o el valor del activo puede ser
medido con fiabilidad; y que el active no sea resultado del desembolso incurrido
internamente en un elemento intangible.

g. Cuentas comerciales a pagar y otras cuentas por pagar

Las cuentas comerciales a pagar y ofras cuentas por pagar corrientes se
reconocen a su valor nominal, ya gue su plazo medic de pago es corto y no existe
diferencia material con su valor razonable, ademas en el caso de las importaciones
un porcentaje, son pagadas de forma anticipada. Las cuentas a pagar se clasifican
como pasivo corriente si los pagos tienen vencimiento a un af¢ o menos. En caso
confrario, se presentan como pasivos no corrientes.

Las cuentas por pagar comerciales incluyen aquellas obligaciones de pago con
proveedores locales y del exterior de bienes y servicios adquiridos en el curso
normal del negocio.

Las otras cuentas por pagar corresponden principalmente a cuentas por pagar
propias del giro del negocio tales como: anticipo de clientes, obligaciones con la
administracion tributaria, impuesto a la Renta por pagar del gjercicio, obligaciones
con el IESS, beneficios de ley a empleados (Décimo cuarto, décimo tercero, fondos
de reserva), participacion del 15% a trabajadores, dividendos por pagar, son
reconocidas inicial y posteriormente a su valor nominal.

h. Préstamos Bancarios

Los préstamos bancarios se consideran, en general, como actividades de

financiacion. Sin embargo, los sobregiros exigibles en cualquier momento por el

banco forman parte integranie de la gestion del efectivo de la entidad. En esas
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circunstancias, tales sobregiros se incluyen como componentes del efectivo y
equivalentes al efactivo.

Una caracteristica de los acuerdos bancarios gue regulan los sobregiros, u
operaciones similares, es que el saldo con e! banco fluctia constantemente de deudor
a acreedor.

i. Impuesto a las Ganancias

E! impuesto causado se determina de la base gravable el 22% para el ejercicio 2016,
el impuesto por pagar se establece del impuesto causado menos los créditos
tributarios que tiene derecho la empresa que comprenden; Retenciones del Impuesto
del afio corriente, anticipos pagados en el ejercicio anterior, créditos tributarios a favor
de afnos anteriores,

El anticipo del impuesto a [a renta, es el impuestc minimo a pagar en el siguiente ano
fiscal, declarado por la empresa en el formulario 101 del impuesto a la renta.

j- Patrimonio

E£s el interés residual en los activos de una empresa, luego de deducir todos sus
pasivos. Incluye las inversiones realizadas por la propietarios de la empresa mas los
incrementos de dicha inversibn, ganadas mediante las operaciones rentables y
canservadas para el uso en las operaciones de ia empresa, menos las reducciones a
las inversiones de los propietarios como resultado de operaciones no rentables y las
distribuciones a los socios o propietarios.

K. Ingresos de actividades ordinarias

Los ingresos por actividades ordinarias se reconocen cuando se produce ia entrada
bruta de beneficios econdomicos originados en el cwso de las actividades ordinarias
de la empresa durante el ejercicio, siempre que dicha entrada de beneficios provogue

un incremento en el patrimonio neto gue no esté relacionado con las aportaciones de
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los propietarios de ese patrimonio y estos beneficios puedan ser valorados con
fiabilidad.

. Reconocimiento de gastos de administracion y ventas

Los gastos de administracidon y ventas son reconocidos por la comparia sobre la base
del devengado, corresponden principalmente a las erogaciones relacionadas con:
pago de servicios de terceros, depreciacion de propiedades, planta y equipo y demas
gastos asociados a la actividad administrativa y ventas de la Empresa.

Los costos y gastos son registrados basandose en el principioc del devengado, es
decir, todos i0s costos y gastos son reconocidos e momento en que se conoce ef uso
o recepcidn de un bien o servicio,

m. Principio de Negocio en Marcha

Los estados financieros se preparan normaimente sobre la base de que la empresa
esta en funcionamiento, y continuara sus actividades de operacién dentro del futuro
previsible, por 10 tanto la empresa no tiene intencién ni necesidad de liquidar o de
cortar de forma importante sus operaciones.

n. Situacion Fiscal

Al cierre de los Estados Financieros la empresa no ha sida sujeta de revisidn por parte
de las autoridades fiscales, la Gerencia considera que no hay contingencias tributarias
que podrian afectar la situacion financiera de la empresa.

0. Medio ambiente

La actividad de la compaiiia no se encuentra dentro de las que pudieran afectar el
medio ambiente, por lo tanto, a la fecha de cierre de los presentes Estados
Financieros no tiene comprometidos recursos ni se han efectuados pagos derivados
de incumplimiento de ordenanzas municipales u otros organismos fiscalizadores.

S
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6. ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO

En el estado de flujos de efective, preparado segun el método directo, se utilizan las
siguientes expresionss.

» Actividades Operativas: actividades tipicas de [a empresa, segin ! objeto social,
asi como otras actividades gue no pueden ser calificadas como de inversion o de
financiacién,

» Actividades de inversién: las de adquisicion, enajenacion o disposicidn por otros
medios de activos a largo plazo, especialmente propiedad, planta y equipo en el
€aso que aplique.

» Actividades de financiacion: actividades que producen cambios en el tamafio y
composicion del patrimonio neto y de los pasivos que no forman parte de las
actividades de operacion.

» Flujos de efectivo: entradas y salidas de dinero en efectivo y de sus equivalentes;
entendiendo por estos;, Caja, Bancos y las inversiones a corto plazo de gran
liquidez y sin riesgo significativo de aiteraciones en su valor.

7. GESTION DE RIESGO FINANCIERQ Y PRINCIPIOS
La empresa esta expuesta a determinados riesgos que gestiona mediante la aplicacién de

sistemas de identificacion, medicion, limitacion de concentracion y supervision.

» Riesgo de mercado: Asociado a las fluctuaciones de los precios de
determinadas variables financieras.

» Riesgo de tipo de interés: Es consecuencia de la volatilidad de los tipos
de interés y que se aproxima con medidas de duracion y sensibilidad,

* Riesgo de cambio: Consecuencia de la volatilidad del mercado de divisas.

+ Riesgo de crédito: Es consecuencia de ia posibilidad de que una de las
partes de un contrato financiero no asuma sus obligaciones, y como
consecuencia de posibies rebajas en las cailificaciones crediticias por parte
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de las agencias de rating, lo que altera el diferencial de crédito en los
mercados.

* Riesgo de Liguidez: Es el hecho de que una de las partes de un contrato
financiero no pueda obtener la liquidez necesaria para asumir sus

obligaciones, a pesar de disponer de activos valiosos y de tener Ia voluntad
de vender.

Asi la imposibilidad de vender con la suficiente rapidez y al precio adecuado
impide el repago de sus deudas.

» Riesgo Operativo: Se refiere a la posibilidad de sufrir pérdidas debido a 1a
inadecuacion o a fallos de los procesos, el personal y los sistemas internos
o bien a causa de acontecimientos externos.

Entre los principios de buena administracion destacan los siguientes:

o Cumplir estrictamente con todas las normas aprobadas y divuigadas por la
empresa.

+ Se definen politicas de conocimiento técnico y capacidades suficientes para
asegurar una gestién eficaz a favor del cliente, minimizando el nesgo de contro!
interno, financieros y ante las entidades de control.

e Se desarrollan y aplican control de calidad necesaric para asegurar gue las
operaciones se realizan segln las politicas, normas y procedimientos establecidos.

o Aplicar la planificacién, organizacién, direccidn, coordinacion, control, en todas las
areas que la empresa utiilice.

8. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE
INFORMA

A la presentacion de estos estados financieros no tenemos conocimiento de hechos y
eventos que puedan afectar la presentacion razonable de los Estados Financieros al 31
de diciembre del 2016.

Lic. Laurdes Simbadfia P
Contadora General
1712840287001
Rea. 30885
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WWMOVEGF DEL ECUADOR CiA. LTDA.

Notas a los Estados Financieros
(Expresado en Dilares de los Estados Unidos de Amdérica}
AL 31 DE DICEMBRE DEL 2016
L] 10101 EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO Dic-15 Dic-16
| coDIEO DETALLE VALOR USD VAL QR USD
BANCOS LOCALES
Prometica Corriente 2.409.98
Subtotal Bancos e lhversiones “ 2.4400,98
10101 [TOTAL EFECTNO Y EQUNALENTES - 249,58
10 10102 ACTNOS FINANCEROS Dic-15 Dic-18
coDIGO DETALLE VALOR USD VALCOR USD
101020502 | De actividades ordinarias gue no generan inferesas
1010206 |Cuentas por Cobrar Clientas Relacionadas -
1010207 |Cuentas por Cobrar no Relacionatias - 9.034 58
1010208 |Ofras Cuentas par Cobrar no Refacionadas 89,740 60 87 097,08
TOTAL ACTIVOS FINANCIEERQS 89.740,60 76.131,66
11 10104 SERVICIOS YOTROS PAGOS ANTICIPADQS Dic-15 Dic-16
CODIGO DETALLE VALOR USD VALOR USD
1010403 | Anfisipo a Proveedores 237395 2.084.40
10104 [ TOTAL SERVICIOS ¥ OTROS PAGOS ANTICPADCS 2.373,98 2.084,40
12 10105 ACTNOS POR MPUESTOS CORRIENTES Die-15 Dic-18
CoDIGO DETALLE VALOR USD VAL OR USD
1010501 |Crédito Tributario a favor de fa empresa (IVA}
1010502 (Refenciones del impuesto a fa Renta def Ejercicio -
10105802 |Crédito Tribitario a favor de fa empresa (RENTA} 1.752 00 481265
1010503 |Anticipe de Impuesto g Ja Renlta / crédito iributario 402 53
10105 OTAL ACTIVOS POR MPUESTOS CORRENTES 2.194,53 4.812,65
13 10201 PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO Dic-15 Die-16
ADICIONES
CODIGO DETALLFE VALOR USD ETIROS) VALOR USD
1320101 | Terrencs - - -
1020102 |Edificios 217.387.00 - 217.387.00
Total Costo F'n:ng‘eclm:l5 glw__p@ ¥ eaqggo 217.387,00 - 247.387,00
1020112 |07 =8 f’ eciacion acumiulada Fropicdades, planta y (5.707,41) (9.782,42) {15.480,83)
1020113 |(-} Delerioro acumilade de Propiedades, planta y - - -
Total Depreciacién Acamilada __{5.707,41 _[9.782.4 {15.489,83
10201 (PROPEDAD PLANTA Y EQUIFO (nein) 211.679,59 _[9.782.42) 201.897,17
14 10204 ACTNVQS INTAMGELES Dic-15 Dic-16
CODIGO DETALLE VALCR USD VALOR USD
1020401 {Plusvalla - -
1020402 |Marcas, Patentes, Derechos de flaves - -
1020403 |Activos de Explaracion y Explotacidn - -
1020406 | Otros Acfivos intangibles 50087, 74 424,83
10204 (TOTAL ACTIVOS INTANGIBLES 5.097,74 424,83
15 20103 CUENTAS YDOCUMENTOS POR PAGAR Dic-15 Dic-16
CODIGO DETALLE VALOR USD VALOR USD
2010301 |Proveedores [ocales 16.640 70 191,82
2010302 |Proveedores def Exterior
20103 | TOTAL CUENTAS YDOCUENTOS POR PAGAR 16.640,70 191,82




16 20104 QBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS Die-15 Die-16
CODIGO DETALLE VALOR USD VALOR USD
Sobregiroes Bancarios - -
Sobregiros Bancados: Hanco intermacional 256,33
2076401 (TOTAL SOBREGIROS BANCARIOS 256,33 -
LOCALES
CODIGO DETALLE VALOR USD VALOR USD
2010401 | Dbligaciones Bancos locales
Banco Produbanco 190998, 45 155 998 85
2016401 |TOTAL OBLIGACIONES FINANCIEERAS LOCALES 190.998 45 155.998,85
20104 [ TOTAL OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCERAS 191.264.78 155.998,85
17 20107 QIRAS OBLIGACIONES CORRIENTES Dic-15 Dic-16
! COG0 DETALLE VALOR USD VALOR LISD
2010701 |Con la Administracidn Tributana 36342 1.835, 2(71
2010702 | mpuesto a Ja Renta def Ejercicio por Pagar 402,53 1.036,99 ]
2010703 |Obligaciones con 8f [ESS - -
2010704 | Por Beneficios de Ley a empleatos - 4 -
2010705 |15% Participacién a Trabajadores del Ejercicio ) -
2010708 Dividendos por pagar
{20107 |TOTAL OTRAS OBUGACIONES CORRENTES 765,95 287219
18 20108 CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS RELACIONADAS Dic-15 Dic-16
CoODIGO DETALLE VALOR USD VALOR USD
20108  {Oftras Cuentas por pagar relacionadas 94.454,.42 95 755,50
20108 |TOTAL CUENTAS POR PAGAR RELACIONADAS 8445442 95.755.50
19 20110  ANTICHPO DE CLIENTES Dic-15 Dic-16
CODIGO DETALLE VALOR USD VALOR USD
20110 [Anticipo de Clientes 2.800,00 2.800,00
20110 |TOTAL ANTICIPO DE CLENTES 2.800,00 2.800,00
20 20113 QTROS PASIVOS CORRIENTES Die-15 Dic-16
CoDIGO DETALLE VALOR USD VALOR USD |
20113 [Odras suentas por pagar - 25.533,39
_20.773 TOTAL OTROS PASNMOS CORRENTES - 25.533,39
21 31 CAPITAL SOCIAL Dic-15 Dic-16
En esta cuanita se ragistra ef monto fotal del capital representadoe por acciones y/o participaciones, segin Ja escritura piblica
CoDIGO DETALLE VALCOR USD VALGR USD
r 30101 [ Capital Suscrito o asignado
Goldenmob S.A. A 2.040,00 2 040,00
Mdnica Heller 3.960.00 3.860,00
301 TOTAL CAPITAL SUSCRITO O ASIGNADO 6.000,00 6.000,00
22 RESERVAS Dic-15 Dic-16
caniso DETALLE VALOR USD VALOR USD
30401 |Reserva Legal - 1.54
30402 \Reserva Facultafiva y Estatulatia - -
304 TOTAL RESERVAS - 1,5¢

=N
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23 RESULTADOS ACUMULADOS Dic-15 Dic-15
CODIGO DETALLE VALOR USD VALOR USD
30601 Ganancias acumulados - 103,62
36602 () Pérdidas Acumuiadas {934,60) (934,60
306 |TOTAL RESULTADOS ACUMULADOS {934,80) (830,98
24 w07 RESULTADOS DEL EJERCKID Dic-15 Dic-16
Cédigo DETALLE VALOR USE VALOR US§
30701  |Ganancia neta del Periodo - -
30702 [{-) Pérdidas Neta del Periodo - {561, 62
307 TOTAL RESULTADOS DEL EJERCKIO - {561.6
25 41 NGRESQS DE ACTMDADES ORDINARIAS Dic-15 Dic-18
CODIGO DETALLE VALOR USD VALOR USD
4101 Ventas 25.200,00 37.758,18 |
41 TOTAL INGRESOS DE ACTMDADES ORDINARIAS 25.200,00 37.758,18
26 5202 GASTOS DE ADMINETRACION Dic-15 Die-18
CODIGO DETALLE VALOR USD VALOR UJSD
520205 |Honerarios, comisiones y distas a personas naturales 2.800,00
520214 | Seguros y reaseguros (primas y cesiones) 916,22 858,31
5202181 Agua, energia, luz, y felecomunicaciones 60,00
520219 Notarios y registradores de la propiedad o mercanties 403,55
520220 |Impuestos, Contribuciones y ofros 1.907,54 5,368,03
520221 |Depreciaciones:
52022101]  Propiedades, planta y equipo 5.707,41 9.782.42
520225} Otros gasios 116,00 102,01
Subtotal Gastos de Administracién 11.501,17 16.514,32
Total Gastos de Venta y Administrativos 11.501,17 16.514,32
27 5203 GASTOS FINANCEROS Die-15 Dic-18
CopIiGO DETALLE VALOR USD VALOR USD
520301 |intereses 12.067,61 20.703 .37
520305 |Otros Gasios Financieros 1.123.33 58,12
5203 Total Gastos Financieros 13.191,14 20.768,49
28 CONCRIACION TRIBUTARIA Dic-15 Dic-16
Casilier | Casilforo DETALLE VALORUSD | VALORUSD
© Super SR
80 801/802 Ganaritia (Pérdida) antes def 15% a Trabajadores ¢ inpuesto a fa
Renta 507,69 47537
61 803  |(-) 15% Participacién a Trabajadores - -
8o? {+} Gasfos no Deducibles Locales - 80,01
8ig (+) Parficipacidn a Trabajadores Alrhuibles a ingresos exenfos
811 (-} Amortizacidn de Pérdidas de afios anfenores (138 85
62 819 Ganancia (Pérdida} antes de impuestos——> 507,69 416,53
63 83z Impuestc a la Renta Causado (22%) {127,G9] {1.036,99,
GANANCIA (PERDIDA) DE OPERACIONES
54 CONTINUADAS ANTES DE MPUESTO DFERIDO 380,60 {561,8.
&5 [(JGASTO POR MPUESTO DFERIDO -] 1
66 [(+)INGRES0 POR MPUESTO DFERDO [ ]
67 if=) GANANCIA (PERDIDA) DE OPERACIONES CONTINUADAS 380,60 | (561,62)]

[ -
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INMOVEGF DEL ECUADOR CIA. LTDA,
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016

101
15101
10102
10102
10102
1010208
10103
1010313
10104
10105
10108

102
10201
1920112
10202
10204
1020404
10205
16206

201

20103
20104
20105
20107
20108
20109
20110
20112
20113

(Expresado en Délares de los Estados Unidos de América)

Al 31 de Diciembre

NOTAS 2015 2016
ACTIVO Uss Us$
ACTIVO CORRIENTE
Efective y equivalentes del efectivo 9 - 240998
Actives Financieros
Documentos y Cuentas por Cobrar Clientes 10 - -
Otras Cuentas por Cobrar 89.740,60 76.131 66
{Provisidn Cuentas Incobrables - -
Inventarios
{-}Provision Por Vaior Neto de Realizacién y Otros - -
Servidios y Otros Pagos Anticipados 11 237395 2.084.40
Activos por Impuestos Corrientes 12 219453 481265
Otros actives Corrientes - -
TOTAL ACTIVO CORRIENTE 94.309.08 85.438,69
ACTIVO NO CORRIENTE
Propiedad, Planta y Equipo 13 21738700 217.387,00
{-)Depreciacicn Acumulada {5.70741) (15.489.83)
Propiedad de Inversion {Neto) . -
Activo Intangible 14 509774 42483
{-)Amortizacién intangibles - -
Activas por Impuestos Diferidos -
Actives Financieros no corrientes . -
TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE 216.777,33 202.322,00
TOTAL ACTIVO 311.086,41 287.760,69
PASIVO
PASIVO CORRIENTE
Cuentas y Documentos por pagar 15 16.640,70 191,82
Obligaciones con Instituciones Fingneieras is 19125478 15599885
Provisiones - -
Otras Obligaciones Corrientes 17 765,95 287219
Cuentas por pagar diversas relacionadas 18 9445442 95.755,50
Otros pasives financieros - -
Anticipe de Clientes 19 2.800,00 2.800,00
Porcidn Corriente de provisiones por beneficios a empleados - .
Otras Pasivos Corrientes - 2553339
TOTAL PASIVO CORRIENTE 305,915,85 283.151,75
Suman y pasan.... 305.915,85 283.151,75

*Ver politicas de contabilidad significativas y notas a los estados financieros.
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INMOVEGF DEL ECUADOR CIA. LTDA.
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
{Expresado en Délares de los Estados Unidos de América)

Al 31 de Diciembre

NOTAS 2015 2016

Suman y Vienen........ 305.915,85 283.151,75
242 PASIVO NO CORRIENTE
20201  Pasivos por contratos de arrendamienta financiero - -
20202  Cuentas por pagar - -
20203 Obligaciones con Instituciones Financiergs - -
20204 Cuentas por pagar diversas refacionadas - -
20206 Anticipo de Clientes - -
20207 Provisiones por Beneficios a Empleados - -
2(208 Otras Provisiones - -
20209 Pasiva Diferido - -
20210 Otros Pasivos No Corrientes - -

TOTAL PASIVO NO CORRIENTE - -
2 TOTAL PASIVO 305.915,85 283.151,75
301 PATRIMONIO NETO
30101 Capital Suscrito v Asignado 20 600000 6.000,00
302 Aportes para futuras capitulizaciones - -
30401 Reserva Legal 21 - 1,54
30402 Reservas Focultativa y Estotutaria - -

305 OTROS RESULTADOS INTEGRALES
30502 Superdvit por revaluacion de propiedades, planto y equipo - -
3b6 RESULTADOS ACUMULADOS

30601 Ganancias acumuladas 22 - 10362
30602 {-) Pérdidas Acumuiadas 23 {934,6() {934,606}
30603 Resultados acumulados provenientes de lg gdapcidn NIIF - -
30604 Reserva de capital - -
3060% Reserva per Donadones - -
30606 Reservo por Valuacidén - -
30607 Superdvit por revaluadén de Inversiones - -
307 RESULTADODS DEL EJERCICID 24
30701 Ganancia netg del Periodo 105,16 -
30762 {-) Pérdidas Neta del Periodo - {561,62)
TOTAL PATRIMONIO NETO 5.176.56 4.608,94
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO NETQO 311.086,41 287.760,69

rry: 1///)’ 1’/’,} 5

/Ih‘wl _,‘5;,

. B, Lic. Lourdes Simbaiia P.
Ruc o CL'1717233140 Contadora General
Representante Legal 1712840287001
Reg. 30885
*er paliticas de contabilidad significativas y neias a los estados finandieros.
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INMOVEGF DEL ECUADOR CIA. LTDA.
ESTADO DEL RESULTADO INTEGRAL (Por Funcion}
Por los aifos terminados el 31 de Diciembre del 2015y 2016
{Expresodo en Délares de los Estados Unidos de América)

Diciembre
Notas 2015 2016
INGRESQS
41 INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS
4101 Ventas Netas 25 25200,00 37.75818
41 YENTAS NETAS 25.200,00 37.758,18
51 {-) COSTO DE VENTAS Y PRODUCCION
Costo de venta y produccion -
42 GANANCIA BRUTA 25.200,08 37.758,18
43 Otros Ingresos - .
GASTOS PE ADMINISTRACION Y VENTAS
5201 Gastos de ventas - -
5202  Gastos de Administracin 26 11.5071.17 1651432
TOTAL GASTOS DE ADMINISTRACION Y VENTAS 11.501,17 1651432
5203  GASTOS FINANCIEROS
Interds, comisiones de Operaciones Financieras 27 13.191,1¢ 20.768.49
TOTAL GASTOS FINANCIEROS 13.191,14 20.768,49
5204 OTROS GASTOS -
GANAN(IA (PERDIDA) ANTES DEL 15% A TRABAJADORES F TMPUEST( A LA RENTA DE
60 GPERACIGNES CONTINUADAS 28 507,69 47537
61 15% Participacion a Trabajaderes - -
62 Ganancia (Pérdida) antes de Impuestos 507,69 475,37
63 Imptiesto a la Renta (127,09} {1.635,99)
64 GCANANCIA (PERDIDA) DE OPERACIONES CONTINUADAS ANTES DEL IMPUESTO DIFERIDO 105,16 {561,62}
65 (-}EASTO POR IMPUESTO DIFERIDG - -
66 {+}INGRESO POR IMPUES T} DIFERIDD -
67 {=) GANANCIA (PERDIDA} DE OPERACTONES CONTINUADAS 165,16 {561,62)
81 COMPONENTES DEL OTRO RESULTADO INTEGRAL
Gananclas por Revalyacidn de Propiedad Planta v Equipo - -
Reversign del Deteriore {Pérdida por Deterfore} de una Active Revaluado - -
TOTAL COMPONENTES DEL OTRO RESULTADO INTEGRAL - .
82 RESULTADO INTEGRAL TOTAL DEL ANO 105,16 . {561,62)

LG

Lic, Lourdes Simbafic P.
Vepresentante Legal Contadora General
Ruco (1 1717233140 1712846287601

Reg. 30885

sVer politicas de contabilidad significativas y notas a los estados financieros.
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INMOVEGF DEL ECUADOR CI4. LTDA.
ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
AL 31 BP BMCIEMBRE BEL 10165
(Expresado en ddfares de Jox Estades idos de Amérioa)
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INMOVEGF DEL ECUADOR (A, LTDA.

ESTADO DE FLUJ( BE EFECTIVQ POR EL METODO DIRECTO
Por los aftos terminados el 31 de Diciembre del 2015y 2016

[Expresade en Délares)

2015 2616

Fhufos de Efectivo proceidentes de (utilizados) en Aclividades de operacion {81.453,16} 34.850.08
Clases de Cobras por actividades de operacisn

Cobros procedentes de la venta de bienes y prestacién de servicios 2673502 37.758,18

Otros cobros por actividades de operacidn 194.796,12 11.28037
Tolni Clases de Cobros por actividades de operacion 221.531,14 49.038,55
Clases de Pagos por actividades de operacion

Pagos a proveedores por suministros de bienes y servicias {282.148,06) 735221

Pagos oy por atents de empleados - -

Otrgs pages por actividades de operodin

Dividendos pagades

Dividendos recibidos -

Intereses pagados {13151,14) {20.76849]

Intereses recibidos -

[mpuesto a tas ganandias pagado - (127,09

Otras entradas {salidas] de efectivo {64518} {645,10)
Totul Chases de Pagos por actividades de operacion {302,984,30} {14.18247)
Flujos de Efectivo procedentes de (utilizados} en Actividades de inversidn

Recibida de {q venta de Propiedad, planta y equipo -

Adgquisiciones de Propiedad, Plantay Equsipo {5.097.74)

Anticipo de efectivo efectuades a terceros

Eobros de reembolsos, anticiposy préstumos conseguidos o terceres

Dividendos recibidos

Intereses recibidos

Otras entradas (salidas) de efective -
Total Flujos de Efectivo procedentes de (utilizados] en Actividades de Inversién {5097,74)
Flujos de Efective procedentes de {utilffzados) en Actividades de Financiacidn

Aporte en efectivo per aumentos de capital

Financigcisn por préstamos a largo plazo

Pago de Prestamos -

Pagos de pasives par arrendamiento financigro -

Dividendos pagades (103,62}

Intereses recibidos - -

Otras entradas (salides de efective) 87.196,00 {33.626,68]
Total Flujos de Efectivo procedentes de futitizadosj) en Actividades de Financiacid 87.196,00 (32.730,30)
Incremento (Disminucion) neto de efectivo y equivalentes al efective 645,10 1.119,78
Efectiva y sus equivaientes of efectivo of Principio def Periodo 645,10 1.290,26
Efectivo y sus equivalentes al efectivo af Final del Periodo 1.290,20 2.449,98

Representante Legaf

Lic, Lourdes Simbuaria P

Contadora General
1712840287001
Reo. 30885

L

“Ver politicas de contabilided significativasy noias a los estados financieros.
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INMOVEGF DEL ECUADOR CIA. LTDA.
CONCILIACION ENTRE 1A GANANCIA{PERDIDA)NETA Y LOS FLUJOS DE OPERACIGN
Por los aitos terminados o 31 de Diciembredel 2015 y 2016

{Expresado en Délares)

1

2015 2016
CONCILIACION ENTRE LA GANANCIA (PERDIDA) NETA Y 108 FLUJOS DE OPERACION
GANANCIA (PERDIDA) ANTES DE 15% A TRARAJADORES E IMPUESTO A LA RENTA 50769 475,37
AJUSTE POR PARTIDAS DISTINTAS AL EFECTIVO:

Afustes por gasto de depreciaciony amertizacion 570741 §.78242

Afustes por gastos por deterioro (reversiones por deterioro} - -

Ajustes por gastos en provisiones

Ajustes por ganancigs {pérdidas) envalor razonable

Ajustes por gasto por impuesto a la rentq

Ajustes por gasto por participocion trabajadores

Otros ajustes por partidas distintas of efective . -
TOTAL AJUSTES 570741 9.782,42

621510 10257,79
CAMBIOS EN ACTTVOS Y PASIVOS:

{Incremento) disminucion en cuentas por cobrar dientes 153502 -

{Incrementa) dismiricidn en otras cuentas por cobrar 192965 11.28037

{Incremento) distminucién en anticipos de proveedores {301.606,62) -

{Incremento} disminucion en inventgrios

{Incremento) disminucin en otros actives - -

Incremento {disminucion] en cuentas por pagar comercidles 19125478 185708

Incremento {disminucion} en otras cwentas por pagar 95.119,84 2790372

Incremento (disminucidn) en beneficios empleados - -

Incremento {disminucidn) en anticipos de dlientes -

Incremento {disminucién} en otros pasives _ {75.89893) {16,448,88)
TOTAL INCREMENTOS (DISMINUCION) EN ACTIVOS Y PASIVOS {87.668.26) 2459229
Flajos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de operacion __ (81.45316) 34.850,08

W e p
6 ¢ Lic, Lourdes Simbaia P
Replesentante Legal (ontadora General
Ruco (11717233140 1712840287001

*Ver politicus de contobifidad significativas p notas a los estades financieros.
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