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1 IDENTIFICACIÓN DE LA EMPRESA Y ACTIVIDAD ECONOMICA 

INMOVEGF DEL ECUADOR CIA LTDA (En adelante “La empresa”) Es una Empresa 
legalmente constituida en el Ecuador segun esentura del 4 de Febrara del 2013 inserta en el 
Regustro Mercantil, Notaria vigésima sépbma del cantón Quito con facha 8 de Marzo del 2013 

Olyeto Social La empresa se dedica a la compra y venta, administración y mantemmento 
total o parcial, corretaje, permuta, explotación, arrendamiento y anticrasís de tienes mmuebles 
usbanos y rurales, construcción de toda clase de vendas famares, umfambaies, 
construccion de tada clase de edificios centros comerciales, residenciales, condominios e 
industrales, el diseño, construcción plambicacion, supervisión y fiscalización de cualquier 
clase de obras arquitectónicas y urbanísticas 

Plaza de duracion: 50 años contados a partir de la fecha de inscripción del contrato 
consttutwo en el Registro Mercanti del E de Marzo del 2013. 

Domcitro principal de la empresa” Rema Victoria N24-151 y José Caíama, Edificio Casero 
del Diablo oficina SA, Quito — Ecuador 

Donucilio Fiscal. En la crudad de Quito con RUO 1792431484001 

Forma legal” Compañía Responsabilidad Lunitada 

Estructura organizacional y societaria” La empresa cuenta con personera jurídica 
patrimonio y autonomía admrustrabya y operativa propia 

2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES 

A continuación se desenten las pancipales bases contables adoptadas en la preparación de 
estos estados financieros Estes bases contables se ha aplicado de manera umforme para 
todos las años presentados 

21 Bases de Presentación 

Los Estados Fmancieros de la empresa se han preparado de acuerdo con las Normas 
Intemacionales de Información Financiera para pequeñas y medianas entidades (NUF para la 
PYMES) emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (ASB, 
adoptadas por la Supenntendencia de Compañías de Ecuador y representan la adopcion 
integral, explica y sin reservas de las referdas Normas internacionales y aplicadas de 
manera uniforme a los ejercicios que se presentan 

La preparación de estos Estados Financieros conforme con las MIF. exigen el uso de ciertas 
estimaciones contables Tambien exige a la Gerencia que ejerza su juicio en el proceso de 
aplicar políticas contables 

 



INMOVEGF DEL ECUADOR CIA, LTDA. 

POLITICAS CONTABLES Y NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

(Expresado En dólares Americanos) 
  

Los presentes Estados Financieros han sido preparados a partir de los registros de 
contabilidad mantenidos por la empresa y formulados 

+ Poría Gerencia para conocimento y aprobación de los señores Socios en Junta General 

» Teniendo en consideración la totalidad de Jos pnnolpios y normas contables de valoración 
de los actos de aplicación obligatona 

+ En la Nola N* 3, se resumen los Principios, políticas contables y crítertos de vatoración, de 
los actwos más sigmiicatwos aplicados en la preparación de los Estados Financieros del 
ejercicio 2013 

+ De forma que muestre la imagen hel del patnmonio y de la stuacion financiera al 31 de 
diciembre del 2013 y de fos resultados de sus operaciones, de las cambios en el patnmonio 
neto y de los flyos de efectivo. que se han producido en la empresa en el ejercicio terminado 
en esa fecha 

2 3 Moneda 

Moneda funcional y de presentación 

Las pertdes incluidas en estos Estados Fmancieros y en sus notas se valoran utilizando la 
moneda del entorno económico principal en que la empresa opera ("moneda Juncronal) Los 
estados financieros se presentan en undades monetarias (SDólares Amencanos) que es la 
moneda funcional y de presentación en déjares americanos 

2,4 Responsabilidad de la información y estimaciones realizadas 

La admymstracion declara que las NIF han sido aplicadas integramente y sin reservas en la 
preparacion de jos presentes estados financieros La información es responsabilidad del 
representante legal, raticadas postenormente por la Junta dle Socios 

En la preparación de los Estados Financieros se han uthizado determnadas estimaciones 
para cuantificar algunos de los actos, pasivos, mgresos, gastos y compromisos que figuran 
registrados en ellas 

2.5 Penodo Contable 

Estado de Siyacion Financiera al 31 de diciembre del 2013 y el Estado de Resultados, Estado 
de Cambios en el Patrmomo y los Flujos de Efecto, por el panodo comprendido desde el 01 
de enero al 31 de dicrembre del 2013 
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2 6 Clasificacion de saldos en cornentes y no corrientes 

En el estado de Situación Fimanciera los saldos se clasifican en funcion de sus vencimientos, 
como corriente con vencimientos igual O infenor a doce meses, contados desde la fecha de 
crerre de los estados financieros y como no comente, los mayores a ese periodo 

3 PRINCIPIOS, POLITICAS CONTABLES Y CRITERIOS DE VALORACION 

En la elaboración de las cuentas anuales de la empresa correspondientes al ejercicio 2013, se 

han aplicado los siguentes prncipuos, políticas contables y critertos de valoracion 

3.1 Efectivo y Equivalentes al Efectivo 

Se registra los recursos de alta hquidez de jos cuales dispone la empresa para sus 
operaciones regulares y que no está restimgido su uso, se registran en efectivo o 
equivalentes de efectwo partidas como caja, los depositos a la vista en instituciones 
financieras, e mversiones a corto plazo de gran liquidez que son fácilmente convertibles con 
un vencimiento ongnal de 3 meses o menos, fos sobregros bananos se clasifican como 
recursos ajenos en el pasivo comente 

3 2 Activos Financieros 

Es cualquier achwo que posea un derecho contractual a recibir efectivo u otro acto 
financiero, dentro del alcance de la sección 11 “Instrumentos Financieros” y sección 2 
“Conceptos y Principios generales” presentación, reconocimiento y medición son clasificados 
como actos financieros para préstamos y cuentas por cobrar la empresa ha definido y 
valoriza sus activos financieros de la siguiente forma 

Los prestamos y partidas por cobrar mcluyen prnopatmente a cuentas por cobrar clientes 
relacionados y no relacionados 

Documentos y cuentas por cobrar cllentes no refacionados 
De actwidades ordinarias que generan intereses 
De actwidades ordinarias que no generan intereses 

- Documentos y cuentas por cobrar de cilentes relacionados 
- Otras cuentas por cobrar relacionadas 

Otras cuentas por cobrar 
£) Proviston cuentas incobrables 

8) Documentos y Cuentas por Cobrar chentes 

Documentos y Cuentas comerciales mcluyen principalmente las cuentas por cobrar clientes 
relacionados y no relacionados Son importes debrdo por los clientes por ventas de bienes 
realizadas en el curso normal de la operacion $1 se espera cobrar la deuda en un año o 
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menos, se clasifica como activos comentes En caso contrario se presentan como activos NO 
corrientes 

Las cuentas comerciales se reconocen inicialmente al costo Despues de sy reconocimiento 

moral, las cuentas por cobrar se medirán al costo amortzado, que no es otra cosa que al 
cálculo de la tasa de mteresos efectva, que iguala los fiyyos estimados con el importe neto en 
libros de le cuenta por cobrar 

Se asume que no existe un componente de fmanciación cuando las ventas se hacen con un 
penodo medio de cobro de 45 das, lo que está en línea con la práctica de mercado, y las 
políticas de crédito de la empresa. por lo tanto se registra al precio de la factura, la política de 
credito de la empresa es de 45 días 

Las transacciones con partes relacionadas se presentaran por separado 

E) Provisión por cuentas incobrables 

Cuando exste evidencia de detenoro de las cuentas por cobrar el importe de este cuenta se 
reducirá mediante una provision, para efectos de su presentación en los estados Hnancieros 
se fegistrara la provsion por la diferencia entre el valor en libros de Jas cuentas por cobrar 
menos el importe secuporable de las mismas, las perdidas por detenoro relacionadas a 
cuentas incobrables se registran como gasto en el estado de resultados integrales por 
función 

3 3 inventarios 

Los nventanos son actwos a) poseídos para ser vendidos en el curso normal de la operacion 
4) en proceso de praduccian con viste a esa vente, o c) en forma de matenales O summistros, 
para ser consumidos en el proceso de producen, o en la prestacion de servicios Los 
inventarios se medirán af costo o al vafor neto de realizable el menor 

“El valor neto de realización es el precio de venta estimado en el curso normal del negono, 
menos los costos para poner las existencias en condición de venta y los gastos de 
comercialización y distnbución” (Gastos de Venta), 

De ¡qual forma, al cierre de cada ejercicio economico se anahiza los ¡tems dañados y 
obsoletos, para registrar la provision por detenoro En el presente ejercicio no hay registro 
contable de Detenoro de mventarios 

El costo de adquisición de los inventanos comprenderá el precio de compra, los aranceles de 
importacion, y otros impuestos (que no sean recuperables, postenormente por jas autondades 
fiscales) el transporte, el almacenamiento y otros costos directamente atribuibles a la 
adquisición de las mercaderias, los materiales o los servicios Los descuentos comerciales, 
Jas rebajas y otras partidas similares se deducyan para determinar el costo de adquisición 
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Al ojerre de cada penodo se realiza una evaluacion del valor neto realizable de las existencias 
efectuando los ajustes en caso de estar sobrevaloradas 

El costo se determina por el metodo de “promedio ponderado” 

3 4 Servicios y otros pagos anticipados 

Corresponde principalmente a anticipos entregados a terceros para servicios O compra de 
bienes a nivel local y del exterior seguros pagados por anttopados , amendos pagados por 
anticipados, anticipo a proveedores y otros anticipos entregados, los cuales se encuentran 
valorzadas a su valor nominal y no cuentan con derivados implcttos signficalos, que 
generen la necesidad de presentarlos por separados 

3 8 Cuentas comerciales a pagar y otras cuentas por pagar 

Las cuentas comerciales a pagar y ofras cuentas por pagar comentes se reconocen a Su valor 
nominal ya que su plazo mecho de pago es corto y no existe diferencia material con su valor 
razonable, además en el caso de jas importaciones un porcentaje, son pagadas de forma 
antepada Las cuentes a pagar se cíasicen como paso comente sí los pagos tenen 
vencinmento a un año o menos En caso contrano, se presentan como pasivos no comentes 

Las cuentas por pagar comerciales incluyen aquellas obligaciones de pago con proveedoras 
Jocales y del extenor de bienes y servicios adqundos en el curso normal del negocio 

Las otras cuentas por pagar comesponden principalmente a cuentas por pagar propias del 
gro del negocio tales como anticipo de chentes, obtigaciones con la administración tributaria, 
impuesto a la Renta por pagar del ejercicio, obligaciones con el JESS, beneficios de ley a 
empleados (Décimo cuarto décimo tercero, fondos de reserva), partiopación del 15% a 
trabajadores, dividendos por pagar son reconocidas inicial y postenormente a su valor 

nommnal 

310 Pasivos por contrato de arrendamientos financiero 

Los actos mantenidos bajo arrendamiento financiero se reconocen como actwos de la 
compañia a su valor razonable, al moro def arrendamiento o sy este es menor el valor 
presente de los pagos mínimos el arrendanmento El pasivo correspondiente se incluye en el 
Estado de Situacion Emanciera, como una obhgación bajo arrendarmento financiero 

Los pagos por errendamientos son distntundos entre los gastos financieros y la reducción de 
las obigactones bajo arrendamiento a hn de alcanzar una tasa de mterés implícita sobre el 
saldo restante del pasivo 

Los gestos financieros son cargados directamente a resultados, a menos que pudkeran ser 
directamente etnbubles a actos calicables, en cuyo caso sor capítelizados conforme a la 
política de la empresa, para los costos por préstamos Las cuotas contingentes por 
arrendarmento se reconocen como gastos en los periodos que se han incumido 

5 

 



  

    

INMOVEGF DEL ECUADOR CIA LTDA. 
POLITICAS CONTABLES Y NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

(Expresado En dolares Americanos) 
  

El acto haya arendarmento financiero se depracía de acuerdo con la sección 17 "Propiedad 
planta y equipo” En el caso de los arrendamientos operativos, Jas cuotas de arendamiento 
se registran directamente en los resultados del pertodo en que se incurre 

Es el caso en que el arrendador transhere sustancialmente todos los nesgos y ventajas 
inherentes a la propiedad del activo al arrendatano La propiedad del acto en su caso puede 
o no ser transferido 

3 14 Impuesto a las Ganancías e Impuestos difendos 

El gasto por Impuesto a la Renta del panodo comprende al impuesto a la Renta comente y al 
impuesto chfendo, tas tasas de impuesto a la renta para los años 2012 y 2013 asciende al 23 y 
22% respectivamente 

El gasto por impuesto a la renta comente se determma sobre la base imponible y se calcula 
de acuerdo con las disposiciones legales inbutanas vigentes para cada penoda contable 

Los actos y pasos por Impuesto Difendo. para el ejercicio actual son medidos al monto que 
se estima recuperar o pagar a las autoridades inbutanas Las tasas impositivas y regulaciones 
fiscales empleadas en el cáfoulo de dichos importes son las que están vigentes a la fecha de 
cierre de cada ejercicio, Siendo el 23% y el 22% para el año 2012 y 2013 respectwamente 

La compaña registra los impuestos diferidos sobre la base de las diferencias temporales 
imponibles o deducibles que existen entre fa base tnbutaria de activos y pasivos y su base 
financiera 

El resultado por impuesto a las ganancias se determina por la provisión de ympuesto a las 
ganancias del ejercicio, mas la vanación de los activos y pasos por impuestos ditendos 

En cada cterre contable se revisan los impuestos registrados tanto actos como pasivos con 
el objeto de comprobar que se mantienen vigentes, efectuándose las oportunas correcciones 
a los mismos de acuerdo con el resuliado del citado análisis 

3 16 Capital Social 

El capital se registra al valor de las participaciones comunes, autonzadas susentas y en 
exculación nominal, se clesican como parte del Patrimonio neto 

3 19 Reconocimento de gastos de administracion y ventas 

Los gastos de admunstración y ventas son reconocidos por la compañra sobre la base del 
devengado, corresponden principalmente a las erogaciones relacionadas con pago de 
serucjos de terceros, depreciación de propiedades, planta y equipo y demás gastos 
asociados a la actwidad administrativa y ventas de la Empresa 
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Los costos y gastos son registrados basándose en el pancipio del devengado, es decir, todos 
los costos y gastos son reconocidos el momento en que se conoce el uso a recepcion de un 
hren 0 servicio 

3 20 Principio de Negocio en Marcha 

Los estados financieros se preparan normalmente sobre la basa de que la empresa está en 
funcionamiento y continuará sus actividades de operación dentro del futuro previsible, por fa 
tanto la empresa no tiene intencion m necesidad de liquidar o de cortar de forma importante 
sus operaciones 

3,21 Situacion Fiscal 

Al cierre de los Estados Fnancieros la empresa no ha sido sujeta de revisión por parte de las 
autondades hscales, la Gerencia considera que no hay contingencias tributarias que podnan 
afectar la situacion hnanciera de la empresa 

3.23 Medio ambiente 

La actwidad de la compañía no se encuentra dentro de las que pualeran afectar el medio 
ambiente, por lo tanto a la fecha de crerre de los presentes Estados Financieros no tiene 
comprometidos recursos mu se han efectuados pagos denvados de incumplimiento de 
ordenanzas municipales u otros organismos iscahzadores 

3 24 Estado de Fijo de efectivo 

En el estado de fuyos de efectivo, preparado segun el metodo directo, se utilizan las siguientes 
expresiones, 

+ Actwidades Operabwas actividades típicas de fa empresa, segun el objeto social así como 
otras actividades que no pueden ser calificadas como de inversión o de fImanciación 

+  Actiwidades de versión fas de adquisición, enajenación o disposición por otros medios de 
activos a largo plazo especialmente propiedad, planta y equipo en el caso que aplique 

+ Actwdades de financiación actidados que producen cambios en el tamaño y 

composicion del pattmonto neto y de los paswos que no forman parte de Jas actwidades 
de operacion 

» Flyos de efecto entradas y saldas de dinero en efecto y de sus equivalentes 
entendiendo por estos, Caja, Bancos y las inversiones a corto plazo de gran liquidez y sin 
nesgo significativo de alteraciones en su valor  
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4, HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE El. QUE SE INFORMA 

Con posterioridad al 31 de diciembre de 2013 y hasta la fecha de emisión de estos Estados 
Financieros, no se hene conocimyento de otros hechos de carácter financiero o de otra índole que 
afecten en forma significaía los saldos o mterpretación de los mismos 
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30607 
307 
30701 
30702 

INMOVEGF CIA LTDA 
ESTADO DE SIFUACION FINANCIERA 

_AL31 DE DICIEMBRE DEL 2013 
TESpresado en Dolares delos Botados Unidos de Amena) 

Sumar: y Vienes   

PASTVO NO CORRIENTE 
Pasrvospor contratas de grrendamlento financiera 
Cuentas por pagar. 
Obligaciones con Instituciones Financieras 

Cuentas por pagar diversas relaconaas 
Anaipo de Ghentes 
Provisiones por Benefieos 0 Empleados 
tras Provrsiones 
Pasivo Diferido 
Ovas Pasmos No Cornentes 

TOTAL PASIVO NG CORRIENTE 

TOTALRASIVO 

PATRIMONIO NETO 
Capital Suscreo o Asno 
Aportes para futuras coptalizacones 
Beserva Legal 
Reservas Focultamoa y Estatutaa 
OTROS RESULTADOS INTEGRALES 
Superówrpor revaluación de propiedades planta y equipo 

RESULTADOS ACUMULADOS 
Ganancias acumuladas 
EJ Periídas Acumulados 
Resultados acumulados provenente de la adoperón NIP 
Resor decopio! 
Reserva por Donaciones 
Reservo por Valuación 
Sapere por esolunron e Inversiones 

RESULTADOS DAI EJERCICIO 
Ganancia neta del Periodo 
£) Perdídas Neta del Pendo 

TOTAL PATRIMOMO NETO 

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO NETO 

    

    Jose Baum P 
ZIRIAO 

ALS1 de Diciembre 
MOTES zOr2 EJ 

50.300,00 

503004 

2 800800 

2 
E 
E 72,90) 

3.728:00 

- 56.079,40 
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171209020700 
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ANHOYESE CIA LTDA. 
ESTADO DEL RESULTADO INTEGRAL (Por Función) 

Fortes aos terminados 152 de Dicsembre del 2042 y 2013 
(Bprisado en lares delos Estadas Unidos de Américo) 
  

  

Diciembre 
Hotos 2 za 

INGRESOS 
$1 INGRESOS DEACTIVIDADES ORDINARIAS 
4301 Vers to 
4 VETASNETAS 
$1 EICOSTODEVANTASY PRODUCCION 

os e venta y producción 

42 CANABCIAAROTA 

  

8 Otesingresos 
GASTOS DA ADMINISTRACION Y VENTAS 

5204 Gomordevenos 
5202 Gosusdedamialsración ” 2200 

TOPAL GASTOS DE ADMINISTRACION Y VENTAS ET 

5203 CASTOSFINANCUROS. 
Joferds compares e DperactonesFinonueros 

TOTAL CASTOS FINANCIEROS 
5204 OTROSGASTOS 

RATA (PÉRDIDA) ANTES DEL 288 ATRABAJADORES E MAPUTO ALA READ 
  

50 eeRAcIONaS CONTIADAS 1 ao 

ót 15 Parocipacióno Trebejadores 
62 Goma (Perdido) antes de impuestas 2709 

55 imporonleReto 

$8 GRANEL LPERDIDA DD OPDCACIOMES COXTMIDASANTES. DG MPUESTO DIERIDO 7 

55 AO RRMPVITONRDO 

56 caen ron MVEsTO ORO 

7 2 GANA CERDA) DE OPERACIONES CONTADOS Ta 

Ol COMPONENTES OBLOZRO RESULTADO LNTEGRAL, 

Goncucias par evaleaeron de Propeedad Planta y Equipo 
Keversión del Detertoro (Póreida por Deterwo) de una Activo Revelado 
TOTAL COMPONENTES DEL OTRO RESULTADO INTEGRAL 

ee Era 

  

   - 
oe Bam 7 Loves simbaño 
101723540 AZAR 
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INMOVEGF CIA. LTDA. 
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO PORT METODO DIRSCTO 
Portas años termuados el 31 de iclempre del 2012 y 2013 

prado nera) 

2otz z013 

idas de Bco procedentes de Culendo) en Actvidates de operación 15250 
“osas de cobro por acivdades de operación 

P Cubraspooetanes eo vnon e blanc pecan de srl 
Oposcafrospar oruadadesdeogeracón 

"TosolClses de Cabos poractridades de operación 

    

  

Cavesdeagospor cidade de operan 
gora proa or us easy serios 

Pagos por cad pls 
Orsggesrn avis e prat 
Dientes pagados 
Dated ados 
ness ogados 
crees 
Apuesto sorna paado 
Ces ends (alt de eco so 

Tota lasesde gos pr antadedespración Fabs 

S
a
r
m
e
m
=
=
z
 

| 

jos de Efectivo procedentes de (lizado) on Actividades de inversión 
esto dela vento de Prod plant expo 
Adnan de Fropudod, ont y Eno 
Ante de evo facundo treras 

Cobras deeebobas amos ramos oasis trar 
Diadedas ecindos 
[nersasreios 

asentados slats) de jecio 
"Total Pis de feto procedentes de fuizados) en Acidodes de Inversión 

s
a
r
u
a
z
o
 

ua de Seco prosedentes de (nstrados) en Actidades de Plaacacon 
Apart en efciwo por aumentos de optl 
Fanaciacen por préstamos logo plso 

Pagode presos 
Pagos de pss por arredrento fnanciry 
Ditdendos pagados 
Inercesrecidos 
ras nadas slds defcemo) 

Total Pljos de Efecto procedentes de (utilizados) en Actadades dePiomscoción 

S
a
r
a
 

ermano (Odón) eto de cy egivleas afec 75230 
Fem ss equbaenesatejeo a Priipn del Por 
Fcio y sas epivlentesal fecal Pal    
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marea 1TAZASO2S7001 
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INMOVECFCIA.LTDA, 
CONCILIACION ENTRS LA CANANCIS(PERDIDAJVETA Y EOS FLIJOS DE OPERACIÓN 

Por losañostermunadas 31 de Dicemredel70%2 y 2013 

    

Expraiado Dive] 

CONCLIACION ENTRE A GANANCA (PERDIDAJNETA YLOS FLUJOS OPERACIÓN 
AMANTE (PERDIDA) ANTES DB 194 TRABAJADORES IMPUESTO ALA RENTA 

AJUSTEFORPARITDAS DISTINTAS AE SFECIFVO. 
Ases porastode depreciación y amrazacén 
Ases por gastos or detearo (eses pr dean) 
Ases por astsen proa: 
pese por granos (perdidas) vtr rozonable 
Ases por uso por pesto la rent 
Ass por gus por porción bebjatres 
Ovas uste pr paid int lee 

TOTAL AJUSTES 

CAMBIAS EN ACTIVOS Y PASIVOS: 
creeo) isalución encuenta por obrantes 
Bnremeno) isla en otros cuentas or obrer 
craneo) disimula en aio de prosendorr 
rcremente) sonal mentar 
nera) distin en oros actos 
"nerenento(dición) en ienas por pagar comerciales 
Anemeto [isaución) moros cenas por jmgar 
ereneto finan) en deves empleos 
Arremento (sanan) en anbapos de chenes 
ncemento (sra en oros pasos 

TOBAL INCREMENTOS (DISMINUCIÓN) Ex ACAIVOS Y PASIVOS 

jos de faro netos procedents def. xados en actuvatades de operación 

     JoseBamP. 
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Lourdes Sindaña 
ADORO 

  

os pollas de contadas stas aos eds nro 
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