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AGROCONSTRUCTORA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS, CORTADOS AL
DICIEMBRE 31, 2016

(Expresados en délares de E.U.A.)

1. INFORMACION GENERAL
Constitucion y objeto social

Es una Empresa legalmente constituida en el Ecuador, segun Escritura Publica, otorgada el 25
de Febrero del 2013, ante el Notario Sexta del Cantén Machala, Doctora Lenny Noemi Blacio
Pereira.

OBJETO SOCIAL: La empresa se dedica a la actividad de Planificacidn, asesoramiento, direccion,
ejecucién de sistemas de riego, canales de riego, drenajes y funiculares para uso agricola y
comercial

Aprobacion de los estados financieros

Los estados financieros al 31 de diciembre del 2016, han sido emitidos con autorizacion de la
Administracion de la Compania, con fecha 13 de Marzo del 2017, y posteriormente seran
puestos a consideracidn de la Junta General de Accionistas para su aprobacién definitiva.

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES QUE APLICO O PUEDE APLICAR LA
EMPRESA EN CASO DE QUE UNA CUENTA DE BALANCE TENGA UN TRATAMIENTO QUE AMERITE
ESTA APLICACION.

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de
estos estados financieros. Tal como lo requieren las Normas Internacionales de Informacion
Financiera, estas politicas han sido disefiadas en funcién a las NIIF para PYMES vigente al 31 de
diciembre de 2016 y aplicadas de manera uniforme en todos los ejercicios presentados en estos
estados financieros.

Bases de preparacion

Los presentes estados financieros de la Compafiia al 31 de diciembre del 2016 estan preparados
de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF), emitidas por el
Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB), las que han sido adoptadas en
Ecuador, y representan la adopcion integral, explicita y sin reservas de las referidas normas
internacionales aplicadas de manera uniforme en los ejercicios que se presentan.

Los estados financieros han sido preparados bajo el principio del costo histdrico o valor en libros.
Moneda funcional y de presentacién

Las partidas en los estados financieros de La Compafiia se expresan en la moneda del ambiente
econdémico primario donde opera la entidad (moneda funcional). Los estados financieros se

expresan en délares estadounidenses, que es la moneda funcional y la moneda de presentacion
de la Compaiiia.

Efectivo y equivalente de efectivo
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El efectivo y equivalente de efectivo, comprende el dinero en caja, los depdsitos a la vista en
instituciones financieras, inversiones de bajo riesgo, los cuales son de libre disponibilidad.

2.4 Activos y pasivos financieros
2.5.1 Clasificacion

La Compaiiia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: “valor razonable con
cambios en resultados”, “instrumentos de deuda a costo amortizado” e “instrumentos de
patrimonio al costo menos deterioro”. Los pasivos financieros se clasifican en las siguientes
categorias: “valor razonable con cambios en resultados”, “pasivos al costo amortizado” vy
“compromisos de préstamos al costo menos deterioro”. La clasificacién depende del propdsito
para el cual se adquirieron los activos o contrataron los pasivos financieros. La Administracién
determina la clasificacidn de sus activos y pasivos financieros a la fecha de su reconocimiento
inicial.

Al 31 de diciembre del 2016, la Compafiia mantuvo activos financieros en las categorias de
préstamos y cuentas por cobrar, y por activos mantenidos hasta su vencimiento. Las pasivos
financieros se presentan en la categoria de otras pasivos financieros caracteristicas de los
referidos instrumentos financieros se explican a continuacion:

2.5.2 Reconocimiento y medicidn inicial y posterior
Reconocimiento

La Compafiia reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situacién financiera a la
fecha de la negociacion y se reconocen cuando se comprometen a comprar o vender el activo o
cancelar el pasivo.

Medicion inicial

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable mas cualquier
costo atribuible a la transaccion, que de ser significativo, es reconocido como parte del activo o
pasivo; siempre que el activo o pasivo financiero no sea designado como de “valor razonable
con cambios en resultados”. Con posterioridad al reconocimiento inicial la Compaiiia valoriza
los mismos como se describe a continuacion:

Medicién posterior

(a) Activos financieros mantenidos hasta su vencimiento:
Corresponden a inversiones en pélizas de acumulacion. Posterior a su reconocimiento
inicial, se miden al costo amortizado aplicando el método del interés efectivo; los
intereses se reconocen en el estado de resultados integrales en la cuenta intereses
ganados del rubro “ otros egresos, e ingresos, neto” cuando se ha establecido el

derecho de la Compaiiia a percibir su pago.

(b) Préstamos y cuentas por cobrar:
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Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el método
de interés efectivo. En especifico, la Compafiia presenta las siguientes cuentas dentro de
esta categoria:

(i) Cuentas por cobrar comerciales: Estas cuentas corresponden a los montos adeudados
por sus clientes por la venta de productos en el curso normal de los negocios. Si se
esperan cobrar en un ailo o menos se clasifican como activos corrientes, de lo contrario
se presentan como activos no corrientes.

(b) Otros pasivos financieros

Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el método
de interés efectivo. La Compaiiia las siguientes cuentas dentro de esta categoria:

(i)  Obligaciones bancarias: Se registran inicialmente a su valor nominal que no difieren
de su valor razonable, pues estdn contratados a las tasas vigentes en el mercado.
No existen costos de transacciones significativas incurridos al momento de su
contratacion. Los intereses devengados en estas obligaciones se presentan en el
estado de resultados integrales bajo el rubro “gastos financieros”, los intereses
pendientes de pago se presentan en el estado de situacion financiera, bajo el rubro
“obligaciones financieras”.

(ii)  Proveedores: Son obligaciones de pago por bienes o servicios adquiridos de
proveedores en el curso normal de los negocios.

2.5.3 Deterioro de activos financieros

La Compaiiia establece una estimacién para pérdidas por deterioro de cuentas por cobrar
comerciales cuando existe evidencia objetiva de que La Compafiia no sera capaz de cobrar todos
los importes que se le adeudan de acuerdo con los términos originales de las mismas. La
existencia de dificultades financieras significativas por parte del deudor, la probabilidad de que
el deudor entre en quiebra o reorganizacién financiera y la falta o mora en los pagos se
consideran indicadores de que la cuenta a cobrar se ha deteriorado. El deterioro para cubrir
pérdidas se establece por el importe de la pérdida que se valora como la diferencia entre el
importe en libros del activo y el valor actual de los flujos de efectivo futuros estimados
descontado a la tasa de interés efectiva original del activo financiero.

2.5.4 Baja de activos y pasivos financieros

Un activo financiero se elimina cuando expiran los derechos a recibir los flujos de efectivo del
activo o si La Compaiiia transfiere el activo a un tercero sin retener sustancialmente los riesgos y
beneficios del activo. Un pasivo es eliminado cuando las obligaciones de la Compaiia
especificadas en el contrato se han liquidado.

2.5 Impuestos por recuperar



2.6

2.7

2.8

AGROCONSTRUCTORA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS, CORTADOS AL
DICIEMBRE 31, 2016

(Expresados en délares de E.U.A.)

Corresponden principalmente a retenciones del impuesto a la renta que serdn recuperadas en
un periodo menor a 12 meses y crédito tributario del impuesto al valor agregado efectuadas por
terceros. Cuando la Administracién estima que dichos saldos no podrdn ser recuperados se
cargan a los resultados del afio.

Propiedades y equipos, neto

Las propiedades y equipos son registrados al costo histdrico, menos depreciaciones acumuladas
y pérdidas por deterioro, en caso de producirse; y comprende instalaciones, edificaciones,
muebles de oficina, equipos de oficina y maquinaria. El costo incluye los desembolsos
directamente atribuibles a la adquisicidn. Los desembolsos posteriores a la compra o adquisicion
solo seran capitalizados cuando es probable que beneficios econdmicos futuros asociados a la
inversion fluyan hacia la Compafiia y los costos pueden ser medidos razonablemente. Los otros
desembolsos posteriores corresponderan a mantenimientos y seran registrados en los
resultados integrales cuando sean incurridos.

Cuando el valor en libros de un activo de propiedades y equipos, excede a su monto recuperable,

este es reducido inmediatamente hasta su valor recuperable.

La depreciacidn se registra en los resultados del afio, utilizando tasas de depreciacién basadas
en la vida atil estimada de los bienes, siguiendo el método de linea recta, asi tenemos:

Edificaciones 20 afios
Instalaciones 10 afos
Maquinarias y equipos 10 afios
Muebles y equipos de oficina 10 afos
Vehiculos 5 afios
Equipos de computacidon y electronicos 3 afos

Propiedades de inversién

Las propiedades de inversidn son aquellas propiedades que se tienen para obtener rentas o
plusvalias. Y se miden inicialmente al costo, incluyendo los costos de transaccién. Las ganancias
o pérdidas que surgen de los cambios en el valor razonable de la propiedad de inversion se
incluyen en los resultados del periodo en que se originan.

Deterioro de activos no financieros ( PROPIEDADES Y EQUIPOS, PROPIEDADES DE INVERSION
Y ASOCIADAS)

Los activos sujetos a depreciacion o valuaciones se someten a pruebas de deterioro cuando se
producen eventos o circunstancias que indican que podria no recuperarse su valor en libros. Las
pérdidas por deterioro corresponden al monto en el que el valor en libros del activo excede a su
valor recuperable. El valor recuperable de los activos corresponde al mayor entre el monto neto
gue se obtendra de su venta o su valor en uso.

4



2.9

2.10

2.11

AGROCONSTRUCTORA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS, CORTADOS AL
DICIEMBRE 31, 2016

(Expresados en délares de E.U.A.)

Para efectos de la evaluacion por deterioro, los activos se agrupan a los niveles mas pequeiios
en los que generen flujos de efectivo identificables (unidades generadoras de efectivo). En el
caso que el monto del valor libros del activo exceda a su monto recuperable, la Compaiiia registra
una pérdida por deterioro en los resultados del ejercicio. De acuerdo a lo expuesto anteriormente,
la Compafiia evalla anualmente la existencia de indicadores de deterioro sobre sus activos no
financieros.

Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando: (i) la Compafiia tiene una obligacion presente, ya sea legal
o implicita, como resultado de eventos pasados, (ii) es probable vaya a ser necesaria una salida
de recursos para liquidar la obligacion y (iii) el monto se ha estimado de forma fiable. Los montos
reconocidos como provision son la mejor estimacién de la administracion, a la fecha de cierre
de los estados financieros, de los desembolsos necesarios para liquidar la obligacion.

Impuesto a las ganancias

El impuesto a las ganancias comprende el impuesto a la renta corriente y el diferido. El impuesto
se reconoce en el estado del resultado integral, excepto cuando se trata de partidas que se
reconocen directamente en el patrimonio. En este caso el impuesto también se reconoce en
otros resultados integrales o directamente en el patrimonio.

Beneficios a los empleados
(a) Beneficios de corto plazo

Se registran en el rubro de provisiones del estado de situacidn financiera y corresponden
principalmente a:

(i) Participacion de los trabajadores en las utilidades: Calculada en funcién del 15% de
la utilidad contable anual antes del impuesto a la renta, segln lo establecido por la
legislacién ecuatoriana vigente. Se registra con cargo a resultados y se presenta
como parte del costo de ventas y de los gastos administrativos en funcién de la
labor del empleado que recibe este beneficio.

(ii)  Vacaciones: Se registra el costo correspondiente a las vacaciones del personal sobre
base devengada.

(iii) Décimos tercer y cuarto sueldos y beneficios de la seguridad social: Se provisionan
y pagan de acuerdo a la legislacién vigente en el Ecuador.

(iv) Bonos de cumplimiento y retencidn: Corresponde a los montos que la Compaiiia
estima necesarios para cubrir beneficios variables de ciertos ejecutivos para
cumplimiento de objetivos y retencién de personal.
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2.12 Reconocimiento de ingresos
Los ingresos comprenden el valor razonable de lo cobrado o por cobrar por la venta de los
productos en el curso normal de las operaciones de la Companiia. Los ingresos se muestran netos
de impuestos, devoluciones y descuentos otorgados.
Los ingresos son reconocidos cuando se transfiere el riesgo y beneficio de los bienes.

2.13 Gastos
Los gastos se registran al costo, estos se reconocen a medida en que se incurren,
independientemente de la fecha en que se realiza el pago, de acuerdo a los lineamientos de la
base contable de acumulacién (devengo).

2.14 Distribucién de dividendos
La distribucién de dividendos a los accionistas de la Compafiia se deduce del patrimonio en el

periodo en el que los dividendos han sido aprobados por los accionistas de la Compafiia. Solo si
se aprueba la distribucidn de dividendos.

3. ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS

3.1 Factores de riesgo financiero
Las actividades de la Compaiiia la exponen a una variedad de riesgos financieros: La Compaiiia
tiene riesgo de liquidez, crédito y de mercado (tasa de interés) concentra principalmente en lo
impredecible de los mercados financieros y trata de minimizar potenciales efectos adversos en
su desempeiio financiero.
La administracién de riesgos se efectla a través de un analisis desarrollado internamente, el
mismo no solo permite minimizar el riesgo sino que es una herramienta que ayuda a evaluar
donde se debe invertir y que retorno se alcanzaria.

3.2 Riesgos de mercado

Riesgo de valor razonable por tipo de interés:

El riesgo de tasa de interés para la Compaiiia surge de su endeudamiento de largo plazo. El
endeudamiento a tasas variables expone a la Compaifiia al riesgo de tasa de interés sobre sus
flujos de efectivo. Sin embargo, el endeudamiento a tasas fijas expone la Compaifiia al riesgo de
tasa de interés sobre el valor razonable de sus pasivos. La Compaiiia ha establecido una politica
de endeudamiento en instrumentos de largo plazo siempre y cuando no se deba comprometer
los activos de la entidad, procurando mantener tasas de un mercado competitivo, y fijas.

3.3 Riesgo de crédito
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Las politicas de administracién de riesgo crediticio son aplicadas principalmente en el area
contable. El riesgo de crédito se encuentra presente en los bancos, cuentas por cobrar
comerciales e inversiones mantenidas hasta su vencimiento.

Respecto a los bancos e instituciones financieras donde se mantiene depdsitos e inversiones,
tienen calificaciones de riesgo independiente que denoten niveles de solvencia y respaldo
adecuados; dichas calificaciones en general superan la calificacién “AA”.

De acuerdo al modelo de negocio de la Compaiiia para reducirlo se cuenta con diferentes
controles, que incluyen:

e Revision de clientes de acuerdo a las politicas de crédito.

e Andlisis mensual de indicadores de cartera.

Riesgo de liquidez

Para administrar la liquidez de corto plazo, la Compaiiia se basa en los flujos de caja proyectados
para un periodo de doce meses.

De acuerdo al modelo de negocio de la Compaiiia para reducirlo se cuenta con diferentes
controles, que incluyen:

e Evaluacion de Estados Financieros
e Control mensual del cumplimiento de flujo de efectivo

Administracion del riesgo de capital

Los objetivos de la Compaiiia al administrar el capital son el salvaguardar la capacidad de la
misma de continuar como empresa en marcha con el propdsito de generar retornos a sus
Accionistas, beneficios a otros grupos de interés y mantener una estructura de capital dptima
para reducir el costo del capital.

Continuando con el modelo de negocio y factibilidad interno que maneja la Compaiiia, se
administra el riesgo de capital tomando en consideracion el horizonte de retorno de capital de
corto (menores a 1 afio), mediano (entre 1y 5 afios) y largo (mas de 5 afios) plazo que permita
analizar el mayor valor econdmico a la Compaiiia.

Adicionalmente, consistente con la industria, la Compafia monitorea su capital sobre la base del
ratio de apalancamiento. Este ratio se calcula como la deuda neta dividida entre el capital total.
La deuda neta se calcula como el total de los recursos ajenos (incluyendo obligaciones
financieras, proveedores y otras cuentas por pagar) menos el efectivo y equivalentes al efectivo.
El capital total se calcula como el “patrimonio neto” mas la deuda neta.

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS
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La preparacién de estados financieros requiere que la Compaiiia realice estimaciones y utilice
supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros y sus notas
relacionadas. Las estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compaiiia se encuentran
basadas en la experiencia histérica, cambios en la industria e informaciéon suministrada por
fuentes externas calificadas. Sin embargo, los resultados finales podrian diferir de las
estimaciones bajo ciertas condiciones.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que son

importantes para reflejar correctamente la situacion financiera y los resultados de la Compafiia
y/o las que requieren un alto grado de juicio por parte de la Administracidn.

INSTRUMENTOS FINANCIEROS POR CATEGORIA

Valor razonable de instrumentos financieros

Para fines de determinar el valor razonable de un activo o pasivo financiero puede aplicarse
algunas de las siguientes jerarquias de medicién:

° Precios de cotizacién (no ajustados) en mercados activos para activos o pasivos idénticos
(nivel 1).
° Informacién distinta a precios de cotizacidn incluidos en el nivel 1 que se pueda confirmar

para el activo o pasivo, ya que sea directamente (precios), o indirectamente (que se
deriven de precios) (nivel 2).

° Informacién sobre el activo o pasivo que no se basa en data que se pueda confirmar en el
mercado (informacién no observable) (nivel 3).

El valor en libros de las efectivo, inversiones mantenidas hasta su vencimiento, cuentas se por
cobrar comerciales, obligaciones financieras y las cuentas por pagar comerciales aproximan al
valor razonable debido a la naturaleza de corto plazo de estos instrumentos. En base a lo anterior,
cabe mencionar que no existen activos o pasivos financieros, medidos a valor razonable (Nivel 1).
SITUACION FISCAL, E IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE Y DIFERIDO

Situacidn fiscal —

Al cierre de los Estados Financieros la empresa no ha sido sujeta de revisidon por parte de las

autoridades fiscales, la Gerencia considera que no hay contingencias tributarias que podrian
afectar la situacion financiera de la empresa.

CAPITAL SOCIAL



AGROCONSTRUCTORA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS, CORTADOS AL
DICIEMBRE 31, 2016

(Expresados en délares de E.U.A.)

El capital suscrito y pagado de la Compaiiia al 31 de diciembre del 2016, comprende 2000
acciones acumulativas e indivisibles; siendo sus Accionistas personas naturales, los mismos que
se encuentran domiciliados en Ecuador.

RESERVAS Y RESULTADOS ACUMULADOS

Reserva legal

De acuerdo con la legislacion vigente, la Compaiiia debe apropiar por lo menos el 10% de la
utilidad neta del aflo a una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva alcance el 50% del
capital suscrito. La reserva legal no estd disponible para distribucién de dividendos, pero puede
ser capitalizada o utilizada para absorber pérdidas. Al 31 de diciembre del 2016, no ha sido
necesario incrementar la reserva legal.

EVENTOS SUBSECUENTES
Al 31 de diciembre del 2016 y la fecha de preparacién de estos estados financieros, no se
produjeron eventos que, en la opinidn de la Administracién de la Compaiiia, pudieran tener un

efecto significativo sobre dichos estados financieros, que no se hayan revelado en los mismos y
que ameriten una mayor exposicion.

RESPONSABLES DE ESTE DOCUMENTO

CPA. EDUARDO AGUILAR CABRERA, eduaguilar.09@gmail.com / 0993293178- 2795340
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